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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora

Starfsemi Regins hf. er félgin i eignarhaldi, uppbyggingu, utleigu og rekstri & fasteignum undir atvinnustarfsemi, s.s.
verslun og pjénustu, idnad, skrifstofu, iprétta- og afpreyingastarfsemi. Ennfremur sala a pjonustu tengdri utleigu og
fasteignarekstri s.s. raestingar, husvarsla, vidhald og almenn fasteignaumsjoén.

Arshlutareikningur Regins hf. fyrir timabilid 1. jantar til 30. jani 2023 er gerdur i samraemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af Evrépusambandinu og
vidbotarkrdfur i 1dgum um arsreikninga nr. 3/2006. Arshlutareikningurinn hefur ad geyma samandreginn
samstaedureikning Regins hf. og détturfélaga.

Rekstur og fjarhagsstada

Hagnadur af rekstri samsteedunnar a timabilinu nam 6.079 millj. kr. samkveemt rekstrarreikningi. Heildareignir
samstaedunnar namu 195.527 millj. kr. i lok timabilsins samkveemt efnahagsreikningi. Eigid fé félagsins var 60.039
millj. kr. ad medtdldu hlutafé ad fjarhaed 1.809 millj. kr. Eiginfjarhlutfall félagsins var 30,7% i lok juni 2023.

Rekstrartekjur samstaedu Regins hf. namu 6.682 millj. kr. & timabilinu 1. jandar til 30. juni 2023 samanborid vid 5.760
millj. kr. fyrir sama timabil & arinu 2022.

Rekstrarhagnadur samsteedunnar fyrir matsbreytingu & timabilinu 1. janudar til 30. juni 2023 var 4.449 millj. kr.
samanborid vid 3.910 millj. kr. fyrir sama timabil arid adur.

Yfirtokutilbod i Eik fasteignafélag hf.

Pann 8. juni 2023 tilkynnti Reginn hf. um akvérdun stjornar félagsins um ad lagt yrdi fram valfrjalst yfirtdkutilbod i allt
hlutafé Eikar fasteignafélags hf. (Eik). med ymsum fyrirvérum medal annars sampykkis hlutahafafundar um haekkun
hlutafjar Regins hf. til ad efna uppgjér a valfrjdlsu yfirtékutilbodi i Eik. Hlutafjaraukning var sampykkt a hluthafafundi
Regins hf. pann 4. juli 2023. bann 10. jali 2023 birti Reginn hf. opinbert tilbodsyfirlit vegna valfrjals yfirtokutilbods i
hlutafé Eikar og gildir tilbodid i tiu vikur. Nénari umfjéllun ma finna i skyringu 12.

Horfur

Heekkun vaxta, verdlags og verdbolguhorfur hafa bein ahrif & rekstrartekjur og - gjold félagsins til haekkunar. bad er
mat stjérnar og stjornenda ad samsetning leigutaka dragi verulega ur dhaettu & auknum vanskilum pratt fyrir haekkun &
leigu til vidskiptavina félagsins. Leigutekjur félagsins eru ad langmestum hluta verdtryggdar eda um 94%. Steersti
einstaki kostnadarlidur félagsins ad fjarmagnsgjéldum undanskildum eru fasteignagjéld og nemur haekkun peirra a
arinu 2023 um 9,8% fra fyrra ari. Eftirspurn eftir leiguhisnaedi hefur hins vegar haldist stddug sem skyrist m.a. af vexti
i komu feréamanna til landsins og auknum umsvifum efnahagslifsins.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjéra, frh.:

Yfirlysing stjérnar og forstjora

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og forstjéra er samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar i samraemi vid
alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 34 um Aarshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af
Evrépusambandinu og vidbodtarkréfur i I6gum um arsreikninga nr. 3/2006. Er pad alit stiornar og forstjéra ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstodu samsteedunnar 30. juni 2023 og
rekstrarafkomu hennar sem og breytingu & handbaeru fé a timabilinu 1. jandar til 30. juni 2023.

Jafnframt er pad alit stjérnar og forstjéra ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gloggt yfirlit
um bréun og arangur i rekstri samstaedunnar, stodu hennar og lysi helstu ahaettupattum og dvissu sem samstsedan

byr vid.

Stjérn og forstjori Regins hf. hafa i dag raett um arshlutareikning samstaedunnar fyrir timabilid 1. januar til 30. jani 2023
og stadfest hann med undirritun sinni.

Képavogur, 30. agust 2023.

| stjorn félagsins:

??nm—-; CAm
(i

Forstjori:

Al A2y
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Konnunararitun ohads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Regins hf.

Inngangur

Vid héfum kannad medfylgjandi samandreginn samstzeduarshlutareikning Regins hf. fyrir timabilid 1. janaar til 30. juni
2023. Samandregni samstaeduarshlutareikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu,
efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sj6dstreymisyfirlit og skyringar. Stjérn og forstjori bera abyrgd a gerd og framsetningu
samandregna samstaeduarshlutareikningsins i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshiutareikninga,
IAS 34, eins og hann hefur verid sampykktur af Evrépusambandinu og vidbétarkréfur i [dgum um arsreikninga nr.
3/2006. Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um samandregna samstaeduarshlutareikninginn sem byggir 4 kénnuninni.

Umfang konnunar

Kénnun okkar var unnin i samrasmi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um kénnun 6hads endurskodanda a
arshlutareikningum. Slik kdnnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir fjairmalum og
reikningsskilum félagsins asamt greiningum & hinum ymsu lidum reikningsskilanna og 66rum kdnnunaradgerdum.
Koénnun felur ekki i sér jafn vidteekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i samraemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um 6l mikilvaeg atridi sem gaetu komid i ljos vid
endurskodun. bar af leidandi latum vid ekki i ljos alit um endurskodun.

Alyktun

Vi8 konnun okkar kom ekkert fram sem bendir til pess ad meéfylgjandi samandreginn samstaeduarshlutareikningur sé
ekki i 6llum meginatridum i samraemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal um arshiutareikninga IAS 34, eins og hann
hefur verid sampykktur af Evrépusambandinu og viBbétarkréfur i Idgum um arsreikninga nr. 3/2006.

Reykjavik 30. agust 2023
Ernst & Young ehf.

M. QuesA .

Ingunn H. Hauksdéttir
16ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu

1. januar - 30. juni 2023

Annar arsfjoroungur

Fyrri arshelmingur

Skyr. 2023 2022 2023 2022

1.4.-30.6.% 1.4.-30.6.* 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
LEIGUEEKJUT ...t 3.242 2.783 6.311 5.419
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ...........cocceeviiiniiiinee, 190 175 371 341
REKSErartekjur .........oeieiiiiiii e 5,6 3.432 2.958 6.682 5.760
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ..........ccccocovvvivceeciineenn. ( 687) ( 599) ( 1.316) ( 1.173)
Rekstur i fasteignum ..........cccoooiiiiiiii e ( 270) ( 195) ( 520) ( 394)
SHOrNUNArkostNadUI .........cccvviiiiiicie e ( 160) ( 137)  ( 397) ( 283)
RekStrarkostnadur ...........oocvveiiiiiieirie e 57 ( 1.117) ( 931) ( 2.233) ( 1.850)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ...........cccccovveiiiiiieenns 2.315 2.027 4.449 3.910
Matsbreyting fjiarfestingareigna .............coccoveiic s 5,9 7.095 3.902 10.093 6.329
Soéluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna ...........ccccoociviiiiieens 0 ( 5) ( 5) 49
Afskriftir eigna til eigin nota ... ( 9) ( 4) | 16) ( 9)
Rekstrarhagnadur ...........coociiiiiiiiiiie e 9.402 5.920 14.521 10.279
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
Fiarmunatekjur ........ooooeiiiii 5 14 9 18
FJAarmagnsgjold ..........ccocueeiiiiiiiiiieee e ( 3.278) ( 3.311) ( 6.958) ( 5.717)
Hrein flarmagnsgjold ............cccoiiiiiieeiiieeee e 8 ( 3273) ( 3.297) ( 6.949) ( 5.699)
Hiutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga ............cccccoviiiiinnnnnnn. 11 27 0 27 0
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...........cccoooiiiii 6.156 2.623 7.599 4.580
TeKJUSKALIUT ... ( 1.231) ( 525) ( 1.520) ( 916)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ........................ 4.925 2.098 6.079 3.664
Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut .......................... 2,72 1,16 3,36 2,02

Skyringar a bls. 10 - 16 eru éadskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.

* Yfirlit annars arsfjéréungs hefur hvorki verid endurskodad né kannad af ytri endurskodendum félagsins.
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Efnahagsreikningur 30. juni 2023

Skyr. 30.6.2023 31.12.2022
Eignir
Fjarfestingar€ignir .........coooueee e 59 185.545 173.739
Eignir til €igin NOta .......cc.eoiiiiii e 261 246
Leigudreifing ....ooocveee e s 484 525
Skuldabréfagign ..........oocieiiiii e 113 0
Eignahlutir i hlutdeildarféldgum ..., 11 4.580 4.552
Fastafjarmunir 190.983 179.063
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..., 817 709
Leigudreifing ....oooiviee e 91 93
Oinnheimt soluverd 0 103
Handbaert fé ... 3.636 1.369
Veltufjarmunir 4.544 2.274
Eignir samtals 195.527 181.337
Eigio fé
HIUTATE ..o 1.809 1.809
VArASJOOIT ...c.ueetieeieiteeete ettt ettt sr e n e e b 16.100 16.100
Bundinn hlutdeildarreikningur ...........ccccveeieieeniee e 39.479 31.877
Oradstafad €igid f& ........oovovreeeeeeeeeeeeeee e 2.651 4174
Eigio fé 60.039 53.960
Skuldir
Vaxtaberandi sSKUldir ...........ccooiiiiiiiii e 10 111.725 101.262
LeiGUSKUIIT ... e e 3.191 3.141
Tekjuskattsskuldbinding ..........coooiiiiiiiii e 14.426 12.907
Adrar 1angtimaskuldir ..........ccoeeeiiiriiie e 11 705 890
Langtimaskuldir 130.047 118.200
Vaxtaberandi sSKUldir ..........occ.ooiiiiiiiiii e 10 3.792 7.826
Neesta ars afborganir leiguskulda ............cccoeviiiiviiiiie e 180 173
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ..............cccocceeinieens 1.469 1.178
Skammtimaskuldir 5.441 9.177
Skuldir samtals 135.488 127.377
Eigio fé og skuldir samtals 195.527 181.337

Skyringar a bls. 10 - 16 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Eiginfjaryfirlit 1. janudar - 30. juni 2023

1. januaar til 30. juni 2022

Eigid fé 1. jandar 2022 ...........ccccceevvevirenne
Heildarhagnadur timabilsins .....................
Feert @ bundid eigid fé ........ccoocveveveieee.
Kaup a eigin bréfum
Ardgreidsla (0,82 kr. & hlut) ...........c.........
Ardgreidsla mottekin

fra dotturfélogum ..o,
Eigid fé 30. juni 2022 .........cccooveieiiieenne

1. januaar til 30. juni 2023

Eigid fé 1. jandar 2023 ...........cccccevieiirienne
Heildarhagnadur timabilsins .....................
Feert @ bundid eigid fé ........ccooovevveieee.
Eigid fé 30. juni 2023 ........ccceieieiiieene

Bundinn
hlutdeildar-
Hlutafé Varasjooir reikningur

1.823 16.586 31.894

5.376

Oradstafad
eigio fé Samtals

2.740 53.043

3.664 3.664
5.376) 0
( 500)

( 1.497) ( 1.497)

( 6.000) 6.000 0

1.810  16.100 31.270 5531  54.711
1.809  16.100 31.877 4174  53.960
6.079 6.079

7602 (  7.602) 0

1.809  16.100 39.479 2.651  60.039

Skyringar a bls. 10 - 16 eru éadskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit 1. januar - 30. juni 2023

Skyr. 2023 2022
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ............cccccvviiiee e 6.079 3.664
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........cccceeeee e ( 10.093) ( 6.329)
Sdluhagnadur fiarfestingareigna ............cooceeeiiiiiiiniiie e 5 ( 49)
Afskriftir eigna til €igin NOta ........c.ceeiiiiie i 16 9
Hrein fjarmagnsgjold 6.949 5.699
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga ...........cccceviiieeiiiieeee e ( 27) 0
TEKJUSKATIUN ... e 1.520 916
4.449 3.910
Breyting & rekstrartengdum €ignum ...........cccoeieiiiiiee i ( 178) 192
Breyting a rekstrartengdum skuldum ............cccoiiiiiiiiiiii e 245 18
Handbeert fé fra rekstri fyrir vexti 4.516 4.120
Innheimtar vaxtateKjur ..o 9 18
Greidd vaxtagiold .........ooeoiiiee e ( 1.882) ( 1.543)
Greiddir vextir af leiguskuld .............oooiiiiiiie e ( 85) ( 84)
Handbeert fé fra rekstri 2.557 2.511
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum ...........ccccoeiiiii e 9 ( 1.700) ( 8.759)
Sdluverd fjarfestingareigna ... 9 ( 5) 1.904
Fjarfesting i eignum til eigin nota ( 30) ( 7)
Adrar skammtimakrofur, breyting 101 69
( 1.634) ( 6.795)
Fjarmognunarhreyfingar
Kaup & €igin Bréfum ... 0 ( 500)
Greiddur ardur til hluthafa ...........ccoccoeeeiee, 0 ( 1.497)
Tekin ny langtimalan 10 7.555 7.302
Afborganir og uppgreidsla vaxtaberandi langtimaskulda ...........c...cccceevveenn. 10 ( 6.124) ( 1.112)
Afborganir leiguskulda ...............oooiiiiiiiii ( 87) ( 76)
Fjarmégnunarhreyfingar 1.344 4.117
Breyting a handbaeru fé ...............cccooiiii i 2.267 ( 167)
Handbaert fé i arsbyrjun ..o 1.369 3.034
Handbaert fé i lok timabilsins .............c.ccooiiiiiiii e 3.636 2.867
Fjarfestingar- og fjarmoégnunarhreyfingar an greidsluahrifa
Ogreitt sdluverd fJarfestingareigna .............oooovovovoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 9 0 ( 291)
Sdluverd fjarfestingareigna ... 9 0 291

Skyringar a bls. 10 - 16 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Reginn hf., ,,félagid”, er med adsetur ad Hagasmara 1 i Koépavogi. Samsteeduarshlutareikningur félagsins fyrir timabilid
1. januar til 30. juni 2023 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og dotturfélaga pess, sem visad er til i heild sem
,,samstaedunnar” og til einstakra félaga sem ,,samstaedufélaga”.

Félagid er almenningshlutafélag og skrad i Kauphéll islands (NASDAQ Iceland hf.).

2. Grundvollur reikningsskilanna
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, IAS
34, eins og hann hefur verid stadfestur af Evropusambandinu og vidbétarkréfur i 16gum um arsreikninga nr. 3/2006.
Samandreginn arshlutareikningur samsteedunnar inniheldur ekki allar peser upplysingar sem krafist er i fullbinum
arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arié 2022.

Stjorn félagsins stadfesti arshlutareikninginn med undirritun sinni pann 30. agust 2023.

3. Mikilvagar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sdmu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samstaedunnar
fyrir arid 2022. Haegt er ad nalgast arsreikninginn hja félaginu eda a vef pess www.reginn.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmisill félagsins, og eru fjarhaedir birtar i
millidnum kréna. Hann byggir & upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir samstaedunnar eru
metnar & gangvirdi.

Mismunur & gangvirdi og bokfeerdu verdi fjareigna og fijarskulda er éverulegur.

4. Mat stjornenda i reikningsskilum
Gerd arshlutareiknings i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti og
gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Upplysingar um mikilveegar avardanir par sem reikningsskilaadferdir hafa mest ahrif a skradar fjarhaedir eigna er ad
finna i skyringu 9 - mat a fjarfestingareignum.

5. Starfspattayfirlit
Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka paetti i rekstri félagsins. Starfsemi skiptist i prja paetti sem byggja a
skipuriti félagsins. Starfspaettirnir skiptast eftir eignum og reedur radandi starfsemi i eigninni flokkuninni. Préunareignum
er haldid adskildum par til paer eru ordnar tekjuberandi.

Starfspeettir:

- Verslun og pjénusta

- Samstarfs- og leiguverkefni med opinberum adilum
- Atvinnuhusnaedi og almennur markadur
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Skyringar, frh.:

Starfspattayfirlit frh.:

Starfspattayfirlit 1.1. - 30.6. 2023

Verslun og Samstarfs- Atvinnu-
pjénusta verkefni husnadi Annad Jofnun Samtals

Leigutekjur .........ccoooiiiiiiiiieee, 1.886 1.888 2.537 0 6.311
Rekstur i fasteignum ...........ccoevviiiinineenn. 208 145 17 175 (175) 371
Rekstrartekjur .........cooeiiiieieiieiceeeeee 2.094 2.034 2.554 175 175) 6.682
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ........ (535) (292) (490) ( 1.316)
Rekstur i fasteignum ...........ccoeeviiiinineenn. (333) (187) 0 ( 520)
Stjérnunarkostnadur ..............ccocceieiiieeenne (52) (52) (70) (397) 175 ( 397)
Rekstrarkostnadur ............c.ccccoceiiiininnen. ( 920) 531) 560) ( 397) 175 ( 2.233)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ....... 1.174 1.503 1.994 ( 223) 0 4.449
Matsbreyting fjarfestingareigna ................. 3.439 2.545 4.109 10.093
Soéluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna ..... (5) ( 5)
Afskriftir eigna til eiginnota ....................... 0 0 ( 16) ( 16)
Rekstrarhagnadur .............cccocoeveiiiennenns 4613 4.043 6.103 ( 239) 0 14.521
Hrein fJAMMAagNSGIOId .........ooo ittt e ettt e e et e e e e ab e e e eeeeasaee e eneeaeenseeaanneeaas ( 6.949)
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga .............cooioiiiiiiie e 27
Hagnaour fyrir tEKJUSKALE .........oooiiiie et ettt et e e et e e e et e e e enbbeeesaeeeeanneaaeas 7.599
TEKJUSKALIU ... e ( 1.520)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilSInNs ............ccooiiiiiiii e 6.079
Stada 30. juni 2023
Fjarfestingareignir i

eigu samstaedunnar ...........ccceeeeieeee 60.963 50.061 71.149 182.174
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Skyringar, frh.:

5. Starfspattayfirlit frh.:

Starfspattayfirlit 1.1. - 30.6. 2022

Verslun og Samstarfs- Atvinnu-
pjénusta verkefni husnadi Annad Jofnun Samtals
Leigutekjur ..........ccccooiviiiiiinenns 1.654 1.722 2.043 5.419
Rekstur i fasteignum ... 199 142 0 141 (141) 341
Rekstrartekjur .........cooeiiiieieieiceeeee 1.853 1.864 2.043 141 ( 141) 5.760
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ........ (479) (230) (464) ( 1.173)
Rekstur i fasteignum ...........ccoviiiiinineenn. (232) (162) 0 ( 394)
Stjérnunarkostnadur ... (44) (45) (52) (283) 141 ( 283)
Rekstrarkostnadur ............ccccccoceciiininnen. ( 755) ( 437) ( 516) ( 283) 141 ( 1.850)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ....... 1.098 1.427 1.527 ( 142) 0 3.910
Matsbreyting fjarfestingareigna ................. 1.691 1.084 3.554 6.329
Soéluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna ..... 2 (5) 52 49
Afskriftir eigna til eigin nota ....................... 0 0 0 ( 9) 0 ( 9)
Rekstrarhagnadur .............cccoocevieiiennenns 2.791 2.506 5133 ( 151) 0 10.279
Hrein fJAMMAagNSGIOId .........ooo ittt ettt e e et e e e e ab e e e teeeasaee e eneeeeenseeaaanneaas ( 5.699)
Hagnadur fyrir teKJUSKAL ...........oiiee e e e 4.580
TEKJUSKALIUN ... e ( 916)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilSins ... e e 3.664
Stada 30. juni 2022
Fjarfestingareignir i
eigu samstaedunnar ..........cccceeevieeeee 56.997 46.888 67.143 0 171.028
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6. Rekstrartekjur
Rekstrartekjur greinast pannig:

2023 2022
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Leigutekjur af 1eigusamningUIM ...t 6.354 5.386
Dreifdar IRIGUEEKJUL .........iii ittt e e e e ( 43) 33
LeigUteKjur SAMIAIS ...ttt e et et e e e e et e naeaas 6.311 5.419
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ............ooiiiiiiiii e 371 341
Rekstrartekjur SAMIAIS ........ooiiiii e 6.682 5.760
7. Rekstrarkostnadur
Rekstrarkostnadur greinist pannig: 2023 2022
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Fasteignagjold, vatns- og fraveitugjold .... 882 812
Tryggingar .......cccooceeveiiiieenee e 96 84
ViBhald 0g €NAUIDEBIUT .......eiiiiiiii ettt e e 224 178
Orkukostnadur 0g SOMPRITDE@ ........coouiiiiiiiie ettt et e ettt e e st e e e et e e e neeeaneas 76 75
ANNAr rekstrarkOStNAOUE ...........oooiiiiiii e e e 132 55
Afskriftir og nidurfaersla Krafna ............ooooiiii e 20 55
Laun og launatengd gjold 706 518
Annar stjérnunarkostnadur 96 73
Rekstrarkostnadur SAMLALS ............ccooiiiiiiii s 2.233 1.850
8. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:
2023 2022
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Rz D= (=T 41U USSR SPPPPPPPPRN 9 18
Vaxtagiolt .....oooeiiei e e e e ( 1.911) ( 1.545)
[T g1 =T | (| PSPPSR 53 200
[ 10 (o] (U (o] (g - To 11 | OO SPUPPPP ( 13) ( 17)
Vextir af [@IgUSKUIAUM .......oi ettt ettt ea e e s eneea e nneeaeas ( 85) ( 84)
Verdbastur .. ( 5.002) ( 4.271)
Fjarmagnsgjold SamMLals ..o ( 6.958) ( 5.717)
Hrein fJArMagnSgiold .........ocuiiiii i ( 6.949) ( 5.699)

Eignfeerdir vextir eru vegna eigna sem eru i byggingu eda unnid er ad verulegum endurbotum & og eru ekki i utleigu.
Vaxtautreikningur tekur mié af verdtryggdum medalkjérum & lanalinum félagsins & hverjum tima og voru pau um 3,5% a
timabilinu.

9. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar & gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid alpjodlegu
reikningsskilastadlana IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat & gangvirdi, Prounareignir sem ekki er unnt ad aaetla
gangvirdi med areidanlegum haetti eru faerdar a kostnadarverdi. Allar fjarfestingareignir falla undir stig 3 i flokkunarkerfi
gangvirdsmats, sem felur i sér ad matid byggir ekki a faanlegum markadsupplysingum. Vié mat a fjarfestingareignum er
studst vid navirt framtidarsjodsflaedi einstakra eigna. Sjodstreymislikanid byggir a frjalsu sjodstreymi til samsteedunnar
sem er nuvirt med veginni avoxtunarkrofu fiarmagns sem gerd er til félagsins (WACC). Sjodsflaedisaeetiun i likaninu er
til 30 ara. Mat a fjarfestingareignum er unnid af starfsménnum modurfélagsins og er byggt @ sému matsadferd og arid
aour.
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9. Fjarfestingareignir frh.:
Avéxtunarkrafa eigin fjar er metin at fra CAPM (Capital Asset Pricing Model) likaninu par sem byggt er 4 ahzettulausum
verdtryggdum voxtum. Sem vidmidun a aheaettulausum voxtum er byggt & 3 manada medaltali avoxtunarkréfu langs
verdtryggds rikistryggds skuldabréfs. Til vidbotar ahaettulausum voxtum kemur alag til ad maeta peirri ahaettu sem fylgir
undirliggjandi rekstri félagsins & hverjum tima. Vextir & lansfjarmagn eru metnir med hlidsjon af almennum vaxtakjorum
sem bjédast & markadi. Gert er rad fyrir skuldsetningarhlutfallinu 65% til framtidar.

Innifalid i mati & fjarfestingareignum eru innréttingar og adrir fylgihlutir sem naudsynlegir eru til ad tryggja tekjufleedi
eignanna. Byggt er a forsendum vid akvordun gangvirdis fjarfestingaeigna sem hadar eru mati stjornenda og pvi kann
raunverulegt s6luverd ad vera frabrug®i® matinu.

Fjarfestingareignir greinast pannig:

Fjarfestingar-
eignir i eigu Leigu-
samstadunnar eignir Samtals
Bokfaert verd
SHA0@ 1.1.2023 ... e 170.425 3.314 173.739
Fjarfesting @ timabilinu ..o 1.753 0 1.753
Selt & tiMabilinu ... ( 180) 0 ( 180)
Breyting vegna endurmats leiguskulda .............ccccoiiiiiiiiiinici e 0 144 144
Matsbreyting timabilSinS ..o 10.181 ( 87) 10.093
Séluhagnadur af seldum eignum ... e | 5) 0 ( 5)
Sta0@ 30.6.2023 ...t 182.174 3.371 185.545
Bokfaert verd
STA0@ 1.1.2022 ... e 157.819 3.323 161.142
Endurflokkad sem eignarhlutir i hlutdeildarfélégum ..... v ( 642) 0 ( 642)
Fjarfesting a timabilinu .............ccoocooiiini e 12.143 0 12.143
Selt & timabilinu ............ccocoo v (- 5.172) 0 ( 5.172)
Breyting vegna endurmats leiguskulda .... 0 149 149
Matsbreyting timabilsins ................. 6.151 ( 158) 5.993
Séluhagnadur af seldum eignum ... 126 0 126
StA0@ 31.12.2022 ...t e 170.425 3.314 173.739
Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samstaedunnar 30.6.2023:
Heilsa,
Idnadar- og menntun
Verslunar- Skrifstofu- geymslu- og bréunar-
hasnaedi hasnaedi hasnaedi Hétel afpreying eignir Samtals
Bokfaert verd
Stada 1.1, oo 52.848 61.333 13.736 17.505 22.636 2.367 170.425
Endurflokkun ..........c.cccooe 0 0 0 0 0 0 0
Fjarfesting & arinu ................ 0 0 0 0 0 0 0
Endurbaetur & arinu 884 323 16 28 226 276 1.753
Selta arinu .................. ( 185) 0 0 0 5 0 ( 180)
Matsbreyting arsins 3.452 3.580 978 1.280 1.007 ( 116) 10.181
Séluhagnadur/-tap ....... 0 0 0 0 ( 5) 0 ( 5)
Stada 30.6. ....oocvviiiiiiie 56.999 65.236 14.730 18.813 23.869 2.527 182.174
Veginn fjarmagnskostnadur
an skattspoérunar (WACC) .... 6,1% 6,0% 6,5% 6,2% 5,9% 6,1%
Haekkun Lakkun
Namisgreining gangvirdis:
Haekkun (laekkun) 1€igutekna Um 5% .......cceeiieiiierie e 10.559 (  10.559)
Leekkun (heekkun) & AvEXtUNATKIOfU UM 0,5%-StG w....vveerverreeeseeseeeeeeseeeeeeeeseesseeseseeeseeeeeeeeens 12479 (1 11.232)
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9. Fjarfestingareignir frh.:
Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samstaedunnar 31.12.2022:

Heilsa,
Idnadar- og menntun
Verslunar- Skrifstofu- geymslu- og Préunar-
hasnaedi husnadi hasnaedi Hotel afpreying eignir Samtals
Bokfaert verd
Stada 1.1, .o 46.596 59.150 13.491 11.343 22.328 4.911 157.819
Endurflokkun .........ccccccvevne.... 4.024 0 0 0 0 ( 4.666) ( 642)
Fjarfesting & arinu ................ 335 191 454 5.004 0 1.724 7.707
Endurbaetur & arinu 625 2.003 158 81 225 1.345 4.436
Selt & &riNU ..., (385 ( 1.85%) ( 1.001) 5 ( 283 ( 1562) ( 5172
Matsbreyting arsins .............. 1.651 1.742 770 1.078 295 616 6.151
Séluhagnadur ..........ccccceeeee. 2 98 ( 45) ( 5) 76 0 126
Stada 31.12. ..o 52.848 61.333 13.736 17.505 22.636 2.367 170.425
Veginn fjarmagnskostnadur
an skattspoérunar (WACC) .... 6,1% 6,0% 6,5% 6,4% 5,8% 6,1%
Haekkun Lakkun
Namisgreining gangvirdis:
Haekkun (laekkun) 1€igutekna Um 5% ......ccceeiieiiierie e 10.617 (  10.617)

Laekkun (haekkun) & avoxtunarkréfu um 0,5%-stig 11411 (  10.268)

10. Vaxtaberandi skuldir
Vaxtaberandi skuldir greinast pannig:

30.6.2023 31.12.2022

Graenar skuldabréfaltgafUur .............ooiii e 36.990 32.661
Graen DANKAIAN ... e e 8.566 8.388
Graenar vaxtaberandi SKUIIF ..o 45.556 41.049
Adrar skuldabréfautgafur @ Markadi ...........cooouiiiiiiiii e 44.409 42.846

Adrar skuldir Vid [anastofNaNIT ..........coiiiiiiiiiie e ea e 25.574 25.186

Adrar vaxtaberandi SKUITIF ...........ccoiiiiii s 69.983 68.032
Vaxtaberandi skuldir an lantOKUKOSINABAN ..........oouviiiiiiiiiiiic e e 115.539 109.081
Skuld- (eign-) feerdur lAntOKUKOSINABU ..........oiiiiiiiiieiie e ( 22) 7
Naesta ars afborganir vaxtaberandi SKUIE ...............c.ovoiueueeieieeeieee e eeeseeese e en e e ( 3.792) ( 7.826)
Vaxtaberandi langtimaskuldir Samtals .............ccccooiiiiiiii e 111.725 101.262

Samstaedan hefur samid um skammtimalan og voru ényttar lansheimildir 4.700 millj. kr. i lok timabilsins.

Breytingar vaxtaberandi skulda a arinu greinast pannig:

2023 2022

1.1.-30.6. 1.1.-31.12.

Vaxtaberandi skuldir 1. JANUAT ............oooiiiiiii e 109.081 96.039
NV T = - OO URR PSRRI 7.555 14.990

Afborganir 0g uUppgreiosla [ANa ...........cocuo i ( 6.124) ( 9.900)

Breytingar a eignfaerdum lIantOKUKOSNAGI .........cccuiiiiiiiiiiiii e 25 ( 1)
RV =T 0] o= U SRRSO RTPSURPRN 5.002 7.953
Vaxtaberandi skuldir vid 10k timabils ...............cooiiiiiiii e 115.539 109.081
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11. Eignarhlutir i hlutdeildarfélogum

Klasi ehf. eignarhlutur 33,3%

Klasi ehf. er fasteignaprounarfélag en Reginn hf. og Hagar hf. eignudust pridjungshlut hvor i félaginu a arinu 2022 og
KLS eignarhaldsfélag ehf. heldur a pridjungshlut. Hiuti kaupverds eignarhlutar Regins hf. i Klasa ehf. samtals ad
fjarhaed 705 millj. kr. er ogreiddur og feert sem adrar langtimaskuldir i efnahagsreikningi. Témas Kristjansson,
stjérnarformadur Regins hf., er annar adaleigandi KLS eignarhaldsfélags ehf. og situr i stjorn Klasa ehf.

Heildareignir Klasa pann 30.6.2023 namu 14.305 millj. kr. og nam eiginfjarhlutfall 85%. Afkoma a fyrri arshelmingi hafdi
jakveed ahrif ad fjarhaed 27 millj.kr. & afkomu Regins hf & timabilinu 1.jantar-30.juani 2023.

Grunnur | eignarhlutur 20,6%

Grunnur | ehf. heldur a fasteignum og 166um i Smarabyggd i Kopavogi. Heildareignir Grunns | ehf. samkvaemt
arsreikningi pann 31.12.2022 voru 2.460 millj. kr. og var eiginfjarhlutfall 89%. Ekki hafa ordi® breytingar a eignum
félagsins fra aramotum.

12. Onnur mal
Yfirtokutilbod i Eik fasteignafélag hf.

Pann 8. juni 2023 tilkynnti Reginn hf. (Reginn) um &kvordun stjérnar félagsins um ad lagt yrdi fram valfrjalst
yfirtokutilbod i allt hlutafé Eikar fasteignafélags hf. (Eik). Pann 4. juli 2023 sampykkti hluthafafundur haekkun hlutafjar
Regins til ad efna uppgjor a valfrjalsa yfirtokutilbodinu. Opinbert tilbodsyfirlit vegna valfrjalsa yfirtékutilbodsins var birt
pann 10. juli 2023 og er tilbodsfrestur tiu vikur. Samkvaemt tilbodinu munu hluthafar Eikar fa 1.544.202.597 hluti i Regin
eda 46,0% utgefins hlutafjar i kjolfar vidskipta midad vid utgefid hlutafé Regins pann 8. juni 2023. Skiptihlutfallid
endurspeglar markadsvirdi hvors félags midad vid sidasta vidskiptaverd hluta Eikar (kr. 10,4 a hlut) og Regins (kr. 23,0
a hlut) i kauphdll Nasdaq Iceland hf. (,kaupholl“) pann 7. juni 2023. Tilbodi® mun taka til allra hluta i Eik sem ekki eru
pegar i eigu Eikar. Fyrir 2 Reginn enga hluti i Eik.

i addraganda tilkynningarinnar nalgadist Reginn stéra hluthafa i Eik med markadspreifingum og lysti mégulegum
vidskiptum og framtidarsyn fyrir sameinad félag. | kjolfarid hafa hluthafar, sem fara med meirihluta hlutafjar Eikar, lyst
yfir jakvaedum vidbrégdum gagnvart aformunum. Med vidskiptunum verdur til steersta skrada fasteignafélag landsins
med getu til ad leida uppbyggingu sjalfbzerra kjarna og sérhaefingu a svidi utleigu og fasteignarekstrar til ad meeta
auknum kréfum vidskiptavina. Félagid hyggst saekja fram undir nyju nafni. Reginn aaetlar ad arleg samlegd geti numid
300 - 500 millj.kr. pegar fra lidur. Markadsvirdi Eikar og Regins er af sambeerilegri staerdargradu og hluthafar beggja
félaga njota géds af veentum avinningi vidskiptanna. P& er horft til pess ad félagid verdi ahugaverdari
fiarfestingarkostur. Gangi vidskiptin eftir er gert rad fyrir ad fasteignasafn Eikar verdi straumlinulagad med hlidsjon af
stefnumoérkun Regins um uppbyggingu & sterkum kjornum og sjalfbeerni. Pad felur medal annars i sér ad akvednar
eignir verda seldar auk pess ad paer eignir sem teljast til préunareigna verda préadar i samstarfi vid sérhaefdan adila
med pad ad markmidi ad hamarka verdmeeti fyrir hluthafa. Reginn hefur byggt upp skilgreindan farveg fyrir
préunareignir i samstarfi vid Klasa sem er eitt reynslumesta fasteignapréunarfélag landsins. Gert er rad fyrir ad um
pridjungur af steerd eignasafns Eikar falli undir ofangreinda straumlinulégun sem radgert er ad geti tekid allt ad 36
manudi.

Tilbodid er had peim fyrirvorum ad handhafar ad lagmarki 75% atkvaedisréttar Eikar sampykki tilbodid og
samkeppnisyfirvold geri ekki athugasemd vid kaup Regin a Eik eda setji kaupunum skilyrdi sem Reginn saettir sig ekki
vid.

13. Skuldbindingar utan efnahagsreiknings

Reginn hf. er adili ad uppbyggingu & svaedi sunnan Smaralindar (Smarabyggd) sem unnid er ad undir merkjum
fasteignapréunarfélaganna Grunnur | ehf. og détturfélags pess Smarabyggdar ehf. Eignarhlutur Regins hf. i Grunni |
ehf. 20,6% er i gegnum dotturfélagid CCl fasteignir ehf. Svaedid samanstendur ad mestu af ibudabyggd sem hefur
verid selt &8 almennum markadi. Auk pess er verid ad leggja lokahond a byggingu atvinnuhtsnaedis a jardhaedum vid
Sunnu- og Silfursmara alls um 1.820 m2. Détturfélag Regins hf. Eignarhaldsfélagid Smaralind ehf. er skuldbundié til ad
kaupa petta atvinnuhusnaedi pegar pad er tilbuid sem er azetlad i lok ars 2023. Heildarkaupverd er asetlad um 650
millj.kr.

14. Atburdir eftir reikningsskiladag
Engir atburdir hafa att sér stad eftir reikningsskiladag sem krefjast myndu lagfeeringa eda breytinga a arshlutareikningi
30. juni 2023.
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Arsfjoréungsyfirlit - ekki kannad

Arsfjérdungayfirlit - ekki kannad

2F 2023 1F 2023 4F 2022  3F 2022 2F 2022
LeiQUEEKIUT ... 3.242 3.069 3.152 2.937 2.783
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ..........cccceoeeriiiiiennn. 190 181 177 171 175
Rekstrartekjur ..........cooiieiii e 3.432 3.250 3.329 3.108 2.958
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...........cccccceeiiieens ( 687) ( 629) ( 608) ( 544) ( 599)
Rekstur i fasteignum ( 270) ( 250) ( 253) ( 231) ( 195)
Stjérnunarkostnadur e 160) ( 237) ( 216) ( 127) ( 137)
Rekstrarkostnadur ......... w (1117 ( 1.116) ( 1.077) ( 902) ( 931)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu .........cc.cccocveieenee. 2.315 2.134 2.252 2.206 2.027
Matsbreyting fjarfestingareigna ............ccooceeiiiiininnicns 7.095 2998 ( 2.658) 2.321 3.902
SAluhagnadur (-1ap) «..ccveeeeriiee e 0 ( 5) 0 78 ( 5)
Afskriftir eigna til eigin nota ... ( 9) ( 7) ( 7) ( 5) ( 4)
Rekstrarhagnadur ...........cccocminieimnceinneensesees 9.402 5119 ( 413) 4.600 5.920
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
Fjarmunatekjur ... 5 4 91 2 14
Fjarmagnsgjold .........cccooieiiiiinieiieeee e ( 3.278) ( 3.680) ( 1.916) ( 3.448) ( 3.311)
Hrein fjarmagnsgjold ...........cccccceeee. .. ( 3.273) ( 3.676) ( 1.825) ( 3.446) ( 3.297)
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga 27 0 205 0 0
Hagnadur fyrir tekjuskatt .................... 6.156 1.443 ( 2.033) 1.154 2.623
Tekjuskattur .........ccoooiiiii e ( 1.231) ( 289) 360 ( 231) ( 525)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ................... 4.925 1.154 ( 1.673) 923 2.098
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur a hlut .................. 2,72 0,64 (0,92) 0,51 1,16
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