TARJOUSASIAKIRJAN TAYDENNYSASIAKIRJA 28.11.2019

TAYDENNYSASIAKIRJA AUREIT HOLDING OY:N 8.11.2019 PAIVATTYYN
TARJOUSASIAKIRJAAN KOSKIEN VAPAAEHTOISTA JULKISTA OSTOTARJOUSTA
KAIKISTA HOIVATILAT OYJ:N LIIKKEESEEN LASKEMISTA JA ULKONA OLEVISTA
OSAKKEISTA

OSTOTARJOUSTA EI TEHDA SUORAAN EIKA VALILLISESTI ALUEILLA, JOILLA SEN TEKEMINEN
OLISI LAINVASTAISTA, EIKA TARJOUSASIAKIRJAA (TAYDENNYKSINEEN) TAI SITHEN LIITTYVIA
HYVAKSYMISLOMAKKEITA LEVITETA TAI VALITETA EIKA NIITA SAA LEVITTAA TAI VALITTAA
MILLAAN TAVALLA, KUTEN POSTITSE, TELEFAKSITSE, SAHKOPOSTITSE TAI PUHELIMITSE
TAIKKA MILLAAN MUULLAKAAN TAVALLA, ALUEILLE TAI ALUEILTA, JOILLA SE OLISI
LAINVASTAISTA. ERITYISESTI OSTOTARJOUSTA EI TEHDA EIKA TARJOUSASIAKIRIAA
(TAYDENNYKSINEEN) SAA MISSAAN OLOSUHTEISSA LEVITTAA BELGIASSA KANADASSA,
JAPANISSA, AUSTRALIASSA, ETELA-AFRIKASSA TAI HONGKONGISSA EIKA MILLAAN MUILLA
ALUEILLA, JOILLA TAMA OLISI LAINVASTAISTA.

Aureit Holding Oy ("Tarjouksentekijd"), belgialaisen porssiyhtido Aedifica SA/NV:n ("Aedifica") kokonaan
omistama suomalainen osakeyhtid, Aedifica ja Hoivatilat Oyj ("Hoivatilat") ovat 4.11.2019 allekirjoittaneet
yhdistymissopimuksen, jonka mukaan Tarjouksentekijd on tehnyt vapaaehtoisen Hoivatilojen hallituksen
suositteleman kéteisostotarjouksen kaikista Hoivatilojen liikkeeseen laskemista ja ulkona olevista osakkeista, jotka
eivit ole Hoivatilojen tai sen tytdryhtididen hallussa ("Ostotarjous"). Tarjouksentekija on 8.11.2019 julkaissut
Ostotarjousta koskevan tarjousasiakirjan ("Tarjousasiakirja").

Tarjouksentekijd tdydentdd Tarjousasiakirjaa arvopaperimarkkinalain (746/2012, muutoksineen) ("AML")
11 luvun 11 §:n 4 momentin mukaisesti seuraavilla timén asiakirjan ("Tdydennysasiakirja") tiedoilla:

Tarjousasiakirjan kohdan 4.4 (i) mukaisesti Ostotarjouksen toteuttamisedellytyksend on, ettd Ostotarjous on
patevisti hyviksytty siten, ettd sen jilkeen, kun Osakkeiden toteuttamiskaupat on Ostotarjouksen mukaisesti
toteutettu, Tarjouksentekijd omistaa yhdessd Aedifican ja Aedifican méérdysvallassa olevien tahojen kanssa
enemmédn kuin 90 % kaikista Hoivatilojen liikkeeseen laskemista ja ulkona olevista osakkeista ja &dnistd,
osakeyhti6lain (624/2006, muutoksineen) ("OYL") 18 Iuvun 1 §:n mukaisesti laskettuna.

Tarjouksentekijin  hallitus on 27.11.2019 pédéttdinyt muuttaa Tarjousasiakirjan kohdan 4.4 (i)
toteuttamisedellytystd siten, ettd vdhimmaiisomistustaso on "enemmén kuin 50 %" ja tdmédn johdosta
Tarjouksentekiji muuttaa Tarjousasiakirjan kohtaa 4.4 (i) kuulumaan seuraavasti:

"Ostotarjous on patevasti hyvéksytty siten, ettd sen jilkeen, kun Osakkeiden toteuttamiskaupat
on Ostotarjouksen mukaisesti toteutettu, Tarjouksentekijd omistaa yhdessd Aedifican ja
Acdifican médrdysvallassa olevien tahojen kanssa enemmén kuin 50 % kaikista Hoivatilojen
liikkkeeseen laskemista ja ulkona olevista osakkeista ja &anistd, osakeyhtidlain (624/2006,
muutoksineen) ("OYL") 18 luvun 1 §:n mukaisesti laskettuna;"

Muutoksen johdosta Hoivatilojen hallitus on 28.11.2019 tdydentinyt 6.11.2019 julkaisemaa lausuntoaan
("Taydennyslausunto") AML:n 11 luvun 15 §n 3 momentin mukaisesti. Tarjouksentekija
tdydentdd Tarjousasiakirjaa  Taydennyslausunnolla, joka lisitdén Tarjousasiakirjan liitteeksi E.

Tarjousasiakirja ja Tdydennysasiakirja ovat saatavilla 28.11.2019 alkaen suomenkielisend internetissé osoitteessa
www.aedifica.be/en/tender-offer-fi ja  englanninkielisend 28.11.2019 alkaen internetissd osoitteessa
www.aedifica.be/en/tender-offer.

Finanssivalvonta on 28.11.2019 hyvdksynyt suomenkielisen version tdstd Tdydennysasiakirjasta, mutta ei ole
vastuussa  siind  esitettyjen  tietojen  oikeellisuudesta. = Hyvidksymispddtoksen  diaarinumeron on
FIVA 31/02.05.05/2019.

Tietoja osakkeenomistajille Yhdysvalloissa

Yhdysvaltalaisille —osakkeenomistajille ilmoitetaan, ettd Hoivatilojen osakkeet eivdt ole listattuna
Yhdysvaltain arvopaperiporssissd  ja, ettd Hoivatiloja eivdt koske Yhdysvaltain vuoden 1934
arvopaperiporssilain ("Porssilaki") vaatimukset sddnnollisestd tiedonantovelvollisuudesta, eikd Hoivatilat ole
velvollinen toimittamaan, eikd toimita, mitdin sen mukaisia raportteja Yhdysvaltain arvopaperi- ja
porssiviranomaiselle (U.S Securities and Exchange


http://www.aedifica.be/en/tender
http://www.aedifica.be/en/tender

Commission, "SEC"). Ostotarjous tehdddn Hoivatilojen Yhdysvalloissa asuville osakkeenomistajille samoin
ehdoin kuin kaikille muille Hoivatilojen osakkeenomistajille, joille tarjous tehdddn. Kaikki asiakirjat, mukaan
lukien Tarjousasiakirja (tdydennyksineen), annetaan yhdysvaltalaisille osakkeenomistajille tavalla, joka on
verrattavissa menetelméén, jolla téllaiset asiakirjat toimitetaan Hoivatilojen muille osakkeenomistajille.

Ostotarjous tehdddn suomalaisen Hoivatilojen liikkeeseen laskemista ja ulkona olevista osakkeista. Ostotarjouksen
yhteydessd annettaviin tietoihin sovelletaan Suomen tiedonantovelvollisuuksia, jotka eroavat Yhdysvaltain
vastaavista. Erityisesti on huomattava, ettd Tarjousasiakirjaan siséllytetty tilinpdétos ja taloudelliset tiedot on
laadittu Suomessa soveltuvien kirjanpitostandardien mukaisesti, eivitkd ne vilttdméttd ole verrattavissa
yhdysvaltalaisten yhtididen tilinpaatoksiin tai taloudellisiin tietoihin.

Hoivatilojen osakkeenomistajien oikeuksien toteuttaminen tai mahdollisten vaatimusten esittdiminen Yhdysvaltain
liittovaltion arvopaperilakien nojalla voi olla vaikeaa, koska Tarjouksentekijad ja Hoivatilat ovat sijoittautuneet
Yhdysvaltain ulkopuolella ja kaikki Tarjouksentekijan ja Hoivatilojen johtajista ja hallituksen jésenistd asuvat
Yhdysvaltain ulkopuolella. Hoivatilojen osakkeenomistajat eivét vilttiméttd voi haastaa Tarjouksentekijad tai
Hoivatiloja tai ndiden johtajia tai hallituksen jdsenid oikeuteen Yhdysvaltain arvopaperilakien rikkomisesta
Yhdysvaltain ulkopuolisessa tuomioistuimessa. Tarjouksentekijin, Hoivatilojen ja ndiden ldhipiiriyhtididen
pakottaminen noudattamaan yhdysvaltalaisen tuomioistuimen tuomiota voi olla vaikeaa.

Ostotarjous tehdddn Yhdysvalloissa Porssilain kohdan 14(e) ja Regulation 14E -sdanndksen mukaisesti "Tier 11" -
ostotarjouksena, ja muutoin Suomen lainsdddédnndn vaatimusten mukaisesti. Ostotarjoukseen sovelletaan ndin
ollen muun muassa peruutusoikeutta, tarjousaikataulua, selvitysmenettelyitd ja maksujen ajoitusta koskevia
tiedonantovelvollisuus- ja muita menettelymédrayksid, jotka eroavat Yhdysvaltain kansallisista
ostotarjousmenettelyistd ja laista.

Tarjouksentekija ja sen ldhipiiriyhtiot tai vélittdjat (toimiessaan Tarjouksentekijan tai sen ldhipiiriyhtididen
asiamiehind) voivat ajoittain, soveltuvien lakien tai madrdysten sallimissa rajoissa, ja muutoin kuin Ostotarjouksen
nojalla, suoraan tai vilillisesti, ostaa tai jérjestdd ostavansa sellaisia osakkeita tai mitd tahansa
arvopapereita, jotka ovat vaihdettavissa tai muunnettavissa téllaisiksi osakkeiksi. Siind laajuudessa kuin tieto
ostoista tai jarjestelyistd ostaa julkistetaan Suomessa, tieto julkistetaan lehdistétiedotteella tai muulla sellaisella
tavalla, jolla  tdllaisen  tiedon  voidaan arvioida  kohtuudella  tavoittavan Hoivatilojen
osakkeenomistajat Yhdysvalloissa. Tarjouksentekijan taloudelliset neuvonantajat voivat lisdksi harjoittaa
Hoivatilojen arvopapereilla tavanomaista kaupankéyntié, joka voi késittdd tdllaisten arvopapereiden oston tai
niiden ostamisen jérjestimisen.

Kiteisen vastaanottaminen Ostotarjouksen perusteella yhdysvaltalaisena osakkeenomistajana saattaa
olla Yhdysvaltain liittovaltion tuloverotuksessa ja soveltuvan Yhdysvaltain osavaltion ja paikallisten seké
ulkomaisten ja muiden verolakien mukaan verotettava tapahtuma. Kaikkia osakkeenomistajia kehotetaan
valittomésti  kéantymddn  riippumattoman  ammattimaisen neuvonantajan  puoleen  Ostotarjouksen
hyvéksymistd koskeviin veroseuraamuksiin liittyen.

SEC tai mikdidn Yhdysvaltain osavaltion arvopaperikomitea ei ole hyviksynyt tai hylannyt Ostotarjousta eikd
lausunut mitenkddn Tarjousasiakirjan (tdydennyksineen) oikeellisuudesta tai tidydellisyydestd. Tdmén vastainen
lausuma on rikosoikeudellisesti rangaistava teko Yhdysvalloissa.

Tietoja osakkeenomistajille Yhdistyneessi kuningaskunnassa

TARJOUASIAKIRJAA (TAYDENNYKSINEEN) TAI MUITA OSTOTARJOUKSEEN LIITTYVIA
ASIAKIRJOJA EI OLE TEHNYT TAI HYVAKSYNYT AUKTORISOITU HENKILO YHDISTYNEEN
KUNINGASKUNNAN VUODEN 2000 RAHOITUSPALVELU- JA MARKKINALAIN (FINANCIAL
SERVICES AND MARKETS ACT) ARTIKLAN 21 TARKOITTAMALLA TAVALLA. VASTAAVASTI
TARJOUSASIAKIRJAA (TAYDENNYKSINEEN) TAI MUITA OSTOTARJOUKSEN ASIAKIRJOJA TAI

MATERIAALEJA EI JAELLA, EIKA SAA VALITTAA, YLEISOLLE
YHDISTYNEESSA KUNINGASKUNNASSA. TARJOUSASIAKIRJAN
(TAYDENNYKSINEEN) JA MUIDEN OSTOTARJOUKSEN  ASIAKIRJOJEN  TAI

MATERIAALIEN  JULKAISUA  EIVAT  RAJOITA  YHDISTYNEEN KUNINGASKUNNAN
VUODEN 2000 RAHOITUSPALVELU- JA MARKKINALAIN ARTIKLAN 21 MUKAISET
RAHOITUSTARJOUSTEN RAJOITUKSET, KOSKA KYSEESSA ON YHTION TEKEMA TAI YHTION
PUOLESTA TEHTY TIEDOTE, JOKA LIITTYY TRANSAKTIOON, JOLLA HANKITAAN YHTION
PAIVITTAISTEN ASIOIDEN KONTROLLI; TAI HANKITAAN 50 PROSENTTIA TAI ENEMMAN
AANIOIKEUDELLISISTA  OSAKKEISTA  YHTIOSSA  (PROSENTTIMAARAAN  SISALTYEN
YHTION AANIOIKEUDELLISET OSAKKEET, JOTKA JO OVAT YHTION



AANIOIKEUDELLISIA OSAKKEITA HANKKIVAN YHTION HALLUSSA) VUODEN 2000
RAHOITUSPALVELU- JA MARKKINALAIN (FINANCIAL PROMOTION) ORDER 2005) ARTIKLAN 62
MUKAISESTI.
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El JULKISTETTAVAKSI TAI LEVITETTAVAKSI, KOKONAAN TAI OSITTAIN, SUORAAN
TAl VALILLISESTI BELGIASSA, KANADASSA, JAPANISSA, AUSTRALIASSA, ETELA-
AFRIKASSA TAI HONGKONGISSA TAI MILLAAN MUULLA ALUEELLA MISSA
OSTOTARJOUS OLISI SOVELLETTAVAN LAIN VASTAINEN. KATSO LISATIETOJA ALLA
KOHDASTA "TARKEITA TIETOJA".

Hoivatilat Oyj:n hallitus tidydentda Aureit Holding Oy:n vapaaehtoista julkista
kateisostotarjousta Hoivatilat Oyj:n osakkeista koskevaa lausuntoaan muuttamatta
suositustaan

Hoivatilat Oyj (“Hoivatilat”) ja Aedifica SA/NV ("Aedifica”) ovat 4.11.2019 tiedottaneet, etta
Aedifica tekee kokonaan omistamansa tytaryhtié Aureit Holding Oy:n ("Tarjouksentekija”)
kautta vapaaehtoisen Hoivatilojen hallituksen suositteleman kateisostotarjouksen kaikista
Hoivatilojen liikkeeseen laskemista ja ulkona olevista osakkeista, jotka eivat ole
Hoivatilojen tai sen tytaryhtididen hallussa ("Ostotarjous").

Hoivatilojen hallitus on 6.11.2019 antanut lausunnon ("Lausunto") koskien Ostotarjousta
arvopaperimarkkinalain (746/2012, muutoksineen) 11 luvun 13 §:n mukaisesti. Lausunto on
myos sisallytetty Aedifican ja Tarjouksentekijan 8.11.2019 julkistamaan tarjousasiakirjaan
("Tarjousasiakirja").

Aedifica ja Tarjouksentekija ovat 27.11.2019 paattdneet muuttaa Ostotarjouksen
vahimmaisomistus- ja &aniosuutta koskevaa toteuttamisedellytystda siten, etta
Tarjouksentekijan (yhdessa Aedifican ja Aedifican maaraysvallassa olevien tahojen kanssa)
on saatava omistukseensa enemman kuin 50 % (ennen muutosta: enemman kuin 90%)
Hoivatilojen ulkona olevista osakkeista ja osakkeiden tuottamasta danimaarasta ("50%
hyvaksymisehto").

Jos Tarjouksentekijda muuttaa Ostotarjouksen ehtoja, kohdeyhtién hallituksen on
arvopaperimarkkinalain 11 luvun 15 §:n mukaan tdydennettava Lausuntoaan sen jalkeen,
kun muutetut ehdot on toimitettu hallitukselle.

Hoivatilojen hallitus viittaa Lausunnossa esitettyyn ja suosittelee yksimielisesti, etta
osakkeenomistajat hyvaksyvat Ostotarjouksen. Hallituksella on Aedifican Ostotarjouksen
ehtojen muutoksen johdosta lakiperusteinen velvollisuus taydentda Lausuntoaan.



Lausuntoaan muuttamatta tai sitd peruuttamatta hallitus kehottaa Hoivatilojen
osakkeenomistajia kiinnittdmaan huomionsa seuraaviin seikkoihin:

+ Hallitus toistaa 6.11.2019 antamassaan Lausunnossa esitetyn arvionsa, jonka
mukaan Hoivatiloilla olisi myds toteuttamiskelpoisia mahdollisuuksia kehittda sen
liiketoimintaa itsenaisena yhtiona Hoivatilojen ja sen osakkeenomistajien edun
mukaisesti. Ottaen kuitenkin huomioon tahan itsenaiseen toimintamalliin sisaltyvat
riskit ja epavarmuustekijat, hallitus on paatynyt siihen, ettd Ostotarjous on edullinen
vaihtoehto osakkeenomistajille.

» Mikali Ostotarjous toteutuu ehtojensa mukaisesti, huomioiden erityisesti 50%
hyvaksymisehto, Aedificalla tulee olemaan hallussaan enemmistd Hoivatilojen
osakkeista. Tasta syysta Hoivatilojen mahdollisuudet toimia taysin itsenaisena
porssiyhtiona ovat rajalliset. Osakkeenomistajat, jotka eivat hyvaksy Ostotarjousta,
jaavat vahemmistéosakkaiksi Hoivatiloissa (olettaen, ettei
vahemmistdosakkeenomistajien osakkeita lunasteta tai muuta vaihtoehtoista
yritysjarjestelya, kuten sulautumista toiseen, mahdollisesti Suomen rajojen
ulkopuolella sijaitsevaan yhtiédn, toteuteta), kun taas tarjousvastikkeen saamiseen ei
kohdistu muita epavarmuuksia kuin Ostotarjouksen toteutuminen.

» Mikali Ostotarjous toteutuu ehtojensa mukaisesti, tulee Aedificasta maaraysvaltaa
kayttava osakkeenomistaja. Talldin Aedifica voi vaikuttaa Hoivatilojen liiketoimintaan,
mukaan lukien strategiaan, liiketoimintasuunnitelmaan ja tuleviin
yritysjarjestelymahdollisuuksiin sekd maarata hallituksen kokoonpanosta. Lisaksi
Aedifica voi paattaa Hoivatilojen osingonjakopolitiikasta ja jaettavien osinkojen
maarasta.

Huomioiden 50% hyvaksymisehdon, osakkeenomistajien, jotka aikovat hyvaksya
Ostotarjouksen, tulisi huomioida erityisesti seuraavat seikat:

» Ostotarjouksen hyvaksyvat osakkeenomistajat saavat hyvakseen tarjousvastikkeen
14,75 euroa osakkeelta. Hoivatilojen viime aikaisen kurssitason huomioiden
osakkeenomistajat ovat voineet saada ja saattavat myos tulevaisuudessa saada
tarjousvastiketta korkeamman hinnan myymalla osakkeensa porssissa.

» Vastaavasti osakkeenomistajat, jotka hyvaksyvat Ostotarjouksen, eivat hyédy
osakkeiden mahdollisesta tulevasta markkinahinnan positiivisesta kehityksesta tai
Hoivatilojen liiketoiminnan positiivisesta kehityksesta, eivatka toisaalta mydskaan
kanna riskid Hoivatilojen osakkeiden markkinahinnan mahdollisesta myéhemmasta
haitallisesta kehityksesta tai Hoivatilojen liiketoiminnan haitallisesta kehityksesta.

» Jos Aedifica hankkii Hoivatilojen osakkeita yhdeksan kuukauden kuluessa
Ostotarjouksen tarjousajan paattymisesta paremmilla ehdoilla kuin Ostotarjouksessa,
Aedifica on arvopaperimarkkinalain mukaan velvollinen hyvittdmaan erotuksen
Ostotarjouksen hyvaksyneille osakkeenomistajille. Yhdeksan kuukauden ajanjakson
paattymisen jalkeen Aedificalla on kuitenkin oikeus hankkia lisaa Hoivatilojen
osakkeita Ostotarjousta paremmilla ehdoilla ilman, etta sille syntyy
hyvitysvelvollisuutta Ostotarjouksen hyvaksyneita osakkeenomistajia kohtaan.

Huomioiden 50% hyvaksymisehdon, osakkeenomistajien, jotka eivat aio hyvaksya
Ostotarjousta, tulisi huomioida erityisesti seuraavat seikat:

» Mikali osakkeenomistaja, joka ei ole hyvaksynyt Ostotarjousta, haluaa myyda
Hoivatilojen osakkeensa, hanen tulee myyda osakkeet porssissa tai neuvotella
kaupan hinta ja muut ehdot markkinoiden ulkopuolella. TAma hinta voi olla korkeampi
tai alhaisempi kuin Ostotarjouksessa tarjottava 14.75 euron tarjousvastike.

» Osakkeenomistajat, jotka eivat hyvaksy Ostotarjousta, altistuvat mahdollisuuksille,
mutta my®os riskeille, jotka liittyvat Hoivatilojen osakkeiden markkinahinnan ja
Hoivatilojen liiketoiminnan tulevaan kehitykseen. On epavarmaa ennustaa
Hoivatilojen osakkeiden tulevia markkinahintamuutoksia.



» Jos Aedifica hankkii Hoivatilojen osakkeita yhdeksan kuukauden kuluessa
Ostotarjouksen tarjousajan paattymisesta paremmilla ehdoilla kuin Ostotarjouksessa,
Aedifica on arvopaperimarkkinalain mukaan velvollinen hyvittdamaan erotuksen
sellaisille Hoivatilojen osakkeenomistajille, jotka hyvaksyivat Ostotarjouksen.
Vastaavasti tallaista lakisaateista hyvitysta ei makseta sellaisille osakkeenomistajille,
jotka eivat hyvaksyneet Ostotarjousta. Yhdeksan kuukauden ajanjakson paattymisen
jalkeen Aedificalla on oikeus hankkia lisda Hoivatilojen osakkeita Ostotarjousta
paremmilla ehdoilla ilman, etta sille syntyy hyvitysvelvollisuutta Ostotarjouksen
hyvaksyneitd osakkeenomistajia kohtaan.

» On mahdotonta arvioida varmuudella, mika vaikutus Ostotarjouksen toteutumisella
tulee olemaan Hoivatilojen osakkeiden likviditeettiin ja arvoon. On mahdollista, etta
Ostotarjouksen toteutumisen seurauksena Hoivatilojen osakkeiden myyminen
suotuisassa aikataulussa tai suotuisalla hinnalla voi vaikeutua. Hoivatilojen
hallituksen arvion mukaan poérssilistalta poistaminen olisi mahdollista vain, mikali
Aedifica omistaisi yli 90 % kaikista Hoivatilojen ulkona olevista osakkeista ja aanista
ja aloittaisi vahemmistéosakkeiden lunastusmenettelyn tai sulautumisen johdosta.

+ Mikali Aedifica Ostotarjouksen tai markkinaostojen seurauksena tai muutoin saa
haltuunsa kaksi kolmasosaa tai enemman Hoivatilojen yhtiokokouksessa
edustetuista osakkeista ja annetuista aanista, se voisi osakeyhtiélain mukaan
itsendisesti tehda merkittavia Hoivatiloja koskevia paatoksia esimerkiksi suunnatuista
osakeanneista, osakkeiden takaisinostoista, sulautumisista (mukaan lukien
Hoivatilojen sulautuminen toiseen, mahdollisesti Suomen rajojen ulkopuolella
sijaitsevaan yhtidon), jakautumisista seka Hoivatilojen vapaaehtoisesta selvitystilaan
asettamisesta. Ei ole varmuutta siita, etta tallaisissa transaktioissa
osakkeenomistajille maksettava korvaus, vastike tai muu etuus vastaisi suoraan tai
epasuorasti Ostotarjouksessa tarjottavaa tarjousvastiketta.

+ Osakeyhtidlain mukaan osakkeenomistaja, joka omistaa yli 90 % kaikista yhtion
osakkeista ja aanioikeuksista, on oikeutettu ja muiden osakkeidenomistajien
vaatimuksesta velvollinen lunastamaan muiden osakkeenomistajien osakkeet.
Téllaisessa tilanteessa sellaisten Hoivatilojen osakkeenomistajien, jotka eivat ole
hyvaksyneet Ostotarjousta, osakkeet voidaan lunastaa kayvasta hinnasta
osakeyhtiélain mukaisessa vahemmistdosakkeiden lunastusmenettelyssa
osakeyhtidlain maaraysten mukaisesti. Tallainen kdypa hinta voi olla tarjousvastiketta
korkeampi tai alhaisempi tai se voi olla sama kuin tarjousvastike.

Kaikki hallituksen jasenet ovat osallistuneet Lausunnon taydennystd koskevaan
paatdksentekoon. Arvio hallituksen jasenten riippumattomuudesta on saatavilla Hoivatilojen
verkkosivulla.

Taman tdydennyksen ei tule katsoa siséaltavan sijoitus- tai veroneuvontaa. Hallitus ei arvioi
tai ilmaise sen nakemystd osakkeiden yleisestd hintakehityksesta tai investointeihin
liittyvista riskeista yleisesti ottaen. Lausunnossa esitetyn mukaisesti Hoivatilojen hallitus
korostaa, ettd yhtidbn osakkeenomistajien tulee itsendisesti paattaa, hyvaksyvatkd he
Ostotarjouksen ja osakkeenomistajien tulee huomioida kaikki oleellinen saatavilla oleva
tieto, mukaan lukien Aedifican tdydennetyssa tarjousasiakirjassa ja Hoivatilojen hallituksen
Lausunnossa esitetyt seikat, seka kaikki muut seikat, jotka vaikuttavat Hoivatilojen
osakkeiden arvoon ja kunkin yksittdisen osakkeenomistajan asemaan.

Hoivatilojen hallitus huomauttaa, ettd Hoivatilojen ja Aedifican toimintojen yhdistaminen
aiheuttaa synergiaetujen lisdksi haasteita molemmille osapuolille, ja yhdistelmaan voi liittya
ennalta-arvaamattomia riskeja, mikd on yleistd tadman Kkaltaisissa prosesseissa.
Ostotarjouksella tavoiteltuja synergioita ei valttamatta saavuteta tilanteessa, jossa
Tarjouksentekija ei saa haltuunsa Hoivatilojen koko osakekantaa.

Aedifica, Tarjouksentekija ja Hoivatilat ovat sitoutuneet noudattamaan
Arvopaperimarkkinayhdistyksen julkaisemaa Ostotarjouskoodia.

Hoivatilojen taloudellisena neuvonantajana toimii Danske Bank ja oikeudellisena
neuvonantajana Roschier Asianajotoimisto Oy.
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TARKEITA TIETOJA

TATA TIEDOTETTA ElI SAA JULKAISTA TAI MUUTOIN LEVITTAA, KOKONAAN TAI
OSITTAIN, SUORAAN TAI VALILLISESTI, BELGIAAN, KANADAAN, JAPANIIN,
AUSTRALIAAN, ETELA-AFRIKKAAN TAI HONGKONGIIN TAI MILLEKAAN SELLAISELLE
ALUEELLE, JOLLA OSTOTARJOUS OLISI SOVELTUVAN LAIN VASTAINEN.

TAMA TIEDOTE ElI OLE TARJOUSASIAKIRJA EIKA SELLAISENAAN MUODOSTA
TARJOUSTA TAI KEHOTUSTA TEHDA MYYNTITARJOUSTA. ERITYISESTI TAMA
TIEDOTE EI OLE TARJOUS MYYDA TAlI TARJOUSPYYNTO OSTAA MITAAN TASSA
TIEDOTTEESSA KUVATTUJA ARVOPAPEREITA EIKA OSTOTARJOUKSEN LAAJENNUS
BELGIAAN, KANADAAN, JAPANIIN, AUSTRALIAAN, ETELA-AFRIKKAAN TAI
HONGKONGIIN.  SIJOITTAJIEN TULEE HYVAKSYA OSAKKEITA KOSKEVA
OSTOTARJOUS YKSINOMAAN TARJOUSASIAKIRJAAN SISALLYTETTYJEN TIETOJEN
POHJALTA. TARJOUKSIA EI TEHDA SUORAAN TAI VALILLISESTI ALUEILLE, JOILLA
TARJOAMINEN TAI TARJOUKSEEN OSALLISTUMINEN OLISI LAINVASTAISTA TAI
MIKALI ALUEELLA VAADITAAN TARJOUSASIAKIRJAN  JULKISTAMISTA TAI
REKISTEROINTEJA TAI TARJOUKSEN TEKEMISEEN KOHDISTUU MUITA
VAATIMUKSIA SUOMESSA OSTOTARJOUKSEEN LIITTYVIEN VAATIMUSTEN LISAKSI.

OSTOTARJOUSTA EI TEHDA EIKA OSAKKEITA HYVAKSYTA HANKITTAVAKSI
HENKILOILTA TAI HENKILOIDEN PUOLESTA SUORAAN TAI VALILLISESTI MILLAAN
SELLAISELLA ALUEELLA, JOSSA OSTOTARJOUKSEN TEKEMINEN TAI SEN
HYVAKSYMINEN OLISI SOVELTUVAN LAINSAADANNON TAI MAARAYSTEN NOJALLA
KIELLETTYA TAI VAATISI MINKAAN MUUN KUIN TARJOUSASIAKIRJASSA
NIMENOMAISESTI MAINITUN VIRANOMAISEN REKISTEROINTIA, HYVAKSYNTAA TAI
MUITA TOIMIA. TARJOUSASIAKIRJAA JA SIIHEN LITTYVIA
HYVAKSYMISLOMAKKEITA TAI MUUTA MATERIAALIA EI JAETA EIKA SAA JAKAA,
LEVITTAA EDELLEEN TAI VALITTAA ALUEELLE TAI ALUEELTA, JOSSA SE OLISI
SOVELTUVAN LAINSAADANNON TAI MAARAYSTEN NOJALLA KIELLETTYA,
OSTOTARJOUSTA EI ERITYISESTI TEHDA SUORAAN TAl VALILLISESTI,
POSTIPALVELUJEN KAUTTA TAI MILLAAN MUULLA VALINEELLA (SISALTAEN MUTTA
El RAJOITTUEN, FAKSIN, PUHELIMEN SEKA INTERNETIN) TAI MINKAAN



KANSALLISEN  ARVOPAPERIPORSSIN KAUTTA BELGIASSA, KANADASSA,
JAPANISSA, AUSTRALIASSA, ETELA-AFRIKASSA  TAI HONGKONGISSA.
OSTOTARJOUSTA EI VOIDA HYVAKSYA, SUORAAN TAI VALILLISESTI, MILLAAN
SELLAISELLA TAVALLA TAI VALINEELLA EIKA BELGIASTA, KANADASTA, JAPANISTA,
AUSTRALIASTA, ETELA-AFRIKASTA TAI HONGKONGISTA. MIKA TAHANSA
OSTOTARJOUKSEN VAITETTY HYVAKSYNTA ON MITATON, JOS SE JOHTUU
NAIDEN RAJOITUSTEN SUORASTA TAI VALILLISESTA RIKKOMISESTA.

TATA PORSSITIEDOTETTA TAI MUITA OSTOTARJOUKSEEN LIITTYVIA ASIAKIRJOJA
El OLE TEHNYT TAlI HYVAKSYNYT AUKTORISOITU HENKILO YHDISTYNEEN
KUNINGASKUNNAN VUODEN 2000 RAHOITUSPALVELU- JA MARKKINALAIN
(FINANCIAL SERVICES AND MARKETS ACT) ("FSMA") ARTIKLAN 21
TARKOITTAMALLA TAVALLA. VASTAAVASTI TATA PORSSITIEDOTETTA TAI MUITA
OSTOTARJOUKSEN ASIAKIRJOJA TAI MATERIAALEJA EI JAELLA, EIKA SAA
VALITTAA, YLEISOLLE YHDISTYNEESSA  KUNINGASKUNNASSA. TAMAN
PORSSITIEDOTTEEN JA MUIDEN OSTOTARJOUKSEN ASIAKIRJOJEN  TAI
MATERIAALIEN JULKAISUA EI RAJOITA FSMAIN ARTIKLAN 21 MUKAISET
RAHOITUSTARJOUSTEN RAJOITUKSET, KOSKA KYSEESSA ON YHTION TEKEMA TAI
YHTION PUOLESTA TEHTY TIEDOTE, JOKA LITTYY TRANSAKTIOON, JOLLA
HANKITAAN YHTION PAIVITTAISTEN ASIOIDEN KONTROLLI; TAI HANKITAAN 50
PROSENTTIA TAI ENEMMAN AANIOIKEUDELLISISTA OSAKKEISTA YHTIOSSA
(PROSENTTIMAARAAN SISALTYEN YHTION AANIOIKEUDELLISET OSAKKEET,
JOTKA JO OVAT YHTION AANIOIKEUDELLISIA OSAKKEITA HANKKIVAN YHTION
HALLUSSA) VUODEN 2000 RAHOITUSPALVELU- JA MARKKINALAIN (FINANCIAL
PROMOTION ORDER) ARTIKLAN 62 MUKAISESTI.

TAMA PORSSITIEDOTE ON VALMISTELTU SUOMEN LAIN, NASDAQ HELSINGIN
SAANTOJEN JA HELSINGIN OSTOTARJOUSKOODIN MUKAISESTI JA TASSA
ESITETTY INFORMAATIO EI VALTTAMATTA VASTAA SITA MITA SE OLISI OLLUT, JOS
TAMA TIEDOTE OLISI VALMISTELTU SUOMEN ULKOPUOLELLA OLEVIEN LAKIEN
MUKAISESTI.

Tietoja osakkeenomistajille Yhdysvalloissa

Yhdysvaltalaisille osakkeenomistajille ilmoitetaan, ettd Hoivatilojen osakkeet eivat ole
listattuna Yhdysvaltain arvopaperipdrssissa ja, ettd Hoivatiloja eivat koske Yhdysvaltain
vuoden 1934  arvopaperipdrssilain ("Pérssilaki")  vaatimukset  sdanndllisesta
tiedonantovelvollisuudesta, eikd Hoivatilat ole velvollinen toimittamaan, eika toimita, mitaan
sen mukaisia raportteja Yhdysvaltain arvopaperi- ja porssiviranomaiselle (U.S Securities
and Exchange Commission, "SEC"). Ostotarjous tehdaan Hoivatilojen Yhdysvalloissa
asuville osakkeenomistajille samoin ehdoin kuin kaikile muille Hoivatilojen
osakkeenomistajille, joille tarjous tehdaan. Kaikki asiakirjat, mukaan lukien Tarjousasiakirja,
annetaan yhdysvaltalaisille osakkeenomistajille tavalla, joka on verrattavissa menetelmaan,
jolla tallaiset asiakirjat toimitetaan Hoivatilojen muille osakkeenomistajille.

Ostotarjous tehdaan suomalaisen Hoivatilojen liikkeeseen lasketuista ja ulkona olevista
osakkeista. Ostotarjouksen yhteydessad annettaviin tietoihin sovelletaan Suomen
tiedonantovelvollisuuksia, jotka eroavat Yhdysvaltain vastaavista. Erityisesti on
huomattava, etta Tarjousasiakirjaan sisallytetty tilinpaatds ja taloudelliset tiedot on laadittu
Suomessa soveltuvien kirjanpitostandardien mukaisesti, eivatkd ne valttamatta ole
verrattavissa yhdysvaltalaisten yhtididen tilinpaatdksiin tai taloudellisiin tietoihin.

Hoivatilojen osakkeenomistajien oikeuksien toteuttaminen tai mahdollisten vaatimusten
esittdminen Yhdysvaltain liittovaltion arvopaperilakien nojalla voi olla vaikeaa, koska
Tarjouksentekija ja Hoivatilat ovat sijoittautuneet Yhdysvaltain ulkopuolella. Hoivatilojen
osakkeenomistajat eivat valttamatta voi haastaa Tarjouksentekijaa tai Hoivatiloja tai naiden
johtajia tai hallituksen jasenid oikeuteen Yhdysvaltain arvopaperimarkkinalakien
rikkomisesta Yhdysvaltain ulkopuolisessa tuomioistuimessa. Tarjouksentekijan, Hoivatilojen



ja naiden lahipiiriyhtididen pakottaminen noudattamaan yhdysvaltalaisen tuomioistuimen
tuomiota voi olla vaikeaa.

Ostotarjous tehdaan Yhdysvalloissa Porssilain kohdan 14(e) ja Regulation 14E -
sdannodksen mukaisesti "Tier 1I" -ostotarjouksena, ja muutoin Suomen lainsd8danndn
vaatimusten mukaisesti. Ostotarjoukseen sovelletaan nain ollen muun muassa
peruutusoikeutta, tarjousaikataulua, selvitysmenettelyitd ja maksujen ajoitusta koskevia
tiedonantovelvollisuus- ja muita menettelymaarayksia, jotka eroavat Yhdysvaltain
kansallisista ostotarjousmenettelyista ja -laista.

Tarjouksentekija ja sen lahipiiriyhtiét ja valittajat (toimiessaan Tarjouksentekijan tai sen
[&hipiiriyhtididen asiamiehind) voivat ajoittain, soveltuvien lakien tai maaraysten sallimissa
rajoissa, ja muutoin kuin Ostotarjouksen nojalla, suoraan tai valillisesti, ostaa tai jarjestaa
ostavansa sellaisia osakkeita tai mita tahansa arvopapereita, jotka ovat vaihdettavissa tai
muunnettavissa tallaisiksi osakkeiksi. Siind laajuudessa kuin tieto ostoista tai jarjestelyista
ostaa julkistetaan Suomessa, tieto julkistetaan lehdistotiedotteella tai muulla sellaisella
tavalla, jolla tallaisen tiedon voidaan arvioida kohtuudella tavoittavan Hoivatilojen
osakkeenomistajat Yhdysvalloissa. Tarjouksentekijan taloudelliset neuvonantajat voivat
lisdksi harjoittaa Hoivatilojen arvopapereilla tavanomaista kaupankayntia, joka voi kasittaa
tallaisten arvopapereiden oston tai niiden ostamisen jarjestamisen.

Kateisen vastaanottaminen Ostotarjouksen perusteella yhdysvaltalaisena
osakkeenomistajana saattaa olla Yhdysvaltain liittovaltion tuloverotuksessa ja soveltuvan
Yhdysvaltain osavaltion ja paikallisten sekd ulkomaisten ja muiden verolakien mukaan
verotettava tapahtuma. Kaikkia osakkeenomistajia kehotetaan valittomasti kaantymaan
rippumattoman ammattimaisen neuvonantajan puoleen Ostotarjouksen hyvaksymista
koskeviin veroseuraamuksiin liittyen.

SEC tai mikaan Yhdysvaltain osavaltion arvopaperikomitea ei ole hyvaksynyt tai hylannyt
Ostotarjousta eikd lausunut mitenkdan Tarjousasiakirjan oikeellisuudesta tai
taydellisyydestd. Taman vastainen lausuma on rikosoikeudellisesti rangaistava teko
Yhdysvalloissa.





