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FASTEIGNAFELAG

Arshlutareikningur Regins fyrstu 6 manudi arsins 2020

Arshlutareikningur Regins hf. 1. jandar til 30. jini 2020 var sampykktur af stjérn pann 13.
agust 2020.

e Rekstrartekjur ndAmu 4.736 m.kr.

e Leigutekjur leekka um 2,1% fra fyrra ari.

e Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir var 3.040 m.kr. og leekkar um
6,2% fr4 sama timabili i fyrra.

e Bokfeert virdi fjarfestingareigna, i lok timabils er 143.721 m.kr. Matsbreyting &
timabilinu var neikveed um 62 m.kr.

¢ Hagnadur eftir tekjuskatt nam 95 m.kr. samanborid vid 2.117 & sama timabili i
fyrra.

e Handbeert fé fra rekstri & timabilinu nam 1.071 m.kr. Handbaert fé i lok timabils
var 3.026 m.kr.

e Vaxtaberandi skuldir voru 87.107 m.kr. i lok timabilsins. samanborid vid 84.021
m.kr. i lok ars 2019.

e Eiginfjarhlutfall er 30,5%.

e Hagnadur & hlut fyrir timabilid er 0,05 en var 1,16 fyrir sama timabil i fyrra.

Félagid er skrad i Kaupholl islands (NASDAQ Iceland hf.), fjoldi hluthafa pann 30. jani
sl. voru 453.

Rekstur og afkoma

Grunnrekstur félagsins er traustur en ahrifa af COVID-19 geetir hinsvegar i rekstrinum. A
yfirstandandi timabili hefur verid 16gd mikil vinna i adgerdir til ad lagmarka ahrif COVID-
19 & rekstur félagsins. Reginn hefur haft frumkvaedi ad pvi ad koma & samstarfi vid
leigutaka til ad takast & i sameiningu vid erfidar adsteedur i efnahagslifinu vegna COVID-
19 faraldursins og hdmlum & starfsemi leigutaka. bad samstarf mun skila félaginu og
leigutbkum pess avinningi til framtidar.

Rekstrartekjur ndmu 4.736 m.kr. og par af namu leigutekjur 4.446 m.kr. ad teknu tilliti til
visitdlu er um ad raeeda rimlega 4% laekkun leigutekna & milli ara. Laekkun skyrist fyrst
og fremst af ahrifum i tengslum vid COVID-19 og peim adgerdum sem gripid hefur verio
til.

Rekstrarhagnadur fyrir sbluhagnad, matsbreytingu og afskriftir / EBITDA var 3.040 m.kr.
sem er um 6% leegri en & sama timabili i fyrra.

Eignhasafn og efnahagur

Eignasafn Regins er fjdlbreytt og samanstendur af gédu atvinnuhlsnaedi med hau
Gtleiguhlutfalli og traustum leigutokum. Fjoldi fasteigna i lok timabilsins var 116 og
heildarfermetrafjéldi peirra eigna er um 377 pusund. Utleiguhlutfall & safni Regins er um
97% midad vid peer tekjur sem 100% Utleiga geefi. Eignasafn félagsins er ad mestu
Obreytt & milli timabila

Fasteignasafn Regins er metid & gangvirdi i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla
(IFRS). Fravik i virdismati eigna & timabilinu eru fyrst og fremst tengd eignum sem leigd
eru til ferdapjonustu og Ovissu vegna &hrifa fra COVID-19. [ virdismati & eignum
félagsins er gert rad fyrir ad tekjur i ferdatengdri starfsemi dragist verulega saman a
arinu 2020 sem vara mun 0t &rid 2021 og ad innlend eftirspurn dragist saman a arinu en
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muni na jafnveegi & arinu 2021. Til ad maeta Ovissu vegna &hrifa COVID-19 hefur
aheettualag vio utreikning & avoxtunarkrofu verid haekkad fra pvi sem pad var um aramot
og til vidboétar hafa hotel verid feerd i heerri dhaettuflokk. Heildar matsbreyting a fyrstu 6
manudum arsins var neikvaed um 62 m.kr.

Umsvif og horfur

Fjarhagsstada félagsins er sterk og fjarhagsleg skilyrdi vel innan marka lanaskilmala,
vaxtapekja 1,9 (skilyrdi 1,5) og eiginfjarhlutfall 30,5% (skilyrdi 25%). [ lok timabilsins var
handbeert fé 3.026 m.kr. og auk pess hefur félagid adgang ad onyttum lanalinum ad
fjarhaed 5.300 m.kr.

pratt fyrir mikla 6vissu vegna &ahrifa COVID-19 eru stjérnendur félagsins nokkud
bjartsynir & horfur framundan. Félagid greip strax til adgerda til ad styrkja lausafjarstédu
félagsins i kjolfar faraldursins til ad meeta greidsluerfidleikum vidskiptavina. Sidustu
manudi hefur félagid unnid i sérteekum lausnum med peim leigutbkum sem verda fyrir
mestum fjarhagslegum &hrifum vegna COVID-19. Yfirstandandi adgerdir og su reynsla
sem byggst hefur upp sidasta hélfa arid gefur sterkar visbendingar um hvada ahrifa geetir
i rekstri og eignasafni félagsins. A peim grunni telja stjornendur ad pau uppgjér og
samningar sem liggja fyrir vid péa leigutaka sem adgerdir na til séu ad na yfir fjarhagslegt
umfang adgerdanna. Gert er rad fyrir ad 6ll uppgjoér og samningar muni liggja fyrir i
endanlegri mynd um midjan september. | framhaldi af pvi pa verdur birt ny aaetlun fyrir
arid 2020 og 2021.

A adalfundi félagsins 11. mars sl. var sampykkt ad greiddur yréi ardur til hluthafa vegna
neestlidins rekstrarars ad fjarhaed 535 millj. kr. Stjérn félagsins ték pann 23. mars
akvordun um ad fresta ardgreidsludegi fra pvi sem adur var tilkynnt. | tilkynningu
félagsins af pessu tilefni kom fram ad stjorn myndi dkvarda nyjan ardgreidsludag, p6
eigi sidar en 11. september 2020. Stjorn mun a naestunni boda til hluthafafundar, sem
haldinn verdur eigi sidar en 11. september 2020, par sem stjorn mun leggja fram tilldégu
um heimild til stjérnar til haekkunar hlutafjar til ad lagmarka ahrif ardgreidslunnar a
eiginfijar- og lausafjarstodu félagsins. Nanari Utfeersla tillogunnar verdur kynnt i
fundarbodi.

Vel hefur gengid ad ljuka framkvaeemdum vid endurskipulagningaverkefni og ad koma
beim i tekjuhaeft astand. Félagid hefur i sumar afhent leigurymi ad Baejarlind 1-3 vegna
Gedheilsuteymi Sudurs, Midhrauni 4 vegna Distica, Skatuvogi 2 vegna tveggja leigutaka
sem og Midhellu 2 og Midhrauni 15. Staersta endurskipulagningaverkefni sem nua er i
gangi hja félaginu er i Sudurhrauni 3 vegna héfudstédva Vegagerdar rikisins. A
Hafnartorgi opnadi nylega Redasafnid, veitingastadirnir Maikai Reykjavik og Ice + Fries
Bionic Bar.

Skuldabréfautgéafa

i lok jani lauk Reginn fasteignafélag fyrst islenskra fasteignafélaga, sélu & graenum
skuldabréfum. Reginn vard par med fyrsti einkaadilinn og fyrsta skrada félagio &
islenskum hlutabréfamarkadi til ad gefa Gt slik bréf.

Skuldabréfaflokkurinn, REGINN50 GB, sem gefinn er Gt undir utgafuramma félagsins, er
verdtryggdur til 30 &ra og voru 5 milljardar ad nafnvirdi seldir i lokudu utbodi til
fagfjarfesta. Skuldabréfin voru seld & kréfunni 2,477% vexti og voru seld a pari og uppgjor
fér fram pann 27. jali sl. Skuldabréfin voru tekin til vidskipta pann 6. agust sl. & markadi
Nasdaq Iceland fyrir sjélfbeer skuldabréf en fyrirhugad er ad flokkurinn verdi staekkadur
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a4 komandi &rum. Fjarmunirnir voru nyttir til uppgreidslu 6hagstaedara lans og til ad styrkja
lausafjarstodu félagsins.

Krofur ~ samkveemt  skuldabréfunum  eru  tryggdar samkveemt  sértaeku
tryggingarfyrirkomulagi med vedi i Hagasmara 1 (Smaralind). Par til tryggingarbréf
flokksins verdur komid & fyrsta vedrétt greidir Reginn 0,5% (50 punkta) vaxtaauka, en
Reginn &formar ad endurfjarmagna adrar ahvilandi skuldir & naestu sex manudum.

Reginn hefur undanfarin ar lagt mikla aherslu & umhverfismal og sjalfbaerni i sinum
rekstri sem endurspeglast i metnadarfullri sjalfbaernistefnu félagsins. Tilgangur
atgafunnar er ad fjarmagna / endurffarmagna umhverfisveenar fjarfestingar,
umhverfisvottadar fasteignir og énnur verkefni sem samraemast umgjord félagsins um
greena fjarmognun (Green Financing Framework).

Lykilpattur i vegferd Regins i umhverfismalum var alpjodleg umhverfisvottun Smaralindar
i desember sidastlidnum, en Smaralind er fyrsta fasteignin & islandi sem hlytur hina
alpjédlegu BREEAM In-Use umhverfisvottun. Félagio eetlar sér ad vera leidandi i
umhverfisvottun fasteigna, par sem fylgt er alpjodlegum kréfum um umhverfispeetti,
aheettustyringu og rekstur.

Med tilkomu 70 ma.kr. Gtgafuramma 2017 skapadist teekifeeri til ad nyta eignasafn
félagsins til fidlbreyttrar fjarmoégnunar sem tekur mid af markadsadsteedum & hverjum
tima. Utgéafa greenna skuldabréfa undir Gtgafurammanum eykur enn & fidlbreytni i Gtgafu
félagsins.

i dag er ramur helmingur lanasafns félagsins uppgreidanlegur innan ars og gefa kjorin a
greena skuldabréfinu, sem eru pau bestu sem Reginn hefur fengio fra upphafi, fyrirheit
um leekkun fjarmagnskostnadar félagsins til framtidar.

Kynning & félaginu

Samhlida birtingu uppgjors bodar Reginn til rafreens kynningarfundar féstudaginn 14.
agust, kl. 08:30. Helgi S. Gunnarsson forstjori Regins mun kynna uppgjor fyrstu sex
manada arsins 2020. Hafi adilar spurningar vardandi uppgjorid eda kynninguna er heaegt
ad senda fyrirspurn a fjarfestatengsl@reginn.is fyrir fundinn og medan a kynningu
stendur sem svarad verdur ad kynningu lokinni.

Fundinum verdur varpad i gegnum netid & eftirfarandi sl6o:

https://livestream.com/accounts/11153656/events/9234805/player

Haegt er ad nalgast arshlutareikning vegna fyrstu sex manada arsins og kynningargtgn
a www.reginn.is/fiarfestavefur/

Nanari upplysingar veitir:
Helgi S. Gunnarsson
Forstjori Regins hf.

Simi: 512 8900 / 899 6262
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