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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og framkvaemdastjora

Groska ehf er islenskt einkahlutafélag. Samstaeda félagsins samanstendur af médurfélaginu, Grésku ehf, asamt
dotturfélagi Grosku Bilasteedahuss ehf. Groska ehf. er fasteignafélag sem rekur og leigir Ut skrifstofu- og
atvinnuhGsnaedi ad Bjargargdtu 1, 102 Reykjavik. | Grosku er ad finna fidlbreytt Grval afpreyingar og
menningarstarfsemi, heilsuraekt, veitingastad og énnur fjdlbreytt fyrirteeki.

Arshlutareikningur Grésku ehf. fyrir timabilid 1. januar til 30. juni 2025 er gerdur i samraemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af Evrépusambandinu og
vidbotarkréfur i 1dgum um arsreikninga nr. 3/2006. Arshlutareikningurinn hefur ad geyma samandreginn
samstaedureikning Grosku ehf. og détturfélags.

Rekstur og fjarhagsstada

Hagnadur af rekstri samsteedunnar & timabilinu nam 653 millj. kr. samkveemt rekstrarreikningi. Heildareignir
samstadunnar namu 16.906 millj. kr. i lok timabilsins samkvaemt efnahagsreikningi. Eigid fé félagsins var 4.292 mill;.
kr. ad medtoldu hlutafé ad fjarhaed 2.089 millj. kr. Eiginfjarhlutfall félagsins var 25% i lok juni 2025.

Rekstrartekjur samsteedu Grosku ehf. namu 480 millj. kr. & timabilinu 1. jandar til 30. juni 2025 samanborid vid 484
millj. kr. fyrir sama timabil & arinu 2024.

Rekstrarhagnadur samstaedunnar fyrir matsbreytingu a timabilinu 1. jandar til 30. juni 2025 var 336 millj. kr.
samanborid vid 316 millj. kr. fyrir sama timabil arid adur.

Kaup Heima hf. & hlutafé Grésku ehf.
i juni 2025 eignadist Heimar hf. allt hlutafé i félaginu. Félagi® er nG i fullri eigu og hluti af samstaedu Heima hf. |
kjolfarid verdur rekstur, stjornskipulag og fjarmalastyring Grosku ehf. sampeett vid samsteedu Heima hf.

Yfirlysing stjornar og framkvamdastjora

Samkvaeemt bestu vitneskju stjornar og framkveemdastjéra er samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar i
samreemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal (IAS 34) um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af
Evrépusambandinu og vidbotarkrofum i I6gum um arsreikninga nr. 3/2006. Er pad alit stjornar og framkvaemdastjéra
ad arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstédu samstaedunnar 30. juni 2025 og
rekstrarafkomu hennar sem og breytingu a handbaeru fé a timabilinu 1. jandar til 30. juni 2025.

Jafnframt er pad alit stjornar og framkveemdastjora ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og framkvaemdastjéra
geymi gléggt yfirlit um préun og &rangur i rekstri samsteedunnar, stddu hennar og lysi helstu dheettupattum og dvissu
sem samsteedan byr vid.
Stjérn og framkvaemdastjori Grosku ehf. hafa i dag reett um arshlutareikning samstaedunnar fyrir timabilid 1. jandar til
30. juni 2025 og stadfest hann med undirritun sinni.
Koépavogur, 29. agust 2025.
| stjorn félagsins:
Halldér Benjamin bPorbergsson
Baldur Mar Helgason
Dagbjort Erla Einarsdottir

Framkvaemdastjori:

Vera Dogg Antonsddéttir
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
1. januar - 30. juni 2025

Rekstrartekjur og (rekstrargjold):
YT [0 (=) 4 [0 SRR
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ............ccccovvieeieiiiiiiiic e

ABrar reKStrartekjur .........eii i
Laun og launatengd gjold ...........ueiiiiiiiiiieee e
Stjérnunarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir.......................................
Matsbreyting fjarfestingareigna ............cccvevieiiiiiiiiii e

ReKStrarhagnaduT.................oouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eneneaenenensnessnenennnene
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

FJArmUNAtEKUL ... ... e e e
FJArmagnSGiold .........coooiiiiiiiiiie et
Hrein flarmagnsgjold ...
Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt ...........coooiiiiiii e
TeKJUSKAIUN .o

Hagnadur (tap) timabilsins ..............cccoii i

Hagnadur (tap) a hlut:
Grunnhagnadur (tap) og pynntur hagnadur (tap) & hlut ...........cccccvieiiiiiinnne.

*Samanburdarfjarhaedir hafa verid endurgerdar, sja nanar skyringu 7.
Skyringar a bls. 8-10 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.

Skyr.

2025 2024
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.*
478.215 482.372

( 97.231) (  118.613)
380.985 363.759
1.667 1.824

( 23.228)  ( 22.543)
( 23.794)  ( 27.336)
( 45.354)  ( 48.055)
335.630 315.704
970.838 118.198
1.306.468 433.902
470 49

( 491.716) (  518.311)
( 491246) (  518.262)
815222  ( 84.360)

( 162.122) 920
653.100  ( 83.440)
031 0,04)

Samandreginn arshlutareikningur samsteedu Grésku ehf. 30.6.2025 4

Fjarheaedir eru i pus. kr.



Efnahagsreikningur 30. juni 2025

Eignir
Fjarfestingarignir ..........oooeiiiiieee e
L@IGQUEIGNIT ..ttt et e e e e e e et e e e e e e e snneeeeeaaeeeannnnees

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..........ooooiiiiiieee i
Krafa @ tengda adila .........c..oooviiiiiiii
HaNADEBEIM & ... e

Veltufjarmunir samtals

Eignir samtals

Eigio fé

110 =) PR RPR
Légbundinn varasjédur
Oradstafad @Igith f& ...........oeeeeeeeeee oottt en e

Skuldir
Vaxtaberandi SKUIAIF .........coooiiiiiii e
Skuldir vid tengda adila
LeIGUSKUILIT .. e s
Tekjuskattsskuldbinding

Vaxtaberandi SKUIAIr ..........oooriiiii i,
Skuld vid tengda adila ...........ccooiiiiiiiii
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ..............ccoccoviiiiiiiiiiiie s

Skammtimaskuldir samtals

Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

*Samanburdarfjarhaedir hafa verid endurgerdar, sja nanar skyringu 7.
Skyringar a bls. 8-10 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.

30.6.2025 31.12.2024*
14.304.204 13.208.069
2.470.617 2.272.459
16.774.821 15.480.527
30.704 38.222
86.770 4.754
13.424 25.430
130.898 68.407
16.905.719 15.548.934
2.088.940 2.088.940
165.773 165.773
2.036.953 1.383.853
4.291.666 3.638.566
4.234.234 7.859.911
5.017.923 966.403
2.470.617 2.272.460
549.758 387.635
12.272.532 11.486.409
170.074 191.611

0 60.931

171.447 171.417
341.521 423.959
12.614.053 11.910.368
16.905.719 15.548.934
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Eiginfjaryfirlit 1. januar - 30. juni 2025

Légbundinn Oradstafad

Hlutafé varasjoour eigio fé Samtals
1. januar til 30. juni 2024*
Eigid fé 1. jantar 2024 .........ccccoooveivieeiie e 2.088.940 162.994 1.339.289 3.591.223
Heildartap timabilsins ...........cccccevvviviieieiccee e, ( 83.440) ( 83.440)
Eigid fé 30. juni 2024 ........cccoooeeeiiieee e, 2.088.940 162.994 1.255.849 3.507.783
1. januar til 30. juni 2025
Eigid fé 1. jandar 2025 .........cccceveviiiiiiieeeeeeee 2.088.940 165.773 1.383.853 3.638.566
Heildarhagnadur timabilsins .............cccccveeeeennn. 653.100 653.100
Eigid fé 30. juni 2025 .......ccooviiiiiieie e 2.088.940 165.773 2.036.953 4.291.666

*Samanburdarfjarhaedir hafa verid endurgerdar, sja nanar skyringu 7.
Skyringar a bls. 8-10 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit 1. januar - 30. juni 2025

Skyr. 2025 2024
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.*
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur (tap) timabilSins ..........ccooiiiii e 653.100 ( 83.440)
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 5 ( 970.838)  ( 118.198)
Hrein fiarmagnsgjold .........cooouiiiiiieeieece e 4 491.246 518.262
TeKJUSKAIUL .. 162.122 ( 920)
Veltufé fra rekstri 335.630 315.704
Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, leekkun (hgekkun) ........ooeviiiiiiiiiic e 10.281 ( 8.857)
Skammtimaskuldir, haekkun (I&ekkun) ............ccoooviiiiiiiie e 11.411 ( 3.396)
Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum 21.692 ( 12.253)
Innheimtar vaxtatekjur ...........ooceeiiiii e 470 49
Greidd vaxtagiold ............ooieciiiiieiee e e ( 264.907) ( 192.199)
Innheimtar vaxtatekjur og greidd vaxtagjold ( 264.437) ( 192.150)
Handbeaert fé fra rekstri 92.886 111.301
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum .............cccccooiiiiii e 5 125.297) ( 126.429)
Krofur & tengda adila, breyting .......c.coooeeeiiiiiiiee e ( 82.016) 0
Fjarfestingarhreyfingar ( 207.313) ( 126.429)
Fjarmognunarhreyfingar
Afborganir og uppgreidsla vaxtaberandi langtimaskulda ................cccccceiinnen. 8 ( 3.870.655) ( 143.124)
Skammtimalan, Breyting ... 0 12.415
Skuldir vid tengda adila, breyting ... 3.973.077 120.000
Fjarmdgnunarhreyfingar 102.422 ( 10.709)
Laekkun d handb@ru fé ... ( 12.005) ( 25.837)
Handbaert fé i arsbyrjun ... 25.430 34.514
Handbaert fé i lok timabilsins ..................cccoiiii 13.424 8.677

*Samanburdarfjarhaedir hafa verid endurgerdar, sja nanar skyringu 7.
Skyringar a bls. 8-10 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Skyringar

1. Félagio
Groska ehf. hefur adsetur ad Hagasmara 1 i Képavogi.

Félagid er dotturfélag Heima hf. sem hefur 16gheimili ad Hagasmara 1 i Képavogi. Arshlutareikningur félagsins er
hluti af samstaeduérshlutareikningi Heima hf. og eru upplysingar um afkomu og fjdrhagsstédu samsteedunnar ad
finna @ heimasidou médurfélagsins www.heimar.is.

Félagid er fasteignafélag med aherslu a fjarfestingar og utleigu fasteigna.

2. Grundvollur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um samrsemi vid 16g um arsreikninga
Samandreginn arshlutareikningur samstaedu Grésku ehf. fyrir timabilid jandar til juni 2025 er gerdur i samraemi
vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga IAS 34 eins og hann hefur verid stadfestur af
Evrépusambandiu og vidbdtarkrofur i I6gum um arsreikninga. Samandregni arshlutareikningurinn inniheldur ekki
allar peer upplysingar sem krafist er i fullolnum arsreikningi og eetti pvi ad lesa med hlidsjon af arsreikningi
samstaedunnar fyrir arid 2024.

b. Starfraekslugjaldmidill og framsetningargjaldmidill
Arshlutareikningurinn er birtur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins. Allar fjarhaedir eru
birtar i pusundum kréna nema annad sé tekid fram.

c. Mat og akvardanir
Gerd arshlutareikningsins i samraemi vid reikningsskilastadal um arshlutareikninga IAS 34 krefst pess ad
stjornendur taki akvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar
fijarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru i stédugri endurskodun. Breytingar & reikningshaldslegu mati eru feerdar a pvi timabili
sem breytingin a sér stad og peim framtidartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif a.

Upplysingar um mikilveegar akvardanir par sem reikningsskilaadferdir hafa mest ahrif a skradar fjarhaedir i
arsreikningnum er ad finna i skyringu 5 um mat 4 fjarfestingareignum.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir

a. Dotturfélog
Détturféldg eru pau félég par sem modurfélagid hefur yfirrdd, p.e. vald til ad styra fjarhags- og rekstrarstefnu i pvi
skyni ad hafa ahrif a ardsemi peirra. Yfirrad teljast fyrir hendi pegar félagid a beint eda dbeint yfir meirihluta
atkveedisréttar eda hefur med 68rum heetti raunveruleg vold til ad styra vidkomandi félagi.

Samstaedureikningur er gerdur med pvi ad taka dotturfélég upp med fullri sampaettingu. Oll innbyrdis vidskipti,
inneignir, skuldir, tekjur og gjold innan samstaedunnar eru felld Ut vid samsteedugerd.

4. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig: 2025 2024
1.1-30.6 1.1-30.6.25

BT Y= (=1 4 PP PPPPPPPNE 470 49
Vaxtagjold af skuldum vid lanastofnanir og af skuldabréfum ............ccccooiiiiiienine ( 124.910) ( 120.989)
Vaxtagjold af skuldum vid tengda adila .............cooiiiiiiiiiiiiine e ( 59.000) ( 34.277)
Vaxtagjold af leiguskuldbindingum ...........ccooiiiiiii e ( 72.428) ( 63.652)
Verdbeetur af skuldum vid lanastofnanir ..., ( 191.573) ( 293.522)
ONNUP fFAMMAGNSGIOIA .....veeveeeee ettt ee et en e nnan e ( 11.938) ( 5.871)
Gjaldfaerdur lantékukostnadur vid uppgreidsiu [ana ...........cccccovoiiiiiiiciec e ( 31.868) 0

( 491.716) ( 518.311)
Hrein flArmagnsgjold ... ( 491.246) ( 518.262)
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Skyringar, frh.:

5. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig: 2025 2024
1.1-30.6 1.1-31.12
[270] 4= =1 A=Y (o T s PSRRI 13.208.069  12.753.339
Fjarfesting @ timabilinu ...........oooiiiii e 125.297 130.395
Matsbreyting timabilSiNs ..o 970.838 324.335
(210 = =T AT o TS T PSS 14.304.204  13.208.069
6. Yfirlit yfir félog i samstaedu Eignahluti
i eigu
Nafn félags Starfsemi samstaou
Groéska ehf., médurfélag .........ccocvvviiiiieeiiiec e Rekstur og utleiga a fasteign
Groska bilasteedahus ehf., détturfélag ........................ Rekstur og utleiga a bilastaedum 100%

Fjarfesting i détturféldgum greinast pannig:

Eignar- Heildar Heildar Ahrif Bokfeert
hlutur eignir skuldir a rekstur verod
Grodska bilastaedahus ehf. ...........ccoeeee. 100% 8.575 8.111 4.540 16.687

7. Leigusamningar

Leigueignir og leiguskuldir eru vegna leigusamninga vegna |6da undir byggingar félagsins. Leigueignir sem
félagid feerir vegna pessara leigusamninga eru metnar @ gangvirdi a hverjum reikningsskiladegi. Leiguskuldir eru
metnar upphaflega midad vid nuvirdi leigugreidsina sem eru égreiddar & upphafsdegi. Leigugreidslur eru nuvirtar
med pvi ad nota innbyggda vexti i leigunni ef unnt er ad akvarda pa vexti med audveldum haetti. Ef svo er ekki,
eru leigugreidslur nuvirtar med pvi ad nota vaxtakjor félagsins a nyju lansfé. Eftir upphafsdag eru leiguskuldir
metnar & afskrifudu kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra vaxta, par sem leigugreidslum er skipt upp i
vaxtagjold, sem eru feerd i rekstrarreikning, og afborganir leiguskulda, sem eru feerdar til leekkunar a leiguskuldum
i efnahagsreikning. | kjdlfar kaupa Heima hf. & félaginu pa breytti pad adferdafraedinni vid mat & leigueign. Ahrifin
a breytingarinnar eru pau ad eigid fé 1. jandar 2024 haekkadi um 140 millj. kr. og heildartap timabilsins 1. januar til
30. juni 2024 lzekkadi um 20 millj. kr.

Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig: 2025 2024
1.1-30.6 1.1-31.12

Leigueignir

SHAO@ 1.1, e et 2.272.459 2.174.758

Breyting vegna endurmats leiguskulda .............cccoiiiiiiiiiiiii 198.158 97.701

Sta0@ 30.6 / 3112, oo e 2.470.617 2.272.459

Leiguskuldir

5] 7= o 1= Tt I O OP PP PURP ( 2.272.459) ( 2.174.758)

Endurmat vegna visitélubindingar leigugreidsina .............ccoocceeiiiiiiniiii e ( 198.158) ( 97.701)

StA0@ 30.6 / 3112, et e ( 2.470.617) ( 2.272.459)

Fjarhaedir i rekstrarreikningi

Vaxtagjold af [eigusKUlAUM ..........c.ooiiiiiiiie e s ( 72.428) ( 128.572)

Fjarhaedir i rekstrarreikningi samtals ..., ( 72.428) ( 128.572)

Fjarhaedir i sj6dstreymi
Greidd vaxtagjold af leiguskuldum ...........ooiiiiiiii e ( 72.428) ( 128.572)
Fjarheedir i sjodstreymi samtals .........c.ooviiiiiiiiii ( 72.428) ( 128.572)
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Skyringar, frh.:

8. Vaxtaberandi skuldir

2025 2024

1.1-30.6 1.1-31.12
Graenar skuldabréfaltgafur ...........ooiiiiiii e 4.549.486 4.536.279
Skuldir vid 1ANastofNanir ..........ooi i 0 3.687.077
Vaxtaberandi skuldir an 1antOkukostnadar ..............cccceeriiiiiniiiciisee e 4.549.486 8.223.356
Eignfeerdur lAntOKUKOSINAOUN ..........oviiiiiii e ( 145.178) ( 171.834)
Naesta ars afborganir vaxtaberandi skulda .............cccoooiiiiiiiiiiii e ( 170.074) ( 191.611)
Vaxtaberandi langtimaskuldir samtals ...........cccccoiiiiiii i 4.234.234 7.859.911
Breytingar vaxtaberandi skulda a arinu greinast pannig: ..........cccciiiiiii i
Vaxtaberandi skuldir 1. JanUAT ...........ocoiiiiiiie e s 8.051.523 7.940.665
Afborganir 0g uppgreidsla lana ...........ccooiiiiiiiiiie e ( 3.870.655) ( 289.859)
Breytingar a eignfeerdum [antOKUKOSNAdI ..........ccccviiiiiiiiiiiie e 31.868 0
VEIODEBIUN ... s s 191.573 400.717
Vaxtaberandi skuldir vid 10K timabils ... 4.404.308 8.051.523

A timabilinu voru skuldir vid lanastofnanir greiddar upp og endurfjarmagnadar med lanum fra hluthéfum.
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