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Fi Fasteignafélag slhf.

Skyrsla og aritun stjérnar og framkvamadastjoéra

Fi Fasteignafélag slhf. er islenskt samlagshlutafélag sem tok til starfa i arslok 2012. Tilgangur félagsins er rekstur fasteigna, kaup og sala fasteigna og
fjdrmalagerninga sem tengjast fasteignum eda fasteignarekstri, lanastarfsemi og annar skyldur rekstur. bar sem félagid er samlagshlutafélag er pad ekki
sjalfsteedur skattadili heldur er skattlagt med eigendum sinum. Abyrgdaradili félagsins er Fi Fasteignafélag GP ehf., sem ber beina og étakmarkada
4byrgd 4 skuldbindingum félagsins. Félagid hefur skrad skuldabréfaflokkinn FIF 13 01 i Kauphéll islands, NASDAQ OMX Iceland hf.

Arsreikningur Fi Fasteignafélags slhf. er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu.
Félagid er hluti af samstaedureikningi Fi Eignarhaldsfélags slhf.

Rekstur og fjarhagsstada

Tap vard af rekstri félagsins & arinu 2022 ad fjarhaed 190,0 m.kr. Rekstrartekjur ndmu 888,5 m.kr. og rekstrarhagnadur nam 980,8 m.kr. Engir starfsmenn
storfudu hja félaginu og var daglegur rekstur i hondum Kviku eignastyringar hf. samkvamt pjonustusamningi.

Heildareignir félagsins ndmu 13,8 ma.kr. i lok drs 2022. Eigid fé félagsins nam 4,8 ma.kr. i drslok 2022 og eiginfjarhlutfall var 34,6%. Allt hlutafé félagsins
var i eigu Fi Eignarhaldsfélags sIhf. i arslok eins og i rsbyrjun.
Fjarfestingar og eignasafn félagsins

Félagid hof fjarfestingar i mai 2013 og var unnid samkvaemt fjarfestingastefnu sem sampykkt var af stjorn félagsins. Fjarfestingartimabili félagsins lauk
21. névember 2016 en pa hafdi verid fjarfest i 11 fasteignum.

Eignasafn félagsins i drslok 2022 telur 11 fasteignir, samtals 25.202 fermetra ad steerd, og flokkast pad sem hér segir:

SKITFSTOTURNUSNBEG ....eveeveeiieitet ettt ettt ettt s e h e h e e bt eh e e bt e bt e bt e b e e bt e b e s b e s b e s b e s b e eb e e £ententeaeeaeeb e ebeebeebeebeebesbesbesbesbesbenbenbentans 37%
Hotel .... 17%
Skoli ... 16%
Lagerhusnzdi ... 6%
Veitingarstadir 5%
Sendirad 5%
Heilsugaesla 4%
Verslun .... 4%
I6nadarhusnaedi ... 4%
A 0T o RO PP PSP TP PO TP SUSRSOIN 2%

Midad vid bokfeert verd fjarfestingaeigna er medalverd & fermetra um 524 pus.kr. bann 31. desember 2022 voru 98,4% fasteigna félagsins i fullri
nytingu. Nanari upplysingar um fjarfestingar og eignasafn er ad finna i skyringu 47.
Horfur i starfsumhverfinu

Utleiguhlutfall félagsins i lok timabils var 98,4% og nanast allir leigjendur i skilum, pa er fjarhagsstada félagsins afram sterk.
Félagid mun eftir sem adur leitast vid ad hamarka virdi fjarfestinga sinna asamt pvi ad horfa til samfélagslegra patta vid urlausn mala gagnvart
métadilum sinum.
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Fi Fasteignafélag slhf.

Skyrsla og aritun stjérnar og framkvamadastjoéra

Stjorn og stjornarhaettir

Stjérn Fi Fasteignafélags slhf. hefur sett sér bad markmid ad vidhalda gédum stjérnarhattum og fylgja "Leidbeiningum um stjérnarhaetti fyrirtaekja" sem
Vidskiptarad islands, NASDAQ OMX Iceland hf. og Samtok atvinnulifsins hafa gefid Ut og eru adgengilegir i 6. Gtgafu fra 2. febrdar 2021. Valdsvid og
abyrgd stjérnar eru skilgreind i 16gum um hlutafélog, sampykktum félagsins og starfsreglum stjérnar. Frekari upplysingar um stjérn og stjornarhaetti er
ad finna i stjornararhattayfirlysingu sem er fylgiskjal med arsreikningi félagsins.

Ahaettustyring

Fjallad er um markmid dhaettustyringar félagsins og helstu ahaettupeetti i rekstri i skyringum 34-43.

Yfirlysing stjornar og framkveemdastjéra

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og framkvaemdastjéra er arsreikningur félagsins i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir
hafa verid innleiddir af Evrépusambandinu og er pad alit stjérnar og framkvaemdastjéra ad arsreikningur félagsins gefi glogga mynd af eignum, skuldum
og fjarhagsstédu pess pann 31. desember 2022 og rekstrarafkomu pess og breytingum & handbaeru fé & timabilinu 1. januar til 31. desember 2022.

Jafnframt er pad alit stjérnar og framkveemdastjéra ad arsreikningurinn og skyrsla stjérnar og framkvaemdastjéra geymi gloggt yfirlit yfir préun og
arangur i rekstri félagsins og stodu pess og lysi helstu dhaettupattum og évissu sem félagid byr vid.

Stjérn og framkveemdastjéri hafa i dag reett arsreikning félagsins fyrir arid 2022 og stadfest hann med undirritun sinni. Stjorn og framkvaemdastjori
leggja til vid adalfund ad sampykkja arsreikninginn.

Reykjavik, 10. mars 2023.
Stjérn Framkvaemdastjori
Hannes Frimann Hrélfsson, stjérnarformadur Sveinn Hreinsson

Jéhann Asgeir Baldurs

Jéhannes Ari Arason
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Fi Fasteignafélag slhf.

Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Fi Fasteignafélags slhf.

Aritun um endurskodun &rsreikningsins

Alit

Vid héfum endurskodad arsreikning Fi Fasteignafélags slhf. (,félagid*) fyrir arid 2022. Arsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning og yfirlit um
heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af fjdrhagsstodu félagsins 31. desember 2022 og afkomu pess og breytingu a handbaeru fé 4 arinu
2022, i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu og vidbdtarkrofur sem koma fram i
islenskum I6gum og reglum um arsreikninga skradra félaga.

Aliti& er i samraemi vid skyrslu okkar til endurskodunarnefndar og stjérnar.

Grundvollur alits

Vid endurskodudum i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt sto8lunum er lyst frekar i kaflanum Abyrgd
endurskodanda & endurskodun arsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had félaginu i samraemi vid gildandi sidareglur fyrir endurskodendur. Vid teljum
ad vid hofum aflad naegilegra og videigandi endurskodunargagna til ad byggja alit okkar &.

Samkvaemt bestu vitund okkar og skilningi lysum vid yfir ad vid hofum ekki veitt neina 6heimila pjéonustu samkveemt 1. mgr. 5. gr. reglugerdar
Evropupingsins og radsins nr. 537/2014 og vid erum 6had félaginu vid endurskodunina.

Vid vorum fyrst kjorin endurskodendur & adalfundi félagsins pann 27. ndvember 2012 og héfum verid endurskodendur félagsins samfellt sidan pa.

Lykilpeettir endurskodunar
Lykilpaettir endurskodunar eru peir paettir, sem samkveemt faglegu mati okkar, hofdu mest vaegi vid endurskodun arsreikningsins. Vid gefum ekki
sérstakt alit & einstokum lykilpattum en tékum a peim vid endurskodun & arsreikningnum i heild og vid dkvordun um élit okkar @ honum.

Lykilpattur Vidbrogd i endurskoduninni

Mat fjarfestingareigna

Visad er til skyringa 10, 26 og 27.

Bokfaert verd fjarfestingareigna i arslok 2022 nam 13.287 millj. kr.
Matsbreyting arsins samkvamt rekstrarreikningi nam 383 millj. kr.
Fjarfestingareignir eru metnar a gangvirdi 4 reikningsskiladegi og falla allar
fjarfestingareignir undir pridja prep i flokkunarkerfi gangvirdismats. Matid
byggir 4 nuavirtu sjodsstreymi einstakra eigna. Nanar er gerd grein fyrir
reikningsskilaadferdinni og helstu forsendum i skyringum.

Starfsemi félagsins felst i eignarhaldi, Utleigu og umsyslu atvinnuhusnaedis.
Mat & gangvirdi fjarfestingareigna er lykilpattur i endurskodun okkar en
fjidrfestingareignir eru 96,5 % af heildareignum félagsins. Pa eru allar|
rekstrartekjur félagsins tengdar fjarfestingareignum og er mat a gangvirdi
beirra ad verulegu leyti had ytri adstaedum og reynir pvi verulega a faglegt

Vid nutum adstodar verdmatssérfraedinga okkar vid ad yfirfara reiknilikon
og forsendur sem stjornendur byggdu a vid utreikninga sina a gangvirdi
fjarfestingareignanna. i peirri vinnu félst medal annars:

Farid var yfir reiknilikan félagsins og lag var mat a pad i heild. Vid férum yfir
og 16gdum mat 4 peer adferdir sem stjdrnendur beita vid matid.

Vid yfirférum og matum réttmaeti peirra forsenda sem liggja til grundvallar
matinu, en matid byggir & tekjuvirdi eignanna og er markadsleiga og daetlun
um rekstrarkostnad eignanna pvi mikilvaegar forsendur.

Vid skodudum forsendur fyrir notadri dvoxtunarkréfu, barum saman vid
markadsvexti og dvoxtunarkrofu & markadi.

Vid yfirférum utreikninga, med urtokum, med tilliti til pess hvort peir veeru
réttir. Vid yfirforum skyringu i arsreikningi med tillit til pess ad par keemu

mat stjérnenda. fram allar upplysingar sem reikningsskilareglur kveda a um ad skuli birta.

Abyrgd stjornar og framkvaemdastjéra a arsreikningnum

Stjérn og framkvaemdastjéri eru dbyrg fyrir gerd og gloggri framsetningu arsreikningsins i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa
verid stadfestir af Evropusambandinu og vidbotarkrofur sem koma fram i islenskum l6gum og reglum um arsreikninga skradra félaga og fyrir pvi innra
eftirliti sem pau telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram arsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka.

Vid gerd arsreikningsins ber stjérn og framkveemdastjéra ad leggja mat 4 rekstarhaefi félagsins og upplysa, eftir pvi sem vid a, um paetti er varda
rekstrarhzafi og mida grundvoll reikningsskilanna vid aframhaldandi rekstrarhaefi, nema pau zetli annad hvort ad leysa félagid upp eda haetta starfsemi
bess, eda hafa engan annan raunhafan kost en ad gera pad.

Stjorn og framkvaemdastjori skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar eru ad 6dlast haefilega vissu um hvort arsreikningurinn i heild sé dn verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka, og
ad gefa Ut ritun endurskodanda sem inniheldur alit okkar. | haefilegri vissu felst areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samraemi vid
alpjédlega endurskodunarstadla muni alltaf leida i 1j6s verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda
mistaka og eru taldir verulegir ef peir einir og sér eda samanlagt gaetu haft ahrif & efnahagslegar akvardanir sem notendur arsreikningsins taka a
grundvelli hans.

Arsreikningur 2022




Fi Fasteignafélag slhf.

Aritun 6hads endurskodanda

Vid endurskodun i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri démgreind og vidhéfum faglega gagnryni. Ad auki:

Greinum vid og metum haettu & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka, skipuleggjum og framkveemum
endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri haettu og 6flum endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a.
Haettan 4 ad uppgotva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér
samszeri, folsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhjd innra eftirliti.

Oflum vid skilnings & innra eftirliti, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki til ad veita &lit &
virkni innra eftirlits félagsins.

Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda og tengdar skyringar séu videigandi.

Alyktum vid um hvort notkun stjérnar og framkvaemdastjéra 4 forsendu reikningsskilanna um rekstrarhaefi sé videigandi og metum, 4 grundvelli
endurskodunarinnar, hvort adstaedur séu til stadar sem valdid geetu verulegum vafa um rekstrarhzefi félagsins. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki
a rekstrarhaefi ber okkur, i aritun okkar, ad vekja sérstaka athygli a videigandi skyringum arsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru éfullnzaegjandi,
ad vikja fra fyrirvaralausri dritun. Nidurstada okkar byggir 4 endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Samt sem
4dur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni gert félagid orekstrarhaeft.

Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins i heild, ad medtéldum skyringum, og hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af
undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

Vid upplysum stjorn og endurskodunarnefnd medal annars um azetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og veruleg atridi sem upp kunna
ad koma i endurskodun okkar, par 4 medal verulega annmarka a innra eftirliti.

Vid lysum pvi einnig yfir vid stjérn og endurskodunarnefnd ad vid hofum uppfyllt skyldur sidareglna um éhaedi og upplysum um tengsl eda dnnur atridi
sem gaetu mogulega talist hafa ahrif 8 6haedi okkar og pegar vid 3, til hvada varnaradgerda vid hofum gripid.

Af peim atridum sem vid hofum upplyst stjorn og endurskodunarnefnd um, leggjum vid mat & hvada paettir h6fdu mesta pydingu vid endurskodun
arsreikningsins og eru pvi lykilpaettir endurskodunarinnar. Vid lysum pessum pattum i aritun okkar nema 16g og reglur utiloki ad upplyst sé um pa eda,
vid einstakar mjog sjaldgaefar kringumstaedur, pegar vid metum ad ekki skuli upplysa um lykilpatt par sem neikvaedar afleidingar pess eru taldar vega
pyngra en almennir hagsmunir af birtingu slikra upplysinga.

Stadfesting vegna annarra akvaeda laga
i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad i skyrslu stjérnar sem fylgir
pessum arsreikningi eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Sigridur Helga Sveinsdéttir, endurskodandi, ber dbyrgd a endurskodun arsreikningsins og pessari aritun.

Reykjavik, 10. mars 2023.

KPMG ehf.

Sigridur Helga Sveinsdéttir
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Fi Fasteignafélag slhf. Fjarhaedir eru i pasundum kréna

Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu

Skyringar 2022 2021

Leigutekjur .......ccccevennee 12 888.465 705.385
Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna 13,19 (163.525) (157.225)
Hreinar rekstrartekjur 724.941 548.160
UMSYSIUDOKNUN e eeeses e eseees e sese s seseses s es s e sese s eeseeesasessesesaseseessesesesesssssesesaseses enssesesesesanesesees 20 (113.413)  (116.189)
Annar rekstrarkostnadur 21 (13.783) (11.285)
Afskrift krafna 38 0 (1.275)
Rekstrarkostnadur (127.196) (128.748)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar fjarfestingaeigna 597.745 419.412
Matsbreytingar flArfEStiNGAEIZNA ......ccviiiiiiririeee ettt sb et sae e 27,48 383.085 619.966
Rekstrarhagnadur 980.830  1.039.378
FJAIMUNGTEKJUL ...ttt ettt a ekt h e h e bt e bt e bt s bt s bt s besbe s besb e st e st et £eneeneeneeneeneenenneane 7.725 479
Lo TR a T =4 T =4 o] o SRR (1.178.563) (769.033)
Hrein fjarmagnsgjold 14,24  (1.170.838) (768.554)
(Tap) hagnadur arsins og heildarafkoma (190.007) 270.823
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur @ hlut, I KrONUM ........ccoeiiiiiiiniiene et 16, 25 9) 13

Skyringar @ bls. 9 til 22 eru éadskiljanlegur hluti drsreikningsins.
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Fi Fasteignafélag slhf. Fjdrhaedir eru i pusundum kréna

Efnahagsreikningur

Eignir Skyringar 31.12.2022  31.12.2021

Fjarfestingaeignir 10, 26, 48 13.287.366  12.908.729

Fastafjarmunir samtals 13.287.366  12.908.729
Afallnar éinnheimtar tekjur . 37 23.026 37.122
Lanveitingar .......ccvevevvenieennenn 29 16.385 0
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 30 14.307 29.068
Handbaert fé 9 441.618 238.309
Veltufjarmunir samtals 495.337 304.499
Eignir samtals 13.782.703  13.213.229
Eigid fé og skuldir

............ 20.486 20.486
Yfirverdsreikningur ... 1.632.106 1.632.106
Légbundinn varasjédur .... 5.121 5.121
Oréadstafad eigid fé 3.114.368 3.304.376
Eigid fé samtals 33 4.772.081 4.962.089
Vaxtaberandi skuldir .... 31 8.753.114 8.002.286
Leiguskuldbinding 48 90.003 94.452
Langtimaskuldir 8.843.117 8.096.738
SKUIIr VIB tENEAA @811 1.vvivveiieiieieeiect ettt ettt et e st b e s ae e be e be e b e e s beesaenseeseenbeeraeete rennen 20, 46 57.842 54.144
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .........cc.ooiiiiiiiiiiii e 32 109.663 100.258
Skammtimaskuldir 167.505 154.401
Eigid fé og skuldir samtals 13.782.703  13.213.229

Skyringar d bls. 9 til 22 eru 6adskiljanlegur hluti drsreikningsins.
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Fi Fasteignafélag slhf. Fjarhaedir eru i pusundum kréna

Eiginfjaryfirlit

Logbundinn Yfirverds-  Oradstafad

1. janudar 2022 til 31. desember 2022 Hlutafé  varasjédur reikningur eigid fé Samtals
Eigid fé 1. JanUAr 2022 .......cccoeieiririnieeie st 20.486 5.121 1.632.106 3.304.376 4.962.089
Heildarafkoma ArSins .....eeieeieeieeiesiecee st ae s (190.007) (190.007)
Eigid fé 31. desember 2022 20.486 5.121 1.632.106 3.114.368 4.772.081

Logbundinn Yfirverds-  Oradstafad

1. januar 2021 til 31. desember 2021 Hlutafé  varasjédur reikningur eigid fé Samtals
Eigid fé 1. JanUar 2021 .....c.cociviriririereniesiesesese et 20.486 5.121 1.632.106 3.033.552 4.691.266
Heildarafkoma &rsins 270.823 270.823
Eigid fé 31. desember 2021 20.486 5.121 1.632.106 3.304.376 4.962.089

Skyringar @ bls. 9 til 22 eru éadskiljanlegur hluti drsreikningsins.
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Fi Fasteignafélag slhf. Fjarhaedir eru i pusundum kréna

Sjodstreymisyfirlit

Rekstrarhreyfingar Skyringar 2022 2021
(Tap) hagnadur arsins 08 heildarafkoma ........ccueiiiiiiiiiiiie ettt sae e st e e beebeense e (190.007) 270.823

Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif 8 handbzert fé:

Matsbreytingar fJArfeStiNGaBIZNA ....c.ov ittt et e et s ra e ste e s be et e e beenbessaenseenaeennes (383.085) (619.966)
HIEEIN fJAMMAGNSEIOIU .eouviiiiiiiiiieie sttt sttt e s b e e b e e be e s teeabe s st esseenbeesbeessenssensaens senesbeentenns 24 1.170.838 768.554
597.745 419.411
Breytingar a rekstrartengdum eignum 12.471 14.820
Breytingar a rekstrartengdum skuldum 1.221 11.804
611.438 446.035
INNNEIMEAT VAXEATEKJUT ©evviiitiiiieiieistietieste ettt ettt ettt et et st s aa e st e s be e beesbeesbesstesseenseenseessanssensaens senessnessens 7.725 479
Greidd vaxtagjold, verdbaetur og annar fiarmagnskoStNAGUL .........cccveriieiiriinierieieee e (419.552) (390.545)
Handbezert fé fra rekstri 199.611 55.969
Fjarfestingahreyfingar
Fjarfesting i fJArfestiNga@IBNUIM .......ocii ittt s et e e s ae et e st e saeesbeesbe e beenbesnsesssessnennes 26 0 (1.500)
Krofur og skuldir vid tengda adila, DreYTiNG ......cccueeiieiirieieeeeee ettt aesaeesaeeaesaaesseens 3.698 (56.456)
Fjarfestingahreyfingar 3.698 (57.956)
Handbaert f& 1 UPPRATi GrS ...eiueiiieiicieeeee ettt s e b e e b e e b e e saesseesbeenbeenbesen reenbeens 238.309 240.296
Breyting NAanGDaars fJAT ....cueiieiieiictice ettt st et e bt st e e e s be e s b e et e e be et e enbenraenaeenen senseenreenne 203.309 (1.987)
Handbezert fé i arslok 441.618 238.309

Skyringar @ bls. 9 til 22 eru éadskiljanlegur hluti drsreikningsins.
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Skyringar

Almennar upplysingar

1. Félagid

Fi Fasteignafélag slhf., hér eftir nefnt félagid, er islenskt samlagshlutafélag med starfsemi i Reykjavik. Adsetur pess er ad Katrinartuni 2, Reykjavik.
Félagid er fasteignafélag sem fjarfestir i atvinnuhusnaedi. Pad var stofnad i arslok 2012 en hof formlega starfsemi i arsbyrjun 2013. Félagid 4 engin
dotturfélog. Félagid er ekki sjalfstaedur skattadili heldur er skattlagt med eigendum sinum. Frekari upplysingar um félagid er ad finna a heimasidu
bess (www.fifasteignir.is).

Stjérn og framkvaemdastjori félagsins stadfestu arsreikninginn med undirritun sinni pann 10. mars 2023.
2. Grundvéllur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla
Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS), eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu.

b. Grundvollur matsadferda
Arsreikningurinn er gerdur 4 grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fjarfestingaeignir félagsins eru metnar & gangvirdi, sja nanar i
skyringu 2.e.

[ Framsetningar- og starfsraekslugjaldmidill

Arsreikningur félagsins er birtur i islenskum krénum, sem er starfsraekslugjaldmidill félagsins. Allar fjarhaedir eru birtar i pdsundum kréna nema
annad sé tekid fram.

d. Mat stjérnenda i reikningsskilunum
Gerd arsreiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastada krefst pess ad stjérnendur taki akvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa
ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu
mati.
Mat og forsendur pess eru endurskodadar reglulega. Ahrifin af breytingum eru faerd 4 pvi timabili sem breyting er gerd og jafnframt 4 sidari
timabilum ef breytingin hefur ahrif 4 pau.

Mat stjéornenda hefur mest ahrif a8 mat a virdi fjdrfestingaeigna og utldnadhaettu, sem m.a. er fjallad um i skyringum 27 og 35-38.

e.  Akvérdun gangvirdis
Nokkrar reikningsskilaadferdir og skyringar félagsins krefjast dkvordunar 4 gangvirdi, baedi vegna fjarmalagerninga og fjarfestingaeigna.
Stjérnendur bera abyrgd 4 6llum mikilveegum akvordunum um gangvirdi, b.m.t. vegna 3. stigs gangvirdismats.

Stjérnendur fara reglulega yfir mikilveegar forsendur, sem eru égreinanlegar a markadi, og matsbreytingar. Ef upplysingar fra pridja adila, likt og
verd fra midlurum eda verdmatspjonustu, eru notadar vid dkvordun gangvirdis pa nytir matsteymid upplysingarnar til ad stydja pa nidurstodu ad
matid uppfylli kr6fur um alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS), par & medal pad stig sem slikt mat myndi falla undir.

Vid dkvordun gangvirdis eigna eda skulda notar félagid markadsupplysingar ad eins miklu leyti og haegt er. Gangvirdid er flokkad i mismunandi stig
eftir stigskiptu kerfi a grundvelli peirra forsenda sem notadar eru vid matid samkvaemt eftirfarandi flokkum:

- Stig 1: skrad verd (6breytt) & virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir.

- Stig 2: adrar forsendur en skrad verd samkvaemt 1. stigi sem hagt er ad greina fyrir eignina eda skuldina, ymist beint (p.e. verd) eda dbeint
(b.e. afleidd af verdi).

- Stig 3: forsendur sem notadar eru vid mat eignar eda skuldar eru ekki byggdar 4 faanlegum markadsupplysingum (6greinanlegar upplysingar).

Ef forsendur sem notadar eru vid dkvordun gangvirdis eignar eda skuldar flokkast & mismunandi stig i stigkerfinu, pa er gangvirdid allt flokkad a
sama stigi og laegstu mikilvaegar forsendur matsins. Félagid feerir tilfaerslur milli stiga i stigakerfinu i lok pess reikningstimabils sem breytingin atti
sér stad.

Nanari upplysingar um forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis er ad finna i skyringu 27.
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Skyringar frh.

Reikningsskilaadferdir

3. Erlendir gjaldmidlar

Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru faerd i starfraekslugjaldmidli @ gengi vidskiptadags. Peningalegar eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum
eru feerdar midad vid gengi 4 uppgjorsdegi. Adrar eignir og skuldir, sem metnar eru 4 gangvirdi i erlendri mynt, eru faerdar a pvi gengi sem var i
gildi pegar gangvirdi peirra var akvardad.

4, Flokkun fjareigna og fjarskulda

begar stofnad er til skuldbindingar vegna fjareigna eda fjarskulda eru paer flokkadar i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla. Akvérdun um
flokkun fjarmalagerninga dkvardar medal annars reikningshaldlegt mati a virdi peirra og medhondlun vaxtatekna og vaxtagjalda. Alpjodlegir
reikningsskilastadlar setja strangar takmarkanir @ endurflokkun fjdrmalagerninga eftir upphaflega flokkun.

Félagid nytir sér tveer flokkanir fjareigna og fjarskulda:

a. Fjareignir & afskrifudu kostnadarverdi
Fjareignir 4 afskrifudu kostnadarverdi eru fjdreignir med fostum eda dkvardanlegum greidslum, sem ekki eru afleidur og eru ekki skradar a virkum
markadi. Slikar eignir eru upphaflega faerdar a gangvirdi ad vidbaettum 6llum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru fjareignir
4 afskrifudu kostnadarverdi metnar a afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun pegar vid 4. Fjareignir a
afskrifudu kostnadarverdi samanstanda medal annars af vidskiptakréfum, 68rum skammtimakréfum og handbaeru fé.

b. Fjarskuldir & afskrifudu kostnadarverdi
Fjarskuldir a afskrifudu kostnadarverdi eru skuldir med fostum eda utreiknanlegum afborgunum og fostum lanstima, sem ekki eru afleidur og eru
ekki skradar @ virkum markadi. Slikar skuldir eru upphaflega faerdar @ gangvirdi ad vidbaettum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega
skraningu eru pessar fjarskuldir metnar 4 afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti. Adrar skuldir 4 afskrifudu kostnadarverdi samanstanda
medal annars af lantokum og 6drum skuldum.

5. Fjareignir
a. Skraning
Fjareignir & afskrifudu kostnadarverdi og handbeert fé eru faerd a peim degi sem til peirra er stofnad. Allar adrar fjareignir, p.m.t. fjareignir metnar

4 gangvirdi gegnum rekstrarreikning, eru upphaflega ferdar a peim degi sem félagid gerist adili ad samningsbundnum &dkvaedum
fjdrmdlagerningsins.

b. Afskraning
Fjareignir eru afskradar ef samningsbundinn réttur félagsins ad sj6dstreymi vegna fjareignanna rennur Ut eda ef félagid framselur rétt til
sjédstreymis af eigninni til annars adila an pess ad halda eftir yfirradum eda pvi sem naest allri peirri dhaettu og avinningi sem i eignarhaldinu
felst. Hluta af framseldum fjareignum sem stofnad er til eda haldid eftir af félaginu er sérgreint i efnahagsreikningi sem eign eda skuld.

c. Flokkun
Félagid flokkar allar fjareignir sem Fjareignir a afskrifudu kostnadarverdi.

6. Fjarskuldir

a. Skraning
Lantokur, skuldabréf og vikjandi skuldir eru faerdar a peim degi sem til peirra er stofnad. Allar adrar fjarskuldir, p.m.t. skuldir metnar a gangvirdi
gegnum rekstrarreikning eru upphaflega faerdar @ peim vidskiptadegi pegar félagid gerist adili ad samningsbundnum dkvaedum
fjdarmdlagerningsins.

b. Afskraning
Fjarskuld er afskrad pegar samningsbundnum skyldum vegna skuldagerningsins er lokid, paer felldar nidur eda falla ur gildi.

c. Flokkun
Félagid flokkar allar fjdrskuldir sem adrar fjarskuldir 4 afskrifudu kostnadarvirdi.
7. J6fnun fjareigna og fjarskulda

Fjdreignum og fjarskuldum er jafnad saman og hrein fjarhaed feerd i efnahagsreikning pegar og adeins pegar lagalegur réttur félagsins er til stadar
um jofnun og fyrirhugad er ad gera upp med jofnun fjareigna og fjdrskulda eda innleysa eignina og gera upp skuldina a@ sama tima.
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Skyringar frh.

10.

11.

Virdisryrnun fjareigna

Almennt

A hverjum uppgjorsdegi er kannad hvort til stadar sé hlutlaeg visbending um virdisryrnun fjéreigna, sem ekki eru faerdar a gangvirdi. Fjareign
hefur ryrnad i virdi ef hlutleegar visbendingar eru um einn eda fleiri ordna atburdi sem benda til pess ad vaent framtidarsjédstreymi eignarinnar sé
laegra en 48ur var talid. Daeemi um slika atburdi eru t.d. greidsluvandraedi eda gjaldprot vidskiptavinar.

Utreikningur

Virdisryrnun fjareigna sem faerdar eru a afskrifudu kostnadarverdi er mismunurinn 4 bokferdu verdi peirra annars vegar og nuvirtu ventu
framtidarsj6dstreymi, midad vid upphaflega virka vexti, hins vegar. Einstakar mikilveegar fjareignir eru préfadar sérstaklega med tilliti til
virdisryrnunar. Adrar fjareignir eru flokkadar saman eftir lansahaettueinkennum og hver flokkur metinn sérstaklega me? tilliti til virdisryrnunar.

Bdkun
Virdisryrnun er gjaldfaerd i gegnum rekstrarreikning.

Vidsnuningur
Virdisryrnun er bakfaerd ef haegt er ad tengja bakfaersluna & hlutlaegan hatt atburdi sem atti sér stad eftir ad virdisryrnunin var feerd. Vidsnuningur
vir@isryrnunar er faerd i gegnum rekstrarreikning.

Handbaert fé

Til handbeers fjar telst sjédur, bankainnstaedur og verdbréf sem eru til radstéfunar innan priggja manada asamt &féllnum voxtum og
audseljanlegar fjarfestingar med upphaflegan samningstima skemmri en prir manudir.

Fjarfestingaeignir

Skilgreining
Fjarfestingaeignir eru fasteignir (land og huseignir) sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til verdmataaukningar eda hvort tveggja.
Fjarfestingaeignir eru faerdar 4 gangvirdi. Nanari umfjollun um mat félagsins 4 gangvirdi fjarfestingaeigna er ad finna i skyringu 27.

Skraning

i upphafi eru fjarfestingaeignir békadar 4 kostnadarverdi, sem er samansett af kaupverdi og 6llum beinum Utgjéldum vid ad undirbua fasteignina
til fyrirhugadra nota, p.a.m. kostnadur vegna kaupa 4 fasteigninni. Kostnadur, sem fellur til i kjolfar kaupa & fjarfestingareign, sem beetir vid,
endurnyjar eda pjonustar fasteign er adeins eignfaerdur ef hann uppfyllir almennar krofur um heimild til eignfeerslu samkveemt
reikningsskilareglum. Vaxtagjold af lansfé sem nytt er til fjsrmoégnunar & kostnadarverdi fjarfestingareigna i byggingu eru eignferd &
framkvaemdartima. Allur annar kostnadur er gjaldfaerdur pegar til hans er stofnad.

Breytingar a gangverdi
Breytingar & gangverdi fjarfestingaeigna eru faerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingaeigna i rekstrarreikningi. Fjarfestingaeignir eru ekki
afskrifadar.

Afskraning

Fjarfestingaeignir eru afskradar vid s6lu eda pegar notkun peirra er haett an pess ad félagid fai afhent verdmaeti & méti. Séluhagnadur (-tap)
fjdrfestingareigna er mismunur a bdkfaerdu verdi og soluverdi ad teknu tilliti til s6lukostnadar og er mismunurinn faerdur i rekstrarreikning undir
lidnum séluhagnadur (-tap) af fjarfestingareignum.

Hlutafé

Almennt hlutafé
Hlutafé er flokkad sem eigid fé. Beinn kostnadur vegna utgafu hlutafjar er faerdur til leekkunar a eigin fé, ad fradregnum skattahrifum.

Arsreikningur 2022
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Skyringar frh.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Tekjur

Leigutekjur
Leigutekjur er faerdar i rekstrarreikning i samraemi vid leigusamninga a leigutimanum.

Adrar tekjur
Adrar tekjur eru feerdar pegar til peirra hefur verid unnid.
Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er gjaldfeerdur pegar hann fellur til og innifelur medal annars fasteignagjold, vatryggingar og vidhald.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur
Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum af kréfum, p.m.t. af bankainnsteedum, og gengishagnadi af erlendum gjaldmidlum. Vaxtatekjur eru
faerdar i rekstrarreikning eftir pvi sem paer falla til midad vid virka vexti.

Fjarmagnsgjold
Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtakostnadi af lantokum, 68rum vaxtagjéldum og gengistapi af erlendum gjaldmidlum. Lantokukostnadur er
faerdur i rekstrarreikning midad vid virka vexti.

Tekjuskattur

Félagid er ekki sjalfstaedur skattadili en er skattlagt med eigendum sinum.

Hagnadur a hlut

Grunnhagnadur (tap) & hlut er reiknadur sem hlutfall hagnadar (taps), sem radstafad er til hluthafa, og vegins medalfjélda virkra hluta & arinu.
pynntur hagnadur (tap) & hlut er hinn sami og grunnhagnadur (tap) a hlut, par sem ekki hafa verid gefnir Ut kaupréttir og félagid hefur ekki tekid
lan sem eru breytanleg i hlutafé.

Starfspattayfirlit

Félagid litur & naverandi starfsemi sem einn starfspatt og birtir pvi ekki starfspattayfirlit. Tveir leigutakar greida samtals meira en 30% af
heildarleigutekjum.
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Skyringar frh.

Rekstrarreikningur

18.

19.

20.

21.

22,

Leigusamningar

Félagid hefur gert leigusamninga vegna fjarfestingareigna sinna. Leigusamningar eru tengdir visitolu neysluverds og er leigutimi i upphafi
samninga ad jafnadi fra 2 til 25 ar.

i arslok greinast Suppsegjanlegar leigugreidslur sem hér segir:

31.12.2022 31.12.2021
898.496 819.040

Eftir meira en 1 areninnan 5 ara 2.764.193 2.676.455

Eftir meiraen 5 ar 1.423.008 1.689.070

Innan 1 ars

Samtals 5.085.698 5.184.564

Skipting eftir leigutokum i arslok er sem hér segir:
Leigutakar 31.12.2022 Leigutakar 31.12.2021

0-1% af heildarleigutekjum 6 2% 5 2%
1-5% af heildarleigutekjum 13 27% 13 33%
5-10% af heildarleigutekjum .... 5 36% 5 30%
10-20% af heildarl@iGULEKUM ......c.cooiiiiiiiiiee e 1 11% 1 11%
Meira en 20% af heildarleigUtekjum ........cocveiieieeiieeeeceee e 1 24% 1 24%
Samtals 26 100% 25 100%
Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna
Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna sundurlidast sem hér segir:

2022 2021
Fasteignagjold, vatns- og fraveitugjold 0g IOGArIEIZa .......coveruiriirieieieeeee et 116.636 112.448
Vidhaldskostnadur 33.638 27.053
Tryggingar 12.693 10.977
Annar rekstrarkostnadur fJArfEStINGABIZNA «...ooviviiiece ettt sb e s e s teesbe e st e e be e besraesaaesaeenren 558 6.748
Samtals 163.525 157.225

Umsyslupdknun

Félagid hefur gert pjonustusamning vid Kviku eignastyringu hf. um ad annast daglegan rekstur félagsins. Auk umsjénar med daglegum rekstri og
skrifstofuhaldi felur samningurinn m.a. i sér ad Kvika eignastyring hf. annast dhaettustyringu, hefur umsjon med vidhaldi fasteigna og annast
samskipti vid leigutaka, annast samskipti almennt m.a. upplysinga- og skyrslugjof til hluthafa, skuldabréfaeigenda, kauphallar og opinberra adila,
hefur eftirlit med solu eignasafns félagsins og ber abyrgd 4 utreikningi a bokfaerdu virdi eignasafns félagsins. bjénustusamningurinn vid Kviku
eignastyringu hf. kvedur jafnframt & um greidslu drangurstengdrar poknunar vid lok samningsins og midast pdknunin vid raundvoxtun. Sji
jafnframt umfjollun um tengda adila i skyringu 46.

Annar rekstrarkostnadur

Annar rekstrarkostnadur sundurlidast sem hér segir:

2022 2021
Adkeypt sérfraedipjonusta 6.926 6.062
Stjérnarlaun og seta i fjdrfestingaradi 6.709 5.067
ANNAT TEKSIIATKOSTNAGUE ..cveeiiiiiitietieteet ettt sttt sttt ettt et et et et e st e st e aeeh e e bt e bt eb e ebeehesbe e b e s besbesbe s b et e sben sneenteneeneeneeneens 147 156
Samtals 13.783 11.285
poéknun til endurskodenda
péknun til endurskodenda 4 arinu var eftirfarandi:

2022 2021
Endurskodun drsreiknings og konnun arshlutareiknings 5.135 4.485
Onnur pjénusta 255 598
Samtals 5.390 5.083

Arsreikningur 2022
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Skyringar frh.

23. Greidslur til framkveemdastjéra og stjérnar

Greidd laun, hlunnindi og pdknanir til stjérnar, fjarfestingardds og endurskodunarnefndar sundurlidast sem hér segir:

2022 2021
Asgeir Baldurs, stjidrnarmadur (laun greidd til Kviku banka hf.) ......cccccoovvvrverrienenn. 112 112
Hannes Frimann Hrélfsson, stjérnarformadur (laun greidd til Kviku banka hf.) ... 223 223
Jéhannes Ari Arason, stjornarmadur og i endurskodunarnefnd (laun greidd til Kviku banka hf) ..... 335 335
Bjorn Hjaltested Gunnarsson, formadur fjarfestingarads 1.784 1.338
Témas Njall Méller, fjarfestingardd 0 335
Arne Vagn Olsen, fjarfestingarrad .. 800 0
Jén Otti Jonsson, fjarfestingarrdd 892 669
David Rudolfsson, fjarfestingarad 892 669
Soffia Gunnarsdottir, fjarfestingarad .... 892 669
Gudjon Asmundsson, endurskodunarnefnd 223 223
Jén Gudni Kristjansson, endurskodunarnefnd .. 200 200
Samtals 6.352 4.772

Framkveemdastjori félagsins piggur ekki greidslur fra félaginu fyrir storf sin, heldur faer laun fra Kviku eignastyringu hf. sem er détturfélag Kviku
banka hf.

24. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur sundurlidast sem hér segir:

2022 2021
VAXEATEKJUT ettt ettt ettt a e h e e bt e bt eh e e bt e bt e bt eh e e bt e b e s b e s b e s b e e b et £enteneeatehtehe e b e eheebeeb e s bt e besbesbeneas 4.096 426
ADFAN FJAIMUNATEKJUL 1ttt et e b e bt et e s st e s ae e b e e b e e s b e e st e estensse st enseesaeass nbeenbesasesseesseenseensens 3.629 53
Samtals 7.725 479
Fjarmagnsgjold sundurlidast sem hér segir:

2022 2021
Vaxtagjold 398.304 390.277
Verdbatur ....coceveevvererererecsieeens 775.438 373.574
Lantékukostnadur (dreift med adferd virkra vaxta) .... R 4.190 4.327
ONNUE FJAIMAENSEIOIT ..ttt ettt et sttt et ss e ssa et et s s s assesesasasssass et s asassesstes sssnassesesassnnssstesanas 632 855
Samtals 1.178.563 769.033

25. Hagnadur a hlut

Hagnadur & hlut reiknast sem hér segir:

2022 2021
(TAP) NABNAGUI AISINS ..ecuveuieeieeietieteeteete st e e teste e s e st estestestesesessessessesaessesseseeseeseaseeseeseeseaseaseesestestessessesan srsesseseeseeseesensensenss (190.007) 270.823
HIUTATE T AISHYIIUN oottt e et e st e e st e et e et e s et e s s tesbee s b e e s beenbees sabeesbesseenseenseensessnessees 20.486 20.486
Vegid medaltal fjolda hluta a arinu 20.486 20.486
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur @ hlUut, T KFONUM ........ccooiiiiiiinineene ettt (9) 13
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Efnahagsreikningur
26. Fjarfestingaeignir

Fjarfestingaeignir sundurlidast sem hér segir:

Fjarfestingar-  Leigueignir

Bokfaert verd eignir 168ir Samtals
SR 1.1.2022 ..ot R R e a e st a et et b bbbt e r et nnenens 12.814.277 94.452 12.908.729
Breyting vegna endurmats leiguskulda 0 (4.449) (4.449)
Matsbreytingar arsins 383.085 0 383.085
Stada 31.12.2022 13.197.363 90.003 13.287.366
Bokfaert verd
Stada 1.1.2021 12.192.811 99.121 12.291.932
Vidbeetur a érinu .... 1.500 0 1.500
Breyting vegna endurmats [@IGUSKUIAA ......cceeviiiiiiiiiiiiiiiesiese ettt sttt 0 (4.669) (4.669)
MatSOIEYEINGAT ArSINS ..c.uiiiiiiiiiiete ettt bt b ettt s bt s bt e s bt e b e et st e sabesaeesbeenneen eane 619.966 0 619.966
Stada 31.12.2021 12.814.277 94.452  12.908.729

31.12.2022 31.12.2021
BOkfaert Verd fast@igNa 08 100 ......cc.uiiuiiriiiieeieei ettt h bbb a e a e bttt e e be e e bt e bt en s ebeesaeenean 13.287.366  12.908.729
Fasteignamat mannvirkja og 16da ... 7.347.650 6.521.400
Brunabdtamat fasteigna ..... 10.729.600  9.226.470
Vatryggingarmat fasteigna .. 12.546.675 11.144.337

Fjarfestingaeignir félagsins eru vedsettar til tryggingar a skuldabréfi Gtgefnu af félaginu. Ndnari umfjéllun um vedsetninguna og skuldabréfautgafuna

er ad finna i skyringu 44.

27. Matsbreytingar fjarfestingaeigna

Fjarfestingaeignir eru faerdar & gangvirdi i samraemi vid 1AS 40. Vid akvordun gangvirdis fidrfestingaeigna byggir félagid 4 verdmati utanadkomandi

sérfraedinga.

Vid gangvirdismat fjarfestingaeigna er studst vid nuavirt framtidar sjodsfleedi einstakra eigna byggt a gildandi leigusamningum. Innifalid i mati &
fjdrfestingareignum eru innréttingar og adrir fylgihlutir sem naudsynlegir eru til ad tryggja tekjuflaedi eignanna.

Sjédstreymislikanid byggir 4 fridlsu sjodstreymi til félagsins sem er ndvirt med veginni dvoxtunarkrofu fiarmagns sem gerd er til eignarinnar (WACC).
Sjodsflaedisaaetlun i likaninu er til 12 ara en eftir bad er reiknad framtidarvirdi. Avoxtunarkrafa eigin fiar er metin Gt fra CAPM (Capital Asset Pricing
Model) likaninu par sem byggt er & ahaettulausum verdtryggdum voxtum (avoxtunarkrofu RIKS 33) ad vidbaettu markadsélagi og sérstoku alagi til pess
ad maeta eirri ahaettu sem tengist eignum félagsins. | pvi sambandi er medal annars litid til stadsetningar husnaedis, gildandi leigusamninga og
lansheefi leigjenda. Vextir @ lansfjdrmagn eru metnir med hlidsjon af almennum vaxtakjérum sem bjédast & markadi. Gert er rad fyrir 70%

skuldsetningarhlutfalli til framtiar.

Nidurstadan var su ad vegin avoxtunarkrafa (WACC) er 5,38% ad teknu tilliti til skattsporunar. Ef davoxtunarkrafan laekkar/haekkar um 0,5% ma reikna
med ad virdi eigna haekki um 12% eda leekki um 9,7%. Avoxtunarkrafa an skattspérunar nemur 5,98%. Sja i toflu hér fyrir nedan ahrif

naemnisgreiningar fyrir WACC ad teknu tilliti til skattadhrifa:

Breyting i
Svidsmyndir WACC WACC WACC Nidurstada Breyting  Breytingi %
Jakveett ... -0,5% 4,9% 14.777.241  1.579.878 12,0%
Obreytt 0,0% 5,4% 13.197.363 0
Neikvaed .. 0,5% 5,9% 11.918.279  (1.279.084) (9,7%)

Azetlad sjodsflaedi tekur mid af fyrirliggjandi leigusamningum og veentri préun peirra. Vid matid er sérhver leigusamningur skodadur og tekid er tillit til
peirra dhaettupatta sem mali skipta, s.s gaeda og timalengdar nugildandi leigusamninga og peirrar markadsleigu sem talid er ad muni taka vid pegar
samningi lykur. Vid mat & ndvirtu sjédsfleedi hefur verid tekid tillit til almennrar évissu sem rikir i niverandi rekstrarumhverfi um eignina.

A méti daetludum tekjum af leigu hverrar eignar er rekstrar- og vidhaldskostnadur metinn Gt fra rekstarazetlun. Med pessum haetti er hver eign
félagsins metin sem sjalfstaed eining pannig ad hver eining standi fyrir sjalfsteedri tekjumyndandi starfsemi, ad teknu tilliti til rekstrarkostnadar,

vidhaldskostnadar og annars kostnadar.

Gert er rad fyrir ad nytingarhlutfall hvers leigurymis sé 100% & medan nuverandi leigusamningur er { gildi en 97% nyting taki vid pegar hann verdur

endurnyjadur.
Gangvirdi fjarfestingaeigna myndi haekka (leekka) ef:

- Avéxtunarkrafa laekkar (haekkar)

- Nytingarhlutfall er heerra (legra)

- Markadsleiga ad loknum samningstima nugildandi samninga er haerri (laegri) en veenst er
Mat & gangvirdi fjarfestingaeigna félagsins fellur undir stig 3 i stigveldi gangvirdis.
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28.

29.

30.

31.

32.

Gangvirdi fjarmalagerninga

Til fjdrmalagerninga teljast lanveitingar, vidskiptakrofur og adrar krofur, handbeaert fé, hlutafé, lantokur, vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir.

Fjdrmalagerningar eru faerdir 4 gangvirdi vid upphaflega skraningu i bdkhald.

Lanveitingar

Lanveitingar sundurlidast sem hér segir:

31.12.2022 31.12.2021
LANVEITINGAT  eiitiiieiiestestte sttt et e st e s b e et e e b e e sbe s st essee s e esseasaeessesbe e beanseeabeesbeseeesb e e b e e st eenbeesben 2 eseeeteenbeesbeenbeanbeasaesaeenbeeben 16.385 0
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur sundurlidast sem hér segir:

31.12.2022 31.12.2021
VIOSKIPTAKIOTU ..ttt h bt ettt s at e s he e s bt e s b e e bt et e e a bt e et e e a e e ebees 2beebeeabesanesaeesbeenbeenbeenbeens 1.416 20.450
Fyrirframgreiddur kostnadur . 8.362 6.515
Adrar skammtimakrofur 4.530 2.103
Samtals 14.307 29.068

Vaxtaberandi skuldir

Skuldabréfautgafa

Félagid hefur gefid Gt skuldabréfaflokk sem skradur er i Kaupholl islands, NASDAQ OMX Iceland hf. Flokkurinn hefur audkennid FIF 13 01 og er
verdtryggt vaxtagreidslubréf med 5% fostum arsvoxtum. Hofudstoll kemur til greidslu i einu lagi 1. agust 2028 en vextir eru greiddir arsfjérdungslega, i

fyrsta sinn 1. 4gust 2014.

Nanari upplysingar um skuldabréfaflokkinn er ad finna i skraningarlysingu hans, sem m.a. er adgengileg @ heimasidu félagsins (www.fifasteignir.is) og

heimasidu kauphallarinnar.

Eftirstodvar
Eftirstodvar vaxtaberandi skulda eru sem hér segir:

31.12.2022 31.12.2021
Skuldabréfautgafa, FIF 13 01, veratryggt Med 5% VOXEUM ...cccvereerieerieeieeiesrestenteesestesieesseesseessesssesssessessseessesssesssesssesssenns 8.753.114  8.002.286
Samtals 8.753.114 8.002.286
Endurgreidslutimi
Vaxtaberandi skuldir félagsins koma allar til greidslu 4 arinu 2028.
Afborganir vaxtaberandi skulda greinast pannig & naestu ar:

31.12.2022 31.12.2021
Afborganir 2023 0 0
Afborganir 2024 0 0
Afborganir 2025 .. 0 0
Afborganir 2026 0 0
Afborganir 2027 0 0
Afborganir 2028 eda sidar .. 8.753.114  8.002.286
Samtals 8.753.114  8.002.286
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir sundurlidast sem hér segir:

31.12.2022 31.12.2021
Vidskiptaskuldir 2.532 9.645
Afallnir vextir ... 71.854 65.724
Virdisaukaskattur ... 22.444 13.860
AGTar SKAMMEIMASKUIGIF ....e.vitetee ettt ettt ettt et ae bt ebe s e ete st e s enaenenennens 12.833 11.029
Samtals 109.663 100.258
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33.

Eigid fé
Hlutafé

Utgefid hlutafé samkvamt sampykktum
Outgefid hlutafé samkvaemt sampykktum

Eitt atkvaedi fylgir hverjum einnar krénu hlut i félaginu.
Eigid fé, eiginfjarhlutfall og innra virdi
BIIT F& et bbb b e bbbt bt bbb bbbttt eb et b s

Eiginfjarhlutfall
Innra virdi

Yfirverdsreikningur eigin fjar

31.12.2022
20.486
3.324

31.12.2022
4.772.081
34,6%
232,9

Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar synir pad sem hluthafar hafa greitt umfram nafnverd hlutafjar sem félagid hefur selt.

Légbundinn varasjédur

31.12.2021
20.486
3.324

31.12.2021
4.962.089
37,6%
242,2

Samkvaemt I6gum um hlutafélog skal félagid binda 25% af nafnverdi hlutafjar i varasjédi, sem ekki ma nota til ad greida hluth6fum ard. Vid feerslu i
I6gbundinn varasjéd skal radstafa 10% af hagnadi arsins par til 10% af nafnverdi hlutafjdr er ndd og eftir pad 5% af hagnadi drsins par til 25% af

nafnvirdi hlutafjar er nad. Eftir pad er ekki krafist frekari faerslu i logbundinn varasjéd.

Oradstafad eigid fé
Oradstafad eigid fé synir uppsafnadan hagnad félagsins ad fradregnu framlagi i ldgbundinn varasjéd og ardgreidslum.
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Ahzettustyring
34. Ahattustyring
a. Markmid
Markmid med dhaettustyringu er ad uppgotva og greina ahaettur, setja vidmid um dheettur og hafa eftirlit med peim.
b.  Uppbygging
Stjérn Fi Fasteignafélags slhf. ber abyrgd & ad innleida og hafa eftirlit med ahaettustyringu félagsins. Stjérnin hefur falid framkvaemdastjéra
félagsins umsjon med daglegri dhaettustyringu.
c. Tegundir ahaettu
Starfsemi félagins felur einkum i sér eftirfarandi ahaettupaetti:
- Utlanaaheetta
- Lausafjaraheetta
- Markadsahaetta
- Rekstrardhatta
35. Utlanadhaetta
a. Skilgreining
Utlanadheetta er haettan & fjarhagslegu tapi félagsins ef vidskiptamadur eda métadili i fjarmalagerningi getur ekki stadid vid umsamdar
skuldbindingar sinar eda tryggingar vidskiptamanna nazegja ekki til ad mata skuldbindingum bpeirra. Vidskiptamenn eru krafdir um
husaleiguabyrgdir.
b.  Ahattupaettir og styring
Utlanadhaetta er einkum vegna lanveitinga, afallinna éinnheimtra tekna og vidskiptakrafna og raedst einkum af fjarhagsstédu og starfsemi
einstakra vidskiptamanna. Ef vidskiptavinir standa ekki vid skuldbindingar sinar er samningum rift eda krafist frekari trygginga. Félagid myndar
nidurfaerslu vegna daetladrar virdisryrnunar vidskiptakrafna og annara krafna.
36. Hamarks utlanadhaetta
Mesta mogulega tap vegna Utldnadhaettu er bokfaert virdi undirliggjandi fjareigna. bad skiptist sem hér segir:
31.12.2022 31.12.2021
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 14.307 29.068
Lanveitingar 16.385 0
Handbaert fé 441.618 238.309
Afallnar éinnheimtar tekjur . 23.026 37.122
Samtals 495.337 304.499
37. Afallnar 6innheimtar tekjur
Félagid hefur komid til méts vid adstedur leigutaka sem pess purftu med vegna ahrifa Covid-19 faraldursins med pvi ad fresta innheimtu
leigutekna. Leigutekjur tekjufaerast i samraemi vid veenta innheimtu og kréfur vegna pessa eru faerdar 8 medal afallinna dinnheimtra tekna.
38. Virdisryrnun vidskiptakrafna
Aldursgreining vidskiptakrafna og nidurfaersla sundurlidast sem hér segir:
31.12.2022 31.12.2021
Nafnverd Nidurfaersla Nafnverd Nidurfaersla
OgJaldfallNar KIOFUL «.....c.vucuiecieiecieiecteeee ettt e a ettt ettt enae s enann 1.412 0 19.010 0
Vanskil 0 - 30 daga 0 0 0 0
Vanskil 30 - 90 daga .... 0 0 1.260 0
Vanskil 90 dagar 08 Vil ...uivuireerieiieeieeiest ettt ettt st et s ra e st e eaeeaaes 4 0 180 0
Samtals 1.416 0 20.450 0
39. Lausafjardheetta
a. Skilgreining
Lausafjardhaetta er haettan a pvi ad félagid geti ekki stadid vid fjarhagsskuldbindingar sinar, sem verda gerdar upp med handbaeru fé eda 6drum
fjdreignum, eftir pvi sem peer falla til.
b.  Ahattupeettir og styring

Félagid fylgist med lausafjarstodu sinni med greiningu a gjalddaga fjareigna og fjarskulda til ad geta endurgreitt allar skuldir & gjalddaga og
vidhefur vinnubrégd sem tryggja ad til stadar sé naegjanlegt laust fé til ad geta maett fyrirsjaanlegum og 6fyrirsédum greidsluskuldbindingum
asamt pvi ad hafa adgang ad utanadkomandi fjarmégnun.
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40. Eftirstodvatimi fjareigna og fjarskulda

Samningsbundinn eftirstodvatimi fjdreigna og fjarskulda, ad medtoldum vantum vaxtagreidslum, sundurlidast sem hér segir:

0-12 1-2 2-5 Meira en Umsamid Bokfaert
31.12.2022 manudir ar ar 5ar sjodstreymi virdi
Fjareignir
Handbaert fé 441.618 441.618 441.618
Verdbréfaeign 0 0
Lanveitingar 16.385 16.385 16.385
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakroéfur ... 14.307 14.307 14.307
Afallnar dinnheimtar tekjur ........c.occueveverecvereeeeeeeeeseses e 23.026 23.026 23.026
Samtals 495.337 0 0 0 495.337 495.337
Fjarskuldir
Vaxtaberandi sSKUldir .........cceueeerennnnneecccccees e 440.013 440.013 1.320.038  9.130.262 11.330.325  8.753.114
Skuldir vid tengda adila 57.842 57.842 57.842
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 109.663 109.663 109.663
Samtals 607.517 440.013 1.320.038  9.130.262 11.497.829  8.920.618
Hreinar fjarskuldir (112.181) (440.013) (1.320.038) (9.130.262) (11.002.493) (8.425.281)

0-12 1-2 2-5 Meira en Umsamid Bokfaert
31.12.2021 manudir ar ar 5ar sjodstreymi virdi
Fjareignir
Handbzert fé 238.309 238.309 238.309
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 29.068 29.068 29.068
Afallnar éinnheimtar tekjur 37.122 37.122 37.122
Samtals 304.499 0 0 0 304.499 304.499
Fjarskuldir
Vaxtaberandi sSKUldir .........cceeeeeirennnninceeccccesseeeee 406.693 407.983 1.223.948  8.772.918 10.811.542  8.002.286
Skuldir vid tengda adila 54.144 54.144 54.144
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 100.258 100.258 100.258
Samtals 561.094 407.983 1.223.948  8.772.918 10.965.943  8.156.688
Hreinar fjarskuldir (256.595) (407.983) (1.223.948) (8.772.918) (10.661.444) (7.852.189)

41. Markadsahaetta

a. Skilgreining
Markadsahzetta er haettan a pvi ad breytingar &8 markadsverdi erlendra gjaldmidla, vaxta og gengi hlutabréfa hafi ahrif 4 afkomu félagsins eda
virdi fjarfestinga hennar i fjarmalagerningum.

b.  Ahattupeettir og styring
Markmid med styringu markadsahaettu er ad takmarka ahaettu vid skilgreind moérk jafnframt pvi sem abati er hamarkadur. Félagid byr ekki vid
neina gengisahaettu par sem ekki er um ad raeda eignir, skuldir eda samninga i erlendri mynt. Lantokur félagsins eru i islenskum krénum,
verdtryggd og med fostum voxtum. Fylgst er med vaxtadhaettu félagsins med tilliti til dhrifa vaxtabreytinga a rekstur pess og ut fra kvodum i
lanasamningum.
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42. Fastvaxtadhaetta

Vaxtaberandi fjareignir og fjarskuldir greinast sem hér segir eftir endurakvordunartima vaxta:

Fastir 31.12.2022 Fastir 31.12.2021
vextir 0-1ar Samtals vextir 0-1ar Samtals
Vaxtaberandi fjareignir 441.618 441.618 238.309 238.309
Vaxtaberandi fjarskuldir . 8.753.114 8.753.114  8.002.286 8.002.286
Hreinar vaxtaberandi fjareignir (fjarskuldir) (8.753.114) 441.618 (8.311.496) (8.002.286) 238.309 (7.763.977)

Fjdrmalagerningar eru ekki faerdir & gangvirdi gegnum rekstrarreikning. bvi hafa vaxtabreytingar & uppgjorsdegi ekki ahrif & rekstrarreikning
félagsins.

43. Rekstrardhzetta

a. Skilgreining
Rekstrarahaetta er haettan a beinu eda 6beinu tapi sem getur ordid vegna fjolda patta i starfsemi félagsins, vinnu starfsmanna hennar, taekni og
skipulagi, og ytri pattum 6drum en Utldna-, markads- og lausafjardahzettu, svo sem vegna breytinga & I6gum og almennra vidhorfa til
stjéornunarhatta fyrirtaekja. Rekstrarahaetta myndast vid alla starfsemi félagsins.

b.  Ahattupaettir og styring
bad er stefna félagsins ad styra rekstrardhaettu med hagkvaeemum heetti til ad fordast fjarhagslegt tap og til ad vernda ordstir pess. Til ad draga ar
rekstrarahaettu er medal annars komid & videigandi adskilnadi starfa, haft eftirlit med vidskiptum og fylgni vid 16g, unnid reglulegt mat a ahaettu,
starfsmenn pjalfadir, verkferlar skipulagdir og skradir og keyptar tryggingar pegar vid a.
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Annad

a4,

45.

46.

47.

Vedsetningar

Fjarfestingaeignir félagsins eru vedsettar til tryggingar @ endurgreidslum af skuldabréfi utgefnu af félaginu. bann 31. desember 2022 var bokfaert
virdi fjarfestingaeignanna 13,3 ma.kr. og verdbaett skuld med afollnum voxtum 8,8 ma.kr. Frekari vedsetning eigna er éheimil samkvaemt
skilmalum skuldabréfsins. Nanari umfjollun um skuldabréfautgafuna er ad finna i skyringu 31.

Innskattskvadir

A fjarfestingaeignum félagsins hvila innskattskvadir ad fjarhaed 441,5 m.kr. pann 31. desember 2022. Virdisaukaskattskvdd fyrnist 4 10 til 20 4rum
og kemur ekki til greidslu nema vidkomandi fasteign sé nytt i starfsemi sem er undanpegin virdisaukaskatti.

Tengdir adilar

Skilgreining
Félagid skilgreinir abyrgdaradila, hluthafa sem rada eda hafa veruleg ahrif & starfsemi félagsins, stjiornarmenn og framkveemdastjéra sem tengda
adila. Pa er Kvika banki hf., sem er ébeinn eigandi abyrgdaradila, einnig skilgreindur sem tengdur adili.

Vidskipti vid tengda adila
Félagid hefur gert pjonustusamning vid Kviku eignastyringu hf. um ad annast daglegan rekstur félagsins eins og fram kemur i skyringu 20. Kvika

banki hf. er vidskiptabanki félagsins og fyrirtaekjaradgjof Kviku banka hf. er umsjénaradili med skraningu skuldabréfs Gtgefnu af félaginu. Onnur
vidskipti vid tengda adila eru dverulegur pattur i starfsemi félagsins.

Umfang vidskipta vid tengda adila

2022 2021
Umsyslupdknun 113.413 116.189
Stjérnarlaun 6.352 4.772
Vaxtatekjur af BanKainnNSTEROUM .....c.iiiiiiiiieieeeee et et esb e et e e beesbeesbesseesseeseessasssessne sesnsensns 3.223 426

31.12.2022 31.12.2021

Innstaedur 126.286 227.385
Vidskiptaskuldir .... 57.842 54.144
Fjarfestingar
pann 31. desember 2022 samanstdd eignasafn félagsins af eftirtéldum fasteignum:
Stadsetning Fermetrar
AMEMANNSSTIZU 1, 101 REYKJAVIK 1.vviieiiieiieieeieeiesit ettt sttt ettt s b et et e et e et e s s s e sb e et e esseesseesbessseseerseeas sbeenseestesneesseesaeenseensens 393
Alfheimar 74, 104 Reykjavik 1.021
Armuli 1, 108 Reykjavik 2.598
Bankastraeti 2, 101 Reykjavik 559
Bankastrzeti 7, 101 Reykjavik ... 813
Borgartun 25, 105 Reykjavik .... 6.087
Hverfisgata 103, 101 Reykjavik ... 4.221
Laufasvegur 31, 101 Reykjavik .... 1.271
Laekjargata 3, 101 Reykjavik 897
Vikurhvarf 3, 203 Képavogi 3.215
bverholt 11, 105 Reykjavik 4.127
25.202
pann 31. desember 2022 voru 98,4% fasteigna félagsins i fullri nytingu.
Eignasafnid flokkast sem hér segir: 31.12.2022
SKITFSTOTURNUSNIBEG ....eveeveetietietiet ettt ettt ettt a e h e e bt e bt e b e e bt ebeeb e eh e e bt e b e e b e eb e s b e b e e b e b £ enteneeaeeneeh e e bt ebeebeeb e ebeebesbesbesbesbenbenbentans 37%
17%
16%
Lagerhusnaedi 6%
Veitingarstadir 5%
Sendirdd 5%
Heilsugaesla 4%
Verslun 4%
I6nadarhusnadi ... 4%
Annad ... 2%
100%
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48. Leiguskuldbinding

Félagid feerir eignir og skuldir vegna l6daleigusamninga sem félagid leigir frd pridja adila undir byggingar og byggingarrétti. Afnotaréttur a
eignunum er faerdur 4 medal fjarfestingareigna og leiguskuldbinding er faerd i sér linu i efnahagsreikningi.

Leigueignir sem félagid feerir vegna pessara leigusamninga eru metnar a gangvirdi & hverjum reikningsskiladegi. Leiguskuldir eru metnar
upphaflega midad vid nuvirdi leigugreidsla sem eru égreiddar @ upphafsdegi. Leigugreidslur eru ndvirtar med pvi ad nota innbyggda vexti i
leigunni ef unnt er ad dkvarda pa vexti med audveldum haetti. Ef svo er ekki eru leigugreidslur ndvirtar med pvi ad nota vaxtakjor félagsins a nyju
lansfé. Eftir upphafsdag er leiguskuldir metnar & afskrifudu kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra vaxta, leigugreidslur eru eingéngu
vaxtagjold, sem faerd eru i rekstrarreikning, en engar afborganir eru vegna pessara leiguskuldar.

Leigusamningar par sem félagid er leigutaki og leigusali:
Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig:

L6dir
Leigueignir: Undir byggingar
3 Lo T 05 07 0 7 2O OO OSRPRRPON 94.452
Matsbreyting timabilsins .. (4.449)
Stada 30.6.2022 90.003
3 Lo L T 0 07 0 OSSR SRPRPON 99.121
Matsbreyting timabilsins .. (4.669)
Stada 31.12.2021 94.452
Leiguskuldir:
Stada 1.1.2022 94.452
Matsbreyting timabilsins . (4.449)
Stada 30.6.2022 90.003
3 Lo I T 5 07 0 OO PRSP 99.121
Matsbreyting timabilsins .. (4.669)
Stada 31.12.2021 94.452
Fjarhaedir i rekstarreikningi
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Fi Fasteignafélag slhf.

Stjérnarhattayfirlysing

Fi fasteignafélag slhf. leggur dherslu & géda stjérnarheetti og fylgir leidbeinandi reglum um géda stjérnarheetti fyrirtaekja sem gefin eru Gt af
Vidskiptarads islands, Samtokum atvinnulifsins og Nasdaq Iceland. Leidbeiningar um stjérnarhaetti fyrirtaekja eru ni adgengilegir i 6. Gtgafu fra 2.
febrdar 2021 & heimasidu Vidskiptarads islands www.vi.is.

i stjorn Fi Fasteignafélags slhf. eru prir stjérnarmenn sem kjérnir eru arlega 4 adalfundi samkvaemt stjérnskipan félagsins. [ stjérn sitja Hannes Frimann
Hrélfsson sem er formadur stjérnar, J6hann Asgeir Baldurs og Jéhannes Ari Arason sem eru medstjérnendur.

A arinu 2022 voru haldnir 4 stjérnarfundir. Meirihluti stjérnarmanna hefur maett 4 alla fundi. Stjérn bodar endurskodendur félagsins a fundi pegar purfa
pykir auk pess sem peir maeta a stjdrnarfundi pegar arsreikningur og arshlutareikningar eru til umfjéllunar.

Stjérnin hefur sett sér starfsreglur par sem helstu verkefni hennar eru skilgreind og valdsvid hennar og framkvaemdastjora. Gildandi starfsreglur voru
sampykktar & stjérnarfundi pann 13. mai 2022. bar er m.a. ad finna reglur um hafi stjérnarmanna til patttoku i afgreidslu mala, um fundarskop og
fundargerdir, reglur um pagnarskyldu, upplysingagjof gagnvart stjorn og dkvordunarvald stjérnar. Starfsreglur stjérnar eru adgengilegar & heimasidu
félagsins, www.fifasteignir.is.

Stjorn hefur skipad endurskodunarnefnd sem i sitja Gudjéon Asmundsson, Jéhannes Ari Arason og Jén Gudni Kristjansson. A arinu 2022 hélt
endurskodunarnefnd félagsins prja fundi.

i fjarfestingarradi Fi fasteignafélags sihf. eru fimm adalmenn og tveir til vara, kosid er arlega i radid a adalfundi félagsins samkvaemt stjérnskipan pess. |
radid voru kosin 4 sidasta adalfundi adalmenn pau Bjorn Hjaltested Gunnarsson, David Rudolfsson, Jén Otti Jonsson, Soffia Gunnarsdoéttir og Arne Vagn
Olsen. Formadur fjarfestingarrads er Bjorn Hjaltested Gunnarsson.
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Fi Fasteignafélag slhf.

Ofjarhagslegar upplysingar

Um Fi fasteignafélag slhf.
Fi fasteignafélag slhf. er fasteignafélag i eigu Fi eignarhaldsfélags slhf. Eignasafn félagsins samanstendur af vel stadsettu atvinnuhlsnaedi a
hofudborgarsvaedinu. Starfsemi félagsins felst i Utleigu, rekstri og vidhaldi a fasteignum pess.

Steerstur hluti tekna félagsins eru leigutekjur en helstu kostnadarlidir eru vaxtagjold, fasteignagjold, tryggingar, vidhald og endurbaetur. Félagid leitast
vid ad leigja fasteignir sinar til traustra leigutaka.

Samfélagsleg abyrgd og verkefni
Stjorn félagsins hefur sett sér stefnu um samfélagslega abyrgd med pad ad leidarljdsi ad félagid hafi jakvaed ahrif 4 samfélagid og sé virkur pattakandi i
ad skapa betra samfélag.

Félagid skal viohafa géda stjdrnarheetti og fylgja leidbeiningum um stjérnarhaetti fyrirtaekja.

Umbhverfid

Félagid leggur aherslu a ad lagmarka pau neikvaedu umhverfisahrif sem starfsemi pess hefur i for med sér og hefur pvi lagt aherslu & umhverfismal og
sjalfbaerni i sinum rekstri. Samhlida hefur félagid lagt ad leigutékum sinum og husfélégum peirra ad sina samfélagslega dbyrgd og studla ad sjélfbaerni og
vistvaenum rekstri 4 peim rekstrarpattum fasteigna félagsins er snda ad peim. I pessu sambandi er einkum horft til baettrar orku- og vatnsnytingar,
endurvinnslu urgangs og ad minnka kolefnislosun.

Mannaudur

bar sem ad enginn starfsmadur er & launaskrd hja félaginu hefur félagid ekki sett sér stefnu vardandi starfsmanna- og mannaudsmal en félagid hefur
sett sér starfskjarastefnu. Eini starfsmadur félagsins, framkvamdastjérinn, gegnir stodu sinni & grundvelli pjénustusamnings milli félagsins og Kviku
eignastyringar hf.

Mannréttindi
Félagid virdir almenn mannréttindi og leggur aherslu 4 ad tryggja, eftir pvi sem félaginu er unnt, ad eiga ekki i vidskiptum vid adila sem virda ekki
mannréttindi.

Vidskiptasidferdi
Félagid fer eftir 6llum l16gum og reglum sem um starfsemi pess gilda. Gott vidskiptasidferdi og heidarleg og réttsyn vidskipti eru hofd ad leidarljos |
rekstrinum. Félagid leggur aherslu 4 vandada og dreidanlega upplysingagjof til vidskiptavina, hagsmunaadila og eigenda.

Stjérnarhaettir

Stjérn Fi Fasteignafélags slhf. vidheldur gédum stjérnarhattum og fylgir leidbeiningum um stjérnarhaetti fyrirtaekja sem Vidskiptarad islands, NASDAQ
OMKX Iceland hf. og Samtdk atvinulifsins hafa gefid ut. Frekari upplysingar um stjérn og stjérnarheetti er ad finna i stjornarhattayfirlysingu félagsins sem
er fylgiskjal med arsreikningi pess.
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Hannes Frimann Hroélfsson

Undirritad af:

Hannes Frimann
Hrolfsson
2606763779

Dags: 10.03.2023
Timi: 11:49:33
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 011ca017-
d487-44e2-8b18-
c0440359521c

Johann Asgeir Baldurs

Undirritad af:

Joéhann Asgeir Baldurs
1711725439

Dags: 10.03.2023
Timi: 11:56:53
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 011ca017-
d487-44e2-8b18-
c0440359521c

Sigridur Helga Sveinsdottir

Undirritad af:
Sigridur Helga
Sveinsdottir
0708674869

Dags: 10.03.2023
Timi: 11:53:23
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 011ca017-
d487-44e2-8b18-
c0440359521c

Undirritunarsioa

Jéhannes Ari Arason

Undirritad af:
Jéhannes Ari Arason
2605584639

Dags: 10.03.2023
Timi: 11:51:59
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 011ca017-
d487-44e2-8b18-
c0440359521c

Sveinn Hreinsson

Undirritad af:

Sveinn Hreinsson
1805573939

Dags: 10.03.2023
Timi: 11:54:38
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: 011ca017-
d487-44e2-8b18-
c0440359521c
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