OP-Asuntoluottopankki Oyj:n
osavuosikatsaus

1.1.-31.3.2026




@
Sisallys

Taloudellinen asema 2 Nakymat 7
Yleiseen liikkeeseen laskettujen Vaihtoehtoiset tunnusluvut 8
joukkovelkakirjalainojen vakuudet 2
Taulukko-osa 9
Vakavaraisuus 3 Tuloslaskelma 9
o ' ) . Laaja tuloslaskelma 9
Kriisinratkaisusta annetun lain mukaiset velat 4 Tase 10
. . s 0 a3 toslaskel 11
Yhteenliittyman keskinainen vastuu 4 A peapmET e
Rahavirtalaskelma 12
Henkilosto 5 Taloudellinen informaatio 27
Hallinto 6
Riskiprofiili 6

OP-Asuntoluottopankki Oyj osavuosikatsaus 1.1.-31.3.2026 | 1



©®

OP-Asuntoluottopankki Oyj:n osavuosikatsaus 1.1.-31.3.2026

OP-Asuntoluottopankki Oyj (OP-Asuntoluottopankki) on OP Pohjolan kiinnitysluottopankki,
ja sen rooli on yhdessa OP Yrityspankki Oyj:n kanssa vastata OP Pohjolan
varainhankinnasta raha- ja paaomamarkkinoilta. OP-Asuntoluottopankki vastaa OP
Pohjolan vakuudellisesta varainhankinnasta laskemalla liikkeeseen katettuja
joukkovelkakirjalainoja.

Taloudellinen asema

Maaliskuun lopussa OP-Asuntoluottopankin liikkeeseenlaskemat joukkovelkakirjalainat
olivat yhteensa 14 800 miljoonaa euroa (14 800)*. Kaikki joukkovelkakirjalainoista saadut
varat on valitetty kokonaisuudessaan valiluottoina 51 osuuspankille.

OP-Asuntoluottopankin 8.7.2022 jalkeen liikkeeseenlaskemat joukkovelkakirjalainat
kuuluvat Laki kinnitysluottopankeista ja katetuista joukkolainoista (151/2022) alle
perustettuun Euro Medium Term Covered Bond (Premium) -ohjelmaan (EMTCB).
Vakuudet lisataan EMTCB-ohjelman katepooliin osuuspankkien taseista valiluottoprosessin
mukaisesti uuden joukkovelkakirjalainan liikkeeseenlaskupaivana.

Liikkeeseenlaskujen ehdot loytyvat op.fi-sivuston velkasijoittajaosiosta: www.op.fi/op-
ryhma/velkasijoittajat/issuers/op-mortgage-bank/emtch-debt-programme-documentation

Liikevoitto oli 1,7 miljoonaa euroa (1,7). Yhtion taloudellinen asema sailyi katsauskaudella
vakaana.
* Suluissa on vertailuluku vuodelta 2025. Tuloslaskelma- ja muiden kertymatyyppisten lukujen osalta vertailuna

on tammi-maaliskuun 2025 luku. Tase- ja muiden poikkileikkaustyyppisten lukujen osalta vertailuna on edellisen
tilinpaatoksen (31.12.2025) luku.

Yleiseen liikkeeseen laskettujen joukkovelkakirjalainojen vakuudet

Laki kiinnitysluottopankeista ja katetuista joukkolainoista (151/2022) alla 11.10.2022
perustetun 25 miljardin EMTCB-ohjelman puitteissa lilkkeeseen laskettuja eurooppalaisia
katettuja joukkovelkakirjalainoja (premium) oli 7 250 miljoonaa euroa. Vakuutena olevia
luottoja oli katepoolissa maaliskuun lopussa 8 056 miljoonaa euroa. Ylivakuus ylitti lain
(151/2022) edellyttaman vahimmaismaaran.

Laki kiinnitysluottopankkitoiminnasta (688/2010) alla 12.11.2010 perustetun 20 miljardin
Euro Medium Term Covered Note -ohjelman (EMTCN) puitteissa liikkeeseen laskettuja
katettuja joukkovelkakirjalainoja oli 7 550 miljoonaa euroa. Vakuutena olevia luottoja oli
katepoolissa maaliskuun lopussa 8 241 miljoonaa euroa. Ylivakuus ylitti lain (688/2010)
edellyttaman vahimmaismaaran.
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Vakavaraisuus

OP-Asuntoluottopankin ydinvakavaraisuus (CET1) oli maaliskuun lopussa 1 848,3
prosenttia (378,0). Suhdelukua nosti muutos operatiivisen riskin laskennassa.
Ydinpaaoman minimivaade on 4,5 prosenttia ja kiintea lisapaaomavaatimus on 2,5
prosenttia. Kokonaisvakavaraisuuden minimivaade on 8 prosenttia ja kiintealla
lisapaaomavaatimuksella lisattyna 10,5 prosenttia. OP-Asuntoluottopankki kattaa
padomavaateet kokonaisuudessaan ydinpaaomalla (CET1), joten kaytannossa
ydinpadoman (CET1) vaatimus on 10,5 prosenttia. Katsauskauden tuloksesta on
vahennetty arvioitu voitonjako.

Luottoriskin vakavaraisuusvaatimus lasketaan kayttamalla luottoriskin
standardimenetelmaa.

Osana OP Pohjolaa OP-Asuntoluottopankki on Euroopan keskuspankin valvonnassa. OP
Pohjola esittaa vakavaraisuutta koskevat tiedot tilinpaatostiedotteissa seka osa- ja

puolivuosikatsauksissa yhteenliittymalain mukaan. OP Pohjola julkistaa myos Pilari 3:n
mukaiset vakavaraisuustiedot.

Omat varat ja vakavaraisuus

tuhatta € 31.3.2026 31.12.2025
Oma paaoma 366 355 368 504
Ydinpddoma (CET1) ennen vahennyksia 366 355 368 504
Suunniteltu voitonjako -1 698 -3 846
Ydinpadoma (CET1) 364 657 364 657
Ensisijainen padoma (T1) 364 657 364 657

Toissijainen padoma (T2)

Kokonaisriski

Omat varat yhteensa 364 657 364 657

tuhatta € 31.3.2026 31.12.2025
Luotto- ja vastapuoliriski 1938 1590
Operatiivinen riski, standardimenetelma 17 774 94 841
Muut riskit* 17 34
Kokonaisriski yhteensa 19729 96 465
* Muuten kattamattomat riskit.

Suhdeluvut

Suhdeluvut, % 31.3.2026 31.12.2025
Ydinpaaoman (CET1) vakavaraisuussuhde 18483 378,0
Tierl-vakavaraisuussuhde 1 848,3 378,0
Vakavaraisuussuhde 1 848,3 378,0
Paaomavaatimus

Padomavaatimus, tuhatta € 31.3.2026 31.12.2025
Omat varat 364 657 364 657
Paaomavaatimus 2072 10129
Puskuri paaomavaatimuksiin 362 586 354 528
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Kriisinratkaisusta annetun lain mukaiset velat

Luottolaitosten ja sijoituspalveluyritysten kriisinratkaisua koskevan saantelyn mukaan
kriisinratkaisuviranomaisella on oikeus puuttua pankin liikkeeseen laskemien
sijoitustuotteiden ehtoihin sijoittajan asemaan vaikuttavalla tavalla. OP Pohjolan
kriisinratkaisuviranomainen on Brysselissa toimiva EU:n kriisinratkaisuneuvosto (Single
Resolution Board, SRB). SRB on vahvistanut OP Pohjolan kriisinratkaisustrategian, jossa
kriisinratkaisutoimet kohdistettaisiin OP-yhteenliittymaan ja kriisinratkaisutilanteessa
muodostettavaan uuteen OP Yrityspankkiin. Kriisinratkaisustrategian mukaan OP-
Asuntoluottopankki jatkaisi toimintaansa uuden OP Yrityspankin tytaryhtiona.

SRB on asettanut OP-Asuntoluottopankille omien varojen ja alentamiskelpoisten velkojen
MREL-vaateen (Minimum Requirement for own funds and Eligible Liabilities, MREL).
Maaliskuusta 2025 alkaen MREL-vaade on 15,96 prosenttia kokonaisriskin maarasta ja
18,46 prosenttia kokonaisriskin maarasta sisaltaen lisapadaomavaatimuksen ja 5,99
prosenttia vahimmaisomavaraisuusasteen vastuiden maarasta. Lisapadomavaatimus (CBR,
Combined Buffer Requirement) on 2,5 prosenttia.

OP-Asuntoluottopankin puskuri MREL-vaateeseen oli 361 miljoonaa euroa, puskuri
koostuu pelkastaan omista varoista. OP-Asuntoluottopankki ylittaa MREL-vaatimuksen
selvasti. OP-Asuntoluottopankin MREL-suhdeluku oli 1848 prosenttia kokonaisriskin
maarasta.

Yhteenliittyman keskinainen vastuu

Laki talletuspankkien yhteenliittymasta (599/2010) mukaan yhteenliittyma muodostuu
yhteenliittyman keskusyhteisosta (OP Osuuskunta), keskusyhteison jasenluottolaitoksista ja
niiden konsolidointiryhmiin kuuluvista yrityksista seka sellaisista luottolaitoksista,
rahoituslaitoksista ja palveluyrityksista, joiden aanivallasta edella mainitut yhdessa
omistavat yli puolet. Yhteenliittymaa valvotaan konsolidoidusti. OP Osuuskunnan
jasenluottolaitoksia olivat 31.3.2026 yhteensa 51 osuuspankkia seka OP Yrityspankki Oyj,
OP-Asuntoluottopankki Oyj ja OP Vahittaisasiakkaat Oyj.

Keskusyhteiso on velvollinen antamaan jasenluottolaitoksilleen ohjeita niiden sisaisesta
valvonnasta seka riskienhallinnasta, niiden toiminnasta maksuvalmiuden ja
vakavaraisuuden turvaamiseksi seka yhtenaisten tilinpaatosperiaatteiden noudattamisesta
yhteenliittyman yhdistellyn tilinpaatoksen laatimisessa.

Keskusyhteiso on velvollinen suorittamaan yhteenliittymalaissa tarkoitettuna tukitoimena
jasenluottolaitokselle maaran, joka on tarpeen jasenluottolaitoksen selvitystilan
estamiseksi. Lisaksi keskusyhteiso vastaa jasenluottolaitoksen niista veloista, joita ei saada
suoritetuksi jasenluottolaitoksen varoista.

Jasenpankki on velvollinen suorittamaan keskusyhteisolle osuutensa maarasta, jonka
keskusyhteiso on suorittanut joko toiselle jasenpankille tukitoimena taikka toisen
jasenpankin velkojalle maksuna eraantyneesta velasta, johon velkoja ei ole saanut
suoritusta jasenpankilta. Jasenpankilla on lisaksi keskusyhteison
maksukyvyttomyystilanteessa osuuskuntalaissa tarkoitettu rajaton lisamaksuvelvollisuus
keskusyhteison veloista.

Jasenpankin vastuu maarasta, jonka keskusyhteiso on jonkin jasenpankin puolesta taman
velkojalle suorittanut, jakautuu jasenpankkien kesken niiden viimeksi vahvistettujen
taseiden loppusumman mukaisessa suhteessa. OP Pohjolan vakuutusyhtiot eivat kuulu
keskinaisen vastuun piiriin.

Ennen 8.7.2022 liikkeeseenlaskettujen katettujen joukkolainojen velkojilla on tuolloin
voimassa olleen Laki kiinnitysluottopankkitoiminnasta (688/2010) 25 §:n mukaisesti oikeus
saada OP-Asuntoluottopankin selvitystilan tai konkurssin estamatta maksusuoritus koko
joukkolainan laina-ajalta sita koskevien sopimusehtojen mukaisesti vakuudeksi merkityista
varoista ennen muita saatavia. Sama ja yhtalainen etuoikeus soveltuu myos
joukkolainarekisteriin merkittyihin johdannaissopimuksiin ja
kiinnitysluottopankkitoiminnasta annetun lain 26 §:n 4 momentissa tarkoitettuihin
maksukyvyn turvaaviin luottoihin. Ennen 8.7.2022 liikkeeseenlaskettujen katettujen
joukkolainojen vakuuksien kokonaismaaraan sisaltyvan kiinteistovakuudellisen luoton osalta
katettujen joukkolainojen haltijoiden maksuetuoikeus rajoittuu luoton osuuteen, joka vastaa
asuntoluottojen osalta 70 prosenttia luoton vakuutena olevien osakkeiden tai kiinteiston
joukkolainarekisteriin merkitysta arvosta liikkkeeseenlaskijan selvitystilaan tai konkurssiin
asettamishetkella.

8.7.2022 jalkeen liikkeeseenlaskettujen joukkolainojen seka niihin liittyvien hallinnointi- ja
selvityskulujen velkojilla on 8.7.2022 voimaan tulleen Laki kiinnitysluottopankeista ja
katetuista joukkolainoista (151/2022) 20 §:n mukainen oikeus saada suoritus katepooliin
sisaltyvista vakuuksista ennen OP-Asuntoluottopankin tai valiluoton velallisena olevan
osuuspankin muita velkojia. Sama etuoikeus on katettuihin joukkolainoihin liittyvien
johdannaissopimusten seka niihin liittyvien hallinnointi- ja selvityskulujen velkojilla. Taman
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etuoikeuden piiriin kuuluvat myos vakuuksille kertyva korko, tuotto seka niiden sijaan tullut
omaisuus.

Katepoolin maksuvalmiusluottoon liittyvasta velkojan etuoikeudesta on saadetty katetuista
joukkolainoista annetun lain 44 §:n 3 momentissa, jonka mukaan maksuvalmiusluoton
velkojalla on oikeus saada maksu katepooliin sisaltyvista varoista sellaisten saatavien
jalkeen, jotka perustuvat katepooliin sisaltyvien vakuuksien kattamien katettujen
joukkolainojen paaomiin ja korkoihin, katettuihin joukkolainoihin liittyviin
johdannaissopimuksiin perustuviin velvoitteisiin tai naihin liittyviin hallinnointi- ja
selvityskuluihin.

Vastuullisuus

Vastuullisuus on integroitu OP Pohjolan liiketoimintaan ja strategiaan. Vastuullisuustyota
ohjaa vuoden 2026 alusta voimaan tullut paivitetty vastuullisuusohjelma, joka rakentuu
kolmelle paateemalle: ilmasto ja luonto, ihmiset ja yhteisot seka hyva hallintotapa.
Vastuullisuusohjelman paivityksessa asetettiin uusia ja aiempaa tarkempia mittareita
jokaisen paateeman alle. Vastuullisuusohjelmasta ja sen laskentaperiaatteista on lisatietoja

osoitteessa www.op.fi/op-ryhma/vastuullisuus/vastuullisuusohjelma.

OP Pohjola raportoi vastuullisuudestaan kestavyysraportointidirektiivin (CSRD) alaisten
eurooppalaisten kestavyysraportointistandardien (ESRS) mukaisesti.

OP Pohjolan kestavyysraportti on laadittu konsolidoidusti koko OP Pohjolan osalta, samoin
perustein ja rajauksin kuin OP Pohjolan tilinpaatos. OP Pohjolan muodostavat osuuspankit
seka niiden omistama keskusyhteiso OP Osuuskunta tytar- ja lahiyhteisdineen. OP-
Asuntoluottopankki on talletuspankkien yhteenliittymasta annetusta laissa tarkoitettu
jasenluottolaitos, joka on pysyvasti liittynyt laissa tarkoitettuun keskusyhteisoon.
Kirjanpitolain kestavyysraporttia koskevan soveltamisalasaannéksen mukaisesti
jasenluottolaitos voi paattaa, ettei siihen sovelleta kirjanpitolain luvun 7 saannoksia. OP-
Asuntoluottopankki on paattanyt, etta sita koskevat tiedot sisallytetaan OP Pohjolan
kestavyysraporttiin eika tietoja raportoida erikseen.

OP Pohjola on julkaissut siirtymasuunnitelman, joka ohjaa ilmastotavoitteiden
toteuttamista ja vastuullisen liiketoiminnan kehittamista Pariisin ilmastosopimuksen
mukaisesti. Siirtymasuunnitelman tavoitteet ovat osa vastuullisuusohjelmaa.

OP-Asuntoluottopankki on laskenut liikkkeeseen Suomen ensimmaiset vihreat katetut
joukkovelkakirjalainat maaliskuussa 2021 seka huhtikuussa 2022. Joukkovelkakirjalainojen
varoja on kohdistettu OP-Asuntoluottopankin Green Covered Bond -viitekehyksen
mukaisesti asuntoluottoihin, joiden vakuuksina on energiatehokkaita asuinrakennuksia.

Vuosittain julkaistava Green Covered Bond -raportti vihreiden katettujen
joukkovelkakirjalainojen allokaatiosta ja vaikuttavuudesta loytyy op.fi-sivuston
velkasijoittajaosiosta: www.op.fi/op-ryhma/velkasijoittajat/green-bonds/green-covered-
bonds. Vuonna 2025 vihreille katetuille joukkovelkakirjalainoille kohdistetut
ymparistovaikutukset olivat 60 000 megawattituntia valtettya energiankayttoa vuodessa ja
5 500 tonnia valtettyja CO2-ekvivalenttipaastoja vuodessa.

Henkilosto

OP-Asuntoluottopankin palveluksessa oli katsauskauden lopussa viisi henkiloa. OP-
Asuntoluottopankki on digitalisoinut toimintaansa ja ostaa kaikki keskeiset tukipalvelut OP
Osuuskunnalta ja sen tytaryhtioilta, mika vahentaa OP-Asuntoluottopankin oman
henkiloston tarvetta.
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Hallinto

Hallituksen kokoonpano on seuraava:

Puheenjohtaja Mikko Timonen Talous- ja rahoitusjohtaja,
OP Osuuskunta
Jasenet Satu Nurmi Johtaja, Pk-Yritysasiakasrahoitus,
OP Vahittaisasiakkaat Qyj
Mari Heikkila Johtaja, Group Treasury & ALM,

OP Yrityspankki Qyj

OP-Asuntoluottopankin toimitusjohtajana toimii Sanna Eriksson ja toimitusjohtajan
sijaisena OP-Asuntoluottopankin Senior Covered Bonds Manager Tuomas Ruotsalainen.

Riskiprofiili
OP-Asuntoluottopankilla on vahva vakavaraisuus, padomapuskurit seka riskinkantokyky.

OP-Asuntoluottopankin merkittavimmat riskit liittyvat vakuuksien laatuun ja taseen
rakenteellisiin likviditeetti- ja korkoriskeihin, joille on asetettu rajoitteet (limiitit)
pankkitoiminnan riskipolitiikassa. OP-Asuntoluottopankin keskeiset luottoriskimittarit
osoittavat luottoriskitilanteen olevan vakaa. OP-Asuntoluottopankki on suojannut
korkoriskiaan koronvaihtosopimuksilla. Koronvaihtosopimuksilla on vaihdettu valiluottojen
korot ja liilkkeeseen laskettujen joukkovelkakirjalainojen korot samaan korkoperustaan.
Kaikki johdannaissopimukset on solmittu suojaustarkoituksessa, niihin sovelletaan kayvan
arvon suojauslaskentaa ja niiden vastapuolena on OP Yrityspankki. OP-Asuntoluottopankin
korkoriskiasema on hallittu, ja se on ollut asetetun limiitin puitteissa.

OP Pohjolan maksuvalmiuden hoito on keskitetty OP Yrityspankkiin, ja tasta syysta myos
OP-Asuntoluottopankki voi hyodyntaa OP Pohjolan maksuvalmiusreserveja. OP Pohjolan
maksuvalmiuden tunnusluku (LCR) oli katsauskauden lopussa 192 prosenttia ja pysyvan
rahoituksen tunnusluku (NSFR) oli 132 prosenttia. OP-Asuntoluottopankin kassavirtoja
seurataan paivittain maksuvalmiuden varmistamiseksi ja rakenteellista rahoitusriskiasemaa
seurataan saannollisesti osana yhtion vakavaraisuuden hallintaprosessia.

OP-Asuntoluottopankin riskiasemaa tarkasteltaessa tulee ottaa huomioon koko OP
Pohjolan riskiasema, joka perustuu kaikkien jasenluottolaitosten keskinaiseen vastuuseen.
Jasenluottolaitokset vastaavat yhteisvastuullisesti toistensa veloista ja kaikkien

jasenpankkien tulee osallistua yhteenliittymalain mukaisiin tukitoimiin toistensa
vakavaraisuuden tukemiseksi.

OP Pohjola analysoi toimintaymparistoa osana jatkuvaa riskienarviointiaan ja
strategiaprosessiaan. Talla hetkella toimintaymparistoa erityisesti muovaaviksi globaaleiksi
tekijoiksi on tunnistettu muun muassa geo- ja kauppapolitiikka, yritysturvallisuusuhat,
ilmasto, luontokato seka tieteelliset ja teknologiset innovaatiot. Suomessa muutostekijoina
korostuvat naiden lisaksi demografinen ja alueellinen kehitys ja julkisen velan kasvu.

Yhdistamalla asiakasymmarryksen ja toimintaympariston muutokset OP Pohjola kykenee
neuvomaan asiakkaitaan ja edistamaan siten heidan kestavaa taloudellista menestystaan
ja turvallisuuttaan. Samalla OP Pohjola hallitsee omaa riskiprofiiliaan pitkalla aikavalilla.

OP Pohjolalla on liiketoimintaa kattavasti finanssisektorin eri osa-alueilla.
Toimintaympariston muutoksilla ja yllattavilla shokeilla voi olla moninaisia vaikutuksia OP
Pohjolan asiakkaiden menestykseen seka sen toimitiloihin, tietotekniseen infrastruktuuriin
ja henkilokuntaan, ja edelleen OP Pohjolan riskiprofiiliin, paaomitukseen ja likviditeettiin.
Transformatiivisten kehityskulkujen ja shokkitapahtumien vaikutuksia toiminnan
jatkuvuuteen arvioidaan skenaariotydskentelyn keinoin, ja OP Pohjola varautuu niihin
jatkuvasti toimintasuunnitelmien avulla.

Osakkeenomistajan paatoksia

OP-Asuntoluottopankin varsinaiselle yhtiokokoukselle kuuluvista asioista paatettiin
osakkeenomistajan, OP Osuuskunnan, paatoksella 26.3.2026.

Osakkeenomistajan paatoksella vahvistettiin vuoden 2025 tilinpaatos ja myonnettiin
hallituksen jasenille seka toimitusjohtajalle vastuuvapaus. Osinkoa paatettiin jakaa
yhteensa 3 846 450,24 euroa, eli 50,22 euroa osakkeelta. Osingonjaon jalkeen jaljelle
jaava osa 637,11 euroa paatettiin kirjata edellisten tilikausien voitto/tappio-tilille.

Osakkeenomistajan paatoksella paatettiin, etta hallitukseen valitaan kolme (3) jasenta.
Hallituksen jaseniksi paatettiin valita uudelleen Mikko Timonen (puheenjohtaja), Mari
Heikkila ja Satu Nurmi, joiden toimikausi alkaa tasta osakkeenomistajan paatoksesta lukien
ja paattyy seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen paattyessa tai kun tehdaan vastaava
osakkeenomistajan paatos.
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Tilintarkastajaksi tilikaudelle 2026 valittiin tilintarkastusyhteiso PricewaterhouseCoopers
Qy. PricewaterhouseCoopers Oy:n nimeamana paavastuullisena tilintarkastajana toimii
KHT Heini Hanninen.

Osakkeenomistaja paatti myos muuttaa yhtion toiminimeksi OP Asuntoluottopankki Qyj,
ruotsiksi OP Bostadslanebanken Abp ja englanniksi OP Mortgage Bank plc. Muutoksen on
tarkoitus tulla voimaan 8.6.2026 alkaen.

Nakymat

Lahi-idan sota varjostaa maailmantalouden nakymia seka heikentaa Suomen talouden
kasvua ja nostaa inflaatiota. Geopoliittisten kriisien laajeneminen tai kaupan esteiden
lisadntyminen voivat vaikuttaa sijoitusmarkkinoihin seka OP Pohjolan ja sen asiakkaiden
taloudelliseen toimintaymparistoon.

Arvio vuoden 2026 tuloksen kehityksesta annetaan ainoastaan OP Pohjolan osalta OP
Pohjolan tilinpaatostiedotteessa seka osa- ja puolivuosikatsauksissa.

OP-Asuntoluottopankin vakavaraisuuden arvioidaan pysyvan vahvana ja riskiaseman
vakaana. Tama mahdollistaa uusien kiinteistovakuudellisten joukkovelkakirjalainojen
likkeeseenlaskun.
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Vaihtoehtoiset tunnusluvut

Tunnusluvut 1-3/2026  1-3/2025
Oman paaoman tuotto (ROE), % 1,9 1,5
Kulujen osuus tuotoista, % 25 41

Vaihtoehtoisia tunnuslukuja esitetaan kuvaamaan liiketoiminnan taloudellista kehitysta ja parantamaan vertailukelpoisuutta eri raportointikausien valilla. Kaytettyjen vaihtoehtoisten
tunnuslukujen laskentakaavat on esitetty alla.

Tunnusluku Laskentakaava Kuvaus

Katsauskauden tulos x (tilikauden paivat/katsauskauden paivat) Tunnusluku kertoo, kuinka paljon omalle padomalle on kertynyt

x 100

Oman paaoman tuotto (ROE), %

Oma paaoma (kauden alun ja lopun keskiarvo) tuottoa katsauskauden aikana.
KulLien osuus totoista. . Kulut yhteensa (100  Tunnusluku kertoo, mika on kulujen osuus tuotoista. Mita
: o Tuotot yhteensa matalampi tunnusluku on, sita parempi.
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Taulukko-osa

Tuloslaskelma

Tuhatta € Liite 1-3/2026  1-3/2025
Korkotuotot 85 831 113 911
Korkokulut -83570 -111 074

Korkokate 2 2261 2 837

Saamisten arvonalentumiset 3 2 0
Palkkiokulut -1

Nettopalkkiotuotot 4 -1

Liiketoiminnan muut tuotot 0

Henkilostokulut -173 -169

Liiketoiminnan muut kulut -392 -992

Liikevoitto (-tappio) 1698 1676

Tuloverot -335

Katsauskauden tulos 1698 1341

Laaja tuloslaskelma

Tuhatta € Liite 1-3/2026  1-3/2025

Katsauskauden tulos 1698 1341

Katsauskauden laaja tulos 1698 1341
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Tase
Tuhatta € Liite 31.3.2026 31.12.2025
Rahavarat 350 638 351 789
Saamiset jasenluottolaitoksilta 6 14 878 299 14 892 057
Johdannaissopimukset 7 46 485 92 054
Muut varat 387 41
Laskennalliset verosaamiset 574 514
Varat yhteensa 15 276 383 15 336 456
Johdannaissopimukset 7 522 099 466 569
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 14 387 578 14 501 065
Varaukset ja muut velat 291 318
Laskennalliset verovelat 60 0
Velat yhteensa 14 910 028 14 967 952
Oma paaoma

Osakepaaoma 60 000 60 000

Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto 245 000 245 000

Kertyneet voittovarat 61 355 63 504
Oma paaoma yhteensa 366 355 368 504
Velat ja oma paaoma yhteensa 15276 383 15 336 456
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Oman paaoman muutoslaskelma

Oma

Osake- Sijoitetun vapaan oman  Kertyneet paaoma

Tuhatta € paaoma paaoman rahasto voittovarat yhteensa
Oma paaoma 1.1.2026 60 000 245 000 63 504 368 504
Katsauskauden tulos 1698 1698
Osingot -3 846 -3 846
Oma paaoma 31.3.2026 60 000 245 000 61 355 366 355
Oma

Osake- Sijoitetun vapaan oman  Kertyneet paaoma

Tuhatta € paaoma paaoman rahasto voittovarat yhteensa
Oma paaoma 1.1.2025 60 000 245 000 63122 368 122
Katsauskauden tulos 1341 1341
Osingot -3 466 -3 466
Oma padaoma 31.3.2025 60 000 245 000 60 998 365 998
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Rahavirtalaskelma

Tuhatta € 1-3/2026 1-3/2025
Liiketoiminnan rahavirta

Katsauskauden tulos 1698 1341
Oikaisut katsauskauden tulokseen

Johdannaisten ja suojauslaskennan jaksotukset -2 -2
Tuloverot 335
Efektiivisen koron jaksotus 2 089 1 953
Oikaisut yhteensa 2 088 2287
Liiketoiminnan varojen lisays (-) tai vahennys (+) -4t 948 43182
Saamiset jasenluottolaitoksilta, lisaykset

Saamiset jasenluottolaitoksilta, vahennykset 3250 18 891
Johdannaissopimukset -47 852 24 291
Muut varat -346 -1
Liiketoiminnan velkojen lisdys (+) tai vahennys (-) 43 858 -43173
Johdannaissopimukset 55530 -26 294
Varaukset ja muut velat -11 673 -16 880
A. Liiketoiminnan rahavirta yhteensa 2 695 3636
Rahoituksen rahavirta

Osingot -3 846 -3 466
B. Rahoituksen rahavirta yhteensa -3 846 -3 466
Tuhatta € 1-3/2026  1-3/2025
Rahavarojen nettomuutos (A+B) -1151 170
Rahavarat katsauskauden alussa 351 789 343 002
Rahavarat katsauskauden lopussa 350 638 343172
Saadut korot 119 879 156 950
Maksetut korot -116 247  -152 196
Rahavarat 350 638 343172
Rahavarat yhteensa 350 638 343172
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Liite 1. Laatimisperiaatteet ja keskeiset tapahtumat

Osavuosikatsaus 1.1.-31.3.2026 on laadittu IAS 34 -standardin (Osavuosikatsaukset)
mukaisesti. Osavuosikatsauksessa on noudatettu IAS 34 Osavuosikatsaukset -standardia
seka vuoden 2025 tilinpaatoksessa esitettyja laadintaperiaatteita. Osavuosikatsaus tulisi
lukea yhdessa tilintarkastetun vuoden 2025 tilinpaatoksen kanssa.

Osavuosikatsauksen luvut ovat tilintarkastamattomia. Kaikki luvut on pyoristetty, joten
yksittaisten lukujen yhteenlaskettu summa saattaa poiketa esitetysta summaluvusta.

Osavuosikatsaus on julkaistu suomen ja englannin kielella. Suomenkielinen
osavuosikatsaus on virallinen, jota kaytetaan, mikali havaitaan ristiriitaisuuksia
kieliversioiden valilla.
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Liite 2. Korkokate

Tuhatta € 1-3/2026  1-3/2025
Korkotuotot efektiivisen koron menetelmalla laskettuna
Saamisista jasenluottolaitoksilta 85 831 113 910
Suojauslaskennan oikaisun muutos

Suojattavan riskin kayvan arvon muutos -10 508 -5 559
Suojaavien johdannaisten kayvan arvon muutos 10 508 5559
Muut korkotuotot 1
Korkotuotot yhteensa 85 831 113 911
Korkokulut
Yleiseen liikkeeseen lasketuista velkakirjoista

Korot -62 150 -57 663

Suojattavan riskin kayvan arvon muutos 103 931 1318
Suojauslaskennan alaisista johdannaisista

Kayvan arvon muutos -103 929 -1317

Korot -21 421 -53 413
Korkokulut yhteensa -83570 -111074
Korkokate 2 261 2 837

Korkokate oli 2,3 miljoonaa euroa (2,8). OP-Asuntoluottopankki on suojannut korkoriskiaan koronvaihtosopimuksilla. Koronvaihtosopimuksilla on vaihdettu valiluottojen korot ja likkeeseen laskettujen joukkovelkakirjalainojen korot

samaan korkoperustaan.
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Liite 3. Saamisten arvonalentumiset

Saamisten arvonalentumiset, tuhatta € 1-3/2026  1-3/2025
Palautukset poistetuista saamisista

2 0
Saamisten arvonalentumiset yhteensa

2 0

Marraskuussa 2024 OP-Asuntoluottopankki myi luottokannan osuuspankeille. Vanhoista
ennen myyntia poistetuista saamisista kirjataan viela palautuksia OP-Asuntoluottopankin
tuloslaskelmalle.

Odotettavissa olevat luottotappiot saamisista jasenluottolaitoksilta:
Keskusyhteiso on velvollinen suorittamaan yhteenliittymalaissa tarkoitettuna tukitoimena

jasenluottolaitokselle maaran, joka on tarpeen jasenluottolaitoksen selvitystilan
estamiseksi. Lisaksi keskusyhteiso vastaa jasenluottolaitoksen niista veloista, joita ei saada
suoritetuksi jasenluottolaitoksen varoista. Jasenpankki on velvollinen suorittamaan
keskusyhteisolle osuutensa maarasta, jonka keskusyhteiso on suorittanut joko toiselle
jasenpankille tukitoimena taikka toisen jasenpankin velkojalle maksuna eraantyneesta
velasta, johon velkoja ei ole saanut suoritusta jasenpankilta. Jasenpankilla on lisaksi
keskusyhteison maksukyvyttomyystilanteessa osuuskuntalaissa tarkoitettu rajaton
lisamaksuvelvollisuus keskusyhteison veloista. Jasenpankin vastuu maarasta, jonka
keskusyhteiso on jonkin jasenpankin puolesta taman velkojalle suorittanut, jakautuu
jasenpankkien kesken niiden viimeksi vahvistettujen taseiden loppusumman mukaisessa
suhteessa. OP Pohjolan vakuutusyhtiot eivat kuulu keskinaisen vastuun piiriin.

Odotettavissa olevat luottotappiot lasketaan kayttaen mallinnettuja riskiparametreja ja
kaavalla probability of default (PD) x loss given default (LGD) x exposure at default (EAD)
kaikille portfolioille sopimuskohtaisesti, ja ne kuvastavat odotuksia tulevista luottotappioista
raportointikauden lopussa. PD kuvaa maksukyvyttomyyden todennakoisyytta
maksukyvyttomyyden maaritelman mukaisesti. Maksukyvyttomyyden maaritelma perustuu
Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen EU N:o 575/2013 (CRR) artiklaan 178 seka
Euroopan pankkiviranomaisen (EBA) ohjeistukseen maksukyvyttéomyyden maaritelman
soveltamisesta (EBA/GL/2016/07 ja EBA/RTS/2016/06).

OP Pohjolaa arvioidaan yhteenliittymalain yhteisvastuun periaatteella kokonaisuutena,
joten yksittaiselle jasenluottolaitokselle ei voida erikseen laskea odotettavissa olevaa
luottotappiota edella kuvatun periaatteen mukaisesti. Maksukyvyttomyyden
todennakoisyytena kaytetaan OP Pohjolan sisdisissa luotoissa, mukaan lukien valiluotot,
nollaa yhteisvastuullisuudesta johtuen. LGD kuvaa tappio-osuutta
maksukyvyttomyyshetkella, ja siihen vaikuttaa muun muassa vakuuksien ja erilaisten
takauksien maara ja tyyppi. Yhteenliittyman yhteisvastuu takaa kaikki jasenluottolaitoksen
odotettavissa olevat tappiot, joten myos LGD-komponentti on OP Pohjolan sisaisissa
luotoissa nolla. Tahan vaikuttaa OP Pohjolan nykyinen vahva taloudellinen asema, minka
odotetaan sailyvan myés ennakoitavissa olevassa tulevaisuudessa. EAD kuvaa vastuun
maaraa maksukyvyttomyyshetkella sisaltden taseessa olevan vastuun (padoman ja
kertyneen koron) seka odotetun kayton taseen ulkopuolisista erista
maksukyvyttomyyshetkella.
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Liite 4. Nettopalkkiotuotot

Nettopalkkiotuotot, tuhatta € 1-3/2026  1-3/2025
Palkkiotuotot

Palkkiokulut, tuhatta €

Muut 1
Yhteensa -1
Nettopalkkiotuotot -1
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Liite 5. Rahoitusvarojen ja -velkojen luokittelu

Kaypaan

arvoon muun

Kaypaan laajan

Jaksotettu arvoon tulos- tuloksen erien
hankinta-  vaikutteisesti kautta Kirjanpitoarvo
Varat 31.3.2026, tuhatta € meno kirjattavat kirjattavat yhteensa
Rahavarat 350 638 350 638
Saamiset jasenluottolaitoksilta 14 878 299 14 878 299
Johdannaissopimukset 46 485 46 485
Muut rahoitusvarat 347 40 387
Rahoitusvarat yhteensa 15 229 284 46 485 40 15275 809

Kaypaan

Jaksotettu arvoon tulos-
hankinta-  vaikutteisesti Kirjanpitoarvo
Velat 31.3.2026, tuhatta € meno kirjattavat yhteensa
Johdannaissopimukset 522 099 522 099
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 14 387 578 14 387 578
Muut rahoitusvelat 62 62
Rahoitusvelat yhteensa 14 387 640 522 099 14909 739

Kaypaan

arvoon muun

Kaypaan laajan

Jaksotettu arvoon tulos- tuloksen erien
hankinta-  vaikutteisesti kautta Kirjanpitoarvo
Varat 31.12.2025, tuhatta € meno kirjattavat kirjattavat yhteensa
Rahavarat 351 789 351 789
Saamiset jasenluottolaitoksilta 14 892 057 14 892 057
Johdannaissopimukset 92 054 92 054
Muut rahoitusvarat 40 40
Rahoitusvarat yhteensa 15 243 847 92 054 40 15335941
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Velat 31.12.2025, tuhatta €

Kaypaan
Jaksotettu arvoon tulos-
hankinta-  vaikutteisesti Kirjanpitoarvo

meno kirjattavat yhteensa
Johdannaissopimukset 466 569 466 569
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 14 501 065 14 501 065
Muut rahoitusvelat 26 26

Rahoitusvelat yhteensa

Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat on arvostettu kirjanpidossa jaksotettuun
hankintamenoon sisaltaen suojattavasta riskista aiheutuneen negatiivisen arvostuksen

515 159 tuhatta euroa (411 228 tuhatta euroa). Naille velkakirjoille on arvioitu kaypa arvo
markkinoilta saatavilla olevan hintanoteerausinformaation ja vakiintuneiden
arvostusmenetelmien avulla ja se on maaliskuun lopussa 14 304 214 tuhatta euroa

(14 393 879 tuhatta euroa).

Saamiset jasenluottolaitoksilta on arvostettu kirjanpidossa jaksotettuun hankintamenoon
sisaltaen suojattavasta riskista aiheutuneen negatiivisen arvostuksen
32 205 tuhatta euroa (21 697 tuhatta euroa).

Suurin jaksotettuun hankintamenoon arvostettu erd ovat saamiset jasenluottolaitoksilta,
jotka ovat osuuspankeille myonnettyja valiluottoja. Ne ovat valtaosin sidottu vaihtuvaan
korkoon ja niiden luottoriski on nolla yhteisvastuullisuudesta johtuen (katso
yhteisvastuullisuuden kuvaus liitteesta Saamisten arvonalentumiset). Naiden luottojen
kirjanpitoarvo on maaliskuun lopussa kohtuullisen lahella niiden kaypaa arvoa.

14 501 091 466 569 14 967 660
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Liite 6. Saamiset jasenluottolaitoksilta

Tuhatta € 31.3.2026 31.12.2025
Valiluottosaamiset 14 877 758 14 891 519
Muut 541 538
Yhteensa

Valiluottosaamiset

OP-Asuntoluottopankki vastaa OP Pohjolan vakuudellisesta varainhankinnasta soveltaen
toiminnassaan Laki kiinnitysluottopankeista ja katetuista joukkolainoista (151/2022, luku
7) mukaista valiluottomallia. OP-Asuntoluottopankki laskee liikkeeseen katettuja
joukkovelkakirjalainoja, joiden vakuudeksi osuuspankkien taseista merkitaan
asuntovakuudellisia lainasaamisia katepooliin. Katettujen joukkovelkakirjalainojen
vakuutena on naiden asuntovakuudellisten lainasaamisten tulevaisuuden kassavirrat.

Vililuottomallissa lainasaamiset tai niihin liittyvat riskit eivat siirry OP-Asuntoluottopankille.

OP-Asuntoluottopankki rahoittaa osuuspankkeja valiluottomallin mukaisesti valittamalla
joukkovelkakirjalainoista saamansa varat valiluottoina osuuspankeille. Valiluottosaamiset
esitetaan OP-Asuntoluottopankin taseessa rivilla saamiset jasenluottolaitoksilta, ja ne
eraantyvat samanaikaisesti liikkkeeseenlaskettujen joukkovelkakirjalainojen kanssa.

Saamisista jasenluottolaitoksille ei kirjata odotettavissa olevia luottotappioita. Asiasta on
kerrottu tarkemmin liitetiedossa 3. Saamisten arvonalentumiset.

14 878 299 14 892 057
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Liite /7. Johdannaissopimukset

Johdannaissopimukset 31.3.2026, tuhatta €

Kayvat arvot

Varat Velat

Korkojohdannaiset
Suojaus

46 485 522 099

Yhteensa

Johdannaissopimukset 31.12.2025, tuhatta €

46 485 522 099

Kayvat arvot

Varat Velat

Korkojohdannaiset
Suojaus

92 054 466 569

Yhteensa

92 054 466 569
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Liite 8. Taseen ryhmittely arvostusmenetelman mukaisesti

31.3.2026, tuhatta € Tasearvo Taso 1 Taso 2 Taso 3
Toistuvasti kdypaan arvoon arvostetut varat
Johdannaissopimukset 46 485 46 485
Yhteensa 46 485 46 485
Toistuvasti kdypaan arvoon arvostetut velat
Johdannaissopimukset 522 099 522 099
Yhteensa 522 099 522 099
31.12.2025, tuhatta € Tasearvo Taso 1 Taso 2 Taso 3
Toistuvasti kaypaan arvoon arvostetut varat
Johdannaissopimukset 92 054 92 054
Yhteensa 92 054 92 054
Toistuvasti kaypaan arvoon arvostetut velat
Johdannaissopimukset 466 569 466 569
466 569 466 569

Yhteensa

Kayvan arvon arvostus

OP-Asuntoluottopankilla ei ole johdannaissopimuksia, joiden vastapuoli olisi
yhteenliittyman (eli OP Pohjolan) ulkopuolinen yhtio. Sopimusvastapuolena on aina OP
Yrityspankki Oyj. Jos OP Yrityspankki olisi maksukyvytan, silloin osuuspankkien
yhteenliittyman muut yhtiot takaisivat OP Yrityspankin vastuut. Tasta syysta OP-
Asuntoluottopankin johdannaisille ei lasketa erillista CVA/DVA-komponenttia. OTC-
johdannaisten arvostuksessa kaytetaan markkinoilla yleisesti kaytossa olevia malleja ja
menetelmia, jotka sopivat parhaiten kyseisen rahoitusinstrumentin arvostamiseen. Naita
tarvitaan muun muassa korkokayrien muodostamiseen. Yleisesti naiden mallien
syottotiedot voidaan johtaa markkinoilta.

OP Yrityspankin Middle Office vastaa pankkitoiminnan johdannaisten kayvan arvon
arvostuksista ja niissa kaytetyn markkinadatan, arvostuskayrien ja volatiliteettipintojen
laadusta ja luotettavuudesta osana paivittaista arvostusprosessia. Riskienhallinnan ohjaus
on vastuussa uusien arvostusmallien ja menetelmien hyvaksymisesta seka
arvostusprosessin valvonnasta. Arvostusten varmennus perustuu muun muassa
arvostamiseen kayttaen vaihtoehtoisia lahteita seka markkinahinnoille etta muille
syottotiedoille.
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Kayvan arvon hierarkia

Taso 2: Arvostusmenetelmat havainnoitavissa olevia syottotietoja kayttaen

Arvostusmenetelmat, jotka perustuvat luotettaviin laskentaparametreihin. Hierarkiatasoon
2 luokiteltujen instrumenttien kayvalla arvolla tarkoitetaan arvoa, joka on johdettavissa
rahoitusvalineen osien tai vastaavien rahoitusvalineiden markkina-arvosta; tai arvoa, joka
on laskettavissa rahoitusmarkkinoilla yleisesti hyvaksytyilla arvostusmalleilla ja -
menetelmilla, jos markkina-arvo on niiden avulla luotettavasti arvioitavissa. Tason 2
syottotietoihin kuuluvat muun muassa: vastaavanlaisten erien noteeratut hinnat toimivilla
markkinoilla ja samanlaisten erien noteeratut hinnat muilla kuin toimivilla markkinoilla,
markkinakorot, implisiittiset volatiliteetit ja luottoriskimarginaalit. Tahan hierarkiatasoon on
luokiteltu OP-Asuntoluottopankissa OTC-johdannaiset ja omat velkaemissiot ja valiluotot.
Katsauskaudella toistuvasti kaypiin arvoihin arvostettuja tuotteita ovat vain johdannaiset.

Siirrot toistuvasti kaypaan arvoon arvostettavien hierarkiatasojen valilla

Siirrot eri hierarkiatasojen valilla katsotaan tapahtuneen siirron aiheuttaman tapahtuman
tai olosuhteiden muutoksen toteutumispaivana. Siirrot tasojen valilla johtuvat paaosin
kaytettavissa olevien markkinanoteerausten maarasta. Katsauskauden aikana siirtoja
tasojen valilla ei ole tapahtunut.
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Liite 9. Lahipiiritapahtumat

OP-Asuntoluottopankin lahipiiri muodostuu emoyhtio OP Osuuskunnasta ja OP Osuuskunta -konsernin tilinpaatokseen yhdistellyista yhtidista, osakkuusyhtiosta, johdon avainhenkiloista ja
naiden laheisista perheenjasenista seka muista lahipiiriin kuuluvista yhteisoista. Yhtion johdon avainhenkiloihin luetaan toimitusjohtaja ja toimitusjohtajan sijainen seka hallituksen jasenet.
Lahipiiriin luetaan myos yhtiot, joissa johdon avainhenkilolla tai heidan laheisella perheenjasenellaan on yksin tai yhdessa toisen kanssa maaraysvalta. Muihin ahipiiriin kuuluviin
yhteisoihin luetaan OP-Elakesaatio ja OP Ryhman Henkildstorahasto. Lahipiiri on maaritelty IAS 24 -standardin mukaisesti.

Lahipiiritapahtumat koostuvat maksetuista palkoista ja palkkioista seka tavanomaisista lilketapahtumista.

Lahipiiriliiketoimissa ei ole tapahtunut olennaisia muutoksia 31.12.2025 jalkeen.

Liiketapahtumat lahipiirin kanssa

31.3.2026

Tuhatta € OP Osuuskunta  OP Yrityspankki Muut
Varat
Rahavarat 350 638
Johdannaissopimukset 46 485
Muut varat 40 541

31.3.2026
Tuhatta € OP Osuuskunta OP Yrityspankki Muut
Velat
Johdannaissopimukset 522 099
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 306 264
Varaukset ja muut velat 310 12

1-3/2026
Tuhatta € OP Osuuskunta OP Yrityspankki Muut
Korkotuotot 1568
Korkokulut -23 282
Palkkiokulut -1
Liiketoiminnan kulut -146 -21 -13
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31.12.2025

Liiketapahtumat lahipiirin kanssa, tuhatta € OP Osuuskunta OP Yrityspankki Muut
Varat
Rahavarat 351789
Johdannaissopimukset 92 054
Muut varat 40 538

31.12.2025
Tuhatta € OP Osuuskunta OP Yrityspankki Muut
Velat
Johdannaissopimukset 466 569
Yleiseen liikkeeseen lasketut velkakirjat 305 200
Varaukset ja muut velat 0 13

1-3/2025
Tuhatta € OP Osuuskunta OP Yrityspankki Muut
Korkotuotot 2195
Korkokulut* -56 020
Palkkiokulut -2
Liiketoiminnan kulut -565 -24 -17

*Vertailukauden tieto on oikaistu.

OP-Asuntoluottopankki maksoi 30.3.2026 osinkoa OP Osuuskunnalle 3 846 tuhatta euroa (3 466).
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Liite 10. Liiketoimet osuuspankkien kanssa

OP-Asuntoluottopankki ja osuuspankit yhdistellaan OP Pohjolan tilinpaatokseen. OP-
Asuntoluottopankin ja osuuspankkien valiset liiketapahtumat liittyvat paaosin
valiluottomalliin, josta kerrotaan tarkemmin liitteessa 6. Saamiset jasenluottolaitoksilta.

Osuuspankit maksoivat OP-Asuntoluottopankille korkotuottoja 84 263 tuhatta euroa
(121 715) ja OP-Asuntoluottopankki maksoi osuuspankeille palkkiokuluja O tuhatta euroa
(0). OP-Asuntoluottopankin taseella oli valiluottoja 14 909 963 tuhatta euroa

(14 913 216) katsauskauden lopussa.
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Taloudellinen informaatio

Vuoden 2026 taloudellisten raporttien julkaisuajankohdat:

Puolivuosikatsaus 1.1.-30.6.2026 23.7.2026
Osavuosikatsaus 1.1.-30.9.2026 27.10.2026

Helsingissa 6.5.2026
OP-Asuntoluottopankki Oyj
Hallitus

Lisatiedot:

Toimitusjohtaja Sanna Eriksson, puh. +358 10 252 2517

www.op.fi
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