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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora

Starfsemi Regins hf. er félgin i eignarhaldi, uppbyggingu, Utleigu og rekstri & fasteignum undir atvinnustarfsemi, s.s.
verslun og pjénustu, idnad, skrifstofu, iprétta- og afpreyingastarfsemi. Ennfremur sala a pjonustu tengdri Gtleigu og
fasteignarekstri s.s. raestingar, husvarsla, vidhald og almenn fasteignaumsjon.

Arshlutareikningur Regins hf. fyrir timabili® 1. jandar til 30. juni 2022 er gerdur i samreemi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af Evrépusambandinu og
vidbotarkréfur i 16gum um  arsreikninga nr. 3/2006. Arshlutareikningurinn hefur ad geyma samandreginn
samstaedureikning Regins hf. og détturfélaga.

A adalfundi félagsins 10. mars 2022 var sampykkt ad greiddur yrdi Gt ardur til hluthafa vegna naestlidins rekstrarars
ad fjarhaed 1.500 millj. kr. Ardgreidsludagur var 6. april 2022.

Stjorn félagsins virkjadi pann 7. febraar 2022 endurkaupaaaetlun um kaup a eigin bréfum sem byggir & heimild fra
adalfundi 10. mars 2021 og sidar & adalfundi 10. mars 2022. Endurkaupin attu ad nema ad hamarki 15.060.241
hlutum, pé pannig ad heildarkaupverd yrdi ekki haerra en 500 millj. kr. i lok juni 2022 og ad eigin hlutir feeru ekki
umfram 0,83% af heildarhlutafé félagsins. Endurkaupaaaetluninni lauk pann 6. mai 2022. Félagid fjarfesti samtals i
13.605.127 hlutum sem nemur 0,75% af heildarhlutafé félagsins og var heildarfjarfesting 500 millj. kr.

Rekstur og fjarhagsstada

Hagnadur af rekstri félagsins & timabilinu nam 3.664 millj. kr. samkveaemt rekstrarreikningi. Heildareignir
samstaedunnar namu 179.094 millj. kr. i lok timabilsins samkvaemt efnahagsreikningi. Eigi® fé félagsins var 54.711
millj. kr. ad medtéldu hlutafé ad fjarhaed 1.810 millj. kr. Eiginfjarhlutfall félagsins var 30,5% i lok juni 2022.

Rekstrartekjur samstaedu Regins hf. namu 5.760 millj. kr. & timabilinu 1. jandar til 30. juni 2022 samanborid vid
5.213 millj. kr. fyrir sama timabil & arinu 2021.

Rekstrarhagnadur samstaedunnar fyrir matsbreytingu a timabilinu 1. janudar til 30. juni 2022 var 3.910 millj. kr.
samanborid vid 3.524 millj. kr. fyrir sama timabil arid adur.

Fjarfesting i félogum

Pann 3. desember 2021 undirritadi Reginn hf. samning um askrift ad hlutafé i fasteignapréunarfélaginu Klasa ehf.
Eins og tilkynnt var pann 24. september 2021 undirritadi Reginn hf. viljayfirlysingu vid Haga hf., Klasa ehf. og KLS
eignarhaldsfélag ehf., nuverandi eiganda Klasa ehf., um uppbyggingu og rekstur 6flugs fasteignapréunarfélags. bann
10. juni 2022 undirritudu Hagar hf. og Samkeppniseftirlitid satt vegna vidskiptanna og voru pau stadfest af
Samkeppniseftirlitinu i kjolfarid. Vidskiptin munu ganga i gegn a naestu vikum. Nanar er fjallad um vidskiptin og um
kaup a nyju hlutafé i Klasa ehf. i skyringu 11.

Horfur

Pad er mat stjérnar og stjornenda ad einhver 6vissa sé i préun efnahagsmala i landinu sem getur haft ahrif & getu
einstaka leigutaka til ad standa vid skuldbindingar sinar. Ovissan vegna COVID-19 hefur adeins ahrif & faa leigutaka
og umfang tekna peirra litid hlutfall af heildartekjum félagsins. Nanar er fjallad um ahrif COVID-19 i skyringu 9,
fjarfestingareignir.

Stridsatok i Ukrainu hafa haft ahrif & innlent efnahagslif sidustu manudi, pa sér i lagi lengri afgreidslutima einstaka
adfanga sem getur haft ahrif & framkveemdir félagsins. Eftirspurn eftir leiguhusnaedi hefur hins vegar haldist st6dug
sem skyrist m.a. af miklum vexti i komu ferdamanna til landsins og auknum umsvifum efnahagslifsins.

Haekkun vaxta, verdlags og verdbolguhorfur hafa bein ahrif & rekstrartekjur og - gjold félagsins til haekkunar. pad er
mat stjornar og stjornenda ad samsetning leigutaka dragi verulega ur ahaettu @ auknum vanskilum pratt fyrir haekkun
a leigu til vidskiptavina félagsins. Steersti einstaki kostnadarlidur félagsins eru fasteignagjold og haekkun peirra fyrir
arid 2023 liggur fyrir, en haekkunin nemur um 9,8% a milli ara.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjdra, frh.:

Yfirlysing stjornar og forstjéra

Samkvaemt bestu vitneskju stjornar og forstjéra er samandreginn arshiutareikningur samstsedunnar i samraemi vid
alpjédlegan reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af
Evrépusambandinu og vidbotarkréfur i ldgum um arsreikninga nr. 3/2006. Er pad alit stjornar og forstjora ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsst6du samstaedunnar 30. juni 2022 og
rekstrarafkomu hennar sem og breytingu & handbaeru fé a timabilinu 1. jandar til 30. jani 2022,

Jafnframt er pad alit stjornar og forstjora ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gléggt yfirlit
um bréun og arangur i rekstri samstaedunnar, stdu hennar og lysi helstu ahaettupattum og 6vissu sem samstadan
byr vié.

Stjorn og forstjéri Regins hf. hafa i dag reett um arshlutareikning samstaedunnar fyrir timabilid 1. januar til 30. juni
2022 og stadfest hann med undirritun sinni.
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Forstjori:

Képavogur, 22. agust 2022.
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Konnunararitun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Regins hf.

Inngangur

Vié héfum kannad medfylgjandi samandreginn samstasduarshlutareikning Regins hf. fyrir timabilié 1. janaar til 30.
joni 2022. Samandregni samsteeduéarshlutareikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning og yfirlit um
heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfiaryfirlit, sj68streymisyfirlit og skyringar. Stjérn og forstjéri bera abyrgd &
gerd og framsetningu samandregna samstae8uarshlutarsikningsins i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal
um arshlutareikninga, IAS 34, eins og hann hefur verid sampykktur af Evrépusambandinu og viébétarkréfur i 16gum
um arsreikninga nr. 3/2006. Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um samandregna samstaeduarshlutareikninginn sem
byggir @ kdnnuninni.

Umfang kénnunar

Kénnun okkar var unnin | samraemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um kénnun 6hads endurskodanda
a arshlutareikningum. Slik kénnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir flarmalum og
reikningsskilum félagsins dsamt greiningum & hinum ymsu lidum reikningsskilanna og 68rum kénnunaradgeréum.
Koénnun felur ekki i sér jafn vibtsekar adgerdir og endurskodun sem unnin er { samrami vid alpjodlega
endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vié faum vitneskju um Oll mikilveeg atribi sem gesetu komid i ljos vid
endurskodun. bar af leidandi latumn vid ekki i ljos alit um endurskodun.

Alyktun

Vid kdnnun okkar kom ekkert fram sem bendir til pess ad medfylgjandi samandreginn samstaedudrshlutareikningur
sé ekki i 8llum meginatridum i samreemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga IAS 34, eins og
hann hefur verid sampykktur af Evrépusambandinu og vidbétarkréfur i 16gum um arsreikninga nr. 3/2006.

Reykjavik 22. agust 2022
Ernst & Young ehf.

douu X Yaukd -

Ingunn H. Hauksdottir
l6ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
1. januar - 30. juni 2022

Annar arsfjordoungur

Fyrri arshelmingur

Skyr. 2022 2021 2022 2021
1.4.-30.6.* 1.4.-30.6.* 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

LeigUEEKIUN ... 2.783 2.492 5.419 4.910
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ..............ccoooeeeeiiiee. 175 148 341 303
ReKstrartekjur ...... ..o 5,6 2.958 2.640 5.760 5.213
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna ...........cccccoeviiiiinnennn. ( 599) ( 515) ( 1.173) ( 1.047)
Rekstur i fasteignum ............cccoovvviiiiiiii ( 195) ( 176) ( 394) ( 388)
SHOrNUNArkostNaBU ..o ( 137)  ( 116) ( 283) ( 254)
Rekstrarkostnadur ... 57 ( 931) ( 807) ( 1.850) ( 1.689)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ..........c.coccooins 2.027 1.833 3.910 3.524
Matsbreyting fjarfestingareigna ............cccccceiiiiiiiins 59 3.902 2.549 6.329 3.914
Soéluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna ...........cccccceeeviiiiinee. ( 5) 120 49 129
Afskriftir eigna til eigin nota ...........ccooiiis ( 4) ( 6) ( 9) ( 11)
Rekstrarhagnadur ...............ouveiiiiiiiiiiiiiiieeeees 5.920 4.496 10.279 7.556
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
Fjarmunatekjur ... 14 2 18 28
Fiarmagnsgjold ..........ooouuiiiiiiieiiiiiieecee e ( 3311) ( 2.264) ( 5717) ( 3.533)
Hrein flAarmagnsgjold ...........uviiiiiiiiiiee e 8 ( 3297) ( 2262) ( 5.699) ( 3.505)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...........ccccoiiiiiiie 2.623 2.234 4.580 4.051
TekjuSKatUr ....oooiiie e ( 525) ( 447) | 916) ( 810)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ...................... 2.098 1.787 3.664 3.241
Skipting hagnadar / heildarhagnadar
Hluthafar moduUrfélags ...........eeeeeiiiiiiiiiiiieeeee e, 2.098 1.788 3.664 3.242
Hlutdeild minnihluta ... 0 ( 1) 0 ( 1)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ...................... 2.098 1.787 3.664 3.241
Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ........................ 1,16 0,98 2,02 1,78

Skyringar a bls. 10 - 16 eru éadskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.

* Yfirlit annars arsfjéréungs hefur hvorki verié endurskodad né kannad af ytri endurskodendum félagsins.
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Efnahagsreikningur 30. juni 2022

Skyr. 30.6.2022 31.12.2021
Eignir

Fjarfestingareignir ...........coooiiiiiiiiii e 5,9 174.341 161.142
Eignir til €igin Nota .........uuiiii i 222 224
Leigudreifing .......oooeiieiiie e 736 699
Fastafjarmunir 175.299 162.065
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ........ooooeeiiiiiiiiiiieiinnn. 618 843
Leigudreifing .......oooeiieiiie e 20 24
OINNNEIME SBIUVEIS ........c.eveeeiieeceieeee e 291 66
Handbaert f& .......oooiiii 2.867 3.034
Veltufjarmunir 3.796 3.967
Eignir samtals 179.094 166.032

Eigio fé
HIUTATE .o 1.810 1.823
RV =T = Y o Yo SRR 16.100 16.586
Bundinn hlutdeildarreikningur .............ccooiiiiiiiiiii e 31.270 31.894
Oradstafad igid f& ...........ccveveiveeerieeieeeeeeeeeeee e, 5.531 2.740
Eigid fé hluthafa médurfélagsins ...........ccooveeiiiiiiiiiiiiii e, 54.711 53.043
Hlutdeild minnihluta ... 0 0
Eigio fé 54.711 53.043

Skuldir
Vaxtaberandi skuldir ..............coooiiiiiiiiiii e 10 92.093 87.064
LeigUSKUIIT ... 3.151 3.172
Tekjuskattsskuldbinding .........ccoooiiiiiiiiiiii 13.028 12.120
Langtimaskuldir 108.272 102.356
Vaxtaberandi skuldir ..............ooooiiiiiiiiiii e 10 14.449 9.022
Naesta ars afborganir leiguskulda ... 161 151
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .............ccccccoeiiiiiinnnn. 1.501 1.460
Skammtimaskuldir 16.112 10.633
Skuldir samtals 124.383 112.989
Eigio fé og skuldir samtals 179.094 166.032

Skyringar a bls. 10 - 16 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.

Samandreginn samstaeduarshlutareikningur Regins hf. 30.6.2022 7 Fjarhaedir eru i millionum kréna



Eiginfjaryfirlit 1. januar - 30. juni 2022

Bundinn Eigio fé Hlutdeild
hlutdeildar- Oradstafad hluthafa minni-
Hlutafé Varasjooir reikningur eigio fé Regins hf. hluta Samtals
1. januaar til 30. juni 2021
Eigid fé 1. jantar 2021 ................ 1.823 16.586 23.874 4.589 46.872 0 46.872
Hlutdeild minnihluta .................... 1 1
Heildarhagnadur timabilsins ........ 3.242 3.242 | 1) 3.241
Feert @ bundid eigid fé ................. 4.541 ( 4.541) 0 0
Eigid fé 30. juni 2021 .................. 1.823 16.586 28.415 3.290 50.114 0 50.114
1. januaar til 30. juni 2022
Eigid fé 1. jantar 2022 ................ 1.823 16.586 31.894 2.740 53.043 0 53.043
Heildarhagnadur timabilsins ........ 3.664 3.664 3.664
Feert @ bundid eigid fé ................. 5.376 ( 5.376) 0 0
Kaup a eigin bréfum .................... ( 14) ( 486) ( 500) ( 500)
Ardgreidsla (0,82 kr. & hlut) ( 1.497) ( 1.497) ( 1.497)
Ardgreidsla méttekin
fra détturfélogum ...........ccccceeeeee. ( 6.000) 6.000
Eigid fé 30. juni 2022 .................. 1.810 16.100 31.270 5.531 54.711 0 54.711

Skyringar a bls. 10 - 16 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit 1. januar - 30. juni 2022

Skyr. 2022 2021
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur og heildarhagnadur timabilSins .............ccoceviiiiiiinnieeeee, 3.664 3.241
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ............ccoceverereninineneeeeeees ( 6.329) ( 3.914)
Soéluhagnadur fiarfestingareigna ............ccocvininnnneeeee ( 49) ( 129)
Afskriftir eigna til €igin NOta ...........ccoeiiiiiiiiien 9 1
Hrein Armagnsgjold ..o 5.699 3.505
TEKJUSKATUN ... e 916 810
3.910 3.524
Breyting a rekstrartengdum eignum .............cccooieiiiiinieie e 192 ( 157)
Breyting a rekstrartengdum skuldum ............ccooeriiiiniinieeeeeee e 18 ( 16)
Handbeert fé fra rekstri fyrir vexti 4120 3.351
Innheimtar Vaxtatekjur ............cocooieiieeee e 18 28
Greidd vaxtagiold ...........ccoeieiiiininieene e ( 1.543) ( 1.701)
Greitt uppgreidsiugjald .............cceeiiiiiiiiii e 0 ( 49)
Greiddir vextir af leiguskuld ... ( 84) ( 83)
Handbeert fé fra rekstri 2.511 1.546
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum ..o 9 ( 8.759) ( 2.845)
Soluverd flarfestingareigna ...........ccoceveriiirininieneee e 9 1.904 1.037
Fjarfesting i eignum til €igin NOta .........ccooovieieiieee e ( 7 ( 20)
Adrar skammtimakrofur, breyting 69 602
Fjarfestingarhreyfingar ( 6.795) ( 1.226)
Fjarmoégnunarhreyfingar
Kaup & €igin Bréfum ... ( 500) 0
Greiddur ardur til hluthafa ............ccooiiieeeee ( 1.497) 0
Tekin Ny [angtimalan ...........oooiiii e 10 7.302 21.689
Afborganir og uppgreidsla vaxtaberandi langtimaskulda ...............cccccocevenne 10 ( 1.112) | 23.426)
Afborganir [eigUSKUIAE ............cccoiiiiiiiiiiiee s ( 76) | 69)
Fjarmdgnunarhreyfingar 4117 ( 1.806)
Breytingahandbaerufé ... ( 167) 1.486)
Handbaert fé i arsbyrjun ... 3.034 3.630
Handbaert fé i lok timabilsins ...................cccooiiiiis 2.867 2.144
Fjarfestingar- og fjarmognunarhreyfingar an greidsluahrifa
Fjarfesting i fjarfestingareignum ..o 9 0 ( 3.817)
Yfirteknar skuldir vid kaup & félOgUM ........cccoviiiririninereese e 10 0 3.817
Ogreitt s6luverd fJArfestingareigna ..............cceeeveeeveceeeueeeereseeeeeeeeesesaenas 9 ( 291) 0
Soluverd flarfestingareigna ...........cocevereiirinnn e 9 291 0

Skyringar a bls. 10 - 16 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Reginn hf., "félagid", er med adsetur ad Hagasmara 1 i Képavogi. Samsteeduarshlutareikningur félagsins fyrir timabili® 1.
janudar til 30. juni 2022 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og détturfélaga pess, sem visad er til i heild sem
"samstaedunnar" og til einstakra félaga sem "samsteedufélaga”.

Félagid er almenningshlutafélag og skrad i Kauphdll islands (NASDAQ Iceland hf.).

2.  Grundvollur reikningsskilanna
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, IAS 34,
eins og hann hefur verid stadfestur af Evrépusambandinu og vidbotarkrofur i 16gum um arsreikninga nr. 3/2006.
Samandreginn arshlutareikningur samsteedunnar inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullbunum
arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arié 2021.

Stjorn félagsins stadfesti arshlutareikninginn med undirritun sinni pann 22. agust 2022.

3. Mikilvagar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samstaedunnar fyrir
arid 2021. Heegt er ad nalgast arsreikninginn hja félaginu eda a vef pess www.reginn.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum kronum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins, og eru fijarhaedir birtar i
milljonum kréna. Hann byggir a upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir samstaedunnar eru
metnar a gangvirdi.

Mismunur & gangvirdi og bokfaerdu verdi fjareigna og fjarskulda er 6verulegur.

4. Mat stjornenda i reikningsskilum
Gerd arshlutareiknings i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti og
gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Upplysingar um mikilveegar avardanir par sem reikningsskilaadferdir hafa mest ahrif & skradar fjarhaedir eigna er ad finna i
skyringu 9 - mat a fjarfestingareignum.

5. Starfspattayfirlit
Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka paetti i rekstri félagsins. Starfsemi skiptist i prja paetti sem byggja a skipuriti
félagsins. Starfspeettirnir skiptast eftir eignum og raedur radandi starfsemi i eigninni flokkuninni. Préunareignum er haldid
adskildum par til paer eru ordnar tekjuberandi.

Starfspaettir:

- Verslun og pjénustu

- Samstarfs- og leiguverkefni med opinberum adilum
- Atvinnuhusnaedi og almennur markadur

Samandreginn samstaeduarshlutareikningur Regins hf. 30.6.2022 10 Fjarhaedir eru i milljonum kréna


�ri� 2021.  H�gt er a� n�lgast �rsreikninginn hj� f�laginu e�a � vef �ess www.reginn.is.

Skyringar, frh.:

5. Starfspattayfirlit frh.:

Starfspattayfirlit 1.1 - 30.6 2022

Verslun og Samstarfs- Atvinnu- Préunar-
pjonusta verkefni hasnadi eignir Annad Jofnun Samtals

Leigutekjur ........cccovevieiinennn. 1.654 1.722 2.042 1 0] 0] 5.419
Rekstur i fasteignum .............. 199 142 0] 0] 141 (141) 341
Rekstrartekjur ..........cccccooeeeee 1.853 1.864 2.042 1 141 ( 141) 5.760
Rekstrarkostnadur

fjarfestingareigna ... . (479) (230) (458) (6) 0] 0 ( 1.173)
Rekstur i fasteignum .............. (232) (162) 0 0] 0 0 ( 394)
Stjornunarkostnadur ............... (44) (45) (52) 0] (283) 141 ( 283)
Rekstrarkostnadur .................. ( 755) ( 437) 510) ( 6) ( 283) 141 ( 1.850)
Rekstrarhagnadur fyrir

matsbreytingu ..................... 1.098 1.427 1.532 ( 5) ( 142) 0 3.910
Matsbreyting

fjarfestingareigna ................ 1.294 1.084 3.348 603 0] 0] 6.329
Séluhagnadur (-tap)

fjarfestingareigna ................ 2 (5) 52 0] 0] 0] 49
Afskriftir eigna til eigin nota .... 0 0 0 0 ( 9) 0 ( 9)
Rekstrarhagnadur ................... 2.394 2.506 4.932 598 ( 151) 0 10.279
Hrein fJArMAagNSGIOIA ........oouiiiii et ettt bbb ( 5.699)
HagNaoUr fYFir TEKJUSKALL ...ttt ettt e s b e st e et e e saeeeneeebeesaeesaseenneesneesnnean 4.580
Tekjuskattur ( 916)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilSiNs .............c.cooiiiiiiiii e 3.664
Stada 30. juni 2022
Fjarfestingareignir i

eigu samstaedunnar ........... 51.307 46.846 65.249 7.626 0 0] 171.028
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5. Starfspattayfirlit frh.:

Starfspattayfirlit 1.1 - 30.6 2021

Verslun og Samstarfs- Atvinnu- Préunar-
pjonusta verkefni hasnadi eignir Annad Jofnun Samtals

Leigutekjur ..., 1.444 1.481 1.985 0] 0] 0] 4.910
Rekstur i fasteignum .............. 172 125 6 0 84 (84) 303
Rekstrartekjur ..........cccccoieeee 1.616 1.606 1.991 0 84 ( 84) 5.213
Rekstrarkostnadur

fiarfestingareigna ................ (418) (201) (415) (13) 0] 0 ( 1.047)
Rekstur i fasteignum .............. (237) (151) 0 0] 0] 0 ( 388)
Stjornunarkostnadur ............... (25) (25) (34) 0] (254) 84 ( 254)
Rekstrarkostnadur .................. ( 680) 377) 449) ( 13) ( 254) 84 ( 1.689)
Rekstrarhagnadur fyrir

matsbreytingu ..................... 936 1.229 1542 ( 13) ( 170) 0 3.524
Matsbreyting

fjarfestingareigna ................ 1.068 936 1.905 5 0] 0] 3.914
Séluhagnadur

fjarfestingareigna ................ 14 0 (17) 132 0 0 129
Afskriftir eigna til eigin nota .... 0 0 0 0 ( 11) 0 ( 11)
Rekstrarhagnadur ................... 2.018 2.165 3.430 124 ( 181) 0 7.556
Hrein fJArMAagNSGIOIA ........oouiiiii et ettt bbb ( 3.505)
Hagnadur fyrir tEKJUSKALE ............ooii e 4.051
TEKJUSKALIUT ... e s ( 810)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilSiNs ... 3.241
Stada 30. juni 2021
Fjarfestingareignir i

eigu samstaedunnar ........... 47.914 41.536 56.599 7.186 0] 0] 153.235
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6. Rekstrartekjur
Rekstrartekjur greinast pannig:

2022 2021
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Leigutekjur af 18iguSamMNINGUIM ...........iiiiiiiii ettt sae e eneeebe e saeesneean 5.386 4.749
Dreifdar IQIGUEIBKJU ... .oo ittt e e e et e et esaeesneeebeesaeeennean 33 161
LeIGUEEKIU SAMTAIS ...ttt st b e et e et eesbe e saeeenbeeneesneeenneennes 5.419 4.910
Tekjur vegna rekstrar i fasteignuM ..o s 341 303
Rekstrartekjur samtals 5.760 5.213
7. Rekstrarkostnadur
Rekstrarkostnadur greinist pannig: 2022 2021
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Fasteignagjold, vatns- og fraveitugjold ............cooiiiiiiiiee e 812 791
BT [ Lo = SRS 84 77
Vidhald 0g €NAUIDEBIUN .......iiiiie ettt e s e be e sbe e saeeenbeennee e 178 157
(014 (0 (1] 1 F=To U] oo I=To T4 o] 11 o T- ST 75 71
ANNAr rekSrarkOSTINAGUI ..........c.coiiiiiii et 55 63
Afskriftir og NIGUaErsla Krafna ...........cooeoiiiiiiie e 55 1
Gjaldfaerd [aUN T FEKST ....o..ee ettt eae e sae e e nas 518 467
ANNAr StOrMUNArKOSTNAGUI ........cocuiiiiiiiieie ettt ettt sae e sae e e e e saeeeneeenbeesneeennean 73 62
Rekstrarkostnadur SAMIAIS ...........c.coiiiiiiiiii e e 1.850 1.689
8. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:

2022 2021

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

VAXEALEKJUT ...ttt s b et b e eae e 18 28
VaXEAGIOIA ...ttt a ettt ( 1.545) ( 1.619)
=TTl 2= =T fo Y= 1 TSR 200 52
LANTOKUKOSINAOU ...ttt ettt en e ens ( 17) ( 122)
(8o oTe =101 TUTo = Lo TS 0 ( 49)
Vextir af [QIGUSKUIAUM ..ottt sa e st e e e e e saeeebe e sneeennean ( 84) ( 83)
Verdbaetur .................. . (4271 ( 1.712)
Fjarmagnsgjold Samtals ..o ( 5.717) ( 3.533)
Hrein ArMagnsgiold ..o ( 5.699) ( 3.505)

Eignfeerdir vextir eru vegna eigna sem eru i byggingu eda unnid er ad verulegum endurbdtum a og eru ekki i utleigu.
Vaxtautreikningur tekur mid af medalkjorum a lanalinum félagsins & hverjum tima og voru pau um 4% & timabilinu.

9. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar & gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid alpjédlegu
reikningsskilastadlana IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat & gangvirdi, préunareignir sem ekki er unnt ad aaetla
gangvirdi med areidanlegum heetti eru feerdar a kostnadarverdi. Félagid flokkar eignarhluti i hlutdeildarfélogum medal
préunareigna. Allar fjarfestingareignir falla undir stig 3 i flokkunarkerfi gangvirdsmats, sem felur i sér ad matié byggir ekki a
faanlegum markadsupplysingum. Vid mat a fjarfestingareignum er studst vid navirt framtidar sjodsflaedi einstakra eigna.
Sjodstreymislikanid byggir a frialsu sjédstreymi til samstaedunnar sem er navirt med veginni avoxtunarkrofu fiarmagns sem
gerd er til félagsins (WACC). Sjédsfleedisazetlun i likaninu er til 30 ara. Mat a fjarfestingareignum er unnid af
starfsmonnum modurfélagsins og er byggt a sému matsadferd og arid adur.
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9. Fjarfestingareignir frh.:
Avéxtunarkrafa eigin fjar er metin Gt fra CAPM (Capital Asset Pricing Model) likaninu par sem byggt er & ahaettulausum
verdtryggdum voxtum. Sem vidmidun a ahaettulausum voxtum er byggt @ 3 manada medaltali avoxtunarkrofu langs
verdtryggds rikistryggds skuldabréfs. Til vidbétar ahaettulausum voxtum kemur alag til ad maeta peirri ahaettu sem fylgir
undirliggjandi rekstri félagsins a hverjum tima.

Forsendur médelsins um ahrif COVID-19 faraldursins & innlenda og erlenda eftirspurn i sjédsstreymi einstakra eigna gerir
rad fyrir ad ahrif faraldursins a tekjur i ferdatengdri starfsemi muni vara til 2023-24 en ahrif & innlenda eftirspurn hafi
6veruleg ahrif &8 matid til framtidar. Vegna minnkandi évissu hefur verid dregid ur ahsettualagi i matinu.

Innifalid i mati a fjarfestingareignum eru innréttingar og adrir fylgihlutir sem naudsynlegir eru til ad tryggja tekjufleedi
eignanna. Byggt er a forsendum vid akvordun gangvirdis fijarfestingaeigna sem hadar eru mati stjornenda og pvi kann
raunverulegt séluverd ad vera frabrugdid matinu.

Fjarfestingareignir greinast pannig:

Fjarfestingar-
eignir i eigu Leigu-
samstadunnar eignir Samtals
Bokfeert verd
Sta0@ 1.1.2022 ... s 157.819 3.323 161.142
Fjarfesting & timabilinu ... 8.950 0 8.950
Selt & tiMabIlNU ..o ( 2.195) 0 ( 2.195)
Breyting vegna endurmats leiguskulda ...............cccccoiiiiiiiiiiniciee 0 66 66
Matsbreyting timabilsins ...................... . 6.405 ( 76) 6.329
Séluhagnadur af seldum eignum ... 49 0 49
Stada 30.6.2022 .........cceeceeeurrennnn. 171.028 3.313 174.341
Bokfeert verd
Sta0@ 1.1.2027 ..o e 143.446 3.732 147.178
Fjarfesting & timabilinu ... 6.714 0 6.714
Selt & tiMabIlNU ..o ( 1.037) 0 ( 1.037)
Breyting vegna endurmats leiguskulda ...............c.cccoiiiiiiiiiiici e 0 163 163
Matsbreyting timabilsins ..., 3.983 ( 69) 3.914
Soéluhagnadur af seldum  igNUM ...t 129 0 129
Sta0@ 30.6.2027 ... e 153.235 3.826 157.061
Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samstaedunnar 30.6.2022:
Idnadar- Heilsa,
og menntun
Verslunar- Skrifstofu- geymslu- og Préunar-
hasnadi hasnadi hasnadi Hotel afpreying eignir Samtals
Bokfeert verd
Stada 1.1, oo 46.596 59.150 13.491 11.343 22.328 4.911 157.819
Endurflokkun ..........cccccooinee 0 0 0 0] 0 ( 9) ( 9)
Fjarfesting @ arinu .................. 64 0 0 5.003 0 1.544 6.611
Endurbeetur & arinu .... . 387 1.240 69 4 57 589 2.346
Seltaarinu ..o ( 50) ( 1.590) ( 559) 5 0] 0 ( 2.194)
Matsbreyting arsins ................ 1.282 2.537 566 996 421 604 6.406
Soéluhagnadur/-tap .................. 2 99 ( 47) ( 5) 0 0 49
Stada 30.6. .....coecirii 48.281 61.436 13.520 17.346 22.806 7.639 171.028
Veginn fjarmagnskostnadur
an skattspérunar (WACC) ..... 5,8% 5,8% 6,3% 6,2% 5,6% 5,9%
Haekkun Laekkun
Namisgreining gangvirdis:
Haekkun (leekkun) leigutekna uUm 5% ..........oocooiiiiiiiii e 10.347 ( 10.347)
Laekkun (haekkun) & AVOXtUNArKISfU UM 0,5%-StQ ..........ovveorveeeeeeeeseeeesseeseeeees e 11.365 ( 10.209)
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9. Fjarfestingareignir frh.:
Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samstaedunnar 30.6.2021:

Idnadar- Heilsa,
og menntun
Verslunar- Skrifstofu- geymslu- og Préunar-
hasnadi hasnadi hasnadi Hotel afpreying eignir Samtals
Bokfeert verd
Stada 1.1, oo 43.734 53.115 13.139 10.672 17.511 5.275 143.446
Endurflokkun .............ccocoo...... 0 0 0 0 0 0 0
Fjarfesting a arinu ................. 302 209 64 18 3.833 2.288 6.714
Endurbastur & arinu ................ 0 0 0 0 0 0 0
Selt & ArNU ..o ( 98) 0 ( 428) 0 0 ( 511 ( 1.037)
Soéluhagnadur .........cccccoeeeeee 14 0 ( 17) 0 0 132 129
Stada 30.6. ....ocoeciriii 45.016 55.101 13.039 11.193 21.696 7.190 153.235
Veginn fjarmagnskostnadur
an skattspérunar (WACC) ..... 5,7% 5,7% 6,3% 6,2% 5,5% 5,8%
Haekkun Laekkun
Namisgreining gangvirdis:
Haekkun (leekkun) leigutekna uUm 5% .........ooooiiiiiiii e 9.300 ( 9.300)
Laekkun (haekkun) @ avoxtunarkréfu um 0,5%-Stig .......eoveiiiiiiiiiic e 10.472 ( 9.243)
10. Vaxtaberandi skuldir
Vaxtaberandi skuldir greinast pannig:
30.6.2022 31.12.2021
Greenar Utgafur undir skuldabréfaramma ............ccccooiiiiiii 24.381 23.662
(€= <Y oI o= a1 <= 1= 1o TSR 8.266 8.066
Greenar vaxtaberandi skuldir ... 32.647 31.728
Adrar skuldabréfattgafur @ Markadi ............cccooiiiiiiiiic e 41.853 37.424
Adrar skuldir vid [ANASTOfNANIT ........c.oiii e e 24.756 19.883
Skuldir vid verdbréfasjodi sem gefa Ut skuldabréf @ markadi ..........ccoooeeieiiiiiiiicee 7.231 7.004
Adrar vaxtaberandi SKUIGIF ...........coi it e s e sae e e an 73.840 64.311
Vaxtaberandi skuldir an [AntOKUKOSINAGAT ..........ccooiiiiiiiiiii e 106.487 96.039
Skuld- (eign-) faerdur [ANTOKUKOSTNAGUI ........coiuiiiiieiii ettt 55 47
Naesta ars afborganir vaxtaberandi SKUIAA ..............o.ov.ivieeeoeeeeeeeeeeeeeeee e ( 14.449) ( 9.022)
Vaxtaberandi langtimaskuldir SAMIalS ...........cooiiiiiiiiii e 92.093 87.064

Samstaedan hefur samid um skammtimalan og voru ényttar lansheimildir 4.700 millj. kr. i lok timabilsins.

Breytingar vaxtaberandi skulda a arinu greinast pannig:

2022 2021
Vaxtaberandi skuldir 1. jantar 96.039 90.925
LI Y= = - TSSOSO 7.302 31.157
YAIREKIN TN <.ttt b et ene s 0 3.783
Afborganir og uppgreidsla lana ... - (0 1.112) ( 33.219)
Breytingar & eignfeerdum lantOKUKOSINABI .......covueiiiiiiiiiii s ( 13) ( 249)
VEIBDEBIUN ...ttt s 4.271 3.642
Vaxtaberandi skuldir 30. JUNT ........ccooiiiiiii e 106.487 96.039
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11. Onnur mal

Samningur um kaup a nyju hlutafé i Klasa ehf.

Reginn hf. undirritadi askriftarsamning um askrift ad hlutafé i fasteignapréunarfélaginu Klasa ehf., sbr. tilkynningu félagsins
til Kauphallar pann 3. desember 2021. Adur haféi félagid undirritad viljayfirlysingu vid Haga hf., Klasa ehf. og KLS
eignarhaldsfélag ehf., naverandi eiganda Klasa ehf., um uppbyggingu og rekstur 6flugs fasteignapréunarfélags. Reginn hf.
mun greida fyrir sinn hlut i Klasa ehf. med eignasafni sem samanstendur af s6lu- og préunareignum. Nanar tiltekid er um
ad reeda 16 tekjuberandi fasteignir og 4 préunarreiti sem stadsettir eru vid Smaralind, Lagmula, Gardahraun og Tjarnavelli.
Hluti tekjuberandi eignanna hefur verid seldur og mun séluandvirdi peirra, sem nemur um 1.100 millj. kr., verda hluti
vidskiptanna. Framlag Regins hf. til vidskiptanna er meti® a 3.912 millj. kr. og verdur hlutur Regins hf. i Klasa ehf. 1/3 af
utgefnu hlutafé, likt og eignarhlutur Haga hf. og KLS eignarhaldsfélags ehf. Med framlagi Regins hf. og Haga hf. verdur
heildarumfang préunareigna Klasa ehf. naleegt 280 pusund fermetrum, auk fasteigna i utleigu sem hugsadar eru til s6lu
eda frekari prounar. Verdmaeti undirliggjandi eigna Klasa ehf. eftir vidskiptin verdur um 14,8 ma.kr. og eiginfjarhlutfall
félagsins i upphafi um 79%. Pann 10. juni 2022 undirritudu Hagar hf. og Samkeppniseftirlitid satt vegna vidskiptanna og
voru pau stadfest af Samkeppniseftirlitinu i kjolfarid. Vidskiptin munu ganga i gegn a naestu vikum. Témas Kristjansson,
stjornarformadur Regins hf., er jafnframt annar adaleigandi KLS eignarhaldsfélags ehf. og situr i stjorn Klasa ehf.

Ahrif vidskiptanna & hagnad fyrir skatt eru 651 millj. kr. og koma pau ad fullu fram i virdismati fjarfestingareigna 30. juni
2022.

12. Atburdir eftir reikningsskiladag
Engir atburdir hafa att sér stad eftir reikningsskiladag sem krefjast myndu lagfeeringa eda breytinga a arshlutareikningi 30.
juni 2022.
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Arsfiérdungsyfirlit - ekki kannad

Arsfjérdungayfirlit - ekki kannad

2F 2022 1F 2022  4F 2021 3F 2021 2F 2021

LeigUEEKJUT ..o 2.783 2.636 2.874 2.590 2.492
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ...........c.ccoccoiiiiinnnn 175 166 176 162 148
ReKStrartekjur .........cooiveiiireeenec e 2.958 2.802 3.050 2.752 2.640
Rekstrarkostnadur fijarfestingareigna ...........c.cccocceieineen. ( 599) ( 574) ( 554) ( 509) ( 515)
Rekstur i fasteignum ..........cccooeviriininincic e ( 195) ( 199) ( 217) ( 157) ( 176)
SHOrNUNArkOStNABU .....c..ovveiiriiriicee e ( 137) ( 146) ( 165) ( 113) ( 116)
Rekstrarkostnadur ..o ( 931) ( 919) ( 936) ( 779) ( 807)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ...........ccccoooecinnnne 2.027 1.883 2114 1.973 1.833
Matsbreyting fjarfestingareigna ............ccccooeeeiinnicinn. 3.902 2.427 1.847 1.174 2.549
SOlUhagNadur (-tap) ....cccvevirieieiireeee e ( 5) 54 63 35 120
Afskriftir eigna til eigin nota ... ( 4) ( 5) ( 5) 1 ( 6)
Rekstrarhagnadur 5.920 4.359 4.019 3.183 4.496

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

Fjarmunatekjur ... 14 4 18 25 2
Fjarmagnsgjold ............cccooiiiiiiiii ( 3.311) ( 2.406) ( 1.814) ( 1.733) ( 2.264)
Hrein flarmagnsgjold ... ( 3.297) ( 2.402) ( 1.796) ( 1.708) ( 2.262)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..., 2.623 1.957 2.223 1.475 2.234

Tekjuskattur ........ccooeveinire e ( 525) ( 391) ( 472) ( 295) ( 447)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins .. 2.098 1.566 1.751 1.180 1.787
Skipting hagnadar / heildarhagnadar

Hluthafar médurfélags ..........c.cooeiiniiiciiicce 2.098 1.566 1.751 1.180 1.787
Hiutdeild minnihluta ..........cccoooviiiiniiine . 0 0 0 0 0
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins .. 2.098 1.566 1.751 1.180 1.787
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ...................... 1,16 0,86 0,96 0,65 0,98
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