


HELSTU NIDURSTOBUR UMTIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UM REKSTUR UMEFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Fjarhaedir eru i milldnum krna
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1Vid utreikning a NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fijarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem veltuleigu. Samanlagori tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919 er deilt i rekstrarhagnad fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir.
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HELSTU NIDURSTOBUR UMTiMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UM EFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Fjarhaedir eru { milljdnum krona

3F2024 2F 2024 1F2024 4F2023 3F2023 30.9.2024 30.6.2024 31.3.2024 31.12.2023 30.9.2023
REKSTrartekjUT ..o 2.987 2.818 2.709 2771 2.956 Fasteignir, byggingarheimildir og 168ir ... 144.065 142.345 139.687 136.099 134.234
Par af [ IGUEEKJUT ..o 2.520 2.444 2.365 2.399 2.424 Netto vaxtaberandi skuldir ..o, 80.884 80.245 75.554 74.583 7313
ReKStrargjold ..., (969) (999) (1.009) (1.062) (1.017) BIQIO & e 49.809 49.281 51.074 49.023 48.636
par af skrifstofu- og stjornunarkostnadur ..o, (132) (164) (156) (227) (176)

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ........ 2.018 1.819 1.700 1.709 1.939 NS RroRZ=To) ALLB L1 O 56,1% 56,4% 54,1% 54,8% 54,5%

Matsbreyting og afskriftir ... 216 1.306 2.691 375 (2.736) Eiginfiarhlutfall ... 33.2% 33,4% 35,0% 35,0% 34,7%

Hrein fiarmagnsgjold ... (1.574) (2.191) (1.827) (1.590) (1.558) Ardsemi eigin fJar ..o 7,8% 2,6% 20,1% 17,2% 18,2%

Hagnadur fyrir tekjuskatt ... 660 934 2564 494 (2.355)

Heildarhagnadur ... 528 747 2.051 393 (1.885) Virdisutleiguhlutfall ... 93,6% 93,6% 93,8% 94,3% 93,5%

Handbaert fé fra rekstri ... 1.789 751 1.0M 585 1.351

: Vaxtaberandiskuldir Eigio fe
NOIK ..o % % % % % , L
76.6% 72.2% 71.0% 69.7% 75.1% m.kr. Vaxtaberandi skuldir Vedhlutfall (%) m.kr. Eigio fé Eiginfjarhlutfall (%)

Stjérnunarkostnadarhlutfall af leigutekjum?...........oeovvvvveee.. 5,0% 6,5% 6,5% 9,3% 6,8% 82.000 60% 52.000 40%
77.000 — 58% - 38%

Handbaert fé fra rekstri® per Nl ... ... 1,21 1,08 112 1,20 1,32 49.000 B

Handbaert & fra rekstri® / €iGio fé. .o 8.3% 7.5% 7.5% 8,3% 9,3% 72000 | 6% 16000 [ 36%

Handbaert fé fra rekstri* / markadsvirdi.......cccccowvvvoeecccccere 10,0% 10,6% 10,4% 10,2% 1,2% 67.000 — — 54% - - 34%
62.000 — L 5p9 43000 1 F 32%
57.000 T T T T 50% 40.000 T T T T 30%

3F 23 4F23 1F 24 2F 24 3F 24 3F 23 4F23 1F 24 2F 24 3F 24

Vi@ utreikning & NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hoétels 1919 fyrir fjarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem veltuleigu. Samanlagdri tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919 er deilt i rekstrarhagnad fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir.
2Vid utreikning & stjornunarkostnadarhlutfalli af leigutekjum er litid a rekstrarhagnad Hétels 1919 fyrir fjarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem veltuleigu. Samanlagdri tolu leigutekna og EBITDAR Hétels 1919 er deilt i stjornunarkostnad.

3 Vi@ utreikning & handbeeru fé fra rekstri per hlut er horft & handbeert fé fra rekstri sidustu tolf manudi & hverju timabili.

4 Vi utreikning & handbeeru fé fra rekstri sem hlutfalli af eigid fé / markadsverdi (vid lok hvers timabils) er horft 4 handbaert fé fra rekstri sidustu tolf manudi & hverju timabili.

5 Virdi fasteigna, byggingarheimilda og 160a deilt med nettd vaxtaberandi skuldum.
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HELSTU NIBURSTOBUR

Fyrstu niu manudir arsins 2024

UM TiIMABILID

FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR

Rekstur félagsins var i takt vid uppfeerdar horfur félagsins. Virdisttleiguhlutfall félagsins er 93,6% i lok timabilsins og hefur
Utleiga gengio betur en félagid gerdi rad fyrir f upphaflegum aaetlunum.

Rekstur
EBITDA & fyrstu niu manudum érsins var i godum takti vid
uppfeerdar horfur félagsins og nam 5.537 mkr.

Félagid veentir pess ad EBITDA érsins verdi & bilinu 7.295 - 7.515
m.kr. fyrir arid 2024.

Fjarmégnun

A bridja arsfiordungi gaf félagid Ut nyjan skuldabréfaflokk, EIK
050734, ad fjarheed 5 makr. 4 3,95% verdtryggdum voxtum. ba
greiddi félagid upp skuldabréfaflokk med audkennid, EIK 24 1, en
séa flokkur var overdtryggdur ad steerd 3 ma kr.

A fyrstu niu manudum &rsins hafdi félagi® endurfjarmagnad um
8,8 ma. kr. af dverdtryggdum lanum a breytilegum voxtum og
tekid ny verdtryggd lan fyrir um 10,8 makr. & breytilegum voxtum
og 1,3 ma.kr. skuldabréf & fostum voxtum. Hlutfall verdtryggdra
lana félagsins i lok timabilsins nam rumlega 97%.

Utleiga

Eftirspurn eftir flestum tegundum og steerdum atvinnuhusnaedis
hefur verid god framan af ari en minnkadi adeins & pridja
arsfjoroungi par sem mest var um undirritanir minni leigu-
samninga. Unnid er ad nokkrum samningum vid steerri vidskipta-
vini. Steerstu rymi eignasafnsins, sem verid er ad semja um, eru i
Kvosinni, vid Eyraveg & Selfossi, & Smaratorgi 3, auk lager- og
idnadarhusnaedis. Stor hluti eignasafnsins er a sveedinu fra Snorra-
braut ad Skeifu og er afram mikil eftirspurn eftir husneedi par.
Nokkud var um tilfeerslur leigutaka par sem adlaga purfti hlisneedi i
takt vid breytingar i rekstri peirra. Samningar voru endurnyjadir,
m.a. vid matvoruverslun & Smaratorgi 3, heilsugeeslustod
Hveragerdi og fjarskiptafyrirteeki i teeplega 7.000 fm. leigurymi.

Virdisutleiguhlutfall félagsins nam 93,6% i lok september 2024 og
var obreytt 4 milli arsfiordunga. | upphafi ars gerdi félagid rad fyrir
ad virdisutleiguhlutfall i lok pridja arsfijordungs yrdi 92,8% og pvi
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hefur Utleiga gengid betur en gert var rad fyrir. Par ad auki hefur
félagio leigt Ut rumlega prju pusund fermetra sem flokkudust sem
prounareign og hafa pvi litil ahrif & virdisutleiguhlutfallid par sem
préunarfermetrar teljast ekki til Utleiguhaefra eininga @ medan
proun a sér stad. begar préunarfermetrar faerast undir virdis-
utleiguhlutfall samhlida leigu pa fjdlgar utleiguheefum fermetrum
um jafn marga fermetra og Utleigdir fermetrar og pvi hefur su
hreyfing litil ahrif & virdisutleiguhlutfallio.

Vidskiptaproun

Vel hefur gengid ad endurskipuleggja a Glerartorgi og er virdis-
utleiguhlutfall par teeplega 98%. Orka natturunnar opnadi hledslu-
gard fyrir utan Glerartorg i sumar og & naestu vikum mun [dunn
matholl opna & torginu. Par verda fimm fjolbreyttir veitingastadir
og eitt kaffihis. P& mun Skor bar opna pilustad a Glerartorgi a
naestunni.

UM EFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Vinna & Eyravegi 42-44 er i godum farvegi. Unnid er ad teikningu
ibuda a Eyravegi 44 og er félagid ad skoda fysileika pess ad sja
sjalft um uppbyggingu svaedisins og ibudanna og radstafa ad
framkvaemd lokinni. Framkvaemdir vid nyjan leikskola i Hveragerdi
eru langt komnar og er gert rad fyrir ad huisid verdi afhent
Hveragerdisbae i kringum aramot.

Vid Skeifuna 7-9 er fyrirhugud bygging um 200 ibuda og um
6.000 fm verslunar- og pjonusturyma. Deiliskipulag hefur verid til
medferdar hja skipulagi Reykjavikur sem vonir standa til ad verdi
fragengid & naestu manudum.

Endurbaetur a4 eignum Eikar i Kvosinni eru i fullum gangi. Unnid er
ad Utfeerslum & jardhaedum vid Hafnarstraeti/Tryggvagotu dsamt
moguleikum & staekkun hussins vid Hafnarstraeti 5 med staekkun
Hotels 1919 i huga. A efstu haed Beejarlindar 2 hefur stadid yfir
proun og nu framkveemdir & fjolbreyttu skrifstofurymi asamt
fundarherbergjum, kaffiadst6du og sameiginlegum svaedum.
Azetlad er ad haedin verdi tilbdin til Utleigu & fyrsta arsfjérdungi
2025.

UndirbUningur og vinna vid uppsetningu skrautlysingar a sudur-
og austurhlidum Turnsins ad Smaratorgi 3 gengur vel og er von a
videigandi bunadi innan skamms og er deetlad ad uppsetningu
verdilokid & fyrsta arsfjordungi 2025.

Framkvaemdir

A Smaratorgi 3 lauk framkvaemdum fyrir matvéruverslunina Pris
sem opnadi nyja matvoruverslun a 2. haed. Glerskiptum a fyrri
afanga sudurhlidar lauk & timabilinu og endurbaetur vegna
rakaskemmdra byggingarefna i Utveggjum er lokid og unnid er ad
lokaprifum. Miklar breytingar og uppfeerslur hafa stadid yfir &
husstjérnarkerfum Turnsins sem m.a. styra opnun a gluggum,
gardinum, lysingu o fl.

Framkveemdum vid Eyraveg a Selfossi midar vel en tafir hafa
ordid a framkveemdum a 160 m.a. vegna endurnyjunar &
frarennslisldgnum. Azetlad er ad verslanir opni par i desember.
Vinnu vid steekkun og breytingar fyrir DHL i Midhrauni 2 lauk &
timabilinu og er DHL nu med riflega 2.250 fm i husinu.

A Glerartorgi hefur stadi® yfir vinna vid breytingar og staekkun &
sorpflokkunarsveedi  til  ad beeta adstodu leigutaka il
sorpflokkunar. P& lauk vinnu vid fjdlgun glugga og bestta dsynd a
nordurhlid torgsins. Framkveemdir vid 1dunni Matholl & Glerartorgi
standa yfir og er allt kapp lagt @ ad hdn opni i névember.
Framkvaemdum fyrir Skor midar vel og er stefnt ad opnun
stadarins strax | kjolfar opnun I18unnar mathallar & torginu.
Talsverdar framkveemdir hafa stadid yfir i Kvosinni og ganga paer
vel. Mikill dhugi er & leigurymum par og nokkud um matanir
ahugasamra leigutaka. NU pegar hafa verid innréttud rymi fyrir
Tonlistarmidstod, Listahatid og einnig hefur Menningar- og
vidskiptaraduneytid komid sér fyrir i Kvosinni.

Vidhaldsverkefni hafa ad mestu gengid samkveemt deetlun pratt
fyrir veetusamt sumar. bPakskiptum i Vatnagordum 24, Vidarhofda
1 og fleiri minni eignum lauk & timabilinu. | Midhrauni 2 var loki®
vid endurnyjun utanhusskleedningar og pakpappa. Endurnyjun
9.000 fm paks & Kjalarvogi 14 stendur yfir og midar vel. Stefnt er
ad pvi ad verkinu ljuki fyrir dramoét. Endurnyjun & glerpaki i
Alfheimum 74 stéd yfir & timabilinu og er lokid.



HELSTU NIDURSTOBUR

Virdi eigna

UM TIMABILID

FASTEIGNIR FELAGSINS

Stadsetning og tegund eigna

Fasteignir félagsins, byggingarheimildir og 160ir

Virdi fasteigna, byggingarheimilda og l6da félagsins er um 144,1 makr. Félagio & um 110 fasteignir med rimlega 318 pusund
Utleigufermetra. Matsbreyting fyrstu niu manada arsins 2024 nam 4.345 m k.

Virdi fasteigna, byggingarheimilda og l6da félagsins nema
144.065 mkr. i lok september 2024. Fasteignir, byggingar-
heimildir og 10dir skiptast i fjarfestingareignir til Uutleigu,
fjarfestingareignir i proun, sem eru Lonsbakki, Helluhraun 8, hluti
Eyravegs 42, Skeifan 7, Hafnarstraeti 8, hluti af Hafnarstreeti 5
og 7 og Raudararstigur 27, fasteignir i proun, sem eru Skeifan
9 og hluti af Hafnarstreeti 7, fasteignir til eigin nota, sem eru
Posthusstrasti 2 sem hysir Hotel 1919 og skrifstofa félagsins i
Soltuni 26 og byggingarheimildir, 16dir og fyrirframgreidd
gatnagerdargjold.

Ovenju margar fasteignir sem hafa veri® tekjuberandi eru nu i
proun hja félaginu en félagid sér mikil teekifeeri i proun eigna sinna
til verdmaetaaukningar.

Utlistun & virdi fasteigna, byggingarheimilda og l6da an leigu-
skuldbindinga pann 30.9.2024 ma sja hér fyrir nedan.

Fasteignir og bygg.h. og |6dir an leiguskb. 30.9.2024 31.12.2023
Fjarfestingareignir i Utleigu ...................... 129.040  120.904
Fjarfestingareignir i préun ... 4.687 4.803
Fasteignir i proun ... 1.074 1.059
Fasteignir til eiginnota ............................ 5.585 5.662
Byggingarheimildir og [&8ir ..........c.c....... 3.666 3.657
Fyrirframgreidd gatnagerdargjold ........... 13 13
Samtalsim.kr. 144.065 136.099

' Agetlun um skiptingu heildarfermetra midad vid dbreytt eignasafn.
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A fyrstu niu manudum arsins feerdist hluti Eyravegs 42, hluti af
Hafnarstreeti 5 og 2. haed & Smaratorgi 3 uUr préun, en
Raudararstigur 27 beettist vid.

Félagid stefnir ad pvi fyrir arslok 2025 ad gera rumlega 11.000 fm.
tekjuberandi sem flokkudust undir préunareignir sidastlidin ara-
mot. | lok timabilsins var bui® ad skrifa undir leigusamninga um
bridjung pessara fermetra. | oktober var skrifad undir samninga
fyrir 1.300 fm. til vidbdtar og vidreedur i gangi um 2.000 fm. |
toflunni hér fyrir nedan ma sja hvernig stadan er a fermetrum i
proun i lok september og hvad félagid radgerir ad verdi eftir af
préunar-fermetrum i lok ars 2025 midad vid dbreytt eignasafn.

31122023 30.9.2024 31.12.2025'

UMREKSTUR

Fermetrar i proun.......c.c....... 24 21 13
Fermetrar til sOIU..........co.o.o..... - 3

Utleiguhaefir fermetrar........... 294 295 303
Heildarfermetrari p.fm. 318 318 316

Matsbreyting fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir eru langsteersti hluti eigna félagsins. Til pess ad
gefa sem besta mynd af virdi fjarfestingareigna er matsbreyting
fjarfestingareigna reiknud upp & hverjum arsfjordungi og feerist
matsbreyting  eignanna i rekstrarreikning.  Matsbreyting
fjarfestingareigna & fyrstu niu manudum arsins 2024 var 4.345
m.kr. Steerstu lidirnir til haekkunar & virdi fjarfestingareigna eru
verdbolga, nyir leigusamningar og leegri avoxtunarkrafa ardsemi
eigin fjar. Steerstu lidir til leekkunar eru heerri fjarmagnskjor og
haekkun fasteignamats. Vegin avoxtunarkrafa fjarmagns var
6,34% i lok timabilsins.

UMEFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Byggingarheimildir og l6dir

Sundurlidun & helstu byggingarheimildum og [6dum ma sja hér
fyrir nedan og til hlidar. Fjoldi fermetra undir ,heimild” segir til um
pa byggingarfermetra sem félagid® & rétt & skv. nulverandi
deiliskipulagi en ,deetlud vidbotarheimild” segir til um pa
byggingarfermetra sem félagid veentir ad geta nytt i framtidinni.

Drog ad breyttu deiliskipulagi vid Raudararstig 27 liggur fyrir par
sem gert er rad fyrir ad breyta nlverandi skrifstofurymi i 18 ibudir
en verslun og énnur pjonusta a jardhaed verdur obreytt. Utanrikis-
raduneytid for ur eigninni i lok juni og hefur eignin verid sett i solu.

Aztlud
Byggingarheimildir - i farvegi Heimild  yigbétarheimild
ArmUli 3 e, 6.937 928
Eyravegurdd ... 9.240
Glerdreyrar 2 ... 1.719
Glerdreyrar 6-8 ... 10.850
Kleppsmyrarvegur 8 ... 3.500
Skeifan b . 1.754 3.452
Skeifan 7099 .. 193 17.485
SOIUN 24 4102
Tjarnarvellir T ... 9.880
Samtals fm 20.483 49.557

Aztlud
Byggingarheimildir Heimild  yidhétarheimild
AUSTUISTraati 17 .o 253
AUl I8 o 585
FiskiSIOO 2 ..o 892
Holtasmari T ... 2.400
Hraunbaer M7 ..o 3.238
Hyrjarhofdi 8 ..o 559
Jarnhals 4 2594
Skipagata 10 ... 683 683
Skutuvogur14-16 ... 1.616
StOrNofdI 42 2.384
Samtals fm 15.204 683
Aaetlud
Byggingarheimildir - undirliggjandi teekifeeri Heimild  vidhétarheimild
MUIASTOD ..o 10.003
Storhofdi 22-30 ..o 23.001 11.855
Samtals fm 23.001 21.858



HELSTU NIDURSTOBUR UM TiMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UM REKSTUR UMEFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Virdi eigna Stadsetning og tegund eigna

Stadsetningar og tegundir eigna

Leigutakar félagsins eru teeplega 500 { um 600 leigueiningum. Félagid leggur herslu & ad leigja til fislbreytts hops leigutaka til ad minnka dheettu. Steerstu leigutakar félagsins eru Rikiseignir, Hisasmidjan, Berjaya Hotels Iceland, Ossur, Syn, Mila, Siminn,
VIS, Bonus og Controlant. Félagio 4 fasteignir & hofudborgarsvaedinu, Akureyri, Hveragerdi og Selfossi. Helstu fasteignir félagsins & hafudborgarsvaedinu eru Borgartun 21, 21a og 26, Sudurlandsbraut 8 og 10, Myrargata 2-16, Pésthusstreeti 2 (Hotel 1919),
Smératorg 3 (Turninn), Smaratorg 1, Alfheimar 74 (Nyi Gleesibeer), Griothals 1-3 og Austurstraeti 5, 6, 7 og 17. Helsta fasteign félagsins utan hofudborgarsveedisins er Glerartorg & Akureyri.

Viirdi eigna eftir tegund

Stadsetning skrifstofuhtisnaedis Stadsetning verslunarhtsnaedis Stadsetning lagerhiisnzedis
4% 3% 1%
1%
‘ = Skrifstofur
= Verslun 24% 24%
Lagerhlsnzaedi
" Hotel

= Heilsutengt

13%

Veitingahus 26%
Byggingarh. og 16dir

= Annad

Virdi eigna eftir staasetningu Stadsetning hétela Stadsetning heilsutengds hiisnadis Stadsetning veitinga- og skemmtistada

8%
= Midbaer Rvk.
9% = Fjarmala- & vidsk.sv. Rvk.

Hafnarsv. Rvk.

2%

\6%

= Smarinn-Mjodd
Efri sveedi Rvk.
= Onnur svaedi héfudb.sv.

Landsbyggd

® Midbaer Rvk. = Fjarmala- & vidsk.sv. Rvk. = Hafnarsvaedi Rvk. = Smarinn-Mjodd = Onnur sveedi hofudb.sv. = Landsbyggd + Efrisvaedi Rvk.
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HELSTUNIDURSTOBUR UM TIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UM EFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR
Fjarhaedir eru { milljdnum krona
Um rekstur félagsins
2024 2023 2024 2023 Rekstrartekjur Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir nam
Skyr.  1.7-30.9. 1.7-30.9. 11.-30.9. 11-30.9. Rekstrartekjur félagsins & fyrstu niu manudum &rsins 2024 5.537 m.kr. NOI" hlutfall, nam 73,4% samanborid vid 77,2%
namu 8.514 m kr. Par af namu leigutekjur 7.328 m kr. 4 sama timabili arid 2023. NOI hlutfall fyrstu niu manudi
LEIGUEEKIUT L. 2.520 2.424 7.328 7.115 ) arsins 2023 var 6venjuhatt m.a. vegna einskiptislida er
ABIAr TEKSTIArtEKJUL ..o 467 532 1186 1.338 Rekstrartekjur 9m2024  9m2023 snéru ad jakveedri virdisryrnun vidskiptakrafna. Leidrétt
2.987 2.956 8.514 8.453 Leigutekjur ..o 7.328 7.115 fyrir peirri bakfeerslu var NOI hlutfall & fyrstu niu manudum
Rekstrartekjur sameigna ...................... 538 533 arsins 2023 74,6%.
REKSTIrarkOSTNAOUT ..ot 6 ( 976) ( 1.015) 2.935) 2.866) Tekjur af hotelrekstri ..o, 625 780 .,
e . Fjarmagnsgjold
ViIrdISIYrNUN KrafNa ..o 7 ( 2) ( 42) 179 ABrar tekjur ........ooovoeeeeeeeeee 23 25
( 969) ( 1.017) ( 2977) ( 2.687) Samtals 8.514 8.453 Fjarmunatekijur og fjarmagnsgjold 9m2024 9m2023
Vaxtatekjur ... 183 77
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir 2.018 1.939 5.537 5.766 Rekstrarkostnadur Vaxtagiold ..o (2.347) (2391
Rekstrarkostnadur nam 2.935 m.kr. & fyrstu niu manudum VerdbaetUr ..o (3.295) (3.596)
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 8 261 ( 2.693) 4.345 7.095 arsins 2024. Steerstu kostnadarlidir félagsins, fasteigna- Vaxtagjold af leiguskuldum ................ (98) (93)
AFSKIFEE OG VITOISIYINUN ..o 10 ( 45) 43) 132) ( 7) gjold og tryggingar, namu 1269 mkr. Virdisryrnun Onnur fiarmagnsgjold ..o, (37) (28)
vidskiptakrafna nam um 42 m kr. Samtals (5593) (6.03))
Rekstrarhagnadur 2234 ( 797) 9.750 12.854 Rekstrarkostnadur 9m2024 9m2023
5 , Fasteignagiold ... 1184 114  Heildarhagnadur
Fjarmunatekjur ................................................................................................... 93 20 183 77 Tryggingar 85 75 Hagnaéur fyr]r tekjuskatt nam 4.157 m.kr. og reiknadur
FJArmMagnSIOld ... ( 1.667) ( 1578)  ( 5.776) ( 6.108) Viéhaldsko;r.w‘z'a'(;:);r """"""""""""""""" 5 o4 tekjuskattur nam 831 m.kr. Samkvaemt dzetlun mun ekki
Hrein fjarmagnsgjold 7 | 1574) ( 1558)  ( 5.593) ( 6.031) cstrark S fasto e koma til greidslu & tekjuskatti vegna nytingar & skattalegu
Rekstrarkostnaour fasteigna ............ 576 552 tapi. Heildarhagnadur timabilsins nam 3.326 m.kr. og nam
Annar rekstrark. fjarfestingareigna ... 197 173 .
Hagnadur fyrir tekjuskatt 660 ( 2.355) 4157 6.823 : , Shbas hagnadur & hlut 0,97 kr.
! Rekstrarkostnadur hotels ................. 407 429
TEKJUSKATTUN ..o ( 132) 4N ( 831) ( 1.364) ‘ .
Skrifstofu og stjornunarkostnadur ..... 452 469
Hagnadur timabilsins 52 ( 1884) 3.326 5.459 Samtals 2935 2866
Onnur heildarafkoma
Rekstrarlidir feerdir beint & eigiod fé:
Endurmat af fasteignum til eigin nota ... 0 0 0 1.784
Tekjuskattur af endurmati fasteignNa .........ccoooooeooiiiiiciieeeeeeeeee 0 0 0 ( 357)
Onnur heildarafkoma samtals 0 0 0 1.427
Heildarhagnadur timabilsins 528 ( 1.884) 3.326 6.886
Hagnadur & hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut (i kronum) ... 0,15 (0,55) 0,97 1,60

1Vid Utreikning @ NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fijarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR)
sem veltuleigu. Samanlagdri tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919 er deilt i rekstrarhagnad fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir.

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 3F 2024 6



HELSTU NIBURSTGBUR UMTIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR
Fjarhaedir eru { milljdnum krona
Um efnahag félagsins
o Skyr.  30.3.2024 91.12.2023 Um eignir félagsins Eigid fé
Eignir Heildareignir félagsins ndmu 150.146 mkr. i lok september Eigid fé samstaedunnar nam 49.809 m.kr. i lok september
2024 samanborid vid 141629 mkr. i érslok 2023. 2024 og nam eiginfjarhlutfallic® 33,2%.
OEfNISIEAT ©IGNIT .o 351 351 i i ianir Na i i ilsi )
- ) o Fjérfestlngarelgmr nfamu ,139'957 mkr. i lok t|mab||5|ns en A adalfundi félagsins sem haldinn var 11. april sidastlidinn
FJArfestingar@ignir ........oovoeoeeeeeeeeeeee e 8 139.957 132.106 namu 132106 m.kr. i lok ars 2023. Handbeert fé nam 1.683 i , )
N , e , var sampykkt ad greida 2.540 mkr. i ard til hluthafa.
FaSteigNIr { PrOUN <o 1.092 1.079 m.kr. i lok september 2024 samanborid vid 984 mkr. i lok Ardurinn var areiddur 30. april 2024
EIGNIT Tl @IGIN PO oo 9 5.893 5.975 4rs 2023, 9 ap ‘
LanGtIMaKIOfUN ..o n 31 436 Nanari umfialiun um fasteignir félagsins ma finna 4 bls. 4. Skuldir
Fastafjarmunir 147.604 139.948 Vaxtaberandi skuldir samsteedunnar namu 82.567 mukr. i
Vidskiptakrofur og adrar krofur lok september 2024 samanborid vid 75567 m.kr. i arslok
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur .o " 859 698 Langtimakrofur ndmu 311 mkr. | lok september 2024 en 2023. Heildarskuldir félagsins voru 100.337 mkr. og par af
Handbaert f€ ... 1.683 984 namu 436 m.kr. i arslok 2023. Vidskiptakrofur og adrar nam tekjuskattsskuldbinding 13.335 m.kr. Vedhlutfall, b.e.
Veltufjarmunir 2.542 1.682 skammtimakrofur namu 859 mikr. i lok september 2024 nettd vaxtaberandi skuldir sem hlutfall af fasteignum,
samanborid vid 698 m kr. i arslok 2023. byggingarheimildum og I6dum félagsins, nam 56,1%.
Eignir samtals 150.146 141.629 Vidskiptakrofur ndmu 591 mukr. i lok timabilsins og laekkudu [ lok timabilsins var félagi® med oénytta bankafjarmognun
um 5,4% fra aramotum. fyrir um 2.600 m.kr. bvi til vidbotar voru ovedsettar
fasteignir félagsins ad verdmaeti rimlega 7.900 m kr.
Eigio fé Vidskiptakrofur ogadrar skammtimakr.  30.9.2024 31.12.2023 Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir namu 1.866
Vidskiptakrofur vegna leigu ............... 404 404 mkr. i lok september 2024.
HIUTATE L. 3.415 3.415 Skammtimakr. v. frestadra leigugr. ... 175 158
Yfirverdsreikningur NULAFAL «......ovooveoeeeeeoeeeeeeeeeeeeeee e 12.648 12.648 Vidskiptakr. v. annars reksturs ... 109 121 Vidskiptaskuldir og adrar skammtimask.  30.9.2024 31.12.2023
LOGOUNINN VarasjOOUT ........c.iiiiiiiiiieeee e 854 854 Varudarnidurfaersla vidskiptakr. ......... (97) (58) Vidskiptaskuldir ..o, 502 370
Enqurmatsre?khingur .................................................................................. 1.398 1.415 Vidskiptakrafur samtals 591 625 Afallnir vextir ... 818 585
Oradstafad €igid f& ... 31.494 30.691 Skammtimask. v. kaupa & dotturf. ... 37 263
Eigio fé 49.809 49.023 Adrar skammtimakrofur ..., 268 73 Adrar skammtimaskuldir .........co.......... 510 571
Vidskiptakr. og adrar skammtimakr. samt. 860 698 Samtals 1.866 1787
Skuldir
Adrar skammtimakrofur namu 268 m.kr. og eru ad mestu
Vaxtaberandi sSKUIAIr ... 12 80.162 67.176 leyti fyrirframgreidd fasteignagjold og tryggingar.
LeiguSKUIAIr .o 2.569 2.749
Tekjuskattsskuldbinding ... 13.335 12.503 . i
Langtimaskuldir 96,066 82,428 Aldursgreindar krofur
2023 3F 2024
Vaxtaberandi skUlAr ... 12 2.405 8.390 700
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ... 1.866 1.787 600
Skammtimaskuldir 4.271 10.178
500 -
. £ 400 . -
Skuldir samtals 100.337 92,606 £
300 — . -
Eigid fé og skuldir samtals 150.146 141.629 200 1 W
100 — . -
0 . . .
0-30 daga 30-60 daga 60-90daga 90 daga og eldra
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HELSTU NIBURSTOBUR

Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Eik fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag skrad i Kaupholl islands
(Nasdaq Iceland). Samstaeda félagsins samanstendur af modur-
félaginu, Eik fasteignafélagi hf., asamt détturfélogum sem eru i
100% eigu moédurfélagsins. Starfsemi samstaedunnar er eignar-
hald, Utleiga og rekstur & atvinnuhlsnaedi og eignarhald & hotel-
rekstri.

Arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabili® 1. januar
til 30. september 2024 er gerdur i samreemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga. Arshluta-
reikningurinn hefur ad geyma samandreginn samstaeduarshluta-
reikning Eikar fasteignafélags hf. og dotturfélaga en inniheldur
ekki allar peer upplysingar sem krafist er i fulloUnum arsreikningi
og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid
2023. Heegt er ad nalgast arsreikning samstaedunnar & www.eik.is.

pann 23. agust 2024 tilkynnti Langisjor ehf. (,tilbodsgjafi’ eda
JLangisjor’) um fyrirhugad yfirtokutilbod i allt hlutafé Eikar
fasteignafélags hf. par sem myndast hafdi tilbodsskylda vegna
bess ad tilbodsgjafi og adilar sem teljast vera i samstarfi vid hann
a grundvelli laga um yfirtokur hofdu eignast meira en 30%
atkvesdisréttar | Eik. Hluthofum Eikar barst svo pann 20.
september 2024 yfirtokutilbod fré Langasjo med birtingu tilbods-
yfirlits. Voru hluthéfum Eikar bodnar 11,0 krénur & hlut i reidufé i
skiptum fyrir hluti sina. Gildistimi yfirtokutilbodsins var til kl. 13:00
bann 18. oktéber 2024.

Stjorn Eikar gerdi 1ogum samkveemt opinberlega grein fyrir aliti
sinu & tilbodinu og skilmalum pess pann 7. oktober 2024 asamt
pvi ad fjalla um alit stjornarinnar & framtidaraformum tilbodsgjafa
og hvada ahrif stjornin taldi ad tilbodid geeti haft & hagsmuni
félagsins, storf stjornenda og starfsmanna pess, sem og
stadsetningu starfsstodva félagsins.

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 3F 2024

UM TIMABILID

FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR

Skyrsla stjérnar og forstjora Rekstur og efnahagur

Ad mati Samkeppniseftirlitsins var ekki um tilkynningarskyldan
samruna ad reeda og voru nidurstodur yfirtokutilbodsins, sem
birtar voru pann 18. oktéber sl., paer ad eftir tilbodid fer tilbodsgjafi
og samstarfsadilar med 1.106.529.154 hluti i Eik sem samsvarar
32,32% af hlutafé félagsins.

Likt og fram kom i greinargerd stjornar vegna yfirtokutilbods
Langasjavar er nokkur samhljomur milli framtidaraaetlana tilbods-
gjafa og félagsins en pd voru par atridi sem stjorn hefur adra syn
a. Stjorn og stjornendur munu halda afram sinni stefnumatunar-
vinnu til a® samraema heildarsyn fyrir félagid baedi til styttri og
lengri tima. Félagi® mun skoda teekifeeri i eignasafni sinu, frekari
utfeerslu a fjarmagnsskipan pess asamt moguleikum i fjdlgun
tekjustofna. Samhlida pessum stefnumdtandi aherslum mun
stjorn félagsins skoda, Utfeera og fylgja eftir nidurstddum adal-
fundar arsins.

Rekstur
Rekstur félagsins var i takt vid uppfeerdar horfur félagsins a fyrstu
niu manudum arsins.

Rekstrartekjur samsteedunnar namu 8514 mkr. & timabilinu
samanborid vid 8.453 m.kr. fyrir sama timabil ari® 2023. Rekstrar-
hagnadur samsteedunnar fyrir matsbreytingu og afskriftir nam
5587 mkr. samanborid vid 5.766 mkr. fyrir sama timabil arid
adur. Matsbreyting fjarfestingareigna & timabilinu var jakveed og
nam 4.345 mkr. Samkvaemt rekstrarreikningi og yfirliti um heildar-
afkomu samsteedunnar nam heildarhagnadur timabilsins 3.326
m.kr. Handbeert fé fra rekstri nam 3.551 mkr. samkveemt
sjodstreymi samstaedunnar samanborid vid 3.498 mkr. & sama
timabili f fyrra.

UM EFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar

Efnahagur

Heildareignir samsteedunnar namu 150146 mkr. vid lok
timabilsins, par af voru fjarfestingareignir 139.957 mkr., eignir til
eigin nota 5.893 mkr., fasteignir i proun 1.092 mkr. og handbeert
fé 1.683 mkr. Eigid fé samsteedunnar var 49.809 mkr., par af
utistandandi hlutafé 3.415 m.kr. Eiginfjarhlutfall samsteedunnar var
33,2% i lok timabilsins. A adalfundi félagsins pann 11. april 2024
var sampykkt ad greida Ut ard til hluthafa vegna rekstrararsins
2023 ad fjarhaed 2.540 m.kr. sem var greiddur til hluthafa pann
30. april 2024.

[ byrjun juli gaf félagi® ut nyjan skuldabréfaflokk, EIK 050734, ad
fiarhaed 5.000 mkr. 8 3,95% verdtryggdum voxtum. Samhlida pvi
voru veltilan félagsins greidd upp. Pé var hluti Utgafunnar nyttur til
uppgreidslu & EIK 24 1 sem var & lokagjalddaga 15. september
2024 og var 3.000 m.kr. ad steerd.

Horfur

Felagid hefur uppfeert horfur fyrir arid 2024 og veentir pess ad
EBITDA &rsins verdi a bilinu 7.295 - 7.515 mkr. & fostu verdlagi Ut
arid midad vid visitdlu neysluverds til verdtryggingar i névember
2024.

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkveemt bestu vitneskju stjérnar og forstjora er arshluta-
reikningur samstaedunnar i samraemi viod alpjodlega reikningsskila-
stadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu. Er
bad alit stjérnar og forstjéra ad arshlutareikningurinn gefi glogga
mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstodu samsteedunnar 30.
september 2024 og rekstrarafkomu hennar og breytingu a
handbaeru fé a timabilinu 1. januar til 30. september 2024.

Stjorn og forstjori Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér med
arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. januar til 30. september
2024 med undirritun sinni.

Reykjavik, 31. oktober 2024

Stjorn

Bjarni Kristjan porvardarson
Stjornarformadur

Eyjolfur Arni Rafnsson
Stjornarmadur

Gudrun Bergsteinsdottir
Stjornarmadur

Gunnar bor Gislason
Stjornarmadur

Ragnheidur Hardar Hardardottir
Stjornarmadur

Forstjori

Gardar Hannes Fridjonsson



HELSTU NIDURSTOBUR UM TIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Skyrsla stjérnar og forstjora Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum krona
Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu timabilsins 1. jandar til 30. september 2024 Efnahagsreikningur 30. september 2024
2024 2023 2024 2023 Skyr. 30.9.2024 31.12.2023
Skyr. 17-309.  17.-309. 11-309.  11.-309. Eignir
LOIGUEEKJUT 1.t 2.520 2424 7.328 7115 OEfNiSIEGAr QIGNIT ..o 351 351
ABFar reKSTrartEKJUL ... 467 532 1186 1.338 FJAFESTINGAIEIGNIT ..o 8 139.957 132106
2.987 2.956 8.514 8.453 FASTEIGNIT T PrOUN ..o 1.092 1.079
Eignir til €igin NOta ....oooovo e 9 5.893 5.975
REKSErarkOSTNAOUT ... 6 ( 976) ( 1.015) 2.935) ( 2.866) LANGEIMAKIOTUL <. n 3 436
Virdisryrnun Krafna ... 7 ( 2) ( 42) 179 Fastafjarmunir 147.604 139.948
( 969) ( 1.017) ( 2977) ( 2.687)
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur o il 859 698
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir 2.018 1.939 5.537 5.766 HANADEEIE F& ..o 1.683 984
Veltufjarmunir 2542 1.682
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........ccocoooeeeeeeeeeeeeeeeee 8 261 ( 2.693) 4.345 7.095
AFSKIIfLir Og VIFOISIYIMUN ..o 10 ( 45) ( 43) 132) ( 7) Eignir samtals 150.146 141.629
Rekstrarhagnadur 2234 ( 797) 9.750 12.854
Eigid fé
FJArMUNAtEKIUN L. 93 20 183 77
FJArMAagNSGIOId ..o ( 1.667) ( 1578)  ( 5.776) ( 6.108) Hlutafé 3415 3415
Hrein fjarmagnsgjold 7 1.574)  ( 1558) 5.593) ( 6.031) Yirverdsreikningur hUtafjar ... 12.648 12.648
LOgbundinn varasjOOUr ..o 854 854
Hagnadur fyrir tekjuskatt 660 ( 2.355) 4157 6.823 ENAUIMASTEIKNINGUI ... 1.398 1.415
TekJUSKAtTUN ... ( 132) 471 ( 831) ( 1.364) Oradstafad €igid f& ... 31.494 30.691
Eigio fé 49.809 49.023
Hagnadur timabilsins 528 1.884) 3.326 5.459
Skuldir
Onnur heildarafkoma
Rekstrarlidir faerdir beint 4 eigid fé: Vaxtaberandi skuldir ... 12 80.162 67.176
Endurmat af fasteignum til eigin nota ... 0 0 0 1.784 LeigUSKUITIT ..o 2.569 2.749
Tekjuskattur af endurmati fasteigNa .........cocoovovoveiioioiieeeeeeeeeee 0 0 0 ( 357) TekjuskattsskuldbiNndiNg .......ovoooe oo 13.335 12.503
Onnur heildarafkoma samtals 0 0 0 1.427 Langtimaskuldir 96.066 82428
Heildarhagnadur timabilsins 528 1.884) 3326 6.886 Vaxtaberandi skUldir ..........o.oooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 12 2.405 8.390
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ... 1.866 1.787
Hagnadur 4 hlut: Skammtimaskuldir 4.27 10.178
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut (i kronum) ... 0,15 (0,55) 0,97 1,60
Skuldir samtals 100.337 92.606
Eigid fé og skuldir samtals 150.146 141.629

Skyringar & bladsidum 12 - 14 eru orjufanlegur hluti arshlutareikningsins
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HELSTU NIDURSTOBUR UM TIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Skyrsla stjornar og forstjora Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum krona
Eiginfjaryfirlit 30. september 2024 Sjodstreymisyfirlit fyrir timabilio 1. jandar til 30. september 2024
Yfirverds- Bundinn 2024 2023
reikningur Logbundinn Endurmats- hlutdeildar- Oradstafad Skyr. 11.-30.9. 11.-30.9.
Hlutafé  hlutafjar varasjodur reikningur reikningur  eigidfé Samtals Rekstrarhreyfingar:
Rekstrarhagnadur timabilsins ... 9.750 12.854
1.janaar til 30. september 2023 Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ..., 8 ( 4.345) ( 7.095)
Eigid fé 1.1.2023 3.415 12 648 366 0 1122 15.692 43744 AfsKriftir 0g VIFOISIYIMUN ..., 10 132 7
Heildarhagnadur timabilsins ................ 1427 5459  6.886 .53/ 5.766
Greiddur ardur 0,59 kr. & hIUt coovroo . ( 2.000) ( 2.000) Breyting & rekstrartengdum €ignum ..........cccoiiiniinininieeeeen, ( 28)  ( 335)
Fzert 4 bundinn hlutdeildarreikning .... 3219 ( 3.219) 0 Breyting & rekstrartengdum skuldum ... 70 197
Bakfeert Ur l6gbundnum varasjédi ....... ( 13) 13 0 _ 5.579 5.628
Elglé 63092023 3.415 12.648 854 1427 14.341 15.945 48.630 Innborgaéar vaxtatekjur .............................................................................. 183 77
Greidd vaxtagjold ... ( 2.21) ( 2.207)
Handbeert fé fréa rekstri 3.551 3.498
1.jandar til 30. september 2024 Fiarfestingarhreyfingar:
Fjarfesting i fjarfestingareignum ... ( 3.682) ( 2.379)
Eigié fé1.1.2024 3.415 12.648 854 1.415 0 30.691 49.023 Fjérfesting ifasteignum i brc’)un ................................................................ ( 16) ( 6)
Heildarhagnadur timabilsins ............... 3326 3326 Fjarfesting i eignum til eigin Nota ... ( 50) ( 65)
Afskrift endurmats ( 17) 17 0 Fjarfesting i dotturfélagi ad fradregnu yfirteknu handbaeru fé ... ( 225)  ( 340)
Greiddur ardur 0,74 kr. & AUt oo ( 2540) ( 2540) Skuldabréfaeign, breyting ... SRR e 0 ( 3)
Eigio fé 30.9.2024 o 3475 12,648 854 1398 0 31494 49809 Flérfestingarhreyfingar — ( 3973 2799)
Fjarmdgnunarhreyfingar:
GIEIAAUL @IOUT ..o e, ( 2.540) ( 2.000)
Tekin ny langtimalan ... 19.093 5.224
Afborganir og uppgreidslur langtimaldna ... ( 15.432)  ( 5.639)
Fiarmognunarhreyfingar 1121 ( 2.415)
Breyting 4 handbzru fé 699 1.710)
Handbart fé i byrjun timabils 984 2.986
Handbzrtfé i lok timabils 1.683 1.276
Fjarfesting og fjarmognun an greidsluahrifa:
Kaupverd fjarfestingareigna og eignarhluta i félogum ......................... 0 16
Adrar skammtimMaskulair ..o 0 ( 16)

Skyringar a bladsidum 12 - 14 eru érjufanlegur hluti arshlutareikningsins
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HELSTU NIDURSTOBUR UM TIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Skyrsla stjornar og forstjora Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum krona
Skyringar
1. Almennar upplysingar 5. Starfshattayfirlit
Eik fasteignafélag hf., "félagid", er med adsetur ad Soltuni 26, Reykjavik. Samandreginn arshlutareikningur Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri félagsins. Starfsemi félagsins skiptist i tvo starfspeetti
samsteedunnar fyrir timabilid 1. januar til 30. september 2024 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og sem selja voru og pjonustu & mismunandi morkudum.

dotturfélaga pess, sem visad er til sem samsteedunnar. Starfsemi samstaedunnar er eignarhald, Utleiga og rekstur
a atvinnuhusnaedi og eignarhald & hotelrekstri. Heegt er ad nalgast samandreginn arshlutareikning samsteedunnar

. 1 Fjarfestingar- Jofnunar-
a www.eik.is.
Starfspeettir 1.1.-30.9.2024 eignir Hotel ferslur Samtals
- Grundvo"u_r relknanSkllanna ) o » o _ LeigUtEKIUL Lo 7.610 0 ( 282) 7.328
?amandre‘gm‘n arshlutarelkmngur sar.nst'aeéu‘nnar‘ erl gerour | §amraem| vio alquélegan rekm@sskﬂ/astaéa/l um Adrar rekstrartekjur ...........ooooooiieeeeeeeeee 561 625 0 1186
?rshlgtare|lfn|nga, IAS 34. Ars{hlutarelkn?ng'urllnn |hn|he|dur ekki allar paer qpplysmgar serﬁlkrafllst er'| fullbunum Rekstrarkostnadur . ( 2528) ( 689) 282 | 2.935)
allrsre|kn|ng| Qg f:v"i,ttl ad |e§a i samhengi vid arsreikning samsteedunnar fyrir arid 2023. Stjérn félagsins stadfesti N ( 4) ( 0) 0 42)
arshiutareikninginn 31. oktéber 2024. Rekstrarhagnadur (-tap) fyrir matsbreytingu og afskriftir ... 5.601 ( 64) 0 5.537
3. Mikilvagar reikningsskilaadferdir Matsbreyting fiarfestingareigna ...............c...ccccccccvrverrrrrrrr, 4.345 0 0 4.345
Vid gerd é&rshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd Aarsreiknings Afskriftir og VIrISryrnuN ... ( 108) ( 24) 0 ( 132)
samstaedunnar  fyrir  &ri® 2023. Heegt er ad nalgast arsreikning samsteedunnar & www.eikis og Hrein fjarmagnsgjold ( 5.592) ( 1 0 ( 5.593)
www.nasdagomxnordic.com. Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum sem er framsetningargjaldmiaill TekJUSKATIUN ... ( 849) 18 0 ( 831)
samstaedunnar og eru fjarhaedir birtar i milljénum. Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar & gangvirdi og Hagnadur (tap) timabilisins ..., 3.397 ( 77) 0 3.326
fasteignir til eigin nota & endurmatsverdi, en ad 6dru leyti er arshlutareikningurinn byggdur & kostnadarverdi.
Eignir 30.9.2024 ..o 150.295 403 ( 552) 150.146
4. Mat ogéakvardanir SKUIDIr B0.9.2024 ... 100.414 475 552)  100.337
Gerd arshlutareikninga i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir,
meti og dragi alyktanir sem hafa ahrif 4 beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og Starfshettir 1.1.-30.9.2023
gjalda. Helsti matskenndi lidurinn er mat & fjarfestingareignum. Endanlegar nidurstodur kunna ad verda
frabrugdnar pessu mati. LeIGUEEKIUT .o 7.380 0 ( 265) 7.115
Adrar rekstrartekjur ... 558 780 0 1.338
RekstrarkOStNaOUE ..o ( 2.437) ( 694) 265 ( 2.866)
Virdisryrnun krafna ... 179 ( 0) 0 179
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ............. 5.680 86 0 5.766
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 7.095 0 0 7.095
Afskriftir og VirdisSryrnuN ... 16 ( 24) 0 ( 7)
Hrein fjarmagnsgjold ... ( 6.009) ( 22) 0 ( 6.031)
Tekjuskattur ... ( 1.356) ( 8) 0 ( 1.364)
Hagnadur (-tap) timabilisins ... 5.427 32 0 5.459
Eignir 30.9.2023 ... e 141.985 525 ( 531) 141.979
Skuldir 30.9.2028 ... 91.464 533 ( 531) 91.466
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HELSTU NIBURSTOBUR UM TIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Skyrsla stjornar og forstjora Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum kréna
6. Rekstrarkostnadur Vid mat & eignunum hafa stjornendur metid til fjar pad tekjufleedi sem félagid ma veenta af nuverandi
2024 2023 leigusamningum og leigusamningum peim sem félagid sér fram & ad gera ad loknum leigutima samkveemt
Rekstrarkostnadur greinist pannig: 1.1.-30.9. 1.1.-30.9. nuverandi samningum. Mati® er samkvaemt stigi 3 i flokkunarkerfi gangvirdismats og hafa engar breytingar ordid a
flokkun & timabilinu. Vid matid eru lagdar til grundvallar forsendur um &eetlad nytingarhlutfall eignanna i
FasteIgNATIOIA .. .o 1184 1144 framtidinni, markadsleigu ad loknum gildistima nlverandi samninga og kostnad vid rekstur peirra.
TEYGOINGAD ..ot 85 75
VIONAIASKOSTNAOU ... e, 35 24 Adferdafreedin  og alyktanirnar, sem notadar eru vid ad meta baedi fjarheedir og timasetningar &
Rekstrarkostnadur faSt@IGNE ..o 576 552 framtidarsjodstreymi, eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad nalgast raunverulegt gangvirdi
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingar€ignNa ...........c.oooooo oo 197 173 eignanna. Einnig er lagt til grundvallar mat stjérnenda & préun ymissa annarra patta i framtidinni, s.s. breytingum &
Rekstrarkostnadur NOEIS ... 406 429 leigu- og fjarmalamorkudum.
Skrifstofu- 0g stjornUNarkoSTNAOUY ... 452 469
RekstrarkOStNadUI SAMTAIS «.....c.o e e 2.935 2.866 Steerstu lidirnir til haekkunar & virdi fjarfestingareigna eru verdbolga, nyir samningar og leegri avoxtunarkrafa &
ardsemi eigin fjar. Steerstu lidir til laekkunar eru haekkun a fjarmagnskjorum og haekkun fasteignaskatta.
7. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold 2024 2023 ,
1.1.-3009. 11.-3009. Utleiguhlutfall til framtidar fyrir eignasafnid er deetlad 95% (2023: 95%). Vegin avoxtunarkrafa fjarmagns sem gerd
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld greinast pannig: er til félagsins er 6,34% (2023: 6,35%). Hver 1% haskkun & Utleiguhlutfalli til framtidar samsvarar rumlega 0,09%
haekkun & veginni avoxtunarkrofu.
N AXEATEKIUT o 183 77
Namigreining:
VaXTAGJOIT ..., ( 2.347) ( 2.391) Ahrif breytinga & gangvirdi fjarfestingareigna 30.9.2024
VEIODBETU ..o ( 3.295) ( 3.596)
Vaxtagjold af [ IGUSKUITUM ... ( 98) ( 93) Heekkun (leekkun) leigutekna um 1% ... 1786 ( 1.786)
ONNUE FAMAGNSGIOIT ..o ( 36) ( 28) Haekkun (lsekkun) Utleiguhlutfalls um 1% ..., 1.851 ( 1.857)
FJArmagnsgiold SAMILALS ..........ov oo ( 5.776) ( 6.108) Leekkun (haekkun) & avoxtunarkrdfu Um O,5% .o.ovvciiiicceceeeeeeeeeeeeeeeeee 1.322 ( 9.648)
HIEIN fJAMMNAGNSGIONT ... ( 5593) ( 6.037) 9. Eignir til eigin nota
8. Fjarfestingareignir Eignir til eigin nota greinast pannig: Innréttingar
Breytingar & fjarfestingareignum greinast pannig: 309.2024 31.12.2023 Fasteignir ogannag Samtals
Kostnadarverd
, S , : Heildarverd i byrjun timabils ... 5.935 583 6.518
Bokfaert verd i byrjun timabilS ... 129.378 17181 ) o -
Fjarfesting i ndverandi fjarfestingareignum ... 3.292 3.177 VIBBEELUT S HMEDIINU v 19 40 20
g S . ) i ' ’ Heildarverd i 1ok timabilS ..o e 5.945 623 6.568
Fjarfesting i nyjum fjarfestingareignum ... 391 237
Yfirtekid vid kaup & dOTTUMTEIag ........c.oviii e 0 1.270 -
MAESIIEYLING ... 4.345 7.513 AfSkr,Imr o , .
BOKFEBIE VI 1 10K HMEDIIS oo 37406 120378 ATSKITFRO allS TDYIUN HMADIS v 273 269 243
Afskrift timbilSiNS ... 87 45 132
) o Afskrifad alls i lok timabils ... 360 314 674
LeiguskUIADINAING ..o 2.550 2728
Fjarfestingareignir SAMIalS ... 139.957 132.106 Bokfzrtverd
» ) o » ) o L ) o ) Bokfaert verd i byrjun timabils ... 5.662 314 5.975
Flarfestingareignir samstaedunnar eru metnar af stjornendum félagsins & gangvirdi a reikningsskiladegi f samreemi Bokfaert verd i lok timabils ... 5.585 308 5.893

vid alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 40.

Fasteignir samsteedunnar til eigin nota eru feerdar & endurmetnu kostnadarverdi a reikningsskiladegi. Vid
endurmatid var notast vid somu adferdafraedi og vid virdismat fjarfestingareigna (sjéa skyringu 8).
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HELSTU NIBURSTOBUR UM TIMABILID

Skyrsla stjornar og forstjora

10. Afskriftir ogvirdisryrnun

1.

Afskriftir og virdisryrnun greinast pannig:

Innréttingar og annad
Bakfaerd virdisryrnun fra fyrri rum .
Afskriftir og virdisryrnun samtals ...

Vidskiptakrofur og adrar krofur
Vidskiptakrofur og adrar krofur greinast pannig:

Langtimakrofur vegna frestadra leigugreiodsing ...
Adrar langtimakrOfUr ...
Varudarnidurfeersla langtimakrafna ...
Langtimakrofur SAMLAlS ...

Vidskiptakrofur vegna leIgU ..o
Skammtimakrofur vegna frestadra leigugreidsina ...
Vidskiptakrofur vegna annars reKSTUIS L.,
Varudarnidurfaersla vidskiptakrafna ...
Vidskiptakrofur SAMTAIS ..o e

ABrar SkamMMEIMEKIOTUL ... e e e e
Adrar skammtimakrofur SAMEALS ..o

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur samtals .o
Varudarnidurfaersla krafna greinist pannig:

Afskriftareikningur i byrjun timabils ...
Afskrifadar endanlega tapadar krofur & timabilinu ...

Gjaldfeert (tekjufaert) & timabilinu
Afskriftareikningur i lok timabils ...

FASTEIGNIR FELAGSINS

Rekstur og efnahagur

UMREKSTUR

2024 2023
11.-30.9 11.-30.9.
2 2
108 93
21 19
0 ( 107)
132 7
30.9.2024 31.12.2023
336 471
26 35
51) ( 70)
31 436
404 404
175 158
109 121
97) ( 58)
591 625
268 73
268 73
859 698
128 47
23) ( n4)
42 ( 175)
148 128

Langtimakrofur félagsins eru annarsvegar vegna framkvaemdaléna til leigutaka og hinsvegar vegna gjaldfallinna
leigugreidsina, par sem samkomulag hefur verid gert um greidslur a gjaldfolinum leigugreidslum. Vid slikar
breytingar hefur félagid ad ollu j6fnu fengid auknar tryggingar dsamt pvi ad krafan er ordin vaxtaberandi og komin i

afborgunarferli. Krofur eru metnar midad vid veentar innheimtur.
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Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi

12.

13.

UM EFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Skyringar

Vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir i byrjun timabils ...
NY LANEAKA
Yfirtekio vid kaup & dOttUrflagi ...
Afborganir og uppgreidsiur langtimaldna ...,
VEIODBETUL ..o
Breytingar & eignfeardum lantokukostnadi ...
Breytingar & 00rum langtimaskuldum ...
Vaxtaberandi skuldir { 1ok timabils ..o

Langtimaskuldir
Skrad skuldabréf og bankaldn ...
Adrar langtimaskuldir ...

Skammtimaskuldir
Neaesta ars afborgun langtimalana ...

Vaxtaberandi skuldir SAMTalS ........oooio e

Atburdir eftir lok reikningsskiladags

Fjarhaedir eru { milljdnum krona

30.9.2024 31.12.2023
75.567 70.272
19.150 8.2
0 917
15.432) 8.274)
3.291 4.404
20) 31

1 5
82.567 75.567
80.092 67.117
7 60
80.162 67.176
2.405 8.390
2.405 8.390
82.567 75.567

Hluthofum Eikar barst yfirtokutilbod fra Langasjo ehf. pann 20. september 2024 par sem myndast hafdi
tilbodsskylda vegna pess ad tilbodsgjafi og adilar sem teljast vera | samstarfi vid hann & grundvelli laga um
yfirtdkur nr. 108/2007 hofdu eignast meira en 30% atkveedisréttar | Eik. Voru nidurstddur yfirtokutilbodsins birtar
pann 18. oktdber sl. og fer Langisjor og samstarfsadilar med 1.106.529.154 hluti i Eik eda sem samsvarar 32,32% af

hlutafé félagsins.
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