I'rlll
VICTORIA

PRO PERTIES

Delarsrapport fgrste halvar 2021
3. august 2021

Delarsrapport for forste halvar 2021

Perioderegnskabet i overskrifter

Selskabet realiserede et resultat fgr skat pa DKK -1,6 mio. for fgrste halvar 2021 imod DKK
-1,9 mio. for samme periode sidste ar.

Selskabet har i fgrste halvar 2021 drevet sin ejendomsportefglje i Haderslev, som er udbudt til
salg.

Selskabets ledelse har derudover i fgrste halvar 2021 igangsat en proces med henblik pa at
udvide aktiekapitalen for at eksekvere selskabets nye vaekst- og investeringsstrategi.

Udvidelsen af aktiekapitalen forventes at ske ved en aktieemission med fortegningsret for
eksisterende aktionaerer i 2. halvar 2021.

Det er fortsat planen, at provenuet fra fortegningsemissionen - sammen med kapital fra salg af
selskabets eksisterende ejendomsportefglje beliggende i Haderslev - skal anvendes til indkgb af
attraktive investeringsejendomme inden for selskabets nye investeringsstrategi.

Egenkapitalen for Victoria Properties A/S udggr DKK 7,3 mio. pr. 30. juni 2021.

Forventninger til 2021

Selskabets forventninger til 2021 er uaendrede.

Yderligere oplysninger:
Thomas Faerch
Adm. direktgr

E-mail: info@victoriaproperties.dk

Victoria Properties A/S, CVR nr. 55660018, Studiestraede 5, st., 1455 Kgbenhavn K
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Selskabets hoved- og nggletal

Hovedtal

Urevideret

Belgb i DKK 1.000

Resultatopggrelsen H1 2021 H1 2020
Omsaetning 616 605
Bruttoresultat -297 346
Resultat af primzer drift (EBIT) -1.160 -591
Finansielle poster, netto -42 -47
Resultat fgr skat og dagsvaerdireguleringer -1.201 -638
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme -422 -1.250
Resultat fgr skat -1.623 -1.888
Skat af arets resultat 357 0
Resultat -1.266 -1.888
Balancen

Aktiver

Langfristede materielle og immaterielle aktiver 13.221 13.690
Kortfristede aktiver 2.871 4.504
Aktiver i alt 16.092 18.194
Passiver

Egenkapital 7.298 8.885
Langfristede gaeldsforpligtelser 7.763 8.192
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.032 1.117
Passiver i alt 16.092 18.194
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Selskabets hoved- og nggletal

Hovedtal

Urevideret

Belgb i DKK 1.000

Pengestromme H1 2021 H1 2020
Pengestrgmme fra driften -1.382 -817
Pengestrgmme til investering, netto 0 0
Pengestrgmme fra finansiering -223 -248
Pengestrgmme i alt -1.605 -1.065
Nggletal

Selskabskapital (DKK 1.000) 18.657 18.657
:I:)ar;e(;:)nmg af gennemsnitlig egenkapital efter 156 180
Soliditet (%) 45,4 48,8
Bgrskurs, ultimo (DKK) 0,96 1,33
Resultat pr. aktie efter skat (DKK) -0,07 -0,10
Indre veerdi pr. aktie, ultimo (DKK) 0,39 0,48
Kurs/indre veerdi, ultimo 2,45 2,79
Price Earning (DKK) -14,15 -13,14
Udbytte pr. aktie (DKK) 0,0 0,0
Investering i materielle anleegsaktiver (DKK 1.000) 0 0
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LEDELSESBERETNING

Forretningsmaessig udvikling

Selskabet er eksponeret mod ejendomsmarkedet ved at veere en ejendomsdrifts- og
servicevirksomhed pa det danske ejendomsmarked.

Selskabet har i forste halvar 2021 drevet sin ejendomsportefglje beliggende i Haderslev.
Ejendomsportefgljen er udbudt til salg og forventes solgt inden for ca. 6 maneder.

Ledelsen har igangsat en proces med henblik pa at udvide aktiekapitalen ved en aktieemission
med fortegningsret for eksisterende aktionaerer, som forventes gennemfgrt i 2. halvar 2021.
Provenuet fra fortegningsemissionen og provenuet fra salg af selskabets eksisterende
ejendomsportefglje skal anvendes til indkgb af attraktive investeringsejendomme.

Ledelsen har vurderet en raekke ejendomsportefgljer med henblik pa opkgb. Det er ledelsens
vurdering, at der umiddelbart efter gennemfgrelse af fortegningsemissionen kan erhverves
attraktive ejendomsportefgljer, som kan give et tilfredsstillende afkast af den investerede kapital.
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Oversigt over investeringsejendomme
Pr. 30. juni 2021

Antal lejemal 16
- heraf udlejede 13
- heraf ledige 3
- udlejningsgrad i % 81%
Udlejningsareal i kvadratmeter 1.517
- heraf udlejet, m2 1.367
- udlejningsgrad i % 90%

Storegade 16: Udlejningsejendom bestdende af 223 m2 boligareal (2 lejemal) og 251m?2
erhvervsareal (1 lejemal), samt kaelder og parkeringsplads. Ejendommen er fuldt udlejet.

Storegade 40: Udlejningsejendom bestdende af 308 m2 boligareal (3 lejemal) og 174m?2
erhvervsareal (1 lejemal). Ejendommen er fuldt udlejet p& naer 220 m?2 erhvervsareal, som ikke
er kategoriseret lejebaerende standen taget i betragtning.

Storegade 44A-B: Udlejningsejendom bestdende af 201 m2 boligareal (3 lejemal). Ejendommen
er fuldt udlejet.

Storegade 76A-B: Udlejningsejendom bestdende af 330 m2 boligareal (5 lejemal). Ejendommen
er udlejet pd naer tre lejemal. Lejemalene er ikke under udlejning, da ejendommen er udbudt til
salg, og istandsaettelse er pakreevet.

Frejasvej 6, st. tv.: Ejerlejlighed bestaende af 30 m2 bolig er i tomgang. Lejligheden er ikke
under udlejning, da ejendommen er udbudt til salg.
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Resultat af primaer drift
Resultat af primaer drift udgjorde DKK -1,2 mio. i fgrste halvar 2021 mod DKK -0,6 mio. i samme
periode i 2020.

Resultat for skat
Resultat fgr skat udgjorde DKK -1,6 mio. i forste halvar 2021 mod DKK -1,9 mio. i samme
periode i 2020.

Periodens resultat
Periodens resultat udgjorde DKK -1,3 mio. i fgrste halvar 2021 mod DKK -1,9 mio. i samme
periode i 2020.

Selskabets egenkapital
Selskabets egenkapital udgjorde DKK 7,3 mio. pr. 30. juni 2021 mod DKK 8,9 mio. pr. 30. juni
2020.

Rentebarende gaeid
Selskabets rentebaerende geeld udggr pr. 30. juni 2021 DKK 8,2 mio. mod DKK 8,7 mio. pr. 30.
juni 2020.

Pengestreamsopggrelse
Likviditeten fra driftsaktiviteterne udgjorde DKK -1,4 mio. i perioden 1. januar til 30. juni 2021
mod DKK -0,8 mio. i den tilsvarende periode i 2020.

Likviditetspavirkningen af investeringsaktiviteterne udgjorde DKK 0 mio. i forste halvar 2021
mod DKK 0 mio. i den tilsvarende periode i 2020.

Pengestrsmmene fra finansieringsaktiviteter belgb sig til DKK -0,2 mio. i farste halvar 2021 mod
DKK -0,2 mio. i den tilsvarende periode i 2020.

Naertstdende transaktioner

Der er ikke foretaget transaktioner med naertstaende parter i arets forste 6 maneder.

Forventninger til 2021

For ar 2021 forventes gennemfgrt en kapitaludvidelse for at eksekvere selskabets nye vaekst- og
investeringsstrategi. Udvidelsen af aktiekapitalen forventes at ske ved en aktieemission med
fortegningsret for eksisterende aktionaerer i 2. halvar 2021. Derudover forventes det, at selskabets
eksisterende ejendomsportefglje beliggende i Haderslev salges.

Provenuet fra fortegningsemissionen og provenuet fra salg af selskabets eksisterende
ejendomsportefglje skal anvendes til indkgb af attraktive investeringsejendomme inden for
selskabets nye investeringsstrategi. Ledelsen forventer inden udgangen af 2021 at foretage de
fgrste investeringer inden for selskabets investeringsstrategi.

Samlet set forventer Selskabet fortsat for 2021 et resultat i stgrrelsesordenen -8 til -10 mio. kr.
fgr skat. Det forventede underskud er hovedsageligt en konsekvens af engangsomkostninger i
forbindelse med den planlagte aktieemission og lancering af selskabets nye vaekststrategi, som
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forventes at resultere i positive driftsafkast fra og med ar 2022.

Endelig forventes den daglige drift og administration uddelegeret til en professionel forvalter for at
sikre en fleksibel og omkostningseffektiv adgang til de ngdvendige kompetencer og ressourcer,
som er ngdvendige med henblik pa eksekvering af selskabets strategi.
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Ledelseserklzering

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt deldrsrapporten for perioden
1. januar - 30. juni 2021 for Victoria Properties A/S.

Deldrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med IAS 34, Praesentation af deldrsrapporter, som
godkendt af EU, og danske oplysningskrav for bgrsnoterede selskaber.

Det er vores opfattelse, at deldrsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og
pengestrgmme for perioden 1. januar - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for udviklingen i
selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, drets resultater og selskabets finansielle stilling.

Ledelsen har vurderet, at selskabets kapitaltab ikke hindrer selskabets fortsatte drift.
Deldrsrapporten er urevideret.

Kgbenhavn, den 3. august 2021.

Direktion

Thomas Faerch
Adm. direktar

Bestyrelse

Nina Simone Valeska Grunow-Jensen Niels Sigurd Wegner Thomas Feerch

Formand
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Finanskalender 2021

3. august 2021

Offentligggrelse af deldrsrapport for forste halvar 2021

26. november 2021 Periodemeddelelse for 3. kvartal 2021

Udsendte fondsbgrsmeddelelser 2021

16. juli 2921

30. juni 2021

2. juni 2021

27. maj 2021

29. april 2021
7. april 2021
29. marts 2021

4. marts 2021

18. februar 2021

Nr. 320 - Indkaldelse til ekstraordinzer generalforsamling

Nr. 319 - Opdateret finanskalender 2021

Nr. 318 - Udbud af nye aktier som led i ny vaekst og investeringsstrategi og
forventninger til 2021

Nr. 317 - Periodemeddelelse 1. kvartal 2021

Nr. 316 - Protokollat ordinaer generalforsamling 2021

Nr. 315 - Indkaldelsen til ordinaer generalforsamling 2021

Nr. 314 - Victoria Properties afventer fgrste stgrre ejendomskgb
Nr. 313 - Opdateret finanskalender 2021

Nr. 312 - Proces om salg af selskabets ejendomsportefglje beliggende i
Haderslev
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Note Belgb i DKK 1.000

Delarsrapport fgrste halvar 2021

Nettoomsaetning

Driftsomkostninger

Bruttoresultat

Administrationsomkostninger

Resultat af primaer drift

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat og dagsvaerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr skat

Skat af periodens resultat

Periodens resultat

Fordeling af periodens resultat:

Aktionzererne i Victoria Properties A/S

Periodens resultat fordelt

Resultat pr. aktie (DKK)
Resultat pr. aktie, udvandet (DKK)

TOTALINDKOMSTOPG@RELSE
Urevideret

Periodens resultat

Reguleringer

Periodens totalindkomst

6 mdr. 6 mdr.
H1 2021 H1 2020
616 605
-914 -259
-297 346
-862 -937
-1.160 -591
-42 -47
-1.201 -638
-422 -1.250
-1.623 -1.888
357 0
-1.266 -1.888
-1.266 -1.888
-1.266 -1.888
-0,07 -0,10
-0,07 -0,10
6 mdr. 6 mdr.
H1 2021 H1 2020
-1.266 -1.888
0 0
-1.266 -1.888

3. august 2021
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. 30-jun- 30-jun-
Note Belgb i DKK 1.000 27 20
AKTIVER
Langfristede aktiver
Materielle aktiver
4  Investeringsejendomme 13.221 13.690
Materielle aktiver i alt 13.221 13.690
Langfristede aktiver i alt 13.221 13.690
Kortfristede aktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende lejeindtaegter og honorarer 82 11
Andre tilgodehavender 595 354
Tilgodehavende skatteaktiv 694 0
Tilgodehavender i alt 1.370 365
Likvide beholdninger 1.501 4.139
Kortfristede aktiver i alt 2.871 4.504
Aktiver i alt 16.092 18.194

Delarsrapport fgrste halvar 2021
3. august 2021
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Urevideret

Note

Belgb i DKK 1.000

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter kortfristet
Leverandgrgeeld

Deposita

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

I'rlll
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30-jun 30-jun
2021 2020
18.657 18.657
-11.359 -9.772
7.298 8.885
7.763 8.192
7.763 8.192
449 470

0 174

342 342
240 130
1.032 1.117
8.794 9.309
16.092 18.194

Delarsrapport fgrste halvar 2021
3. august 2021
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Belgb i DKK 1.000 Aktiekapital Overfart Foresldet — Egenkapital
resultat udbytte ialt
Egenkapital pr. 1. januar 2020 18.657 -7.884 0 10.773
Egenkapitalbevaegelser i 2020
Totalindkomst / Arets resultat 0 -1.888 0 -1888
Totalindkomst i alt 0 -1.888 0 -1.888
Transaktioner med ejere 0 0 0 0
Transaktioner med ejerei alt 0 0 0 0
Egenkapital pr. 30. juni 2020 18.657 -9.772 0 8.885
urevideret
Belgb i DKK 1.000 Aktiekapital Overfort Foresldet — Egenkapital
resultat udbytte ialt
Egenkapital pr. 1. januar 2021 18.657 -10.093 0 8.564
Egenkapitalbevaegelser i 2021
Arets resultat 0 -1.266 0 -1.266
Totalindkomst i alt for perioden 0 -1.266 0 -1.266
Transaktioner med ejere 0 0 0 0
Transaktioner med ejere 0 0 0 0
Egenkapital pr. 30. juni 2021 18.657 -11.359 0 7.298
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Pengestrgmsopgorelse

Urevideret
Belgb i DKK 1.000

6 mdr. 6 mdr.
H1 2021 H1 2020
Resultat af primeer drift -1.160 -591
/Zndringer i tilgodehavender -448 -235
Zndringer i kortfristede gaeldsforpligtelser og deposita -90 56
Pengestromme vedrgrende primeer drift -1.698 -770
Betalte finansielle omkostninger -42 -47
Zndringer i selskabsskat 357 0
Pengestrgm fra driftsaktivitet i alt -1.382 -817
Pengestrgm fra investeringsaktivitet
Kpb af investeringsejendomme 0 0
Pengestrgm fra investeringsaktivitet i alt 0 0
Pengestrgm fra finansieringsaktivitet
Realkreditfinansiering ifm. investeringsejendomme 0 0
Afdrag pa lang- og kortfristede laneforpligtelser -223 -248
Pengestrgm fra finansieringsaktivitet i alt -223 -248
Periodens pengestrgmme i alt -1.605 -1.065
Likvide beholdninger pr. 1. januar 3.106 5.204
Likvide beholdninger ultimo 1.501 4.139

Delarsrapport fgrste halvar 2020
3. august 2020
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1 Anvendt regnskabspraksis

Deldrsrapporten aflaegges i overensstemmelse med IAS 34 "Praesentation af deldrsrapporter”, som er god-
kendt af EU, og yderligere danske oplysningskrav til deldrsrapporter for bgrsnoterede virksomheder.

Regnskabspraksis er i gvrigt uaendret i forhold til arsrapporten for 2020, hvortil der henvises for den fulde
beskrivelse af anvendt regnskabspraksis.

2 Regnskabsmaessige vurderinger og skgn

Udarbejdelsen af deldrsrapporter kraever, at ledelsen foretager regnskabsmaessige skgn og vurderinger,
som pavirker anvendelsen af regnskabspraksis og indregnede aktiver, forpligtelser, indtaegter og
omkostninger. Faktiske resultater kan afvige fra disse skgn.

De vaesentlige sk@gn, som ledelsen foretager ved anvendelsen af Selskabets regnskabspraksis, og den
vaesentlige skgnsmaessige usikkerhed forbundet hermed, er de samme ved udarbejdelsen af deldrsrappor-
ten som ved udarbejdelsen af selskabets arsrapporter. Der henvises til note 2 i selskabets drsrapport for
2020.

3 Segmentoplysninger for selskabet

Segmentoplysninger opdelt pa forretningssegmenter
Selskabet rapporterer ikke segmenter, da selskabets eneste nuvaerende forretningssegment er
Ejendomsbesiddelse, som omfatter investering i og udlejning af investeringsejendomme.

4 Investeringsejendomme

30-jun 30-jun
Belpb i DKK 1.000 2021 2020
Dagsveerdi 1. januar 13.643 14.940
Periodens tilgange, nyerhvervelser 0 0
Periodens tilgange, forbedringer 0 0
Arets dagsveerdireguleringer -422 -1.250
Dagsvaerdi ultimo 13.221 13.690

5 Ikke-indregnede skatteaktiver

Selskabet har et stgrre ikke-indregnet skatteaktiv, med en skattevaerdi der pr. 30. juni 2021 andrager
35,4 mio. kr. Det udskudte skatteaktiv er ikke indregnet som fglge af usikkerhed om den fremtidige
udnyttelse ved modregning i fremtidig positiv indtjening.
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6 Dagsveaerdi af finansielle instrumenter

Dagsveerdien af selskabets gaeld til kreditinstitutter udggr 8,2 mkr. og er variabelt forrentet. Selskabets
gaeld til kreditinstitutter klassificeres som niveau 3 i dagsvaerdihierarkiet.

7 Nzertstdende parter

Pr. 30. juni 2021 havde Gefion Group A/S, gennem sit direkte ejerskab af 69,10% af sel-
skabskapitalen bestemmende indflydelse p& Victoria Properties A/S.

Neertstdende parter anses som veerende Gefion Group A/S, eventuelle datterselskaber af Victoria
Properties A/S, ledelsen og bestyrelsen i Victoria Properties A/S samt selskaber kontrolleret af disse.

Victoria Properties A/S har ingen datterselskaber pr. 30. juni 2021.

Aflgnning til direktion og bestyrelse, omfattende gager og honorarer, udggr for perioden 1. januar til
30. juni 2021 325 tkr.

Der er ikke foretaget transaktioner med nzertstdende parter i arets fgrste 6 maneder.

8 Begivenheder efter periodens udlgb

Der er ikke indtruffet veesentlige begivenheder efter balancedagen, som vurderes at pavirke selskabets
gkonomiske stilling i negativ eller positiv retning.
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