i~ <]

By

Reitir hf.

—

Samandreginn arshlutareikningur
samsteedunnar

1.januar til 30. juni 2026




Efnisyfirlit

Skyrsla 0g YfirlySing SHOMNAT OF fOISHOTA ....euirieiieieieie ettt etttk et b et et ebe et
ArtUN ONAAS ENAUISKOOBNTA <..vevvvveieeieeriesesse sttt
Rekstrarreikningur og yfirlit Um NEIlAArafkomU c...ciue ittt
ENANAGSTEIKNINGUI ettt bbbt b et h e bt b et h bbb st b bt eb et et e st et e bt eb et bt sa b e ene
BIGINTIATYITTIT ettt b e ettt h e b st st b et bt et s bbbt b et bt et e et eb et ettt e et ne
STOBSTTEYIMUSYIITIIT vttt stttk et b bt b et eb et b st s ekt e b et et eh et e b et e b e st s b e b et e b et ebe st et ebe e ebene
S TINMGAT ettt ettt ettt b et bttt h et bt stk et b st et e bt e b et b st e e bt e btk s b bt E ket h e Rt h bt b et b st et b et e bt et se et bt eben

Arsfioraungsyfirlit UM NEITBIETKOMU ......cveevecveececeee e sa s sa e seerassesesnnaees

Samsteeduarshlutareikningur Reita hf. 30. juni 2026



o ¢

Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjéra

Starfsemi Reita hf. felst i eignarhaldi, utleigu og umsyslu atvinnuhtsnaedis sem ad steerstum hluta er verslunar- og
skrifstofuhtsneedi & hofudborgarsveedinu en felagid fer par ad auki med ymis uppbyggingar- og prounarverkefni i
fidlbreyttum eignaflokkum.

Samsteeda felagsins samanstendur af modurfélaginu, Reitum hf., dsamt niu doétturfélogum sem oll eru 100% i eigu
modurfélagsins. Arshlutareikningurinn er kannadur af endurskodendum félagsins.

Rekstur arshlutans

God aftkoma var af rekstri & fyrstu sex manudum érsins 2026. Tekjur vaxa kroffuglega og var raunvoxtur 7,4% milli éra.
Godur framgangur er i mikilveegustu uppbyggingar- og prounarverkefnum félagsins og hefur félagid & arinu beett vid
nyjum verkefnum sem auka enn frekar vaxtarteekifeeri pess.

Afkoma af rekstri & fyrstu sex manudum arsins 2026 var géd og tekjur og rekstrarhagnadur eru umfram aaetlanir félagsins. |
rekstrarreikningi kemur fram ad leigutekjur & fyrri arshelmingi arsins namu 9.884 millj. kr. sem er aukning um 1.110 millj. kr.
fra fyrra ari eda sem nemur 12,7%. Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu nam 6.593 millj. kr. sem er aukning um 919 millj.
kr. eda 16,2% og matsheekkun & arshlutanum var 3.895 millj. kr. samanborid vid 3.604 millj. kr. &rid adur.

Heildarhagnadur samsteedunnar & arshlutanum var 1.567 millj. kr. samanborid vid 2.771 millj. kr. &rid adur. Verdmeeti
heildareigna félagsins var 268.847 millj. kr. og eigid fé nam 77.238 millj. kr. samkveemt efnahagsreikningi. Eiginfjarhlutfall
var 28,7% i lok juni 2026.

Fiarfest var fyrir 6.129 millj. kr. i fjdlbreyttum verkefnum & fyrstu sex manudum arsins og par af nam fjarfesting i
framkveemdum og endurbotum 5.426 millj. kr. Umfangsmestu verkefnin & fyrstu sex manudum érsins eru framkveemdir vid
uppbyggingu & Hyatft hoteli vid Laugaveg 176, umbreyting skrifstofuhusnaedis vid Nauthodlsveg i hjukrunarheimili, og
nyframkveemdir & Korputuni par sem nyr vistvottadur atvinnukjarni ris.

 lok arshlutans voru hluthafar i Reitum hf. 876 en peir voru 8911 arsbyrjun.

Yfirlysing stjérnar og forstjéra
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla 1AS 34, eins og peir hafa verid
stadfestir af Evropusambandinu.

Samkveemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad samstaeduarshlutareikningur félagsins gefi glégga mynd af eignum, skuldum
og fjarhagsstodu samsteedunnar 30. juni 2026 og rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbeeru fe & timabilinu 1.
januar til 30. juni 2026.

Jafnframt er pad alit okkar ad samsteeduarshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjora geymi gloggt yfirlit um proun
og arangur i rekstri samsteedunnar, stédu hennar og, i samhengi vid arsreikning samsteedunnar, lysi helstu ahaeftupattum
0g Ovissu sem samsteedan byr vid.

Stjorn og forstjori Reita hf. hafa i dag fjallad um samsteeduarshlutareikning felagsins fyrir timabilid 1. januar til 30. juni 2026
og stadfest hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 24. agust 2026

Arni Sigurjonsson

Elin Arnadottir Kristinn Albertsson
Anna Kristin Palsdottir Palmar Oli Magnusson
Forstjori:

Guoni Adalsteinsson
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjornar og hluthafa i Reitum hf.

Vid hofum kannad medfylgjandi samandreginn samsteeduarshlutareikning Reita hf. fyrir timabilid 1. januar til 30. juni 2026.
Samandregni arshlutareikningurinn  hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, vfirlit um heildarafkomu,
efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjodstreymisyfirlit og skyringar.

Abyrgd stjérnar og forstjéra a arshlutareikningnum
Stjorn og forstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samandregna samsteeduarshlutareikningsins i samreemi vid
reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikningsskil eins og hann hefur verid sampykktur af Evrépusambandinu.

Abyrgd endurskodanda
Abyrgd okkar felst { alyktun okkar um arshlutareikninginn sem byggir & kédnnuninni.

Umfang kénnunar

Kénnun okkar var unnin i samraemi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um kénnun ohads endurskodanda &
arshlutareikningum. Slik kénnun felur i sér fyrirspurnir, einkum  til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir fiarmalum og
reikningsskilum félagsins asamt greiningum & hinum ymsu lidum reikningsskilanna og 6drum kénnunaradgerdum. Kénnun
felur ekki i sér jafn vidteekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla og er
bvi ekki vist ad vid faum vitneskju um oll mikilveeg atridi sem geetu komid i ljos vid endurskodun. Par af leidandi latum vid alit
um endurskodun ekki i ljos.

Alyktun

Vid konnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad samandregni samsteeduarshlutareikningurinn gefi glégga
mynd af afkomu samsteedunnar & timabilinu, efnahag hennar 30. juni 2026 og breytingu & handbeeru fe & timabilinu, i
samreemi  vid reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikningsskil eins og hann hefur verid sampykktur af
Evropusambandinu.

Reykjavik, 24. agust 2026

Deloitte ehf.

Geir Steindorsson
endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildaratkomu arsins

1. januar til 30. juni 2026

~J

Skyr. 2026 2025 2026 2025
1.4. -30.6. 1.4. -30.6. 1.1. -30.6. 1.1. -30.6.
Rekstrartekjur og rekstrargjold
LEIGUIEKJUT .ttt 6 5.072 4.469 9.884 8.774
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ........ccceevvveeeeene. 7 ( 1.393) ( 1.317) ( 2.717) ( 2.564)
Hreinar [EIgUIEKIUT .c..veeivecerieceie e 3.679 3.1562 7167 6.210
SHONUNArKOSTNAOU ... ( 298) 279) | 574) ( 536)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ............. 3.381 2.873 6.593 5.674
Matsbreyting fjarfestingareigna .....c.ccceveeevccreenennee 10 1.053 2.465 3.895 3.604
Rekstrarhagnadur ..., 4.434 5.338 10.488 0.278
FJArmMUNETEKIUL e 31 Q7 64 169
FiarmagnsSgiold .c.ceeeevieirieeeeeeeieeeie e ( 3.622) 3.292) ( 8.502) ( 5.820)
Hrein fjarmagnsgjold ... 8 ( 3.591) ( 3.195) ( 8.528) ( 5.65])
Hagnadur fyrir tekjuskatt ... 843 2143 1.960 3.627
TEKJUSKATTUL . 13 ( 134) 4606) ( 393) ( 856)
Hagnadur og énnur heildarafkoma .................... 709 1.677 1.567 2771
Hagnadur & hlut
Grunnhagnadur og pynnfur hagnadur & hlut ......... 1,0 2,4 2,3 4,0

Skyringar a bladsidum 9 - 15 eru dadskiljanlegur hluti af samsteeduarshlutareikningnum.
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Fjérheedir eru i millionum krona 5



Efnahagsreikningur
30. juni 2026

o ¢

Eignir
Fiarfestingareignir
Eignir til eigin nota

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..
BUNGIO & ettt sttt et b bt se s s b e s neen
Handbezert fe

Veltufjarmunir

Eignir samtals

Eigid fé
HIUTATE .ttt
Yfirverdsreikningur innborgads NIUtafjar ...
ANNEA DUNAIO EIGIO & i
Oradstafad QIGIO f& .....ovurverereeeeeeeeeeeeeeee e aneen

Skuldir

Vaxtaberandi SKUIAIN ........ocviieiieeeeee et
Tekjuskattsskuldbinding
LeigUSKUIADINAING +euvveiiieiiieiiieere ettt

Vaxtaberandi SKUIIT ...ttt
Vidskiptaskuldir og adrar skamnmtmaskuldir .......coeeeveineennennecccceeees
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Skyr. 30.6.2026 31.12.2025
10 262.452 2562.194
597 564

263.049 252.748

9 3.139 2146
213 203

2.446 Q64

5.798 3.313

268.847 256.061

678 685

16.949 17.733

2.805 10.499

56.806 50.182

1 77.238 79.099
12 134.487 132.096
24.462 24.070

7132 6.896

166.08] 163.062

12 21.808 11.456
3.720 2444

25.528 13.900

191.609 176.962

268.847 256.0061

Skyringar & bladsidum 9 - 15 eru vadskiljanlegur hluti af samsteeduarshlutareikningnum.
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Eiginfjaryfirlit
1. januar til 30. juni 2026

Yfirverds-
reikningur
innborgads Bundid Oradstafad Eigid fé
Skyr. Hlutafé hlutafjar eigid fé eigid fé samtals
1. januar - 30. juni 2025
Eigid fé 1. januar 2025 .....coeeveveeeiieeieeeeeeeeeas 701 19.568 17.122 35.038 72.429
Heildarafkoma timabilsins 2.771 2.771
Innleyst af bundnu eigid fe ( 16.818) 16.818 0
Feert & bundio €igid f& ..o 2678 (2678 0
Sampykkt ardgreiosla ......oceeeeireeeneeeeseeeeeeee 16 16
Greiddur @rOUT ..o ( 1533 ( 1533
Sambpykktur veentur ogreiddur ardur .....eeeeeeeeeenns ( 1039 ( 1039
Endurkaup & eigin brefum ... ( 8) ( 928) ( Q36)
Eigid fé 30. JUni 2025 ....ooviveeeeeieiiieieieeeeeseeie s 1 693 18.640 2.982 49.393 71.708
1. januar - 30. juni 2026
Eigid fé 1. januar 2026 .....cceeeivirieieeieeeeieeeeve s 685 17.733 10.499 50.182 79.099
Heildarafkoma timabilSins ........cccceeieieiivineieeieceee 1.567 1.567
Innleyst af bundnu €igiod f& ....ooieeoiieieeeeeee ( 10.216) 10.216 0
Feert & bundid €igid f& ...civviviiriieieieeeeeeee e 2522 (2522 0
Kaupréttarsamningar .......cceeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeseee e 17 17
Greiddur @rOUT ..o ( 1569 (1569
Sambpykktur veentur ogreiddur ardur .....eeeeeeeeeeenns (1085 ( 1085
Endurkaup & eigin bréfum ... ( 7 ( 784) ( 791)
Eigid fé 30. JUNi 2020 ..cuieiiiieieieeeeeeseeeesees 1 678 16.949 2.805 56.806 77.238

Frekari upplysingar um breytingu & bundnu eigid fé er ad finna i skyringu 11.

Skyringar a bladsidum 9 - 15 eru dadskiljanlegur hluti af samsteeduarshlutareikningnum.
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Sjodstreymisyfirlit
1. januar til 30. juni 2026

Skyr. 2026 2025
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur MabilSing ......c.cereeirieineeeee e 1.567 2.771
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ........ceeeeererrreeeeieeerrseeeeeeeae 10 | 3.895) ( 3.604)
Hrein fJarmagnsgiold ... 8 8.628 5.651
AFSKITTHT ottt ettt sttt be e 18 10
AT TIOI ettt s b s et nenes 17 16
Tekjuskattur 13 393 856
6.628 5.700
Skammtimakrofur, Dreying .o ( 1.047) 489
Skammtimaskuldir, Breyting ...c.ecee e 244 ( 304)
Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum ( 797) 185
INNNEIMTAr VaXITEKIUT wuieeeiieeiieiecse et 64 169
Greidd vaxtagjold ..o ( 2.4906) ( 2.180)
Greiddir vextir af leiguskuldbindiNGU ....eveveeireieeeee e ( 160) | 154)
Handbzert fé fra rekstri 3.239 3.720
Fjarfestingarhreyfingar
Kaupverd nyrra flarfestingareigna ......ccceeeveeeeveeeeiniseeeieeeesiesenenes 10 | 703) ( 902)
Fiarfesting i endurbotum a fjarfestingareignum 10 5.426)  ( 4.307)
SOluverd fJarfestingareigNa ....cveeeeeeeceeeereeeeeee e 10 0 il
Breyting @ eignum til €igin NOTa .....ooievieieieieieecieeeeee e ( 60) ( 64)
(Krofur) skuld vegna fjarfestingareigna .......c.eeeeveeeiveeenieenieeeeeeeeee ( 62) ( 251)
Bundid fé, breyting ( 12) ( 2)
( 6.263) ( 4.815)
Fjarmégnunarhreyfingar
Tekin Ny 1aNgHMalan ..o 12 Q.691 6.580
Afborganir 1angtimalaing ........cceeeeeeireireeeeeee s 12 ( 2.824) ( 3.519)
GrEIAAUI BIOUT ..ttt ettt ea et N ( 1.569) ( 1.533)
Endurkaup @ eigin bréfum . 1l ( 791) ( 036)
Fjarmégnunarhreyfingar 4.507 592
Haekkun (leekkun) @ handbaerufé .....................c.cocoooiiiiii, 1.483 ( 503)
Ahrif gengisbreytinga & handbaert f& ..o, ( 1) ( 3)
Handbeert fé i arsbyrjun ..., 964 2.158
Handbezert fé i lok timabilsins .....................c.cccoooiiiiii 2.446 1.652

Skyringar a bladsidum 9 - 15 eru dadskiljanlegur hluti af samsteeduarshlutareikningnum.

Samsteeduarshlutareikningur Reita hf. 30. juni 2026 Fjarheedir eru i milljonum krona 8
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Skyringar

1. Félagid
Reitir hf. (.felagid”) kt. 711208-0700 er islenskt hlutafelag. Hofudstodvar félagsins eru i Kringlunni 4-12, 103 Reykjavik.
Samsteeduarshlutareikningur felagsins fyrir fimabilid 1. januar til 31. mars 2026 hefur ad geyma arshlutareikning felagsins
og dotturfélaga pess, sem eru Reitir atvinnuhusnzedi ehf., Reitir - proun ehf., Nordurslod 4 ehf., Reitir pjonusta ehf.,
HT76 Reykjavik ehf., Kringlureitur ehf., Reitir AH 1 ehf., Reitir AH 2 ehf. og Reitir AH 3 ehf. sem visad er til i heild sem
samsteedunnar og fil einstakra félaga sem samsteedufélaga eda dotturfélaga.

2. Grundvéllur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédlum sé fylgt
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur | samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, IAS
34. Samandreginn arshlutareikningur samsteedunnar inniheldur ekki allar pser upplysingar sem krafist er i fullounum
arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid érsreikning samsteedunnar fyrir arid 2025.

Stjorn felagsins stadfesti samsteeduarshlutareikninginn 24. agust 2026.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samsteedunnar
fyrir arid 2025. Heegt er ad nalgast arsreikninginn hja félaginu eda & vef pess www.reitir.is.

Upplysingar um mikilveegar akvardanir par sem reikningshaldslegt mat hefur mest ahrif & skradar fjarhaedir eigna og
skulda er ad finna i skyringu 10 Mat fiarfestingareigna.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum kronum, sem er starfsraekslugjaldmiaill félagsins, og eru allar fjarhaedir birtar
i milljonum kréna. Hann er gerdur & grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir félagsins eru
metnar & gangvirdi.

4. Mat og akvardanir
Gerd arshlutareikninga i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti og
gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarheedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Samsteeduarshlutareikningur Reita hf. 30. juni 2026 Fjérheedir eru i millionum krona @
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Skyringar, frh.:

5. Starfspattayfirlit
Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka peaetti i rekstri félagsins. Starfsemi skipfist i fimm starfspeetti sem er rekstur
mismunandi tegunda fasteigna.

2026
1.1-30.6
Idnadur og

Skrifstofur Verslun Hétel annad bréun Annad Joéfnun Samtals
LeIGUIEKJUT vevivieieiicvereeeecceee e 3.163 3.314 1.738 1.617 17 608 ( 573) 9.884
Rekstrarkostnadur
fiarfestingareigna .....ccceeveeevvieeenenne. (895 ( 1166) ( 269 ( 327) ( 44) ( 16 o ( 271
Hreinar leigutekjur ......coeovveeerieeeenne. 2.268 2.148 1.469 1290 (27 592 ( 573) 7167
Stjornunarkostnadur .....ccceeveeeeenees ( 1910 ( 187 ( QN ( 82 ( 7)) (0 16) O ( 574
Rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingu ... 2.077 1.961 1.378 1208 (34 576 ( 573) 6.593
Matsbreyting
fiarfestingareigna w.ceveceeeeveeevevevevenenns 1.299 310 1.036 1.250 0 3.895
Rekstrarhagnadur ....................... 3.376 2.271 2.414 2458 (1 34) 576 ( 573) 10.488
HIEin fJAMMNAGNSTIONA .ttt ettt s et et s e st e s e st e et e st e b e st es et et s enteseneeseneseseneee ( 8.528)
TEKJUSKBTTUT 1.ttt ettt ettt ettt ettt ettt et et et e st et e e s e s e st estesees e b e esessenseseesees e s e s enseneeseeseesansassensesaeseesansensansan ( 393
Heildarhagnadur ... s 1.567
Stada 30. juni 2026

Fjarfestingareignir an
nytingarréttar lodarleigusamninga ..  77.477 78.208 34.833 40.924 23.879 255.321

Samsteeduarshlutareikningur Reita hf. 30. juni 2026 Fjarhaedir eru i millionum krona 10



Skyringar, frh.:
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5. Starfspattayfirlit, frh.:

2025
1.1-30.6 I1dnadur og

Skrifstofur Verslun Hétel annad bréun Annad Jéfnun Samtals
LEIGUIEKJUT vt 2.976 3.118 1.238 1.385 33 527 ( 503) 8.774
Rekstrarkostnadur
fiarfestingareigna .......coeveveveveeennane. (- 918) (1055 ( 257) ( 255 66) (13 O ( 2.564)
Hreinar leigutekjur .......coocvevevevevennane. 2.058 2.063 981 1.130 33) 514  ( 503) 6.210
Stjornunarkostnadur .........ceveveeene. (78 (1) ( 66) (74 8) ( 545 503 ( 5306)
Rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingu ... 1.883 1.892 Q15 1.056 4) (3] 0 5.674
Matsbreyting
fiarfestingareigna w.ccoeeeveccniccnenen, 541 ( 136) 1.264 610 1.325 0 O 3.604
Rekstrarhagnadur ....................... 2.424 1.756 2.179 1.666 1284 (3] 0 9.278
HIein fJArMAgNSTIONA ..c.eieiieitet ettt bbbttt b etttk et b ettt e bt ae ( 5.65])
TEKIUSKATTUT ettt ettt ettt ettt b ettt s et e st s st e et e st e s e s e s e s ene et ene s e st s et enseses e eses et eseneesenesnsennenan ( 856)
Heilldahagnadur ...ttt 277
Stada 30. juni 2025
Fjarfestingareignir an
nytingarréttar lodarleigusamninga ..  71.036  72.933 30.488 35.599  17.952 228.008

Samsteeduarshlutareikningur Reita hf. 30. juni 2026
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Skyringar, frh.:

6. Leigutekjur

Azetladar heildarleigutekjur
Reiknadar tekjur af outleigdum rymum

NYHNgarhlutfall faSTEIGNE c..c.eeeieiieiieee et
7. Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna greinist pannig:

Fasteignagjold
Vidhald og endurbastur
Vatryggingar
Virdisryrnun krafna
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna alls

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna sem ekki myndudu leigutekjur & arinu er overulegur.

Fiarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur greinast pannig:

Vaxtatekjur af bankareikningum
Vaxtatekjur af lanum og kréfum
Fjarmunatekjur alls

Fjarmagnsgjold greinast pannig:

Vaxtagjold af vaxtaberandi SKUIJUM ..o
Verdbeetur af vaxtaberandi skuldum
Greiddir vextir af leiguskuldbindingu
Onnur fiarmagnsgjold
Fjarmagnsgjold alls

Hrein fjarmagnsgjold

9. Vidskiptakréfur og adrar skammtimakréfur

Vidskiptakrofur vegna leigu og skuldabref
Virdisaukaskattseign
Fjarmagnstekjuskattur
Krafa vegna fjons
Adrar skammtimakrofur

Samsteeduarshlutareikningur Reita hf. 30. juni 2026

2026 2025
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
10.520 9.314

( 636) 540)
9.884 8.774
94.0% 94.2%
1.439 1.331

625 640

185 170

100 84

368 339

2717 2.564

38 107

26 62

64 169
( 2.630) ( 2.187)
( 5.794) ( 3.38))
( 160)  ( 154)
( 108) 98)
( 8.592) ( 5.820)
( 8.528) ( 5.65])
30.6.2026 31.12.2025
1.403 581

228 141

65 50

1134 1134

309 240

3.139 2,146
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9.

10.

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur, frh.:
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur sundurlidast pannig:

30.6.2026 31.12.2025
Nafnverd Nidurfersla Nafnverd Nidurfeaersla
kréfu kréfu kréfu kréfu
(@] =1 1e 171117 TSSOSO 2.847 | Q1) 1.837 | 88)
Gjaldfalli® innan 30 daga .....ccceeeveieieieieeieeeeeeeeeee 129 ( 3) 258 14)
Gjaldfallid fyrir 31-120 dOGUM w..ceieeeeieieiieereeeee e 195 ( 20) 104 15)
Gjaldfalli® fyrir meira en 120 dogumM .....ccevvieerieieieieene. 326 ( 238) 203 | 139)
3.497 358) 2.402 ( 256)

Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir sundurlidast pannig: 30.6.2026 31.12.2025
1.1.-30.6. 1.1.-31.12.
BOKFEEIT VIO 1.1 1ottt ettt ettt ettt e b s se et ss st sete st ess s esseseneas 245.297 219.906
KAUD TIM@DIISING 1.vvivvevietiitietict ettt ettt ettt ettt te et eb e b essesaeteeseese st et esseseessetesbessensens 703 6.049
VIODEETUN HMADIISINS .viivieerireeteere ettt ettt ettt r et et eae et eteerseneeveeseessenseereeasenseene 5.426 8.475
SEIT A TIMNADITINU ettt et e e e e e e e e e e aeeeaeesaeeas 0 746)
MatSbreyting fiMabiISING ..c.co ettt 3.895 11.613
Bokfaert verd i 10K HMaDIIS .....eiieieieieeee ettt 255.321 245.297
OIS EIGINIT ettt ettt ettt b sttt s st n et ettt e st s st s ne et ne s s e 231.442 225.287
PIOUNBIEIGNIT weteuttettteteiete ettt ettt ettt ettt h ettt b etk b bt b et be s et be st et e st et saenen 23.879 20.010
255.321 245.297
Nytingarettur 10areigUsSaMNINGA ....c..eireeerireeieeeieieeeeeeee sttt sttt sseseseseseesenesseseaes 7.131 6.897
Farfestingareignir SAMTAIS .....ccvueirieiieere ettt 262.452 252194

Vid akvordun & gangvirdi fiarfestingareigna er byggt @ forsendum sem hadar eru mati stjérnenda & proun ymissa pétta i
framtidinni. Raunverulegt soéluverd kann ad verda frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar & gangvirdi & reikningsskiladegi i samreemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal IAS 40 Fjarfestingareignir og alpjodlegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar
fiarfestingareignir samsteedunnar falla undir pridja prep i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar.

Vid mat & fjarfestingareignum er notud sama adferdarfreedi og i samsteeduarsreikningi felagsins. Helstu ahrifapeettir a
matsbreytingu arshlutans eru verdlagsproun, framgangur prounarverkefna og haekkun vaxta & markadi. Mikilveegustu
forsendur matslikansins eru dsetlun um leigutekjur og veginn fjarmagnskostnadur (WACC). Gert er rad fyrir 6,8%
vegnum fjarmagnkostnadi i matinu (31.12.2025 6,7%).

Breytingar & gangvirdi fjarfestingareigna eru feerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i rekstrarreikningi.
Heekkun a mati fiarfestingareigna nam 3.895 millj. kr. & timabilinu (2025: 3.604 millj. kr.).

Nzemigreining:
Neemi fjarfestingareigna fyrir breytingum i mikilveegustu forsendum er sem hér segir:

Ahrif 4 gangvirdi 30.6.2026
Breyting Heekkun Leekkun
Veginn fjarmagnskostnadur (WACC) -/+ %% 17.809 ( 15.400)
Markadsleiga +/- 5% 10.254 ( 10.254)

Samsteeduarshlutareikningur Reita hf. 30. juni 2026 Fjarhaedir eru i millionum krona 13
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11. Eigio fé
Hlutafé
Skrad heildarhlutafé félagsins i lok arsfjordungsins nam 678 millj. kr. Vid lok arsfjordungsins atti félagid eigin hlutabref
ad nafnverdi 6 millj. kr. A adalfundi félagsins pbann 25. mars 2026 var sampykkt laekkun hlutafjar ad nafnverdi 13 millj.
kr. vegna eigin hlutabréfa. Formleg skraning laekkunarinnar for fram 24. april 2026.

A adalfundi félagsins pann 25. mars 2026, var sampykkt ardgreidsla til hluthafa vegna rekstrararsins 2025 ad fjarheed
3.9 kr. fyrir hverja kronu Utistandandi nafnverds i felaginu. Ardurinn er greiddur i tveimur hlutum.

Fyrri hluti ardgreidslunnar nam 2,3 kr. & hlut, samtals 1.569 millj. kr. og var greiddur 17. april 2026.
Sidari hluti sampykktrar ardgreidslu nemur 1,6 kr. & hlut og verdur greiddur 26. september 2026.

Bundinn hlutdeildarreikningur

Bundnir hlutdeildarreikningar sundurlidast pannig: Bundinn
hlutdeildar- Bundid
Légbundinn Endurmats- reikningur eigd fé
varasjédur reikningur détturfélaga samtals
Bundid eigid fé 1. januar 2025 ..o 451 130 16.541 17.122
Leidretting 1.1.2025 ..o ( 272) ( 272)
Innleyst af bundnu eigid fe ( 5) ( 16.541) ( 16.546)
Feert & bundid €igid f& ...oeiiirireeceereeee e 2.678 2.678
Bundid eigid fé 30. juni 2025 ..o 174 130 2.678 2.982
Eigid fé 1. januar 2026 ... 174 109 10.216 10.499
Innleyst af bundnu eigid f& ......cccvieiiiriieeeeeeee ( 10.216) ( 10.216)
Feert 8 bundid €igio f& .o 2.522 2.522
Eigid f& 31. JUNT 2020 ..o 174 109 2.522 2.805

12. Vaxtaberandi skuldir
Langtimaskuldir 30.6.2026 31.12.2025
Vaxtaberandi skuldir vid lanastofnanir, innan tryggingarfyrirkomulags .......ccceevveevrveeieieeennee 17.488 17.120
Vaxtaberandi skuldir vid lanastofnanir, utan tryggingarfyrirkomulags ........cccoveereeenineninnene. 4.438 0
Skuldabrefautgafa, innan tryggingarfyrirkomulags 134.973 127.060
Skuldabreéfautgafa, utan tryggingarfyrirkomulags ........ceevereeneeneeee e 542 588
Vaxtaberandi skuldir alls an [aNtOKUKOSTNAOAT .....cveveeiiiirinirirercccrrreee e 157.441 144.768
Neesta ars afborganir [angHmMalana ........cccoeireieeeee e ( 21.808) ( 1.456)
Eignfeerdur [ANtOKUKOSTNAOUT ...cviieeieeieiietecieee ettt et ese e aens ( 1.146) | 1.216)
Vaxtaberandi langtmaskuldir @llS .........cooueeieeieeieeee e 134.487 132.096
Skammtimaskuldir

Neesta ars afborganir [angtmaskulda .......cccoeeeeerieinee e 21.808 1.456
21.808 11.456
Vaxtaberandi SKUIAIT @IS ..ottt 156.295 143.552

Samsteeduarshlutareikningur Reita hf. 30. juni 2026 Fjarhaedir eru i millionum krona 14
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13.

14.

Tekjuskattur
Virkur tekjuskattur samsteedunnar fyrir timabilid var 20,1% ( 2025: 23,6%).

Tekjuskattur i rekstrarreikningi greinist pannig:

Hagnadur fyrir teKJUSKATT .....eeieeeieeee e
Tekjuskattur samkveemt gildandi skatthlutfalli .................... 20,0%
Oeignfaerd SKAMEIGN ....vvvveeeeeeeeeeeeee e 0.1%
Virkur 1EKJUSKATIUT e 20,1%
Détturfélog

Doftturfelog voru atta i lok arsfjordungsins og eru eftirtalin:

Reitir atvinnuhUsnaadi €Nf. ....c.oveeieee e
Reitir - proun ehf. ..o
NOTOUISIOD 4 ENF. ettt eenene
Reifir PJONUSTA €NF. o
HT76 ReyKjaVIK ENF. et
KINGIUTEITUE ENF. ettt
Reitir AH Tehf. oo
Reitir AH 2 ehf. ..oeveeas
REITIT AH 3 €Nf. et

Samsteeduarshlutareikningur Reita hf. 30. juni 2026

2026
1.1.-30.6.

1.960

392)

—
=

393)

Adsetur

island
island
island
island
island
island
island
island
island

2025
1.1.-30.6.
3.627
20.0% ( 725)
3.6% 131)
23.6% 856)
Eignarhlutur
30.6.2026 31.12.2025
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
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Arsfjordungsyfirlit um heildarafkomu

2F 1F 4F 3F 2F
2026 2026 2025 2025 2025

Rekstrartekjur og rekstrargjold
LEIGUIEKJUT 1.ttt 5.073 4.81 4.814 4.627 4.469
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .........ccceeue.... ( 1.394) ( 1.323) 1182) ( 1.238) ( 1.317)
Hreinar [eIgUteKjur ....oveieeieieieieieiee e o 3.679 3.488 3.632 3.389 3.152
SHOrMNUNArkosStNAAU ...c.oveeeieieeeceeeee e ( 298) | 276) | 289) ( 294) ( 279)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu .......... 3.381 3.212 3.343 3.095 2.873
Matsbreyting fjarfestingareigna ........ccccceceevviereneae 1.053 2.842 4.816 3.193 2.465
Rekstrarhagnadur ... 4.434 6.054 8.159 6.288 5.338
FIAarmuUNatekjur oo 31 33 75 34 97
Fiarmagnsgjold ....voeeeeeerieeieeceene ( 3.622) | 4.970) ( 1.454) ( 2.661) 3.292)
Hrein fjarmagnsgjold ( 3.597) ( 4.937) | 1.379) ( 2.627) | 3.195)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ................................ 843 1.m7 6.780 3.601 2143
TEKJUSKATTUT 1.ttt ( 135) ( 258) ( 1.462) ( 667) ( 466)
Hagnadur timabilsins ... 708 859 5.318 2.994 1.677
ENAUMMAT oottt 0 (O 27) 0 0
TEKJUSKATTUT et 0 0 6 0 0
Onnur heildarafkoma samtals .....ooveeeeeeveeeeenenn. 0 O ( 21) 0 0
Heildarhagnadur ... 708 859 5.297 2.994 1.677

Samsteeduarshlutareikningur Reita hf. 30. juni 2026 Fjarhaedir eru i millionum krona 16
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