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SATO LYHYESTI

SATOkoteja
satolaisio
sijjoifusomaisuuden kAypa arvo

toiminta-alueet

, Tampere, Turku, Jyvaskyld, Oulu
Pietari
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TOIMINTAYMPARISTO

«  Alkuvuonna 2020 alkanut koronaviruspandemia tulee vaikuttamaan
merkittGvasti Suomen talouteen. Suomen Pankin mukaan talousndkymat
ovat yhd hyvin epdvarmat. Pahin aika on tdmdan hetken arvioiden mukaan
jo ohitetftu. Talouden kuoppa on kuitenkin niin syva, ettd toipuminen fulee
kestGmaan pitkddn. Kansantalous tulee tand vuonna supistumaan noin 5
prosenttia ja kasvamaan lievasti vuonna 2021. Pandemian negatiivista
vaikutusta Suomen talouteen pyritdan rajoittamaan Euroopan Keskuspankin,
EU:n sekd Suomen valtion tukitoimenpiteilld. Tilastokeskuksen mukaan
kuluttajien kuva Suomen talouskehityksestd on edelleen synkkd. Odotukset
myos oman talouden kehityksestd |Ghitulevaisuudessa ovat vaisuja.

* Vuokra-asuntokysyntd on pysynyt edelleen hyvdnd ja kaupungistumiskehitys
jatkuu vahvana.
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Arki asiakkaan Iibells.
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Katsauskaudella SATONn vuokrausaste heikkeni koronapandemiasta huolimatta maltillisesti, ja oli 96,5
prosenttia (98,3%). Vuokrausasteen heikkenemiseen vaikuttivat padasiassa koronapandemiasta
aiheutunut yleinen epavarmuus, lisddntynyt vuokra-asuntotarjonta sekd asiakastyytyvaisyyden
hienoinen |lasku.

Katsauskaudella panostimme asiakastyytyvadisyyden parantamiseen jatkamalla Asiakas ensin -
ohjelmamme vahvistamista. Asuntoliketoiminnassamme aloitti 11 vutta henkildd vudenlaisessa
palvelupddllikdn tehtdvassa. Lisaksi kaynnistimme yhdeksdn SATO talomestarin rekrytoinnit.
Tarkoituksenamme on pystyd palvelemaan asukkaitamme yhd paremmin ja olla [ahempdnd heidan
arkeaan.

Osana koronapandemiaan liittyvaad riskienhallintaa kdynnistetyt sddstotoimenpiteet ndkyivat
nettovuokratuottojen hyvdanad kehityksend.

SATO laski syyskuussa liikkeelle ensimmaisen vihredn joukkovelkakirjalainan Euro Medium Term Note
(EMTN) -ohjelmansa puitteissa. 350 miljoonan euron vakuudettomasta joukkovelkakirjalainasta saadut
varat kaytetddn SATON vihredn rahoituksen viitekehyksen (Green Finance Framework) mukaisten
vihreiden ja energiatehokkaiden kohteiden (Eligible Green Assets) rahoitukseen ja/tai
jalleenrahoitukseen.

Haluan jGlleen kiittdd satolaisia, jotka ovat tehneet ansiokkaasti toitd asukkaidemme
asumismukavuuden eteen myods tanad jatkuvasti muuttuvana ja haasteellisena aikana.
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« Taloudellinen vuokrausaste Suomessa oli 97,0 (98,1) %.

* Lilkevaihto oli 228,3 (220,5) mil}. €.

« Nettovuokratuotto oli 166,92 (153,5) mil;. €.

» Tulos ennen veroja oli 102,8 (149,8) milj. €.

« Tulokseen sisdltyva sijoituskiinteistojen kdyvan arvon muutos oli -7,0 (64,2) milj. €.
« Asuntoinvestoinnit olivat 83,3 (110,2) milj. €.

« Sijoitettu pddoma katsauskauden lopussa oli 4 587,8 (3 688,5) mil]. €.
« Sijoitetun p&ddoman tuotto oli 4,2 (7.2) %.

« Oma pddoma oli2135,4 (1 630,9) milj. €, 37,72 (28,81) €/osake.

« Osakekohtainen tulos oli 1,44 (2,10) €.

« Vuokra-asuntoja hankittiin ja valmistui yhteensd 608 (0) asuntoa.

« Rakenteilla on 451 uutta vuokra-asuntoa ja 16 omistusasuntoa.
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« Taloudellinen vuokrausaste Suomessa oli 96,5 (98,3) %.

« Liikevaihto oli 76,2 (74,0) milj. €.

« Nettovuokratuotto oli 60,3 (56,3) milj. €.

« Tulos ennen veroja oli 26,5 (64,3) milj. €.

« Tulokseen sisdltyva sijoituskiinteistojen kdyvan arvon muutos oli -13,6 (25,0) milj. €.*
« Asuntoinvestoinnit olivat 23,5 (33,0) milj. €.

« Osakekohtainen tulos oli 0,37 (0,91) €.

« Vuokra-asuntoja hankittiin ja valmistui yhteensd 0 (0) asuntoa.

*Kayvan arvon muutokseen vaikutti negatiivisesti padosin ruplan vaihtokurssi.
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Vahva kassavirta.

TULOS JA KASSAVIRTA

TULOS ENNEN VEROJA, MILIJ.€
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Asuntosijoituksen merkittiva mittati.

SIJOITETUN PAAOMAN TUOTTO

SIJOITETUN PAAOMAN TUOTTO, %
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Kasvun mahdollistaja.

VAHVA OMAVARAISUUSASTE
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Vakaata kehitysti.

VUOKRATUOTOT

NETTOVUOKRATUOTTO, MILIJ.€
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Vahva tase.

RAHOITUS

LUOTOTUSASTE, % KORKOKATEKERROIN
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Korolliset velat 2 472 miljoonaa euroa.

RAHOITUS

VELKASALKUN RAKENNE,
nimellisarvot 30.9.2020,
YHTEENSA 2 472 MILJ.€

\ o

B Yritystodistukset 43

m 83 % velkasalkusta

m loukkovelkakirjalainat 1249  reaalivakuudetonta

Pankkilainat 958
» Korkotukilainat 179

Aravalainat 43
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Kehitteilli rakennusoikeutta 2 200 asuntoa varten.

INVESTOINNIT SUOMESSA

ASUNTOINVESTOINNIT JA REALISOINNIT, MILJ.€
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Strategiana sijoittaa paikaupunkiseudulle, Tampereelle ja Turkuun.

SIJOITUSKIINTEISTOT

SIJOITUSKIINTEISTOJEN ARVONKEHITYS, MILJ.€

5000
4 000
3000
2 000

1000

5.11.2020

OSAVUOSIKATSAUS 1-9/2020 - ESITYSMATERIAALI



Kodit alueilla, joilla kysynti kasvaa.

ASUNTO-OMAISUUS

ASUNTO-OMAISUUDEN ALUEELLINEN JAKAUMA
30.9.2020

\

m Paskaupunkiseutu 85 %

W Turun talousalue 5 %
Tampereen talousalue 6 %

m Jyvaskylén talousalue 1 %
Oulun talousalue 1 %
Pietari 2 %
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Balder Finska Otas AB (Fastighets AB Balder) 54,7 %

Stichting Depositary APG Strategic Real Estate Pool 22,6 %
Keskindinen Tydeldkevakuutusyhtid Elo 12,7 %
Valtion ElGkerahasto 4,9 %
Rakennusliitto ry 1.1 %
Valkila Erkka 0.7 %
Hengityssairauksien tutkimussaatio 0.4 %
SATO Oyj 0.3 %
Enteld Tuula 0.3 %
Heinonen Erkki 0.3 %
Muut osakkeenomistajat (111 kpl) 2,1 %

SATON osakkeiden lukumadrd 30.9.2020 oli 56 783 067 ja arvo-osuusjarjestelmadn merkittyja
osakkeenomistajia oli 121. Osakkeiden vaihtuvuus oli 0,75 prosenttia 1.1.-30.9.2020.
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NAKYMAT

«  Toimintaympdristdssd SATON liiketoimintaan vaikuttavat voimakkaimmin kuluttajien luottamus, ostovoiman kehitys,
asuntojen vuokra- ja hintakehitys, kilpailutilanne seké korkotaso.

« Alkuvuonna 2020 alkanut koronaviruspandemia tulee vaikuttamaan merkittavasti Suomen talouteen. Suomen
Pankin mukaan talousndkymat ovat yha hyvin epdvarmat. Pahin aika on tdmdan hetken arvioiden mukaan jo
ohitettu. Talouden kuoppa on kuitenkin niin syva, ettd toipuminen tulee kestdmadan pitk&dan. Kansantalous tulee
tdnd vuonna supistumaan noin 5 prosenttia ja kasvamaan lievasti vuonna 2021. Pandemian negatiivista vaikutusta
Suomen talouteen pyritddn rajoittamaan Euroopan Keskuspankin, EU:n sek& Suomen valtion tukitoimenpiteill.
Tilastokeskuksen mukaan kuluttajien kuva Suomen talouskehityksestd on edelleen synkkd. Odotukset myds oman
talouden kehityksestd IGhitulevaisuudessa ovat vaisuja. Koronapandemian aiheuttaman epdvarmuuden
seurauksena SATOnN taloudellinen vuokrausaste on lievasti heikentynyt viime vuoteen verrattuna. SATO panostaa
parhaillaan voimakkaasti lasndaoloon asiakkaiden lahella seka digitaalisiin palveluihin. Taman odotetaan
vaikuttavan positiivisesti vuokrausasteeseen keskipitkalla aikavalilla.

« Euroopan heikosta talouskehityksesta johtuen korkotason arvioidaan pysyvan pidemman aikaa matalalla tasolia,
mika vaikuttaa positiivisesti SATOnN rahoituskustannuksiin.

«  Kaupungistuminen luo kuitenkin hyvat pitkdn ajan edellytykset investointien jatkamiselle SATONn p&datoimialueilla
Suomessa. Nettomuuton osuuden vaestonlisdyksestd on ennustettu olevan suurinta SATON toiminta-alueilla. Noin 80
prosenttia SATOn asunnoista sijaitsee paakaupunkiseudullq, jossa hintojen arvioidaan kehittyvan muuta maata
positiivisemmin.

+ Asuntotuotannon aloitukset ovat sdilyneet hyvalld tasolla, mutta asuinrakentamiseen haettujen

rakennuslupien madrd on laskenut voimakkaasti, minké& vuoksi myds enndtysvilkkaan asuntorakentamisen r Qto
odotetaan vhenevdan fulevina vuosina. Tdma hidastaa myds vuokra-asuntotarjonnan kasvua. J
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