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HVADP STENDUR UPP UR A ARINU 20197

\/ Samsetning leigutaka félagsins er ein meginstooin undir styrk pess.

\/ Innleiding nyrrar stefnumaotunar hefur og mun breyta aherslum og
asynd félagsins til framtidar.

Mikill og godur arangur hefur nadst i ad takast a vio rekstrarkostnad
fasteigna og kostnad vio rekstur i fasteignum.

Mjog godur arangur hefur naost i utleigumalum.

Hofdatorg og Smaralind eru stor kjarnaverkefni sem miklar framtioar
vaentingar eru bundnar vid.

Smaralind fekk umhverfisvottun BREEAM In-use fyrst islenskra
bygginga.
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LYKILTOLUR

SAMANBURDUR VID ARID 2018
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LEIGUTEKJUR AUKAST MILLI ARA

20%

EBITDA EYKST MILLI ARA

25%

EBITDA HLUTFALL AF LEIGUTEKIUM

72,4%

NYTINGARHLUTFALL

97,5%

HAGNADUR E. SKATTA

4-486 m.kr.

(3.226 m.kr.)

ARDSEMI FJARFESTINGAREIGNA

5,0%

(4,9%)

RAUNAVOXTUN EIGINFJAR

10,6%

(8,9%)

MATSBREYTING FJARFESTINGAREIGNA

4.089 .

(2.921 m.kr.)

FJARFESTINGAREIGNIR SAMSTADU

138,0

(128,7 ma.kr.)

SKULDSETNINGARHLUTFALL

60,9%

(62,5%)

EIGINFJARHLUTFALL

31,8%

(31,6%)

VAXTABERANDI SKULDIR

84,0 ma.kr.

(80,5 ma.kr.)

UMHVERFISVOTTANIR (m?safns)

17%

KOLEFNISSPOR (kco,/m?)

4 3%

RAFMAGNSNOTKUN (kwh/m2)

4 6%

HEITT VATN (kwh/m?2)

J 10%
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FIJORPI ARSFJORPUNGUR 2019

REKSTRARREIKNINGUR

4F 2019 4F 2018 %A
Leigutekjur = Rekstrarhagnadur af reglulegri starfsemi
2.421
2.306 . 2.304
Leigutekjur 2.421 2.306 5,0% 2251 2290
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 145 138 5,1% 1.644 1.607 1.633 1.759 1.712
Rekstrartekjur 2.566 2.444 5,0%
4F-18 1F-19 2F-19 3F-19 4F-19
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -498 -466 6,9%
Rekstur i fasteignum -240 -235 2,1%
., . . _ _ 5,3% . . .
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna 738 701 Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna
Stjornunarkostnadur -116 -99 17,2%
21,5% 21,6%
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 1.712 1.644 4,1% 20,25 20,6%
19,4%

Rekstrarhagnadur a moti leigutekjum 71% 71%

4F-18 1F-19 2F-19 3F-19 4F-19
Matsbreyting fjarfestingareigna og afskriftir 817 978
Rekstrarhagnadur 2.529 2.622 -3,5%
Hrein fjdrmagnsgjold -1.321 -1.457 -9,3% Stjsrnunarkostnadur

. . 5,0% .

Hagnadur fyrir tekjuskatt 1.208 1.165 3,7% 4,8% 4,8%

4,3%

3,9%

Tekjuskattur -238 -206

4F-18 1F-19 2F-19 3F-19 4F-19

Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins 970 959 1,2%
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Leigutekjur = Rekstrarhagnadur af reglulegri starfsemi

2019 2018 %A

Leigutekjur 9.266 7.737 19,8%
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 582 551 5,6%
Rekstrartekjur 9.848 8.288 18,8%
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -1.923 -1.700 13,1%
Rekstur i fasteignum -787 -820 -4,0%
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -2.710 -2.520 7,5%
Stjornunarkostnadur -427 -378 13,0%
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 6.711 5.390 24,5%
Rekstrarhagnadur a moti leigutekjum 72% 70%

Matsbreyting fjarfestingareigna og afskriftir 4.075 2.910
Rekstrarhagnadur 10.786 8.300 30,0%
Hrein fjarmagnsgjold -5.170 -4.301 20,2%
Hagnadur fyrir tekjuskatt 5.616 3.999 40,4%
Tekjuskattur -1.130 -773

Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins 4.486 3.226 39,1%

2.421
2.306 2251 2.290 2.304
1644 1607 1633 179 g1
4F-18 1F-19 2F-19 3F-19 4F-19
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
21,5% 21,6%
0,
20,2% 20,6%
19,4%
4F-18 1F-19 2F-19 3F-19 4F-19
Stjornunarkostnadur
()
5,0% 4.8% 4.8%
4,3%
3,9%
4F-18 1F-19 2F-19 3F-19 4F-19
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SJALFB/ARNISTEFNA REGINS

ABYRGUR REKSTUR TIL FRAMTIPAR

\ [

a ‘a
Sjalfbaernistefna Regins er leidarljos i allri starfsemi Regins og byggir &4 6 af 17 Heimsmarkmioum = =
Sameinudu pjodanna sem starfsemi Regins hefur helst ahrif a: "“
n\
L @ Umhverfisleg sjalfbaerni s Felagsleg sjalfbaerni B Efnahagsleg sjalfbeerni I:E!mssmﬁnﬂmolg‘lﬂ

um sjalfbeera préun
Sameiginlegir hagsmunir fjarfesta, starfsfélks, vidskiptavina og samfelags: L e

« Minni ahaetta i rekstri, baedi fjarhagsleg og ordsporsaheaetta
Laekkun rekstrarkostnadar og minni umhverfisahrif med betri nytingu audlinda og adfanga
Mikilveegt til ad rada og halda gddu starfsfolki sem finnur samleid med stefnunni
Aukin eftirspurn fra vidskiptavinum eftir greenum fasteignum g&mmm
Studlar ad auknum lifsgeedum og betra samfélagi

Upplysingagjof a ofjarhagslegum pattum sampeett fjarhagslegri upplysingagjof.

Yfir 20 meelanleg markmio, strax farin ad sja fjarhagslegan og umhverfislegan avinning:
6% minni rafmagnsnotkun 2019
10% minni notkun & heitu vatni 2019
17% af eignasafni komid med BREEAM vottun

12 ABYRG NEYSLA 1 ADGERDIRI

0G FRAMLEIBSLA LOFTSLAGSMALUM

VL LA 0 ®
//4 Festa cRaENN BREEAM
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EIGNASAFN REGINS

FLOKKAD EFTIR ATVINNUGREINUM OG M?

® Verslun og pjonusta

m Skrifstofu og atvinnuhusnaedi

= [prétta-, mennta- og
afpreyingarhusnazdi

m [Onadar- og geymsluhulsnaedi

m Hétel og gistiheimili

116 EIGNIR 377.000 FERMETRAR




10 VERPDMATUSTU EIGNIR REGINS

FJOLBREYTTAR OG PEKKTAR EIGNIR
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LEIGUTAKAR OG UTLEIGA

SERSTAPA REGINS LIGGUR | TRAUSTUM LEIGUTOKUM

Sterkir leigutakar einkenna vidskiptavinahop Regins. Reykjavikurborg er Reyigavikurbore | — 14,9%
steersti leigutaki félagsins og stendur & bak vio um 15% af leigutekjum.

bar & eftir kemur rikid med teeplega 10% auk Haga sem asamt fleiri e 8

skradum félogum telja um 9% af leigutekjum Regins 2019. skas eioe T oo
Sveitarfelogin Hafnarfjoérour, Gardabaer og Akureyri telja saman rumlega

4%. Bankar standa svo ad baki rimlega 2% hlut leigutekna 2019. Prid sveitarfélog | 4,1%

HIuti rikis og banka munu aukast med nyjum og nygerdum samningum Bankar | 2,4% = 40%

a komandi misserum.

UTLEIGDIR FERMETRAR A AR
Ari® 2019 einkenndist af mjog godum arangri i Utleigu og
50.000 - endurnyjun leigusamninga félagsins. Samtals voru geroir nyir
45.000 (endurnyjun 1/3) samningar fyrir um 46 pusund fermetra sem
40.000 er aukning um 13% fra fyrra ari, og helst medallengd
35.000 samninga Regins Obreytt eda um 7-8 ar.

30.000
Gott jafnveegi er i Utleigumalum félagsins og eftirspurn eftir

atvinnuhusnaedi almennt géd. | samraemi vid utleiguhlutfall
Regins & arinu sem var rett undir 98% er ljost ad nyting a

fasteignum félagsins er mjég ha. bad er mat félagsins ao
taekifaeri seu til stadar i frekari uppbyggingu eignasafnsins.

25.000
20.000
15.000
10.000

5.000

1F 2F 3F 4F
—2017 —2018 —2019



Reginn

FASTEIGNAFELAG

20 STAERSTU HLUTHAFAR 10. FEBRUAR 2020

Nr. Nafn Hlutir %
1 Lifeyrissjodur verslunarmanna 185.105.301 10,14%
2 Gildi lifeyrissjodur hf. 158.866.461 8,70%
3 Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins 130.000.000 7,12%
4 Stefnir hf. 100.513.069 5,50%
> Sigla hf. 100.000.000  5,48% * Fyrri endurkaupadsetlun félagsins héfst pann 7. jani
6 Birta lifeyrissjodur hf. 86.700.743 4,75% 2019 og lauk 30. september 2019
7 Stapi lifeyrissjodur hf. 86.135.266 4,72% o ) ) _ )
3 Eaton Vance Manhagement 64.930.238 3,56% ’ _S|6§1r| endurkaupaaaetlu_n feJagsms hofst pann 7.
9 Frialsi lifeyrissjodurinn 63.679.504 3,49% Jantiar 2020 og lauk 27. jantar sl.
10 Lifsverk lifeyrissjodur 51.404.808 2,81% « Keyptir voru hiutir ( af hlutafe) eda
11 Sofnunarsjodur lifeyrisréttinda 49.094.122 2,69% fyrir
12 Jupiter rekstrarfélag ehf. 48.261.978 2,64%
13 Festa lifeyrissjodur 47.061.245 2,58%
14 Islandsbanki hf. 41.786.551 2,29%
15 Sjova - Almennar tryggingar hf. 40.204.307 2,20%
16 Arion banki hf. 37.570.000 2,06% ,
17 Landsbréf hf. 35.441.728 1,94% FJARHAGSDAGATAL
18 Landsbankinn hf. 31.082.256 1,70% e 11. mars 2020 — Adalfundur 2020
19 Islandssjodir hf. 28.689.495 1,57% ,
20 FM eignir 1 ehf. 25.205.819 1,38% * 13. mai 2020 — Afkoma 1F 2020
Samtals 20 staerstu 1.411.732.891 77,30%

* Erlendir hluthafar um
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REKSTRARA/ZATLUN

ARSINS 2020

Midad vid Obreytt eignasafn er asetlad ad leigutekjur felagsins arid 2020 veroi
um 9.750 m.kr. ( +/- 100 m.kr.) sem er 5% aukning fra arinu 2019.

Jafnframt er gert rad fyrir ad rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir
verdi um /7.000 m.kr. ( +/- 70 m.kr.) & arinu 2020.

Stjérnunarkostnadur félagsins er aaetladur um 4,5% af leigutekjum & arinu
2020.

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er aaetladur um 21% af leigutekjum &
arinu 2020.
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