


Efnisyfirlit

HEISTU NIOUISTOOUI ..ottt 2
Stadsetningar 0g tEGUNAIN EIGNA ........c..iviuiiiieieieie e 4
UM TEKSTUT TEIAGSINS ...t 6
UM €fN@NAG TEIAGSINS ... 8
Skyrsla 0g &ritun StiOrnar 0g fOrSTOA ..o 11
Rekstrarreikningur og yfirlit yfir heildarafkomu timabilsins 1. jandar til 31. mars 2026..............ccocvvevevevevecnne. 13
Efnahagsreikningur 31. Mars 2026 .........o.oviiieeee s 14
BIginfJAryFirlit 3T, MArs 2026 ...........ooovieeeeeeeeeeeeee e 15
Sj6dstreymisyfirlit fyrir timabilid 1. jandar til 31. mMars 2026 ...........c.ccoovveeveeeeeeeeeeeee e, 16
SKYTINGAN <.t 17

Eik fasteignafélag hf. 1F 2026 Arshlutaskyrsla



Helstu nidurstodur

Farhaedir eru I milljonum krona

1F 2026 4F 2025 3F 2025 2F 2025 1F 2025
Rekstrartekjur . ... 3.509 3.290 3.298 3.034 2.964
par af leigutekjur .... 3.094 2.885 2.761 2.630 2.589
Rekstrargjold ........ccooiiiiiii (1.303) (1.222) (1.158) (1.158) (1.147)
Par af skrifstofu- og stjornunarkostnadur ..........ccceovvevieennnn. (201) (267) (206) (252) (201)
Rekstrarhagnadur fyrir matshreytingu, sdluh. og afskriftir ....... 2.206 2.068 2.140 1.876 1.817
Matsbreyting, sdluhagnadur og afskriftir .......................... 2.653 987 65 2716 1.529
Hrein flarmagnsgjold ... (3.638) (942) (1.675) (2.076) (1.638)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...........ococovevrevrererncressesessensenssssssessesenens 1.221 2113 530 2.516 1.708
Heildarhagnadur ... sessesessesesssssssessessenns 977 1.690 424 2.013 1.366
Handbaert fé& fra rekstri ...........o.coooiiiiii 1.474 1.170 1.806 905 1.038
NOI% ..o 70,7% 69,8% 73,6% 69,6% 69,6%
Stjérnunarkostnadur / rekstrartekjur................o..cc 5,7% 8,1% 6,2% 8,3% 6,8%
Handbaert fé fra rekstri? per hIut..........cocooovoeieeeee 1,58 1,45 1,50 1,49 1,44
Handbasrt fé fra rekstri® / eIgioTé. ..o 9,6% 9,0% 9,6% 9,6% 9.1%
Handbaert & fra rekstri® / markadsvirdi........ccooevveeeveeeiei) 11,7% 10,5% 10,8% 10,9% 11,8%
31.3.2026 31.12.2025 30.9.2025 30.6.2025 31.3.2025
Fasteignir, byggingarheimildir og 168ir ............ccoccoiiiiiiiinn. 175.203 173.053 154.978 1563.719 150.112
Nettod vaxtaberandi skuldir ..., 102.754 101.440 86.349 86.176 81.892
Bigio f& oo 55.738 54.762 53.071 52.647 54.027
Nettd skuldsetningarhlutfall®...........ccooooiioiiioee 58,6% 58,6% 55,7% 56,1% 54,6%
Eiginfiadrhlutfall ... 29,9% 30,0% 32,5% 32,4% 33,6%
Ardsemi eigin fJar ... 9,9% 10,8% 14,4% 14,5% 11,9%
VirdisUtleiguhlutfall ... 94,8% 94,7% 95,6 % 94,8% 94,3%
Vaxtaberandi skuldir Eigiofé
m.kr. Vaxtaberandi skuldir Skuldsetningarhlutfall(%) m-kr. Eigio fé Eiginfjarhlutfall (%)
66% 42%
108.000
58.000
101.000 — 62% 55 000 | 38%
94.000 |
L 58% 52000 — — - 34%
87.000 — g B — - B =
L 54% - 30%
80.000 — 46.000 — —
73.000 ; ; ; ; 50% 43.000 26%
1F20256  2F2025  3F2025  4F2025  1F 2026 1F2025 2F2025 3F2025 4F2025  1F 2026

1Vid utreikning @ NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fiarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem veltuleigu. Samanlagdri
t6lu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919 er deilt i rekstrarhagnad fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir.

2Vio utreikning & handbeeru fé fré rekstri per hlut er horft 4 handbaert fé fra rekstri sidustu télIf méanudi & hverju timabili.

3Vid atreikning & handbaeru fé fra rekstri sem hlutfalli af eigid fé / markadsverdi (vid lok hvers timabils) er horft 4 handbaert fé fra rekstri sidustu tolf manudi & hverju timabili.

4 Virdi fasteigna, byggingarheimilda og 160a deilt med nettd vaxtaberandi skuldum.

Eik fasteignafélag hf.
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Helstu nidurstodur
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Farhaedir eru I milljonum krona

Uppsafnad handbaert fé fra rekstri (TTM)?

e==Handb. fé fra rekstri / eigid fé (%)

===Handb. fé fra rekstri / markadsv. (%)
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proun leigutekna NOI og NOI hlutfall?
= Samanb. leigutekna milli ara = Leigutekjur 2 Samanb. NOI milli éra == NOI e===Samanb. NOI% milli dra e===NOI%
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2F 2025 3F 2025 4F 2025 1F 2026 2F 2025 3F 2025 4F 2025 1F 2026

" Handbeert fé fra rekstri sidustu 12 méanada & hverju timabili

2Vid utreikning & NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hoétels 1919 fyrir fjarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem veltuleigu. Samanlagdri
tolu leigutekna og EBITDAR Hétels 1919 er deilt i rekstrarhagnad fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir.

Eik fasteignafélag hf.
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Stadsetningar og tegundir eigna

Félagid a vel dreift safn fasteigna eftir tegund og stadsetningum. Samanlagdur fjoldi tleigufermetra
eignasafnsins nemur teeplega 360 pasund fermetrum i 123 byggingum

Steerstu vidskiptavinir félagsins eru Rikiseignir, Samskip,
Husasmidjan, Berjaya Hotels Iceland, Ossur, Syn, Mila,
Boénus, Samkaup, Siminn og Controlant.

Félagido & fasteignir & hofudborgarsvaedinu, Akureyri,
Hveragerdi, Dalvik, Egilsstédum, Isafirdi, Vestmanna-
eyjum og Selfossi. Helstu fasteignir félagsins a4 hofud-

borgarsvaedinu eru Borgartin 21, 21a og 26, Kjalarvogur 7
-15, Sudurlandsbraut 8 og 10, Myrargata 2-16, Pdsthus-
streeti 2 (Hotel 1919), Smaratorg 3 (Turninn), Smaratorg 1,
Alfheimar 74 (Nyi Glaesibaer), Griothals 1-3 og Austur-
streeti b, 6, 7 og 17. Helstu fasteignir félagsins utan
hofudborgarsveedisins er Glerartorg & Akureyri og Eyra-
vegur 42 & Selfossi.

Virdi eigna eftir tegund

3%2%
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= Midbeer Rvk.
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Hafnarsv. Rvk.
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Efri sveedi Rvk.
Onnur svaedi hofudb.sv.

Landsbyggd
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Stadsetningar og tegundir eigna

Stadsetning skrifstofuhisnaedis Stadsetning verslunarhasnaedis
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am
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S
!

4%

Stadsetning heilsutengds hiasnaedis Stadsetning veitinga- og skemmtistada

=
b O

m Midbzer Rvk. = Fjarmala- & vidsk.sv. Rvk. = Hafnarsv. Rvk. = Smarinn-Mjodd  Efri svaedi Rvk. = Onnur svaedi hofudb.sv. = Landsbyggd
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Farhaedir eru I milljonum krona

Um rekstur félagsins
2026 2025
Skyr. 1.1.-313. 1.1.-31.3.
LB GULEK UL . 3.094 2.589
Adrar rekstrartekjur ... ..o 415 375
3.509 2.964
ReKSTrarkOStNAOUT ... ...t 6 1.303) ( 1.147)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, soluhagnad og afskriftir .............. 2.206 1.817
Soluhagnadur fldrfestingareigna ...........o..oooiiiei e 26 42
Matsbreyting fjdrfestingareigna .............coooiiiiiii i 8 2.669 1.632
AT KT e 10 ( 42) | 45)
Rekstrarhagnadur 4.859 3.346
FJrMIUNGTEKUT . 47 75
FIArmMagnSgiold ... ( 3.685) 1.713)
Hrein fjarmagnsgjold 7 3.638) | 1.638)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 1.221 1.708
TEKJUSKATIUT o ( 244) 342)
Heildarhagnadur timabilsins 977 1.366
Lykiltolur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnaour ............ccooiiiiiiieiie e 0,29 0,40
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir .................. 0,65 0,54
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Um rekstur félagsins

Rekstrartekjur

Rekstrartekjur félagsins & fyrstu premur manudum é&rsins
2026 ndmu 3.509 m.kr. og jukust um 18,4% samanborid
vid sama timabil i fyrra. Leigutekjur jukust um 19,5% milli
ara og namu 3.094 m.kr.

Rekstrartekjur 3m 2026 3m 2025
Leigutekjur ... 3.094 2.589
Rekstrartekjur sameigna ...............ccccc..... 245 212

Tekjur af hotelrekstri .....ooo..oooeeiiiii, 143 152

Adrar tekjur ... 27 11

Samtals 3.509 2.964
Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur nam 1.303 m.kr. & fyrstu premur
manudum arsins 2026. Steersti kostnadarlidur félagsins,
fasteignagjold, nam par af 510 m.kr.

Rekstrarkostnadur 3m 2026 3m 2025
Fasteignagjold ...........cccoooviiieiiie 510 419
TIYQGINGAT et 42 35
Vidhaldskostnadur ........c..ccccoovoeeeii 69 10
Rekstrarkostnadur fasteigna .................... 256 230
Annar rekstrark. fjarfestingareigna ........... 80 86
Rekstrarkostnadur hotels ....................... 116 131
Virdisryrnun vidskiptakrafna ..................... 29 35
Skrifstofu og stjérnunarkostnadur ............ 201 201
Samtals 1.303 1.147

Farhaedir eru I milljonum krona

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, séluhagnad og
afskriftir nam 2.206 m.kr. og jokst um 21,4% milli ara.
NOI" hlutfall nam 70,7% samanborid vid 69,6% & sama
timabili &rid 2025.

Fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold 3m 2026 3m 2025
Vaxtatekjur ..........coooeiiiii 47 75
Vaxtagiold ........cooeviiiiiiiii (1.141) (814)
Verdbaatur .ooovveeeeeiiieeeee e (2.465) (850)
Vaxtagjold af leiguskuldum ..................... (66) (37)
Onnur fiarmagnsgiold ... (13) (12)
Samtals (3.638) (1.638)
Heildarhagnadur

Hagnadur fyrir tekjuskatt nam 1.221 m.kr. og reiknadur
tekjuskattur nam 244 m.kr. Samkveemt daetlun mun ekki
koma til greidslu & tekjuskatti vegna nytingar & skattalegu
tapi. Heildarhagnadur timabilsins nam 977 m.kr. og nam
hagnadur & hlut 0,29 kr.

TVio utreikning & NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fjarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem veltu-
leigu. Samanlagari tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919 er deilt i rekstrarhagnad fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir.

Eik fasteignafélag hf.
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Farhaedir eru I milljonum krona

Um efnahag félagsins
Skyr. 31.3.2026 31.12.2025
Eignir
OefniSIEgar ©IGNIT .. .o 351 351
FJArfestingarignir ... .. 8 175.182 172.760
Bignir til €igin NOTA «...ovii 9 5.390 5.427
Langtimakrofur ... 11 97 126
Fastafjarmunir 181.020 178.664
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 11 1.651 926
Handbaert f€ ... 3.472 2.769
Veltufjarmunir 5.123 3.695
Eignir samtals 186.143 182.359
Eigio fe
HIUTATE o 3.393 3.393
Yfirverdsreikningur hlutafjar ... 12.371 12.371
LOgbuNdinn VarasjOOUE ........ccooiiiiiiii e 848 848
ENdurmatsreikNiNQUI ... 1.363 1.369
Bundinn hlutdeildarreikningur ...........oooooiiiiiii e 1.728 1.444
Oradstafad €igi0 f6 ...veee e 36.035 35.336
Eigio fe 55.738 54.761
Skuldir
Vaxtaberandi skuldir ..........ooooiiii 12 85.985 94.391
LeigUSKUIAIT ..o 5.140 4.869
Tekjuskattsskuldbinding .........cooooiiiiiiiiii 15.792 15.548
Langtimaskuldir 106.917 114.808
Vaxtaberandi skuldir ..........ocooiiiiiiiii 12 20.241 9.819
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ..., 3.247 2.971
Skammtimaskuldir 23.488 12.790
Skuldir samtals 130.405 127.598
Eigid fé og skuldir samtals 186.143 182.359
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Um efnahag félagsins

Um eignir félagsins

Heildareignir félagsins namu 186.143 m.kr. { lok mars
2026 samanborid vid 182.359 m.kr. i arslok 2025. Fjar-
festingareignir ndmu 175.182 m.kr. i lok timabilsins en
namu 172.760 m.kr. i lok ars 2025. Handbzrt fé nam
3.472 m.kr. i lok mars 2026 samanborid vid 2.769 m.kr. i
lok ars 2025.

Vidskiptakrofur og adrar krofur

Langtimakrofur namu 270 m.kr. i lok mars 2026 en namu
322 mukr. i érslok 2025. Vidskiptakrofur og adrar
skammtimakrofur ndmu 1.651 m.kr. i lok mars 2026
samanborid vid 926 m.kr. i &rslok 2025.

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakr. 31.3.2026 31.12.2025

Vidskiptakrofur vegna leigu ... 417 403
Skammtimakr. v. frestadra leigugr. .......... 161 175
Vidskiptakr. v. annars reksturs ................ 166 159
Varudarnidurfeersla vidskiptakr. ................ (171) (141)
Vidskiptakrofur samtals 573 596
Skammtimakr. v. solu & fjarf.eign ............ 983 220
Adrar skammtimakrofur ... 95 110
Vidskiptakr. og adrar skammtimakr. samt. 1.651 926
Langtimakrofur ... 270 322
Vidskiptakrofur og adrar krofur samtals 1.921 1.248

Skammtimakrofur vegna solu & fjarfestingareign namu
983 m.kr. og adrar skammtimakrofur ndmu 95 m kr.

Aldursgreindarkréfur
31.12.2025 31.3.2026
600
500
400
E
£ 300 —
200 [— —
100 |— —
0
0-30 daga 30-60 daga 60-90 daga 90 daga og eldra
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Farhaedir eru I milljonum krona

Eigid fé
Eigid fé samsteedunnar nam 55.738 m.kr. i lok mars
2026.

A adalfundi félagsins sem haldinn var 16. april sidastlidinn
var sampykkt ad greida 3.732,7 m.kr. i ard til hluthafa og
ad hann yrdi greiddur i tveimur greidslum. Fyrri greidslan
ad fjarheed 1.866,4 m.kr. var greidd til hluthafa pann 28.
april 2026 og seinni greidslan ad somu fjarheed verdur
greidd 14. oktober 2026.

Skuldir

Vaxtaberandi skuldir samsteedunnar ndmu 106.226 m.kr. i
lok mars 2026 samanborid vid 104.210 m.kr. i é&rslok
2025. Heildarskuldir félagsins voru 130.405 m.kr. og par
af nam tekjuskattsskuldbinding 15.792 m.kr. Nett6 skuld-
setningarhlutfall, p.e. nettdé vaxtaberandi skuldir sem hlut-
fall af fasteignum, byggingarheimildum og l66um fé-
lagsins nam 58,6 %.

i lok timabilsins var félagi® med énytta bankafjarmognun
fyrir um 2.600 m.kr. bvi til vidbdtar voru évedsettar fast-
eignir félagsins ad verdmeeti rimlega 11.800 m.kr.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir namu 3.247
m.kr. i lok mars 2026.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimask. 31.3.2026 31.12.2025

Vidskiptaskuldir .......ccocooviiioiiiiiien, 448 507
AFaIINIT VEXHT oo, 986 765
Skammtimask. v. kaupa 4 fjarf.eign ..... 700 753
Adrar skammtimaskuldir ... 1.113 946
Samtals 3.247 291
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Skyrsla og aritun stjérnar og forstjora

Eik fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag skrad i Kaup-
holl islands (Nasdagq Iceland). Samstaeda félagsins saman-
stendur af modurfélaginu, Eik fasteignafélagi hf., dsamt
dotturfélogum sem eru i 100% eigu moédurfélagsins.
Starfsemi samsteedunnar er eignarhald, Utleiga, rekstur
og préun & atvinnuhlsnadi og eignarhald & hotelrekstri.

Arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabilid
1. januar til 31. mars 2026 er gerdur i samraemi vid alpjéd-
legan reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga.
Arshlutareikningurinn hefur ad geyma samandreginn sam-
staeduarshlutareikning Eikar fasteignafélags hf. og déttur-
félaga en inniheldur ekki allar peer upplysingar sem krafist
er i fullbunum é&rsreikningi og aetti ad lesa i samhengi vid
arsreikning samsteedunnar fyrir arid 2025. Arshlutareikn-
ingurinn er hvorki endurskodadur né kannadur af endur-
skodendum félagsins. Haegt er ad nélgast arsreikning
samsteedunnar & www.eik.is.

Rekstur

Tekjur félagsins héldu &fram i kroftugum vexti & fyrstu
premur méanudum érsins og jokst EBITDA um 21,4% a
timabilinu sem er vid efri mork afkomuspar félagsins fyrir
fyrsta &rsfjordung.

Rekstrartekjur samsteedunnar jukust um 18,4% & fyrstu
bremur manudum arsins m.v. sama timabil i fyrra og
namu 3.509 m.kr. samanborid vid 2.964 m.kr. fyrir fyrstu
brig manudi arsins 2025. Rekstrarhagnadur samstaed-
unnar fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir nam
2.206 m.kr. samanborid vid 1.817 m.kr. fyrir sama timabil
arid adur og jokst um 21,4%. Matsbreyting fjarfestingar-
eigna & timabilinu var jdkvaed og nam 2.669 m.kr. og solu-
hagnadur fjarfestingareigna nam 26 m.kr. Heildar-
hagnadur timabilsins nam 977 m.kr. Handbeert fé fra
rekstri nam 1.474 m.kr. samkveemt sjodstreymi sam-
steedunnar samanborid vid 1.038 m.kr. & sama timabili |
fyrra.

Eik fasteignafélag hf.

1"

Efnahagur

Heildareignir samsteedunnar namu 186.143 m.kr. vid lok
timabilsins, par af voru fjarfestingareignir 175.182 m.kr.,
eignir til eigin nota 5.390 m.kr. og handbzert fé 3.472
m.kr. Eigid fé samstaedunnar var 55.738 m.kr., par af Uti-
standandi hlutafé 3.393 m.kr. Nettd skuldsetningarhlutfall
félagsins var 58,6%.

A adalfundi félagsins pann 16. april 2026 var sampykkt ad
greida Ut ard til hluthafa vegna rekstrararsins 2025 ad fjar-
haed samtals 3.732,7 m.kr. sem sampykkt var ad greiddur
yréi i tveimur greidslum. Fyrri greidslan ad fjarhaed
1.866,4 m.kr. var greidd til hluthafa pann 28. april 2026 og
seinni greidslan ad somu fjarhaed verdur greidd 14. oktd-
ber 2026. Stada eiginfjar pann 31. mars 2026 tekur ekki
tillit til peirra skuldbindinga.

Félagid hefur pad sem af er ari gefid Ut prjad nyja skulda-
bréfaflokka i fjorum Utbodum: 3.700 m.kr. ad nafnvirdi
hafa verid gefin Ut i EIK 120266, 3.980 m.kr. ad nafnvirdi i
EIK 150531 og 3.060 m.kr. ad nafnvirdi i EIK 29 1.

P& hefur félagid keypt til baka 1.880 m.kr. ad nafnvirdi i
skuldabréfaflokknum EIK 050726 sem er & lokagjalddaga i
juli 2026. Uppgjor & utbodum i EIK 150531 og EIK 29 1 og
880 m.kr. af endurkaupum & EIK 050726 var i april 2026
asamt pvi ad félagid greiddi rumlega 2.700 m.kr. inn &
bankafjarmognun i sama manudi og tekur stada vaxtaber-
andi skulda félagsins i lok timabilsins ekki mid af breyttri
fjarmaognun.

Vegin verdtryggd kjor félagsins voru 3,72% og vegin 6-
verdtryggd kjor pess 9,52% pann 31. mars 2026.

Félagid seldi tveer eignir & arsfjérdungnum, Sudurlands-
braut 20 og I6dina vid Eyraveg 44 (Fossvegur 3).
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Skyrsla og aritun stjérnar og forstjora

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkveemt bestu vitneskju stjérnar og forstjéra er ars-
hlutareikningur samstaedunnar i samreemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal, IAS 34 eins og hann hefur verid stad-
festur af Evropusambandinu. Er pad &lit stjornar og for-
stjora ad arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af

eignum, skuldum og fjarhagsstodu samsteedunnar 31.
mars 2026 og rekstrarafkomu hennar og breytingu &
handbzeru fé & timabilinu 1. jandar til 31. mars 2026.

Stjérn og forstjori Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér
med arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. januar til
31. mars 2026 med undirritun sinni.

Képavogur, 7. mai 2026

Stjérn

Bjarni Kristjan borvardarson
Stjérnarformadur

Evjolfur Ari Rafnsson
Stjérnarmadur

Gunnar Por Gislason
Stjérnarmadur

Katrin Jakobsdottir
Stjérnarmadur

Ragnheidur Hardar Hardardottir
Stjérnarmadur

Forstjoéri

Hreidar Mar Hermannsson

Eik fasteignafélag hf.

1F 2026 Arshlutaskyrsla



Farhaedir eru I milljonum krona
Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
timabilsins 1. jandar til 31. mars 2026

2026 2025

Skyr. 1.1.-31.3. 1.1.-313.

LB GULBK UL . 3.094 2.589
Adrar rekstrartekjur ... ..o 415 375
3.509 2.964

ReKSTrarkOStNAOUT ... ... 6 1.303) ( 1.147)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, soluhagnad og afskriftir .............. 2.206 1.817
Soluhagnadur fidrfestingareigna ...........o..ooeiiiii e 26 42
Matsbreyting fjdrfestingareigna .............coooiiiiiii i 8 2.669 1.632
AT KT e 10 ( 42) | 45)
Rekstrarhagnadur 4.859 3.346
FJIUNGTEKUT e 47 75
FIArmMagnSgiold ... ( 3.685) 1.713)
Hrein fjarmagnsgjold 7 3.638) 1.638)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 1.221 1.708
TEKJUSKATIUT o ( 244) 342)
Heildarhagnadur timabilsins 977 1.366

Lykiltolur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnaour ............ccoooiiiiiiie i 0,29 0,40
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir .................. 0,65 0,54

Skyringar & bladsidum 17 - 22 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins
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Farhaedir eru I milljonum krona

Efnahagsreikningur 31. mars 2026

Skyr. 31.3.2026 31.12.2025
Eignir
OEfNISIEUAT  IGNIT .o 351 351
FJarfestingar@ignir . ... o 8 175.182 172.760
Bignir til €igin NOta ..o 9 5.390 5.427
LangtimakrOfur .. ..o 11 97 126
Fastafjarmunir 181.020 178.664
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 11 1.651 926
Handbaert f& ..o 3.472 2.769
Veltufjarmunir 5.123 3.695
Eignir samtals 186.143 182.359
Eigio fé
HIUTATE Lo e 3.393 3.393
Yfirverdsreikningur hlutafjar ... 12.371 12.371
LOgbuNdinn VarasjOOUT ..........ii e 848 848
Endurmatsreikningur .. ... 1.363 1.369
Bundinn hlutdeildarreikningur ... 1.728 1.444
Oradstatad €igio T€ .. ...ooi i 36.035 35.336
Eigid fé 55.738 54.761
Skuldir
Vaxtaberandi skuldir ... ..o 12 85.985 94.391
LeiQUSKUIAIT o 5.140 4.869
Tekjuskattsskuldbinding ........oooiiiii 15.792 15.548
Langtimaskuldir 106.917 114.808
Vaxtaberandi skUldir ... 12 20.241 9.819
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ............ocoooviiiiiii. 3.247 2.971
Skammtimaskuldir 23.488 12.790
Skuldir samtals 130.405 127.598
Eigio fé og skuldir samtals 186.143 182.359

Skyringar & bladsidum 17 - 22 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins
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Farhaedir eru I milljonum krona

Eiginfjaryfirlit 31. mars 2026

Yfirverds- Bundinn
reikningur Logbundinn Endurmats- hlutdeildar- Oradstafad
Hlutafe hlutafjar varasjodur reikningur reikningur eigio fé  Samtals

1.janaar til 31. mars 2025

Eigio fé 1.1.2025 3.393 12.371 849 1.392 0 34.656 49.023
Heildarhagnadur timabilsins ................. 1.366 1.366
Afskrift endurmats .........ccoooiiiiinn ( 6) 6 0
Eigio f6 31.3.2025 .....ooiiiiiiiie 3.393 12.371 849 1.386 0 36.028 50.389

1.janaar til 31. mars 2026

Eigio fé 1.1.2026 3.393 12.371 848 1.369 1.444 35.336 54.761
Heildarhagnadur timabilsins ................. 977 977
Afskrift endurmats ..........cooooieiiinnn. ( 0) 6 0
Feert 4 bundinn hlutdeildarreikning ........ 284 284) 0
Eigid fé 31.3.2026 .......ccoooviiiiiiii 3.393 12.371 848 1.363 1.728 36.035 55.738

Skyringar & bladsidum 17 - 22 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins
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Farhaedir eru I milljonum krona

Sjodstreymisyfirlit fyrir timabilid 1. jandar til 31. mars 2026

2026 2025
Skyr. 1.1.-313. 1.1.-313.
Rekstrarhreyfingar:
Rekstrarhagnadur timabilSins ...........cooooiiiiiiiiiiiii e 4.859 3.346
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Soluhagnadur fjarfestingareigna ...........ccccovvvveeieeeiei ( 26) ( 42)
Matsbreyting fjarfestingareigna ................oocoooeiiiiiii 8 2.669) ( 1.532)
AFSKriftir 0g VIFGISIYIMUN ...iiiiiic e 10 42 45
2.206 1.817
Breyting & rekstrartengdum eignum .........ocooiiiiiiiiiiiie 70 ( 194)
Breyting & rekstrartengdum skuldum ... 137 132
2.413 1.755
Innborgadar vaxtatekjur ..........coooimiiii i 47 75
Greidd vaxtagjOld ........coooiiie e ( 986) | 792)
Handbezert fé fra rekstri 1.474 1.038
Fjarfestingarhreyfingar:
Fjarfesting i fjarfestingareignum ..........ccooviiiiiiiiii e ( 587) | 870)
SOluverd fJarfestingareigna .........oooeeiiiiie i 312 323
Fjarfesting f eignum til €igin NOta ........oooveiiiiiii e ( 7)) | 13)
Seldar eignir til €IgiN NOTA .........viiiii e 2 5
Fjarfesting i dotturfélagi ad fradregnu yfirteknu handbzeru fé ............ ( 30) 0
Fjarfestingarhreyfingar ( 3100 | 555)
Fjarmdgnunarhreyfingar:
Tekin ny langtimalan ... 3.733 5.955
Afborganir og uppgreidslur langtimalédna ............cccooeeeiiiiiniiiiiin, ( 4.194) 4.588)
Fjarmdgnunarhreyfingar ( 461) 1.367
Breyting a handbeeru fé 703 1.850
Handbeert fé i byrjun timabils 2.769 3.594
Handbeert fé i lok timabils 3.472 5.444
Fjarfesting og fjarmognun an greidsluahrifa:
Soluverd fJarfestingareigna ..........coeeeeeeeeeiii e 766 497
Adrar skammtimakrofur ... ( 766) 497)
Lykiltolur a hlut:
Handbaert f& fréd rekstri .oooooiii i 0,43 0,30

Skyringar & bladsidum 17 - 22 eru 6rjufanlegur hluti arshlutareikningsins
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Farhaedir eru I milljonum krona

Skyringar

1. Almennar upplysingar
Eik fasteignafélag hf., "félagid", er med adsetur ad Smaratorgi 3, Kodpavogi. Samandreginn arshlutareikningur
samstaedunnar fyrir timabilid 1. janudar til 31. mars 2026 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og dotturfélaga pess,
sem visad er til sem samstedunnar. Starfsemi samsteedunnar er eignarhald, Utleiga, rekstur og préun & atvinnuhtsnaedi
og eignarhald & hételrekstri. Heegt er ad nalgast samandreginn arshlutareikning samstaedunnar & www.eik.is.

2. Grundvdllur reikningskilanna
Samandreginn &rshlutareikningur samsteedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um
arshlutareikninga, IAS 34. Arshlutareikningurinn inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullbdnum
arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2025. Stjérn félagsins stadfesti
arshlutareikninginn 7. maf 2026.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samsteedunnar fyrir
arid 2025. Heegt er ad nélgast &rsreikning samstedunnar & www.eik.is og www.nasdagomxnordic.com.
Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum sem er framsetningargjaldmidill samstaedunnar og eru fiarhaedir birtar
i milljonum. Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar & gangvirdi og fasteignir til eigin nota 4 endurmatsverdi, en ad
Odru leyti er arshlutareikningurinn byggdur & kostnadarverdi.

4. Mat og akvardanir

Gerd éarshlutareikninga i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki dkvardanir, meti og
dragi dlyktanir sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjiarhaedir eigna og skulda, tekna og gjalda. Helsti
matskenndi lidurinn er mat & fjarfestingareignum. Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.
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Starfspattayfirlit

Farhaedir eru I milljonum krona

Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri félagsins. Starfsemi félagsins skiptist { tvo starfspeetti sem

selja voru og pjonustu & mismunandi morkudum.

Starfspeettir 1.1.-31.3.2026

Leigutekjur ...
Adrar rekstrartekjur
Rekstrarkostnadur
Rekstrarhagnadur (-tap) fyrir matsbr., séluh. og afskriftir

Soluhagnadur fjarfestingareigna
Matsbreyting fjarfestingareigna
Afskriftir ...

Hrein fjarmagnsgjold

Tekjuskattur ........ocooviiiiiii,
Hagnadur (tap) timabilisins

Eignir 31.3.2026
Skuldir 31.3.2026

Starfspeettir 1.1.-31.3.2025

Leigutekjur .............coo
Adrar rekstrartekjur
Rekstrarkostnadur
Rekstrarhagnadur (-tap) fyrir matsbreytingu og afskriftir

Soluhagnadur fjarfestingareigna
Matsbreyting fjarfestingareigna
Afskriftir ...

Hrein fjarmagnsgjold

Tekjuskattur .......ooooviiiiiii,
Hagnadur (tap) timabilisins

Eignir 31.3.2025
Skuldir 31.3.2025

Eik fasteignafélag hf.

18

Fjarfestingar- Jofnunar-
eignir Heétel feerslur Samtals
3.195 0 ( 101) 3.094
272 143 0 415
( 1.187) 217) 101 ( 1.303)
2.280 74) 0 2.206
26 0 0 26
2.669 0 0 2.669
( 34) 8) 0 ( 42)
( 3.637) 1) 0 ( 3.638)
( 261) 17 0 ( 244)
1.043 66) 0 977
186.881 180 918) 186.143
130.780 543 ( 918) 130.405
2.685 0 96) 2.589
223 152 0 375
( 1.017) 226) 96 1.147)
1.891 74) 0 1.817
42 0 0 42
1.632 0 0 1.532
( 36) 9) 0 45)
( 1.638) 0) 0 | 1.638)
( 358) 16 0 | 342)
1.433 67) 0 1.366
146.106 400 ( 522) 145.984
94.973 459 ( 522) 94.910
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Farhaedir eru I milljonum krona

6. Rekstrarkostnadur

2026 2025
Rekstrarkostnadur greinist pannig: 1.1.-31.3. 11.-313.
FasteigNag Ol . 510 419
T QI GaT .eee 42 35
ViONAIASKOSTNAGU ©..oevtie e e e 69 10
Rekstrarkostnadur fasteigna ........oouiiii i 256 230
Annar rekstrarkostnadur flarfestingareigna .............cooooiiiiiiiii 80 86
Rekstrarkostnadur NOTEIS ..o e 116 131
VOIS IYINUN KratNa L. e 29 35
Skrifstofu- 0g SHOMUNArKOSTNAGUN ... 201 201
Rekstrarkostnadur SAMTAIS ... o 1.303 1.147
1. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold 2026 2025

11.-313. 11.-313.
Fjarmunatekjur og fijarmagnsgjold greinast pannig:

VBB UL e e 47 75
VaxtagiOld ... ( 1.141) ( 814)
VBIODBETUT ... e ( 2.465) ( 850)
Vaxtagjold af leiguskuldum .. ..o ( 66) ( 37)
ONNUE HATMAGNSTIOIT <o ( 13) ( 12)
FJArmagnsgiold SAMITAIS ...ieii e ( 3.685) ( 1.713)
Hrein fJArmagnsgjOld ... e ( 3.638) ( 1.638)

8. Fjarfestingareignir

Breytingar & fjarfestingareignum greinast pannig: 3132026 31.12.2025
Bokfaert verd i byrjun timabils ... 167.891 142.959
Feert af eignum til €igin NOta ... ... 0 277
Fjarfesting i nverandi fjarfestingareignum ... 534 4.068
Fjarfesting i nyjum fjarfestingareignum ..o 0 927
Yfirtekio vid kaup @ dOttUrfelagi ..o 0 15.244
Seldar fJArfestingareignir ... .. ( 1.052) ( 936)
Mt O Y NG .o 2.669 5.352

Bokfaert verd i 1ok timabils ... .o 170.042 167.891

=TT 01T o 1 PP 5.140 4.869
Fjarfestingareignir Samtals ... ..o 175.182 172.760
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Farhaedir eru I milljonum krona

Fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar af stjéornendum félagsins & gangvirdi a reikningsskiladegi i samreemi vid
alpjédlegan reikningsskilastadal 1AS 40.

Vid mat & eignunum hafa stjérnendur metid til fjar pad tekjufleedi sem félagid mé veenta af nGverandi leigusamningum og
leigusamningum peim sem félagid sér fram & ad gera ad loknum leigutima samkveemt ndverandi samningum. Matid er
samkveemt stigi 3 i flokkunarkerfi gangvirdismats og hafa engar breytingar ordid & flokkun & timabilinu. Vid matid eru
lagdar til grundvallar forsendur um deetlad nytingarhlutfall eignanna i framtidinni, markadsleigu ad loknum gildistima
nuverandi samninga og kostnad vid rekstur peirra.

Adferdafreedin og alyktanirnar, sem notadar eru vid ad meta baedi fjarhaedir og timasetningar & framtidarsjédstreymi, eru
endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad nalgast raunverulegt gangvirdi eignanna. Einnig er lagt til grundvallar
mat stjérnenda & préun ymissa annarra patta i framtidinni, s.s. breytingum & leigu- og fjarmalamaorkudum.

Staerstu lidirmir til haekkunar & virdi fjarfestingareigna eru verdbdlga, nyir samningar og heerri markadsleiga. Steerstu lidirnir
til leekkunar eru haekkun & advoxtunarkrofu & ardsemi eigin fjar og haekkun fasteigna- og I6damats.

Utleiguhlutfall til framtidar fyrir eignasafnid er deetlad 95% (2025: 95%). Vegin avoxtunarkrafa fiarmagns sem gerd er til
félagsins er 6,39% (2025: 6,37%). Hver 1% haekkun & Utleiguhlutfalli til framtidar samsvarar rimlega 0,08% hakkun &
veginni avoxtunarkrofu (2025: teeplega 0,1%).

Namigreining:
Ahrif breytinga & gangvirdi fjarfestingareigna 31.3.2026 31.3.2026 31.12.2025
Ahrif 4 gangvirdi Ahrif a gangvirdi

Haekkun (leekkun) leigutekna um 1% ....cooooiviiiiiniiiniinn, 2.119 ( 2.119) 2.089 2.089)
Haekkun (leekkun) utleiguhlutfalls um 1% ........occooeeiinn, 2.199 ( 2.199) 2.168 2.168)
Leekkun (haekkun) & dvoxtunarkrofu um 0,5% ...oooeeeennini.. 13.124 11.221) 12.925 11.045)
Eignir til eigin nota
Eignir til eigin nota greinast pannig: Fasteignir Innréttingar

og annad Samtals
Kostnadarverd
Heildarverd { byrjun timabils ..o 5.672 626 6.298
Vidbastur & timabilinu ... 5 2 7
Selt & tIMaDIlINU L. 0 5) | 5)
Heildarverd i lok timabils .. ... 5.677 623 6.300
Afskriftir
Afskrifad alls i byrjun timabils ... 487 383 870
Afskrift timabilsSins ..o 28 14 42
Selt & tIMabIlNU ... 0 3) | 3)
Afskrifad alls i lok tTmabils .........ccooiii 516 394 909
Bokfzert verd
Bokfaert verd § byrjun timabils ... 5.184 243 5.427
Bokfaert verd i lok timabils ... 5.161 229 5.390

Fasteignir samstaedunnar til eigin nota eru faeerdar 8 endurmetnu kostnadarverdi & reikningsskiladegi. Vid endurmatid var
notast vid sému adferdafreedi og vid virdismat fjarfestingareigna (sja skyringu 8).
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10. Afskriftir og virdisryrnun

2026 2025
Afskriftir og virdisryrmun greinast pannig: 1.1.-31.3. 11.-313.
SR SO oo 0 1
HOTE o 37 37
INNIETHINGAT OQ @NNA0G ... o e e 6 7
Afskriftir og Virdisryrnun Samtals ... 42 45

11. Vidskiptakrofur og adrar krofur

Vidskiptakrofur og adrar krofur greinast pannig: 3132026 31.12.2025
ANt K O UL L. 270 322
Neaesta ars afborgun langtimakrafna ... ( 163) ( 184)
Vartdarnidurfeersla langtimakrafna ... ( 10) 12)
Langtimakrofur SAmMITAlS ... 97 126
VidskiptaKrofur VEGNG T8IGU .....ove e 417 403
Vidskiptakrofur vegna frestadra leigugreidsing ..........ooooviiiiiiiiiiiiiii e 161 175
Vidskiptakrofur vegna annars reKSTUIS ..........oiiiiiii e 166 159
Varudarnidurfeersla vidskiptakrafna ... ( 171) | 141)
ViOSKiptaKrOfUr SAMITAIS ..o o 573 596
Skammtimakréfur vegna sélu & fidrfestingareignum ........ooooiiiiiiiiiii 983 220
Adrar sSkammtimMaKIOTU ... e 95 110
Adrar skammtimakrofur SamMtals ..o 1.079 330
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur samtals ... 1.651 926
Virdisryrnun krafna greinist pannig:
Afskriftareikningur i byrjun timabils ... ... 153 179
Afskrifadar endanlega tapadar krofur & timabilinu ... ( 1) 122)
Gjaldfaart & timMabilinu ... 29 95
Afskriftareikningur 1 1ok tImabils ... 181 153

Langtimakrofur félagsins eru annarsvegar vegna framkvaemdalana til leigutaka og hinsvegar vegna gjaldfallinna
leigugreidsina, par sem samkomulag hefur verid gert um greidslur & gjaldfolinum leigugreidslum. Vid slikar breytingar
hefur félagid ad dllu j6fnu fengid auknar tryggingar 4samt pvi ad krafan er ordin vaxtaberandi og komin i afborgunarferli.
Neesta ars afborgun slikra samkomulaga er flokkud medal vidskiptakrafna vegna leigu og frestadra leigugreidsina. Krofur
eru metnar midad vid veentar innheimtur.
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12. Vaxtaberandi skuldir

13.

3132026  31.12.2025

Vaxtaberandi skuldir i byrjun timabils ....... ..o 104.210 85.098
Y LANTAKA . 3.704 24.765
Yfirtekid vid kaup & dOTtUrflagi ... ..oooeii e 0 9.868
Afborganir og uppgreidsiur langtimaldna ... ... ( 4.194) ( 18.677)
VBIOGEIUT ..o 2.465 3.097
Breytingar & eignfeerdum 1antOKUKOSTNAGH ... .ovvviiii i 44 40
Breytingar @ 0drum langtimaskuldum ... ... ( 3) 19
Vaxtaberandi skuldir { lok timabils ... ... 106.226 104.210
Langtimaskuldir
Skrad skuldabréf og bankaldn . ... ..o 85.888 94.291
Adrar langtimaskuldir .. ... 97 100
85.985 94.391
Skammtimaskuldir
Naesta ars afborgun langtimaldna ... 20.241 9.819
20.241 9.819
Vaxtaberandi skuldir SamTals ... 106.226 104.210

Neaesta ars afborgun langtimalana er évenjuhé i lok timabils eda 20.241 m.kr. Fjarhaedin skiptist i lokagjalddaga & tveimur
skuldabréfaflokkum, EIK 050726 ad fjarhaed um 5.950 m.kr. med lokagjalddaga i juli 2026 og EIK 100327 ad fjarhaed um
3.550 m.kr. med lokagjalddaga i mars 2027. ba var félagid med bankafjarmognun ad fjarhaed 7.974 m.kr. med
lokagjalddaga i febrtar 2027 auk reglubundinna afborgana annarra lana.

Atburdir eftir lok reikningsskiladags

Félagid var med skuldabréfautbod  lok mars med uppgjori i byrjun april ad fjarheed 3.980 m.kr. i nyjan flokk, EIK 150531.
A sama tima keypti félagio til baka 880 m.kr. i skuldabréfaflokknum EIK 050726. bess til vidbotar var félagid med annad
Uthod i 6drum nyjum flokki, EIK 29 1, seinni hluta april par sem gefid var Gt 3.060 m.kr. ad nafnvirdi. Samhlida pessu
hefur félagid greitt um 2.715 m.kr. inn & bankafjdrmognun med lokagjalddaga i febrlar 2027. Félagid hefur fengid
sampykkt endurfjarmoégnun & lani Festingar upp a teeplega 5.300 m.kr. til febrdar 2028 en fyrra lan var med
lokagjalddaga i februar 2027. Pbar ad auki er félagid med dadregna lanalinu ad fjarhaed 2.600 m.kr. Félagio hefur pvi
tryggt sér naegjanlegt fijarmagn til uppgreidsiu & EIK 050726. Félagid radgerir ad vera med 4 skuldabréfaltbod pad sem
eftir lifir ars.
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