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» Intékterna uppgick till 1 609 mkr (1 649).

» Driftéverskottet uppgick till 1 058 mkr (1 084).

» Forvaltningsresultatet uppgick till 600 mkr (617).

» Resultatet fore skatt uppgick till 1 850 mkr (1 268) och resultatet efter skatt, hanforligt till
moderbolagets aktiedgare, uppgick till 1 588 mkr (993) motsvarande 1,34 kr (0,89) per stamaktie.

» Investeringarna uppgick till 1 060 mkr. Projektutveckling, inklusive utveckling av byggratter,
bidrog med vardeokningar pa fastigheter om 219 mkr (205). Totalt uppgick vardeférandringar
pa fastigheter till 1 094 mkr (785).

» 6 fastigheter tilltraddes for 2 333 mkr och 13 fastigheter frantraddes for 700 mkr. Den 30 juni
2021 uppgick det verkliga vardet pa Kloverns 342 fastigheter, exklusive omsattningsfastigheter,
till 61 557 mkr. Darutbver innehas 9 omsattningsfastigheter vilka ar bokférda till ett varde av

1 018 mkr och har ett bedomt verkligt varde uppgaende till 1 746 mkr.

» Rantetackningsgraden uppgick till 2,5 (2,5), belaningsgraden till 51 procent (50) och den
justerade soliditeten till 42,2 procent (43,2).

» Substansvardet per stamaktie (NRV) uppgick till 20,99 kr.

» Corem Property Group AB (publ) ("Corem”) Iamnade den 29 mars 2021 ett offentligt
uppkdpserbjudande till aktiedgarna i Klévern. Den 24 juni 2021 kontrollerade Corem 95,0 procent
av de utestdende aktierna i KIvern och meddelade att man avser att pakalla tvangsinlésen av
resterande aktier. Samma dag beslutade Kléverns styrelse att anséka om avnotering av bolagets
aktier fran Nasdag Stockholm och utsdg Eva Landén, som ar VD for Corem, till ny VD for Klévern.
Vid en extra bolagsstémma i Klévern den 9 juli 2021 valdes en ny styrelse, vilken har samma
sammansattning som Corems styrelse. Nasdaq Stockholm har beslutat att sista dag for

handel i Kléverns aktier ar den 20 juli 2021. Darutéver har Corem forlangt acceptperioden for
erbjudandet till och med den 18 augusti 2021.

VD:s kommentar

Ett stabilt resultat och en stundande sammanslagning med Corem

Det forsta halvaret 2021 har varit fortsatt praglat av pandemin och dartill av hoppet

om en successiv atergang till en mer normal tillvaro. Men det har ocksa varit en
mycket handelserik period for Kloverns del. Efter ett framgangsrikt uppkopserbjudande
till Kloverns aktieagare fran Corem Property Group star det nu klart



att Klévern och Corem tillsammans skapar ett ledande kommersiellt nordiskt fastighetsbolag med
fokus pa tillvaxtregioner. Jag har efter manga ar i Kloverns styrelse nu tagit steget in i det operativa
arbetet i egenskap av VD aven i Klévern och ser fram emot en spdnnande resa nér vi nu ska
kombinera alla de styrkor och kompetenser som finns i saval Klévern som Corem och i de bada
fastighetsbestanden nar tva bolag ska bli ett.

ETT STABILT RESULTAT I LINJE MED FORVANTNINGARNA

Kloverns resultat for det forsta halvaret ar stabilt och helt i linje med vara férvantningar.
Fastighetsportfoljens sammansattning och den diversifierade kundbasen har givit bolaget en
stabilitet under pandemin som varit trygg att luta sig mot. Forvaltningsresultatet uppgick till 600 mkr
och efter positiva vardeforandringar pa fastigheter om 1 094 mkr blev resultatet fore skatt 1 850
mkr.

SAMMANSLAGNING MED COREM

| slutet pa mars lamnade Corem ett offentligt uppképserbjudande till aktieagarna i Klovern. Corem
forklarade erbjudandet ovillkorat i mitten av juni och kontrollerar 95 procent av de utestdende
aktierna vilket gor Klévern till ett dotterbolag. Corem har pakallat tvangsinlésen av Kléverns
resterande aktier och férlangt acceptperioden foér erbjudandet till och med den 18 augusti 2021.
Kléverns styrelse har mot bakgrund av detta beslutat att ansdka om avnotering av bolagets aktier
fran Nasdag Stockholm och vid en extra bolagsstamma den 9 juli valdes en helt ny styrelse i
Klévern vilken har samma sammansattning som Corems styrelse.

EN MARKNAD UNDER ATERHAMTNING

Efter att i ett drygt ar ha levt med en pandemi och dess effekter utmalas nu successivt en alltmer
positiv bild av ekonomin i Sverige men ocksa i omvarlden. Omfattande stimulanspaket och
pagaende massvaccinering runtom i varlden bidrar till att vi nu ser alltfler starka makrosignaler,
dock med reservation for att nya varianter av viruset som orsakar covid-19 skapar en viss
osakerhet. Korta och langa rantor ar fortsatt pa historiskt mycket laga nivaer och totalt sett rader
gynnsamma forutsattningar for den svenska fastighetsmarknaden. Transaktionsmarknaden har
under inledningen av aret varit mycket stark med fortsatt fallande avkastningskrav medan
hyresmarknaden ar fortsatt ndgot avvaktande men med en 6kande aktivitet under det andra
kvartalet.

NETTOUTHYRNINGEN VISAR PA NYA AFFARER

Under det andra kvartalet uppgick nettouthyrningen till 4 mkr. Nettouthyrningen visar bilden av de
affarer som gors idag och som far resultatpaverkan langre fram. Det ar gladjande att se att
nettouthyrningen visar pa en positiv inflyttning framéver. Vi kan ocksa notera att de som flyttar in
betalar hégre hyra per kvm an de som flyttar ut, en positiv trend som vi tror kan forstarkas under det
andra halvaret nar allt fler atergar till att arbeta fran sina arbetsplatser.

Under det gangna kvartalet har vi valkomnat en rad nya hyresgaster, bland annat Trafikverket som
forhyr drygt 3 100 kvm i Linkdping och Smartoptics som forhyr cirka 1 400 kvm i Kista. Under
kvartalet har det ocksa tecknats avtal fér framtida inflyttning med bland annat Dynamic Code om
cirka 3 300 kvm i Linkdping och med Praktikertjanst om cirka 2 400 kvm i Nykoping. Vi har manga
stora pagéende och planerade projekt som forvantas ge en stor positiv effekt pa hyresintakter och
lonsamhet under de kommande aren.

EN FOKUSERAD FASTIGHETSPORTFOLJ
Klévern har under flera ar arbetat aktivt med att renodla sitt bestand till de tillvaxtorter och segment
som man valt att fokusera sitt Iangsiktiga adgande till. Kiévern och Corems fastighetsbestand



korrelerar mycket val. Under det forsta halvéaret tilltradde Klovern 6 fastigheter och frantradde 13
fastigheter. Samtliga forvarv kompletterar det befintliga bestandet val. En av fastigheterna som
tilltraddes under kvartalet ar Kalvebod Brygge 32, en modern kontorsfastighet i centrala
Kdpenhamn med Kammeradvokaten som stérsta hyresgast. Fastigheten har en uthyrningsbar yta
om drygt 30 000 kvm. Uthyrningsgraden uppgar till 95 procent men fran och med november i ar
kommer fastigheten att vara fullt uthyrd.

Kldverns fastighetsportféljs varde, exklusive omsattningsfastigheter inom Tobin Properties,
summerade vid kvartalets utgang till 61,6 miljarder kronor varav utlandsportféljen i Képenhamn och
New York svarade fér 19,5 procent.

HALLBAR PROJEKTUTVECKLING FOR FRAMTIDEN

Kléverns projekt- och stadsutvecklingsverksamhet ar omfattande med flera stora pagaende projekt,
av saval kommersiell som bostadskaraktér, och dartill en mycket intressant pipeline fér framtiden.
Per den sista juni utgjorde féradlingsfastigheter 16 procent av det totala fastighetsvéardet. Under de
senaste fyra kvartalen uppgick investeringarna till totalt 2 420 mkr och déarutéver bidrog under
samma period Kloverns projektutveckling, inklusive utveckling av byggratter, med vardeokningar pa
fastigheter om 527 mkr. Kléverns tva storsta pagaende nyproduktionsprojekt ar tva
kontorsbyggnader i attraktiva lagen pad Manhattan. Bada projekten har projekterats for att uppna
miljocertifiering LEED Silver men forvantas nu dvertraffa detta genom att uppna Gold-klassificering.
Detta ar bara ett av manga gladjande exempel pa att Kloverns stora fokus pa hallbarhet, i New York
saval som i Sverige och Képenhamn, ger resultat. | New York har vaccinationerna rullats ut pa ett
mycket effektivt satt och folk har borjat aterga till sina arbetsplatser. Detta gor ocksa att vi nu ser en
helt annan aktivitet pa uthyrningsmarknaden &n for bara nagra manader sedan. | februari tecknades
det forsta hyreskontraktet i New York och hdromdagen hade vi ndjet att meddela att vi signat det
andra i ordningen, ett 5-arigt hyreskontrakt med Avalanche Studios Group avseende cirka 1 370
kvm kontorsyta. Bada kontrakten avser projektet 1245 Broadway och inflyttning ar planerad till det
forsta respektive andra kvartalet 2022.

LANGSIKTIG OCH HALLBAR FINANSIERING

Vi arbetar Iopande med att sékra en langsiktig och hallbar finansiering. | det sammanslagna bolaget
skapas dartill ytterligare forutsattningar for en forbattrad kreditprofil och malsattningen ar att erhalla
en rating motsvarande investment grade.

SAMMANSLAGNINGEN I FOKUS

Vi tar ett stabilt resultat for Klovern under det férsta halvaret med oss in i den integrationsresa som
nu startar tillsammans med Corems medarbetare. Jag ser framfér mig en handelserik avslutning pa
aret dar vi nu pa allvar kan boérja arbeta tillsammans i ett av Nordens ledande kommersiella
fastighetsbolag med fokus pa tillvaxtregioner. Jag ser stora moéjligheter med att kunna utveckla
Corems och Kloverns fastighetsbestand genom fortsatta forvarv och investeringar.

Detta tillsammans med en solid balansrakning ar viktiga faktorer for ett fortsatt langsiktigt
vardeskapande.

Eva Landén, VD Klévern

Klovern AB (publ)

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Eva Landén, VD, 08-503 853 33, eva.landen@corem.se



Lars Norrby, IR, 076-777 38 00, lars.norrby@klovern.se

Klbévern ar ett fastighetsbolag som med narhet och engagemang erbjuder attraktiva lokaler i tillvéxtregioner.
Klovern ar noterat pad Nasdag Stockholm. Ytterligare information finns pa www.klovern.se.

Klévern AB (publ), Bredgrand 4, 111 30 Stockholm. Tel: 010-482 70 00, Email: info@klovern.se.

Denna information &r saddan information som Klévern AB &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden. Informationen ldAmnades,
genom ovanstaende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 14 juli 2021 kl. 07:30 CEST.

Denna delarsrapport har offentliggjorts p& svenska och engelska. Vid en eventuell avvikelse mellan
sprékversionerna ska den svensksprékiga versionen ha foretrade.



