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Fi Fasteignafélag slhf.

Skyrsla og aritun stjérnar og framkvamdastjora

Fi Fasteignafélag sIhf. er islenskt samlagshlutafélag sem tok til starfa i arslok 2012. Félagid er i rekstri Kviku eignastyringar hf. og er rekid sem sérhaefdur
sjodur i samraemi vid 16g um rekstraradila sérhaefdra sjoda. Tilgangur félagsins er rekstur fasteigna, kaup og sala fasteigna og fjarmalagerninga sem
tengjast fasteignum eda fasteignarekstri, lanastarfsemi og annar skyldur rekstur. bar sem félagid er samlagshlutafélag er pad ekki sjalfstaedur skattadili
heldur er skattlagt med eigendum sinum. Abyrgdaradili félagsins er Fi Fasteignafélag GP ehf., sem ber beina og 6takmarkada abyrgd & skuldbindingum
félagsins. Félagid hefur skrad skuldabréfaflokkinn FIF 13 01 { Kauphdll islands, NASDAQ OMX Iceland hf.

Arsreikningur Fi Fasteignafélags slhf. er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og beir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu og
vidbotarkréfur sem koma fram i islenskum l6gum og reglum um arsreikninga skradra félaga. Félagid er hluti af samstaedureikningi Fi Eignarhaldsfélags sIhf.

Rekstur og fjarhagsstada

Hagnadur vard af rekstri félagsins & arinu 2024 ad fjarhaed 622,9 m.kr. Rekstrartekjur namu 990,6 m.kr. og rekstrarhagnadur nam 1,5 ma.kr. Engir
starfsmenn storfudu hja félaginu og var daglegur rekstur i hdndum Kviku eignastyringar hf. samkveemt pjénustusamningi.

Heildareignir félagsins namu 15,7 ma.kr. i lok drs 2024. Eigid fé félagsins nam 5,5 ma.kr. i arslok 2024 og eiginfjarhlutfall var 34,7%. Allt hlutafé félagsins var
i eigu Fi Eignarhaldsfélags slhf. i arslok eins og i arsbyrjun.

Stjérn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur ardur & arinu 2025 vegna rekstrar arsins 2024. A8 6dru leyti visar stjérnin til rsreikningsins um radstofun
hagnadar og adrar breytingar a bdokfaerdu eigin fé.

Fjarfestingar og eignasafn félagsins

Félagid hof fjarfestingar i mai 2013 og var unnid samkvaemt fjarfestingastefnu sem sampykkt var af stjorn félagsins. Fjarfestingartimabili félagsins lauk 21.
névember 2016 en pa hafdi verid fjarfest i 11 fasteignum.

Eignasafn félagsins i arslok 2024 telur 11 fasteignir, samtals 25.202 fermetra ad steerd, og flokkast pad sem hér segir:
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Midad vid bokfaert verd fjarfestingaeigna er medalverd a fermetra um 579 pus.kr. Pann 31. desember 2024 voru 83% fasteigna félagsins i fullri nytingu.
Tveer leigueiningar voru ekki i Gtleigu & drinu 2024, Amtmannsstigur 1 (Humarhsid), 393 m? og gamla bakariié & Bernéftstorfu, 243 m2. bé var bverholt 11,
4127 m? ekki i Utleigu fra dgust til desember. Nanari upplysingar um fjarfestingar og eignasafn er ad finna i skyringu 47.

Horfur i starfsumhverfinu

Utleiguhlutfall félagsins i lok timabils var 83% og nanast allir leigjendur i skilum, ba er fjarhagsstada félagsins afram sterk.

Félagid mun eftir sem adur leitast vid ad hamarka virdi fjarfestinga sinna dsamt pvi ad horfa til samfélagslegra patta vid urlausn mala gagnvart métadilum
sinum.
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Fi Fasteignafélag slhf.

Skyrsla og aritun stjérnar og framkvamdastjora

Stjorn og stjornarhzettir

Stjérn Fi Fasteignafélags slhf. hefur sett sér pad markmid ad vidhalda gédum stjérnarhattum og fylgja "Leidbeiningum um stjérnarhaetti fyrirtaekja" sem
Vidskiptarad islands, NASDAQ OMX Iceland hf. og Samtok atvinnulifsins hafa gefid ut og eru adgengilegir i 6. Utgafu fra 2. febrtar 2021. Valdsvid og dbyrgd
stjérnar eru skilgreind i I6gum um hlutafélog, sampykktum félagsins og starfsreglum stjérnar. Frekari upplysingar um stjoérn og stjérnarheetti er ad finna i
stjérnararhattayfirlysingu sem er fylgiskjal med arsreikningi félagsins.

Ahzttustyring

Fjallad er um markmid dhaettustyringar félagsins og helstu dhaettupaetti i rekstri i skyringum 34-43.

Ofjarhagsleg upplysingagjof

{ samraemi vid 16g um arsreikninga birtir félagid upplysingar sem naudsynlegar eru til ad leggja mat & préun, umfang, stédu og ahrif félagsins i tengslum vid

umbhverfis-, félags- og starfsmannamal. Jafnframt er gerd grein fyrir stefnu félagsins i mannréttindamalum dsamt 6dru. Framangreindar upplysingar eru
settar fram i fylgiskjali vid arsreikninginn sem ber heitid éfjarhagsleg upplysingagjof.

A arinu 2023 téku gildi 16g nr. 25/2023 um upplysingagjof um sjalfbaerni & svidi fjarmalapjonustu og flokkunarkerfi fyrir sjalfbaerar fjarfestingar, par sem
akvaedi reglugerdar (ESB) 2020/852 (hér eftir ,flokkunarreglugerdin”) voru innleidd i islenskan rétt. Flokkunarreglugerdin leggur grunn ad samramdu
evrépsku flokkunarkerfi med skilgreiningum og vidmidum 4 pvi hvad teljist vera umhverfislega sjélfbaer atvinnustarfsemi. Oll félég sem falla undir 66. gr. d.
laga um arsreikninga nr. 3/2006 skulu birta upplysingar skv. 8. gr. flokkunarreglugerdarinnar. Fi fasteignafélag birtir paer upplysingar i fyrsta skipti fyrir arid
2023 i éendurskodudum vidauka vid arsreikning pennan.

Yfirlysing stjornar og framkveemdastjéra

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og framkvaemdastjora er arsreikningur félagsins i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa
verid innleiddir af Evrépusambandinu og vidbotarkrofur sem koma fram i islenskum I6gum og reglum um arsreikninga skradra félaga. Er pad alit stjérnar og
framkvaemdastjéra ad arsreikningur félagsins gefi glogga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstodu pess pann 31. desember 2024 og rekstrarafkomu pess
og breytingum a handbaeru fé a timabilinu 1. januar til 31. desember 2024.

Jafnframt er pad alit stjérnar og framkvaemdastjéra ad arsreikningurinn og skyrsla stjérnar og framkvaemdastjéra geymi gloggt yfirlit yfir proun og drangur i
rekstri félagsins og stodu pess og lysi helstu dhaettupattum og dvissu sem félagid byr vid.

Stjérn og framkvaemdastjori hafa i dag reett drsreikning félagsins fyrir arid 2024 og stadfest hann med undirritun sinni. Stjérn og framkvaemdastjori leggja til
vid adalfund ad sampykkja arsreikninginn.

Reykjavik, 1. april 2025.
Stjérn Framkvaemdastjori
Hannes Frimann Hrélfsson, stjérnarformadur Sveinn Hreinsson

J6hann Asgeir Baldurs

Jonas Reynir Gunnarsson
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Fi Fasteignafélag slhf.

Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Fi Fasteignafélags sIhf.

Aritun um endurskodun &rsreikningsins

Alit

Vid hofum endurskodad arsreikning Fi Fasteignafélags slhf. (,félagid”) fyrir arid 2024. Arsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning og yfirlit um
heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjédstreymisyfirlit, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu félagsins a drinu 2024, efnahag pess 31. desember 2024 og breytingu a handbzeru fé 4 arinu 2024,
i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu og vidbotar krofur i 16gum um drsreikninga.

Alit okkar er i samraemi vid paer upplysingar sem koma fram i endurskodunarskyrslu okkar til stjérnar i samraemi vid 11. gr. reglugerdar Evrépubingsins og radsins
nr.537/2014.

Grundvadllur alits

Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt peim stodlum er nanar lyst i kaflanum um abyrgd endurskodanda hér ad
nedan. Vid erum 6had Fi Fasteignafélagi slhf. i samraemi vid alpjédlegar sidareglur fyrir endurskodendur sem og adrar sidareglur sem eru videigandi vid
endurskodun & islandi, og hofum vid uppfyllt 4kvaedi peirra reglna. Samkvaemt okkar bestu vissu, héfum vid ekki veitt Fi Fasteignafélagi slhf. dheimilada pjonustu
sem um getur i 1. mgr. 5. gr reglugerdar Evrépupingsins og radsins nr. 537/2014.

Vid teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Meginaherslur vid endurskodunina

Meginaherslur vid endurskodunina eru pau atridi, sem ad okkar faglega mati, hafa mesta pydingu fyrir endurskodun okkar & arsreikningi félagsins arid 2024. pessi
atridi voru yfirfarin vid endurskodun & arsreikningnum og hof8 til hlidsjénar vid akvérdun a videigandi aliti 4 honum. i aritun okkar latum vid ekki i [jds sérstakt 4lit
4 hverju peirra fyrir sig.

Meginaherslur vid endurskodun Hvernig vid endurskodudum meginaherslur

Mat fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir félagsins eru metnar & gangvirdi & reikningsskiladegi, 31.
desember 2024 i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadalinn 1AS 40
Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat 4 gangvirdi.

Vid endurskodun & virdismati fjarfestingareigna nutum vid adstodar
verdmatssérfraedinga Deloitte 4 Islandi.

Fjarfestingareignir i arslok 2024 namu alls 14.749 millj. kr. eda 94% af eignum
félagsins. Matsbreyting arsins samkvaemt rekstrarreikningi nam 859 mill;j. kr.
Virdismat fjarfestingareigna er had mati og tdlkun stjérnenda. Virdismat
fjarfestingareigna fellur undir pridja prep i flokkunarkerfi gangvirdismats og er matid
byggt & ndvirtu sjédstreymi einstakra eigna. Akvérdun um mat & fjarhaed
fjarfestingareigna byggir 4 forsendum sem margar hverjar eru hadar mati stjérnenda
eins og avoxtunarkrafa, asetladar framtidar leigutekjur og azetlud framtidar gjold.
Vegna pess hve matskenndur lidurinn er, vegna staerdar og einnig vegna pess hve
fjarfestingareignir eru stér hluti af efnahagsreikningi félagsins, teljum vid mat &
fjarfestingareignum vera lykilatridi vid endurskodun okkar.

Nanar er gerd grein fyrir reikningsskilaadferdum og helstu forsendum vir8ismatsins i
skyringum nr. 9, 25 og 26.

L6gd var dhersla 4 yfirferd eftirfarandi forsendna sem stjérnendur gefa sér
vid mat a fjarfestingareignum, en peer eru:

® dvoxtunarkrafa

* detladar framtidar leigutekjur

o dzetlud framtidar gjold

Vid sannreyndum virkni virdismatslikansins med pvi ad yfirfara forsendur
virdismatslikansins og tilheyrandi Gtreikninga. Avoxtunarkrafa sem notud var
vid nuvirdingu sjodstreymis var borin saman vid préun vaxta 8 mérkudum og
eiginfjaralag. Framkvaemd var téluleg greining a daetludum tekjum nidur a
tekjuskapandi fjarfestingareignir. Fyrir valid Urtak eigna i virGismati, voru
deetladar tekjur raktar i undirliggjandi samninga. Framkvaemd var téluleg
greining 4 aaetludum gjéldum nidur a tekjuskapandi fjarfestingareignir og pau
borin saman vid soguleg gjold félagsins.

Videigandi skyringar i arsreikningnum voru ryndar med tilliti til pess hvort
allar mikilvaegar upplysingar sem krafist er samkvaemt reikningsskilareglum
veeru til stadar.

Adrar upplysingar

Stjérn og framkveemdastjori bera dbyrgd & 6drum upplysingum. Adrar upplysingar innifela skyrslu og aritun stjérnar og framkvaemdastjora, yfirlysingu um
stjérnarhaetti og o6fjarhagslega upplysingagjof.

Alit okkar & drsreikningnum nzer ekki yfir adrar upplysingar og vid alyktum hvorki um, né veitum stadfestingu a efni peirra ef fra er talin st stadfesting vardandi
skyrslu og aritun stjornar og framkvaemdastjéra sem fram kemur hér ad nedan.

i tengslum vid endurskodun okkar berum vid dbyrgd 4 ad lesa framangreindar adrar upplysingar og skoda hvort paer séu i verulegu ésamraemi vid arsreikninginn
eda pekkingu okkar sem vid hofum aflad vid endurskodunina eda vir8ast ad 6dru leyti innifela verulegar skekkjur. Ef vid komumst ad peirri nidurstodu, byggt a
peirri vinnu sem vid hofum framkveemt, ad pad séu verulegar skekkjur i 6drum upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. bad er ekkert sem vid purfum ad skyra fra
hvad petta vardar.

i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um &rsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad i skyrslu og aritun stjérnar og
framkvaemdastjéra sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram i
skyringum.

Arsreikningur 2024



Fi Fasteignafélag slhf.

Aritun 6hads endurskodanda

Abyrgd stjérnar og framkvaemdastjéra & arsreikningnum

Stjérn og framkveemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
sampykktir af Evropusambandinu og vidbotar krofur i [6gum um arsreikninga og l6gum um rekstraradila sérhaefdra sjoda.

Stjérn og framkvaemdastjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er var8andi gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an
verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins eru stjérn og framkvaemdastjéri abyrg fyrir pvi ad meta rekstrarhaefi Fi Fasteignafélags slhf. Ef vid &, skulu stjérn og framkvaemdastjéri
setja fram videigandi skyringar um rekstrarhafi og hvers vegna pau akvadu ad beita forsendunni um rekstrarhaefi vid gerd og framsetningu arsreikningsins, nema
stjorn og framkvaemdastjori hafi dkvedid ad leysa félagid upp eda haetta starfsemi, eda hafi enga adra raunhaefa moguleika en ad gera pad.

Endurskodun okkar i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir a faglegri domgreind og beitum vid gagnrynni hugsun vid endurskodunina. Vid
framkvaemum einnig eftirfarandi:

° Greinum og metum haettuna a verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi, honnum og framkvaemum
endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim haettum og 6flum endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Haettan a
ad uppgotva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samszeri, skjalafals,
misvisandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad farid sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

*  Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i beim tilgangi ad hanna videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit &
virkni innra eftirlits félagsins.

*  Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunhzeft.

*  Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhafi og metum & grundvelli endurskodunarinnar hvort verulegur vafi leiki 4 rekstrarhaefi eda hvort
adstaedur séu til stadar sem gaetu valdid verulegum efasemdum um rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki 4 rekstrarhaefi ber okkur ad vekja
sérstaka athygli & videigandi skyringum arsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru éfullnaegjandi purfum vié ad vikja fra fyrirvaralausri aritun.
Nidurstada okkar byggir & endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni
valdid dvissu um rekstrarhaefi félagsins.

*  Metum i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glogga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par

med talid skyringar vid arsreikninginn med tilliti til gloggrar myndar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjéorn medal annars um daetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar,
par & medal verulega annmarka 4 innra eftirlit sem komu fram i endurskoduninni, ef vié 4.

Vid hofum einnig lyst pvi yfir vid stjorn ad vid hofum uppfyllt skyldur sidaregina um éhaedi og hofum midlad til peirra upplysingum um tengsl eda 6nnur atridi sem
gaetu mogulega haft dhrif & dhaedi okkar og par sem videigandi er, hvada varnir vid héfum sett til ad tryggja dhaedi okkar.

Jafnframt pvi ad sinna skyldum okkar sem kjornir endurskodendur félagsins hefur Deloitte veitt félaginu adra heimilada pjonustu svo sem stadfesting 4 innborgun
hlutafjar. Deloitte hefur til stadar innri ferla til ad tryggja 6haedi sitt adur en vid tokum ad okkur dnnur verkefni. Deloitte hefur stadfest skriflega vid stjorn ad vid
erum 6had Fi Fasteignafélagi slhf.

Af peim atridum sem vid hofum upplyst stjérn um, [6gdum vid mat @ hvada atridi hofdu mesta pydingu i endurskoduninni a yfirstandandi ari og eru pad
megindherslur i endurskoduninni. Vid lysum pessum atridum i aritun okkar nema 16g og reglur leyfi ekki ad upplyst sé um slik atridi eda i undantekningartilfellum
pegar endurskodandinn metur ad ekki skuli upplysa um vidkomandi atridi par sem neikvaedar afleidingar upplysinganna eru taldar vega pyngra en
almannahagsmunir.

Deloitte var kjorid endurskodandi Fi Fasteignafélags slhf. & adalfundi félagsins & arinu 2024.
Reykjavik, 1. april 2025.

Deloitte ehf.

Gudmundur Ingdlfsson
Endurskodandi

Arsreikningur Fi Fasteignafélags slhf hf fyrir arid 2024 er rafraent undirritadur af endurskodanda.
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Fi Fasteignafélag sIhf.

Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu

Skyringar 2024 2023
LOIGULEKJUT <.ttt ettt st b e s e bt b e ea R s e e et ea e £ e st b e ss et et e st b e ne e n e e eaeere s 11 990.555 981.282
Rekstrarkostnadur fJArfestingaIBNa ........cvveeririeieieiereee ettt et 12,18 (215.909) (199.817)
Hreinar rekstrartekjur 774.646 781.465
UMSYSIUDOKNUN <. sese s sese s s s ss e ss s ss e s sses s s s e s sesssens 19 (121.580)  (114.538)
ANNAr rekStrarkOStNAGU ......cc.eeiieeieieeiee ettt sneas . 20 (10.061) (11.823)
Rekstrarkostnadur (131.640) (126.361)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar fjarfestingaeigna 643.005 655.105
Matsbreytingar fJArfestiNgaiZNa .. ...vvv et et st eas 26,48 858.923 535.670
Rekstrarhagnadur 1.501.928  1.190.774
FJAIMIUNGEEKJUL <.ttt ettt h et e et e e s et e s et et e e st et e eseesbeeneesaeensee e eseentesneenseeneenseensenseene 68.980 34.367
FJAIMAZNSEIOI «..vvoovveeeeeeeeeee e se s s se e ss s ss s ss s es s ss s s e s sess s es e as s sesses (947.991) (1.169.464)
Hrein fjarmagnsgjold 13,23 (879.011) (1.135.097)
Hagnadur arsins og heildarafkoma 622.918 55.678
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlUt, i KrONUM ......cc.eeiiiiiiiieeeeee e e 15,24 30 3

Skyringar a bls. 9 til 22 eru éadskiljanlegur hluti drsreikningsins.
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Eignir Skyringar 31.12.2024 31.12.2023
F AT @STINGABINIL 1.veuvtietirtetetet ettt ettt b e ae bbb ek e stk et e st ebe s b e bes she b et e st eseebe s b et eneebeebentenen 9, 25,48 14.748.951  13.881.886
Fastafjarmunir samtals 14.748.951  13.881.886
Afallnar GINNNEIMEAr tEKJU ...v.vvvecveeeieeieciceectese ettt sttt s st ssenes srsnea .. 37 8.363 10.225
LANVEITINGAT .ttt ettt st esae et e e bt e e sa e e s st eneeeaeanseestesseensesneenaeensannee seneennean 28 29.614 19.759
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur .......oeeeveveneinineneereseeeeen 29 34.550 33.572
Handbaert fé ........ccooeeveveeiieeeeereeeeee 8,30 893.396 671.316
Veltufjadrmunir samtals 965.923 734.872
Eignir samtals 15.714.874  14.616.758
Eigio fé og skuldir

Hlutafé 20.486 20.486
Yfirverdsreikningur 1.632.106 1.632.106
Légbundinn varasjédur .......... ettt . 5.121 5.121
OFAGSTAAl @IIG FE ....vvueeevieeeeeeeeeet ettt ees et et sae s s st s et e s e aesesas s et s as s e s s anans s assesn s eaes s snassensstesnanansenaneasans 3.792.964 3.170.046
Eigid fé samtals 33 5.450.677 4.827.759
Vaxtaberandi SKUIAIT .........c.oouiiiirieie et s s 31 9.912.997 9.457.506
Leiguskuldbinding 48 156.996 148.854
Langtimaskuldir 10.069.993 9.606.360
RO Lo T Vi Te R =T oY -do T Lo 1| - LTSRS 20,46 64.591 60.062
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .........ceeirieiirinenieire et 32 129.613 122.576
Skammtimaskuldir 194.204 182.639
Eigid fé og skuldir samtals 15.714.874  14.616.758

Skyringar d bls. 9 til 22 eru éadskiljanlegur hluti drsreikningsins.
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Eiginfjaryfirlit

L6égbundinn Yfirverds-  Oradstafad
1. januar 2024 til 31. desember 2024 Hlutafé  varasjédur reikningur eigid fé Samtals
Eigid & 1. JanUar 2024 ....c..ccooievevieieiiiereneeeeeeiese et 20.486 5.121 1.632.106 3.170.046 4.827.759
Heildarafkoma @rsins ..o 622.918 622.918
Eigid fé 31. desember 2024 20.486 5.121 1.632.106 3.792.964 5.450.677
Légbundinn Yfirverds-  Oradstafad
1. januar 2023 til 31. desember 2023 Hlutafé  varasjédur reikningur eigid fé Samtals
Eigid fé 1. jantar 2023 ......cccooeeviiieiiinieicincerete e 20.486 5.121 1.632.106 3.114.368 4.772.081
Heildarafkoma arsins ..o 55.678 55.678
Eigid fé 31. desember 2023 20.486 5.121 1.632.106 3.170.046 4.827.759

Skyringar d bls. 9 til 22 eru éadskiljanlegur hluti drsreikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit

Rekstrarhreyfingar Skyringar 2024 2023
Hagnadur arsins 08 heildarafkoma ........coeveiriierieieiesee st et naens 622.918 55.678
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & handbaert fé:
Matsbreytingar flarfestinga@igNa .......oc.eoieruieieeeee e e (858.923) (535.670)
Hrein fJArmagnSgiold .....c.cvviieieiiirieieieercte ettt sttt b e b 23 879.011 1.135.096
643.005 655.104
Breytingar a rekstrartengdum eignum (8.971) (9.837)
Breytingar & rekstrartengdum skuldum 3.327 5.309
637.361 650.577
Innheimtar vaxtatekjur .........cocoeeereeieneerierceree e 68.980 34.367
Greidd vaxtagjold, verdbaetur og annar fjarmagnskostnadur .........c.ccceeveuene (488.789) (457.466)
Handbaert fé fra rekstri 217.552 227.478
Fjarfestingahreyfingar
Krofur og skuldir vid tengda adila, Breyting ..ot e 4.528 2.220
Fjarfestingahreyfingar 4.528 2.220
Handbaert & { UPPNafi Grs ....coiveiiieiriieie ettt e aen 671.316 441.618
Breyting handbaers fJAr ........c.coveirieieieiereeee e e 222.080 229.698
Handbaert fé i arslok 893.396 671.316

Skyringar d bls. 9 til 22 eru éadskiljanlegur hluti drsreikningsins.
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Skyringar

Almennar upplysingar

1. Félagid

Fi Fasteignafélag slhf., hér eftir nefnt félagid, er islenskt samlagshlutafélag med starfsemi i Reykjavik. Adsetur pess er ad Katrinarttni 2, Reykjavik.
Félagid er fasteignafélag sem fjarfestir { atvinnuhUsnaedi. Pad var stofnad i arslok 2012 en hof formlega starfsemi i arsbyrjun 2013. Fi fasteignafélag
er détturfélag Fi eignarhaldsfélags sem hefur adsetur i Katrinartini 2, Reykjavik. Félagid a engin détturfélog. Félagid er ekki sjalfstaedur skattadili
heldur er skattlagt med eigendum maddurfélags sins. Frekari upplysingar um félagid er ad finna & heimasidu pess (www.fifasteignir.is).

Stjorn og framkvaemdastjori félagsins stadfestu arsreikninginn med undirritun sinni pann 1. april 2025.
2. Grundvollur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla
Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS), eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu og
vidbotarkrofur sem koma fram i islenskum |6gum og reglum um arsreikninga skradra félaga.

b. Grundvollur matsadferda
Arsreikningurinn er gerdur a grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fjarfestingaeignir félagsins eru metnar & gangvirdi, sja nanar i skyringu
2.e.

c. Framsetningar- og starfsraekslugjaldmidill
Arsreikningur félagsins er birtur i islenskum krénum, sem er starfsraekslugjaldmidill félagsins. Allar fjarhaedir eru birtar i pusundum kréna nema
annad sé tekid fram.

d. Mat stjérnenda i reikningsskilunum
Gerd arsreiknings i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastada krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a
beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru endurskodadar reglulega. Ahrifin af breytingum eru faerd & pvi timabili sem breyting er gerd og jafnframt & sidari
timabilum ef breytingin hefur ahrif a pau.

Mat stjérnenda hefur mest ahrif & mat 4 virdi fjdrfestingaeigna og Utldnaahaettu, sem m.a. er fjallad um i skyringum 26 og 35-38.

e.  Akvérdun gangvirdis
Nokkrar reikningsskilaadferdir og skyringar félagsins krefjast akvordunar & gangvirdi, baedi vegna fjarmalagerninga og fjarfestingaeigna. Stjérnendur
bera dbyrgd a 6llum mikilveegum akvérdunum um gangvirdi, b.m.t. vegna 3. stigs gangvirdismats.

Stjérnendur fara reglulega yfir mikilvaegar forsendur, sem eru dgreinanlegar @ markadi, og matsbreytingar. Ef upplysingar fra pridja adila, likt og verd
fra midlurum eda verdmatspjonustu, eru notadar vid dkvordun gangvirdis pa nytir matsteymid upplysingarnar til ad stydja pa nidurstédu ad matid
uppfylli kréfur um alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS), par & medal pad stig sem slikt mat myndi falla undir.

Vid akvordun gangvirdis eigna eda skulda notar félagid markadsupplysingar ad eins miklu leyti og haegt er. Gangvirdid er flokkad i mismunandi stig
eftir stigskiptu kerfi & grundvelli peirra forsenda sem notadar eru vid matid samkvaemt eftirfarandi flokkum:

- Stig 1: skrad verd (dbreytt) a virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir.

- Stig 2: adrar forsendur en skrad verd samkvaemt 1. stigi sem haegt er ad greina fyrir eignina eda skuldina, ymist beint (p.e. verd) eda ébeint (p.e.
afleidd af verdi).

- Stig 3: forsendur sem notadar eru vid mat eignar eda skuldar eru ekki byggdar & faanlegum markadsupplysingum (égreinanlegar upplysingar).

Ef forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis eignar eda skuldar flokkast @ mismunandi stig i stigkerfinu, pa er gangvirdid allt flokkad a
sama stigi og laegstu mikilvaegar forsendur matsins. Félagid faerir tilfaerslur milli stiga i stigakerfinu i lok pess reikningstimabils sem breytingin atti sér
stad.

Nanari upplysingar um forsendur sem notadar eru vid dkvordun gangvirdis er ad finna i skyringu 26.
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Skyringar frh.

Mikilveegar reikningsskilaadferdir

3. Erlendir gjaldmidlar

Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru faerd i starfraekslugjaldmidli & gengi vidskiptadags. Peningalegar eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru
faerdar midad vid gengi & uppgjorsdegi. Adrar eignir og skuldir, sem metnar eru a gangvirdi i erlendri mynt, eru feer8ar a pvi gengi sem var i gildi
begar gangvirdi peirra var akvardad.

4. Fjareignir

a. Fjareignir
Lan, kréfur og handbaert fé eru faerd a peim degi sem til peirra er stofnad. Allar adrar fjareignir eru uppfaerdar a peim degi sem félagid gerist adili ad
samningsbundnum dkvaedum fjarmalagerningsins.

b. Afskraning
Fjareignir eru afskradar ef samningsbundinn réttur félagsins ad sjédstreymi vegna fjareignanna rennur at, félagid framselur rétt til sjodstreymis af
eigninni til annars adila an pess ad halda eftir yfirradum eda pvi sem naest allri peirri ahaettu og avinningi sem i eignarhaldinu felst.

Fjareignir a afskrifudu kostnadarverdi eru fjareignir med fostum eda akvardanlegum greidslum, sem ekki eru skradar a virkum markadi. Slikar eignir
eru upphaflega feerdar 4 gangvirdi ad vidbaettum 6llum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru lan og krofur metin a afskrifudu
kostnadarverdi midad vid virka vexti ad fradreginni virdisryrnun pegar vid a. Fjareignir a afskrifudu kostnadarverdi samanstanda af vidskiptakrofum
og 6rum skammtimakrofum.

Handbezert fé
Til handbaers fjar teljast bundnar bankainnstaedur og lausafjarsjodi.

5. Fjarskuldir

a. Skraning
Lantokur, skuldabréf og vikjandi skuldir eru faerdar & peim degi sem til peirra er stofnad. Allar adrar fjarskuldir, p.m.t. skuldir metnar & gangvirdi
gegnum rekstrarreikning eru upphaflega feerdar a peim vidskiptadegi pegar félagid gerist adili ad samningsbundnum dkvaedum fjdrmalagerningsins.

b. Afskraning
Fjarskuld er afskrad pegar samningsbundnum skyldum vegna skuldagerningsins er lokid, paer felldar nidur eda falla ur gildi.

c. Flokkun
Félagid flokkar allar fjarskuldir sem adrar fjarskuldir 4 afskrifudu kostnadarvirdi.
6. Jofnun fjareigna og fjarskulda

Fjareignum og fjarskuldum er jafnad saman og hrein fjarhaed feerd i efnahagsreikning pegar og adeins pegar lagalegur réttur félagsins er til stadar
um jofnun og fyrirhugad er ad gera upp med jofnun fjareigna og fjarskulda eda innleysa eignina og gera upp skuldina & sama tima.
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Skyringar frh.

10.

Virdisryrnun fjareigna

Almennt

A hverjum uppgjorsdegi er kannad hvort til stadar sé hlutlaeg visbending um virdisryrnun fjareigna. Fjareign telst vera virdisryrd ef hlutleegar
visbendingar eru um ad einn eda fleiri atburdir sem att hafa sér stad benda til pess ad vaent framtidarsjédstreymi af eigninni verdi leegra en adur var
talid. Virdisryrnun fjareigna er feerd i rekstrarreikning.

Handbezert fé

Til handbaers fjar telst sjodur, bankainnstaedur og verdbréf sem eru til radstéfunar innan priggja manada asamt 4félinum voxtum og audseljanlegar
fjarfestingar med upphaflegan samningstima skemmri en prir manudir.

Fjarfestingaeignir

Skilgreining

Fjarfestingaeignir eru fasteignir (land og huseignir) sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til verdmaetaaukningar eda hvort tveggja.
Félagid flokkar leigueignir vegna lédarleigu einnig sem fjarfestingareignir. Fjarfestingaeignir eru feerdar & gangvirdi. Nanari umfjéllun um mat
félagsins a gangvirdi fjarfestingaeigna er ad finna i skyringu 26.

Skraning

[ upphafi eru fjarfestingaeignir bokadar & kostnadarverdi, sem er samansett af kaupverdi og 6llum beinum Gtgjéldum vid ad undirbua fasteignina til
fyrirhugadra nota, p.a.m. kostnadur vegna kaupa & fasteigninni. Kostnadur, sem fellur til i kjolfar kaupa & fjarfestingareign, sem baetir vid,
endurnyjar efa pjonustar fasteign er adeins eignfaerdur ef hann uppfyllir almennar kréfur um heimild til eignfeerslu samkvaemt
reikningsskilareglum. Vaxtagjold af ldnsfé sem nytt er til fjarmognunar & kostnadarverdi fjarfestingareigna i byggingu eru eignferd a
framkveemdartima. Allur annar kostnadur er gjaldfaerdur pegar til hans er stofnad.

Breytingar & gangverdi
Breytingar & gangverdi fjarfestingaeigna eru faerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingaeigna i rekstrarreikningi. Fjarfestingaeignir eru ekki
afskrifadar.

Afskréning

Fjarfestingaeignir eru afskradar vid solu eda pegar notkun peirra er haett an pess ad félagid fai afhent verdmaeti & méti. Séluhagnadur (-tap)
fjarfestingareigna er mismunur & bdkfaerdu verdi og soluverdi ad teknu tilliti til solukostnadar og er mismunurinn feerdur i rekstrarreikning undir
lidnum s6luhagnadur (-tap) af fjarfestingareignum.

Hlutafé

Almennt hlutafé
Hlutafé er flokkad sem eigid fé. Beinn kostnadur vegna utgafu hlutafjar er faerdur til laekkunar a eigin fé, ad fradregnum skattahrifum.

Arsreikningur 2024
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Skyringar frh.

11.

12,

13,

14,

15.

16.

Tekjur

Leigutekjur
Leigutekjur eru faerdar i rekstrarreikning med linulegum haetti i samraemi vid leigusamninga & leigutimanum.

Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er gjaldfaerdur pegar hann fellur til og innifelur medal annars fasteignagjold, vatryggingar og vidhald.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjdrmunatekjur
Fjdrmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum af kréfum, p.m.t. af bankainnstaeedum, og gengishagnadi af erlendum gjaldmidlum. Vaxtatekjur eru
faerdar i rekstrarreikning eftir pvi sem paer falla til midad vid virka vexti.

Fjarmagnsgjold
Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtakostnadi af lantékum, 6drum vaxtagjoldum og gengistapi af erlendum gjaldmidlum. Lantokukostnadur er
faerdur i rekstrarreikning midad vid virka vexti.

Tekjuskattur

Félagid er ekki sjalfstaedur skattadili en er skattlagt med eigendum sinum.

Hagnadur a hlut

Grunnhagnadur (tap) & hlut er reiknadur sem hlutfall hagnadar (taps), sem radstafad er til hluthafa, og vegins medalfjolda virkra hluta a arinu.
bynntur hagnadur (tap) a hlut er hinn sami og grunnhagnadur (tap) a hlut, par sem ekki hafa verid gefnir Gt kaupréttir og félagid hefur ekki tekid lan
sem eru breytanleg i hlutafé.

Starfspattayfirlit

Félagid litur & ndverandi starfsemi sem einn starfspatt og birtir pvi ekki starfspattayfirlit. Tveir leigutakar greida samtals meira en 30% af
heildarleigutekjum.

Arsreikningur 2024
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Skyringar frh.

Rekstrarreikningur

17.

18.

19.

20.

21.

Leigusamningar

Félagid hefur gert leigusamninga vegna fjarfestingareigna sinna. Leigusamningar eru tengdir visitélu neysluverds og er leigutimi i upphafi samninga
ad jafnadi fra 2 til 25 ar.

[ arslok greinast vaentar leigugreidslur sem hér segir:
31.12.2024 31.12.2023
0 877.112
966.782 833.935
836.977 688.312
812.895 661.077
788.305 632.094
Leigugreidslur 2029 659.398 517.007
Eftir meiraen 5 ar 717.132 294.062

Leigugreidslur 2024 ..
Leigugreidslur 2025 ..
Leigugreidslur 2026 ..
Leigugreidslur 2027 ..
Leigugreidslur 2028 ..

Samtals 4.781.489 4.503.600

Skipting eftir leigutokum i arslok er sem hér segir:
Leigutakar 31.12.2024  Leigutakar 31.12.2023

0-1% af heildarl@iBUEEKJUM ......cccoriiieieieee et 6 3% 7 3%
1-5% af heildarleigutekjum .... 11 30% 11 26%
5-10% af heildarleigutekjum .. FER OO 6 41% 6 36%
10-20% af heildarleiGULEKIUM ....cc.eiviieireriirieiee ettt 0 0% 1 11%
Meira en 20% af heildarleigutekjum ..........cocoviiiiiiniciiiecc e 1 27% 1 24%
Samtals 24 100% 26 100%
Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna
Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna sundurlidast sem hér segir:

2024 2023
Fasteignagjold, vatns- 08 frAVEITUZJOIT .......ooieuirieieee ettt sttt s et ae e e st e s ae et e saeetesneesseensesneenennes 131.421 129.392

Vidhaldskostnadur .... 65.944 50.797
Tryggingar ....cc.cceeeees . . 15.297 13.906
Annar rekstrarkostnadur fJArfEStINGAEIZNA ....vvvviiririreie ettt ettt sa bt e bt 3.248 5.722
Samtals 215.909 199.817
Umsyslupéknun

Félagid hefur gert pjonustusamning vid Kviku eignastyringu hf. um ad annast daglegan rekstur félagsins. Auk umsjonar med daglegum rekstri og
skrifstofuhaldi felur samningurinn m.a. i sér ad Kvika eignastyring hf. annast ahaettustyringu, hefur umsjén med vidhaldi fasteigna og annast
samskipti vid leigutaka, annast samskipti almennt m.a. upplysinga- og skyrslugjof til hluthafa, skuldabréfaeigenda, kauphallar og opinberra adila,
hefur eftirlit ef til pess keemi ad solu eignasafns félagsins og ber abyrgd & utreikningi & bokfaerdu virdi eignasafns félagsins. bjonustusamningurinn
vid Kviku eignastyringu hf. kvedur jafnframt & um greidslu arangurstengdrar poknunar vid lok samningsins og midast péknunin vid raunavoxtun.
Reiknud drangurstengd pdknun félagsins nemur i arslok 188 milljonum kr. Sokum évissu um endanlega fjarhaed er han ekki feerd i fjdrhag félagsins.
Sja jafnframt umfjollun um tengda adila i skyringu 46.

Annar rekstrarkostnadur

Annar rekstrarkostnadur sundurlidast sem hér segir:

2024 2023
AGKEYPL SEITraRdiPJONUSTA ..eeueieeieiieteeie sttt e te st st e et et etesa e e s te et e s st e s e eaeesbeentesseenae esseensesntenseensenseensesatensesnsanseannen 5.628 7.832
Stjérnarlaun og seta i fjarfestingaradi 759 3.707
Annar rekstrarkostnadur ........c.cceeeeeenne . e 982 284
NTIGUITEEISIA KIAfNa ..ottt etk et b etk bbbt 2.691 0
Samtals 10.061 11.823
péknun til endurskodenda
béknun til endurskodenda & drinu var eftirfarandi:

2024 2023
Endurskodun arsreiknings og konnun arshlutareiknings ... 4.574 6.340
Onnur pjénusta . 0 390
Samtals 4.574 6.730

Arsreikningur 2024
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22,

23.

24,

Greidslur til framkveemdastjora og stjornar

Greidd laun, hlunnindi og pdknanir til stjérnar, fjarfestingarads og endurskodunarnefndar sundurlidast sem hér segir:

2024 2023
Asgeir BaldUrs, SOTNAIMAGUE .........c.ceveveivieevesseesesessesssesaesesss st ss s s ssssss e sse s s sessssseses sssssassesessassssasssssasssssesaesnsseesen 84 139
Hannes Frimann Hrdlfsson, stjérnarformadur (laun greidd til Kviku eignastyringar hf.) 168 279
Johannes Ari Arason, stjérnarmadur og i endurskodunarnefnd (laun greidd til Kviku banka hf.) ... 134 390
Bjorn Hjaltested Gunnarsson, formadur fjarfestingarads ... 0 836
Arne Vagn Olsen, fjarfestingarrad ... 0 375
J6n Otti Jonsson, fjarfestingarrad .... 0 418
David Rudolfsson, fjarfestingarad ... 0 375
Soffia Gunnarsdottir, fjarfestingarad .. 0 418
Gudjon Asmundsson, endurskodunarnefnd 151 251
J6n Gudni Kristjansson, endurskodunarnefnd .... 121 225
Jonas Reynir Gunnarsson, stjérnarmadur ( laun greidd til 50 0
Vaka Jéhannesdottir, endurskodunarnefnd ( laun greidd til Kviku eignastyringar hf) .........ccccoooieiireiiniineeee e 50 0
Samtals 759 3.707

Framkvaemdastjori félagsins piggur ekki greidslur fra félaginu fyrir storf sin, heldur feer laun frad Kviku eignastyringu hf. sem er détturfélag Kviku

banka hf.
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjdrmunatekjur sundurlidast sem hér segir:

2024 2023
Vaxtatekjur ... 12.482 7.730
Adrar fjarmunatekjur . . 56.498 26.638
Samtals 68.980 34.367
Fjarmagnsgjold sundurlidast sem hér segir:

2024 2023
Vaxtagjold 486.859 457.466
Verdbaetur 456.433 707.374
Lantokukostnadur (dreift med adferd virkra vaxta) .. . . . 4.202 4.257
ONNUE FJAIMAGNSEION ..vvvvereiteiieceeteeecte ittt bbb s s b e b bt bbb e st b b st et s b ba st et b ssae s b ae b s st e s s s s nastenes 497 366
Samtals 947.991 1.169.464
Hagnadur a hlut
Hagnadur a hlut reiknast sem hér segir:

2024 2023
HAGNAGUT BISINS 1.tuveuiitietirtestesieie sttt ettt sttt et e bt s st s te st et esesaesbe e estese st e b e st e bt ea et e s e st es e sb e b ens et e st en e es e e ke senten e e b e eb et e st eseebene e seneeses 622.918 55.678
HIULAEE T ATSDYIIUN wevetitet ettt ettt b et e h ket et e bt s b b et es sh et e st e st e ke s b et e st e b e e b e st e s eneebesbenbenennnane 20.486 20.486
Vegid medaltal fjélda hluta a arinu 20.486 20.486
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlUt, i KrONUM .......ceeiiiiiiieeeeeee e e 30 3
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Efnahagsreikningur

25.

26.

Fjarfestingaeignir
Fjarfestingaeignir sundurlidast sem hér segir:

Fjarfestingar-  Leigueignir

Bokfaert verd eignir 168ir Samtals
STAGA 1.1.2024 ...ttt ettt et a et eeh e e eteea e e eae et e e Rt et e eateeteenteenee teeteentesneenseeneenteenee 13.733.033 148.854 13.881.886
Breyting vegna endurmats leiguskulda . 0 8.142 8.142
Matsbreytingar arsins . R . 858.923 858.923
Stada 31.12.2024 14.591.955 156.996 14.748.951
Bokfaert verd

Stada 1.1.2023 13.197.363 90.003 13.287.366
Breyting vegna endurmats leiguskulda . 0 58.850 58.850
Matsbreytingar arsins . 535.670 0 535.670
Stada 31.12.2023 13.733.033 148.854 13.881.886

31.12.2024 31.12.2023
14.748.951 13.881.886

7.751.700 7.429.550
11.521.550 11.074.700
14.212.718 13.692.607

Bokfaert verd fasteigna og 168a .
Fasteignamat mannvirkja og 16da
Brunabotamat fasteigna
Vétryggingarmat fasteigna .

Fjarfestingaeignir félagsins eru vedsettar til tryggingar a skuldabréfi Gtgefnu af félaginu. Nanari umfjollun um vedsetninguna og skuldabréfadtgafuna
er ad finna i skyringu 44.

Matsbreytingar fjarfestingaeigna

Fjarfestingaeignir eru metnar af stjérnendum félagsins 4 gangvirdi 4 reikningsskiladegi i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal IAS 40.

Vid gangvirdismat fjarfestingaeigna er studst vid nuvirt framtidar sjodsfleedi einstakra eigna byggt & gildandi leigusamningum. Innifalid i mati a
fjarfestingareignum eru innréttingar og adrir fylgihlutir sem naudsynlegir eru til ad tryggja tekjuflaedi eignanna.

Sjodstreymislikanid byggir a frjalsu sjodstreymi til félagsins sem er ndvirt med veginni avoxtunarkrofu fijarmagns sem gerd er til eignarinnar (WACC).
Sjodsflaedisaaetiun i likaninu er til 12 ara en eftir pad er reiknad framtidarvirdi. Avoxtunarkrafa eigin fjar er metin Ut fra CAPM (Capital Asset Pricing
Model) likaninu par sem byggt er a dhaettulausum verdtryggdum voxtum (dvoxtunarkrofu RIKS 37) ad vidbaettu markadsalagi og sérstoku alagi til
bess ad maeta peirri dhaettu sem tengist eignum félagsins. | pvi sambandi er medal annars litid til stadsetningar hisnaedis, gildandi leigusamninga og
lanshaefi leigjenda. Vextir @ lansfidrmagn eru metnir med hlidsjon af almennum vaxtakjorum sem bjédast & markadi. Gert er rad fyrir 70%
skuldsetningarhlutfalli til framtidar.

Nidurstadan var su ad vegin dvoxtunarkrafa (WACC) er 5,74% ad teknu tilliti til skattsporunar. Avoxtunarkrafa én skattspérunar nemur 6,32%. Sja i
t6flu hér fyrir nedan naemnisgreiningar a fjarfestingaeignum fyrir breytingu 8 WACC og leigutekjum:

Breyting Haekkun 2024  Laekkun 2024 Hzaekkun 2023 Laekkun 2023
Veginn fjarmagnskostnadur (WACC) ....... +/-0,50% (1,313) 1,596 (1,229) 1,491
Azetladar leigutekjur.........cooers wovveevrenn. +/-5,00% 733 (733) 877 (877)

Azetlad sjodsflaedi tekur mid af fyrirliggjandi leigusamningum og veentri préun beirra. Vid matid er sérhver leigusamningur skodadur og tekid er tillit
til peirra dhaettupatta sem mali skipta, s.s geeda og timalengdar nugildandi leigusamninga og peirrar markadsleigu sem talid er ad muni taka vid
pegar samningi lykur. Vid mat & nuvirtu sjodsfleedi hefur verid tekid tillit til almennrar dvissu sem rikir i niverandi rekstrarumhverfi um eignina.

A méti deetludum tekjum af leigu hverrar eignar er rekstrar- og vidhaldskostnadur metinn Gt fra rekstaraaetiun. Med pessum hazetti er hver eign
félagsins metin sem sjalfstaed eining pannig ad hver eining standi fyrir sjalfstaedri tekjumyndandi starfsemi, ad teknu tilliti til rekstrarkostnadar,
vidhaldskostnadar og annars kostnadar.

Gert er rad fyrir ad nytingarhlutfall hvers leigurymis sé 100% a medan nuverandi leigusamningur er i gildi en 97% nyting taki vid pegar hann verdur
endurnyjadur.
Ganguvirdi fjarfestingaeigna myndi haekka (laekka) ef:

- Avoxtunarkrafa leekkar (haekkar)

- Nytingarhlutfall er haerra (legra)

- Markadsleiga ad loknum samningstima nugildandi samninga er haerri (lsegri) en vaenst er
Mat a gangvirdi fjarfestingaeigna félagsins fellur undir stig 3 i stigveldi gangvirdis.
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27.

28.

29.

30.

31.

32,

Gangyvirdi fjarmalagerninga

Til fjarmalagerninga teljast lanveitingar, vidskiptakrofur og adrar krofur, handbaert fé, hlutafé, lantokur, vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir.
Fjdrmalagerningar eru faerdir & gangvirdi vid upphaflega skraningu i békhald.

Lanveitingar

Lanveitingar sundurlidast sem hér segir:
31.12.2024 31.12.2023
LANVEITINGAT  oneieiiieteeie ittt e et e et e st et e et esteesteseeesae e st e s e enteeseeseeneesaeenseaseeseeemee s amseeseeseentesneenseens e seentesstenseensenneannennen 29.614 19.759

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur sundurlidast sem hér segir:
31.12.2024 31.12.2023
VIOSKIPTAKIOTUL ..ttt sttt bbb e et b e s b bt ek sb et e st e ae e ke nbenb et e bt e b e st e s eneebesbebenseseane 23.794 19.560

Fyrirframgreiddur kostnadur . 9.258 8.165
Adrar skammtimakrofur 1.498 5.847
Samtals 34.550 33.572

Handbezert fé

Handbaert fé samanstendur af ébundnum bankainnstaedum og lausafjarsjodi. Husaleigutrygging ad fjarhaed 13 m.kr er bokud & bankareikning Fi
fasteignafélags og sem skuld i efnahagsreikningi. Annars eru engar takmarkanir & innstaedum Fi fasteignafélags né fjarmunum sem eru i sjédi hja
Kviku eignastyringu.

Handbezert fé sundurlidast sem hér segir:
31.12.2024 31.12.2023

BaANKATNNSTERGUL ..ttt ettt ettt b et s b b e et e et b e se e s et e b e st e bt sa e s e s e st e b e ne e ne e enesaeenen 186.380 151.049
LAUSATJATSOOUL ..evveuiiietirieteiei sttt ettt ettt e b et et e st b e b et e st e stk e s b et e st e bt b e e bt eb e ek en b e st ebesae b et e bt ese et e s be st enesaeebensens 707.016 520.267
Samtals 893.396 671.316

Vaxtaberandi skuldir
Skuldabréfautgafa

Félagid hefur gefid ut skuldabréfaflokk sem skradur er i Kaupholl islands, NASDAQ OMX Iceland hf. Flokkurinn hefur audkennid FIF 13 01 og er
verdtryggt vaxtagreidslubréf med 5% fostum arsvoxtum. Hofudstoll kemur til greidslu i einu lagi 1. dgust 2028 en vextir eru greiddir
arsfjordungslega, i fyrsta sinn 1. dgust 2014.

Nanari upplysingar um skuldabréfaflokkinn er ad finna i skraningarlysingu hans, sem m.a. er adgengileg 4 heimasidu félagsins (www.fifasteignir.is) og
heimasidu kauphallarinnar.

Eftirstodvar
Eftirstodvar vaxtaberandi skulda eru sem hér segir:

31.12.2024 31.12.2023
Skuldabréfautgafa, FIF 13 01, verdtryggt med 5% VOXTUM ........cccccuriererieriinienieeeeeetereseeseeeie s se e 9.912.997 9.457.506

Samtals 9.912.997 9.457.506

Endurgreidslutimi
Vaxtaberandi skuldir félagsins koma allar til greidslu & drinu 2028.
Afborganir vaxtaberandi skulda greinast pannig a naestu ar:
31.12.2024 31.12.2023

Afborganir 2025 ......ccocevveeiveneneiiiniens 0 0
Afborganir 2026 ... 0 0
Afborganir 2027 ..... 0 0
Afborganir 2028 ... . . 0 0
AFDOIGANIT 2029 B8 SITAI ..veverveuieiietesieetesieit ettt ettt ettt a e sa st st e st et ebe s b et e st e st e be s b et ent e b e es e ke ss et e s s e st ebesae b et ebeeneetenbeneenens 9.912.997 9.457.506
Samtals 9.912.997 9.457.506

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir sundurlidast sem hér segir:
31.12.2024 31.12.2023

AV 1 S e = T L0 | o L OSSR 6.056 8.575
Afallnir vextir 81.313 77.603
Virdisaukaskattur ... R 14.067 18.231
ABrar SkamMMEIMASKUITIT ....c.ooviviuiiiiiiiiicic et ettt s bbbt 28.177 18.167
Samtals 129.613 122.576
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33. Eigid fé
a. Hlutafé
31.12.2024 31.12.2023
Utgefid hlutafé samkvaemt sampykktum 20.486 20.486
Outgefid hlutafé samKvaemt SAMPYKKEUM .........cuevveiveeiceeiececteeeeeees et s et sessaes s s sassessssses santesesaesessassssssssenanenes 3.324 3.324

Eitt atkvaedi fylgir hverjum einnar krénu hlut i félaginu.

b. Eigid fé, eiginfjarhlutfall og innra virdi
31.12.2024 31.12.2023

T4 Lo 8 < TSRS 5.450.677 4.827.759
EIGINTJATNIULTAIL 1.ttt sttt h st b et a e btk s e ebe s btk e st e st e b e sa e b et e bt e ne e b e b et e b e naeebenaenn 34,7% 33,0%
INNIE@ VTG veeetieeetie e ettt et e et e ettt e ettt e ete e e st e eeteeeeseeaeaseeeaseeeaseeenseseasseeessseasssesnsseesseen s esseeasseessssaenseesnssaeasseannseesnseeenseaeasenanns 266,1 235,7

[ Yfirverdsreikningur eigin fjar
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar synir pad sem hluthafar hafa greitt umfram nafnverd hlutafjar sem félagid hefur selt.

d. Logbundinn varasjodur
Samkvaemt 16gum um hlutafélog skal félagid binda 25% af nafnverdi hlutafjar i varasjédi, sem ekki ma nota til ad greida hluthéfum ard. Vid feerslu i
l6gbundinn varasjéd skal radstafa 10% af hagnadi érsins par til 10% af nafnverdi hlutafjar er nad og eftir pad 5% af hagnadi arsins par til 25% af
nafnvirdi hlutafjar er nad. Eftir pad er ekki krafist frekari feerslu i l6gbundinn varasjod.

e. Bundinn hlutdeildarreikningur
Bundinn hlutdeildarreikningur er tilkominn vegna hlutdeildatekna umfram motteknar ardgreidslur i samraemi vid 5.mgr. 41.gr. laga nr. 3/2006 um
arsreikninga.

f. Oradstafad eigid fé
Oradstafad eigid fé synir uppsafnadan hagnad félagsins ad fradregnu framlagi i [ogbundinn varasjéd og ardgreidslum.
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Ahzttustyring
34, Ahattustyring
a. Markmid
Markmid med dhaettustyringu er ad uppgotva og greina ahaettur, setja viomid um dhaettur og hafa eftirlit med peim.
b.  Uppbygging
Stjorn Fi Fasteignafélags sihf. ber dbyrgd & ad innleida og hafa eftirlit med dhaettustyringu félagsins. Stjornin hefur falid framkvaemdastjéra félagsins
umsjon med daglegri ahaettustyringu.
c. Tegundir dhaettu
Starfsemi félagins felur einkum i sér eftirfarandi ahaettupeetti:
- Utldnadheetta
- Llausafjaradheetta
- Markadsahaetta
- Rekstraraheetta
35. Utldnadheetta
a. Skilgreining
Utlanadhzetta er haettan & fjarhagslegu tapi félagsins ef vidskiptamadur eda motadili i fjdrmalagerningi getur ekki stadid vid umsamdar
skuldbindingar sinar eda tryggingar vidskiptamanna naegja ekki til ad maeta skuldbindingum beirra. Utldnadhaetta raedst einkum af fjarhagsstodu og
starfsemi einstakra vidskiptamanna. Vidskiptamenn eru almennt krafdir um husaleiguabyrgdir eda tryggingar i formi peningagreidslu. Virk eftirfylgni
er med innheimtu og dkvardanir teknar um hvernig skuli bregdast vid peim i kjolfarid.
b.  Ahaettupaettir og styring
Utlanaahaetta er einkum vegna lanveitinga, afallinna dinnheimtra tekna og vidskiptakrafna og raedst einkum af fjarhagsstodu og starfsemi einstakra
vidskiptamanna. Ef vidskiptavinir standa ekki vid skuldbindingar sinar er samningum rift eda krafist frekari trygginga. Félagid myndar nidurfaerslu
vegna aaetladrar virdisryrnunar vidskiptakrafna og annara krafna.
36. Hamarks Gtlanadhaetta
Mesta mogulega tap vegna Utlanadhaettu er bokfaert virdi undirliggjandi fjareigna. bad skiptist sem hér segir:
31.12.2024 31.12.2023
Vidskiptakrofur og adrar SkammtimMaKrOfU ........civeviiriiiic et ettt be b naen 34.550 33.572
Lanveitingar 29.614 19.759
Handbzert fé . 893.396 671.316
Afallnar éinnheimtar tekjur .. . . . . . 8.363 10.225
Samtals 965.923 734.872
37.  Afallnar 6innheimtar tekjur
Félagid hefur komid til mots vid adsteedur leigutaka sem pess purftu med vegna ahrifa Covid-19 faraldursins med pvi ad fresta innheimtu leigutekna.
Leigutekjur tekjufaerast i samraemi vid veaenta innheimtu og kréfur vegna pessa eru feerdar @ medal afallinna dinnheimtra tekna.
38. Virdisryrnun vidskiptakrafna
Aldursgreining vidskiptakrafna og nidurfaersla sundurlidast sem hér segir:
31.12.2024 31.12.2023
Nafnverd Nidurfzersla Nafnverd Nidurfaersla
OGJAlAFAlNGr KFOTUF 1.vovevveveeveeieceeeee ettt st se st ss s enaes e sanens 6.962 0 1.848 0
Vanskil 0 - 30 daga .... 0 0 333 0
Vanskil 30 - 90 daga .. 0 0 769 0
Vanskil 90 dagar O Vil ....cueeieieieeeee ettt sttt nae e e enee 16.832 0 16.610 0
Samtals 23.794 0 19.560 0
39. lausafjardhzetta
a. Skilgreining
Lausafjardhaetta er haettan a pvi ad félagid geti ekki stadid vid fjiarhagsskuldbindingar sinar a gjalddaga, sem verda gerdar upp med handbaeru fé eda
6drum fjareignum, eftir pvi sem pzer falla til.
b.  Ahaettupeettir og styring

Félagid fylgist med lausafjarstodu sinni med greiningu a gjalddaga fjareigna og fjarskulda til ad geta endurgreitt allar skuldir a gjalddaga og vidhefur
vinnubrogd sem tryggja ad til stadar sé naegjanlegt laust fé til ad geta meett fyrirsjaanlegum og o6fyrirsédum greidsluskuldbindingum asamt pvi ad
hafa adgang ad utanadkomandi fiarmognun.
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40. Eftirstodvatimi fjareigna og fjarskulda

Samningsbundinn eftirstodvatimi fjdreigna og fjdrskulda, ad medtéldum vaentum vaxtagreidslum, sundurlidast sem hér segir:

0-12 1-2 2-5 Meira en Umsamid Bokfaert
31.12.2024 manudir ar ar 53ar sjodstreymi virdi
Fjareignir
HanNdbart f& .......oouieieieeeee e 893.396 893.396 893.396
LANVEITINGAT ©evveviiietiriiieieiteesest e s 29.614 29.614 29.614
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur . 34.550 34.550 34.550
Afallnar dinnheimtar tekjur 8.363 8.363 8.363
Samtals 965.923 0 0 0 965.923 965.923

Fjarskuldir

Vaxtaberandi skuldir .... 440.013 440.013 1.320.038 9.130.262  11.330.325 9.912.997

Leiguskuldbinding 7.011 6.681 18.213 116.949 156.996 156.996
Skuldir vid tengda adila 64.591 64.591 64.591
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .. . 129.613 129.613 129.613
Samtals 641.227 446.693 1.338.251 9.247.211 11.681.524 10.264.197
Hreinar fjareignir (fjarskuldir) 324.695 (446.693) (1.338.251) (9.247.211) (10.715.602) (9.298.274)
0-12 1-2 2-5 Meira en Umsamid Bokfaert
31.12.2023 manudir ar ar 53ar sjodstreymi virdi
Fjareignir
Handbzert fé . 671.316 671.316 671.316
Lanveitingar . 19.759 19.759 19.759
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur .........oeeeeveeeeeneene 33.572 33.572 33.572
Afallnar GinNheimtar tekjur .........cceveveveveeeereeeeeeeeseeeeeeenenns 10.225 10.225 10.225
Samtals 734.872 0 0 0 734.872 734.872
Fjarskuldir
Vaxtaberandi skuldir .......c.ooevevineiininenieeseeseseseeeeees 440.013 440.013 1.320.038 9.130.262 11.330.325 9.457.506
Leiguskuldbinding 7.011 6.681 18.213 116.949 148.854 148.854
Skuldir vid tengda adila ... 60.062 60.062 60.062
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ..........ccccoeeeveneene 122.576 122.576 122.576
Samtals 629.662 446.693 1.338.251 9.247.211 11.661.817 9.788.998
Hreinar fjareignir (fjarskuldir) 105.209 (446.693) (1.338.251) (9.247.211) (10.926.945) (9.054.127)

41. Markadsdhaetta

a. Skilgreining
Markadsahatta er hattan a pvi ad breytingar a8 markadsverdi erlendra gjaldmidla, vaxta og gengi hlutabréfa hafi dhrif a afkomu félagsins eda virdi
fjarfestinga hennar i fjarmalagerningum.

b.  Aheettupeettir og styring
Markmid med styringu markadsahaettu er ad takmarka ahaettu vid skilgreind mork jafnframt pvi sem abati er hdmarkadur. Félagid byr ekki vid neina
gengisdhaettu par sem ekki er um ad raeda eignir, skuldir eda samninga i erlendri mynt. Lantokur félagsins eru i islenskum krénum, verdtryggd og
med fostum voxtum. Fylgst er med vaxtaahaettu félagsins med tilliti til ahrifa vaxtabreytinga a rekstur pess.
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42. Fastvaxtadhaetta

Vaxtaberandi fjareignir og fjarskuldir greinast sem hér segir eftir endurakvérdunartima vaxta:

Fastir 31.12.2024 Fastir 31.12.2023
vextir 0-1ar Samtals vextir 0-1ar Samtals
Vaxtaberandi flareignir .....ocooeevevenerieieninereeseseseeeesesienes 893.396 893.396 671.316 671.316
Vaxtaberandi fJarskuldir ..........cccooeveeiinieiinceeeeeeeees 9.912.997 9.912.997 9.457.506 9.457.506
Hreinar vaxtaberandi fjareignir (fjarskuldir) (9.912.997) 893.396  (9.019.602) (9.457.506) 671.316  (8.786.190)

Fjarmalagerningar eru ekki feerdir & gangvirdi gegnum rekstrarreikning. bvi hafa vaxtabreytingar a uppgjorsdegi ekki ahrif & rekstrarreikning
félagsins.

43. Rekstrarahatta

a. Skilgreining
Rekstrarahzetta er haettan a beinu eda dbeinu tapi sem getur ordid vegna fjolda patta i starfsemi félagsins, vinnu starfsmanna hennar, taekni og
skipulagi, og ytri pattum 68rum en Utlana-, markads- og lausafjarahaettu, svo sem vegna breytinga a Il6gum og almennra vidhorfa til stjérnunarhatta
fyrirtaekja. Rekstrardhaetta myndast vid alla starfsemi félagsins.

b.  Ahaettupeettir og styring
pad er stefna félagsins ad styra rekstrardhaettu med hagkvaemum haetti til ad fordast fjarhagslegt tap og til ad vernda ordstir pess. Til ad draga ur

rekstrarahaettu er medal annars komid a videigandi adskilnadi starfa, haft eftirlit med vidskiptum og fylgni vid 10g, unnid reglulegt mat & ahaettu,
starfsmenn pjélfadir, verkferlar skipulagdir og skradir og keyptar tryggingar pegar vid a.
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Annad

44,

45.

46.

47.

Vedsetningar

Fjarfestingaeignir félagsins eru vedsettar til tryggingar a endurgreidslum af skuldabréfi Gtgefnu af félaginu. bann 31. desember 2024 var bokfeaert
virdi fjarfestingaeignanna 14,7 ma.kr. og verdbaett skuld med aféllnum voxtum 9,9 ma.kr. Frekari vedsetning eigna er 6heimil samkvamt skilmalum
skuldabréfsins. Nanari umfjollun um skuldabréfautgafuna er ad finna i skyringu 31.

Innskattskvadir

A fjarfestingaeignum félagsins hvila innskattskvadir ad fjarhaed 403,3 m.kr. pann 31. desember 2024. Virdisaukaskattskvod fyrnist 4 10 til 20 drum og
kemur ekki til greidslu nema vidkomandi fasteign sé nytt i starfsemi sem er undanpegin virdisaukaskatti.

Tengdir adilar

Skilgreining

Félagid skilgreinir dbyrgfaradila, hluthafa sem rada eda hafa veruleg ahrif & starfsemi félagsins, stjornarmenn og framkvaemdastjéra nana
fjolskyldumedlimi peirra og félog sem peir rada yfir sem tengda adila. b er Kvika banki hf., sem er dbeinn eigandi abyrgdaradila, einnig skilgreindur
sem tengdur adili.

Vidskipti vid tengda adila

Félagid hefur gert pjéonustusamning vid Kviku eignastyringu hf. um ad annast daglegan rekstur félagsins eins og fram kemur i skyringu 19. Kvika banki
hf. er vidskiptabanki félagsins og fyrirtaekjaradgjof Kviku banka hf. var umsjénaradili med skraningu skuldabréfs dtgefnu af félaginu. Onnur vidskipti
vid tengda adila eru dverulegur pattur i starfsemi félagsins.

Umfang vidskipta vid tengda adila

2024 2023
UMSYSIUDPOKNUN ...ttt et a e st e et e s et e s e eae e beentesseeaeeneesaeens neesneenaeensenseensesseenseensennean 121.580 114.538
Stjérnarlaun 759 3.707
Vaxtatekjur af bankainnstadum 10.702 4.815

31.12.2024 31.12.2023
BaANKAINNSTERGUL ..ttt sttt et b e e bbbt e s et e a e s et b et e e e aeeb e st b e saene e es e b e ne e s e e bennens 172.839 138.335
Lausafjarsjédur ... 707.016 520.267

Lanveitingar . 29.614 19.759
Vidskiptaskuldir .. 64.591 60.062
Fjarfestingar

pann 31. desember 2024 samanst6d eignasafn félagsins af eftirtoldum fasteignum:

Stadsetning Fermetrar
Amtmannsstigur 1, 101 Reykjavik ... 393

Alfheimar 74, 104 Reykjavik .. 1.021
Armuli 1, 108 Reykjavik 2.598
Bankastreeti 2, 101 Reykjavik .... 559
Bankastreeti 7, 101 Reykjavik . 813
Borgartun 25, 105 Reykjavik .. 6.087
Hverfisgata 103, 101 Reykjavik . 4.221
Laufasvegur 31, 101 Reykjavik .. 1.271
Leekjargata 3, 101 Reykjavik 897

Vikurhvarf 3, 203 Képavogi 3.215

bverholt 11, 105 Reykjavik . 4.127
25.202

pann 31. desember 2024 voru 83% fasteigna félagsins i fullri nytingu.
Eignasafnid flokkast sem hér segir: 31.12.2024
SKIFSTOTURUSNBRA ...ttt bbb bbbt bbbkt a bbbt b bbb bbbt sb bt enenes 36%
Hétel ... 17%
Skoli ... 16%
Lagerhlsnadi .. 6%
Veitingarstadir .... 5%
Sendirdd .... 5%
Verslun 5%
Heilsugaesla 4%
I8nadarhusnaed 4%
ANINAEG .ttt bt a et a et et a e Rt ee e R e et eE £ R e ne e e s aE Rt eR e e e e eae 4 eat Rt eR e R e e e et e Rt ne e R e e e Rt e Rt e Rt R e e ee e e R e e e e e et e et ne st e s et bt enene 2%
100%
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Skyringar frh.

48.

Leiguskuldbinding

Félagid feerir eignir og skuldir vegna |63aleigusamninga sem félagid leigir fra pridja adila undir byggingar og byggingarrétti. Afnotaréttur 4 eignunum
er feerdur @ medal fjarfestingareigna og leiguskuldbinding er faerd i sér linu i efnahagsreikningi.

Leigueignir sem félagid faerir vegna pessara leigusamninga eru metnar a gangvirdi a hverjum reikningsskiladegi. Leiguskuldir eru metnar upphaflega
midad vid nuvirdi leigugreidsla sem eru dgreiddar a upphafsdegi. Leigugreidslur eru ndvirtar med pvi ad nota innbyggda vexti i leigunni ef unnt er ad
akvarda pa vexti med audveldum heetti. Ef svo er ekki eru leigugreidslur ndvirtar med pvi ad nota vaxtakjor félagsins & nyju lansfé. Eftir upphafsdag
er leiguskuldir metnar a afskrifudu kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra vaxta, leigugreidslur eru vaxtagjold sem eru feerd i rekstrarreikning
og afborganir leiguskulda sem faerd eru til laekkunar & leiguskuldum i efnahagsreikningi.

Leigusamningar par sem félagid er leigutaki og leigusali:
Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig:

Lédir
Leigueignir: Undir byggingar
Stada 1.1.2024 148.854
Matsbreyting timabilsins . . . . . . . . 8.142
STAT@ 31.12.2024 .ottt sttt ettt bt h etttk h ket e s ekt s A et oAt e ke bt ke s e ke b e Rt e Rt e Rt e ke A e Rt e Rt b e b et e Rt e Rt ke R et e Rt e b e be st et et et e nbens 156.996
Sta0@ 1.1.2023 ..ottt s 90.003
Matsbreyting timabilsins . ettt e e te e te e te et e teentesreeneennean . 58.850
STA0@ 31.12.2023 ..ottt sttt ettt ettt bbb st b etk h 4ot e s e bt A et e Rtk e bt ek et e ke b e R e e Rt e Rt e ke A e R b e Rt ek e be Ao n e Rt ke b et et e b e be st et eneebenbens 148.854
Leiguskuldir:
Sta0a 1.1.2024 ..ot 148.854
Matsbreyting timabilSins ........ccecvveeeririerinenereeeeesee e . . . . 8.142
Lo B 0 0200 SRS SRRSO 156.996
Stada 1.1.2023 .............. 90.003
Matsbreyting timabilsins . 58.850
Stada 31.12.202 ........cn.e.. . 148.854
Fjarhaedir i rekstrarreikningi
MALSDIEYEING TIM@DIISING ..evevirieiiriieterietet ettt sttt s bt e st be s b e b e st ek e e be st en she b en b e st e bt ss et enteb e ebesbe b e st e bt es et et estebesbebentesesnenten 0
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Ofjarhagslegar upplysingar

Um Fi fasteignafélag sIhf.
Fi fasteignafélag slhf. er fasteignafélag i eigu Fi eignarhaldsfélags slhf. Eignasafn félagsins samanstendur af vel stadsettu atvinnuhlsnaedi &
hofudborgarsvaedinu. Starfsemin félagsins felst i Gtleigu, rekstri og vidhaldi a fasteigum pess.

Staerstur hluti tekna félagsins eru leigutekjur en helstu kostnadarlidir eru vaxtagjold, fasteignagjold, tryggingar, vidhaldi og endurbaetur. Félagid leitast vid ad
leigja fasteignir sinar til traustra leigutaka.

Samfélagsleg abyrgd og verkefni
Félagid hefur taekifaeri til pess ad hafa jdkveed ahrif 8 samfélagid og stjorn félagsins telur pad mikilvaegt ad sér félagid sé virkur pattakandi i ad skapa betra
samfélag i gegnum starfsemi sina. Félagid skal vidhafa géda stjdrnarhaetti og fylgja leidbeiningum um gdéda stjornarhaetti fyrirtaekja.

Umhverfid

Félagid leggur aherslu & ad lagmarka pau neikvaedu umhverfisdhrif sem starfsemi pess hefur i for med sér og hefur pvi lagt aherslu & umhverfismal og
sjalfbarni i sinum rekstri. Samhlida hefur félagid lagt ad leigutokum sinum og husfélogum peirra ad sina samfélagslega abyrgd og studla ad sjalfbaerni og
vistvaenum rekstri & peim rekstrarpattum fasteigna félagsins er snia ad peim. | pessu sambandi er einkum horft til beettrar orku- og vatnsnytingar,
endurvinnslu urgangs og ad minnka kolefnislosun.

Mannaudur
bar sem ad enginn starfsmadur er & launaskra hja félaginu hefur félagid ekki sett sér stefnu vardandi starfsmanna- og mannaudsmal en félagid hefur sett sér
starfskjarastefnu. Framkvaemdastjori félagsins gegnir stodu sinni a grundvelli pjonustusamnings milli félagsins og Kviku eignastyringar hf, par sem hann er
starfsmadur.

Mannréttindi

Félagid virdir almenn mannréttindi og leggur aherslu 4 ad tryggja, eftir pvi sem félaginu er unnt, ad eiga ekki i vidskiptum vid adila sem virda ekki mannréttindi
en félagid safnar upplysingum um adila og metur med tilliti til ymissa patta hverju sinni. Félagid hefur ekki sett sér sérstaka mannréttindastefnu eda formlega
areidanleikakonnun er vardar mannréttindi en par sem auknar aherslur eru 4 ad fylgjast med mannréttindum i virdiskedjum mun félagid fylgjast med préun og
leidbeiningum er vardanda mannréttindi i fasteignavidskiptum og innleida eins og unnt er i sina starfsemi.

Samkeppnismal
Félagid hefur ekki sett sér stefnu um ahaettuvitund er var@ar samkeppnismdl en dhattustyring félagsins er i umsjon Kviku eignastyringar hf. i gegnum
pjénustusamning.

Vidskiptasidferdi
Félagid fer eftir 6llum I6gum og reglum sem um starfsemi pess gilda. Gott vidskiptasidferdi og heidarleg og réttsyn vidskipti eru hofd ad leidarljos i rekstrinum.
Félagid leggur dherslu a vandada og dreidanlega upplysingagjof til vidskiptavina, hagsmunaadila og eigenda.

Spilling og mutupaegni

Félagid hefur ekki sett sérstaka stefnu gegn spillingu innan virdiskedju sinnar. En daglegur rekstur félagsins fellur undir umsjén Kviku eignastyringu hf. sem
fylgir stefnu samstaedu Kviku banka hf. um adgerdir gegn efnahagsbrotum. Einnig hefur Kvika eignastyring hf. sett sér sidareglur fyrir sina starfsmenn en eini
starfsmadur Fi Fasteignafélags slhf. er starfsmadur Kviku eignastyringar hf. og ber ad fylgja stefnum og reglum félagsins.

Stjornarheettir

Stjorn Fi Fasteignafélags sihf. vidheldur gédum stjérnarhattum og fylgir leidbeiningum um stjérnarhaetti fyrirtaekja sem Vidskiptarad islands, NASDAQ OMX
Iceland hf. og Samtdk atvinulifsins hafa gefid ut. Frekari upplysingar um stjorn og stjérnarhaetti er ad finna i stjérnarhattayfirlysingu félagsins sem er fylgiskjal
med arsreikningi pess.

Skattamal
bar sem félagid starfar sem samlagshlutafélag er pad ekki sjalfstaedur skattskyldur adili og hefur pvi ekki sett sér opinbera skattastefnu.

Yfirlysing vegna lagmarksverndarradstafana
Félagid hefur ekki gerst brotlegt vid 16ggjof og reglum a svidi mannréttinda, spillingu og mutupaegni, samkeppnismala né skattamdla.
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Stjérnarhattayfirlysing

Fi fasteignafélag sIhf. leggur aherslu & géda stjérnarhaetti og hefur til hlidsjonar leidbeinandi reglur um géda stjérnarhaetti fyrirtaekja sem gefin eru Gt af
Vidskiptarads islands, Samtokum atvinnulifsins og Nasdagq Iceland. Leidbeiningar um stjérnarhaetti fyrirtaekja eru nd adgengilegir i 6. Gtgafu fra 2. febrtar
2021 4 heimasidu Vidskiptarads {slands www.vi.is og leidbeiningar.is.

Fi fasteignafélag slhf. er samlagshlutafélag og starfar skv. [gum nr. 2/1995 um hlutafélog. Tilgangur félagsins er rekstur fasteigna, kaup og sala fasteigna
og fjarmalagerninga sem tengjast fasteignum eda fasteignarekstri, lanastarfsemi og annar skyldur rekstur. Félagid er ekki sjalfstaedur skattadili. Fi
fasteignafélag slhf. er skrdad sem sérhaefdur sjodur og sér Kvika eignastyring hf. um daglegan rekstur pess samkvaemt samningi par um. Fjarmalaeftirlit
Sedlabanka fslands hefur jafnframt eftirlit med starfsemi Fi fasteignafélags slhf. eins og l6g gera rad fyrir. Yfirlit um vidkomandi 16g og reglur um
rekstraradila sérhaefdra sjoda ma nalgast 4 vefsidu Fjarmalaeftirlits Sedlabanka islands, http://www.fme.is.

Stjorn, framkvamdastjori

Stjorn félagsins skal skipud premur adalménnum og einum manni til vara. Fyrir hvern adalfund skal abyrgdaradili félagsins tilnefna prja adalmenn og einn
varamann til setu i stjorn félagsins og skal fundarbod um adalfund tiltaka pa einstaklinga sem abyrgdaradili tilnefnir. Adalfundur er 6bundinn af tilnefningu
abyrgdaradila og skal vera heimilt ad kjésa adra einstaklinga i adal- og varastjorn félagsins 4 adalfundi svo lengi sem ad slikir einstaklingar hafa tilkynnt
skriflega um frambod til stjérnar a.m.k. fimm doégum fyrir adalfund. Abyrgdaradila skal pé avallt vera heimilt ad tilnefna einn stjérnarmann og skal hann
jafnframt vera stjérnarformadur. Skal hann tilnefndur & adalfundi til eins ars i senn. Adrir stjérnarmenn skulu vera kosnir a adalfundi af hluthofum félagsins
til eins ars i senn. Um rétt hluthafa og abyrgdaradila til ad vikja fra stjérnarmanni eda stjérnarménnum og kjésa annan/adra i stad hans/peirra gilda
almennar reglur. Ekki er starfandi tilnefninganefnd hja félaginu.

Stjorn Fi fasteignafélags sIhf. starfsarid 2024-2025 skipa:

Hannes Frimann Hrélfsson (f. 1976) stjérnarformadur. Hannes tok vid starfi framkvaemdastjéra Kviku eignastyringar hf. i september 2019. Hann hefur lokid
Cand.oecon gradu i vidskiptafraedi fra Haskdla islands. Hannes hefur starfad & fijarmalamarkadi i yfir 25 ar, m.a. sem framkvaemdastjori eignastyringar
Kviku banka hf., forstjéri Virdingar hf. og sem framkveemdastjéri Audar Capital og auk bpess var hann einn stofnenda Tinda verdbréfa og
adstodarframkvaemdastjori fjarstyringar og markadsvidskipta hja Arion banka og Kauppingi. Hannes hefur setid i stjérn Fi fasteignafélags slhf. fra april
2018.

Asgeir Baldurs (f. 1972) stjérnarmadur. Asgeir er forstjori Arctic Adventures og lauk nami i vidskiptafraedi fra Johnson & Wales University i Bandarikjunum
og MBA gradu fra Haskola islands. Asgeir starfadi 4dur sem framkvaemdastjori fjarfestinga hja TM, fjarfestingastjori hja GAMMA hf. og forstddumadur
sérhaefdra fjarfestinga hja Kviku eignastyringu. Einnig var hann einn af eigendum radgjafafyrirtaekisins Expectus og forstjori VIS. Asgeir hefur yfir 20 ara
reynslu sem stjérnandi, radgjafi og stjiornarmadur i skradum og éskradum fyrirtaekjum. Asgeir hefur setid i stjérn Fi fasteignafélags slhf. fra april 2017.

Jénas Reynir Gunnarsson (f. 1980) stjornarmadur fra adalfundi 29. april 2024. Jénas er forstodumadur sjédastyringar hja Kviku eignastyringu. Hann er
vidskiptafraedingur fra Haskélanum i Reykjavik og hefur lokid profi i verdbréfavidskiptum. Adur starfadi Jonas sem fjarfestingarstjori i eignastyringu
stofnanafjarfesta hja Kviku eignastyringu. Arin 2014-2017 starfadi Jonas sem framkvaemdastjori eignastyringar Virdingar. Arin 2011-2014 starfadi Jonas
sem forstodumadur eignastyringar Virdingar. Hefur verid framkvaemdastjéri ACF lanasjéda fra arinu 2022 og par adur sjodstjori lanasjéda Virdingar fra
arinu 2011. Jénas hefur setid i stjorn Fi fasteignafélags slhf. fra april 2024.

Jéhannes Ari Arason (f. 1958) stjérnarmadur fram ad adalfundi 29. april 2024. J6hannes er med cand.oecon gradu i vidskiptafraedi fra Haskéla [slands og
utskrifadist dr hisasmidi fra FB arid 2020. Hann hof storf hja MP Verdbréfum arid 2000 sem forstodumadur rekstrar og reikningshalds og hefur starfad hja
félaginu sidan en pad hefur starfad undir nokkrum néfnum par til Kvika banki var tekid upp. bar adur gegndi hann starfi fjarmalastjéra hja Kerfi hf. og
Sameinudum Gtflytjendum. Jéhannes hefur setid i stjorn Fi fasteignafélags sIhf. fra april 2019.

Eingongu Asgeir Baldurs telst vera sem 6hadur stjérnarmadur.

Sveinn Hreinsson (f. 1957) er framkvaemdastjéri félagsins og sér um daglegan rekstur pess i umbodi stjérnar. Sveinn er sérfraedingur i sjédastyringu hja
Kviku eignastyringu. Sveinn hof storf hja Kviku eignastyringu arid 2021. Sveinn hefur starfad a fjarmalamarkadi fra arinu 2002, m.a. sem vidskiptastjori a
fyrirtaekjasvidi Sparisjodabanka islands hf. og i eignastyringu hja Straumi fjarfestingabanka hf. og Kviku banka hf. Sveinn hefur Cand.oecon prof i
vidskiptafraedi fra Haskdla islands. Sveinn tok vid sem framkvaemdastjéri Fi fasteignafélags sihf. i april 2016.

Stjornarheettir

A &rinu 2024 voru haldnir 5 stjérnarfundir. Meirihluti stiornarmanna hefur maett 4 alla fundi. Stjérn bodar endurskodendur félagsins a fundi pegar purfa
pykir auk pess sem peir meeta a stjérnarfundi pegar édrsreikningur og arshlutareikningar eru til umfj6llunar.

{ sampykktum félagsins er kvedid & um storf stjornar. beim til vidbotar hefur stjorn sett sér starfsreglur par sem helstu verkefni, skyldur og valdsvid hennar
og framkvaemdastjora eru skilgreind. i starfsreglunum er m.a. ad finna reglur um skiptingu starfa innan stjérnar, verksvid stjornar, heefi stjornarmanna til
patttoku i afgreidslu méla, um fundarskop og fundargerdir, reglur um pagnarskyldu, upplysingagjof gagnvart stjérn og akvordunarvald stjérnar. Gildandi
starfsreglur voru sampykktar a stjérnarfundi pann 3. juni 2024. Starfsreglur stjérnar eru adgengilegar 4 heimasidu félagsins, www.fifasteignir.is.

A stjérnarfundi pann 3. juni 2024 skipadi stjérn endurskodunarnefnd sem i sitja Gudjon Asmundsson, Jén Gudni Kristjansson og Vaka Jéhannesddttir, &
sama tima vék Jéhannes Ari Arason Ur nefndinn en hann var sidast skipadur i hana 22. mai 2023, pa sampykkti stjorn einnig starfsreglur
endurskodunarnefndar en par er m.a. kvedid & um hlutverk og abyrgdarsvid nefndarinnar. A arinu 2024 hélt endurskodunarnefnd félagsins prja fundi.
Nefndarmenn maettu 4 alla fundi endurskodunarnefndar. Starfsreglur endurskodunarnefndar eru adgengilegar a heimasidu félagsins, www.fifasteignir.is.
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Stjérnarhattayfirlysing

Hluthafafundir eru adsta vald i malefnum félagsins i samrami vid sampykktir pess, en par fara hluthafar med akvérdunarvald sitt i malefnum félagsins.
Adalfund félagsins skal halda innan fjogurra manada fra lokum reikningsars ar hvert.

Hluthafafundir eru vettvangur samskipta stjornar vid hluthafa. Stjornarmenn eru sjalfsteedir i sinum stérfum og taka ekki vid fyrirmaelum beint fra
hluth6fum félagsins eda 6drum hagsmunaadilum. Stjérnamenn gaeta trinadar i storfum sinum og geeta jafnraedis i upplysingagjof til hluthafa um malefni
félagsins.

Vid lok starfstimabils fyrir adalfund metur stjorn storf sin, verklag og starfshaetti. Stjérnin fer yfir frammist6du framkveemdastjéra og formans og leggur

Starfskjarastefna félagsins var 16gd fram af stjorn og sampykkt a adalfundi félagsins pann 29. april 2024, skal hin endurskodud ar hvert. Enginn
starfsmadur er & launaskrd hja félaginu.

Vegna steerdar og starfsemi félagsins hefur ekki pott tilefni til ad setja pvi stefnu um fjolbreytileika.
Fi fasteignafélag slhf. er med skuldabréf skrad i kaupholl og birtir upplysingar um starfsemi sina i samraemi vid reglur kauphallar.

Virk dhaettustyring og innra eftirlit eru mikilvaegir paettir i rekstri félagsins. Markmid ahaettustyringar er ad uppgotva og greina dhaettu, setja viomid um
aheettur og hafa eftirlit med henni. Stjérn Fi fasteignafélags slhf. ber dbyrgd & ad innleida og hafa eftirlit med dhaettustyringu félagsins. Stjérn hefur falid
framkvaemdastjéra félagsins umsjon med daglegri ahaettustyringu. Starfsemi félagsins felur einkum i sér eftirfarandi dhaettupeetti, utlanadhaetta,
lausafjaraheaetta, markadsahaetta og rekstrarahaetta. Félagid Utvistar regluvorslu og er hun i hondum rekstraradila félagsins.

Engar kvartanir eda athugasemdir hafa borist Fi fasteignafélagi slhf. fra vidskiptavinum eda 68rum vegna avirdinga um brot félagsins eda starfsmanna pess
a l6gum eda reglum sem um starfsemi félagsins gilda.

Engir starfsmenn eru starfandi hja félaginu en framkvaemdastjori félagsins er starfsmadur Kviku eignastyringar hf.

Abyrgdaradili Fi fasteignafélags slhf. er Fi fasteignafélag GP ehf.
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Fi Fasteignafélag slhf.

Med I6gum nr. 25/2023 um upplysingagjof um sjélfbaerni & svidi fjarmalapjonustu og flokkunarkerfi fyrir sjalfbaerar
fjarfestingar, voru akvaedi reglugerdar Evropubingsins og radsins (ESB) 2020/852 (flokkunarreglugerdin) innleidd i
islenskan rétt.

Flokkunarreglugerdinni er cetlad ad studla ad samraemi og gagnsaei i 6fjarhagslegri upplysingagjof fyrirtaekja, med pvi
ad koma a fot samraemdri umgjord um hvad teljist vera umhverfislega sjalfbaer atvinnustarfsemi (e. taxonomy aligned
economic activity ) samkvaemt taeeknilegum matsviomidum sem koma fram i framseldum reglugerdum vid
flokkunarreglugerdina.

Til pess ad atvinnustarfsemi teljist vera umhverfislega sjalfbaer parf hin ad uppfylla eftirfarandi viomid:

estudlar verulega ad einu eda fleiri umhverfismarkmidum sem sett eru fram i flokkunarreglugerdinni

(verulegt framlag);

eskadar ekki verulega hin umhverfismarkmidin sem sett eru fram i flokkunarreglugerdinni;

eer stundud i samraemi vid ldgmarksverndarradstafanir sem snia medal annars ad mannréttindum og spillingu

og mutum;

ehlitir teeknilegum matsvidmidum sem sett hafa verid fram fyrir akvednar atvinnugreinar i framseldum reglugerdum.

Samkvamt 8.gr. flokkunarreglugerdarinnar eiga oll fyrirteeki sem falla undir skyldu til ad birta &fjarhagslegar
upplysingar samkvaemt 66. gr. d i ldgum um &rsreikninga nr. 3/2006 ad hafa med i skyrslum yfir 6fjarhagsleg atridi
upplysingar um hvernig og ad hvada marki starfsemi fyrirtaekisins tengist atvinnustarfsemi sem telst vera
umhverfislega sjalfbeer.

Fi fasteignafélag hefur skrad skuldabréfaflokkinn FIF 13 01 i Kaupholl islands, NASDAQ OMX Iceland hf. og telst pvi
vera eining tengd almannahagsmunum samkvaemt 66. gr. d i I6gum um arsreikninga og birtir félagid pvi upplysingar
med arsreikning fyrir arid 2023 i samraemi vid 8.gr. flokkunarreglugerdarinnar.

bar sem tilgangur félagsins er ad mestu rekstur fasteigna og kaup og sala fasteigna pa birtir félagid upplysingarnar
samkvaemt I. vidauka i t6flum Gr snidmati i Il. vidauka i framseldri reglugerd (ESB) 2021/2178 (hér eftir ,,framselda
reglugerdin®), fyrir fyrirtaeki utan fjarmalamarkada.

Fyrirteeki utan fjarmalamarkada skulu birta eftirfarandi upplysingar i samraemi vid 8.gr. flokkunarreglugerdarinnar:
ehlutfall veltu sinnar sem er til komin vegna afurda eda pjonustu sem tengist atvinnustarfsemi sem uppfyllir

skilyrdi til ad teljast umhverfislega sjélfbaer, og

e hlutfall fjarfestingarutgjalda sinna og hlutfall rekstrarutgjalda sem tengjast eignum eda ferlum sem tengja
atvinnustarfsemi sem uppfyllir skilyrdi til ad teljast umhverfislega sjalfbaer.

Arsreikningur 2024

Greining a starfsemi félagsins

Fyrsta skrefid vid ad greina hvort ad tiltekin atvinnustarfsemi teljist umhverfislega sjélfbaer er ad
greina hvort ad flokkunarkerfid nai yfir starfsemina (hér eftir ,,haef starfsemi“) (e. taxonomy-eligible
economic activity ). Haef starfsemi er starfsemi sem er tilgreind i framseldum reglugerdum vid
flokkunarreglugerdina en pydir hins vegar ekki ad tiltekin starfsemi sé i raun umhverfislega sjalfbaer
samkvaemt teeknividmidum flokkunarreglugerdarinnar. Neer 6ll starfsemi félagsins fellur undir
flokkinn 7.7. Kaup og eignarhald ¢ byggingum og er pvi haef starfsemi.

{ upplysingunum sem ad Fi fasteignafélag birtir b er studst vid taeknileg matsvidmid sem eru dtlistud
i framseldri reglugerd ESB nr. 2021/2139 (hér eftir "framseld loftslagsreglugerd") sem gildir 4 [slandi
og neer til eftirfarandi umhverfismarkmida:

1. Mildun loftslagsbreytinga.
2. Adlégun ad loftslagsbreytingum.

Flokkunareglugerdin naer til sex umhverfismarkmida og hafa hin fjogur tekid gildi i ESB med
framseldri reglugerd ESB nr. 2023/2486 og framseldri reglugerd ESB nr. 2023/2485, en paer hafa enn
ekki verid innleiddar hér 4 landi. En pau umhverfismarkmid eru:

. Sjdlfbeer notkun og verndun vatns- og sjdvaraudlinda.

. Umbreyting yfir i hringrdsarhagkerfi.

Mengunarvarnir og -eftirlit.

. Verndun og endurheimt liffreedilegrar fjélbreytni og vistkerfa.

o VAW
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Verulegt framlag til mildunar loftslagsbreytinga

Annad skrefid i greiningunni var ad fara yfir taeknilegu matsvidmidin fyrir flokkinn 7.7. Kaup og eignarhald a
byggingum og greina hvort ad starfsemin sé verulegt framlag til mildunar loftslagsbreytinga. Félagid telur pvi ad svo
stoddu ad starfsemi félagsins tengist frekar umhverfismarkmidinu ,,mildun loftslagsbreytinga“ frekar en ,,adl6gun ad
loftslagsbreytingum®.

Til pess ad uppfylla teeknividmidin fyrir verulegt framlag til mildunar loftslagsbreytinga pa verda byggingar sem eru
byggdar fyrir 31.desember 2020 ad vera ad minnsta kosti med orkunytingarvottord i flokki A, eda falla innan efstu
15% af landsbundnum eda svaedisbundnum byggingarkosti, gefid upp sem frumorkuporf og synt fram a pad med
fullnaegjandi sénnunum. Allar eignir i eignasafni Fi fasteignafélags voru byggdar fyrir arslok 2020 og purfa pvi ad
uppfylla pessi skilyrdi til ad syna fram a verulegt framlag til mildunar loftslagsbreytinga.

Orkunytni bygginga er byggd a orkunytingarvottordum sem koma fram i tilskipun (ESB) 2010/31 um orkunytingu
bygginga en island er med undanpagu fra beitingu tilskipunarinnar. Af pvi leidir ad engin formleg orkunytingarvottord
hafa verid gefin ut fyrir islenskar byggingar.

Einnig kemur fram i taeknividmidunum ad ef byggingin er stdér bygging 6nnur en ibudarhusnaedi (med virkt malafl fyrir
hitunarkerfi, sambyggd rymishita- og loftraestikerfi, loftjofnunarkerfi eda sambyggd loftjofnunar- og loftraestikerfi yfir
290 kW) sé hiin rekin med skilvirkum haetti med voktun og mati & orkunytingu. Engar eignir i eigu Fi fasteignafélags
teljast uppfylla pessa krofu.

Ad svo stoddu uppfyllir starfsemi félagsins pvi ekki taeeknividmid flokkunarreglugerdarinnar vardandi flokk 7.7.

Arsreikningur 2024

Ekki valda umtalsverdu tjoni

Til pess ad starfsemi félagsins geti verid umhverfislega sjalfbaer pa parf ad syna fram & pad ad hun
vinni ekki gegn hinum fimm umhverfismarkmidunum. bar sem starfsemi félagsins er ekki
umhverfislega sjalfbaer a fyrsta skyrslugjafarari pa @ petta mat ekki vid ad svo stoddu. Ekki er talid ad
starfsemin valdi umtalsverdu tjoni 8 umhverfismarkmidinu ,,adlogun ad loftslagsbreytingum® en pé
getur verid ad pad séu einhverjar loftslagstengdar ahaettur fyrir einstaka eignir t.d. tengdar vatni eins
og hakkun sjavarbords, breyting a irkomumynstrum og fléd.

Lykilmaelikvardar

Fi fasteignafélag birtir hlutfoll veltu, rekstrargjalda og fjarfestingargjalda i snidmatum dr framseldu
reglugerdinni ad nedan. Utreikningur og gogn i snidmatinu byggja a peim gégnum sem notud eru i
arsreikningi félagsins. Velta, rekstrargjold og fjarfestingargjold voru akvordud a eftirfarandi hatt:

Velta : Rekstrartekjur félagsins eru naer eingdngu vegna Utleigu fasteigna sem fellur undir flokk 7.7.
og ma fa finna i rekstrarreikningi félagsins sem leigutekjur i samraemi vid leigusamninga a
leigutimanum.

Fjarfestingargjéld : Fjarfestingareignir voru skilgreindar i samraemi vid skyringu 25 i rsreikning. bad
er mat félagsins ad par sem pad voru engar beinar fjarfestingar né eignfaerdar endurbaetur a drinu pa
eru engin fjarfestingargjold sem koma til greina vid utreikning a lykilmalikvardanum fyrir
fjarfestingargjold.

Rekstrargjéld : Rekstrarkostnadur sem telst vera vidhald a eignum.
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Hlutfall veltu fra afurdum eda pjoénustu i tengslum vid atvinnustarfsemi sem fellur ad flokkunarkerfinu — birting upplysinga sem na yfir aridé 2023 (N

Vidmid fyrir verulegt framlag Vidmid fyrir verulegt tjon ("veldur ekki verulegu tjoni")
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A. STARFSEMI SEM FLOKKUNARKERFID NAR YFIR 97%
A. 1. Umhverfissjalfbzer starfsemi (sem fellur ad flokkunarkerfinu)
Kaup og eignarhald a bygginum [ 7.7 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% AEV
Velta fra umhverfissjalfbzerri starfsemi 5 o 5 5 5 o o ) 5 . o o
(sem fellur a8 flokkunarkerfinu) (A.1) 0] 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% ) Ja ) B ) B ) 0% ARV 0% 0%
A. 2. Starfsemi sem flokkunarkerfid naer yfir en er ekki umhverfissjalfbaer (starfsemi sem fellur ekki ad flokkunarkerfinu)
Kaup og eignarhald & bygginum 7.7 990.555| 100%
Velta fra starfsemi sem flokkunarkerfio
neer yfir en er ekki umhverfissjalfbeer o . 5
(starfsemi sem fellur ekki ad 990.555( 94% ARV 0%
flokkunarkerfinu) (A.2)
Alls (A1 +A2) 990.555| 94% AEV 0%
B. STARFSEMI SEM FLOKKUNARKERFID NAR EKKI YFIR
Velta fra starfsemi sem flokkunarkerfid o
nzer ekki yfir (B) 68.980| 6%
Alls (A+B) 1.059.535( 100%
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Fi Fasteignafélag sIhf.

Hlutfall fjarfestingargjalda fra afurdum eda pjénustu i tengslum vid atvinnustarfsemi sem fellur ad flokkunarkerfinu — birting upplysinga sem na yfir aridé 2023 (N

Vidmid fyrir verulegt framlag

Vidmid fyrir verulegt tjon ("veldur ekki verulegu tjoni")
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A. STARFSEMI SEM FLOKKUNARKERFID NAR YFIR 25%
A. 1. Umhverfissjalfbzer starfsemi (sem fellur ad flokkunarkerfinu)
Kaup og eignarhald & bygginum | 7,7 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% AEV
Fjarfestingargjéld starfsemi sem er
umhverfissjalbzer (sem fellur ad of 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% - Ja - - - - - 0% AEV 0% 0%
flokkunarkerfinu) (A.1)
A. 2. Starfsemi sem flokkunarkerfid naer yfir en er ekki umhverfissjalfbaer (starfsemi sem fellur ekki ad flokkunarkerfinu)
Kaup og eignarhald & bygginum 7.7 65.944| 31%
Fjarfestingargjold starfsemi sem
flokkunarkerfid nzer yfir en er ekki o . o
umhverfissjalfbeer (starfsemi sem fellur 65.944| 31% ARV 0%
ekki ad flokkunarkerfinu) (A.2)
Alls (A.1+ A2) 65.944( 31% AEV 0%

B. STARFSEMI SEM FLOKKUNARKERF

ID NAER EKKI YFIR

Fjarfestingargjold starfsemi sem
flokkunarkerfid naer ekki yfir (B)

149.965| 69%

Alls (A+B)

215.909| 100%

Arsreikningur 2024
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Hlutfall rekstrargjalda fra afurdum eda pjénustu i tengslum vid atvinnustarfsemi sem fellur ad flokkunarkerfinu — birting upplysinga sem na yfir aridé 2023 (N)

Vidmid fyrir verulegt framlag

Vidmid fyrir verulegt tjon ("veldur ekki verulegu tjoni")
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pus. isk % % % % % % % | Ja/Nei | Ja/Nei | Ja/Nei | Ja/Nei | Ja/Nei | Ja/Nei | J&/Nei % % E T
A. STARFSEMI SEM FLOKKUNARKERFID NAR YFIR 100%
A. 1. Umhverfissjalfbzer starfsemi (sem fellur ad flokkunarkerfinu)
Kaup og eignarhald a bygginum [ 7,7 0% | 0% | 0% | 0% | 0% [ 0% | 0% 0% AEV
Rekstrargjold starfsemi sem er
umhverfissjalbzer (sem fellur ad of 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% - Ja - - - - - 0% AEV 0% 0%

flokkunarkerfinu) (A.1)

A. 2. Starfsemi sem flokkunarkerfid naer yfir en er ekki umhverfissjalfbaer (starfsemi sem fellur ekki ad flokkunarkerfinu)

Kaup og eignarhald & bygginum 7.7

65.944| 100%

Rekstrargjold starfsemi sem
flokkunarkerfid nzer yfir en er ekki
umhverfissjalfbaer (starfsemi sem fellur
ekki ad flokkunarkerfinu) (A.2)

65.944| 100%

Alls (A1 + A2)

65.944| 100%

B. STARFSEMI SEM FLOKKUNARKERF

1D NAER EKKI YFIR

Rekstrargjold starfsemi sem
flokkunarkerfid nzer ekki yfir (B)

0| 0%

Alls (A+B)

65.944| 100%

Arsreikningur 2024
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