


Metdr ad baki og bjart
framundan & darinu 2025

Mesta eignaaukning i sogu félagsins.
+19,5% Fjarfestingaeignir jukust um 36,5 ma. kr. Aldrei meiri
uppbygging innan eignasafnins

Rekstrarhagnadar eykst um 824 m.kr. milli drs

+7-10% Aeetlad ad reks’rrqrhognoéur & drinu 2025 aukist
um 7-9% og verdi allt ad 12 ma. kr

Stefnt ad fjarfestingu fyrir 26 ma. kr. i prounar-
verkefnum & naestu 3 drum, par af 7 ma. kr. i ar

+2,3 Asetlud aukning leigutekna vegna fyrirhugadra
ma.kr fiarfestinga i préunarverkefnum
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Arid 2024
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Framgangur vaxtarstefnu
framar vonum a fyrsta ari

Fiarfestum fyrir 18,1 ma. kr. & drinu 2024. Teepir
9,6 ma.kr. i nyjar eignir og rimir 8,5 ma.kr.
endurbaeetur fasteigna.

Skilyrdi til ytri vaxtar voru félaginu hagfelld
undir lok sidasta drs og morg teekifeeri eru i
skodun & hverjum tima.

Préunarverkefni i eignasafni félagsins geta
21 stadid undir steerstum hluta af

- 19 vaxtaraformum félagsins d nsestu drum.
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Fiortan nyjar eignir keyptar fyrir

teepa 9,6 milljarda kréna
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Fdakafen 11 auk annarra eigna Ténahvarf 3 Vesturvor 32B auk onndrro eigna & Kdarsnesi



Aldrei meiri uppbygging
innan eignasafnsins

Félagid fiarfesti innan eignasafnsins
fyrir rdma 8,5 milljarda i um 60
verkefnum i 35 fasteignum.

Steerstu verkefni drsins voru bygging &
Hyatt Centric & Laugavegi 176, steekkun
og endurbygging Klinikurinnar i Armula
7 og steekkun & voruhusi Adfanga |
Skudtuvogi.

Félagid hefur & sidustu drum tekist &
hendur lengri og floknari verkefni en
adur og hefur beett vid sig
reynslumiklum starfsmonnum |
verkefnastiorn.

Umbreyting Laugavegs 176 i nytt Hyatt
Centric hétel
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Steekkun og endurbygging Klinikurinnar
i Armula

Gilligogg er glessilegur nyr bar vid
Austurvoll

Endurnyjun & skrifstofum i gamla
Orkuveituhusinu fyrir Travel Connect

Framkveemdir i hisnaedi Advania i
Gudrdnartdni
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Endurnyjun sameignar og

verslunarryma i Holtagérdum

Kuimen og énnur endurnyjun @ pridju
heed Kringlunnar
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Mikilveegir afangar ndodust i
framgangi préunarverkefna

F

Goédur framgangur var i préun @ fyrirhugudu 89 pusund fermetra Samningavidraedur vid FSRE um uppbyggingu & 87 herbergja
atvinnuhtsneaedissveedi | Korputuni. hjdkrunarheimilis vid Nauthdlsveg 50 ganga vel.
Mikill &hugi fyrir sveedinu. Reiknad er med ad i hverfinu verdi beaedi Vidreedur Sjukratrygginga Islands og rekstraradila standa yfir.

tilbdi ki k i8i0 leiguhd i I )
louid og kleedskerasnidid leiguhdsnasdi i bod A Loftleidasvaedinu er jafnframt fyrirhugud uppbygging

A érinu 2024 6k deiliskipulag fyrir reitinn gildi og gatnagerd lifsgeedakjarna, 120 ibudir auk pjdnustukjarna. Stadsetning
hofst. Samkomulag var gert vid JYSK um kaup & 16dum og eru hverfisins er midleeg og i ndleegd vid mikilveega innvidi.

framkvesmdir peirra f undirbiningi. Uppbygging hjukrunarheimilis fellur vel ad stefnu Reita um ad

Viljayfirlysing var gerd vid Bénus um verslunarrekstur { vera leidandi afl i préun og uppbyggingu & samfélagslegum
verslunarkjarna hverfisins og er hénnun langt & veg komin. innvidum.
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Ny stefna hefur lyft félaginu heerra

Sem pekkingar- og préunarfélag verdum vid leidandi afl i uppbyggingu og rekstri
Innvida

Aukin dhersla & Voxtur i nyjum Framurskarandi og
bréounarverkefni eignaflokkum fiolbreyttari
bjonusta
Vid aukum hlutdeild Vid stefnum ad uppbyggingu Umsvif okkar bydur upp &
pbréunarverkefna i eignasafni fiolbreyttari innvida og moguleika & soélu ¢
Reita fiarfestinga sem efla og vidbotarpjénustu og nytingu
styrkja samfélagid Svirkra innvida i

fasteignasafninu
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Meginstodir ardsemi og vaxtar Reita

Kaupa

pjénusta

Byggja

bréa

Kaupa
Kaup & atvinnuhutsnaedi sem skilar félaginu tekjum
og ardsemi fra fyrsta degi.

Byggia
Endurbdétaverkefni i eignum félagsins. Skilar tekjum
innan skamms tima med meiri ardsemi en

hefdbundin kaup.

bréa
Fasteignapréun & ibuda- og
atvinnuhusnaedisverkefnum.

pjoénusta
bionusta i og vid eignir félagsins, leigutbkum og
naerumhverfinu til bota.



Baett pjonusta er mikilveegur hlekkur stefnunnar

Onyttir innvidir verda ad nyjum tekjustofnum og aukinni pjénustu

Rafhledsluinnvidir LED auglysingar Gjaldskyld bilastaedi Fasteignaumsjon

3 _ O i

Reitir taka pdatt i Teekifeeri til ad baeta Styring bilastaeda fyrir Umsjén fasteigna er

orkuskiptum med asynd fyrirteekia og nyta notendur fasteigna neer kjarnastarfsemi
figrfestingu eykur geedi fasteigna félagsins. Eykur ndleegd

hledslulausnum vid eignir félagsins.

onytta innividi
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Bijartar horfur i rekstri
fyrir arid 2025

Byggt & peim eignum sem félagid reedur yfir i dag eru horfur & ad
tekjur vaxi um 8-9% og nemi 17.700-18.000 m.kr. og ad
rekstrarhagnadur aukist um 7-10% og nemi 11.7560 - 12.050 m.kr.

Gert er rad fyrir leekkandi verdbdlga { samreemi vid utgefnar spdr
og sambeerilegum kostnadarhlutféllum

Stérar breytingar i nokkrum fasteignum & drinu:

* Verklok i uppbyggingu leekningamidstédvar Klinikur i Armula
G vormanudum

* Endurbeettar skrifstofur i gamla Orkuveituhudsinu teknar i
notkun i mai.

* Brotthvarf Icelandair Ur Vatnsmyrinni
* Lok leigusamninga um Nordica og Natura hotelin

[ takt vid stefnu félagsins eru frekari figrfestingar éformadar @
arinu. Horfur um afkomu verda uppfeerdar eftir pvi sem jpeer
raungerast.
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Uppbyggingasamningur um
Kringlureit sampykktur af stjérn

Stjérn Reita hefur sampykkt uppbyggingarsamning vid
Reykjavikurborg um Kringlureit og fer samningurinn fil
umfidllunar i borgarrddi 6. februar.

Samningurinn er skilyrdi fyrir framgangi deiliskipulags
og eftir undirritun hans fer deiliskipulag reitsins |
auglysingu.

Fyrsti dfangi framkveemdanna er bygging um 170
ibuda. Unnid er ad frumhoénnun og gerd grunngagna
fyrir samninga-vidreedur vid verktaka.
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Samkveemt tilldgum mun nytt borgarhverfi med um
420 ibudum, atvinnuhutsnaedi og menningarhusi risa &
svaedinu. Skipulagid leggur dherslu & green
almenningsrymi, htiisnaedi fyrir mannlif og gddar
tengingar vid Kringluna og neerliggjandi hverfi.




Préounarverkefni fara langt med ad uppfylla

vaxtaradform a naestu drum

bPau verkefni sem félagid er med & pridonunum i
uppbyggingu atvinnuhtsnaedis eru umfangsmikil.

Verk sem félagi®d er med i framkveemd pessa dagana
mynda steerstan hluta af um 7 milljarda fiarfestingu &
arsinu 2025 og 40% af innri vexti neesta drs.

Verk i vinnslu geta ordid ad rimlega 40 milljarda
fiarfesting & neestu drum.

Nyijar tekjur geetu numid 6 milljordum darlega eftir lok
framkveemda. Ef einvordungu er 1itid til verkefna sem
nu eru | framkveemd er aukning tekna & drinu 2027 um
1,6 ma.kr.

2025

10

2026 2027

B Verk i framkveemd

13

2028

Verk i vinnslu

2029
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Teekifeeri i adlégun samninga
ad markadsleigu a naestu drum

| arslok 2024 var veginn medalleigutimi samninga
félagsins 5,9 ar.

A drunum 2025 og 2026 munu samningar koma til
endurnyjunar sem svara til teeps pridjungs af heildar-
tekjum félagsins.

Markadsleiga hefur haekkad nokkud & undanférnum
drum. Stiérnendur daetla ad leiguverd munu haldi
afram ad proast { att ad markadsleigu og
ohjdkveemilega endurspegla pd heekkun sem ordid
hefur i byggingakostnadi fasteigna.

Leigusamningar um Nordica og Natura hételin sem
renna Ut drinu 2025 eru stor hluti af peim samningum
sem eru undir markadsleigu.




Fyrsta stjornendauppgjor
félagsins

Uppgjorid inniheldur lykilupplysingar um rekstur, efnahag
0g sj00dstreymi.

Upplysingagjof skradra fyrirteekja er ad pyngjast
Taskifeeri ad birta fijagrhagsupplysingar fyrr til markadarins
og skapa svigrdm fyrir vinnslu & drs- og sjdlfbaerniskyrslu
Oendurskodad en fengid umfjollun & vettvangi stiérnar.
Stjérnendauppgjor
Reita fasteignafélags
2024

Arsuppgijor félagsins verdur birt 3. mars naestkomandi og
adalfundur félagsins haldinn 2. april.
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Rekstrarhagnadur vex um 8,1% milli éra

Teeplega 2% voxtur umfram verdlag

Lykiltolur rekstrar

Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna
Stiérnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna

Hrein figrmagnsgjold

Hagnadur og heildarhagnadur

Nytingarhlutfall
Rekstrarkostnadarhlutfall
Stiérnunarkostnadarhlutfall

Rekstrarhagnadarhlutfall

2024

16.442
-4.435
-1.033
10.974
17.834
9.214
15.453

94,9%
25,6%

6,0%
63,4%

2023

16.107
-4.126
-831
10.150
10.750
10.850
7.496

95,8%
26,2%

5,5%
64,4%

A

1.335
-309
-202
824
7.084
-1.636
7.957

-0,9%
-0,6%

0,7%
-1,0%

A%
8,8%
7,5%
24,3%

8,1%
65,9%
-15,1%
106,1%

63,4%

98,3%
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Voxtur rekstrarhagnadar

Rekstrarhagnadarhlutfall
arsins litillega leegra 1 fyrra

Nytingarhlutfall fasteigna i
hefdbundnum rekstri

Matshaekkun
fiarfestingareigna

Fiolgun stédugilda hjd
félaginu & drinu



Sterk rekstrarafkoma a
fiorda arsfjéroungi

Lykiltolur rekstrar

Leigutekjur
Rekstrarkostnadur figrfestingareigna
Stjérnunarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu

Nytingarhlutfall
Rekstrarkostnadarhlutfall
Stjérnunarkostnadarhlutfall

Rekstrarhagnadarhlutfall

2024
4F

4.319
-1.120
-265
2934

95,2%
24,7%

5,8%
64,6%

2024
3F

4182
-1138
-243
2.801

95,0%
25,8%

5,5%
63,6%

137

18
-22
133

0,2%
-1,2%
0,3%

1,0%

A%

3,5%
-1,6%
9,1%
4,7%

18



Mesta eignaaukning
félagsins & einu ari

31.12.204 31.12.2023 br érs

Eignir
Fiarfestingareignir 226.430 189.971 36.459
Eignir til eigin nota 249 223 26
FastafjGrmunir N 226.679 190.194 36.485
Vidskipta- og adrar sk.t.krofur 2.353 1.779 574
Bundid fé 179 131 48
Handbezert fé 2158 1.277 881
Veltufi@grmunir 4.690 3.187 1.503
Eignir samtals 231.369 193.381 37.988

Fiarfestingareignir félagsins vaxa um 36,5 ma.kr. & drinu eda sem
nemur 19,5%. Matsbreyting drsins nam 8,8% og voxtur vegna
fiarfestinga teepum 10%.

Aukning i handbaeru og bundnu fé nam 929 m.kr.




Hoflega skuldsettur
efnahagur

3112.204 3112.2023 br ars

Eigid fe 72429 60.2735 12156
Skuldir

Voxtoberondi skuldir 123.031 98.380 24.651

Tekjuskottsskuldbinding 21103 16.815 4.288

Leiguskuldbinding 6.489 5.987 502

Laongtimaskuldir 150.623 121182 29.441

Voxtoberondi skuldir 5.809 10.052 -4.243

Vidskipta- og adror sk.tskuldir 2.508 1.874 634

Skammtimoskuldir 8.317 11.926 -3.609

Skuldir samtals 158.940 133.108 25.832

Eigid fé og skuldir samtals 231.369 193.381 37.988

20



Hefjum endurkaup
fyrir allt ad 450 m.kr.

Tilkynntum  geer um nyja lotu endurkaupa sem hefst i dag
pridjudaginn 28. jandar. Hofdum & drinu 2024 keypt eigin bréf
ad nafnvirdi 21 milljon fyrir 1.687 m.kr. eda sem nemur 2,9%
hlutafjar.

Stefnum nuna ad pvi ad kaupa 4 milljénir hluta fyrir allt ad 450
m.kr. og munum pannig hafa rddstafad um 2,1 milljioroum af
rekstrarhagnadi drsins 2024 i endurkaup.

Tillaga stjérnar um ardgreidslu verdur kynnt & sama tima og
arsreikningur félagsins verdur birtur i byrjun mars.

|
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Fyrirvari

Reitir vekja athygli & pvi ad  efni kynningar pessarar er ad

finna stadhaefingar sem byggja & mati og deetlunum stjérnenda
félagsins en ekki & stadreyndum sem haegt er ad sannreyna vid

birtingu kynningarinnar.

Athygli fiarfesta er vakin & pvi ad margir paettir geta haft dhrif &

pad rekstrarumhverfi sem félagid starfar i og kann afkoma félagsins ad
verda med 6drum heetti en forsendur gera rdd fyrir i kynningu pessari.

Kynningin verdur ekki endurskodud eftir birtingu hvad petta vardar. beer
stadhaefingar sem finna mad i pessari kynningu gilda eingéngu ¢

peim timapunkti pegar kynningin er fyrst birt og takmarkast gildi peirra
vid pad sem segir i fyrirvara pessum.
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