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AB "Civinity"
Jmonés kodas: 302247881

KONSOLIDUOTA VADOVYBES ATASKAITA
UZ metus, pasibaigusius 2025 m. gruodzio 31 d.

1. Grupés finansinés padeéties, veiklos rezultaty ir plétros bendras apzvalginis vertinimas, riziky ir neapibréztumy apraSymas

AB ,Civinity“ (toliau — ,Bendroveé®) yra uzdaroji akciné bendrove, jregistruota Lietuvos Respublikoje 2008 m. lapkri¢io 13 d. Registruotos
buveinés adresas: Naugarduko g. 98, LT-03160, Vilnius, Lietuva. Nuo 2017 m. kovo 13 d. uzdaroji akciné bendrové ,Civinity“ buvo
reorganizuota j akcine bendrove. Po reorganizacijos Bendrovés pavadinimas — AB ,,Civinity“.

Bendrové yra valdancioji jmoné, jungianti tarptauting jmoniy grupe, teikiancCig visapusiSkas paslaugas integruoto nekilnojamojo turto
objekty priezidros, valdymo ir eksploatacijos srityse.

Pagrindiné Grupés veikla apima gyvenamujy pastaty administravimg ir priezidra: tinkamg technine bikle, remonta, daugiabuciy namy,
savininky bendrijy ir kity gyvenamuyjy objekty valdymg. Paslaugos apima einamajg priezidrg, skuby remontg, valyma, apsaugg ir
inZineriniy sistemy optimizavimg siekiant pagerinti gyventojy gyvenimo kokybe. Taip pat Grupé teikia administravimo ir priezidros
paslaugas komerciniams ir vieSiesiems pastatams — biurams, prekybos centrams, pramonés objektams, gydymo jstaigoms ir
savivaldybiy infrastruktdrai. Sios paslaugos apima technine prieZiirg, energinio efektyvumo didinima, atitikties reikalavimams
uztikrinimg, specializuotg turto valdyma. Be to, Grupé specializuojasi inzineriniy sistemy projektavimo ir montavimo srityse: Sildymo,
védinimo ir oro kondicionavimo (SVOK), vandens tiekimo, prieSgaisrinés saugos ir elektros sistemy sprendimy diegime tiek naujuose
statybos projektuose, tiek modernizuojant esamus pastatus. Tokiu badu didinamas pastaty energinis efektyvumas, tvarumas ir veikimo
kokybé.

Jsigijus SIA ,Mobilly“ akcijy 2024 m., Grupé pradéjo teikti mobiliyjy mokéjimy sprendimus uz kasdienes paslaugas. Naudotojai gali
patogiai apmokéti uz automobiliy stovéjima, vieSajj transporta, elektromobiliy jkrovimg, taksi paslaugas, patekimg | mokamas zonas,
papildyti mobiliojo rySio sgskaitas, aukoti bei atlikti kitus skaitmeninius mokéjimus.

Grupés jmonés Siuo metu veikia Lietuvoje, Latvijoje ir Jungtinéje Karalystéje.

2025 m. Grupé refinansavo savo esamas obligacijas. Naujy obligacijy iSpirkimo datos yra 2027 m. balandis ir 2029 m. liepa. Tai
pagerino Grupés likvidumo rodiklj ir ataskaity datos dieng likvidumo rodiklis yra didesnis nei 1.

2025 m. gruodj Grupé uzbaigé likusiy UAB "Valandinis" akcijy jsigijima.

Pagrindiniai segmentai, kuriuos administruoja Civinity grupé — gyvenamieji daugiabuciai, komerciniai pastatai ir vieSyjy paslaugy
(gydymo jstaigos, administraciniai) pastatai.

Grupé vertina bendras rizikas, susijusias su ekonominiais, politiniais ir socialiniais veiksniais, tokiais kaip Rusijos karas su Ukraina,
létéjantis ekonomikos augimas, todél yra atsargi rinkdamasi rinkas investicijoms ir plétrai. Tokie veiksniai kaip vartotojy kainy indekso
augimas, kylantys atlyginimai, demografiniai pokyciai ir ekonomikos augimas yra laikomi svarbiausiais Grupés veiklai tiek Lietuvos, tiek
Latvijos rinkose.

Patronuojancioji jmoné AB ,Civinity" valdo Grupés jmones ir teikia valdymo, investicijy planavimo bei finansines paslaugas Grupés
jmonéms.

2. Finansiniy ir nefinansiniy rezultaty analizé, informacija apie aplinkosaugos ir personalo klausimus

2025 m. konsoliduotos Grupés pajamos sieké 100 366 tukst. EUR, tai yra 13 % daugiau, palyginti su 2024 m. 88 481 tukst. EUR. Visi
Grupés verslo segmentai augo 2025 m.

Bendrasis ataskaitinio laikotarpio pelnas iSaugo 22 % ir sudaré 21 569 tokst. EUR. Bendrojo pelno marza 2025 m. sieké 21,5 % (2024
m. 20 %). Bendrasis pelnas padidéjo dél didelio pardavimy augimo ir didesnio kasdienés veiklos efektyvumo.

2025 m. Grupés EBITDA pasieke 8 281 tukst. EUR, kas yra 18% daugiau nei 2024 m., kai buvo 7 017 tikst. EUR. Geresni rezultatai
buvo pasiekti dél gyvenamuyjy patalpy ir mokéjimo sprendimy verslo segmento pardavimy ir jy didesnio produktyvumo.

Grupés grynasis pelnas sumazéjo 6,7% ir sudaré 2 120 tokst. EUR (2024 m.: 2 271 tokst. EUR). Grynasis pelnas sumazéjo dél didesniy
palikany sgnaudy ir IT sistemy amortizacijos.



Grupé yra jsipareigojusi skaidriai ir atsakingai verslo praktikai. Laikydamasi Sio jsipareigojimo, Grupé parengé iSsamig, atskirg Tvarumo
ataskaitg uz 2025 finansinius metus, kuri yra vieai prieinama. Si savanori$ka ataskaita buvo parengta pagal Europos tvarumo ataskaity
teikimo standartus (ESRS).

Pagal laipsniskg Jmoniy tvarumo ataskaity teikimo direktyvos (CSRD), perkeltos j Lietuvos Respublikos jstatymus, jgyvendinima, iSorinis
tvarumo informacijos uztikrinimas (auditas) 2025 m. ataskaitiniam laikotarpiui dar néra privalomas reikalavimas. Atitinkamai, Grupés
2025 m. Tvarumo ataskaitos neauditavo nepriklausomas uztikrinimo paslaugy teikéjas.

Nepaisant to, kad visos ataskaitos auditas yra savanoriskas, j §j Konsoliduotg vadovybés ataskaitg yra jtraukta nefinansiné informacija,
reikalaujama i$ vie$ojo intereso jmoniy pagal Lietuvos Respublikos jmoniy finansinés atskaitomybés jstatyma. Si informacija pateikia
glausta Grupés verslo modelio ir jos politikos, susijusios su pagrindiniais tvarumo klausimais, apzvalga, jskaitant:

Aplinkosaugos klausimai. Grupés politika skirta klimato kaitos rizikoms nustatyti ir mazinti. Pagrindiniai veiklos rodikliai, tokie kaip
bendras 1 ir 2 srities SESD i$metimas 2 240 tCO2e ir bendras energijos suvartojimas 6 645.6 MWh 2025 finansiniais metais (2024
finansiniais metais bendras 1 ir 2 srities SESD i$metimas 2 099 tCO2e).

Socialiniai ir su darbuotojais susije klausimai. Darbuotojy gerovés, jvairovés, sveikatos ir saugos politika su pagrindiniais rodikliais,
tokiais kaip darbuotojy kaita 55%, ly€iy darbo uzmokescio atotrikis 38% ir i viso 2 registruoty su darbu susijusiy traumy 2025 m.
Pagarba Zmogaus teiséms. ISsamaus patikrinimo procesuy, jgyvendinty siekiant nustatyti, uzkirsti kelig ir sumazinti neigiama poveikj
Zmogaus teiséms Grupés veikloje.

Kova su korupcija ir kySininkavimu. Grupés politika, skirta uzkirsti kelig korupcijai ir kySininkavimui. Grupé neturi patvirtinty korupcijos
atvejy 2025 m. patvirtinimas.

2025 m. gruodzio 31 d. Grupéje dirbo 1 565 darbuotojai (2024 m. gruodzio 31 d.: 1 642 darbuotojai).
3. Grupés pagrindiniai vadovaujantys darbuotojai
2025 m. gruodzio 31 d. Grupés pagrindiniai vadovaujantys darbuotojai buvo Sie asmenys:

Deividas Jacka, Valdybos pirmininkas (nuo 2021 m. sausio 22 dienos) bei plétros vadovas (nuo 2023 m. geguzés 29 d. iki 2023 m.
gruodzio 29 d.). Turi verslo administravimo magistro laipsnj ir Executive MBA diploma. Kitos uzimamos pareigos: "Nord fin assets" SIA
valdybos narys, "Civinity Majas" SIA stebétojy tarybos pirmininkas, UAB "Civinity namai Kaunas" generalinis direktorius, UAB "Civinity
namai Klaipéda" generalinis direktorius.

Tomas Staskinas, Grupés finansy direktorius (nuo 2024 m. birzelio mén.) ir laikinai einantis generalinio direktoriaus pareigas (nuo
2025 m. rugséjo mén.). Turi MBA ir finansy magistro laipsnius (Vytauto DidZiojo universitetas).

Tadas Matjosaitis, Grupés vykdantysis direktorius (nuo 2025 m. lapkri€io), nuo 2026 m. sausio pakeites Dovile Grigiene valdybos nario
pareigose. Jis yra jgijes vadovy MBA (Vilniaus universitetas). Kitos uzimamos pareigos: ,Civinity Majas“ SIA valdybos narys, ,Civinity
Majas Jurmala“ SIA valdybos narys, ,Civinity LV* SIA valdybos narys, UAB ,Techity“ generalinis direktorius, UAB ,Locato” generalinis

Diana Dominiené, nepriklausoma valdybos naré (nuo 2023 m. gruodzio 14 d.). Yra jgijusi finansy ir kredito magistro laipsnj (Vilniaus
universitetas). Kitos uzimamos pareigos: UAB ,DOM Investicijos" generaliné direktoré.

Giedré Vilké, nepriklausoma valdybos naré (nuo 2025 m. birzelio mén.). Turi verslo administravimo magistro laipsnj (BMI Executive
Institute). Kitos uzimamos pareigos: Lietuvos marketingo asociacijos (LiMA) valdybos naré, MB ,GV Consult“ vadoveé.

Sariinas Stanislovénas, nepriklausomas Valdybos narys (nuo 2024 m. vasario 8 d.). Yra jgijes Executive MBA laipsnj verslo/ vadybinés
ekonomikos/ rinkodaros/ vadybos apskaitos srityse (ISM Vadybos ir ekonomikos universitetas). Kitos uzimamos pareigos: UAB ,Vytis
tech” generalinis direktorius, MB ,Pinespin® vadovas, UAB ,Spotos Holding“ generalinis direktorius.

Dovilé Grigiené, nepriklausoma valdybos naré (nuo 2025 m. sausio iki 2025 m. gruodzio). Ji yra jgijusi MBA ir finansy magistro laipsnj
(Konkordijos universitetas-Viskonsinas). Kitos uZzimamos pareigos: UAB ,Revolut Bank® stebétojy tarybos pirmininké, MB ,Ex and Ex"
vadové.



4. Imoniy valdymo atskleidimas

Pagal Lietuvos Respublikos jmoniy finansinés atskaitomybés jstatymo reikalavimus pateikiama S$i informacija apie Grupés jmoniy
valdyma.

Grupé, kurios obligacijos yra vieSai listinguojamos, laikosi gerosios bendroviy valdymo praktikos. Pagrindiniai taikomi principai yra
suderinti su NASDAQ Vilnius Bendroviy, jtraukty j birzos prekybos sgrasus, valdymo kodeksu. I1Ssamios Grupés bendroviy valdymo
praktikos yra apraSytos Sioje konsoliduotoje vadovybés ataskaitoje. Ataskaitinio laikotarpio pabaigoje Grupé atitinka taikomas kodekso
rekomendacijas ir jokiy reikSmingy nukrypimy nenustatyta.

Nuo 2020 m. kovo 30 d. vienintelis Bendrovés akcininkas ir galutiné patronuojanti bendrové yra SIA ,NORD FIN ASSET" (registracijos
numeris 44103136863, adresas: Dubultu prospekts 3, Jirmala, Latvija). Galutiné kontroliuojancioji Salis yra Deividas Jacka.

Bendrovéje néra akcininky, kurie turéty ypatingas kontrolés teises. Bendrovéje néra jokiy balsavimo teisiy apribojimy. Visos akcijos
suteikia lygias balsavimo teises Visuotiniame akcininky susirinkime. Bendrovei neZzinoma apie jokias akcininky sutartis, kurios galéty
lemti vertybiniy popieriy perleidimo ar balsavimo teisiy apribojimus.

Taisyklés, reglamentuojanc€ios Bendrovés valdybos nariy rinkima ir keitimg, taip pat Bendrovés jstaty pakeitima, yra nustatytos Lietuvos
Respublikos akciniy bendroviy jstatyme ir Bendrovés jstatuose.

Bendrovés valdybos nariy jgaliojimai yra apibrézti Bendrovés jstatuose ir Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyme. Jy pagrindiné
funkcija apima strategine prieziirg, metiniy finansiniy ataskaity tvirtinimg ir generalinio direktoriaus skyrima.

Visuotinio akcininky susirinkimo kompetencija, taip pat akcininky teisés ir jy jgyvendinimo tvarka nustatoma Lietuvos Respublikos
akciniy bendroviy jstatyme ir Bendrovés jstatuose.

Sandoriai su susijusiomis Salimis yra atskleisti 28 pastaboje.

5. Bendrovés jsigyty ir turimy akcijy skai€ius bei nominali verté, kurias jsigijo ar laiko Bendrové ar Grupés jmonés, ir jstatinio

2025 m. Bendroveé ir Grupés jmonés nei jsigijo, nei perleido jokiy Bendrovés akcijy, o 2025 m. gruodzio 31 d. Bendrové ir Grupés jmonés
neturéjo jokiy Bendrovés akcijy. Bendrové neturi kity akcijy klasiy, i8skyrus paprastgsias akcijas, kaip nurodyta toliau. Bendrovés
jstatuose néra nustatyty jokiy akcijy teisiy apribojimy ar specialiyjy kontrolés teisiy akcininkams. Néra iSleisty konvertuojamuyjy ar
keiCiamujy vertybiniy popieriy ar vertybiniy popieriy su garantijomis; taip pat néra jokiy nejvykdyty akcijy jsigijimo teisiy ar jsipareigojimy
padidinti jstatinj kapitalg.

6. Informacija apie Bendrovés filialus ir atstovybes

Bendrové neturi nei filialy, nei atstovybiy.

7. ReikSmingi jvykiai po ataskaitiniy finansiniy mety pabaigos

Dél reikSmingy jvykiy po ataskaitiniy finansiniy mety pabaigos Zr. pastabg 29.

8. Grupés veiklos planai ir perspektyvos

2026 metais Grupé planuoja toliau plétoti savo veiklg pagrindiniuose verslo segmentuose, naudodama organinio augimo ir jsigijimy
strategijy derinj. Grupé ketina koncentruotis j augimg paslaugy teikime gyvenamuyjy pastaty, komercinio turto valdymo ir inzineriniy
sprendimy srityse. Papildydama pastaty priezidros ir inzinerijos veiklas, Grupé viduje pradeda naujg kryptj ,ISmanusis zaliasis miestas*
(Smart Green City). Si strateginé kryptis orientuoja Grupés démesj ir paie$kas jsigijimy tiksly naujose verslo srityse, susijusiose su
miesto gyvenimo paslaugomis. 2024 m. jsigijusi ,Mobilly“, Grupé jau jzengé | mokéjimy segmentg (parkavimas ir vieSasis transportas) ir
toliau ieSko naujy veiklos sriCiy. Pagrindiné Grupés veikla buvo paslaugy teikimas miesto klientams, prizidrint pastatus. Plésdama
paslaugy spektrg, Grupé siekia pasitlyti aktualias paslaugas esamiems klientams ir iSnaudoti galimas sinergijas tarp skirtingy veiklos
sriCiy. Kiekviena paslauga turéty bati reikSminga ir sukurti verte miesto klientams. Taip pat skirtingos paslaugos turéty sukurti galimybes
Grupés viduje gerinti veiklos efektyvuma.



9. Informacija apie Grupés tyrimy ir plétros veiklg

Grupé planuoja reikSmingas investicijas ir vystymo veiksmus jvairiy procesy automatizavimui, naudojant dirbtinio intelekto technologijas,
jskaitant klienty aptarnavimo paslaugas. Grupés pastaty priezidros valdymo sistema (FMS) toliau vystoma Grupés jmonéms. Visus IT

2025 metais Grupé toliau gerino saskaity iSraSymo sistemos, kurig Grupés gyvenamujy pastaty priezidros jmonéms Lietuvoje sukdré
UAB ,BlueBridge Solutions, funkcionalumg. Latvijos dukterinése jmonése Grupé naudojo ,Horizon ERP* (kdréjas — ,Visma*“) sistemg
apskaitai, sgskaity iSraSymui ir skoly valdymui, kuri uztikrino jvairius apskaitos, personalo valdymo, sgskaity iSraSymo ir skoly valdymo
poreikius.

10. Grupés finansinés rizikos

Grupé susiduria su finansinémis rizikomis, kylanciomis jprastos veiklos metu, jskaitant kredito rizikg, likvidumo rizikg, pinigy srauty rizikg
ir rinkos kainy rizikg (jskaitant palikany normos rizikg ir uZsienio valiutos rizikg). Siy riziky valdyma vykdo Grupés centring finansy
funkcija pagal vadovybés patvirtintg politikg, siekiant sumazinti galimus neigiamus finansy rinkos pokyciy padarinius Grupés
finansiniams rezultatams.

Grupés finansinés rizikos atskleistos 4 pastaboje.

11. Pagrindiniai nematerialieji iStekliai ir jy indélis j vertés kiirima

Pagal Lietuvos Respublikos jmoniy finansinés atskaitomybés jstatymo 19 straipsnio 2 dalj pateikiama Si informacija apie pagrindines
Grupés nematerialigsias priemones, jy poveikj verslo modeliui ir indélj j vertés kirima.

Prekés Zenklas ir reputacija. ReikSmingiausias Grupés nematerialusis turtas apima jos prekés Zenkly portfelj, kurj sudaro gerai zinomi
prekiy Zenklai, tokie kaip ,Civinity Namai", ,Civinity Solutions", ,Civinity Engineering" ir ,Mobilly". Sie prekés Zenklai yra tapatinami su
kokybe ir patikimumu pastaty administravimo ir inzinerijos rinkose Lietuvoje ir Latvijoje. Stipri prekés zZenklo reputacija yra masy verslo
modelio pagrindas, nes ji mazina klienty pritraukimo iSlaidas, skatina klienty lojaluma ir remia rinkos plétra, taip tiesiogiai prisidedant prie
tvariy pajamy ir ilgalaikés vertés.

Zmogiskasis kapitalas ir kompetencija. Misy darbuotojy ir vadovy komandos profesiné kompetencija ir sukauptg patirtis yra svarbus
nematerialusis iSteklius. Grupés gebéjimas teikti platy spektra sudétingy inZinerijos ir priezilros paslaugy tiesiogiai priklauso nuo masy
darbuotojy jgadziy. | §j iStekliy investuojame per vidine mokymo platformg ,Civinity Academy", kuri uztikrina nuolatinj profesinj
tobuléjima. Sis kompetencija grindziamas verslo modelis leidZia Grupei sidlyti aukstos vertés paslaugas, spresti sudétingas klienty
problemas ir iSlaikyti konkurencinj pranaSuma, o tai yra pagrindinis vertés kdrimo variklis.

Klienty santykiai ir skaitmeninés platformos. Misy platis ir ilgalaikiai santykiai su jvairia klienty baze, apimancia gyvenamajj, komercinj ir
vie$gjj sektorius, yra svarbus nematerialusis turtas. Sie santykiai sudaro misy pasikartojanéiy pajamy verslo modelio pagrinda. Si verté
yra didinama misy nuosavybés teise priklausanciy skaitmeniniy sprendimy, jskaitant Patalpy valdymo sistemg (FMS), mobiligsias
programéles gyventojams ir verslo klientams bei SIA ,Mobilly" skaitmeninio moké&jimo technologijas. Sios platformos didina veiklos
efektyvuma, gerina klienty patirtj ir sukuria auksto iSlaikymo paslaugy ekosistema, taip generuodamos reikSmingg verte.

Organizaciné praktika ir procesai. Grupés verte papildomai sustiprina jos nusistoveéjusi organizaciné praktika, dokumentuotos veiklos
proceddros ir valdymo sistemos. Tai apima masy Klienty aptarnavimo standarta, sveikatos ir saugos procesus, pagrjstus misy vidaus
kontrolés ir etikos principais. Sie struktirizuoti procesai uztikrina nuoseklig paslaugy kokybe visose veiklos srityse, mazina veiklos rizikas
ir leidZia efektyviai plésti verslo model;j, kuriant verte per patikimumg ir veiklos kompetencija.



12. Pagrindinés vidaus kontrolés ir rizikos valdymo sistemuy, susijusiy su konsoliduoty finansiniy ataskaity rengimu, ypatybés

Pagal Lietuvos Respublikos jmoniy finansinés atskaitomybés jstatymo reikalavimus, toliau apraSomos pagrindinés Grupés vidaus
kontrolés ir rizikos valdymo sistemy, susijusiy su konsoliduoty finansiniy ataskaity rengimo procesu, ypatybés.

Kontrolés aplinka: Grupés vadovybé yra atsakinga uz veiksmingos vidaus kontrolés ir rizikos valdymo sistemos sukirimg ir palaikyma.
Kontrolés aplinka grindziama aiSkia organizacine struktdra, jgaliojimy ir atsakomybés paskirstymu bei personalo kompetencija. Grupés
etinés vertybés nustato ,tong i$ virSaus" ir sudaro visy kontrolés veikly pagrinda.

Rizikos vertinimas: Grupé nuolat nustato ir vertina rizikas, kurios gali turéti jtakos finansinés atskaitomybés tiksly pasiekimui. Tai apima
reikSmingy iSkraipymy dél klaidos ar sukciavimo rizikas konsoliduotose finansinése ataskaitose. Rizikos vertinimo procese atsizvelgiama
j Grupés struktiros sudétinguma, Tarptautiniy finansinés atskaitomybés standarty (TFAS) taikyma, reguliavimo aplinkos pokycius ir
finansiniy duomeny apdorojimui naudojamas IT sistemas. Tikslas — nustatyti reikSmingas rizikas ir sukurti tinkamas kontrolés priemones
joms mazinti.

Kontrolés veiklos: Grupé jdiegé jvairias kontrolés veiklas skirtinguose organizacijos lygmenyse, siekdama uztikrinti finansinés
atskaitomybés tikslumg ir patikimuma. Tai apima: (i) pareigy atskyrimg pagrindiniuose finansiniuose procesuose; (ii) sandoriy
autorizavimo ir tvirtinimo proceddras; (iii) reguliary saskaity suderinimg (pvz., banko saskaity, pagalbiniy knygy); ir (iv) fizine turto
kontrole. Finansinés konsolidacijos procesui taikomos specialios kontrolés priemonés, jskaitant standartizuotus ataskaity paketus
visoms dukterinéms jmonéms, tarpusavio jmoniy likuciy ir sandoriy perziirg bei suderinimg ir struktdrizuotg konsolidacijos koregavimy ir
eliminavimy procesg.

Finansiné informacija renkama ir apdorojama Grupés apskaitos sistemomis. Apskaitos politika ir proceddros yra dokumentuojamos ir
paskelbiamos visoje Grupéje, siekiant uztikrinti nuosekly jy taikyma. Grupés finansy funkcija yra atsakinga uz savalaikj ir tiksly
finansinés informacijos parengima tiek vidaus valdymo tikslais, tiek iSorés atskaitomybei.

Stebésena: Vidaus kontrolés ir rizikos valdymo sistemos veiksmingumas nuolat stebimas. Tai apima reguliaria vadovybés finansiniy
rezultaty perzidrag, lyginant juos su biudZetais ir prognozémis, vidaus kontrolés procediry perzidra ir nustatyty trdkumy Salinimg. Valdyba
perzidri Grupés finansines ataskaitas ir gauna ataskaitas apie pagrindinius finansinés veiklos rodiklius. Be to, visa sistema yra kasmet
nepriklausomai tikrinama iSorés auditoriaus, kuris pateikia nuomone dél konsoliduoty finansiniy ataskaity.



13. PareiSkimas dél NASDAQ Vilnius bendroviy valdymo kodekso laikymosi

Civinity, AB (toliau — ,Bendrové"), kaip vertybiniy popieriy, jtraukty j prekybg NASDAQ Vilnius reguliuojamoje rinkoje, emitenté, patvirtina,
kad laikosi NASDAQ Vilnius Bendroviy, jtraukty j birzos prekybos sarasus, valdymo kodekso (toliau — ,Kodeksas") principy ir
rekomendacijy. Kodeksas yra vieSai prieinamas NASDAQ Vilnius interneto svetainéje www.nasdagbaltic.com. Bendrové taiko principg
Jaikykis arba paaiskink".

2025 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiais finansiniais metais Bendrové visais esminiais aspektais laikési Kodekso, iSskyrus Sias iSimtis:

2 nuostata — Stebétojy taryba

Neatitikimas: Bendrové nesuformavo stebétojy tarybos.

Paaigkinimas: Pagal Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymg Bendrové nusprendé priezitros funkcijas sutelkti valdyboje. Si
struktdra laikoma veiksminga ir tinkama atsizvelgiant j dabartinj Bendrovés dydj ir veiklos mastg.

5 nuostata — Valdybos komitetai (nominavimo, atlyginimy, audito)

Neatitikimas: Bendrové nesukdré atskiry nominavimo, atlyginimy ar audito komitety.

Paaiskinimas: Atsizvelgiant | Valdybos dydj (5 nariai) ir auk$tg jos nepriklausomumo lygj (4 i$ 5 nariy, t. y., 80%), Valdyba veikia
kolektyviai, atlikdama funkcijas, kurios kitu atveju baty priskirtos Siems komitetams. Toks pozidris uztikrina, kad visi Valdybos nariai
visapusisSkai dalyvauja audito priezidros, atlyginimy politikos ir kandidaty nominavimo klausimais, o sprendimai priimami kolektyviai,
visiSkai skaidriai. Bendrové mano, kad tai yra tinkama ir efektyvu dabartiniam jos veiklos mastui."

1.8 rekomendacija — Elektroninis balsavimas visuotiniuose susirinkimuose

Neatitikimas: Bendrové Siuo metu nesuteikia akcininkams galimybés dalyvauti ir balsuoti Visuotiniuose susirinkimuose elektroninémis
rySio priemonémis.

Paaiskinimas: Atsizvelgiant | dabartine akcininky struktiirg, elektroninis balsavimas nebuvo laikomas bdtinu. Bendrové periodiskai
perzidri tokiy technologijy diegimo praktiSkumag ir batinumg ir apsvarstys jy jdiegima, jei aplinkybés tai pateisins.

3.2.10 rekomendacija — Oficialus kasmetinis valdybos jsivertinimas

Dalinai atitinka: Nors Valdyba periodiSkai perzidri savo veiklg ir efektyvuma, oficialus, dokumentuotas kasmetinio jsivertinimo procesas
dar néra visiSkai jdiegtas.

Paaiskinimas: Bendrové planuoja ateinanciais ataskaitiniais laikotarpiais jdiegti oficialig jsivertinimo procedirg, siekdama toliau stiprinti
valdymo praktikg.

7.1, 7.2, 7.6 rekomendacijos — Atlyginimy politikos paskelbimas

Dalinai atitinka: Nors Bendrové yra nustaciusi aiSkius principus Valdybos nariy ir vadovybés atlyginimams, vienas, iSsamus Atlyginimy
politikos dokumentas dar néra oficialiai patvirtintas ir paskelbtas Bendrovés interneto svetainéje.

Paaiskinimas: Atlyginimy politika bus oficialiai patvirtinta Visuotiniame akcininky susirinkime ir artimiausiu metu paskelbta Bendrovés
interneto svetainéje pagal teisinius reikalavimus.



14. PareiSkimas dél NASDAQ Vilnius bendroviy valdymo kodekso laikymosi

Jvadas

Sioje Atlyginimy ataskaitoje aprasoma, kaip Civinity AB (toliau — ,Bendrové") Atlyginimy politikos principai ir gairés buvo jgyvendintos
2025 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiais finansiniais metais.

Ataskaita parengta vadovaujantis Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo reikalavimais, gerosios bendroviy valdymo praktikos
principais ir taikomomis nuostatomis dél Bendrovés valdymo organy atlyginimo skaidrumo.

Sios ataskaitos tikslas — pateikti aiskia apZvalgg apie Bendrovés generalinio direktoriaus, Valdybos nariy ir kito pagrindinio
vadovaujancio personalo atlyginimo struktdrg, principus ir faktinj atlyginimg, sumokéta ataskaitiniu laikotarpiu.

Atlyginimy politika yra sukurta, kad uztikrinty Bendrovés gebéjimg pritraukti, motyvuoti ir iSlaikyti kvalifikuotus ir patyrusius vadovus,
galin€ius sékmingai jgyvendinti Bendrovés strateginius tikslus, uZtikrinti tvary augima ir kurti ilgalaike verte akcininkams.

Informacija apie kity pagrindiniy vadovaujanc€iy darbuotojy atlyginima, sandorius su susijusiomis Salimis ir darbuotojy iSmoky sgnaudas
yra atskleista atitinkamose Bendrovés audituoty finansiniy ataskaity uz 2025 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus pastabose.

Atlyginimy valdymas

,Civinity AB* valdyba yra atsakinga uz generalinio direktoriaus ir kity pagrindiniy vadovy atlyginimy principy priezitrg ir tvirtinima.

Metinis visuotinis akcininky susirinkimas nustato valdybos nariy atlyginimag.

Kai taikoma, Valdyba gali sudaryti Atlyginimy komitetg arba pavesti atitinkamas atlyginimy perzitros funkcijas paskirtiems valdybos
nariams, siekiant uztikrinti, kad:

« atlyginimy praktika blty sgzininga, skaidri ir suderinta su Bendrovés strateginiais prioritetais;

« atlyginimas atspindéty kiekvieno vadovo atsakomybés sritj, kompetencijas ir veiklos rezultatus;

« atlyginimy struktlros remty tvarig verslo veiklg ir rizikos valdyma;

« atlyginimy sprendimai baty priimami atsizvelgiant j rinkos praktikg ir bendroviy valdymo standartus.

Svarbiausi pokyciai 2025 m.

2025 m. Grupés konsoliduotos pajamos sudaré 100 366 tikst. EUR, kas yra 13% daugiau lyginant su 2024 m. 88 481 tikst. EUR. Visi
Grupés verslo segmentai augo 2025 m. Grupés EBITDA 2025 m. pasieké 8 281 tikst. EUR, kas yra 18% daugiau nei 2024 m., kai buvo
7 017 tdkst. EUR. Geresni rezultatai buvo pasiekti dél gyvenamujy patalpy ir mokéjimo sprendimy verslo segmento pardavimy ir jy
didesnio produktyvumo. Nuo 2025 m. rugpjacio 27 d. Tomas Staskidnas tapo naujuoju Bendrovés generaliniu direktoriumi, nes Virgeda
Jackaité iSéjo motinystés atostogy.



Atlyginimy principai

,Civinity" AB taikoma atlyginimy sistema grindziama Siais principais:
* sgziningumu ir nuoseklumu visoje organizacijoje;

 suderinamumu su Bendrovés ilgalaike strategija ir verslo tikslais;

* pusiausvyra tarp fiksuoty ir kintamy atlyginimo komponenty;

« tvaraus augimo ir atsargaus rizikos prisiémimo skatinimu;

* konkurencingumu darbo rinkoje;

* skaidrumu ir atskaitomybe.

Bendrové siekia uztikrinti, kad atlyginimas atspindéty:

* pareigy sudétingumg ir atsakomybe;

« individualaus darbuotojo jgudZius, patirtj ir kompetencijas;

« individualiy, komandos ir visos Bendrovés veiklos tiksly pasiekima;
« ilgalaikés vertés kidrimg akcininkams ir suinteresuotosioms Salims.

Generaliniaus direktoriaus atlygio principai

Generalinio direktoriaus atlyginimo paketas gali susidéti i$ Siy elementy:
1.Fiksuotas metinis bazinis atlyginimas;

2. Kintamasis atlyginimas, susijes su veiklos rezultatais;

3.Kitos iSmokos.

Fiksuotas atlyginimas

Fiksuotas atlyginimas yra skirtas uztikrinti konkurencingg atlygio lygj, atspindintj generalinio direktoriaus vaidmenj, atsakomybe, patirtj ir

rinkos lyginamuosius rodiklius.
Kintamasis atlyginimas

Kintamasis atlygis skirtas skatinti metiniy finansiniy, veiklos, strateginiy ir individualiy veiklos tiksly siekima.
Generalinio direktoriaus metiné premija gali siekti iki 33 % metinio fiksuoto atlyginimo.

Veiklos rodikliai gali apimti:

* pajamy, EBITDA ir pelningumo tiksly pasiekima;

* pinigy srauty ir apyvartinio kapitalo efektyvuma;

» klienty pasitenkinimo ir paslaugy kokybés rodiklius;

« tvarumo ir su ESG susijusius tikslus;

« strateginiy iniciatyvy jgyvendinimg ir veiklos efektyvumo gerinima.

Galutine kintamojo atlygio sumg nustato valdyba, remdamasi i§ anksto nustatyty veiklos tiksly pasiekimo lygiu.
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Kitos iSmokos

Bendrové gali suteikti generaliniam direktoriui papildomy iSmoky ir galimybe dalyvauti iSmoky programose, atsizvelgdama | vyraujancig
rinkos praktikg, kuri gali bati perziGrima ir koreguojama laikas nuo laiko. Tokios iSmokos gali apimti jmonés automobilj, sveikatos
draudima, su sveikatingumu ir prieZidra susijusias iSmokas arba kitas su darbu susijusias iSmokas, kurias Bendrové laiko tinkamomis.

Bendra metiné tokiy papildomy iSmoky kaina, jskaitant visas susijusias priemokas ir iSlaidas, paprastai neturéty virSyti 10 % generalinio
direktoriaus metinio fiksuoto atlyginimo.

Toliau pateikiama informacija apie ,Civinity AB* generalinio direktoriaus atlyginimus 2025 finansiniais metais (sumos EUR):

Vardas, pavardeé F|k.su.otas . Kitos Atlygl.llum.as Dienpinigiai IS viso
atlyginimas iSmokos iS viso

Tomas Staskinas (nuo 2025 m. rugpjacio 27 d.) 39 885 - 39 885 537 40 422

Virgeda Jackaité (iki 2025 m. rugpjacio 26 d.) 58 446 5391 63 837 226 64 063

Toliau pateikiama palyginamoji informacija apie metinj atlygio pokytj ir ,Civinity AB* finansinius rezultatus (sumos EUR):

2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m. 2025 m.
Generalinio direktoriaus atlyginimas 361 129 339 521 200 291 93 432 103 721
Pokytis EUR - 21608 - 139230 - 106 859 10 289
Pokytis % -5.98% -41.01% -53.35% 11.01%
Pelnas uz laikotarpj (tikst. EUR) 1447 779 2573 2271 2120
Pokytis tikst. EUR -668 1794 -302 -151
Pokytis % -46% 230% -12% -7%
Vidutinis darbuotojo ménesinis atlyginimas 1063 1590 1583 1579 1905
Pokytis EUR 526.96 - 6.52 - 3.92 325.31
Pokytis % 50% 0% 0% 21%

Generalinio direktoriaus atlyginimas 2025 m.

2025 m. generalinio direktoriaus atlyginimams nebuvo taikyta jokiy nukrypimy nuo patvirtintos Atlygio politikos, o ataskaitiniu laikotarpiu
atlyginimas nebuvo susigrazintas.

Iki 2025 m. rugpjacio 26 d. AB ,Civinity“ generalinés direktorés pareigas éjo Virgeda Jackaité. Nuo 2025 m. rugpjicio 27 d. generalinio
direktoriaus pareigas perémé Tomas Staskinas.

2025 m. né vienam generaliniam direktoriui nebuvo skirtas ar iSmokétas kintamasis atlygis.

Kitos iSmokos, suteiktos ataskaitiniu laikotarpiu, sudaré natlrines iSmokas, jskaitant tarnybinj automobilj ir kitas su darbu susijusias
iSmokas. Virgeda Jackaitei suteiktos kitos iSmokos sudaré 5 391 EUR, o Tomui Staskinui ataskaitiniu laikotarpiu tokios iSmokos
nebuvo suteiktos.

Vadovaujantis galiojanciais teisés aktais, 2025 m. iSmokétam atlyginimui buvo pritaikytos darbdavio socialinio draudimo jmokos.

Bendrove netaiko akcijomis pagrjsty skatinimo plany generaliniam direktoriui.

Papildomai, generalinis direktorius turi teise dalyvauti standartiniame Bendrovés sillomame darbuotojy lengvaty pakete tomis paciomis
salygomis, kaip ir kiti darbuotojai. Tokios lengvatos gali apimti papildoma sveikatos draudima, pensijy jmokas ir kitas lengvatas pagal
Bendrovés vidaus politikg ir rinkos praktikg.
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Valdybos nariy atlyginimy principai

Metinis visuotinis akcininky susirinkimas, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo nuostatomis, gali nuspresti
moketi atlygj valdybos nariams. Valdybos nariai, kurie yra Bendrovés darbuotojai, atlyginimg gauna pagal su jy darbdaviais sudarytas
darbo sutartis.

Bendroveé jiems nemoka jokiy papildomy mokéjimy uz jy veiklg Valdybos nario pareigose (tantjemy). Bendrové moka atlyginima tik
nepriklausomiems Valdybos nariams, kurie gauna fiksuotg ménesinj mokestj. Tokie mokéjimai néra laikomi su darbo santykiais
susijusiomis pajamomis, o tai yra mokéjimai uz Valdybos nario veiklg (tantjemos). Mokéjimai nepriklausomiems Valdybos nariams
nustatomi atsizvelgiant j atitinkama informacijg i$ panasiy jmoniy (rinkos etalong).

Informacija apie valdybos nariy atlyginimus 2025 m. (eurais):

Valdybos nario vardas |darbintas Nepriklausom Valdybos Kiti IS viso
,»Civinity“ as valdybos nario iSmokeéjimai
narys atlyginimas

Deividas Jacka Taip - - 90 439 90 439
Giedré Vilké (nuo 2025 m. birzelio 2 d.) - Taip 14 000 19 625 33625
Sarinas Stanislovénas - Taip 24 000 - 24 000
Diana Dominiené - Taip 24 000 - 24 000
Dovilé Grigiené (nuo 2025 m. vasario 4 d.) - Taip 22 000 - 22 000
Vilius Kucinas (iki 2025 m. birZelio 2 d.) - Taip 10 000 5650 15 650
Martynas Gudonavicius (iki 2025 m. vasario 4 d.) - Taip - - -
I$ viso 94000 115714 209714
Valdybos nariy atlyginimai per pastaruosius 5 metus (suma eurais):

2021 m. 2022 m. 2023 m. 2024 m. 2025 m.
Valdybos nario atlyginimas 23 000 21480 12 871 88 000 94 000
Kiti iSmokéjimai 369 840 268 657 179 039 122 257 115714
IS viso 392 840 290 137 191 910 210 257 209 714

Valdybos nariy atlyginimai 2025 m.

Laikantis Politikos, tik nepriklausomi Valdybos nariai — Giedré Vilké, Sarinas Stanislovénas, Diana Dominiené, Dovilé Grigiené, Vilius
Kucinas ir Martynas Gudonavi€ius — 2025 m. gavo i$ viso 96 tikst. EUR ménesinio mokéjimo kaip valdybos nariy atlyginimg. Jokio kito
atlyginimo ar iSmoky i$ Bendrovés valdybos nariams nebuvo skirta.

14. Bendrovés atsakingy asmeny patvirtinimas

AB ,Civinity“, jmonés kodas 302247881, buveinés adresas Naugarduko g. 98, Vilnius, yra akciné bendrové (toliau — Bendrove), kurios
visos akcijos priklauso kontroliuojanciai jmonei SIA ,NORD FIN ASSETS". Bendrovés veikla — konsultaciné valdymo veikla. Civinity
grupe sudaro Bendroveé ir jai priklausancios jmonés, kuriy veikla apima daugiabuciy namy, komerciniy pastaty priezidros paslaugas,
inZinieriniy sistemy projektavimo, jrengimo ir priezitros sprendimus, aplinkos valymo paslaugas (toliau — Grupé).

Uz Bendrovés atskiry ir Grupés konsoliduoty metiniy finansiniy ataskaity teisinguma ir iSsamumg atsako Bendrovés generalinis
direktorius Tomas Staskinas. AS patvirtinu, kad Bendroveés ir Grupés metinés konsoliduotos finansinés ataskaitos uz 2025 gruodzio 31
d. pasibaigusius finansinius metus yra sudarytos pagal tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus, priimtus taikyti Europos
sgjungoje ir teisingai parodo Bendrovés bei Grupés finansinius veiklos rezultatus, turtg, jsipareigojimus ir pinigy srautus. Taip pat
patvirtiname, kad vadovybés ataskaitoje yra teisingai pateikta verslo plétros ir veiklos apzvalga.

Tomas Staskinas
Generalinis Direktorius
2026-04-29
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AB "Civinity"
|monés kodas: 302247881

KONSOLIDUOTOJI FINANSINES BUKLES ATASKAITA
Uz metus, pasibaigusius 2025 m. gruodzio 31 d.
(visos sumos tdkstanciais eury, jei nenurodyta kitaip)

TURTAS

ILGALAIKIS TURTAS
Nematerialusis turtas

Materialusis turtas

Naudojimosi teise valdomas turtas
llgalaikés gautinos sumos
Investicinis turtas

Kitos investicijos

Atidétojo pelno mokesdio turtas
ILGALAIKIO TURTO IS VISO

TRUMPALAIKIS TURTAS

Atsargos

Prekybos gautinos sumos

Turtas pagal sutartis su klientais
Kitas trumpalaikis turtas

Pinigai ir pinigy ekvivalentai
TRUMPALAIKIO TURTO IS VISO

TURTO IS VISO

NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI

NUOSAVAS KAPITALAS

|statinis kapitalas

Privalomasis rezervas

Nepaskirstytas pelnas, priskirtinas jmonés savininkams

NUOSAVAS KAPITALAS, PRISKIRTINAS JMONES SAVININKAMS
Nepaskirstytas pelnas, priskirtinas nekontroliuojanciajai daliai
NUOSAVO KAPITALO IS VISO

ILGALAIKIAI |[SIPAREIGOJIMAI
Finansinés skolos

Atidétasis pelno mokestis

Nuomos jsipareigojimai

Kiti ilgalaikiai jsipareigojimai

Atidéjiniai

ILGALAIKIY |SIPAREIGOJIMUY IS VISO

TRUMPALAIKIAI |SIPAREIGOJIMAI

Finansinés skolos

Nuomos jsipareigojimai

Su darbo santykiais susije jsipareigojimai
Jsipareigojimai, atsirandantys dél sutarciy su klientais
Prekybos mokétinos sumos

Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai

Atidéjiniy trumpalaiké dalis

TRUMPALAIKIY |SIPAREIGOJIMU IS VISO
ISIPAREIGOJIMY IS VISO

NUOSAVO KAPITALO IR |SIPAREIGOJIMY IS VISO

Pastabos
nr.

12
13
14
15
16

18
18

19

20
27

21

20

22
23

21

2025 m.
gruodzio 31 d.

2024 m.
gruodzio 31 d.

26 379 26 266
1408 1505
2 665 2142
1872 1157
1694 -

175 508
390 618

34 583 32196
1069 745

21102 18 082
1992 1905
1776 1376
9 850 7118

35 789 29 226

70 372 61422

100 100
310 310
9080 8018
9 490 8 428
3983 4 562
13 473 12 990
20 983 2 624
323 486
1732 1259
120 121
347 294

23 505 4784
1608 14 553

855 800
5449 4 645

10 210 8 459

13 864 12 922
1369 2237

39 32

33 394 43 648

56 899 48 432

70 372 61 422

Aiskinamasis raS$tas, pateikiamas 17-57 puslapiuose, yra neatsiejama Siy finansiniy ataskaity dalis.

Finansinés ataskaitos patvirtintos ir pasiradytos 2026 m. balandZio 29 d.

Tomas Stasklinas
Generalinis Direktorius

Vilma Marciukaité
Vyr. Buhalteré
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AB "Civinity"
Jmonés kodas: 302247881

KONSOLIDUOTOJI BENDRYJY PAJAMY ATASKAITA
Uz metus, pasibaigusius 2025 m. gruodzio 31 d.
(visos sumos tikstanciais eury, jei nenurodyta kitaip)

Pastabos nr. 2025 m. 2024 m.

Pardavimo pajamos i$ sutar€iy su klientais 24 100 366 88 481
Pardavimo savikaina 25 (78 797) (70 812)
BENDRASIS PELNAS 21 569 17 669
Pardavimo sgnaudos 26 (1203) (728)
Administracinés sgnaudos 26 (15 357) (12 607)
Kitos veiklos rezultatai 9 152
VEIKLOS PELNAS 5018 4 486
Paldkany pajamos 137 242
Pallkany sgnaudos (2 326) (1921)
PELNAS PRIES APMOKESTINIMA 2829 23807
Pelno mokestis 27 (709) (536)
GRYNASIS PELNAS 2120 2271
Grynasis pelnas, priskirtinas:
Jmonés savininkams 1597 1817
Nekontroliuojanciajai daliai 523 454

2120 2271

Aiskinamasis ra$tas, pateikiamas 17-57 puslapiuose, yra neatsiejama Siy finansiniy ataskaity dalis.
Finansinés ataskaitos sudarytos 2026 m. balandzio 29 d.

Vilma Marciukaité
Vyr. Buhalteré

Tomas Staskidnas
Generalinis Direktorius
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AB "Civinity"
Jmonés kodas: 302247881

KONSOLIDUOTOJI NUOSAVO KAPITALO POKYCIY ATASKAITA
Uz metus, pasibaigusius 2025 m. gruodzio 31 d.
(visos sumos tikstandiais eury, jei nenurodyta kitaip)

Nepaskirstytas

! TFAS ataskaity eilutes

elnas Nepaskirstytas
Pastabos |statinis Privalomasis Nepaskirstytas p R pelnas, ..
. priskirtinas e L IS viso
nr. kapitalas rezervas pelnas . . priskirtinas
u.nc.mes mazumos daliai
savininkams

Likutis 2024 m. sausio 1 d. 18,19 100 310 6 200 6 610 4 868 11 478
Grynasis mety pelnas - - 1817 1817 454 2271
Bendryjy pajamy i$ viso 100 310 8 018 8 428 5322 13749
!:)|V|d.enda|. n.ekontrolluOJanaal dukteriniy ) ) ) ) (759) (759)
jmoniy daliai
Likutis 2024 m. gruodzio 31 d. 18,19 100 310 8 018 8 428 4562 12 990
Grynasis mety pelnas - - 1597 1597 523 2120
Bendruyjy pajamy i$ viso - - 1597 1597 523 2120
Dividentai jmonés savininkams - - (500) (500) - (500)
Dividendai nekontroliuojan€iai dukteriniy ) ) ) ) (929) (929)
jmoniy daliai
Nekontroliuojanciosios dalies sigijimas - - (35) (35) (173) (207)
Likutis 2025 m. gruodzio 31 d. 18,19 100 310 9 080 9490 3983 13 473

Aiskinamasis raS$tas, pateikiamas 17-57 puslapiuose, yra neatsiejama Siy finansiniy ataskaity dalis.

Finansinés ataskaitos sudarytos 2026 m. balandzio 29 d.

Tomas Staskinas
Generalinis Direktorius

Vilma Marciukaité

Vyr. Buhalteré
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AB "Civinity"
|monés kodas: 302247881

KONSOLIDUOTOJI PINIGY SRAUTY ATASKAITA
Uz metus, pasibaigusius 2025 m. gruodzio 31 d.
(visos sumos tikstanciais eury, jei nenurodyta kitaip)

PAGRINDINES VEIKLOS PINIGY SRAUTAI
Pelnas prieS apmokestinimg

Nepiniginiy sanaudy (pajamy) atstatymas:
Nusidévéjimo ir amortizacijos sagnaudos
Paltkany pajamos

Paldkany sgnaudos

(Pelnas) nuostolis i$ ilgalaikio turto perleidimo
Kiti (pelnas) nuostoliai

Atidéjiniy nuostoliams atkaupimai

Atidéjiniy atkaupimai

Apyvartinio kapitalo pasikeitimai:

Atsargy (padidéjimas) sumazéjimas

Prekybos gautiny sumy (padidéjimas) sumazéjimas

Turto pagal sutartis su klientais (padidéjimas) sumazéjimas
Kito trumpalaikio turto (padidéjimas) sumazéjimas

Su darbo santykiais susijusiy jsipareigojimy padidéjimas (sumazéjimas)
|sipareigojimy, atsirandanciy dél sutarCiy su klientais, padidéjimas (sumazéjimas)

Prekybiniy mokétiny sumy padidéjimas (sumazéjimas)
Kity mokétiny sumy padidéjimas (sumazéjimas)
(Sumokétas) pelno mokestis

GRYNIEJI PAGRINDINES VEIKLOS PINIGY SRAUTAI

INVESTICINES VEIKLOS PINIGY SRAUTAI

ligalaikio nematerialiojo turto (jsigijimas)

llgalaikio materialiojo turto (jsigijimas)

Investicinio turto (jsigijimas)

Patronuojamuyjy jmoniy pardavimas, atémus perleistus pinigus
Kity investicijy jsigijimas

Patronuojamuyjy jmoniy jsigijimas, atémus jsigytus pinigus
Suteiktos paskolos

GRYNIEJI INVESTICINES VEIKLOS PINIGY SRAUTAI

FINANSINES VEIKLOS PINIGY SRAUTAI

Paskoly gavimas

Paskoly gragzinimas

Nuomos jsipareigojimy pagrindinés sumos mokéjimai
Sumokétos palikanos

Sandoriai su nekontroliuojancia dalimi

Sumokéti dividendai

GRYNIEJI FINANSINES VEIKLOS PINIGY SRAUTAI

GRYNASIS PINIGY SRAUTY PADIDEJIMAS (SUMAZEJIMAS)

PINIGAI IR PINIGY EKVIVALENTAI LAIKOTARPIO PRADZIOJE
PINIGAI IR PINIGY EKVIVALENTAI LAIKOTARPIO PABAIGOJE

Pastabos
nr.

6,7,8,25,26

13

1
17

20
20

1

Aiskinamasis ra$tas, pateikiamas 17-57 puslapiuose, yra neatsiejama $iy finansiniy ataskaity dalis.

Finansinés ataskaitos sudarytos 2026 m. balandzio 29 d.

Tomas Staskinas
Generalinis Direktorius

2025 m. 2024 m.
2829 2807
3264 2 531

(137) (242)
2326 1921
(13) (12)
4 (107)
(31) 497
59 30
5472 4618
(324) 155
(3 020) 4771
(87) (576)
(333) 245
804 (474)
1751 )
942 (2 533)
146 (525)
(614) (1211)
(735) (150)
7 566 7 275
(1532) (921)
(254) (486)
(1 694) -
- (2)
- (100)
(1 399) (4 725)
(578) (622)
(5 457) (6 856)
17 310 5000
(12 768) (1 020)
(1 096) (1103)
(1387) (1 300)
(393) (333)
(1 044) (759)
622 485
2731 904
7118 6214
9 850 7118

Vilma Marciukaite
Vyr. Buhalteré
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AB "Civinity"

Jmonés kodas: 302247881

KONSOLIDUOTUJU FINANSINIU ATASKAITU AISKINAMASIS RASTAS
UZ metus, pasibaigusius 2025 m. gruodzio 31 d.

(visos sumos tikstandiais eury, jei nenurodyta kitaip)

1. Bend_roji informacija

AB "Civinity" (toliau — Bendrové, juridinio asmens kodas 302247881) yra akciné bendrové, registruota Lietuvos Respublikoje. Bendrové jsteigta 2008 m.
lapkri¢io 13 d. Registruota buveiné ir pagrindiné bastiné yra adresu Naugarduko g. 98, LT-03160, Vilnius, Lietuva. Pagrindiné Bendroveés veiklos sritis —
dukteriniy jmoniy valdymas ir konsultacinés paslaugos.

Bendrové priklauso jmoniy grupei ir yra kontroliuojancioji jmoné.

Nuo 2020 m. kovo 30 d. vienintelé Bendrovés akcininké ir galutiné motininé jmoné yra SIA "NORD FIN ASSET" (registracijos numeris 44103136863,
adresas: Dubultu prospekts 3, Jirmala, Latvija). Galutinis kontroliuojantis asmuo yra Deividas Jacka.

Nuo obligacijy emisijos 2025 m. liepos 24 d. ,Nasdaq" reguliuojamoje rinkoje Bendrové tapo viesojo intereso jmone. 2025 m. liepos 24 d. iSleistos
Grupés obligacijos yra prekiaujamos ,Nasdaq Vilnius" vertybiniy popieriy birzoje.

Pagrindiné Grupés veikla apima gyvenamujy pastaty administravima ir prieziirg — daugiabuciy namy, bendrijy ir kity gyvenamuyjy objekty tinkamag
eksploatavima, prieZidrg ir valdyma. Sios paslaugos apima planine priezitirg, avariniy gedimy $alinima, valyma, apsaugg bei komunaliniy paslaugy
optimizavima, siekiant pagerinti gyventojy gyvenimo kokybe. Taip pat Grupé teikia administravimo ir priezilros paslaugas komerciniams ir vieSosios
paskirties pastatams — sidlomi individualizuoti sprendimai biury pastatams, prekybos centrams, pramonés objektams, sveikatos priezidros jstaigoms bei
savivaldybiy infrastruktdrai. Sios paslaugos apima techning prieZidra, energijos vartojimo efektyvumo didinima, teisiniy reikalavimy laikymasi bei
specializuotg turto valdyma, uztikrinant sklandy sudétingy pastaty sistemy veikimg. Be pastaty priezidros, Grupé specializuojasi inzineriniy sistemy
projektavime ir diegime, sitlydama integruotus inZinerinius sprendimus $ildymo, védinimo, oro kondicionavimo (SVOK), vandens tiekimo, prie$gaisrinés
saugos bei elektros sistemoms. InZineriné kompetencija taikoma tiek naujuose statybos projektuose, tiek modernizuojant esamus pastatus — siekiama
didesnio energinio efektyvumo, tvarumo bei bendro pastato naSumo.

2024 m. Grupé, jsigijusi SIA "Mobilly" akcijy, pradéjo teikti mobiliyjy atsiskaitymy sprendimus uz jvairias kasdienes paslaugas. Naudotojai gali patogiai
apmokéti uz automobiliy stovéjima, viesajj transportg, elektromobiliy jkrovima, taksi paslaugas, patekimg j mokamas zonas, papildyti mobiliojo rysio
sgskaitas, aukoti bei atlikti kitus skaitmeninius mokéjimus.

Bendrové neturéjo filialy ir atstovybiy.

Bendrové valdé Sias patronuojamgsias jmones:

Pateiktini 2025 m. 2024 m.
Patronuojamosios jmonés, nuosavybés rasis Salis segmentai gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
UAB Civinity namai Kaunas, tiesioginé Lietuva Gyvenamasis 100% 100%
UAB Civinity namai Vilnius, netiesioginé, UAB SPV31 Lietuva Gyvenamasis 51% 51%
UAB Civinity namai Vakarai [4], tiesioginé Lietuva Gyvenamasis 84.82% 81.72%
UAB Civinity namai, netiesioginé, UAB SPV31 Lietuva Gyvenamasis 51% 51%
UAB Pastaty meistrai, netiesioginé, UAB SPV31 Lietuva Gyvenamasis 51% 51%
UAB Civinity meistrai, tiesioginé Lietuva Gyvenamasis 100% 100%
UAB Debreceno NT, tiesioginé Lietuva Gyvenamasis 95.44% 95.44%
UAB Civinity renovacija, tiesioginé Lietuva Gyvenamasis 100% 100%
UAB Civinity namai Palanga [4], tiesioginé Lietuva Gyvenamasis 100% 99.44%
UAB Smart technologies, tiesioginé Lietuva Nepriskirta (IT 100% 100%
paslaugos)
UAB Civinity MD, tiesioginé Lietuva Nepriskirta 100% 100%
(projekty
valdymas)
UAB Civinity LT, tiesioginé Lietuva Nepriskirta 100% 100%
(paslaugy
centras)
UAB City Billing Solutions, tiesioginé Lietuva Nepriskirta 100% 100%
(apskaitos
paslaugos)
UAB Servico, netiesioginé, UAB SPV31 Lietuva Gyvenamasis 51% 51%
UAB Inservis, netiesioginé, UAB SPV31 Lietuva Komercija 51% 51%
UAB Jurita, netiesioginé, UAB SPV31 Lietuva Gyvenamasis 51% 51%
UAB Priemiestis, netiesioginé, UAB SPV31 Lietuva Gyvenamasis 51% 51%
SIA Inservis, netiesioginé, UAB SPV31 Latvija Komercija 51% 51%
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UAB Valandinis [4], tiesioginé

SIA Civinity Engineering, tiesioginé
SIA Civinity solutions, tiesioginé
SIA Civinity LV, tiesioginé

AS Civinity majas, tiesioginé

Civinity Group Latvija PS, netiesioginé, SIA Civinity Solutions, SIA
Civinity Engineering

UAB SPV 32, tiesioginé

UAB SPV 31, tiesioginé

UAB Civinity namai Klaipéda, tiesioginé

SIA Civinity majas Jurmala, netiesioginé, UAB Civinity namai
Kaunas

SIA CS Renovacija, netiesioginé, SIA Civinity Majas Jirmala
UAB Civinity Solutions, netiesioginé, UAB SPV31

UAB Civinity Engineering, netiesioginé, UAB SPV32

LTD Civinity Engineering UK, netiesioginé, UAB Civinity
Engineering

SIA lonica serviss, tiesioginé

Civinity future engineering UAB [2], netiesioginé, UAB SPV32

Civinity Engineering Investment KUB [2], netiesiogine, UAB Civinity
future engineering

SIA “Mobilly SPV [1], tiesioginé

Mobilly SIA [1], netiesioginé, SIA Mobilly SPV

UAB Civinity rent [3], direct

SIA Civinity rent [3], direct

[1]1 2024 m. liepa jsigytos akcijos SIA ,Mobilly*
[2] 2024 m. jsteigta UAB ,Civinity Engineering“ holdingo struktdira

Lietuva
Latvija
Latvija
Latvija

Latvija
Latvija

Lietuva
Lietuva
Lietuva
Latvija
Latvija
Lietuva
Lietuva
Jungtiné
Karalysté

Latvija
Lietuva

Lietuva

Latvija

Latvija

Lietuva

Latvija

Komercija
InZinerija
Komercija
Nepriskirta
(paslaugy
centras)
Gyvenamasis
Komercija

Nepriskirta
(Holdingo
bendroveé)
Nepriskirta
(Holdingo
bendrové)
Gyvenamasis
Gyvenamasis

Gyvenamasis
Komercija
InZinerija
InZinerija

InZinerija
Nepriskirta
(Holdingo
bendrové)
Nepriskirta
(Holdingo
bendroveé)
Nepriskirta
(Holdingo
bendroveé)
Mokéjimo
sprendimai
Nepriskirta
(paslaugy
centras)
Nepriskirta
(paslaugy
centras)

100%
100%
100%
100%

100%

100%

51%

51%

100%

100%

100%

51%

51%

51%

80%

51%

51%

10%

10%

100%

100%

51%
100%
100%
100%

100%

100%

51%

51%

100%

100%

100%

51%

51%

51%

80%

51%

51%

10%

10%

0%

0%

[3] 2025 m. jkurtos transporto nuomos bendrovés Lietuvoje ir Latvijoje, kuriy tikslas — padidinti transporto priemoniy parko valdymo efektyvumag Grupéje.

[4] Nekontroliuojancios dalies jsigijimas 2025 m.

2025 m. gruodzio 31 d. vidutinis metinis darbuotojy skai¢ius buvo 1565 (atitinkamai 2024 m. gruodzio 31 d. — 1642 darbuotojy).
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2. Reikéminga aeskaitos Eolitika

Pagrindiniai apskaitos principai, pritaikyti rengiant Bendrovés 2025 m. atskiras finansines ataskaitas, pateikiami toliau. Sie apskaitos principai buvo
taikomi visiems atskirose ataskaitose pateiktiems laikotarpiams, jei nenurodyta kitaip.

Finansiniai Bendrovés metai prasideda sausio 1 d. ir baigiasi gruodzio 31 d.

Bendrovés finansinés ataskaitos yra pateikiamos Lietuvos Respublikos nacionaline valiuta, eurais, kuri yra Bendrovés funkciné valiuta.

2.1. Finansiniy ataskaity rengimo pagrindas

Grupés konsoliduotosios finansinés ataskaitos parengtos vadovaujantis Tarptautiniais Finansinés Atskaitomybés Standartais (TFAS), patvirtintais taikyti
Europos Sajungoje.

Grupés finansinés ataskaitos parengtos istorinés savikainos principu.

Sios Bendroveés finansinés ataskaitos uz 2025 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus parengtos remiantis prielaida, kad Bendrové tes savo veikla.

Grupés trumpalaikis turtas 2025 m. gruodzio 31 d. virSijo trumpalaikius jsipareigojimus. Grupés vadovybé jvertino Grupés galimybes testi veiklg ir
atsizvelgé | visg susijusig informacijg, jskaitant Grupés finansine padétj, pinigy srautus, likvidumo pozicija, skoly iSpirkimo terminy profilj ir basimus
finansavimo poreikius (4 pastaba, likvidumo rizika). Atlikdama §j vertinimg, Grupés vadovybé taip pat atsizvelgé j dabarting ekonoming ir rinkos aplinkg ir
nenustaté jokiy reikSmingy neapibréztumy ar jvykiy, jskaitant teisés akty, reguliavimo ar platesnés rinkos aplinkos pokyc¢ius, kurie sukelty dideliy
abejoniy dél Grupés gebéjimo testi veiklg. Remiantis Siuo vertinimu, Grupés vadovybeé yra jsitikinusi, kad Grupé turi pakankamai iStekliy tgsti veiklg bent
dvylika ménesiy nuo $iy finansiniy ataskaity patvirtinimo datos.

Sumos Siose Bendrovés finansinése ataskaitose pateiktos eurais, suapvalintos iki artimiausio tikstancio (tdkst. eury), jeigu nenurodyta kitaip.

Rengiant finansines ataskaitas pagal TFAS Apskaitos Standartus vadovybei reikia atlikti tam tikrus sprendimus, prielaidas ir jvertinimus, susijusius su
Bendrovés apskaitos principy taikymu. Jvertinimai ir sprendimai priklauso nuo vadovybés patirties bei kity veiksniy, jskaitant esamomis aplinkybémis
numatomus ateities jvykius. Esminiai apskaitos vertinimai apraSyti 3 pastaboje ,Apskaitos politika*“.

Sios finansinés ataskaitos buvo patvirtintos skelbti 2026 m. balandzio 24 d. ir pasiraytos Generalinio Direktoriaus. Bendrovés akcininkai turi jstatymine
teise nepatvirtinti Siy finansiniy ataskaity ir reikalauti, kad vadovybé parengty nauja finansiniy ataskaity rinkinj.
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AB "Civinity"
Jmonés kodas: 302247881
(visos sumos pateiktos tikstanciais eury, jei nenurodyta kitaip)

2.2. Grupés taikyti nauji ir patikslinti standartai bei jy aiSkinimai

Europos Sajungos patvirtinti ir ataskaitiniu laikotarpiu jsigalioje TFAS ir jy aiSkinimai

Grupé |jvertino, kad néra kity standarty ar jy aiSkinimy, jsigaliojaniy nuo 2025 m., kurie turéty reikSmingg poveikj Sioms konsoliduotoms
finansinéms ataskaitoms. Grupé jvertino, kad 21-ojo TFAS pakeitimas neturi poveikio Sioms konsoliduotoms finansinéms ataskaitoms, nes
Grupé neturi sandoriy su nekonvertuojama valiuta.

Sie standartai, ai$kinimai ir pakeitimai dar nebuvo jsigalioje ir Grupé jy nepasirinko taikyti ankséiau laiko:

Finansiniy priemoniy klasifikavimo ir vertinimo pataisos — 9-ojo TFAS ir 7-ojo TFAS pataisos (paskelbtos 2024 m. geguzés 30 d. ir
taikomos metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2026 m. sausio 1 d. arba véliau).

2024 m. geguzés 30 d. TASV paskelbé 9-ojo TFAS ir 7-ojo TFAS pataisas, kuriomis siekiama:

(a) isaiskinti tam tikro finansinio turto ir jsipareigojimy pripazinimo ir pripazinimo nutraukimo datg, jskaitant naujg iSimtj, taikomg tam tikriems
finansiniams jsipareigojimams, jvykdomiems per elektronine mokéjimy sistema;

(b) isaiskinti ir pateikti papildomy gairiy, kaip jvertinti, ar finansinis turtas tenkina vien tik pagrindinés paskolos dalies ir palikany mokéjimy
(angl. SPPI) kriterijy;

(c) atskleisti naujg informacijg apie tam tikras priemones, turin€ias sutartines salygas, kurios gali pakeisti pinigy srautus (pavyzdziui,
priemones, turinCias savybes, susietas su aplinkosaugos, socialinés atsakomybés ir valdysenos (angl. ESG) tiksly pasiekimu; ir

(d) atnaujinti atskleidziamg informacijg apie nuosavybés priemones, priskiriamas vertinamoms tikrgja verte, kurios pasikeitimas pripazjstamas
kitose bendrosiose pajamose.

18-asis TFAS ,Pateikimas ir atskleidimas finansinése ataskaitose“ (paskelbtas 2024 m. balandzio 9 d. ir taikomas metiniams
laikotarpiams, prasidedantiems 2027m. sausio 1 d. arba véliau). 2024 m. balandzio mén. TASV paskelbé naujg 18-3jj TFAS dél pateikimo
ir atskleidimo finansinése ataskaitose, kuriame pagrindinis démesys skiriamas pelno (nuostoliy) ataskaitos patikslinimams. Pagrindinés naujos
sgvokos, pristatytos 18-ajame TFAS, yra susijusios su:

- pelno (nuostoliy) ataskaitos struktira;

- reikalaujamais atskleidimais finansinése ataskaitose dél tam tikry pelno (nuostoliy) rodikliy, kurie pateikiami kitose ataskaitose negu Gkio
subjekto finansinés ataskaitos (t. y. vadovybés apibrézti veiklos rezultaty rodikliai); ir

- aiSkesniais grupavimo ir iSskaidymo principais, taikomais pagrindinéms finansinéms ataskaitoms ir aiSkinamojo rasto pastaboms apskritai.

18-asis TFAS pakeis 1-gjj TAS; daugelis kity 1-ajame TAS numatyty principy iSlieka su nedideliais pakeitimais. 18-asis TFAS neturés jtakos
straipsniy vertinimui ar pripazinimui finansinése ataskaitose, taCiau jis gali pakeisti tai, kg Gkio subjektas pateiks kaip ,veiklos pelng ar
nuostolius®. 18-asis TFAS taikomas ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2027 m. sausio 1 d. arba véliau, taip pat palyginamai
praéjusio laikotarpio informacijai.

Grupé jvertino, kad Sie pakeitimai neturi poveikio Sioms konsoliduotoms finansinéms ataskaitoms.

Grupé jvertino, kad néra kity standarty ar aiSkinimy, jsigaliojan¢iy nuo 2026 m., kurie turéty reikSmingg poveikj Sioms konsoliduotoms
finansinéms ataskaitoms, ir Grupé nepasirinko taikyti pakeitimy ar aiSkinimy, kurie dar nebuvo jsigalioje.

Sie standartai, aikinimai ir pakeitimai dar nebuvo patvirtinti ES ir Grupé ju nepasirinko taikyti anksgiau laiko:

Grupé jvertino, kad néra kity standarty ar jy aiskinimy, kurie dar nebuvo patvirtinti ES ir galéty turéti reikSmingg poveikj Sioms konsoliduotoms
finansinéms ataskaitoms, ir Grupé anksciau Siy pakeitimy netaiké.

2.3. Konsolidavimas

Patronuojamosios jmonés — tai visos jmonés, kurias kontroliuoja Grupé. Grupé kontroliuoja jmone, jei jai tenka arba ji turi teise j kintamajg
grazg iS savo dalyvavimo Sioje jmonéje ir ji gali daryti jtakg Siai grgzai, kontroliuodama jmone. Patronuojamosios jmonés pilnai
konsoliduojamos nuo tos dienos, kai kontrolé pereina Grupei. Patronuojamosios jmonés nebekonsoliduojamos nuo tos dienos, kai Grupe
netenka kontrolés.

Grupés verslo jungimams apskaityti taikomas jsigijimo metodas (zr. 2.5 pastabg).

Sandoriai tarp Grupés jmoniy, likuciai bei nerealizuotas pelnas i§ sandoriy tarp Grupés jmoniy yra eliminuojami. Nerealizuoti nuostoliai taip pat
eliminuojami, jeigu sandoris nesuteikia jrodymy apie perleisto turto vertés sumazéjimg. Kur buvo bitina, patronuojamyjy jmoniy apskaitos
principai buvo pakeisti, kad baty uztikrintas nuoseklumas su Grupés apskaitos principais.

Su patronuojamuyjy jmoniy rezultatais ir nuosavybe susijusi nekontroliuojama dalis atitinkamai parodoma atskirai pelno (nuostoliy) ir kity
bendryjy pajamy ataskaitoje, nuosavybés pokyc€iy ataskaitoje ir finansinés buklés ataskaitoje.
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AB "Civinity"
Jmonés kodas: 302247881
(visos sumos pateiktos tikstanciais eury, jei nenurodyta kitaip)

2.4. Nuosavybés dalies patronuojamosiose jmonése pasikeitimas, neturintis jtakos kontrolés pasikeitimui ir nekontroliuojamai daliai

Sandoriai su nekontroliuojamos dalies akcininkais, dél kuriy kontrolé neprarandama, apskaitomi kaip sandoriai, kurie pripazjstami nuosavybés
dalyje, t. y. kaip sandoriai su akcininkais. Skirtumas tarp sumokéto atlygio tikrosios vertés ir jsigytos patronuojamosios jmonés atitinkamos
grynojo turto dalies balansinés vertés apskaitomas nuosavybés dalyje. Perleidimo nekontroliuojamos dalies akcininkams pelnas ar nuostoliai
taip pat pripazjstami nuosavame kapitale.

Nekontroliuojama dalis — tai patronuojamosios jmonés grynojo veiklos rezultato ir grynojo turto dalis, jskaitant tikrosios vertés koregavimus,
priskirtina tai nuosavybés daliai, kuri Grupei tiesiogiai ar netiesiogiai nepriklauso. Nekontroliuojama dalis sudaro atskirg Grupés nuosavybés
komponenta.

2.5. Verslo jungimai

Grupés verslo jungimams apskaityti taikomas jsigijimo metodas, nepaisant to, ar jsigyta nuosavybés priemoniy ar kito turto. Perleistas atlygis
uz patronuojamosios jmoneés jsigijimg apima:

- perleisto turto tikrajg verte;

- ankstesniy jsigytos jmonés savininky jsipareigojimus;

- Grupés iSleistas nuosavybés priemones;

- bet kurio turto ar jsipareigojimo, atsiradusio dél neapibréztojo atlygio susitarimo, tikrajg verte; ir

- bet kokiy ankstesniy patronuojamosios jmonés nuosavybés priemoniy tikrajg verte.

|sigytas identifikuojamas turtas ir jsipareigojimai bei prisiimti neapibréZtieji jsipareigojimai verslo jungimo metu, iSskyrus tam tikras iSimtis, i$
pradziy yra vertinami jy tikrosiomis vertémis jsigijimo diena. Kiekvieno jsigijimo atveju Grupé pripazjsta bet kurig nekontroliuojama dal;j jsigytoje
jmonéje tikrgja verte arba nekontroliuojamai daliai jsigytoje jmonéje tenkancia proporcinga identifikuojamo grynojo turto dalimi.

Su jsigijimu susijusios iSlaidos pripazjstamos sgnaudomis tuo laikotarpiu, kai yra patiriamos. Pertekliu pripazjstamas:

- perleistas atlygis,

- bet kokios nekontroliuojamos dalies jsigytoje jmonéje sumos ir

- bet kokios ankstesnés nuosavybés dalies jsigytoje jmonéje tikroji verté jsigijimo datg, palyginti su jsigytojo grynojo identifikuojamo turto tikrgja
verte, yra registruojama kaip prestizas. Jei Sios sumos yra mazesnés uz jsigyto verslo grynojo identifikuojamo turto tikrgjg verte, skirtumas
tiesiogiai pripazjstamas pelno ar nuostolio ataskaitoje kaip pirkimas palankiomis sglygomis.

2.6. Prestizas

Prestizas, atsirades jsigyjant patronuojamgsias jmones, yra pripazjstamas nematerialiuoju turtu. PrestiZzui nusidévéjimas neskaiciuojamas,
taciau kartg per metus arba dazniau, jei tam tikri jvykiai arba aplinkybiy pasikeitimas rodo, jog esama vertés sumazéjimo pozymiy, prestizas
perzitrimas ir apskaitomas savikaina, atémus sukauptus vertés sumazéjimo nuostolius. Pelnas ar nuostolis, atsirade dél jmonés pardavimo,
apima prestizo, susijusio su parduota jmone, balansine verte.

Tikrinant, ar nesumazéjusi prestizo verteé, jis paskirstomas pinigus kuriantiems vienetams. Prestizas paskirstomas tiems pinigus kuriantiems
vienetams arba ty vienety grupéms, kurios, tikimasi, kad gaus naudos i$ verslo jungimo, kurio metu susidaré prestizas. Vienetai arba vienety
grupés nustatomos maziausiu lygmeniu, kuriuo stebimas prestizas vidaus valdymo tikslais, t. y. atskiros jmonés. Turto vertés sumazéjimo
nuostolis pripazjstamas ta suma, kuria balansiné turto verté virSija jo atsiperkamajg verte. Atsiperkamoji verté yra turto tikroji verte, atémus
pardavimo sgnaudas, arba naudojimo verté, priklausomai nuo to, kuri i$ jy yra didesné.

2.7 Nematerialus turtas

Atskirai jsigytas nematerialus turtas pradiniam jvertinimui nustatomas pagal savikaing. Nematerialus turtas véliau pateikiams pagal savikaina,
mazinant sukauptg amortizacijg ir nuvertéjimo nuostolius, jei tokiy yra. Kito nematerialaus turto naudingasis gyvenimas yra ribotas.

Grupé neturi kito nematerialaus turto su neribotu naudinguoju gyvenimu.

Amortizacija skai€iuojama naudojant tiesinio amortizacijos metodo principg per jvertintg naudingajj gyvenimg. Naudingasis gyvenimas ir
amortizacijos metodas perziarimi kiekvieno ataskaitinio laikotarpio pabaigoje. Bet kokie apskaitos jverciy pokyciai yra apskaitomi perspektyviai.

Grupé taiko Siuos ilgalaikio nematerialiojo turto nusidévéjimo normatyvus:

Gyventojy klienty bazé 16 mety
Komerciniy klienty bazé 5 metai
Mobilly klienty bazé 12 mety
Prekés Zenklas 30 mety
Programiné jranga, licencijos 3 metai
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ISlaidos, susijusios su nematerialaus turto atnaujinimu ir plétra po turto jsigijimo arba sukdrimo, pripazZjstamos kaip sanaudos per ataskaitinj
laikotarpj, kuriame Sios iSlaidos buvo patirtos.

Verslo jungimo metu jgytos klienty bazés verté apskaiciuojama remiantis bdsimy pinigy srauty vertés skaiciavimu.
Nematerialus turtas tikrinamas dél nuvertéjimo, kai atsiranda pozymiy, kad nematerialus turtas gali bati nuvertéjes.
Prestizo apskaitos politika yra atskleista 2.6 pastaboje.

2.8. ligalaikis materialusis turtas

ligalaikis materialusis turtas pateikiamas pagal jsigijimo (gamybos) savikaing, mazinant sukauptg nusidévejimg ir nuvertéjimo nuostolius, jei
tokiy yra. Nusidévéjimas skaiCiuojamas naudojant tiesinio nusidévéjimo metodg per jvertintg naudingajj gyvenima. Nusidévéjimas néra
taikomas ilgalaikio materialiojo turto objektams, kurie nebenaudojami (saugomi).

Grupé taiko Siuos ilgalaikio materialiojo turto nusidévéjimo normatyvus:

Zemé nusidévejimas netaikomas
Pastatai ir statiniai 25 metai

Gamybos jrenginiai ir jranga 5 metai

Transporto priemonés 5 metai

Kiti jrengimai, jrankiai ir jranga 5 metai

2.9. Investicinis turtas

Investicinis turtas i$ pradziy pripazjstamas savikaina, jskaitant tiesiogiai priskirtinas sandoriy iSlaidas.
Po pirminio pripazinimo investicinis turtas vertinamas savikaina, atémus sukauptg nusidévéjimg ir sukauptus vertés sumazéjimo nuostolius.

2.10. Finansiniai turtas ir jsipareigojimai
Remiantis 9-uoju TFAS ,Finansinés priemoneés* Grupé turi finansinj turtg, kuris vertinamas pagal amortizuotg savikaing.

Pirminio pripazinimo metu Grupé finansinj turtg vertina tikraja verte, iSskyrus i$§ gautinas prekybos sumas, | kurias nejtrauktas reikSmingas
finansavimo komponentas. Sandorio iSlaidos apima visus mokescius ir komisinius, kuriy Grupé neblty mokéjusi, jei nebdty sudariusi
finansinés priemonés sutarties. Jeigu pirminio pripazinimo metu finansinio turto tikroji verté skiriasi nuo sandorio kainos, tuomet skirtumas
pripazjstamas pelnu arba nuostoliais.

Atsizvelgiant j finansinio turto grupei valdyti taikoma verslo modelj, taikomi toliau nurodyti finansinio turto apskaitos principai:

Amortizuota savikaina vertinamas finansinis turtas:

Grupés iSduotos paskolos ir gautinos sumos apskaitomos atsizvelgiant j verslo model;j, kurio tikslas — laikyti finansinj turtg siekiant surinkti
sutartyje numatytus pinigy srautus, kuriuos gali sudaryti pinigy srautai, susije su pagrindinés skolos dengimu bei paltikany jplaukomis.
Paskolos ir gautinos sumos yra nei$vestinis finansinis turtas, kuriam nustatyti fiksuoti ar kitaip nustatomi mokéjimai ir kuris nekotiruojamas
aktyvioje rinkoje. Jos pripazjstamos trumpalaikiu turtu, iSskyrus tas paskolas ir gautinas sumas, kuriy grgzinimo laikotarpis yra ilgesnis nei 12
ménesiy po finansinés padéties ataskaitos parengimo dienos. Pastarosios priskiriamos prie ilgalaikio turto.

Paskolos ir gautinos sumos i$ pradziy apskaitomos jsigijimo savikaina (gautino atlygio tikrgja verte), o véliau — amortizuota verte, naudojant
faktiniy palikany normos metoda. Pelnas arba nuostoliai pripazjstami pelno (nuostoliy) ir kity bendruyjy pajamy ataskaitoje tada, kai toks turtas
yra nuraSomas, sumazéja jo verté ar jis yra amortizuojamas.

Paliikany pajamos:
Pallikany pajamos pripazjstamos efektyvios palikany normos metodu.

Tikétini kredito nuostoliai:

Grupés patiriami kredito nuostoliai apskaiciuojami kaip visy sutartyje numatyty pinigy srauty, kuriuos Grupé turi gauti pagal sutartj, ir visy
pinigy srauty, kuriuos Grupé tikisi gauti, skirtumas (t. y. visas pinigy trikumas), diskontuotas taikant pirmine faktiniy palikany norma. Pinigy
srautus Grupé apskaiciuoja atsizvelgdama j visas finansinés priemonés sutarties sglygas per tikéting tos finansinés priemonés galiojimo
laikotarpj, jskaitant turimo uzstato pardavimo arba kitokio kredito vertés didinimo, kuris yra neatskiriamas nuo sutarties salygy, pinigy srautus.
Tikétini kredito nuostoliai rodo svertinj kredito nuostoliy vidurkj, nustatytg atsizvelgiant j atitinkamg jsipareigojimy nejvykdymo rizikg (tikimybe).
Tiketini galiojimo laikotarpio kredito nuostoliai, tai tikétini kredito nuostoliai, susidarantys dél visy galimy jsipareigojimy nejvykdymo jvykiy per
laikotarpj nuo finansinio turto pirminio pripazinimo iki vélesnés, finansinio turto padengimo arba finansinio turto galutinio nuraSymo, datos.
Grupé siekia, kad tiketini galiojimo laikotarpio kredito nuostoliai baty pripazjstami prie$ tai, kai finansiné priemoné tampa laiku neapmokéta.
Paprastai kredito rizika reikSmingai padidéja prie$ tai, kai finansiné priemoné tampa laiku neapmokéta arba pastebima kity su skolininku
susijusiy pradelsimo veiksniy (pvz., pakeitimas arba restruktdrizacija). Todél, jei ne per didelémis iSlaidomis ar pastangomis galima gauti
pagrijstos ir patvirtinamos informacijos, kuri yra labiau orientuota j ateitj nei apie pradelstus mokéjimus, ja batina remtis vertinant kredito rizikos
pasikeitimus.
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Tiketini kredito nuostoliai pripazjstami atsizvelgiant j bendrai jvertintg suteikty paskoly ir prekybiniy gautiny sumy kredito rizikg. Kredito rizika
vertinama remiantis visa pagrjsta ir patikrinama informacija, jskaitant j ateitj orientuotg informacija.

Viso laikotarpio tikétini gyvenamuyjy ir komerciniy prekybiniy gautiny sumy kredito nuostoliai vertinami bendro vertinimo pagrindu.

Viso laikotarpio tikétini inZinerijos ir mokeéjimo sprendimy prekybiniy gautiny sumy kredito nuostoliai vertinami individualaus vertinimo pagrindu.
Viso laikotarpio tikétini prekybiniy gautiny sumy kredito nuostoliai pripazjstami pripazjstant prekybine gautina suma.

Suteikdama paskolg Grupé jvertina ir pripazjsta 12 ménesiy tikétinus kredito nuostolius. Vélesniais ataskaitiniais laikotarpiais, jei néra
reikSmingo kredito rizikos padidéjimo, susijusio su skolininku, Grupé pakoreguoja 12 ménesiy tikétiny kredito nuostoliy likutj atsizvelgdama |
nesumokeétg paskolos likutj vertinimo dieng. Nustaciusi, kad skolininko finansiné padétis reikSmingai pablogéjo, palyginti su finansine padétimi,
kuri buvo paskolos iSdavimo metu, Grupé uzregistruoja visus viso laikotarpio tikétinus paskolos kredito nuostolius. Véliausia data, kurig Grupé
pripazjsta visus viso laikotarpio tikétinus suteiktos paskolos kredito nuostolius, nustatoma, kai skolininkas véluoja sumokéti perioding suma
arba visg skolg daugiau kaip 90 dieny. Esant kitiems jrodymams, Grupé apskaito visus viso laikotarpio tikétinus suteiktos paskolos kredito
nuostolius nepaisant prielaidos apie daugiau nei 90 dieny pradelsima.

Paskolos, kurioms buvo apskaiciuoti viso laikotarpio tikétini kredito nuostoliai, laikomos sumazéjusios vertés finansinémis priemonémis.

Grupé taiko supaprastinta metodg viso laikotarpio tikétiniems kredito nuostoliams apskaiciuoti, naudodama atidéjiniy matricg gyvenamujy
patalpy ir komercinéms prekybinéms gautinoms sumoms. Siekiant jvertinti tikétinus kredito nuostolius naudojant atidéjiniy matrica, prekybos
gautinos sumos yra suskirstytos j atskiras grupes pagal bendras kredito rizikos charakteristikas. Gautinos sumos kiekvienoje grupéje yra
sugrupuotos pagal mokéjimo vélavimo dienas ir kiekvienai vélavimo grupei taikomos nuostoliy normos. Nuostoliy normos apskai€iuojamos
naudojant statistine susigragzinimo informacijg i§ pastaryjy 5 mety ir, jei laikoma bdtina, pakoreguojamos atsizvelgiant | j ateitj orientuotg
informacija.

Grupés vadovybé priima sprendimg dél vertinimo atlikimo individualiu pagrindu, atspindiniu galimybe gauti informacijos apie konkretaus
skolininko kredito istorijg, jo finansine padétj vertinimo diena, jskaitant | ateitj orientuotg informacija, kuri leisty laiku nustatyti, ar jvyko
reikSmingas to konkretaus skolininko kredito rizikos padidéjimas, taip suteikiant galimybe priimti sprendima dél viso laikotarpio tikétiny kredito
nuostoliy pripazinimo to konkretaus skolininko atzvilgiu. Nesant patikimy informacijos Saltiniy apie konkretaus skolininko kredito istorija, jo
finansine padétj vertinimo diena, jskaitant j ateitj orientuotg informacijg, Grupé vertina skolg bendru pagrindu.

Dél kredito rizikos sumazéjusios vertés finansinis turtas:

Finansinio turto verté yra sumazéjusi dél kredito rizikos, kuomet yra jvykes vienas arba daugiau jvykiy, turin€iy neigiamg poveikj jvertintiems
blsimiems to finansinio turto pinigy srautams. Finansinio turto vertés sumazéjimo dél kredito rizikos jrodymai yra stebéjimais grindziami
duomenys apie Siuos jvykius:

a) reikSmingi skolininko finansiniai sunkumai;

b) sutarties pazeidimas, pavyzdziui, jmoky nemokéjimas arba vélavimas mokéti ilgiau kaip 90 dieny;

c) skolintojo (-y) skolininkui suteikta (-os) nuolaida (-os), kurios (-iy) skolintojas (-ai) kitu atveju nebaty suteikes (-e) dél ekonominiy ar sutartyje
nurodyty priezasciy, siejamy su skolininko finansiniais sunkumais;

d) tikétina, kad skolininkas bankrutuos ar bus vykdoma kita finansiné reorganizacija;

e) tam tikro finansinio turto aktyvios rinkos iSnykimas dél finansiniy sunkumuy;

f) finansinis turtas perkamas arba suteikiamas su didele nuolaida, i§ ko matomi patirti kredito nuostoliai.

Finansinio turto vertés sumazéjimg dél kredito rizikos gali kartu lemti keli jvykiai, kurie gali jvykti vienu metu arba vienas po kito per finansinio
turto sutarties galiojimo laikotarpj.

Gautiny paskoly ir prekybos gautiny sumy tikétini galiojimo laikotarpio kredito nuostoliai pripazjstami pelnu arba nuostoliais naudojant
kontrarine abejotiny gautiny sumy sgskaita.

Grupé nuraso gautinas paskolas ir prekybos gautinas sumas, kai ji netenka teisés gauti sutartyje numatytus finansinio turto pinigy srautus.

Finansiniai jsipareigojimai:

Finansiniai jsipareigojimai, jskaitant paskolas, yra pripazjstami tikrgja verte, atétmus sandorio sudarymo islaidas.

Vélesniais laikotarpiais kiti finansiniai jsipareigojimai yra apskaitomi amortizuota savikaina, apskai€iuota naudojant faktiniy paldkany metods.
Palikany sgnaudos pripazjstamos naudojant faktiniy palikany normos metoda.

Finansiniai jsipareigojimai priskiriami trumpalaikiams, nebent Grupé turi besalygine teise atidéti jsipareigojimo padengimo terming 12 ménesiy
po finansiniy ataskaity sudarymo dienos. Rodikliai, kuriy Grupé privalo laikytis per arba iki ataskaitinio laikotarpio pabaigos, yra apsvarstomi
klasifikuojant paskoly susitarimus su sutartimis kaip trumpalaikiai arba ilgalaikiai. Rodikliai, kuriy Grupé privalo laikytis po ataskaitinio
laikotarpio pabaigos, neturi jtakos klasifikacijai ataskaitinio laikotarpio pabaigoje.
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2.11. Nefinansinio turto vertés sumazéjimas

Kiekvieng ataskaitinj laikotarpj Grupé perzidri turto gryngjg verte, kad nustatyty, ar egzistuoja kokie nors vertés sumazéjimo pozymiai. Jei tokiy
pozymiy yra, Grupé jvertina turto atkuriamajg verte ir palygina jg su jrasyta verte, kad jvertinty vertés sumazéjima, jei toks yra.

Atkuriamoji verté yra didesné i$ turto teisingos vertés, atémus pardavimo islaidas, ir jo naudojimo vertés.

2.12. Naudojimosi teise valdomas turtas ir nuomos jsipareigojimai

Sutarties pradzioje Grupé nustato, ar tokia sutartis yra ar turi nuomos elementg. Grupé pripazjsta naudojimosi teise valdoma turtg ir nuomos
jsipareigojimus uz visas nuomos sutartis, kuriose Grupé yra nuomininkas, iSskyrus nematerialiojo turto nuomos sutartis, trumpalaikes nuomos
sutartis ir mazos vertés turtg, kurio verté nevirSija 500 EUR, taciau kiekvienu atveju atsizvelgiama ne tik j tokio turto verte, bet ir j visos
sutarties jvertinimg. Grupé nuomos jmokas pagal nuomos sutartis pripazjsta kaip veiklos iSlaidas arba pardavimo savikaing, priklausomai nuo
ju pobidzio, ir jas amortizuoja tiesine metodika per nuomos laikotarpj, nebent kitas sisteminis pagrindas geriau atspindi naudos gavimo i$
pagrindinio turto modelj per laikg.

Naudojimosi teise valdomas turtas ir nuomos |sipareigojimai pradzioje pripazjstami pagal dabartine verte, diskontuotg naudojant nuomos
sutartyje nustatytg palikany norma, jei Si norma lengvai nustatoma. Jei 8i norma néra lengvai nustatoma, nuomininkas naudoja nuomininko
papildomo skolinimosi paltikany norma.

Nuomos jmokos, kurios tikimasi bus sumokétos pagal pagrjstai tikras nuomos pratesimo galimybes, taip pat jtraukiamos | nuomos
jsipareigojimo apskai€iavima. Diskonto panaikinimas pripazjstamas bendryjy pajamy ataskaitoje kaip finansinés sgnaudos. Naudojimosi teise
valdomas turtas vertinamas pagal kaing, kuri apima pradinj diskontuotg nuomos |sipareigojimg ir sumokétus iSankstinius mokéjimus.
Naudojimosi teise valdomas turtas nudévimas tiesioginio linijinio metodo pagrindu per nuomos terming. Nusidévéjimas apskaitomas kaip
nusidévéjimo sgnaudos visos apimties ataskaitoje. Nuomos terminai koreguojami, jei, remiantis grupés valdymo vertinimu, jie bus pratesti.
Naudojimosi teise valdomas turtas yra laikomas ilgalaikiu turtu. Grupés vadovybé nustato nuomos terming, atsizvelgdama j visus faktus ir
aplinkybes, dél kuriy gali atsirasti ekonominiy paskaty pratesti nuomos sutartj arba nuspresti nepasinaudoti galimybe nutraukti nuomos sutartj.
Nuomos pratesimo galimybé jtraukiama j nuomos terming, jei yra gana tikétina, kad nuoma bus pratesta arba nebus nutraukta. Jei pagrindinis
turtas yra reikSmingai pagerintas ir jo grynoji balansiné verté Grupei yra reikSminga, laikoma, kad yra pagrjstai tikétina, jog nuomos sutartis
bus pratesta arba nebus nutraukta. PrieSingu atveju Grupé jvertina kitas aplinkybes, jskaitant planus testi verslo veikla.

2.13. Atsargos

Atsargos apskaitomos jsigijimo savikaina arba gryngja galimo realizavimo verte, atsizvelgiant j tai, kuri iS jy yra mazesné. Grynoji
realizuojamoji verté yra pardavimo kainos, nustatytos jprastoje verslo veikloje, jvertinimas, atémus numatomus uzbaigimo ir galimus pardavimo
kastus.

Atsargy savikaina nustatoma taikant FIFO (angl. first-in, first-out) metodg (daroma prielaida, kad pirmiausia sunaudojamos atsargos, kurios
buvo jsigytos pirmiausia).

Atsargos, kuriy nebesitikima realizuoti, yra nuraSomos.

2.14. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigus ir pinigy ekvivalentus sudaro pinigai banko sgskaitose, pinigai kelyje, ir pinigai kasoje bei kitos trumpalaikés likvidZios investicijos,
kuriy pradiné grazinimo trukmé yra 3 ménesiai ar maziau, kurios lengvai iSkeiCiamos | Zinomas pinigy sumas ir kuriy vertés pasikeitimo rizika
yra nereikSminga.

2.15. Pajamy pripazinimas

Pajamos pagal sutartis su klientais pripazjstamos, kai paslaugy kontrolé yra perduodama klientams. Ji yra savo saskaita veikiantis subjektas
pajamy sandoriuose (taip pat jskaitant subrangos paslaugas), nes ji paprastai kontroliuoja prekes arba paslaugas prie$ jas perduodama
klientui. Be to, Grupés pastaty valdymo jmonés taip pat atsako uz suteikty paslaugy kokybe ir nustato jy kainodarg. Grupé sudengia
administruojamy komunaliniy paslaugy (dujuy, elektros, vandens, Sildymo) apyvartos jplaukas ir iSmokas, susijusias su gyvenamosios
paskirties pastaty administravimo veikla, kadangi Grupés jmonés pirmiausia veikia kaip komunaliniy paslaugy klientams agentas.

Rezervinés |éSos, sukauptos iS gyvenamosios paskirties sektoriaus klienty uz basimus remonto darbus, nejtraukiamos | Grupés pajamas,
taciau pateikiamos kaip jsipareigojimai, atsirandantys dél sutarciy su klientais.

Grupé pripazjsta pajamas pagal sutartis su klientais, kuomet pajamy suma gali bati patikimai jvertinta, tikétina, kad ateityje bus gauta
ekonominé nauda ir yra tenkinami tam tikri kriterijai, nustatyti kiekvienai Grupés veiklai, kaip apraSyta toliau. Grupé atlieka vertinimus,
remdamasi praeityje gautais rezultatais, atsizvelgdama j kliento veiklos ir sandorio pobidj bei specifines susitarimo saglygas.
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Nekilnojamojo turto valdymo ir prieziliros paslaugos:

Pajamos i§ pastaty valdymo, prieziGros, valymo, atlieky iSvezimo, komunaliniy, remonto ir kity paslaugy, jskaitant komisinj mokest;,
pripazjstamos ataskaitiniu laikotarpiu, per kurj buvo suteiktos paslaugos. Pardavimo pajamos uz Sias paslaugas iSraSomos ir apskaitomos kas
ménesj ir yra susijusios su vienu sutartu veiklos jsipareigojimu. Pajamos pagal sutartis su klientais pripazjstamos, kai Sios paslaugos
perduodamos klientui uz suma, kuri atspindi atlygj, j kurj Grupé tikisi turéti teise mainais uz Sias paslaugas.

Grupés jmonés, teikiancios paslaugas tiek gyvenamojo, tiek komercinio sektoriaus klientams, perduoda daugiabuc€iy namy nekilnojamojo turto
valdymo ir komerciniy objekty valdymo, priezidros, valymo, atlieky iSvezimo, komunaliniy ir kity paslaugy kontrole laikui bégant, nes klientas
tuo pat metu gauna ir vartoja Grupés veiklos teikiamg naudg. Pardavimo pajamos uz Sias paslaugas iSraSomos ir apskaitomos kas ménes;j ir
yra susijusios su abiejy Saliy susitarimu.

Statyba ir renovacija:

Pajamos i$ statybos ir renovacijos yra pripazjstamos per tam tikrg laikg, t.y. paslaugy suteikimo laikotarpiu. Grupé sudaro fiksuotos kainos
sutartis. Pazanga siekiant jvykdyti jsipareigojimg yra vertinama naudojant sgnaudy ir savikainos metodg (angl. cost-to-cost method). Grupé
apskaiciuoja iki ataskaity sudarymo datos faktiSkai patirty sutarties iSlaidy procentine dalj su bendromis numatomomis kiekvienos statybos ar
renovacijos sutarties sgnaudomis. Pasikeitus aplinkybéms, visos jvertintos sgnaudos yra jvertinamos i$ naujo, o bet koks pripazinty pajamy
padidéjimas ar sumazéjimas yra apskaitomas tuo laikotarpiu, kai Grupé suzino apie aplinkybiy pasikeitimus. Kai tikétina, kad visos numatomos
sutarties iSlaidos virS§ys visas sutarties pajamas, tikétini nuostoliai nedelsiant pripazjstami sgnaudomis. Sutarties iSlaidos pripazjstamos
sgnaudomis tuo laikotarpiu, kai jos patiriamos.

Grupé padaré iSvada, kad Siy paslaugy kontrole ji perduoda per tam tikrg laika, nes klientas tuo paciu metu gauna ir vartoja Grupés veiklos
teikiamg nauda, t.y. klientas gauna naudos i$ nuolat atliekamo darbo jam progresuojant. Be to, Grupés veiklos rezultatai nesukuria kito Grupés
naudojimo turto ir Grupé turi vykdyting teise j apmokéjimg uz iki Siol atliktg veiklg. Statybos ir renovacijos projektai yra pritaikyti pagal
specifinius uzsakovo poreikius ir negali bati perduodami kitam klientui ar parduodami kitur be esminiy pakeitimy. | sutartis paprastai
jtraukiamos salygos, suteikiancios Grupei teise j apmokéjimg uz iki bet kurio momento atliktus darbus, jeigu sutartis nutraukiama anksciau
laiko.

Kai Grupé gali pagrjstai jvertinti savo progresg siekiant visis§ko jsipareigojimy vykdymo, Grupé pripazjsta pajamas ir iSlaidas, susijusias su
kiekviena statybos ir renovacijos sutartimi laikui bégant, atsizvelgdama | veiklos progresa.

Mokéjimo sprendimy pajamos:

Grupé teikia mokéjimo sprendimy paslaugas automobiliy stovéjimo aikstelés savininkams, vie$ojo transporto jmonéms ir savivaldybéms, tai
yra operacijy apdorojimas. Grupé apskai¢iuoja pajamas, atsizvelgdama j sutartg sandorio apimt;j ir verte. Pajamos pripazjstamos laikui bégant,
kai jvykdomas veiklos jsipareigojimas, atspindintis nuolatinj paslaugy teikima.

2.16. Pelno mokestis
Pelno mokestis uz ataskaitinj laikotarpj jtraukiamas | konsoliduotgsias finansines ataskaitas pagal vadovybés apskai€iavimus, parengtus pagal
vietiniy Saliy mokesciy teisés aktus.

Latvijoje visas neiSdalintas jmoniy pelnas yra atleista nuo mokesciy. Jmoniy pelno apmokestinimas atidedamas iki kol pelnas yra iSmokams
kaip dividendai arba laikoma paskirstytu, pvz., dél kainy nustatymo koregavimuy, iSlaidy ir mokéjimy, kurie neturi verslo tikslo, pasalpos,
dovany, auky, atstovavimo islaidy ir kt.

Latvijoje taikomas 20% IPM tarifas apmokestinamajai bazei. Taciau prie$ taikant nustatytg tarifg, apmokestinamoji bazé turi bati padalinta i$
0,8 koeficiento. Kadangi apmokestinamoji bazé padidinama koeficientu, efektyvus IPM tarifas Latvijoje yra 25%.

Jmoniy pelno mokestis 2025 mety gruodzio 31 d. pagal Lietuvos mokes¢iy jstatyma yra 16%.

Nuo 2026 m. pelno mokestis Lietuvoje bus 17% pagal Lietuvos pelno mokescio jstatyma.

2.17. Segmenty atskleidimas

Veiklos segmentai pateikiami taip, kaip nurodyta vidinéje atskaitomybéje, teikiamoje Pagrindiniam veiklos sprendimy priéméjui (,PVS®). PVS,
atsakingas uz istekliy paskirstymg ir veiklos segmenty vertinima, buvo nustatytas kaip Grupés valdyba. Valdyba yra valdymo organas,
atsakingas uz Grupés strateginj valdyma. Valdybg sudaro pirmininkas ir keturi nariai.

Grupés finansiné veikla ir padétis vertinama, o strateginiai sprendimai priimami pagal produkty ir paslaugy perspektyvg. Buvo identifikuoti Sie
keturi veiklos segmentai: gyvenamasis, komercinis, inzinerinis ir mokéjimo sprendimai. Agregavimo kriterijai nebuvo taikomi, todél veiklos
segmentai yra tie patys, kurie yra praneSami kaip atskleidziami segmentai.

25



AB "Civinity"
Jmonés kodas: 302247881
(visos sumos pateiktos tikstanciais eury, jei nenurodyta kitaip)

3. Svarbis apskaitiniai jverciai

Rengdama finansines ataskaitas Grupés vadovybé priima tam tikrus sprendimus ir naudoja jver€ius, kurie turi jtakos finansinése ataskaitose
pateiktoms pajamy ir iSlaidy, turto ir jsipareigojimy sumoms, neapibréztyjy jsipareigojimy atskleidimui finansiniy ataskaity parengimo diena.
Taciau dél Siy prielaidy ir jver€iy neapibréztumo iSkyla rizika, kad gali bati reikSmingai koreguojamos turto ar jsipareigojimy balansinés vertés
ateinandiais finansiniais metais.

Jverciai ir sprendimai nuolat perzidrimi ir jvertinami remiantis praeities (istoriniais) jvykiais bei kitais veiksniais, jskaitant basimy jvykiy tikimybe,
kuri laikoma pagrjsta tam tikromis aplinkybémis.

Jverciai ir prielaidos, dél kuriy ateinanciais finansiniais metais reikéty atlikti reikSmingg turto ir jsipareigojimy balansiniy verciy koregavima, yra
aptariami toliau.

3.1. Prestizo vertés sumazéjimas

Grupés prestizo verté tikrinama dél vertés sumazéjimo pasibaigus ataskaitiniams metams pagal 2.6 pastaboje nurodytas apskaitos politikos
nuostatas. Tikrinant, Grupés vadovybé jvertina kiekvieno prestizo vertés objekto ateities pinigy srautus. |vertinimas grindZziamas istoriniais
duomenimis, rinkos sglygomis, savivaldybiy lygio nekilnojamojo turto valdymo mokescio pokyciais, darbo uzZzmokesCio augimu, pajamy
prognozémis. Turto naudojimo verté apskaiCiuojama, diskontuojant basimus pinigy srautus | jy dabartine verte naudojant prieSmokestine
diskonto normg, atspindincig faktines rinkos prielaidas apie pinigy vertés laikg ir konkre€iam turtui badingus rizikos veiksnius. Kai turto arba
pinigy uzdirbimo vieneto, susijusio su tokiu turtu, apskaitos verté virsija jo atkuriamajg verte, pripazjstami vertés sumazéjimo nuostoliai.

Prestizo balansiné verté ir vertés sumazéjimo teste naudotos prielaidos yra atskleistos 6 pastaboje.

3.2. Nuostoliy atidéjiniai dél prekybos gautiny sumy

Nuostoliy atidéjiniai dél prekybos gautiny sumy apskaiCiuojami pagal prielaidas apie nesumokéjimo rizikg ir numatomas nuostoliy normas.
Grupé naudoja savo vertinimus priimdama Sias prielaidas ir pasirinkdama jnasus | nuostoliy atidéjiniy skaiciavimg, remdamasi Grupés
praeities duomenimis ir esamomis rinkos sglygomis, taip pat ateities prognozémis kiekvieno ataskaitinio laikotarpio pabaigoje. Pagrindinés
prielaidos ir naudojami jnasai pateikiami 2.9 ir 13 pastabose.

3.3. Reik§mingas sprendimas: jmoniy konsolidavimas, kur Grupé turi maziau nei 50% nuosavybés

Vadovybé padaré iSvada, kad Grupé kontroliuoja SIA ,SPV Mobilly“, nors jai priklauso maziau nei pusé (9,99 %) Sios patronuojamosios
jmonés akcijy. Taip yra todél, kad Grupé jnesé visas léSas (6 min. EUR) j SPV, reikalingas 100 % SIA ,Mobilly* akcijy jsigijimui, be atitinkamy
kity akcininky jnasy, ir Grupé turi neatSaukiama ir besalygine pasirinkimo teise jsigyti visas likusias akcijas (iki 100 %) uz fiksuotg 2,5 tukst.
EUR suma. Todél vadovybé padaré iSvadg, kad Grupé jgijo nekontroliuojanéiy akcininky valdomy akcijy nuosavybés rizikg ir naudg. Dél
pasirinktos sandorio struktros Grupé jgijo neproporcingai didesne ekonomine rizikg investicijy gavéjo atzvilgiu, palyginti su jos teisétu akcijy
paketo procentu, o tai gali bati laikoma ,ypatingais santykiais®, kurie yra svarbis vertinant kontrole pagal TFAS 10.

Be to, SIA ,SPV Mobilly* akcininky pasiraSyta sutartis suteikia AB ,Civinity“ papildomy teisiy ir balsavimo galiy akcininky susirinkimuose ir
stebétojy taryboje. Akcininky sutartys reikalauja, kad ,Civinity“ pritarty bet kokiems dividendams, ir nurodo, kad SIA ,SPV Mobilly* ir jos
patronuojamosios jmonés SIA ,Mobilly“ jstatai bus pakeisti, suteikiant akcininkams teise gauti dividendus kita nei registruota procentiné akcijy
paketo dalis proporcija. | SIA ,SPV Mobilly* ir SIA ,Mobilly“ valdybg arba stebétojy tarybg (jei tokia jsteigta) renkamas vienas ar keli Grupés
paskirti atstovai. SIA ,SPV Mobilly“ stebétojy tarybg sudaro 3 nariai, i kuriy 2 paskyré Grupé. Tokiy stebétojy tarybos nariy skyrimas,
atS8aukimas ir pakeitimas gali bati atliekamas tik tuo atveju, jei Grupé balsavo ,uz* SIA ,SPV Mobilly* akcininky susirinkime. SIA ,SPV Mobilly*
stebétojy tarybos kompetencijai priklauso sprendimy priémimas paprasta balsy dauguma, taciau tik tuo atveju, jei ,Civinity AB* atstovai
stebétojy taryboje balsavo ,uz Siais klausimais, kurie laikomi svarbia veikla vertinant kontrole: naujos veiklos pradzia, esamos veiklos
nutraukimas ar uzbaigimas, ,Mobilly“ verslo plano ar metinio biudZeto tvirtinimas, valdybos nariy ir auditoriaus skyrimas, atSaukimas,
panaikinimas ir pakeitimas, valdybos nariy atlyginimy ir (arba) atlyginimy i$laidy nustatymas ir kitais klausimais.

SIA ,Mobilly*, visiskai SIA ,SPV Mobilly* priklausanti patronuojamoji jmoné, turi valdybg, kurig sudaro vienas asmuo, kuris yra pagrindinis SIA
»SPV Mobilly“ akcininkas. SIA ,Mobilly“ neturi stebétojy tarybos. Visus svarbius SIA ,Mobilly* priimamus sprendimus turi patvirtinti vienintelio
akcininko SIA ,SPV Mobilly“ stebétojy taryba, o Grupé turi balsuoti ,uz*, kaip aprasyta auksciau.

Remdamasi pirmiau pateiktais faktais, vadovybé padaré iSvadg, kad ji turi (i) SIA SPV ,Mobilly* kontrole per sprendimy priémimo
mechanizmus, (ii) galimybe arba teises gauti kintamag grazg i§ savo dalyvavimo Gkio subjekte, j kurj investuojama (vadovavimas veiklai,
biudzeto tvirtinimas, atlyginimy nustatymas), ir (iii) galimybe naudoti savo valdymo jtakg investuojamajam subjektui, siekiant paveikti Grupés
grazos sumg (dividendy, vertés padidéjimo ir ,Mobilly" verslo plétros Grupés pagrindinéje Lietuvos rinkoje forma). Grupé konsoliduoja SIA
»SPV Mobilly" nuo 2024 m. rugpjtcio (zr. 17 pastabg).
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4. Finansinés rizikos valdymas

Vadovaujantis Tarptautiniais Finansinés Atskaitomybés Standartais, finansinés rizikos valdymas yra svarbi finansiniy ataskaity sudarymo dalis. Grupé analizuoja Sias pagrindines rizikos sritis: kredito rizikg, likvidumo
rizika, palikany normos rizika, valiutos kurso rizikg. Grupé reguliariai vertina taikomos finansinés rizikos valdymo politikos ir procediry efektyvuma.

Grupés vadovybé yra atsakinga uz Grupés rizikos valdymo sistemos plétrg ir stebéseng. Rizikos valdymo politikos Grupéje tikslas — jtraukti rizikos valdymo funkcijag j jprastas Grupés verslo operacijas ir valdyma.
Rizikos valdymas yra procesas, apimantis verslo riziky, galin€iy uzkirsti kelig arba sutrukdyti pasiekti Grupés verslo tikslus, nustatymag, vertinima ir kontrole.

Grupés rizikos valdymo politika orientuota | finansing, operacine ir teising rizika. Strateginius rizikos valdymo sprendimus priima valdyba Grupés lygmeniu. Operacinés rizikos valdymg vykdo kiekvienos jmonés

direktoriai. Pagrindiniai finansinés rizikos valdymo funkcijos tikslai yra nustatyti rizikos ribas ir uztikrinti, kad rizika nevirSyty Siy riby. Operacinés ir teisinés rizikos valdymo funkcijos skirtos uztikrinti tinkamg vidaus
politikos ir procediry veikima, siekiant sumazinti operacing ir teisine rizika.

Pagrindinés i$ finansiniy priemoniy kylancios rizikos yra rinkos rizika (jskaitant uZsienio valiutos rizika, pinigy srauty ir tikrosios vertés paltkany normos rizika, kainos rizika), likvidumo rizika ir kredito rizika. Rizikos yra
jvardytos ir aprasytos toliau.

Kredito rizika

Kredito rizika kyla dél to, kad kita sandorio $alis nevykdo savo sutartiniy jsipareigojimy, o tai turi jtakos Grupés finansiniams rezultatams. Jmonés prekybos partneriy koncentracija néra didelé, o pirkéjai uz Jmonés
teikiamas paslaugas daugiausia atsiskaito i§ anksto. |monés gautinas sumas daugiausia sudaro gautinos sumos i$ susijusiy Saliy. Kredito rizika ar rizika, kad sandorio Salis nejvykdys savo jsipareigojimy, yra
kontroliuojamos naudojant kreditavimo sglygas ir prieZidros proceduras.

Prekybos gautiny sumy senéjimo analizé pagal pradelsimo laikotarpius pateikiama 13 pastaboje. Tikétini kredito nuostoliai ilgalaikéms gautinoms sumoms — 9 pastaboje, turtas pagal sutartis — 14 pastaboje, kitos
trumpalaikés gautinos sumos — 15 pastaboje.

Kredito rizikos atskleidimai
Grupé yra veikiama kredito rizikos pirmiausia dél gautiny sumy i$ klienty. Grupés politika yra reguliariai stebéti klienty kreditinguma. Kredito limitai nustatomi pagal kiekvieno kliento finansine padétj ir mokéjimo istorijg.
Gautinos sumos, kurios yra véluojancios ir nesumokétos, perzitrimos kas ketvirtj, o neapmokétos skolos atidéjimas yra apskai€iuojamas pagal tikéting iSieskojimo galimybe.

Grupés maksimali kredito rizika, kylanti i$ pinigy ir pinigy ekvivalenty, yra lygi pinigy ir pinigy ekvivalenty, klasifikuojamy finansinés buklés ataskaitoje, tikrajai vertei. Grupés vadovybé mano, kad kredito rizika, kylanti i$
pinigy banke, yra nereikSminga, nes Grupé laiko savo pinigus Lietuvos, Latvijos ir JK komerciniuose bankuose, turinCiuose aukstus kredito reitingus. Pagrindiniy banky, kuriuose Grupé laiko savo pinigus, kredito
reitingai, remiantis ,Moody's®, yra tokie:

2025 m. gruodzio 2024 m. gruodzio

Moody reitingas: 31d. 31d.

Aa3 7 346 3575

Baa1 2206 2981

Baa2 121 199

|vertinimas nenustatytas 99 116

Pinigai kelyje 78 247
9 850 7118
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Grupés turto maksimali kredito rizika pateikta Zemiau:

2025 m. gruodzio 2024 m. gruodzio

31d. 31d.
llgalaikés gautinos sumos 1872 1157
Prekybos gautinos sumos 21102 18 082
Turtas pagal sutartis 1992 1905
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 9 850 7118
Didziausia galima kredito rizika 34 815 28 262

Grupés ilgalaikiy gautiny sumy kredito kokybés analizé — 9 pastaba, prekybos gautinos sumos — pateikta 13 pastaboje, turtas pagal sutartis — 14 pastaboje.

Rinkos rizika

Grupé yra veikiama rizikos dél rinkos palikany normy pokyc€iy, pirmiausia dél jsipareigojimy, kuriems taikomos kintamos palikany normos.

1. Rinkos rizikos valdymo tikslai ir apzvalga

Grupés tikslas valdant rinkos rizikg yra minimalizuoti nepalankiy rinkos pokyc¢iy poveikj pajamoms, pinigy srautams ir finansiniy turty bei jsipareigojimy vertei. Grupé siekia pasiekti §j tikslg identifikuodama, matuodama,
stebédama ir kontroliuodama rinkos rizikos priezastis, laikydamasi priimtiny parametry ir optimizuodama graza. Grupé neuzsiima spekuliatyviais finansiniy instrumenty sandoriais. Rinkos rizika valdoma centralizuotai
per Grupés izdo funkcija, kuri veikia pagal Valdybos patvirtintas politikos gaires.

2. Rinkos rizikos valdymo politikos ir procesai:

Paliikany normos rizika:

Norint valdyti poveikj, kurj gali sukelti paltikany normy svyravimai, galintys turéti jtakos Grupés skolinimosi sgnaudoms ir investicijy pajamoms.

Politika ir procesas: Grupé palaiko fiksuoto ir kintamo palikany normy skolos derinj, kad sumazinty poveikj palikany normy svyravimams; finansiniy instrumenty, tokiy kaip palikany normy apsikeitimo sandoriai, gali
bati naudojama siekiant apsidrausti nuo kintamy palikany normy paskoly; izdas reguliariai stebi palikany normy pokycius ir apie rizikas pranesa vadovybei.

Jautrumo analizé: jei palikany normos padidéty arba sumazéty 100 baziniy punkty, laikant visus kitus kintamuosius pastovius, 2025 m. gruodzio 31 d. tai sukelty 87 tukst. EUR padidéjima/sumazéjima prie§ mokescius
pelne (2024 m. gruodzio 31 d. — 47 tokst. EUR).

Uzsienio valiutos rizika
Grupé turi nereikSminga sandoriy kiekj, atlikta GBP valiuta, todél Grupés vadovybé netaiko jokios politikos ir procesy Siai rizikai valdyti.

Kita kainy rizika

Grupé neturi finansiniy turto, kuriuos galéty paveikti kainy rizika.

3. Rizikos stebéjimas ir ataskaity teikimas

Grupé naudoja scenarijy analize ir testavimg nepalankiausiomis saglygomis, kad jvertinty galimg rinkos rizikg nepalankiomis sglygomis.

Rinkos rizikos reguliariai perzidrimos Grupés valdybos ir pateikiamos ataskaitos valdybai.

Vidinés kontrolés uztikrina atitiktj rizikos valdymo politikoms.

Pallikany normos rizika

Grupé yra veikiama palikany normos rizikos dél savo paskoly su kintamomis palikany normomis. Grupés politika yra riboti palikany normos svyravimy poveikj, iSlaikant balansg tarp fiksuoty ir kintamy palikany normy
paskoly. Palikany normos apsikeitimo sandoriai (angl. interest rate swaps) naudojami kintamy paldkany normy skoloms paversti fiksuoty palikany normy skolomis. Grupé kas ketvirtj perzidri savo pazeidziamumag
palikany normos pokyciams, atliekama jautrumo analizé, siekiant jvertinti palikany normy pokyc€iy poveikj pelningumui.
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Finansiniai jsipareigojimai ir paskolos, suteiktos pagal atidéty mokeéjimy grafika, dél kuriy Grupé patiria palikany normos rizikg, buvo Sios: Finansinés priemonés, kurioms taikoma kintama ir fiksuota palikany norma:

2025 m. gruodzio 2024 m. gruodzio

31d. 31d.

Suteiktos paskolos (kintama palidkany norma) 1872 1157
Gautos paskolos (kintama palikany norma) 7 944 3677
Nuomos jsipareigojimai (kintama paldkany norma) 2 587 2 059
I1$ v_lso finansinés Prlemones su kintamomis 12 403 6 893
palikany normomis

Gautos paskolos (fiksuota paltikany norma) 14 647 13 500
IS viso finansinés priemonés su fiksuotomis

palikany normomis 14 647 13 500
IS viso finansinés priemonés 27 051 20 393

2025 m. ir 2024 m. gruodzio 31 d. nebuvo gauty paskoly be paltkany.

Zemiau pateikta lentelé rodo Grupés pelno prie$ apmokestinima jautrumo analize, atsizvelgiant j galimus kintangiy palikany normy (EURIBOR) poky¢ius, laikant visas kitas kintamasias pastovias (vertinama pagal
paskolas su kintama palikany norma):

Padidéjimas
baziniais 2025 m. gruodzio 2024 m. gruodzio
punktais 31d. 31d.
EUR* 1% 87 47
EUR* -1% (87) (47)

Grupés nuosavybei jtakos néra, iSskyrus poveikj dabartinio mety pelnui. Finansiniy priemoniy tikroji verté:

2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Apskaitiné verté Tikroji verté Apskaitiné verté Tikroji verté
Viesoji obligacijy emisija ,Nasdaq First North*
nereguliuojamoje rinkoje - - 8 183 8 186
Viesoji obligacijy emisija ,Nasdaqg® reguliuojamoje rinkoje 10 754 10 992 - -
Obligacijy emisija UAB ,Mundus” (INVL Bridge Finance) 3893 4010 5316 5429
IS viso paskoly su fiksuota palikany norma 14 647 15 002 13 500 13 615

Paskoly su fiksuotomis paliikany normomis tikrosios vertés yra pagrjstos diskontuotais pinigy srautais, naudojant 10% skolinimosi normg 2025 m. gruodzio 31 d. (10% - 2024 m. gruodzio 31 d.).
Grupeés prekybos ir kitos gautinos sumos bei prekybos ir kitos mokétinos sumos, lizingo jsipareigojimai, paskolos su kintamomis paldkany normomis apytiksliai atitinka jy tikrajg verte.
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Likvidumo rizika

Grupés politika yra palaikyti pakankama grynujy pinigy ir pinigy ekvivalenty kiekj arba turéti prieigg prie pakankamo jsipareigoty kredity lengvaty kiekio, kad galéty jvykdyti savo jsipareigojimus tam tikru laikotarpiu pagal
strateginius planus.

Grupés likvidumo rizika, susijusi su veikla Lietuvoje ir Latvijoje, yra valdoma grupés lygiu. Grupés tikslas yra iSlaikyti pusiausvyrg tarp finansavimo testinumo ir lankstumo naudojant banky paskolas. Likvidumo rizikos
valdymas apima tiek trumpalaikio, tiek ilgalaikio likvidumo rizikos valdyma.

Trumpalaikio likvidumo rizikos valdymo tikslas yra uztikrinti kasdienius IéSy poreikius. Grupés ir jmonés trumpalaiké likvidumo padeétis yra valdoma atliekant ménesinius likvidumo biklés ir 1éSy poreikio vertinimus.
Likvidumo rizika yra valdoma analizuojant bdsimy pinigy srauty prognozes, atsizvelgiant j galimus finansavimo Saltinius. Galimybés pritraukti reikalingas |éSas yra vertinamos prie$ patvirtinant Grupés naujg investicijy
projekta.

Taip pat, laikantis TFAS reikalavimy, Grupé visas i$ gyventojy gautas avansines jmokas (vadinamagsias ,kaupiamasias 1éSas”) klasifikuoja kaip trumpalaikius jsipareigojimus, nes Grupé neturi esminés teisés atidéti
atsiskaitymo bent dvylikai ménesiy iki ataskaitinio laikotarpio pabaigos. Remiantis istorine patirtimi ir praktika, Grupé pastebi, kad sukauptos léSos iS gyventojy, skirtos bisimam statybos, remonto ir einamajam
priezidros darbui, per 12 ménesiy gali sumazéti tik iki 26% (tai yra Grupés valdymo vertinimas, pagrijstas istoriniais duomenimis). Likusieji 74% jmonés sipareigojimy uz sukauptas léSas, sumokétas gyventojy, tikimasi
bus perkelti ir atsiskaityti teikiant paslaugas po daugiau nei vieneriy mety. Norint apskaiciuoti koreguota likvidumo koeficienta, Grupé 78% kaupiamujy 1éSy (pazyméta 23 pastaboje) klasifikuoja kaip ilgalaikes (apytiksliai
4,1 min. EUR).

Grupés trumpalaikis turtas virSija trumpalaikius jsipareigojimus 2025 m. gruodzio 31 d. Grupés likvidumo koeficientas (bendras trumpalaikis turtas / bendri trumpalaikiai jsipareigojimai) 2025 m. gruodzio 31 d. buvo
apytiksliai 1,07 (2024 mety gruodzio 31 diena: 0,78). Grupés pakoreguotas (atidedant atsiskaitymag uz i§ gyventojy gautus iSankstinius mokéjimus) likvidumo rodiklis buvo apytiksliai 1,31 2025 m. gruodzio 31 d. (2024
m. gruodzio 31 d.: 0,78). Grupés likvidumo rodiklis yra didesnis, palyginti su 2024 m. gruodzio 31 d., daugiausia dél visy esamy obligacijy refinansavimo. Naujos obligacijos priskiriamos ilgalaikéms skoloms, nes
privaciy obligacijy iSpirkimo terminas yra 2027 m. balandis, o vieSyjy obligacijy — 2029 m. liepa.

Zemiau pateikta lentelé apibendrina finansiniy jsipareigojimy grazinimo terminus pagal nediskontuotus mokeéjimus pagal sutartis:

Maziau nei 3 Bendros
2025 m. gruodzio 31 d. ménesiai 3-12 ménesiai 1-5 metai Daugiau nei 5 metai  sutartinés pinigy Balansiné verté
srauty sumos

Finansinés skolos 888 1615 26 045 - 28 547 22 591
Nuomos jsipareigojimai 301 868 1903 - 3072 2 587
Kiti jsipareigojimai 189 585 56 300 1129 882
Prekybos mokétinos sumos 12 478 1386 - - 13 864 13 864
Finansiniai jsipareigojimai 13 856 4453 28 004 300 46 613 39925
2024 m. gruodzio 31 d.

Finansinés skolos 327 15452 2964 - 18 743 17177
Nuomos jsipareigojimai 258 724 1424 - 2405 2 059
Kiti jsipareigojimai 212 219 56 315 2132 536
Prekybos mokétinos sumos 11 907 1015 - - 12 922 12 922
Finansiniai jsipareigojimai 12703 17 409 4444 315 36 202 32 694
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Kapitalo valdymas

Pagrindinis Grupés kapitalo valdymo tikslas yra uztikrinti, kad Grupé laikytysi iSoriniy kapitalo reikalavimy, iSlaikyty atitinkamus kapitalo rodiklius, siekdama sustiprinti savo verslg ir maksimalizuoti akcininky graza,
iSvengty pasitikéjimo praradimo tarp investuotojy, kreditoriy ir rinkos, taip pat uztikrinty verslo plétrg ateityje.

Imoneé privalo laikyti savo akcininky nuosavo kapitalo santykj ne mazesnj nei 50% nuo jstatinio kapitalo, kaip nustatyta Lietuvos Respublikos Jmoniy jstatyme. 2025 m. gruodzio 31 d. Sis santykis buvo paZzeistas atskirais
lygiais keliy jmoniy: Smart Technologies UAB, Civinity renovacija UAB, Civinity namai Vilnius UAB, Civinity Engineering SIA, Civinity Solutions SIA, Civinity renovacija SIA. Nuosavo kapitalo santykio pazeidimas gali
biti pagrindas kreditoriams inicijuoti bankroto procediras. Sios jmonés neturi reik§mingy neapmokeéty skoly tregiosioms $alims.

Grupés ir jmoniy, kurios laikinai nevykdo reikalavimy, vadovybé parengé ir jgyvendina nuosavo kapitalo atkdrimo plang. Grupé valdo savo kapitalo struktirg ir atlieka jos koregavimus atsizvelgdama j ekonominiy salygy

pokycius ir veiklos rizikos charakteristikas. Siekdama iSlaikyti arba koreguoti kapitalo struktdrg, Grupé gali koreguoti dividendy mokéjimo ar kitos kapitalo grazinimo akcininkams formos politikg arba iSleisti naujg
kapitalg.

Kapitalo valdymas
Grupés tikslas valdant kapitalg yra uztikrinti, kad ji galéty testi veiklg kaip testiné jmoné ir maksimalizuoti akcininky verte. Grupé siekia iSlaikyti kapitalo struktrg, kuri palaiko jos veiklg, sumazina kapitalo kastus ir
uztikrina pakankama likviduma, kad baty galima jvykdyti jsipareigojimus. Grupé valdo savo kapitalg reguliariai vertindama savo finansing padétj, perzilrédama skoly ir nuosavo kapitalo santykius bei palaikydama prieigg
prie jvairiy paskoly.

Finansiniai ir su verslu susije rodikliai

2025 m. gruodzio 2024 m. gruodzio

Finansiné skola su rodikliais 31d. 31d.
Vies$oji obligacijy emisija ,Nasdaq First North" rinkoje } 8137
Viesoji obligacijy emisija ,Nasdaqg" reguliuojamoje

rinkoje 10 754 -
Privacioji obligacijy emisija UAB ,Mundus" (INVL Bridge

Finance) 3893 5363
LLuminor" banko paskola (SPV31) 1773 2 368
LLuminor" banko paskola (Civinity meistrai) 1028 -
,Signet" banko paskola (Mobilly) 3833 -
I$ viso finansiné skola su rodikliais 21 281 15 868
Finansiné skola be rodikliy 1310 1310
I$ viso finansiné skola 22 591 17 177

Obligacijy emisija Nasdaq First North rinkoje

2021 m. spalio 15 d. Bendrové iSleido vieSujy obligacijy emisijg 8 000 tdkst. EUR vertés ir grazino likusias anksciau turétas obligacijas. Kiekvienos obligacijos nominali verté yra 1 tikst. EUR, obligacijos turi bati
iSpirktos per dvejus metus su pusmetinio paltikany mokejimo grafiku ir fiksuota norma, apskaiciuota kaip 5% marza. 2023 m. Grupé atliko du pusmetinius palikany mokéjimus po 200 tikst. EUR. 2023 m. spalio 16 d.
AB "Civinity" iSpirko 8 000 tdkst. EUR obligacijy emisija. Ji buvo refinansuota nauja 8 000 tikst. EUR obligacijy emisija. Kiekvienos obligacijos nominali verté yra 1 tikst. EUR, obligacijos turi bati iSpirktos per dvejus
metus su pusmetinio palikany mokéjimo grafiku ir fiksuota norma, apskaic€iuota kaip 11% marza. Bendroveé grazino Sias obligacijas ir sukauptas palikanas 2025 m. rugpjacio 4 d.
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Obligacijy emisija ,,Nasdaq Vilnius" reguliuojamoje rinkoje
2025 m. liepos 24 d. Bendrové iSleido vieSujy obligacijy emisijg 10 350 tikst. EUR vertés. Kiekvienos obligacijos nominali verté yra 1 tokst. EUR, obligacijos turi bati iSpirktos per ketverius metus su pusmetinio paltkany

mokéjimo grafiku ir fiksuota norma, apskaiCiuota kaip 10% marza. Grupé |sipareigojo investuotojams laikytis finansiniy rodikliy: grynosios skolos ir pro forma EBITDA santykis turi bati 4 arba mazesnis, o kapitalo
santykis — 15% arba didesnis.

»Luminor" banko paskola (SPV31)

2022 m. geguze AB "Civinity" priklausanti jmoniy grupé SPV-31 UAB pasirasé paskolos sutartj su ,Luminor" banku dél 4 900 tikst. EUR paskolos ,Inservis Group" jsigijimui finansuoti. VisiSkas paskolos grgzinimas
numatytas iki 2027 m. geguzés 10 d. Paskola iSduota su kintama palikany norma, apskaiciuota kaip 3 ménesiy EURIBOR plius 3,65% marza. Paskola uztikrinta SPV-31 UAB ir jos dukteriniy jmoniy akcijy, turto
(iSskyrus jsigytos ,Inservis" grupés jmoniy turtg) jkeitimu ir AB "Civinity" bei ,Sail Invest" UAB iSduotomis garantijomis. Akcininky garantijos galioja, kol SPV-31 UAB visi$kai jvykdys visus jsipareigojimus. Finansiniai
rodikliai yra Sie: SPV-31 kontroliuojamy subjekty konsoliduotas skolos ir EBITDA rodiklis neturi virSyti 3,5, kapitalo ir turto santykis neturi bati mazesnis nei 0,3, DSCR rodiklis ne mazesnis nei 1,2 ir pakoreguotas
einamasis likvidumas turi bati didesnis nei 1,1. Finansiniai rodikliai teikiami kas ketvirtj. Kita vertinimo data yra 2026 m. kovo 31 d., ataskaita bankui teikiama 2026 m. geguze. Néra fakty ar aplinkybiy, kurios galéty
rodyti, kad Grupé gali turéti sunkumy laikytis finansiniy rodikliy.

2025 m. kovo 4 d. AB "Civinity" dukteriné jmoné SPV-31 susitaré dél naujy salygy su ,Luminor" banku. Pirma, AB "Civinity" ir ,Sail Invest" UAB iSduotos garantijos buvo panaikintos. Antra, kintama palltikany norma
sumazeéjo iki 3 ménesiy EURIBOR plius 2,95% marzos. Finansiniai rodikliai liko nepakite. Ménesinés paskolos jmokos sumazéjo nuo 82 tukst. EUR iki 43 tikst. EUR su baigiamuoju mokéjimu 1 081 tdkst. EUR
paskolos laikotarpio pabaigoje.

Obligacijy emisija UAB ,,Mundus" (INVL Bridge Finance)

2024 m. liepg AB "Civinity" iSleido 5 min. EUR 1 mety trukmés privaciy obligacijy SIA ,Mobilly" jsigijimui finansuoti. Obligacijas visiSkai apmokeéjo ,Mundus" (Bridge Finance organizacija), priklausanti INVL grupei.
Paliikany norma yra 14% su baigiamojo mokéjimo sglyga. Finansiniai rodikliai yra Sie: konsoliduotas kapitalo rodiklis didesnis nei 15%, konsoliduota grynoji skola / EBITDA mazesné nei 3,5, SIA ,Mobilly" LTM
(paskutiniy dvylikos ménesiy) pajamos didesnés nei 2 000 tikst. EUR, SIA ,Mobilly" LTM EBITDA didesné nei 0 tikst. EUR ir SIA ,Civinity Majas Jurmala" LTM EBITDA didesné nei 600 tikst. EUR. Finansiniai rodikliai
teikiami kas ketvirt].

2025 m. birzelio 12 d. AB "Civinity" iSleido 6 642 tikst. EUR 2 mety trukmés privaciy obligacijy ankstesnéms priva¢ioms obligacijoms refinansuoti ir papildomg 1 min. EUR apyvartiniam kapitalui padidinti. Naujai
iSleistos obligacijos turi Siuos finansinius rodiklius: grynosios skolos ir pro forma EBITDA santykis yra 4 arba mazesnis, kapitalo santykis yra 15% arba didesnis, SIA ,Civinity Majas Jurmala" EBITDA yra didesné nei 300
takst. EUR per paskutinius 12 ménesiy, SIA ,Mobilly" pajamos yra didesnés nei 3,5 min. EUR per paskutinius 12 ménesiy ir SIA ,Mobilly" EBITDA yra didesné nei 700 tiokst. EUR per paskutinius 12 ménesiy.

2025 m. rugpjacio 25 d. Grupé i$ dalies grazino INVL privacias obligacijas (3 000 tikst. EUR) naudodama i$ ,Signet" banko pasiskolintas 1éSas. Po gragzinimo finansiniai rodikliai taikomi tik Grupei: grynosios skolos ir
pro forma EBITDA santykis yra 4 arba mazesnis ir kapitalo santykis yra 15% arba didesnis.

Pro forma EBITDA reiSkia pakoreguotg EBITDA: jei Grupé jsigijo bet kokj subjekta ar verslg per paskutinius 12 (dvylika) ménesiy iki atitinkamo laikotarpio paskutinés dienos, pro forma EBITDA skai€iavimo tikslais
laikoma, kad atitinkamas subjektas ar verslas buvo jsigytas pries atitinkama laikotarpj.

Kita vertinimo data yra 2026 m. kovo 31 d., ataskaita teikiama 2026 m. geguze. Néra fakty ar aplinkybiy, kurios galéty rodyti, kad Grupé gali turéti sunkumy laikytis finansiniy rodikliy.

2025 m. gruodzio 31 d. visi finansiniy rodikliy reikalavimai buvo jvykdyti.

,Luminor" banko paskola (Civinity meistrai)

2025 m. vasario 27 d. AB "Civinity" dukteriné jmoné UAB ,Civinity meistrai" pasirasé paskolos sutartj su ,SME Finance" banku dél 950 tikst. EUR paskolos investicinio turto, kuris bus naudojamas nuomos ir
administraciniais tikslais, jsigijimui finansuoti. Paskola iSduota 5 metams su ménesiniais palikany mokéjimais, 4 tokst. EUR ménesinio paskolos grazinimo grafiku ir baigiamuoju mokéjimu 722 tiukst. EUR sutarties
pabaigoje. Paskola iSduota su kintama palikany norma, apskaiciuota kaip 12 ménesiy EURIBOR plius 7,5% marza. Pagal paskolos sutartj UAB ,Civinity meistrai" yra jpareigota palaikyti kapitalo rodiklj 30% arba
didesnj, DSCR rodiklj 1,3 arba didesnj ir uztikrinti, kad pinigy apyvarta ,SME Finance" banko saskaitoje sudaryty 30% arba daugiau.

2025 m. spalio 9 d. AB "Civinity" dukteriné jmoné UAB ,Civinity meistrai" refinansavo paskolg i§ ,SME" banko nauja ,Luminor" banko paskola. Bendra pasiskolinta suma yra 1 154 tikst. EUR, o iSpirkimo terminas —
2030 m. vasario 25 d. Paskola iSduota su kintama palikany norma, apskaiiuota kaip 6 ménesiy EURIBOR plius 3,4% marza, su ménesinémis pagrindinés sumos jmokomis po 23 tukst. EUR ir ménesinémis
palikanomis. Dukteriné jmoné turi Siuos finansinius rodiklius, jei ir po dividendy iSmokéjimo: finansinés skolos ir EBITDA santykis yra 3 arba mazesnis, DSCR yra 1,3 arba didesnis, likvidumo rodiklis 1,2 arba didesnis,
kapitalo rodiklis yra 30% arba didesnis.

Kita vertinimo data yra 2026 m. kovo 31 d., ataskaita bankui teikiama 2026 m. geguze. Néra fakty ar aplinkybiy, kurios galéty rodyti, kad Bendrové gali turéti sunkumy laikytis finansiniy rodikliy.

2025 m. gruodzio 31 d. visi finansiniy rodikliy reikalavimai buvo jvykdyti.
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»Signet" banko paskola (Mobilly)

2025 m. rugpjacio 7 d. ,Mobilly SPV" pasiradeé sutartj su ,Signet" banku dél 4 000 takst. EUR paskolos, skirtos i$ dalies refinansuoti INVL obligacijas (3 000 tokst. EUR) ir finansuoti atidétg mokéjimag uz ,Mobilly" akcijas
(1 000 takst. EUR), su iSpirkimo terminu 2030 m. rugpjacio 1 d. Paskola iSduota su kintama 6 ménesiy EURIBOR paltkany norma plius 2,75% marza ir turi ménesine pagrindinés sumos jmoka 33 tikst. EUR bei
meénesines pallkanas su 2 000 tdkst. EUR baigiamuoju mokéjimu paskolos sutarties pabaigoje. Dukterinés jmonés SIA ,Mobilly" ir SIA ,Civinity Majas Jurmala" yra jkeistos bankui ir abi bendrovés kartu turi laikytis Siy
finansiniy rodikliy: skolos ir EBITDA santykis yra 4,5 arba mazesnis, DSCR yra 1,15 arba didesnis ir kapitalo rodiklis 20% arba didesnis.

2025 m. gruodzio 31 d. visi finansiniy rodikliy reikalavimai buvo jvykdyti.

Visi Grupéje esantys rodikliai 2025 m. gruodzio 31 d.:

Privaciuyjy

2025 m. gruodzio ViesSujy obligacijy obligacijy Banky paskoly
Civinity Grupés rodikliai 31d. reikalavimai reikalavimai reikalavimai
Nuosavo kapitalo santykis 19.1% >15% >15%
Grynosios skolos ir Pro Forma EBITDA santykis 2.52 <4 <4
SPV31 grupés rodikliai ,Luminor" bankas
Nuosavo kapitalo santykis 43.4% >30%
Skolos ir EBITDA santykis 0.95 <3.5
Skolos padengimo santykis (DSCR) 2.01 >1.2
Pritaikytas likvidumo santykis 1.31 >1.1
Mobilly ir Civinity Majas Jurmala rodikliai ,»Signet" bankas
Nuosavo kapitalo santykis 78% >20%
Skolos ir EBITDA santykis 1.48 <4.5
Skolos padengimo santykis (DSCR) 10.76 >1.15
Civinity meistrai rodikliai »Luminor" bankas
Nuosavo kapitalo santykis 53% >30%
Skolos ir EBITDA santykis 0.97 <3
Skolos padengimo santykis (DSCR) 7.73 >1.3

Likvidumo santykis 1.30 >1.2
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Visi Grupéje esantys rodikliai 2024 m. gruodzio 31 d.:

Civinity Grupés rodikliai

Nuosavo kapitalo santykis

Skolos ir EBITDA santykis
Grynosios skolos ir EBITDA santykis
Suteiktos naujos paskolos
Likvidumo santykis

SPV31 grupés rodikliai

Nuosavo kapitalo santykis

Skolos ir EBITDA santykis

Skolos padengimo santykis (DSCR)
Pritaikytas likvidumo santykis

Mobilly rodikliai
Paskutiniy 12 ménesiy pajamos
Paskutiniy 12 ménesiy EBITDA

Civinity Majas Jurmala rodikliai
Paskutiniy 12 ménesiy EBITDA

EBITDA = Veiklos pelnas + Nusidévéjimas ir amortizacija

Pro Forma EBITDA - Pro forma EBITDA reiskia EBITDA, pakoreguotg taip: jei Grupé jsigijo bet kokj subjekta ar verslg per paskutinius 12 (dvylika) ménesiy iki atitinkamo laikotarpio paskutinés dienos, pro forma

Privaciyjy Luminor banko
2024 m. gruodzio Viesuyjy obligacijy obligacijy paskolos
31d. reikalavimai reikalavimai reikalavimai
21% >10% >15%
2.74 <4 -
2.39 - <3.5
461 <500 -
0.67 - -
40.7% >30%
1.70 <3.5
1.21 >1.2
1.20 >1.1
4197 >2 000
1242 >0
674 >600

EBITDA skaiciavimo tikslais laikoma, kad atitinkamas subjektas ar verslas buvo jsigytas prie$ atitinkamg laikotarpj.

Veiklos pelnas

Nusidévéjimas ir amortizacija

EBITDA

Isigyty jmoniy EBITDA iki atitinkamo laikotarpio
(,Mobilly" 2024 m. sausio-liepos mén.)

Pro Forma EBITDA

2025 m. 2024 m.
5018 4 486
3 264 2531
8 281 7017
- 423
8 281 7 440
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Nuosavo kapitalo rodiklis = nuosavas kapitalas / turtas

2025 m. gruodzio

2024 m. gruodzio

31d. 31d.
Nuosavas kapitalas 13473 12 990
Turtas 70 372 61422
19.14% 21.15%

Nuosavo kapitalo rodiklis

Grynasis jsiskolinimas:

2025 m. gruodzio

2024 m. gruodzio

31d. 31d.

Pinigai ir pinigy ekvivalentai 9 850 7118
Privalomi sukaupti sumokeéti fondai* (Pastaba 23) (5561) (4 665)
Skolos (jskaitant obligacijas, banky ir susijusiy Saliy
paskolas) (22 591) (17 177)
Nuomos jsipareigojimai (2 587) (2 059)
Grynasis jsiskolinimas (20 890) (16 783)
Skolos (paskolos ir nuomos jsipareigojimai) ir EBITDA santykis 3.04 2.74
Grynosios skolos ir EBITDA santykis 2.52 2.39

2.52 2.26

Grynosios skolos ir Pro Forma EBITDA santykis

*Privalomi sukaupti mokéjimai reigkia grynaisiais pinigais laikomas lé$as banke, kurios teisés akty arba sutarties pagrindu yra atidétos konkretiems tikslams ir néra prieinamos bendram operaciniam naudojimui. Sios
léSos apima privalomus klienty jnasus, surinktus busimai priezidrai, remontams, kapitaliniams patobulinimams ar kitiems numatytiems darbams, kurios laikomos atskiroje sgskaitoje, kol bus panaudotos pagal paskirtj.
Taip pat gali apimti saugumo indélius, rezervines saskaitas dideléms iSlaidoms, depozitinés sgskaitas, skirtas reguliavimo arba sutartiniam atitikties uztikrinimui, taip pat IéSas, kurios yra ribojamos pagal paskoly arba

garantijy susitarimus, vyriausybes dotacijas arba teisines atsargas.

Visi finansiniai ir su verslu susije rodikliai yra jvykdyti. Grupés vadovybé neturi jokiy pozymiy, kad ateityje jie nebus jvykdyti.
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Grynosios skolos suderinimas remiantis 7-uoju TAS:

Grynoji skolos suma 2024 mety sausio 1 d.
Paskoly gavimas

Paskoly grazinimas

Pagrindinés dalies mokéjimas uz nuomos jsipareigojimus
Nauji nuomos susitarimai

Kapitalizuotos iSlaidos

Sukauptos paliikanos

Sumokétos palikanos

Pakeitimai tikroje vertéje

Grynasis pinigy ir pinigy ekvivalenty padidéjimas
Grynasis jsiskolinimas 2024 m. gruodzio 31 d.
Paskoly gavimas

Paskoly grazinimas

Pagrindinés dalies mokéjimas uz nuomos jsipareigojimus
Nauji nuomos susitarimai

Kapitalizuotos iSlaidos

Sukauptos paliikanos

Sumokeétos palikanos

Pakeitimai tikroje vertéje

Grynasis pinigy ir pinigy ekvivalenty padidéjimas
Grynasis jsiskolinimas 2025 m. gruodzio 31 d.

Kiti

Finansinés veiklos jsipareigojimai . . I Turtas
jsipareigojimai
Paskolos i$ Nuomos Privalomi Pinigai ir pinigy
Obligacijos Banko paskolos P - L sumokéti . ; Grynoji skola
susijusiy Saliy isipareigojimai i . ekvivalentai
sukaupti fondai
(8 037) (3 462) (1 146) (1 968) (4 499) 6215 (12 897)
(5 000) - - - - - (4 515)
- 1020 - - - - 1020
- - - 1103 - - 1103
- - - (1278) - - (1278)
(146) - - - - - (146)
(1197) (270) (89) (150) - - (1 706)
880 270 - 150 - - 1300
- - - (53) (166) - 200
(13 500) (2 442) (1 235) (2 196) (4 665) 7119 (16 919)
(11 350) (5960) - - - - (17 310)
11 000 1768 - - - - 12768
- - - 1096 - - 1096
. - - (1 554) - - (1554)
67 - - - - - 67
(1701) (266) (75) (198) - - (2 240)
836 266 - 198 - - 1300
- - - - (896) - (896)
(14 647) (6 634) (1.310) (2 654) (5 561) 9 850 (20 957)
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5. Verslo segmentai

Grupés valdyba vertina grupés veiklg pagal produkty ir paslaugy perspektyvg ir nustaté keturias atskaitines veiklos sritis: patalpy valdymas, atskirai tiek gyvenamiesiems, tiek komerciniams pastatams; inZineriniy
sistemy projektavimas ir jrengimas; ir mokéjimo paslaugy teikimas. Sios sritys skiriasi pagal klienty tipus ir teikiamas paslaugas, kaip nurodyta Zemiau:

1. Gyvenamujy pastaty patalpy valdymas (Gyvenamasis). Gyvenamujy pastaty patalpy valdymas apima platy paslaugy spektra, jskaitant patalpy valdyma, administravima, priezidrg ir remontg, dalyvavima renovacijos
projektuose, vidaus ir lauko teritorijy priezidra ir valyma, taip pat buities administravimo paslaugy teikima.

2. Komerciniy pastaty patalpy valdymas (Komercija). Komerciniy pastaty patalpy valdymas apima patalpy valdyma, administravima, priezidrg ir remonta, vidaus ir lauko teritorijy priezidros ir valymo paslaugas.

3. Inzinerinés sistemos (Inzinerija). InZineriniy sistemy projektavimas ir jrengimas apima integruotus inzinerines sprendimus, specializuojantis gyvenamiesiems, komerciniams, visuomeniniams ir pramoniniams
pastatams, bei sidlo Sildymo, védinimo, kondicionavimo, vandens tiekimo ir nuoteky, prieSgaisrinés saugos sistemas, taip pat pastaty informacijos modeliavimg (BIM) ir pastaty valdymo sistemas (BMS).

4. Mokéjimy sprendimai. Tai naujas verslo segmentas po ,Mobilly“ jsigijimo 2024 metais. Mokéjimy sprendimai leidzia mobiliyjy telefony vartotojams atlikti ir gauti mokéjimus naudodamiesi savo telefonais. Su ,Mobilly*
mobiligja programéle klientai gali sumokeéti uz automobiliy stovéjimo aiksteles, j¢jimo mokescius Jurmaloje, elektromobiliy jkrovima, taksi paslaugas, pirkti traukiniy ir autobusy bilietus, taip pat Rygos vieSojo transporto
bilietus, aukoti ir sumokeéti uz kitas prekes bei paslaugas. lki 2024 mety pabaigos Sios paslaugos buvo teikiamos tik Latvijos rinkoje.

Valdyba naudoja pajamy, bendrojo pelno ir EBITDA (pelnas prie$ palikanas, mokesc¢ius, nusidévéjima ir amortizacijg) rodiklius vertindama veiklos segmenty rezultatus. EBITDA néra pagal TFAS nustatytas rodiklis, ir
Grupé jj apskaiciuoja kaip veiklos pelng plius nusidévéjima ir amortizacijg (Pastabos 25 ir 26).

2025 m. gruodzio 31 d. Grupé yra padalinta j keturias ataskaitines veiklos sritis: Gyvenamasis, Komercija, Inzinerija ir Mokéjimo sprendimai.

Gyvenamasis Komercija Inzinerija Mokéjimo Neklasifikuota IS viso
v ) ) sprendimai (Holdingas)
Bendra segmenty pajamy suma 45 845 18 994 30 804 5934 2579 104 156
Tarpgrupinés segmenty pajamos (33) (1.163) (15) - (2 579) (3790)
Pajamos i$ sutarciy su iSoriniais klientais 45 812 17 831 30789 5934 - 100 366
Pardavimo savikaina (33 004) (15 847) (28 901) (1 045) 0 (78 797)
BENDRASIS PELNAS 12 808 1984 1888 4889 0 21 569
Pardavimy sgnaudos (283) (117) (180) (450) (172) (1202)
Administracinés sgnaudos (5 854) (2213) (1416) (2944) (2 931) (15 358)
Kitas (pelnas) nuostoliai 4 - 6 - (1) 9
VEIKLOS PELNAS 6 674 (346) 298 1495 (3103) 5018
Nusidévéjimas ir amortizacija 1207 629 180 724 522 3264

EBITDA 7 882 283 479 2219 (2 581) 8 282
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Segmento turtas matuojamas nuosekliai pagal finansines ataskaitas. Segmento turtas priskiriamas atsizvelgiant j segmento veiklg ir turto fizine vieta.

ligalaikis turtas 17 003 5496 1152 7772 3160 34 584
Trumpalaikis turtas 14 453 3 958 9 970 5 991 1417 35789
Turtas i$ viso 31456 9454 11122 13763 4 577 70 373
Segmento jsipareigojimai yra vertinami nuosekliai su finansinémis ataskaitomis. Segmento jsipareigojimai priskiriami pagal segmento veikla.
Grupés bendrieji jsiskolinimai nelaikomi segmento jsipareigojimais, nes grupés finansine veiklg valdo centriné izdo tarnyba.
ligalaikiai jsipareigojimai 1490 462 485 3433 17 633 23 504
Trumpalaikiai jsipareigojimai 17 301 4012 7 288 2871 1924 33 396
IS viso nuosavas kapitalas ir jsipareigojimai 18 791 4 474 7774 6 304 19 557 56 900
2024 m. gruodzio 31 d. duomenimis Grupé yra suskirstyta j keturis atskaitomybéje pateikiamus segmentus: Gyvenamasis, Komercija, InZinerija ir Mokéjimo sprendimai.

Gyvenamasis Komercija InZinerija Mokéjimo Neklasifikuota IS viso

w ! ! sprendimai (Holdingas)

Bendra segmenty pajamy suma 43 414 18 856 27 076 2518 2106 93 970
Tarpgrupinés segmenty pajamos (411) (2 400) (571) - (2 106) (5 489)
Pajamos i$ sutarciy su iSoriniais klientais 43 003 16 455 26 505 2518 (0) 88 481
Pardavimo savikaina (31 559) (13 510) (24 945) (798) 0 (70 812)
BENDRASIS PELNAS 11 499 23893 1557 1720 (0) 17 669
Pardavimy sgnaudos (223) (57) (75) (210) (163) (728)
Administracinés sanaudos (5 002) (2511) (1270) (908) (2916) (12 607)
Kitas (pelnas) nuostoliai 54 3 10 (27) 112 152
VEIKLOS PELNAS (NUOSTOLIAI) 6 328 328 222 575 (2 967) 4 486
Nusidévéjimas ir amortizacija 1034 460 231 244 561 2531
EBITDA 7 362 788 453 819 (2 406) 7017
ligalaikis turtas 16 629 5182 1455 6 935 1996 32196
Trumpalaikis turtas 12 863 4003 7 803 2765 1791 29 226
Turtas is$ viso 29 492 9185 9 258 9700 3787 61422
ligalaikiai jsipareigojimai 1020 529 528 120 2587 4784
Trumpalaikiai jsipareigojimai 15 330 3870 5 044 1930 17 474 43 648
|sipareigojimai i$ viso 16 350 4400 5572 2050 20 061 48 432
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6. Nematerialusis turtas

Nematerialusis

Pretizas Klienty baze Prekés zenklas . Progr_amlm.e_ turtas ruosiamas IS viso
jranga, licencijos .
naudoti

Isigijimo verté

2024 m. sausio 1d. 12 189 9 998 360 2272 - 24 819
- isigytas turtas - - - 857 64 921
- verslo jungimo metu jsigytas turtas (17 pastaba) 1841 2 055 332 2236 - 6 465
2024 m. gruodzio 31 d. 14 030 12 053 692 5365 64 32204
- jsigytas turtas - - - 1532 - 1532
- Perklasifikavimai - - - 64 (64) -
- nekontroliuojancios dalies jsigijimas™ 522 - - - - 522
2025 m. gruodzio 31 d. 14 552 12 053 692 6 961 - 34 258
Sukaupta amortizacija -
2024 m. sausio 1d. - (3 316) (108) (1216) - (4 640)
- amortizacija per metus - (815) (36) (447) - (1 298)
2024 m. gruodzio 31 d. - (4131) (144) (1 663) - (5938)
- amortizacija per metus - (929) (69) (942) - (1941)
2025 m. gruodzio 31 d. - (5 061) (213) (2 605) - (7 879)
Likutiné verté - - - - - -
2024 m. gruodzio 31 d. 14 030 7 921 548 3702 64 26 266
2025 m. gruodzio 31 d. 14 552 6992 79 4 356 - 26 379

*Grupé 2023 m. jsigijo 51% UAB ,Valandinis" akcijy uz 543 tikst. EUR. 2025 m. Grupé pripazino nekontroliuojancigjg dalj ir prestizg 522 tikst. EUR suma. 2025 m. Grupé jsigijo likusias 49% UAB ,Valandinis" akcijy uz
720 tokst. EUR.

2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. Grupé neturéjo neatlygintinai gauto nematerialaus turto, kuris buvo naudojami jos veikloje.

Nematerialusis turtas, rengiamas naudoti, 2024 m. gruodzio 31 d. susideda i$ patalpy valdymo sistemos atnaujinimo.

2025 m. ir 2024 m. Grupés nematerialiojo turto amortizacijos sgnaudos buvo jtrauktos j pardavimo savikaing (25 pastaba) ir veiklos sgnaudas (26 pastaba) visapusi$ky pajamy ataskaitoje, o dalis amortizacijos sgnaudy
buvo uzskaityta su turtu susijusiomis dotacijomis.
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PrestiZzas buvo sukurtas jsigijus jmones, atspindintis didéjancig rinkos dalj ir sumazéjusig administracing nasta, kaip procentg nuo bendry pajamy. Prestizas ir klienty bazé suskirstyti pagal segmentus ir pateikti likutine
balansiné verte:

Prestizas Klienty bazé
2025 m. gruodzio 2024 m. gruodzio 2025 m. gruodzio 2024 m. gruodzio
31d. 31d. 31d. 31d.

Gyvenamasis segmentas 8 765 8 765 4684 5169
Komercinis segmentas 3299 2776 347 574
InZinerijos segmentas 647 647 134 180
Mokéjimy sprendimy segmentas 1841 1841 1826 1998
14 552 14 030 6 992 7921

Vadovybé atlieka vertés sumazéjimo testus kartg per metus. 2025 m. vadovybé atliko vertés sumazéjimo testg atskirai kiekvienam pinigus generuojan€iam vienetui. Taikyta diskonto norma po mokesc¢iy buvo 7,79%
(2024 m. — 8,61%) iSskyrus Mobilly, SIA, kuriai taikyta diskonto norma 16,62% (2024 m. — 16,62%), po penkeriy mety buvo taikyta galutiné vertés augimo norma nuo 0,5% iki 2%.

2025 m. gruodzio Pajamos Pajamos Bendrasis pelnas Bendrasis pelnas
Segmentas 31d. 2026 m. 2030 m. 2026 m. 2030 m.

Civinity Namai Klaipéda UAB Gyvenamasis 349 4 962 5397 19.61% 19.61%
Civinity Namai Palanga UAB Gyvenamasis 464 862 970 17.00% 17.00%
Civinity Namai UAB Gyvenamasis 666 6 665 7 250 18.48% 18.48%
Civinity Namai Kaunas UAB Gyvenamasis 422 6918 7525 22.29% 22.29%
Civinity Namai Vakarai UAB Gyvenamasis 451 1119 1165 18.00% 18.00%
Civinity Majas Jarmala SIA Gyvenamasis 321 5003 5416 29.24% 29.24%
Civinity Namai Vilnius UAB Gyvenamasis 69 1210 1315 10.65% 10.65%
Civinity Majas AS Gyvenamasis 2769 8 000 8 660 23.00% 25.00%
Civinity Solutions UAB Gyvenamasis 720 6 769 9910 21.95% 21.95%
Civinity Engineering UAB InZinerija 647 17 175 26 654 7.01% 10.13%
Valandinis UAB Komercija 522 4674 5261 13.24% 13.24%
Servico UAB Gyvenamasis 1197 6 311 7178 13.00% 15.00%
Inservis grupé Gyvenamasis 2057 4 816 5420 28.00% 28.00%
Inservis grupé Komercija 2 057 10 056 11 318 17.00% 17.00%
Mobilly SIA zﬂp‘izﬁ’é?nfai 1841 6742 8195 95.55% 95.55%
14 552 91 282 111 634 23.60% 24.08%

* UAB ,Civinity Engineering" 2026 m. pajamos prognozuojamos reik§mingai mazesnés nei prognozuota 2025 m., nes reikS§mingi projektai yra uzbaigimo stadijoje ir bendrové nedalyvauja mazos marzos projekty

konkursuose.
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Civinity Namai Klaipéda UAB
Civinity Namai Palanga UAB
Civinity Namai UAB

Civinity Namai Kaunas UAB
Civinity Namai Vakarai UAB
Civinity Majas Jarmala SIA
Civinity Namai Vilnius UAB
Civinity Majas AS

Civinity Solutions UAB
Civinity Engineering UAB
Servico UAB

Inservis grupé

Inservis grupé

Mobilly SIA

2024 m. gruodzio Pajamos Pajamos Bendrasis pelnas Bendrasis pelnas
Segmentas 31d. 2025 m. 2029 m. 2025 m. 2029 m.
Gyvenamasis 349 4 891 5320 17.99% 17.99%
Gyvenamasis 464 775 830 25.85% 25.85%
Gyvenamasis 666 6212 6 757 21.55% 21.55%
Gyvenamasis 422 7272 7915 19.18% 19.18%
Gyvenamasis 451 885 921 38.52% 38.52%
Gyvenamasis 321 5517 5954 35.03% 35.03%
Gyvenamasis 69 1210 1315 10.65% 10.65%
Gyvenamasis 2769 8718 9437 20.18% 20.18%
Gyvenamasis 720 5551 6 747 24.26% 24.26%
InZinerija 647 27 397 28 510 8.93% 8.93%
Gyvenamasis 1197 5626 6 194 17.05% 18.04%
Gyvenamasis 2057 5163 6 848 35.21% 35.21%
Komercija 2 057 10 326 12 057 15.90% 15.90%
Mokeéjimy
sprendimai 1841 5030 5445 89.40% 89.40%
14 029 94 573 104 250 27.12% 27.19%

Vertés sumazéjimo testo jautrumas buvo apskaiiuotas atsizvelgiant j pagrindines prielaidas: metiné apyvarta sumazinta 3%, diskonto norma padidinta 1% ir EBITDA sumazinta 10%. Visi Sie pokyciai nerodo vertés
sumazeéjimo 2025 m. ir 2024 m.

Klienty bazé kaip nematerialus ilgalaikis turtas susideda i$ Siy turto vienety, kuriuos atspindi jy balansiné verté:

Likes
Segmentas |sigijimo data Isigijimo verté Balansiné verté amortizzcijos
laikotarpis
Civinity Majas Jarmala SIA Gyvenamasis 2014-12-19 1151 544 5
Civinity Majas AS Gyvenamasis 2016-07-28 3617 1 856 7
UAB Servico Gyvenamasis 2022-02-28 1552 1180 12
Inservis grupé Gyvenamasis 2022-05-18 1423 1104 12
Inservis grupé Komercija 2022-05-18 944 267 2
UAB Valandinis Komercija 2023-01-01 196 79 2
SIA lonica Serviss InZinerija 2023-12-01 229 134 3
SIA Mobilly Mokéjimy sprendimai 2024-08-01 2 055 1826 10
11 167 6 992
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Grupés veikloje vis dar naudojamo, taciau visiSkai amortizuoto nematerialiojo turto savikaina buvo tokia:

2025 m. gruodzio

2024 m. gruodzio

31d. 31d.
Programiné jranga 1522 830
Kitas nematerialusis turtas 453 277
IS viso 1975 1107
7. Materialusis turtas
. - . Kita jranga,
Zemé Pasta_ate_n ." I\.Ilasm.os |.r Tr?nspor.to prietaisai ir IS viso
statiniai irengimai priemonés . .
jrankiai
Isigijimo verté
2024 m. sausio 1d. 158 381 658 1526 2731
- jsigijimai - 103 220 163 486
- jsigijimai verslo jungimo metu - (242) - 242 -
2024 m. gruodzio 31 d. 158 243 878 2118 3404
- jsigijimai - 46 25 184 254
- pardavimai ir nurasymai - (35) (112) - (147)
2025 m. gruodzio 31 d. 158 253 790 2302 3511
. . . Kita jranga,
Zemé Pasta_t;_u _|r I\.Ilasm.os |.r Tra_anspor.to prietaisai ir IS viso
statiniai jrengimai priemonés . ..
jrankiai

Sukauptas nusidévéjimas
2024 m. sausio 1d. (31) (346) (241) (832) (1 450)
- nusidévéjimas (7) (87) (169) (185) (449)
- perklasifikavimai - 228 - (228) -
- reclassifications - - - - -
2024 m. gruodzio 31 d. (38) (205) (410) (1 245) (1 899)
- nusidévéjimas (7) (47) (96) (197) (346)
- pardavimai ir nuraSymai - 31 112 - 143
2025 m. gruodzio 31 d. (45) (221) (394) (1 442) (2102)
Likutiné verté - - - - -
2024 m. gruodzio 31 d. 120 37 467 873 1 505
2025 m. gruodzio 31 d. 113 32 396 860 1408

2025 ir 2024 metais Grupes turto, jrangos ir jrenginiy nusidévéjimo suma buvo jtraukta j pardavimy savikaing (pastaba 25) ir veiklos sgnaudas (pastaba 26) iSpléstinés pelno (nuostoliy) ataskaitoje, o dalis nusidévéjimo
sumos buvo kompensuota su turtu susijusiomis dotacijomis.

Turto, jrangos ir jrenginiy nusidévéjimo rezultatas buvo pripazintas veiklos sgnaudose iSpléstinés pelno (nuostoliy) ataskaitoje.
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Visiskai nusidévéjusiy, taciau vis dar naudojamy Jmonés veikloje nekilnojamojo turto, jrangos ir jrengimy jsigijimo savikaina:

2025 m. gruodzio

2024 m. gruodzio

31d. 31d.
Pastatai ir statiniai 1 1
Masinos ir jrengimai 37 72
Transporto priemonés 503 584
Kita jranga, prietaisai, jrankiai ir jrenginiai 502 457
I$ viso 1043 1114
8. Naudojimosi teise valdomas turtas
Patalpos Tra.lnspor_to IS viso
priemonés
Isigijimo verté
2024 m. sausio 1d. 2059 1104 3163
- jsigijimai 774 504 1278
- pasibaigusios nuomos sutartys (441) (289) (730)
2024 m. gruodzio 31 d. 2392 1319 3711
- jsigijimai 794 761 1554
- pasibaigusios nuomos sutartys (487) (392) (879)
2025 m. gruodzio 31 d. 2699 1688 4 386
Sukauptas nusidévéjimas
2024 m. sausio 1d. (1 020) (331) (1351)
- nusidévéjimas (469) (315) (784)
- pasibaigusios nuomos sutartys 412 154 566
2024 m. gruodzio 31 d. (1077) (492) (1 569)
- nusidévéjimas (568) (409) (977)
- pasibaigusios nuomos sutartys 432 392 824
2025 m. gruodzio 31 d. (1213) (509) (1722)
Likutiné verté
2024 m. gruodzio 31 d. 1315 827 2142
2025 m. gruodzio 31 d. 1486 1179 2 665

Grupés naudojimosi teise valdomg turta sudaro ilgalaiké patalpy nuoma, ilgalaiké trasporto priemoniy ir kitos jrangos nuoma, automobiliy lizingai. Jmoné nesubnuomoja turto. Jmoné neturi nuomos kontrakty su
kintamais mokeéjimais. Siy finansiniy ataskaity isleidimo dieng Jmoné nebuvo jtraukusi | skaigiavimus nuomos pratesimy, nes nuomos sutarties jvertinimo metu Jmoné nebuvo pagristai jsitikinusi, kad sutartys bus
pratestos.



AB "Civinity"
Imonés kodas: 302247881
(visos sumos pateiktos tikstanciais eury (EUR), jei nenurodyta kitaip)

2025 metais sudarytos naujos nuomos sutartys taikant 7% diskonto normg (2024 m.: 8,5%). Nuomos jsipareigojimai susidaro i$ Siy elementy:

2025 m. gruodzio 2024 m. gruodzio

31d. 31d.
ligalaikiai nuomos jsipareigojimai 1732 1259
Trumpalaikiai nuomos jsipareigojimai 855 800
2 587 2059

Pastaty ir transporto priemoniy nuomos sutartys yra sudaromos 5 mety laikotarpiui.

2025 m. gruodzio 2024 m. gruodzio

31d. 31d.
Iki vieneriy mety 855 800
Nuo vieneriy iki penkeriy mety 1732 1259
Visi nuomos jsipareigojimai 2 587 2 059

Pagrindiné pinigy iSmokéjimo suma uz nuomos sutartis 2025 metais buvo 1 096 tikst. EUR (2024 metais: 1 103 tikst. EUR), o sumokéti palikanos sudaré 198 tikst. EUR (2024 metais: 150 tikst. EUR).
198 tdkst. eury palikany sgnaudos uz nuomojama turtg 2025 m. buvo apskaitytos finansiniy sgnaudy straipsnyje bendryjy pajamy ataskaitoje (2024 m.: 150 tdkst. eury).
Trumpalaikés nuomos iSlaidos 2025 m. sieké 307 tukst. eury, 0 2024 m. — 164 tdkst. eury.

9. ligalaikés gautinos sumos

2025 m. gruodzio 2024 m. gruodzio

31d. 31d.
Asocijuotosioms jmonéms suteikty paskoly verté 1832 1064
Suteikty paskoly verté 40 93
IS viso 1872 1157

2025 m. gruodzio 31 d. didziausia bendros suteikty paskoly dalis (su sukauptomis palikanomis) yra dviem susijusioms Salims: 685 tikst. EUR (2024 m. gruodzio 31 d. 627 tukst. EUR) — patronuojanciajai jmonei ,Nord
fin assets" SIA ir 1 148 tukst. EUR (2024 m. gruodzio 31 d. 341 tdokst. EUR) — galutinio akcininko jmonei UAB ,Pentraframe Capital". Paskola, suteikta patronuojanciajai jmonei, bus atsiskaityta dividendais bet kuriuo
metu ateityje. Suteiktoms paskoloms néra pripazinty tikétiny kredito nuostoliy, nes tikétiny kredito nuostoliy norma yra 0,5% ir tikétiny kredito nuostoliy suma yra nereikSminga.

Visoms paskoloms taikomos tos pacios salygos. Grazinimo terminas — 2027 mety gruodzio 31 d., palikany norma — 5% + 3 ménesiy EURIBOR.

10. Investicinis turtas

Investicinis turtas

Savikaina

2024 m. gruodzio 31 d. -
- jsigijimai 1252
- kapitalizuotos iSlaidos 443

2025 m. gruodzio 31 d. 1694
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Investicinis turtas
2025 m. Grupé jsigijo auksCiausios klasés gyvenamajg vila, skirta nuomai ir kapitalo prieaugiui, Neringos regione, Lietuvoje. 1 252 tukst. EUR jsigijimo kaina buvo finansuota banko paskola. 2025 m. Grupé kapitalizavo
443 tokst. EUR montavimo darby. Montavimo darbai turety bati baigti 2026 m. |sigytas turtas buvo i$ dalies baigtas ir bus uzbaigtas vidaus apdailos montavimas, kuris atspindimas kapitalizuotomis sgnaudomis.

Vadovybé jvertino, kad turto tikroji verté yra artima savikainai 2025 m. gruodzio 31 d., kadangi turtas buvo jsigytas 2025 m. ir kapitalizuotos sgnaudos padidino jo verte. Vadovybe tikisi, kad statybos darbai bus baigti
2026 m. pabaigoje ir nuomos pajamos pradés generuotis 2027 m. Jokiy sutartiniy jsipareigojimy néra.

11. Kitos investicijos

2025 m. gruodzio 2024 m. gruodzio

31d. 31d.
Investicijos j kitas jmones 75 75
Investicijos j fondus 100 100
ISankstiniai mokéjimai uz nevaldomy akcijy jsigijima - 333
IS viso 175 508

Avansiniai mokéjimai uz nekontroliuojamos dalies jsigijima

2024 m. gruodzio 31 d. uz dukterinés jmonés UAB ,Valandinis" nekontroliuojancigjg dalj buvo sumokéta 333 tikst. EUR. Bendra UAB ,Valandinis" nekontroliuojanciosios dalies suma yra 720 tdkst. EUR ir §i suma pagal
akcininky susitarimg buvo sumokéta 2025 m. pabaigoje. 2025 m. gruodzio 31 d. 49% kontrolé perduota Grupei ir néra iSankstiniy mokéjimy uz nekontroliuojanciosios dalies jsigijimg. Grupés vadovybé atliko investicijy |
dukterines jmones vertés sumazéjimo testg ir jvertino, kad atgaunama suma virSija investicijy balansing verte.

Investicija j investicinj fonda

Grupé investuoja j uzdarg investicinj fonda informuotiems investuotojams. Finansinio turto vertés sumazéjimo pozymiy néra.

Investicijos j profesines organizacijas yra nereikSmingos.

12. Atsargos

Zaliavos, Produkcija IS viso
medziagos
Cost
2024 m. gruodzio 31 d. 724 21 745
Vertés sumazéjimas (-) - - -
?(’51r3::01| galimo realizavimo verté 2024 m. gruodzio 724 21 745
Cost
2025 m. gruodzio 31 d. 1033 37 1069
Vertés sumazéjimas (-) - - -
Grynoji galimo realizavimo verté 2025 m. gruodzio 31 d. 1033 37 1069

Planuojama, kad 2025 m. gruodzio 31 d. |monés laikomos atsargos bus realizuotos per 12 ménesiy. Kadangi didzioji dalis atsargy bus panaudota iki finansiniy ataskaity sudarymo, o suma yra daug karty mazesné nei
medziagy sgnaudos per metus, vertés sumazéjimui néra poreikio.
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13. Prekybos ir kitos gautinos sumos

Gyvenamojo sektoriaus pirkéjy skolos nominaligja verte
Gyvenamojo sektoriaus pirkéjy skolos nominaligja
verte, kai grupé veikia kaip agentas.

Komercinio sektoriaus pirkéjy skolos nominaligja verte
Bendrai vertinamos gautinos prekybos sumos
Inzinerinio sektoriaus pirkéjy skolos nominaligja verte
Mobilly pirkéjy skolos nominaligja verte

Individualiai vertinamos gautinos prekybos sumos

Abejotiny pirkéjy skoly vertés sumazéjimas, pripazintas pagal 9-ajj TFAS (-)

Pirkéjy skolos po vertés sumazéjimo

2025 m. gruodzio 31 d. gyvenamojo sektoriaus prekybinés gautinos sumos padidéjo dél didesniy pardavimy 2025 m. paskutinj ketvirtj, palyginti su praéjusiais metais. Be to, Grupé nurasé 113 tikst. EUR gyvenamojo
sektoriaus blogy skoly. Komercinés prekybinés gautinos sumos ir nuostoliy atidéjiniai sumazéjo dél geresnio skoly surinkimo, j kurj poveikj turéjo papildomi iStekliai, paskirti skoly iSieSkojimui. InZinerijos prekybinés

2025 m. gruodzio

2024 m. gruodzio

31d. 31d.

11 031 9864
1466 1 461
4003 4473

16 500 15798
6 252 4134
1230 1176
7483 5310

(2 881) (3 025)

21102 18 082

gautinos sumos padidéjo, nes pagal kelias sutartis saskaitos faktlros buvo iSrasytos i$§ anksto.

Toliau pateiktoje lenteléje pateikiama informacija apie prekybos gautiny sumy TKN suma, kuri buvo jvertinta taikant supaprastintg metodg pagal 9 TFAS:

2024 m. sausio 1 d.

Atstatytas (sudarytas) tikétiny kredito nuostoliy
2024 m. gruodzio 31 d.

Atstatytas (sudarytas) tikétiny kredito nuostoliy
NuraSymai

2025 m. gruodzio 31 d.

Bendras Individualus T
vertinimas vertinimas IS viso
(2 449) (79) (2 528)
(497) - (497)
(2 946) (79) (3 025)
103 (73) 30
113 - 113
(2 729) (152) (2 881)
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2025 m. ir 2024 m. vertés sumazéjimo abejotinoms gautinoms sumoms pasikeitimas yra apskaitytas bendryjy pajamy ataskaitos veiklos sgnaudy straipsnyje.
Klienty skolos yra be paltkany ir turi 15-60 dieny apmokéjimo termina.

Grupé naudoja tikétiny kredito nuostoliy (TKN) normy matricg prekybos gautiny sumy tikétiniems kredito nuostoliams apskaiciuoti. TKN normos paremtos klienty skoly pradelsimo istorija, kurie yra sugrupuoti pagal
kliento tipg. Atidéjiniy matrica paremta Grupés istorine informacija apie klienty jsipareigojimy nejvykdyma. Grupé patikslina matricos reikSmes, kad jos apimty prognozuojamg ateities informacija.

Vertinant prekybos gautiny sumy vertés sumazéjima, individualios klienty skolos yra sugrupuojamos pagal pradelsimo laikotarpj. Toliau pateiktos TKN normos, naudojamos apskaiciuojant TKN:

Mokéjimo termino pradelsimas (dienomis)

Nevéluoja

iki 30

31-90

91-360

1-3 metai >3 metai IS viso
2025 m. gruodzio 31 d.
Gyvenamosios paskirties bendra balansiné verté 8219 273 304 760 1389 1552 12 497
Tikétinas kredito nuostolio % 1.30% 5.26% 8.74% 11.68% 29.72% 100.00% 17.62%
Tikétinas kredito nuostolis (107) (14) (27) (89) (413) (1 552) (2 201)
Komercinés paskirties bendra balansiné verté 2616 182 169 190 452 393 4003
Tikétinas kredito nuostolio % 0.50% 2.00% 5.00% 10.00% 20.00% 100.00% 13.18%
Tikétinas kredito nuostolis (13) (4) (8) (19) (90) (393) (528)
Nevéluoja iki 30 3190 91-360 1-3 metai >3 metai IS viso
2024 m. gruodzio 31 d.
Gyvenamosios paskirties bendra balansiné verté 7727 154 198 569 1097 1579 11 325
Tikétinas kredito nuostolio % 1.45% 5.81% 11.17% 21.55% 39.31% 100.00% 20.10%
Tikétinas kredito nuostolis (112) (9) (22) (123) (431) (1579) (2 276)
Komercinés paskirties bendra balansiné verté 2 647 279 251 510 353 433 4 473
Tikétinas kredito nuostolio % 0.50% 2.00% 7.21% 18.30% 30.14% 100.00% 14.96%
Tikétinas kredito nuostolis (13) (6) (18) (93) (106) (433) (669)
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14. Turtas pag_;al sutartis

2025 m. 2024 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
Turtas pagal fiksuoty kainy sutartis inzineriniams projektams 1992 1905
IS viso 1992 1905

2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. tikétini kredito nuostoliai buvo apskaiciuoti remiantis individualiu poZidriu, nes tik inZinerijos
sektorius turi turto pagal sutartis. Remiantis vadovybés vertinimu, maziau nei 0,1% inZinerijos sektoriaus gautiny sumy néra surenkamos, todél
tikétinas kredito nuostolis néra reikSmingas.

15. Kitas trumpalaikis turtas

2025 m. 2024 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
ISankstiniai mokéjimai subrangovams ir tiekéjams 989 777
ISankstiniai mokesc¢iy apmokéjimai 131 77
Busimujy laikotarpiy sgnaudos 656 535
ISankstiniy mokéjimy subrangovams ir tiekéjams tikétini kredito nuostoliai - (13)
IS viso 1776 1376

2025 m. ir 2024 m. gruodzio 31 d. tikétinas kredito nuostolis dél iSankstiniy mokéjimy buvo apskaiciuotas pagal individualy metoda.

16. Pinigai ir Einigg ekvivalentai

2025 m. 2024 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
Pinigai banke 9772 6 871
Pinigai kelyje 78 247
Total 9 850 7118

Dél nereikSmingo poveikio, 2025 m. ir 2024 m. gruodzio 31 d. pinigy ir pinigy ekvivalenty liku¢iams nebuvo pripazinti jokie ECL. Pinigai kelyje —
tai pinigai, surinkti i8 klienty mokéjimo sistemy iki 2025 m. gruodZio 31 d. ir j banko sgskaitas jskaityti iki 2026 m. sausio 2 d.
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17. Verslo jungimai
2024 verslo jungimas - Mobilly

SIA Mobilly SPV (toliau — SPV) yra nauja jmoné, jsteigta 2023 m. gruodzio 27 d. |steigus SPV, Grupé jsigijo 9,99% akcijy, o bendras SPV
kapitalas sudaré 2,8 tikst. EUR. 2024 m. liepos mén. Grupé jsigijo dar vieng naujai iSleistg SPV akcijg, jneSdama 6 min. EUR j SPV kapitalg.
Akcininky proporcija nepasikeité ir, kaip rezultatas, Civinity grupé i$liko turinti 9,99% akcijy kapitalo. Siy lé$y paskirtis — finansuoti SIA Mobilly
(toliau — Mobilly) jsigijima, kuri yra veiklg vykdanti jmoné.

2024 m. rugpjacio mén. SPV jsigyjo Mobilly uz 7 min. EUR ir galimg salygine dal].

2024 m. rugpjacio 9 d. Grupé pasirasé didelés teigiamos vertés pasirinkimo sutartj (angl. deep in the money option agreement) su kitais SPV
akcininkais, pagal kurig Grupé turi teise bet kuriuo metu jsigyti likusius 90% SPV akcijy uz 2,5 tokst. EUR. Vadovybé jvertino §j pirkimo
pasirinkimo sandorj pagal 10-gjj TFAS ir padaré iSvada, kad likusiy 90,1% SPV akcijy nuosavybés rizikos ir naudos peréjo patronuojanciajai
jmonei. Todél nekontroliuojancioji dalis nebuvo pripazinta. Be to, Grupé pasirasé akcininky sutartj, suteikiancia jai valdzig, galimybe naudoti
savo valdzig ir didZiajg dalj ekonominés ekspozicijos (kintamos grazos) i$ Sios investicijos. Remiantis 3.3 pastaboje detaliai aptartais faktais,
vadovybé padaré iSvadg, kad Grupé kontroliuoja SPV ir jos dukterine jmone ,Mobilly" ir privalo visiSkai konsoliduoti abi jmones pagal 10-3jj
TFAS.

Pagal IFRS 3, Mobilly jsigijimo kaing sudaro 7 342 tikst. EUR:

- 6 min. EUR, sumokéta atlikus pinigines operacijas

- 940 tOkst. EUR, diskontuota 1 min. EUR atidéto mokéjimo suma, kuri turi bati sumokéta iki 2025 m. liepos 18 d.

- 399 tikst. eury, Mobilly grynyjy pinigy likutis atskaiCius mokétinus jsipareigojimus klientams ir tiekéjams, jsipareigojamas sumokéti iki 2025 m.
liepos 18 d.

- 2,5 tikst. EUR uz likusias Mobilly akcijas pagal pasirinkimo sutartj, kuri turi bati sumokéta vykdant pasirinkimo sutart;.
Atidétas atlygis buvo sumokétas 2025 m. (21 pastaba).

SIA Mobilly yra pirmaujanti mokéjimo sprendimy jmoné Latvijoje. Mobilly teikia automobiliy parkavimo, jvairiy vieSojo transporto biliety,
elektromobiliy jkrovimo stoteliy, vietiniy keliy mokesciy mokéjimo sprendimus ir grynyjy pinigy surinkimo paslaugas. Mobilly turi didelj
potencialg didinti rinkos dalj ir pléstis j naujas rinkas, tokias kaip Lietuva.

Su jsigijimu susijusios i§laidos sudaro 439 tikst. EUR. Sios i$laidos jskaitomos j administracines sgnaudas.

Isigijimo metu jsigyto turto ir prisiimty jsipareigojimy teisingoji verté, jsigytas prestizas, klienty bazé, prekés zZenklas ir amortizacijos laikotarpiai
buvo jvertinti nepriklausomo eksperto.

2024 m.
liepos 31 d.
Pinigai 1275
Gautinos sumos 1371
Jrenginiai 186
Nematerialusis turtas Patentai, koncesijos ir programiné jranga 2236
Nematerialusis turtas Prekés Zenklas 332
Nematerialusis turtas Klienty baze 2 055
Prekybos ir kitos mokétinos sumos (1712)
|sipareigojimai pagal sutartis su klientais (77)
Sukauptos sgnaudos (166)
Verslo jungimo metu jsigytas grynasis turtas 5 501
Pridéjus: prestizas 1841
|sigytas grynasis turtas 7 342
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Grynujy pinigy iSlaidos patronuojamajai jmonei jsigyti, atémus jsigytus grynuosius pinigus

2024 m.
gruodzio 31 d.

Pirkimo kaina 7 342
Atidéeti mokéjimai (1342)
Mokéjimai uz patronuojamosios jmonés jsigijima 6 000
Atimti: jsigyti likuciai (1275)
|sigyti pinigai (1275)
Sudengimas su asocijuotosioms jmonéms suteiktomis )
paskolomis

Patronuojamosios jmonés jsigijimas, atémus jsigytus pinigus (4 725)

|sigytos prekybos gautinos sumos yra jvertintos tikraja verte. Bendra sutartiné pirkéjy gautiny sumy suma siekia 1 371 tukst. eury. Tikétiny
kredito nuostoliy suma yra nereikSminga.

Visas nepaskirstytas jmoniy pelnas Latvijoje neapmokestinamas. |moniy pelno apmokestinimas atidedamas iki tol, kol pelnas bus paskirstytas
kaip dividendai. Pelno paskirstyma kontroliuoja Grupé. Artimiausiu metu pelno skirstyti neplanuojama, todél jsigijimo dieng atidétojo mokescio
jsipareigojimas nepripazjstamas. Nepaskirstytas pelnas jsigijimo dieng sudaro 887 tukst. eury.

PrestiZzas siejamas su dideliu jsigytos jmonés pelningumu, kompetencijomis ir didele rinkos dalimi. Tai nebus atskaitoma mokesciy tikslais.

Pajamy ir pelno jnasas

|sigytas verslas grupei nuo 2024 m. Rugpjacio 1 d. iki 2024 gruodzio 31 d. atne$é 2 518 tikst. EUR pajamy ir 630 tlkst. EUR grynojo pelno. Jei
jsigiimas bty jvykes 2024 m. sausio 1 d., 2024 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety konsoliduotos pro-forma pajamos ir pelnas baty
atitinkamai 4 197 takst. EUR ir 850 tikst. EUR. Sios sumos buvo apskaigiuotos naudojant patronuojamosios jmonés rezultatus ir juos
koreguojant:

* apskaitos politikos skirtumais tarp grupés ir dukterinés jmonés

» papildomo nusidévéjimo ir amortizacijos sgnaudomis, kurios buty apskai€iuotos, jei nekilnojamojo turto, jrangos ir nematerialiojo turto tikrosios
vertés koregavimai baty taikomi nuo 2024 m. sausio 1 d., kartu su i$ to kylan¢iu mokestiniu efektu.

18. Kapitalas ir rezervai
a) |statinis kapitalas

2025 m. ir 2024 m. gruodzio 31 d. vienintelis akcininkas buvo SIA NORD FIN ASSETS, registracijos numeris 44103136863, adresas Dubultu
prospekts 3, Jirmala, Latvija.

2025 m. 2024 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
Akcijy skaicius 100 100
Vienos akcijos nominalioji verté 1 1
|statinio kapitalo iS$ viso 100 100

Bendroves jstatinis kapitalas yra pilnai apmokétas. Bendrové neturi iSleisty ir dar neapmokéty akcijy.

b) Privalomasis rezervas

Privalomasis rezervas sudaro privalomasias atsargas, priklausancias patronuojamosioms jmonéms, uz 310 tikst. EUR 2025 m. gruodzio 31 d.
(2024 m. gruodzio 31 d. — 310 tdkst. EUR). Privalomasis rezervas yra nustatytas pagal Lietuvos jstatymus. Kasmetiniai pervedimai, sudarantys
ne maziau kaip 5% grynojo pelno, apskaiciuoto pagal Lietuvos teisés aktus, yra privalomi, kol atsargos pasieks 10% jstatinio kapitalo.
Privalomasis rezervas gali bti naudojamas tik sukauptiems nuostoliams padengti.
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19. Nekontroliuojancioji dalis

Nepaskirstytas pelnas, priskirtinas nekontroliuojanéiajai daliai

Nekontroliuoja- 2025 m. 2024 m.

ncioji dalis gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

SPV31 grupé 49% 1987 1 564
SPV32 grupe 49% 1881 2759
Valandinis, UAB 0% - 130
lonica Serviss, SIA 20% 21 16
Civinity namai Vakarai 15% 93 94
3983 4 562

2025 m. Grupé jsigijo likusius 49 % UAB ,Valandinis“ akcijy (6 pastaba).

Toliau pateikiama suvestiné finansiné informacija apie kiekvieng patronuojamajg jmone, kurioje yra reikSmingy nekontroliuojanéiyjy daliy.
Duomenys apie kiekvieng patronuojamajg jmone yra pateikiami prie$ tarpusavio sandoriy eliminavimus.

Konsoliduota finansiné biiklé:

SPV31 grupé SPV32 grupé
2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.

gruodzio 31 d. gruodzio 31 d. gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
Trumpalaikis turtas 9 849 10 148 8 390 8 091
Trumpalaikiai jsipareigojimai (10 596) (11 765) (5088) (3 924)
Trumpalaikis grynasis turtas (747) (1617) 3302 4 168
ligalaikis turtas 9434 9637 1117 1780
ligalaikiai jsipareigojimai (4 645) (4 839) (586) (326)
ligalaikis grynasis turtas 4789 4798 531 1454
Grynasis turtas 4042 3181 3833 5621
Nekontroliuojangioji dalis, % 49% 49% 49% 49%
Nekontroliuojan¢ioji dalis 1987 1564 1881 2759
Konsoliduota pelno nuostolio ataskaita:

SPV31 grupé SPV32 grupé
2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.

gruodzio 31 d. gruodzio 31 d. gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
Pajamos 31537 27 890 25578 23120
Grynasis pelnas 864 203 106 594
Grynasis pelnas, priskirtinas nekontroliuojanciajai daliai 423 99 52 291
Dividendai sumokeéti nekontroliuojanciajai daliai - - (929) (759)

2025 metais pinigais buvo iSmokéta 544 tukst. EUR dividendy (2024 m. 759 tikst. EUR). Likusi suma bus sumokéta per 12 ménesiy.

Apibendrinti pinigy srautai:

SPV31 grupé SPV32 grupé
2025 m. 2024 m. 2025 m. 2024 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d. gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
Pinigy srautai i$ veiklos: 2 302 2019 (103) 1652
Pinigy srautai i$ investavimo veiklos: (241) (255) (20) (138)
Pinigy srautai i$ finansavimo veiklos: (1 109) (1 608) (826) (1 266)
Grynasis pinigy ir pinigy ekvivalenty 953 156 (948) 249

padidéjimas/(sumazéjimas):
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20. Finansinés skolos

Obligacijy emisijos

Paskolos i§ banky

Paskolos i$ susijusiy Saliy

IS viso

ligalaikés finansinés skolos
Trumpalaikés finansinés skolos

2025 m. 2024 m.

gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
14 647 13 500

6 634 2442

1310 1235

22 591 17177

20983 2624

1608 14 553

ISsamesné informacija apie gautas paskolas ir obligacijy emisijas 2025 m. ir 2024 m. gruodzio 31 d. pateikta Zemiau:

Finansinés skola:
Obligacijy emisija Nasdaq First North rinkoje
Obligacijy emisija UAB ,Mundus” (INVL Bridge Finance)

~Luminor" banko paskola (SPV31)
»Luminor" banko paskola (Civinity meistrai)

»oignet" banko paskola (Mobilly SPV)
Susijusios Salies UAB ,Sail Invest” paskola

Finansinés skola:
Obligacijy emisija Nasdaq First North rinkoje
Obligacijy emisija UAB ,Mundus® (INVL Bridge Finance)

,Luminor" banko paskola
AS ,Citadele banka“ banko paskola

»Signet" banko paskola (Mobilly SPV)

2025 m. Paskolos Grazinimo Palukany
gruodzio 31 d. suteikimo data terminas norma
10 754 2025-07-17 2029-07-17 10%
3893 2025-06-12 2027-06-12 12%
2,95%+
1773 2022-05-10 2027-05-10 EURIBOR
3,4%+
1028 2025-10-09 2030-02-25 EURIBOR
2,75%+
3833 2025-08-07 2030-08-07 EURIBOR
1310 2022-05-18 2027-05-18 5%+EURIBOR
2024 m. Paskolos Grazinimo Palukany
gruodzio 31 d. suteikimo data terminas norma
8137 2023-10-16 2025-10-16 11%
5363 2024-07-19 2025-07-19 14%
3,65%+
2368 2022-05-10 2027-05-10 EURIBOR
3,8%+
74 2023-04-01 2025-04-01 EURIBOR
2022-05-18 2027-05-18 S
1235 EURIBOR

2025 m. priskaiciuotos palikanos sudaré 2 041 tikst. EUR, kurios buvo jtrauktos j finansines sgnaudas bendryjy pajamy ataskaitoje (2024 m.

pirmajj pusmetj: 1 556 tikst. EUR).

Finansiniy skoly judéjimas per metus:

Grynoji skola 2024 m. sausio 1 d.
Gautos paskolos

Paskoly grazinimai

Perklasifikavimai ir kapitalizuoti kastai
Priskaiciuotos palikanos

Sumokétos palikanos

Grynoji skola 2024 m. gruodzio 31 d.
Gautos paskolos

Paskoly grazinimai

Kapitalizuoti kastai

Priskaiciuotos palikanos

Sumokétos palikanos

Grynoji skola 2025 m. gruodzio 31 d.

Obll'ge.a.cuq Banky paskolos Pa"sko'lo§ |s. IS viso
emisijos susijusiy saliy
8 037 3462 1146 12 645
5000 - - 5000
- (1 020) - (1020)
146 - - 146
1197 270 89 1556
(880) (270) - (1 150)
13 500 2442 1235 17 177
11 350 5960 - 17 310
(11 000) (1768) - (12 768)
(67) - - (67)
1701 266 75 2 041
(836) (266) - (1102)
14 647 6 634 1310 22 591
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21. Kiti ilgalaikiai ir trumpalaikiai jsipareigojimai

ligalaikiai:

Mokétinos sumos

Trumpalaikiai:

Sukauptos sgnaudos

Mokesciai, iSskyrus pelno mokestj
Mokétini dividendai

Mokétinos sumos uz Mobilly akcijas™
IS viso

2025 m. 2024 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
120 121
120 121

2025 m. 2024 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
377 415
607 423
385 -
- 1399
1369 2237

2024 m. gruodzio 31 d. mokétinos sumos uz ,Mobilly" akcijas sudaro diskontuota atidéta suma 1 342 tikst. EUR (17 pastaba) ir diskonto
panaikinimas. 2025 m. Sig sumg sumokéjo Bendrovés dukteriné jmoné ,SPV Mobilly".

Bendrové nedalyvauja teisiniuose ginéuose, todél atidéjinys galimai nepalankiai jy baigc€iai nebuvo suformuotas.

22. Su darbo santykiais susije jsipareigojimai

Mokétinas darbo uzmokestis

Atostoginiy rezervas

Metinés premijos

Mokétinas VSD jmokos

Mokétinas gyventojy pajamy mokestis

Kitos su darbo santykiais susijusios mokétinos sumos
IS viso

2025 m. 2024 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
1498 1462
2171 1752
157 405
1069 642
547 370
8 14
5449 4 645

Lietuvos socialinio draudimo jmokos susideda i$ darbuotojo dalies, kuri yra 19,5%, ir darbdavio dalies, kuri yra 1,77%.

*Grupé gavo mokesciy paskolas Latvijoje su 5% paldkanomis. 2025 m. gruodzio 31 d. mokes¢€iy paskolos sudaré 567 tokst. EUR (2024 m.

gruodzio 31 d. — 186 tikst. EUR). Visos mokesciy paskolos yra trumpalaikiai jsipareigojimai ir bus sumokétos 2026 m.

23. |sipareigojimai, atsirandantys dél sutarciy su klientais

Apmokeétos privalomosios kaupiamosios léSos

Apmokeétos tikslinés kaupiamosios 1éSos

NeiSmoketos sukauptos l1éSos

IS viso kaupiamosios léSos

|sipareigojimai komerciniams klientams pagal sutartis
|sipareigojimai pagal inZineriniy projekty fiksuotos kainos sutartis
|sipareigojimai pagal fiksuotos kainos sutartis i§ Mobilly

IS viso

Kaupiamosios léSos:

2025 m. 2024 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
5561 4 665
1757 1 966
1452 1092
8770 7723
141 246
1146 310
154 181
10 210 8 459

Vadovaujantis TFAS reikalavimais, Grupé visus iS gyventojy gautus avansus klasifikuoja kaip trumpalaikius jsipareigojimus, kadangi Grupé
neturi besalyginés teisés atideéti Siy jsipareigojimy vykdymo bent 12 ménesiy po ataskaitinio laikotarpio. Remiantis istorine patirtimi ir praktika,
Grupé pastebi, kad privalomos sukauptos léSos i$ gyventojy ateities statybos, remonto ir einamuyjy priezitros darby atlikimui per 12 ménesiy
laikotarpj gali sumazéti tik iki 26% (kas, vadovybés nuomone, atitinka geriausig dabartiniy jsipareigojimy jvertinimag, pagrjstg istoriniu
naudojimu). Like 74% jsipareigojimy, susijusiy su gyventojy sumokétomis kaupiamosiomis lIéSomis, tikimasi, kad bus perkelti ir atsiskaityta uz
juos teikiant paslaugas po daugiau nei vieneriy mety. Per 2025 m. i$ sukaupty léSy atlikta statybos ir remonto darby uz 3 093 tukst. eury, o

2024 m. — uz 2 785 tukst. eury.
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|sipareigojimai pagal inzineriniy projekty fiksuotos kainos sutartis:
Bendra sandorio kaina, paskirstyta ilgalaikiams fiksuotos kainos projektams, kuriy atlikimo prievolés buvo dalinai nejvykdytos 2025 m. gruodzio
31 d., sudaré EUR 16 640 tukst., 0 2024 m. pabaigoje — EUR 15 267 tukst..

24. Pardavimo pajamos i$ sutarciy su klientais

2025 m. 2024 m.
Pastaty administravimo ir prieziGros paslaugos 63 927 55 576
Statyba ir renovacija 30 505 30 387
Mokéjimy sprendimai 5934 2518
IS viso 100 366 88 481
Pastaty
Mokeéjimy administravimo Statyba ir & viso
sprendimai ir prieziaros renovacija
Pajamos pagal segmentus 2025 m. paslaugos
Gyvenamasis - 45 812 - 45 812
Komercija - 17 831 - 17 831
InZinerija - - 30 789 30789
Mokéjimy sprendimai 5934 - - 5934
5934 63 644 30789 100 366
Pastaty
Mokeéjimy administravimo Statyba ir & viso
sprendimai ir prieziaros renovacija
Pajamos pagal segmentus 2024 m. paslaugos
Gyvenamasis - 43 003 - 43 003
Komercija - 16 455 - 16 455
InZinerija - - 26 505 26 505
Mokéjimy sprendimai 2518 - - 2518
2518 59 458 26 505 88 481
Pajamos pagal geografinj regiona:
2025 m. 2024 m.
Lietuva 77 448 64 629
Latvija 21781 22 603
Jungtiné Karalyste 1137 1249
100 366 88 481
25. Pardavimo savikaina
2025 m. 2024 m.
Darbo uzmokestis ir susijusios jmokos 26 709 22 644
Nustatyty jmoky plany islaidos 1899 1796
Zaliavos ir medziagos 16 520 16 512
Subrangovy sgnaudos 29784 26 648
Nusidévéjimas 341 260
Klienty bazés amortizacija 929 815
Kitos sgnaudos 2614 2137
IS viso 78 797 70 812
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26. Pardavimo ir administracinés sgnaudos

2025 m. 2024 m.
Rinkodaros ir pardavimo sagnaudos 1203 728
IS viso 1203 728

2025 m. 2024 m.
Biuro priezidros sgnaudos 304 427
Darbo uzmokestis ir su juo susijusios sgnaudos 6 983 5830
Nustatyty jmoky plany islaidos 745 281
llgalaikio turto nusidévéjimo ir amortizacijos sgnaudos 1993 1455
Atidéjiniy sgnaudos (atkaupimai) (144) 497
Transporto priemoniy priezidros ir remonto iSlaidos 375 403
Kompiuterinés technikos priezidros ir palaikymo iSlaidos 1454 731
Teisinés ir konsultacinés paslaugos 1774 1468
Su jmoniy jsigijimu susijusios iSlaidos 463 439
Kitos bendrosios ir administracinés sgnaudos 1410 1076
IS viso 15 357 12 607

Nepriklausomiems Grupés auditoriams sumokéti mokesciai sudaré 284 tikst. EUR (2024 m.: 243 tokst. EUR) ir susideda i$ 250 tikst. EUR

audito mokesciy (2024 m.: 189 tukst. EUR) ir kity su auditu nesusijusiy paslaugy 34 tikst. EUR (2024 m.: 54 tikst. EUR).

27. Pelno mokestis

Pelno mokescio sgnaudas (pajamas) sudaré:

2025 m. 2024 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
Ataskaitinio laikotarpio pelno mokestis (643) (585)
Praéjusiy mety pelno mokescio koregavimas - 2
Atidétasis pelno mokestis (66) 47
(709) (536)

Toliau pateikiamas bendros pelno mokescio sagnaudy sumos suderinimas su apskaitiniu pelnu prie§ apmokestinima:

2025 m. 2024 m.
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

Pelnas prie§ apmokestinimg 2829 2 807
Pelno mokestis taikant Lietuvos mokescio tarifg 16%

(2024 - 15%) ? (453) (421)
Neapmokestinamos pajamos 24 2
Sanaudos neatskaitomos mokesciy tikslais (382) (75)
Latvijos pelno mokescio tarifo skirtumas (1) 177 206
Nepripazintas atidétas pelno mokestis dél nuostoliy (76) (248)
Pelno mokescio sgnaudos (709) (536)
Efektyvusis pelno mokescio tarifas 25% 17%

(1) Latvijoje pelno mokestis yra 0%, palyginti su 16% Lietuvoje. 2025 m. pelnas prie$ pelno mokestj Latvijoje buvo 966 tukst. EUR (2024 m. —1

373 tukst. EUR), i$ kurio Grupé nemoka pelno mokescio sumos 177 tukst. EUR (2024 m.: 206 tukst. EUR).
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Atidétojo pelno mokescio turtas:

Prekybos
gautiny sumy Sukaupimai Nuomos IS viso
nuostoliy jsipareigojimai
atidéjiniai
2024 m. sausio 1 d. 241 389 10 640
PripaZintas pelnu arba nuostoliais 24 (49) 4 (21)
2024 m. gruodzio 31 d. 265 339 14 618
PripaZintas pelnu arba nuostoliais (117) (167) 55 (229)
2025 m. gruodzio 31 d. 148 172 69 390
Atidétojo pelno mokes¢io jsipareigojimai
Kiti laikini Naudojimosi
Klienty bazé skirtumai teise valdomas IS viso
turtas
2024 m. sausio 1 d. 522 25 8 555
Pripazintas pelnu arba nuostoliais (65) (7) 4 (68)
2024 m. gruodzio 31 d. 457 18 12 486
Pripazintas pelnu arba nuostoliais (154) (18) 9 (163)
2025 m. gruodzio 31 d. 303 (0) 21 323

2025 m. gruodzio 31 d. Bendrové atidétojo pelno mokescio turto komponentus apskai€iavo taikydama 17 proc. pelno mokescio tarifg (2024 m.
gruodzio 31 d. — 16 %).

Grupé nepripazino atidétojo mokescio turto (DTA) i$ nuostoliy. 2025 m. gruodzio 31 d. nuostoliy suma yra 2 312 tdokst. EUR (370 tdkst. EUR
atidétojo mokescio turto), 2024 m. gruodzio 31 d. 1 838 tukst. EUR (275 tikst. EUR atidétojo mokescio turto). Mokestiniai nuostoliai gali bati
perkeliami j ateitj neribotam laikotarpiui.

EBPO antrojo rams¢io modelio taisyklés taikomos jmonéms, kuriy konsoliduotos pajamos virSija 750 min. EUR. Grupés arba jos galutinio
akcininko konsoliduotos pajamos nevirsija Sios ribos. Todél Grupé nepatenka j EBPO antrojo rams¢io modelio taisykliy taikymo srit;.

28. Susijusiy Saliy sandoriai

Salys laikomos susijusiomis, kai viena $alis turi galimybe kontroliuoti arba daryti didele jtakg kitai $aliai priimant finansinius ir verslo
sprendimus. Grupés susijusios Salys yra: patronuojancioji jmoné — SIA ,Nord fin assets”, galutinio akcininko jmonés UAB ,Pentraframe Capital”
ir UAB ,Devi LT*, SPV31 ir SPV32 nekontroliuojantis akcininkas — UAB ,Sail Invest® ir UAB ,Sail Invest® galutinis akcininkas. Pagrindiniai
vadovai taip pat yra susijusi Salis, sandoriai atskleisti zemiau.

Grupés sandoriai ir liku€iai su susijusiomis $alimis 2025 m. ir 2024 m. buvo tokie:

Metai Pirkimai Pardavimai

Nord Fin assets, SIA 2025 m. 300 64
2024 m 300 72
Pentaframe Capital, UAB 2025 m. - 71
2024 m 12 11
Sail Invest, UAB 2025 m. 184 -
2024 m 241 -
i 2025 m. 42 .
Devi, UAB oo m : :
2025 m. 526 135

Visi sandoriai su susijusiomis Salimis:
2024 m 553 83
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. Gautinos Mokétinos

Metai . .

sumos sumos
Nord Fin assets, SIA 2025 m. 685 )
2024 m 627 -
Pentaframe Capital, UAB 2025 m. 1148 )
2024 m 341 -
Sail Invest, UAB 2025 m. - 1360
2024 m - 1235
. 2025 m. - 42
Devi, UAB 2024 m i )
T S 2025 m. 1832 1402

Susijusiy Saliy sandoriy i$ viso

2024 m 968 1235

*|skaitant gautinas ir mokétinas paskolas.

Nebuvo suteikta ar gauta jokiy su susijusioms Salims mokétinomis ar i$ jy gautinomis sumomis susijusiy garantijy ar uzstaty. Susijusiy Saliy
gautinas ir mokétinas sumas tikimasi padengti pinigais arba uzskaitomis su atitinkamoms susijusioms Salims mokétinomis ir gautinomis
sumomis i$ atitinkamy susijusiy Saliy.

Pagrindiniy vadovaujanéiy darbuotojy

kompensacija:
2025 m. 2024 m

Administracijos .. Administracijos ..
darbuotojai * Valdybos nariai darbuotojai Valdybos nariai
Darbo uzmokestis ir susijusios sgnaudos 210 - 316 -
Nustatyty jmoky plany islaidos 4 - 6 -
Profesinés paslaugos - 152 - 111
Autonuoma 13 - 5 -
IS viso 227 152 326 111
Vidutinis vadovaujanciy darbuotojy skaicius per laikotarpj 2 5 3 5

*Administracijos darbuotojams priskiriami generalinis direktorius, finansy direktorius, operacijy direktorius. 2025 m. generalinio direktoriaus ir
finansy direktoriaus funkcijas atlieka tas pats asmuo.

29. )vykiai po ataskaitinio laikotarpio
2026 m. sausio 2 d. Tadas MatjoSaitis (Grupés vykdantysis direktorius) paskirtas valdybos nariu.

2026 m. kovo 31 d. Grupés dukteriné jmoné SPV31 pasirasé akcijy pirkimo sutartj dél 100% Vilniuje jsikdrusios gyvenamujy patalpy valdymo
jmonés UAB ,Admeo" akcijy jsigijimo. Sutarties suma yra 3 900 tikst. EUR plius pinigy likutis be sukaupty IéSy.
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