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PEAMISED FAKTID

Merko Ehitus kontserni
ettevotted ehitavad hooneid
ja rajatisi ning arendavad
kinnisvara. Tegutseme Balti
riikides ja Norras.

Rajame parema
elukeskkonna ja ehitame
tulevikku.

NORRA

- Uldehitus

Pikaajalised kogemused,
ehitusteenuste lai ulatus,
kvaliteet ja usaldusvaarsus

« Kinnisvaraarendus

merko

EESTI

» Kinnisvaraarendus

+ Hooned

« Insenerrajatised

+ Teedeehitus

(eraldi ettevdte Tallinna Teede AS)
- Betoonitood

LATI
» Kinnisvaraarendus
+ Hooned

- Insenerrajatised
(valitud projektid)

on teinud Merkost
Baltimaade juhtiva

Elektriehitus
(50% osalus ettevottes AS

hitusfi : Connecto Eesti, mis tegutseb LEEDU
enhitustirma ja kdikides Balti riikides) S e I LT G
korteriarendaja brandi. - Hooned

- Insenerrajatised
(valitud projektid)
« PPP-projektid

KONKURENTSIEELISED

Ehitusteenuste ja -toodete laiahaardelisus ning
klientidele taislahenduste pakkumine
Elamuarendusprojektide varu ja tugev brand
Tugev kvaliteedijuhtimise stisteem

Kogenud projektijuhid ja insenerid

Pikaajaline kogemus allt6ovotjate ja tarnijate turul
Uuenduslikud tehnilised ja ehituslikud lahendused
Tugev finantsvoimekus

—]

Oleme Baltimaade

suurim borsil
noteeritud
ehitusettevote ja
elukondliku
kinnisvara arendaja

~
kvaliteetset kodu oleme rajanud oma
tegutsemise aastate jooksul Eestis,
Latis ja Leedus.

~11 000

2023 sélmitud
uusi lepinguid

501M

2023
— mudgitulu

VAARTUSPAKKUMINE

Ehituse peatoovotjana juhime kogu ehitusprotsessi ning vastutame

———d
ovg 4661\/[ ehitustéode valmimise eest. Pakume ka projekteerimis- ja
= ehitusteenust tervikuna.

- Terviklahendus vastavalt tellija vajadustele: ettevalmistus, projekteeri-

mine, ehitus, sisustus ja garantiiaegne teenindus. Vastavalt vajadustele

kombineerime alltéovotjate ning oma oskustdodliste kogemusi ja
2023 )

S EBITDA ressurssi. L . o
= . K|r.1n|5vara.arendamlse taisteenus a.lates. kinnistu hanklmlsest ja
= 4‘8M detailplaneeringute menetlusest kuni ehituse ettevalmistuse ja

ehitustoode teostamiseni. Tagame kliendi vajaduste jargi kujundatud
taislahendused nii erapartnerluses kui ka avaliku ja erasektori koostdos.

— 2023 - Kontserni kvaliteedijuhtimine, keskkonnajuhtimine ning téotervishoiu ja
= puhaskasum tédohutuse juhtimine on sertifitseeritud vastavalt ISO 9001, ISO 14001 ja
== 46M ISO 45001 standardite nduetele.

Korteriarendajana haldame
garantiiteeninduseni.

- Keskendume suurte ja nlildisaegsete elukeskkondade loomisele.

- Parima kvaliteedi tagamiseks juhime kogu arendusprotsessi alates
kinnistu hankimisest, detailplaneeringu koostamisest ja arhitektuuri-
voistluse korraldamisest kuni projekteerimise, ehitamise, korterite ja

aripindade muiligi ning ostujargse teeninduseni.

kogu protsessi arendusest
31.12.2023

tOotajate arv

635
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JUHATUSE ESIMEHE POORDUMINE

Lugupeetud aktsionarid

2023. aasta on olnud Merkole kahtlemata pdnev, samuti nagu on olnud eelmised ja kindlasti
tulevad ka jargmised aastad. Muutunud ja jarjest muutuvad turu- ja majandusolud liikkavad meile
ette vajaduse teha kiireid otsuseid. Julgen 6elda, et meie inimesed on lilesannete kdrgusel ning
oleme vajalikud otsused edukalt ellu viinud. Téestuseks on 2023. aastal kirja saanud tulemused,
mille tapsed numbrid on kirjas kdesolevas aruandes.

Tulemuste taga on mitme olulise faktori langemine Uhte ajaperioodi. Meil on olnud vdimekus b
votta toosse suuri ehitusobjekte, lisaks loikasime vilju varasema paari aasta kinnisvaraarenduse i ‘l
edust. 2023. aastal andsime ostjatele ile kokku ligi tuhat uut kodu ja aripinda. Kaasaegse VO VOLKOV
elukeskkonna ja kvaliteetsete kodude rajamine on jatkuvalt meie prioriteet. Kuna kinnisvaraturg ~ AS MERKO EHITUS
on lahitulevikus ebakindel ja korterite muligitempo madal, siis juhime oma arendusi muutunud JUHATUSE ESIMEES
turuolukorrale vastavas tempos ja mahus.

Lahiajal keskendume taas rohkem ehitusteenusele. Meie tddde portfell on nii heas seisus, kui see tanases segasevditu maailmas olla
saab, tasakaalustades korterituru langusest tingitud negatiivset mdju meie ehitusmahtudele ja mutgitulule. 2023. aastal s6lmisid
kontserni ettevotted uusi ehituslepinguid 501 miljoni euro vaartuses ning aasta lopu seisuga oli ehituslepingute portfell 477 miljoni
eurot, kasvades molemad 2022. aastaga vorreldes ligikaudu 60%.

Uhiskonda panustamisel jatkame liilkumisvdimaluste loomise kaudu tervena elatud aastate arvu tdstmist. Toetame kultuuri ja kunsti,
rikastame linnaruumi kunstiteoste ja pargialadega, toetame abivajajaid. Aitame kasvatada ehitusvaldkonna professionaalset
jarelkasvu ning oleme uhked, et Merko on tehnikaerialade tudengite seas Eesti atraktiivseim tédandja.

Merko edu taga on meie inimesed. Sligav kummardus teile ning koos teiega Merko korteriostjatele, ehitusteenuse klientidele,
koostddpartneritele ja aktsionaridele, kelle usalduse oleme @ra teeninud. Professionaalses koostd6s valminud objektid on palvinud
tunnustusi nii Eestis, Latis kui Leedus. Muu hulgas sai Merks Viesturdarzs korteriarendusprojekt esikoha konkursil ,Aasta parim
ehitis Latis" uuselamu kategoorias. Vilnelés Skverai tunnistati Leedu parimaks elamuprojektiks konkursil "Saastva arengu eest 23".
Meie hea t60 kinnituseks peavad Eesti korteriostjad Merkot jatkuvalt tuntuimaks ja mainekaimaks kinnisvaraarendajaks.

Tanu headele otsustele ja t66 kvaliteedile, mis Merkole omased, oleme heas finantstervises ja meie vaade tulevikku on positiivne.
Keskendume oma tugevustele, juhime riske ja tegutseme parimat tarkust kasutades. Votame rahulikult ja hindame olukorda
jooksvalt. Rajame paremat elukeskkonda ja ehitame tulevikku.

Ivo Volkov
AS Merko Ehitus juhatuse esimees
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EESMARK AR POHIMOTTED
Rajame parema elukeskkonna. Ehitame hooneid ja rajatisi Toimime Uhtse Merkona.
Ehitame tulevikku. ning arendame kinnisvara. Naeme voimalusi, viime ellu,
Tegutseme Eestis, Latis, vaatame pikalt ette.
Leedus ja Norras. Hoiame fookuses

kasumlikku kasvu.

MERKO VAARTUSED MERKO OLEMUS
q Kliendile ja

e Olen padev
Tootajale partnerile
. N Hooliv ja arendav Kvaliteedi
Minu sdna peab téoandja vaartustaja

esimene valik

e Vastutan ja hoolin ,
el
e Algatan ja teen ara m e rko

Olen uuemeelne L

Parema tuleviku
kujundaja ja parandi
vaartustaja

Pikaajaline tasuv
investeering

STRATEEGIA

AS Merko Ehitus tltarettevotted pakuvad ehitusteenust hoonete ja infrastruktuuri ehituse valdkonnas ning arendavad elukondlikku
kinnisvara oma peamistel koduturgudel Eestis, Latis, Leedus ja Norras. Soovime olla eelistatud partner kvaliteedi hindajale, seda nii
ehitustodde teostamisel ning korterite arendamisel ja mudgil kui Ghiskonda panustamisel. Hooliva ja arendava té6andjana tagame
professionaalsed ja motiveeritud tootajad, kellest igaiiks panustab kontserni iga ettevotte, iga Uksuse ja Merko Uhisesse tulemusse.
Keskendudes kasumlikkusele, kulubaasi efektiivsusele ja parimatele tootajatele tagame investorile pikaajalise tasuva investeeringu.

FINANTSEESMARGID

ASi Merko Ehitus juhatus ja ndukogu on kinnitanud strateegilised arengusuunad ja pikaajalised finantseesmargid jargmiselt:

Omakapitali tootlus Dividendimaar Omakapitali osatahtsus
S —t, ni l lt : .
d’g mlmglaa se CS_/ 50-70% S=— varade mahustvahemalt
— 10 /0 S——==—  aastakasumist === 400/0

V/ottes arvesse Balti riikide ehitus- ja kinnisvaraturu konkurentsisituatsiooni ning kasvanud majanduskeskkonna ebakindlust, on
strateegia ja finantseesmargid suunatud korge kapitaliseerituse ning investeeritud kapitali tootluse sailitamisele.

2023. aastal taitis kontsern nii omakapitali tootluse kui omakapitali osatahtsus varade mahust osas seatud finantseesmargid:

< Omakapitali 9 Omakapitali osatahtsus
og tootlus og varade mahust

= 23,4% = 50%

Loppenud majandusaasta eest makstavate dividendide summa ning seega dividendimaara otsustab aktsionaride tldkoosolek.

PIKAAJALISTE FINANTSEESMARKIDE TAITMINE PERIOODIL 2019-2023

2023 2022 2021 2020 2019 KESKMINE
Omakapitali tootlus (aastas) 23,4% 20,4% 18,8% 16,2% 12,9% 18,4%
Dividendimaar * 51% 61% 77% - 47%
Omakapitali osatahtsus varade mahust 31.12.  49,9% 47,5% 51,6% 59,6% 46,2% 51,0%

*2023. aasta dividendimddr soltub aktsiondride lildkoosoleku otsusest dividendide maksmise kohta
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2023. AASTAL VALMINUD OLULISED OBJEKTID
PN

1]

HARIDUSLIKUD OBJEKTID —

Merko on aastate jooksul ehitanud kiimneid koolimaju ja lasteaedu ning 2023. aastal lisandus me referentside sekka mitu vaarikat ja
uudset haridusasutust.

Tallinnas valmis 1080 &pilasele méeldud Pelgulinna riigiglimnaasium, ks suuremaid puithooneid Eestis, mis palvis ka 2023. aasta
parima puitehitise tunnustuse. Hoone (ks eriilmelisemaid detaile on liimpuidust ruumiline vorestik fassaadil ning lisaks
kandeelementidele on puitu eksponeeritud rohkelt ka siseviimistluses — nii klassiruumides, ruudustikmotiiviga aatriumis kui ka
puhkamiseks loodud puidust astmestikul. 2022. aastal Tallinnas Nommel valminud Piiha Johannese Kool sai 2023. aastal juurde uue
hoonetiiva, kuhu asusid dppima glimnaasiumiastme Opilased. Hoone olemasolev ja uus osa on sarnase arhitektuurse lahendusega
ning omavahel galeriiga Uhendatud. Merko poolt Tallinnas arendatud ja ehitatud Uus-Veerenni elukvartalisse rajasime lisaks
kvaliteetsetele kodudele ka pargi ning selle vahetusse lahedusse lasteaiahoone. Kesklinnas pikalt oodatud lasteasutuses on tiheksa
rihma ligi 150 lapsele.

Latis valmis 2023. aastal 144 lapsele mdeldud Liepaja lasteaed, mis on esimene uus lasteaiahoone Liepajas parast Lati
taasiseseisvumist. Kahekorruselise hoone slidameks on esimese korruse tasapinnal asuv mangutuba, mis korgub labi kahe korruse
ning mida saab kasutada ka Urituste saalina. Tanu katuseakendele ja suurtele akendele on hoones palju loomulikku valgust ning
siseviimistluses on eelistatud looduslikke ja keskkonnasdbralikke materjale. Lasteaia territooriumil asuvad erinevad mangualad,

jalgrattaparklad ning parkimiskohad.

AVALIKUD PARGID

Lisaks Merko ehitatud hoonetele ja rajatistele kujundame avalikku linnaruumi parkide ja linnavaljakutega. Tallinnas valmis 2023.
aastal Merko rajatavas Uus-Veerenni elukvartalis lle 8500-ruutmeetrine park, mis pakub tegevust aastaringselt ja eri vanuses
killastajatele. Siin on lastele moeldud manguatraktsioonid, linnaruumi elavdavad skulptuurid, puhkeala ja kogukondliku

valiraamatukoguna toimiv lugemisnurk. Tallinna kesklinna lisandunud uue pargi maastikuarhitektuur vaartustab elurikkust ja
taaskasutuse ideed ning on moeldud kasutamiseks nii Uus-Veerenni elanikele kui kilalistele.

Lisaks pusivale pargile rajasime Uus-Veerenni kvartalis jargmisi ehitusetappe ootavatele kinnistutele vahepargi. Kuni uute hoonete
ehituse alguseni leiavad kvartalis elavad spordis6brad sealt vorkpalli- ja korvpallivaljaku ning valijdusaali, rohendappude kasutuses on
istutuskastid, lemmikuga mangimiseks on avarad rohealad ning mdnusaks ajaveetmiseks mitmed l66gastusalad ja varjualused.
Samalaadse ajutise vahepargi rajasime ka Tallinna Lahekalda elukvartali keskele, kus leiavad puhke- ja sportimisvdimalusi nii lapsed
kui taiskasvanud. Lisaks valijdusaalile rodmustab seal kohalikke elanikke valgustatud kiikede allee.

ENERGIARAJATISED /hk

Oleme ehitanud erinevaid energiarajatisi nii Eestis, Latis kui Leedus. Leedus on Merko téusnud juhtivaks tuuleparkide ehitajaks - kui
esimesed tuulikute vundamendid paigaldas UAB Merko Statyba 2015. aastal tellija GE Wind Energy' GmbH jaoks, siis tanaseks oleme
paigaldanud vundamendid enam kui sajale tuulikule, mis toodavad saastvat elektrit, aitavad tagada energiajulgeolekut ja vahendada
fossiilsete kiituste importi.

2023. aastal alustas Merko Leedus kolme uue energiarajatisprojekti ehitust: trafoalajaamad Kelmes, tuulepargid Kelmes ning Pagegiai
maakonnas. Kokku paigaldame vundamendid rohkem kui 84 tuulegeneraatorile, luues taiendavat infrastruktuuri teistele tuule-
parkidele.

RIIGIKAITSELISED OBJEKTID

Merko on andnud olulise panuse riigikaitsesse erinevate hoonete ja rajatiste ehitamisega. Viimastel aastatel on olnud fookus Eesti
kagupiiri taristu tugevdamisel, kus Merko ja koostdopartneri GRK projekteerida ja ehitada on olnud Eesti ja Venemaa vahelise
maismaapiiri kokku pea 60-kilomeetrine loik. 2022. aastal valmis esimene etapp ehk 23,5 kilomeetri pikkune piirildik V6érumaal, mis
algab Eesti, Lati, Venemaa kolmikpunktist ja ldpeb Luhamaa piiripunktist 3,5 kilomeetrit pohja pool asuvas Tserebi kiilas Vanigdjarve
ldunakaldal. Toos oleva teise etapi tulemusel valmib 2025. aastal uus piiritaristu 34,7-kilomeetrisel ldigul, mis algab Tserebi kiilas
Vaniggjarve l6unakaldal ja lopeb Vommorski kiilas. 2023. aasta jaanuaris valmis Vorus Taara sdjavaelinnakus neljal hektaril laiuv
tehnikapark, mis véimaldab linnakus teenivatel Kaitsevae tksustel varju alla paigutada 500 séidukit ning tagada tehnika korrasolu
automaatse pesula ja pesuestakaadi abil. Lisaks valmis Tapa sojavaelinnaku liitlaste vastuvotmisalal neli uut majutuseks méeldud
universaalhalli.
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Leedus on pohirdhk NATO rajatiste ehitamisel, mis on mdeldud vagede valmisoleku ja liitlaspartnerite kohaloleku tagamiseks. 2023.
aastal olid Leedus t606s ajaloo suurimad objektid - treeningkeskus Vilniuses ning ja valjadppekeskus Pabradeés. Valjadppekeskuse
infrastruktuur rajatakse vastavalt vagede vajadustele ja holmab muu hulgas majutust, mitmeotstarbelist hoonet, klassiruume,
kontoreid, s66giruume, spordisaali, parkimisalasid, uusi teid ja kopterivaljakuid. Tegemist on Leedu suurima valjadppekeskusega,
mis véimaldab tuhandetel s6duritel koos treenida ja oma valmisolekut testida.

RAHVUSVAHELISE JATKUSUUTLIKKUSE SERTIFIKAADIGA OBJEKID

Merko panustab jatkusuutlikkusse nii ettevéttena kui omaarenduste kvaliteedi kaudu, lisaks ehitame tellijatele rahvusvahelistele
jatkusuutlikkuse sertifikaatidele vastavaid objekte.

2023. aastal valmis Riias kaks BREEAM sertifikaadiga bliroohoonet: GUSTAVS arikeskus ning Elemental Business Centre. GUSTAVS
arikeskus on kuuekorruseline hoone, millel on kaks maa-alust parkimiskorrust, puidust katuseakna konstruktsiooniga aatrium,
katuseterrassid, konverentsisaalid, restoraniala, elektriautode laadimisvdimalused, jalgrattahoidla ja riietusruumid. Hoone palvis
BREEAM Excellent sertifikaadi. Elemental Business Centre kahes omavahel (ihendatud biiroohoones on 21300 m? A-klassi tliripinda,
400-kohaline jalgrattaparkla ning ligi 500 parkimiskohta, sealhulgas 200 kohta hoonete all asuval parkimiskorrusel. Energiatéhusad
hooned on projekteeritud vastavalt BREEAM Excellent tasemele ning taotlevad ehituse jargselt BREEAM sertifikaati tasemel
Outstanding, mis teeb arikeskusest esimese nii korge hinnanguga bliroohoone Latis. Hoonete ehitamisel kasutatud energiavaiad
katavad kuni 72% hoone kiitte- ja jahutusvajadusest, vahendades oluliselt Glrnike kommunaalkulusid.

2023. aastal oli Eestis to6s kaks BREEAM sertifikaadiga projekti: Maardusse kerkiv Tallinna Kaubamaja Grupi logistikakeskus ning
Tallinna kesklinna kerkiv Arter kvartal. Molemal juhul on eesmargiks BREEAM standardi Excellent tase. Sertifitseerimisest tulenevalt
kehtivad taiendavad ja rangemad néuded muuhulgas ka ehitusplatsi téokorraldusele. Ehituse peatddvotjana koostab Merko Ehitus
Eesti raporteid tarbitud vee ja energia (sh elekter, gaas, kiitus) koguste kohta, samuti jaatmete (kogus, kaitleja, kaitlemiskoht ja
kaitlemisviis) ning materjalide transpordi kohta (platsile saabunud materjali tiitip, kasutuskoht, t66vétja, kogus, transpordiviis ja
transpordi kaugus). Eraldi téhelepanu on BREEAM sertifitseerimisprotsessis péératud naiteks jatkusuutliku puidu kasutamisele ning
on kogu Arteri objektil kasutatav puit ja puidutooted (saematerjal, vineer, parkett, sisse ehitatav modbel jne) kas FSC voi PEFC
sertifikaadiga, mis tdendavad puidu seaduslikku raiet ning kaitlemist.

MERKO RAJATAVAD SUUREMAD ELUKESKKONNAD

Kontserni strateegiline arisuund on elukondliku kinnisvara arendus, kus oleme téusnud Baltimaade tugevaimate brandide sekka.
Keskendume suurte ja nlldisaegsete elukeskkondade loomisele. Parima kvaliteedi tagamiseks juhime kogu arendusprotsessi alates
kavandamisest, projekteerimisest ja ehitamisest kuni midgi ja garantiiteeninduseni. Enam kui 30 aasta jooksul oleme rajanud
kvaliteetse kodu ligi 11 000 perele, ehituses ja arenduses on sajad uued korterid Tallinnas ning selle lahiimbruses, Tartus, Riias ja
Vilniuses.

NOBLESSNER

Baltimaade parima linnaruumi arenduse tunnustuse palvinud Noblessneri elukeskkonda loob Merko koost66s BLRT Grupiga.
Tallinnas, Lennusadama kérval mere aares asuvas sadamalinnakus on suurejoonelise arhitektuuriga ajaloolised to6stushooned,
merepromenaad, jahisadam ning korge kvaliteediga kodude ja aripindade uusarendus. 2022. aasta lGpuks olime rajanud
Noblessnerisse Staapli tanavale 198 uut kodu ja 17 @ripinda ning 2023. aastal lisandus Vesilennuki ja Allveelaeva projektides veel 307
kodu ja paarklimmend aripinda.

2023. aasta esimeses pooles valmis Vesilennuki arendusprojekti raames jahisadama korval viis kortermaja kokku 159 uue kodu ning
14 aripinnaga, kus on avatud lastehoid, sisustuskauplus, kohvik ja juuksur. Merevaadete ja avarate rodudega B-energiaklassiga
hooned on projekteerinud KOKO arhitektid ja sisearhitektuuri on loonud KAOS Arhitektid. Parkimine asub maa- alusel korrusel ning
haljastatud hoovialadel on manguvaljakud ja vaba aja veetmise alad. 2023. aasta l6pus valmisid 148 korterit ja enam kui pooled 11
aripinnast Allveelaeva 4 elu- ja arimajas. Maa-aluste parkimiskorrustega hoone on projekteerinud arhitektuuribliroo PLUSS,
sisearhitektuursed lahendused siindisid koostdds EEOO Studioga. Hoone keskel on hubane sisedu ning lilemiste korruste korteritel
avarad katuseterrassid.

LAHEKALDA

Tallinnas Kadrioru ja Pirita vahel Maarjamae looduskaunil kérgendikul asuv Lahekalda saab jargmise kiimnekonna aasta jooksul
koduks kokku enam kui tuhandele perele. 2023. aasta lopuks on kokku valminud kaheksa elamut 386 korteriga ning ehituses oli kaks
jargmist hoonet kokku 108 korteriga. Privaatsust ja ajaveetmise voimalusi pakuvad elanikele hoonete sisehoovides asuvad
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haljastatud puhke- ja mangualad ning 2023. aastal rajasime lisaks ka valijousaali ja kiikede allee. Tulevikus hakkavad terviklikku ja
kaasaegset elukeskkonda taiendama lasteaed, kodukauplus ning park, mis pakub erinevaid ajaveetmise voimalusi.

UUS-VEERENNI

Tallinna kesklinnas asuv Uus-Veerenni saab kogu projekti valmimisel koduks 1400 perele. Esimese nelja etapi raames oleme ehitanud
26 elamut 367 korteri ja 8 aripinnaga. 2023. aastal lisandus 12 kortermaja kokku 137 korteri ja 8 aripinnaga aadressidel Veerenni 36b
ja Pille 11. Parkimiskohad asuvad hoone maa-aluses parklas, hoonete vahel paiknevas haljastatud sisehoovis on puhke- ja mangualad.
2022. aastal joudsid l6pule nii Tiiu tanava ehitust6dd kui Uus-Veerenni pargiala rajamine, mis on kogukonnaelu rikastav kombinatsioon
jatkusuutlikest lahendustest, kunstist, liikumisvéimalust ja mangulusti pakkuvatest atraktsioonidest ning harivast kogukondliku
lisavaartusega valiraamatukogust-lugemisnurgast.

METSATUKA

2023. aastal valmisid Tallinnas Nomme linnaosas Paaskila raba ja metsade korval kaks kortermaja kolme maapealse hooneosaga,
kus asub kokku 130 korterit. Neljakorruseliste hoonete lGunapoolsed osad on kolmekorruselised ning enamikul korteritel on
klaaspiiretega rodud. Arenduse kodige luksuslikumates korterites on saun ja katuseterrass ning tanu kolmele valisseinale avarad
vaated Umbruskonnale. Hoonete Umber on haljastatud sisehoov puhke- ja mangualadega, parkimiskohad asuvad maa-alusel
parkimiskorrusel ja maapealses parklas.

ERMINURME

Erminurme kodud asuvad Tartu linna ja valla piirile Uhe Euroopa suurimaks ja niitidisaegseimaks muuseumiks hinnatud Eesti Rahva
Muuseumi lahistel. Piirkonna militaarajaloolise vaartuse réhutamiseks rajas Merko endise s6javaelennuvalja kaponiiride vahele
avalikuks kasutuseks mdéeldud 7000 ruutmeetri suuruse pargi erinevate puhke- ja mangualadega. Hubane Erminurme elukeskkond
hélmab 12 kahe- kuni kolmekorruselist kortermaja kokku enam kui 220 uue koduga. Hoonete arhitektuur on sobitatud naabruse
miljoosse ja oluline on eri tlilibiga hoonete omavaheline harmoonia. 2023. aastal valmis korteriarendusprojekti neljanda etapi kaigus
kolm A-energiaklassiga hoonet kokku 46 korteriga.

MERKS VIESTURDARZS

Merks Viesturdarzs elukeskkond asub Riia ilusaimas piirkonnas ajaloolise Viesturdarzsi linnapargi kérval. Tegemist on Riia vaikses
kesklinnas asuva suurima korteriarendusprojektiga, mis on palvinud erinevaid tunnustusi ja on kdrgelt hinnatud nii korteriostjate kui
valdkonna professionaalide seas. Esimese kahe etapi raames on valminud kolm hoonet 263 korteri ja 8 aripinnaga. 2023. aastal
valminud kolmandas etapis lisandus kolm 5-7-korruselist A-energiaklassi hoonet 90 korteri ja 4 aripinnaga. Parkimiskohad ja
panipaigad asuvad maa-alustel korrustel ning igal korteril on rodu voi terrass.

MERKS MAGNOLIJAS

Merks Magnolijas korteriarendusprojekt paikneb Riia Pardaugava piirkonnas, mis paistab silma madalate hoonete ja hoolitsetud
aedade poolest. Esimeses etapis valmis aadressil Skrines 6 ja 8 kaks 3-korruselist A-energiaklassi hoonet 96 korteriga. Koduhoovides
on valiparklad, laste manguvaljak ning puhke- ja spordiala. Hooviala piirav aed ning valvekaamerad tagavad korteriomanike
privaatsuseja turvalisuse. Koikidel korteritel on avar roédu voi terrass. Tegemist on Merks Majase esimese projektiga Latis, kus hoonete
katustele on paigaldatud paikesepaneelid ja kuumaveekollektorid, et tagada elanikele madalamad igakuised kommunaalarved.

MEZPILSETA

Korteriarendusprojekt asub Riia tihes rohelisemais piirkonnas MeZciemsis, Dreilinupite oja ja metsa vahel. Piirkonnast on kujunenud
eelistatud elukoht noortele peredele. 2022. aastal valmis esimese arendusetapi raames kolm viiekorruselist hoonet 117 korteriga ning
2023. aastal algas kuuekorruselise A-energiaklassiga hoone ehitus kokku 47 korteriga. Hoonete limbruses on parkimiskohad, laste
manguvaljak ning puhkeala. Iga korteri juurde kuulub keldris asuv panipaik.

VILNELES SKVERAI

Merko jatkas 2023. aastal Vilniuse vanalinna lahedal asuva Vilnelés Skverai elukeskkonna arendamist, mis koosneb kokku 26 hoonest
ning saab valmimisel koduks enam kui tuhandele perele. Esimese kahe etapi raames valminud pea 450 korterit on enamuses mitdud
ning ehituses oleva etapiga lisandub kaheksa 6-7-korruselist hoonet kokku 303 korteriga. Kdikidel korteritel on rodu voi terrass. Maa-
alune autoparkla mahutab 355 autot ja elektriautot, samuti jalgrattahoidla ja laoruumid. Kortermajad koonduvad imber Ghise due, kus
on hubased haljasalad, laste manguvaljakud ja puhkealad. Uues elamukvartalis on ka aripinnad elanikele vajalike teenustega.
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JATKUSUUTLIK KESKKOND

Merko kontserni ehitusettevotted kujundavad oma tegevusega mitmekiilgset elukeskkonda - linnaruumi ja maastikke. Kavandame
oma ettevotmisi moel, et selle mdju keskkonnakvaliteedi vahenemisele oleks minimaalne.

CO2-JALAJALG

Merko Ehitus kontserni titarettevotted on Balti riikides enda CO2 jalajalge arvutanud juba mitu aastat. Kui Eesti ariliksus hakkas oma
jalajalge mootma 2021. aastal, siis alates 2022. aastast moodavad seda ka Lati ja Leedu ariliksused. Modtmiste aluseks on
rahvusvaheliselt enimkasutatava GHG Protocol ning ESG juhendmaterjalidest tulenevad pohimdtted. Sarnaselt CO2-jalajalje
raporteerimise parimatele praktikatele on mddtmised jagatud kolmeks skoobiks, kus Merko keskendub eelkdige otseselt mojutatavate
skoopide 1 (ettevétte sdidukites kasutatud kiitused) ja 2 (ettevdtte biiroo tarbeks ostetud energia) hindamisele. Osaliselt on arvutatud
ka skoop 3 alla kuuluvat ehitusplatside elektrienergiast ja kitustest tulenevat susinikujalajalge, kuid probleemse andmete
kattesaadavuse t6ttu pole skoop 3 kaesoleval ajaperioodil suuremas mahus veel méodetav.

Olemasolevate andmete pdhjal arvutatuna oli Merko Ehitus kontserni 2023. aasta otseselt mdjutatavate kasvuhoonegaaside (skoobid
1ja 2) heitme hulk 1325 tonni CO2-ekvivalenti (t CO2-ekv), mis on 2022. aasta naitajaga vdrreldes vahenenud 2% vérra. Riikide l&ikes
oli suurim jalajalg kontserni suurimal &riliksusel Eestis (897 t CO2-ekv), millele jargnesid Leedu (297 t CO2-ekv) ja Lati (131t CO2-ekv).
Otsesest jalajaljest valdava enamuse (78%) moodustasid masinate ja seadmete kiitused (bensiin, diisel), ning kiite ja elekter
moodustas 22%. Kasutatud kiituste tarbimisega seotud jalajalg plisis varasema aastaga vorreldes sarnasel tasemel, kuid kitte ja
elektri jalajalg vahenes kokku 9%. Peamiseks pdhjuseks oli siin vaiksem elektritarbimine tervikuna ning muuhulgas ka Merko Eesti
kontorihoone roheenergiale lileviimine alates 2023. aasta neljandast kvartalist.

Alates 2025. aastast rakendub Merkole 2024. aasta kohta ESG raporteerimise kohustus, mille ettevalmistustega alustasime juba
2023. aastal. Muuhulgas hindasime keskkonna- ja sisinikujalje kujunemise protsessi, mille kaigus leidis kinnitust, et valdav osa
Merko Ehituse CO2-jalajaljest tuleneb tarneahelast, mis liigitub skoop 3 alla. Sellest tulenevalt muutub eriti oluliseks ettevétte
otsese ja kaudse keskkonnamodju eristamine. Kuigi globaalses plaanis on ehitusvaldkonna kumulatiivne sisiniku jalajalg
markimisvaarselt suur, siis valdav osa sellest jalajaljest tuleneb ehitusmaterjalide tootmisega kaasnevast keskkonnamdjust,
sealhulgas kaevandamise ja tootmisprotsessi kaigus lenduvatest kasvuhoonegaasidest. Ehitustegevuse enda siisiniku jalajalg
eelkdige labi energiatarbimise on selles kontekstis vaike. Kuna ehitatava objekti konstruktsioonid ja ehitusmaterjalide valik kujuneb
juba ehitusprojekti planeerimisfaasis, on sellega kaasnev keskkonnamdju ehitusettevotte poolt raskesti mojutatav ning selle
vahendamine eeldab tellijate, projekteerijate ja ehitajate vahelist suuremat koost6dd juba ehitise planeerimise faasis. Samuti eeldab
ehitussektoriga seotud tapsema skoop 3 CO2-jalajalje arvutamine taiendavaid andmeid turuosalistelt, mille eelduseks on teatavad
arengud turul nii elektrooniliste toote/materjalisertifikaatide laiema kasutuselevétu kui ka kdigile tarneahela osalistele
kohanduvate sarnaste stsinikuraporteerimise nduete naol.

Merko teeb jarjepidevalt koostddd erinevate tellijatega keskkonnasaastlikumate alternatiivide leidmisel, mille heaks naiteks 2023.
aastal oli Arteri ehitusobjektil rohelise elektrienergia kasutuselevott, mille hinnanguline moju oli 496,5 tonni CO2-ekvivalendi vorra
kokku hoitud susinikuheidet. Eestis osales Merko keskkonnahoidliku ehitamise suunanaitajana 2023. aastal erinevatel avalikel
esinemistel ning korraldas valdkonnaseminare ringmajanduse ja ehitussektoris ehitusmaterjalide korduskasutuse teemal (naiteks
Ringmajanduse paev, Ringmajanduse mess, Balti Keskkonnafoorumi keskkonnahoidlike riigihangete seminar, Eesti
Keskkonnajuhtimise Assotsiatsiooni seminar). Oleme pllidnud selgitada ténase ehitussektori materjalide korduskasutamise
voimalusi ning piiranguid tegevuses, kus korduskasutusmaterjalide nduetele vastavust ei ole tanaste seaduste alusel véimalik
téendada. Samuti oleme plldnud selgitada, et keskkonnahoidlikkus on valtimatu suund ka ehitussektoris, kuid seda ei saa teha
ohutuse arvelt ning ringmajanduses on vajalik vaga selgete kokkulepete olemasolu, mis tana puuduvad.
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UHISKONDLIK VASTUTUS

Vastutame otsuste ja tegevuse eest, millel on moju tootajatele, klientidele, partneritele ning kohalikele kogukondadele, keskkonnale
ja tihiskonnale laiemalt. Uhiskonda panustamisel keskendume neljale valdkonnale: liilkumine ja sport, kultuur ja kunstiparand,
linnaruum, jarelkasv ning heategevus.

SPORT JA LIIKUMINE

Liikumise ja tervisespordi valdkonnas keskendub Merko eestimaalastele liikumis- ja sportimisharrastuse voimaluste loomisele, et
anda seelabi oma panus tervena elatud aastate arvu tostmisesse. Merko suurimaks toetusprojektiks on 2005. aastal koos Swedbanki
ja Eesti Energiaga algatatud Eesti Terviserajad, mille eesmark on kindlustada véimalikult paljudele Eesti elanikele aastaringne ja
tasuta liikumisvéimalus varskes 6hus ning seelabi populariseerida tervislikke eluviise.

Ule Eesti on looduses 125 terviserada, mida kiilastati 2023. aastal hinnanguliselt 8,4 miljonit korda. Kulastusstatistikat kogutakse
liilkumissensoritega 71 suuremal terviserajal. 2023. aasta enim kililastatud terviserajad asuvad Tallinnas ja selle lahiiimbruses ning
teistes suuremates linnades: Pae pargi terviserada (560 000 kilastuskorda), Harku terviserada (525 000 kilastust), Némme
(482 000 kulastust), Pirita (458 000 kulastust) ning Keila terviserada (393 000 kiilastust). Kuressaare terviserada kiilastati 370 000,
Narva Akkekiila radasid 244 000, Jarve terviserada Tallinnas 237 000 ning Rapla terviserada 227 000 korda.

Kokku on Eestis Ule 1100 kilomeetri aastaringselt kasutatavaid terviseradasid, mida hooldab ligikaudu 200-liikmeline rajameistrite
meeskond kas vabatahtlikuna v6i koostdds omavalitsusega. Radade kasutamist lihtsustavad rajakaardid ja rajatahistus ning
kasutusvoimalusi laiendavad joulinnakud ja valijdusaalid, madalseiklusrajad ja tasakaalurajad, rattarajad ja pumptrackid. Osa
radadel pakuvad lisamugavust rattaremondipunktid ja joogiveekraanid. 2023. aasta l6puks oli 23 rajale paigaldatud ilmasensor ning
18 rajale kaamera, mis annavad suusahooajal eriti vaartuslikku operatiivset infot ilmaoludest ning raja seisukorrast.

2023. aastal oli Eesti Terviseradade fookuses olemasolevate radade multifunktsionaalsuse toéstmine ja kasutusmugavuse
parandamine. Sihtasutuse toetuse abil valmisid 2023. aastal Rakvere, Maardu, Tabasalu, Kérvemaa, Akkekdla, Liillemae, Rakke,
Palivere, Someru, Saku, Kuusalu ja Lillemae terviseradade aarde laste madalseiklusrajad ja tasakaalurajad. Koostoos Eesti
Orienteerumisliiduga paigaldati mobiilsed orienteerumisrajad (MoBo) Abja-Paluoja, Holstre-Polli, lisaku, Insikurmu, Karksi-Nuia,
Kaariku, Loksa, Mammaste, Padise, Saku, Rapla, Vooremae, Viljandi jarve, Kuremaa, Rohuneeme, Pirgu, Haanja, Rouge, Vastseliina ja
Voru-Kubija terviseradade aarde. 2023. aastal valmis uus olmehoone SGmeru terviseraja aarde ning algas Keila ja Palivere
terviseradade olmehoonete ehitus. Lisaks algavad 2024. aastal Tahtvere, Kadrina, Palukiila ja Akkekila olmehoonete ehitus, mis
loovad lisavaartust radade kasutajatele ja radade hooldajatele. Terviseradade vorgustikuga liitusid 2023. aastal Maardu ja Kuusalu
terviserada, valmis sai Pirita terviseraja Mahe valgustatud rajaosa pikendus ja Karulaugu terviseraja pikenduse pinnasetod.

Alates asutamisest on Eesti Terviserajad oma kolme asutaja ja toetajate abil investeerinud terviseradade arendamisse 6 miljonit
eurot ning koguinvesteering tervisespordi véimaluste loomisesse ulatub 60 miljoni euroni, holmates lisaks SA Eesti Terviserajad
vahenditele ka riigi ja kohalike omavalitsuste investeeringuid ning Euroopa Liidult saadud toetusi.

Eesti Terviseradade eeskujul stindis 2022. aasta l6pus terviserada Riias Daugava joel asuval Zakusala saarel ning Merks Majas jatkas
projekti toetamist ka 2023. aastal. Green Trail nimeline tasuta murdmaasuusarada ootab koiki alates algajatest kuni
professionaalsete sportlasteni. Muudel aastaaegadel saab rajal harrastada hooajalisi liilkumis- ja sportimisviise. Merks jatkas 2023.
aastal Lati uue talendi, murdmaasuusataja Patricija Eiduka toetamist, et ta saaks jatkata oma professionaalset arengut. Patricija
Eiduka on ainus Lati suusataja, kes osales 18-aastasena 2018. aasta Pyeongchangi olimpiamangudel taliolimpiamangudel. Noor
suusataja on edukalt osalenud ka 2016. aasta noorte taliolimpiamangudel Lillehammeris, 2017. aasta maailmameistrivéistlustel
murdmaasuusatamises Lahtis ja 2018. aasta juunioride maailmameistrivaistlustel, kus ta saavutas sprindis 10. koha. Merks toetas
jatkuvalt ka Talsis tegutsevat kohalikku odaheitjate kogukonda, et lapsed saaksid kaia valismaa treeninglaagrites.

Riia Skanste piirkonda, kuhu oleme rajanud Ule tuhande uue kodu, rajati kaheksa rannavorkpallivaljakut, kus 2023. aasta suvel
toimusid U-20 Euroopa meistrivéistlused rannavorkpallis. Panustasime rannavorkpallivaljakute brandi loomisesse. Leedus
jatkasime 2023. aastal Leedu jaahoki assotsiatsiooni toetamist.

KULTUUR JA KUNSTIPARAND

2023. aastal valmis Merko toetusel Eesti Kunstimuuseumi Niguliste kirikus tornilift, mis tagab kauni Tallinna linnavaate nautimise
koikidele, sealhulgas erivajadusega ja liikumiseks abivahendeid kasutavatele muuseumikiilastajatele. Labi kolme korruse kulgev
klaaslift viib keskaegsesse kirikutorni, kus 50 meetri kdrguselt avaneb ainulaadne vaade nelja ilmakaarde - Tallinna linnale ja lahele.
Lisaks on avatud Vaikese kabeli teisel korrusel uus naitusepind ehk galerii. Eesti Kunstimuuseumi muuseumide pikaajalise partnerina
osalesime projektis nii sisulise konsultandi kui ka rahalise toetajana. Projekt palvis Tallinna Turismitegu 2023 tunnustuse. Lisaks
toetasime 2023. aastal KUMU naitust ,Itaalia transavangard ja Eesti kilm ekspressionism”. Naitus toob Itaalia erakogudest ja
muuseumidest Eesti publiku ette esindusliku llevaate 1970. aastate lOpus ltaalias moodustunud transavangardi rihmituse
loomingust, mis on asetatud korvuti 1980. aastate teises pooles Eesti kunstivalja uuendanud Raoul Kurvitza ja Urmas Muru teostega.
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2023. aastal andsime oma panuse kultuuri valdkonnas ka raamatu ,Valtimatu valiruum" toetusega. Raamat keskendub Eesti hoonete
Umber ja vahele kujundatud linnaruumile. Eesti ja inglise keeles avaldatud teos annab llevaade pohimotetest, millest tanapdevase
ja kasutaja elamust rikastava avaliku ruumi kujundamisel lahtuda. Raamat palvis 2023. aastal Eesti Maastikuarhitektide Liidu
aastapreemia.

2023. aastal oleks Uks Lati ajaloo armastatumaid luuletajaid ning 20. sajandi teise poole silmapaistvamaid ja hinnatuimaid kirjanikke,
Imants Ziedonis tahistanud 90. stinnipaeva. Toetasime Latis Murjanis asuva temanimelise muuseumi katuse remonditoid.

HARIDUS JA JARELKASV

Oleme alates 2007. aastast tunnustanud stipendiumitega Tallinna Tehnikallikooli inseneridppe tudengeid ja noori dppejdude, et
aidata tagada ehitusvaldkonna jarelkasvu ja dppejoududel tuleviku ehitusmeistritele paremat ehitusdpet pakkuda. Merko noore
teadlase/6ppejou 2023. aasta stipendiumi palvis inseneriteaduskonna ehituse ja arhitektuuri doktoridppe tudeng ning
liginullenergiahoonete uurimisriihma liige Helena Kuivjogi. Ehitussektori teadlikkust tostva teadustoo korvalt 6petab ta tudengeid
ja propageerib inseneridpet juhendades glimnasiste. Inseneridppe stipendiumiga tunnustasime ehitiste projekteerimise ja
ehitusjuhtimise tudengeid Mihkel Holpust ja Rauno Lembergi.

Eestis jatkasime 2017. aastal alguse saanud lastepdeva korraldamist, kus Merko too6tajate lapsed tulevad oma emade ja isadega
toole kaasa ehituse poneva maailmaga tutvuma. Kilastame ehitusobjekte, seikleme ehituslikes 3D mudelites, meisterdame voi
teeme Uheskoos teaduskatseid eesmargiga tekitada ja stuvendada lastes huvi reaalainete vastu ja aidata kasvatada jargmist
ehitusinseneride pdélvkonda. 2023. aastal korraldasime neljandat aastat jarjest tulevikutegijate paeva, kus Merko noored
ehitusinsenerid ja staazikad merkolased jagasid meil olnud praktikantidega oma inseneriks kasvamise lugu. Tulevikutegijate paeval
kiilastatakse koos ehitusplatse, jagatakse kogemusi ja luuakse kontakte, mille toel ehitusinseneri kutse suunal edasi liikuda.

Lati kolleegid panustasid iga-aastasse karjaari arendamise kampaaniasse "Opi ehitust", mille eesmark on naidata koolinoortele ja
Ulidpilastele ehitusega seotud erialade mitmekesisusest ning ehituses to6tamise reaalsust. Kampaania raames saab tutvuda
silmapaistvate ehitusspetsialistide t66 ja oluliste ehitusobjektidega ning Merksi tootajad tegid ekskursioone ettevotte
ehitusobjektidel ja andsid kiilalisloenguid. Leedu kolleegid osalesid Junior Achievement Leedu "Job Shadow" programmis, mille
raames said nelja Vilniuse keskkooli 6pilased tutvuda lihe paeva jooksul Merko tdoga, lisaks pakuti koostdds Junior Achievementi ja
Vilniuse Gediminase Tehnikalilikooli inseneride Liitseumiga dpilastele véimalust kiilastada Merko ehitusplatsi.

Latis korraldas Merks Majas teist aastat jarjest koostdos Teenage Resource keskusega kampaania "Kdik algab kodust", mille eesmark
on juhtida tahelepanu vanemate ja teismeliste suhete parandamise véimalustele. 2023. aastal aktiveeriti kampaaniaga teismeliste
vaimse tervise teema kahes piirkondlikus linnas, Liepajas ja Jelgavas. Molemas linnas osales live-Uritustel tle 80 inimese ja
valdkonna spetsialisti.

LINNARUUM

Lisaks linnaruumi ilmet mojutavate ehitusobjektide ja uute kaasaegsete elukeskkondade rajamisele rikastame avalikku ruumi ka
erinevate kunstiteostega.

Meie rajatav Uus-Veerenni elukeskkond Tallinna kesklinnas saab koduks 1400 perele. Oleme rajanud sinna pargi ja lasteaia ning
2023. aastal taiendasime sealset linnaruumi skulptuurigrupiga “Lelud”. Skulptuuride alleel jalutades saab imetleda inimkdrguste
betoontahukate otsa paigutatud Jass Kaselaane autorlusega loomapaid. Otse lasteaia hoone taga paiknevad skulptuurid rikastavad
linnaruumi ja muudavad elu Uus-Veerennis l6busamaks. 2023. aastal paigaldasime Merko Ehitus Eesti kontorihoone ette terasest
skulptuuri “Oitseb”, mis kujutab lillekimpu, mille lehtede vahelt sirguvate tugevate varte otsas on segumasinatest drnad died.
Materjaliks on autor Heigo Jelle valinud ajas vastupidava tsingitud ja varvitud terase.

Arendame Noblessneri piirkonda koostdos BLRT-ga ning 2023. aastal paigaldati jahisadama kaile skulptuuri ,Lessneri vint" mitme
BLRT kontserni ettevdtte ja partneri toel. Merko projekteeris ja ehitas vindi asukohta vundamendi. Teos siimboliseerib enam kui saja
aasta pikkust perioodi (1912-2018), mil Noblessneris tegutses laevatéostus ning vint sai nime (he Noblessneri asutaja Arthur
Lessnerijargi, kes koos aripartner Emanuel Nobeliga rajas 1912. aastal Tallinnasse allveelaevatehase. Ligi 7,5-meetrise labiméoduga
ja 33 tonni kaaluv skulptuur on Alstom Power Elblag tehases valmistatud ehtne ja pronksist laeva s6ukruvi. Vint toodi Tallinnasse
Naantalist Turku Repair Shipyardist. Mujal Eestis ega lahiriikide linnaruumis taolist taiest naha ei saa.

MUUD PROJEKTID

Panustasime 2023. aasta kevadel Eesti ettevétjate ja ekspertide koostd6s valminud Rohetiigri ehituse teekaardi valjatéotamisse,
mis seab eesmargiks vahendada ehitus- ja kinnisvarasektori CO2 emissiooni 85% aastaks 2040 ja annab soovitusi, kuidas seda
saavutada. Lisaks toetasime 2023. aastal Carolin Illenzeeri Fondi, mille eesmark on vahendite kogumine Eesti Kaitsevae teenistuses
langenud voi raskelt vigastada saanud kaitsevaelaste laste toetamiseks.

n
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Meie Lati ettevotted toetasid Ukrainat, saates elanikele talviseid esmatarbekaupu, generaatoreid ja s6iduvahendeid haavatute
transportimiseks. Latis andsime oma panuse heategevusmaratonil "Dod pieci!", mis keskendus 2023. aastal kaitumisprobleemidega
lastele motiveeritud, turvalise, vaimselt ja fllsiliselt terve tuleviku loomisele. 24 tundi kestnud teatejooksul osales 20 Merks Majas
tootajat ja 10 nende pereliiget. Leedus jatkasime Balsiai kogukonna toetamist, aidates remontida Balsiai rahvamaja spordisaali,
toetades Balsiai kooli 6petajate koolitus- ja 6ppetegevust ning kohalikku jalgpallikooli "GeleZinis vilkas".

TUNNUSTUSED 2023. AASTAL

TOOTAJATE TUNNUSTUSED

° SIA Merks ja Merks Majas tiimiliikmed palvisid Lati 2022. aasta ehitusinseneri konkursil mitu auhinda. Mihails Pescinskis voitis
aasta projektijuhi auhinna, Raimonda Vutkévica voitis aasta noore spetsialisti kategoorias teise koha ning Kriss Krimins samas
kategoorias kolmanda koha.

. Eesti To6andjate Keskliidu konkursi ,,Parim praktika 2023" Zirii valis Eesti parimaks korghariduse praktikandiks Kiara Rumaski,
kes labis praktika Merko Lahekalda ehitusobjektil.

OBJEKTIDE TUNNUSTUSED

. Tallinna Pelgulinna Riigiglimnaasium palvis Eesti Kultuurkapitali arhitektuuri sihtkapitali arhitektuuripreemia ning Eesti Metsa-
ja Puidutdostuse Liidu korraldataval parima puitehitise konkursil peaauhinna ja publiku lemmiku tiitli.

. Merko poolt Tallinnas arendatud ja ehitatud Uus-Veerenni elukvartali avalikku pargiala tunnustati Eesti Maastikuarhitektide
Liidu aastapreemiaga.

. Merks Majas poolt arendatud ja rajatud Merks Viesturdarzs korteriarendusprojekti teine etapp palvis 2023. aastal erinevaid
tunnustusi:

o Konkursil ,Aasta parim ehitis Latis 2022" esikoha kategoorias ,Uuselamu” ning tunnustuse erikategoorias “Lati
vaartus" kui projekt, mis kasutas kdige suuremas mahus Latis toodetud ehitusmaterjale. Merks Mezpilseta
korteriarendusprojekt oli konkursil ,Aasta parim ehitis Latis 2022" kolme parima Lati uue elukondliku hoone seas.

o  Teise koha jatkusuutlikkuse konkursil kategoorias “Eluhooned”, kus leidsid aramarkimist ka Merks Majas projektid
Duntes Ziles ja MeZpilseta.

o  Kolmanda koha Lati Aasta Ehitusauhindade konkursil kategoorias “Uued eluhooned".

. Merksi poolt ehitatud Orkla Biscuit Production vahvli- ja klipsisetehas sai konkursil ,Aasta parim ehitis Latis 2022" esimese
koha nii kategoorias ,BIM projekt" kui ,Avalik uus hoone - tootmishoone" ning lisaks teise koha Lati Aasta Ehitusauhindade
konkursil tootmishoonete kategoorias.

. Elemental Business Centre biiroohoone palvis konkursil ,Aasta parim ehitis Latis 2022" teise koha kategoorias “BIM projekt”
ning linnapark ja noortemaja Kauguris kolmanda koha kategoorias “Maastikuehitus”.

. Vilnelés Skverai tunnistati Leedu parimaks elamuprojektiks Leedu Kinnisvaraarenduse Assotsiatsiooni korraldatud konkursil
"Saastva arengu eest 23". Voistluse komisjoni kuulusid Leedu Arhitektide Liidu, Leedu Ehitajate Liidu, pankade, Vilniuse
Gediminase Tehnikallikooli, keskkonnaministeeriumi, Leedu Kinnisvaraarenduse Assotsiatsiooni ja meedia esindajad.

. Vilniuses asuv Tokvila autoremondikeskuse hoone palvis kuldmedali Leedu Toosturite Konféderatsiooni korraldatud iga-
aastasel konkursil “Leedu aasta toode".

ETTEVOTTE TUNNUSTUSED

. Eesti Kaubandus-Toostuskoda tunnustas konkurentsivdimelisima ehitusettevottena Eestis AS-i Merko Ehitus. Seekordne
auhind oli Merkole jarjekorras seitsmeteistkiimnes.

e  Tooandja brandingu agentuuri Instar iga-aastases td6ootuste ja td6andjate maine uuringus hinnati 264 Eesti organisatsiooni
atraktiivsust. Tehnikaerialade tudengite hinnanguid koondavas edetabelis palvis Merko esikoha ja Eesti atraktiivseima todandja
tiitli.

EESTI MAINEKAM KORTERIARENDAIJA

. Kantar Emori iga-aastasest kinnisvarabrandide uuringust selgus, et 2023. aastal oli Eesti tuntuim kinnisvaraarendaja taas
Merko. Merko eelistena toodi Ulekaalukalt esile usaldusvaarsust, head kvaliteeti ja arenduste asukohti ning korget
professionaalsust. Merko on sama tiitli palvinud ka 2019., 2020., 2021. ja 2022. aastal.
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TEGEVUSARUANNE

ARIMUDEL: TELLIJATELE EHITUSTEENUSTE PAKKUMINE

ARIMUDEL: OMAARENDUSED

SUHTARVUD

MAJANDUSKESKKOND 2023. AASTAL

VALIAVAATED 2024. AASTAKS

MAJANDUSTULEMUSED

MUUGITULU JA KASUM

ARITEGEVUS

EHITUSTEENUS

KINNISVARAARENDUS

LEPINGUTE PORTFELL

RAHAVOOD

RISKIDE JUHTIMINE

EETILISED ARITAVAD

OHUTUSKULTUUR

INIMESTE ARENDAMINE JA VAARTUSTAMINE

KESKKOND JA SOTSIAALSED MOJUD

AKTSIA JA AKTSIONARID

DIVIDENDID JA DIVIDENDIPOLHTIKA
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merko

ARIMUDEL: TELLIJATELE EHITUSTEENUSTE PAKKUMINE

Merko pakub ehituse peat66votu raames strateegilist ndustamist ja kvaliteetset terviklahendust kogu protsessis vastavalt tellija
vajadustele: ettevalmistus, projekteerimine, ehitus, sisustus ja garantiiaegne teenindus. Tellija soovil pakume ka ariotstarbelise
kinnisvara arenduse teenust, mis hélmab ehituse ettevalmistust koos ehitustddde teostamisega. Parima tulemuse annab Merko
kaasamine kohe ehitusobjekti kavandamise alguses ning koost66 projekteerimis- ja ehituslepingu raames.

¢

N N

SOBIV KINNISTU JA
DETAILPLANEERING

Detailplaneering tellija
7 kinnistule.

Portfellis tootmis-, ari- ja
GARANTIIAEGNE TEENINDUS elamuotstarbelised
Objekti garantiiprobleemide eest kinnistud.
vastutab ehitusaegne objekti- Vajaliku kinnistu leidmine
meeskond, mis tagab ja soetamine.
jarjepidevuse ja kvaliteedi.

6 ()

SISUSTUS

Siselahendused ja sisustamine
vastavalt tellija vajadustele ja
standarditele.

s e

EHITUSE PEATOOVOTT

2[ B

KONTSEPTSIOON

Tellija vajaduste kaardistamine.
Noéustamine ja kontseptsiooni
valjatédtamine.

Valmisolek osaleda PPP-projektides.

3E=

HINNAPAKKUMUS

Labimoeldud ja realistliku
pakkumise eest vastutab
pakkumiste osakond, kes kaasab
vajalikud muud osakonnad,

nt projekteerimis-, konstrueerimis-,
betooni- ja elektriosakond,
teetddde ettevote.

Igal objektil igapaevaselt fllsiliselt kohapeal PROJEKTEERIMINE

asuv objektikontor ja -meeskond, kuhu kuuluvad
vahemalt projektijuht, objektijuht ja insener.
Back-office ehk tagatoa tugi (t66ohutus,
kvaliteedijarelevalve, eelarvestajad,
projekteerijad, finantsistid, juristid jt).
Erialaspetsialistid: elekter, KVVK ja oma
toolistega betooniosakond.

BIMi kasutamine.

Pikaajalised ja usaldusvaarsed partnerid ja
tarnijad.

14

Mudelprojekteerimise ehk BIMi-
pohine peaprojekteerimine.

Oma projekteerimisosakond, kes
kaasab vajalikud erialaspetsialistid
(elekter, KVVK - kiite, ventilatsioon,
veevarustus, kanalisatsioon).
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ARIMUDEL: OMAARENDUSED

Merko on tdusnud Baltikumi juhtivaks korteriarendajaks. Parima kvaliteedi tagamiseks haldame arenduse koiki etappe:
kavandamine, projekteerimine, ehitamine, korterite muiik ja garantiiaegne teenindus. Korteriarenduses keskendub Merko tervikliku
elukeskkonna loomisele, mis hélmab potentsiaalsele klientide sihtgrupile kavandatud ja piirkonnale sobilikke, arhitektuuriliselt
vaarikaid, funktsionaalsete plaanilahenduste ja kvaliteetsete siseviimistlusmaterjalidega ja energiasaastlikke korterelamuid.

1§
o N
7 @ SOBIV KINNISTU

GARANTIIAEGNE TEENINDUS Kinnistute portfellis sobivad 2 ,“

Garantiispetsialist on peamine elamuotstarbelised

kontakt kéikides garantiiteemalistes kinnistud. ALA PLANEERIMINE
Uute kinnistute leidmine,

anallils ja soetamine.

klisimustes.

Korteriostjate rahulolu-uuringud.
Garantiiperioodi tagasiside anallus ja
rakendamine uute arendusprojektide
kaivitamisel.

Ala analidus, sh lahilinnaruum.
Asukohale ja sihtgrupile sobiva
kontseptsiooni valjatddtamine.
Konkursi lahtetilesanne.
Planeeringukonkurss, kogenud

Kutsutud arhitektuurikonkurss
tunnustatud arhitektidele ja
arhitektuuribliroodele.

planeerijate kaasamine.
6 {Ij Detailplaneeringu menetlus.
MUUK JA TURUNDUS

Merko korraldab ise mudki ja turundust.
Professionaalsed muligijuhid on

kaasatud kogu arendusprotsessi,
tunnevad toodet tervikuna. 3
Kvaliteetsed ja realistlikud

mudgi- ja turundusmaterjalid. ARENDUSE KONTSEPTSIOON

Merko lle 30-aastase kogemuse ja
5 LI- klientide tagasiside rakendamine.
ﬂ Uldalad ja terviklik elukeskkond -

hoonet imbritsev roheala,

EHITUSE PEATOOVOTT PROJEKTEERIMINE (sise)hoov, mitmekiilgne haljastus.
Igal objektil igapaevaselt flusiliselt BIM peaprojekteerimine. Mugavad parkimislahendused.
kohapeal asuv objektikontor ja - Professionaalsed ja usaldusvaarsed Korterite labiméeldud
meeskond, kuhu kuuluvad vahemalt projekteerimisvaldkonna partnerid, ruumiplaneeringud, sisearhitekti
projektijuht, objektijuht ja insener. keda toetab ettevétte oma kaasamine.

Back-office ehk tagatoa tugi projekteerimisosakond. Projekti olemusele sobivad
(t8éohutus, kvaliteedijérelevalve, Vajalike erialaspetsialistide siseviimistluspaketid, tédtatud valja
eelarvestajad, projekteerijad, kaasamine (elekter, KVVK - kiite, koos sisearhitektiga.

finantsistid, juristid jt). ventilatsioon, veevarustus, Igal korteril panipaik.

Erialaspetsialistid: elekter, KVVK ja
oma toolistega betooniosakond.
BIMi kasutamine.

Pikaajalised ja usaldusvaarsed
partnerid ja tarnijad.

kanalisatsioon).

Kaasaegsete lahenduste rakendamine
(energiasaastlikkus, automaatika).
Helipidavus, tervislik sisekliima,
normidele vastav insolatsioon,
passiivjahutus jms.
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SUHTARVUD

(arvutatud emaettevétte omanike osale)

KASUMIARUANDE KOKKUVOTE
Muugitulu
Brutokasum
Brutokasumimarginaal
Arikasum
Arikasumi marginaal
Kasum enne maksustamist
Maksude-eelse kasumi marginaal
Puhaskasum
emaettevotte omanike osa
mittekontrolliva osaluse osa

Puhaskasumimarginaal

Muud kasumiaruande naitajad
EBITDA

EBITDA marginaal

Uldkulud matgitulust
To6j6ukulud mudgitulust

Muugitulu tootaja kohta

Muud olulised naitajad
Omakapitali tootlus

Varade tootlus

Investeeritud kapitali tootlus
Varad

Omakapital

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

Omakapitali maar

Laenukohustuste maar

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja

Maksevoime kordaja

Debitoorse vélgnevuse kaibevalde
Tarnijate kaibevalde

Tootajate arv 31.12

Keskmine tootajate arv (kontsernis)

Teostamata toodde jaak

mln eurot
mln eurot
%
mln eurot
%
mln eurot
%
mln eurot
mln eurot
mln eurot

%

mln eurot
%
%
%

tuhat eurot

%

%

%
mln eurot
mln eurot
mln eurot

%

%
korda
korda
paeva
paeva
inimest
inimest

mln eurot

Suhtarvude arvutuskdik on esitatud aruande lehekdiljel 101.
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2023
466,3
65,0
13,9
445
9,5
52,0
1
459
46,0
01
9,9

2023
48,1
10,3

51
10,8
78

31.12.2023
234
18
20,6
4253
2119
212,1
49,9
12,9
2,0
0,9
38
40
635
649
4715

2022
409,6
53,7
13,1
35,0
8,6
37,1
9,1
34,1
346
(0.5)
8,5

2022
379
9.3
49
10,3
623

31.12.2022
20,4
9,2
151
3874
183,7
184,2
475
23,7
2,0
0,6
33

55
661
657
2972

2021
3394
46,8
13,8
32,2
9,5
32,1
9,5
29,0
29,1
()
8,6

2021
34,8
10,3
52
n3
521

31.12.2021
18,8
10,0
16,9

3244
167,0
167,2

51,6
16,2
2,4
09
31

39
670
651
2573
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MAJANDUSKESKKOND 2023. AASTAL
ULDINE MAJANDUSKESKKOND

2023 2022
EU27 Eesti Lati Leedu EU27 Eesti Lati Leedu
SKP aastane muutus plsivhindades +0,4% -3,0% -0,3% -0,3% +3,4% -0,5% +3,0% +2,4%
Ehitushinnaindeksi aastane muutus n.a. +5,3% n.a. +7,2% +12,4% +18,2% +13,4% +18,0%
Todtuse maar (perioodi l6pu seisuga) 5,8% 6,3% 6,6% 6,6% 6,1% 5,3% 6,6% 6,8%

Allikas: Eurostat; n.a.=pole avaldatud

2023 aasta laheb ajalukku eeskatt rekordilise kiirusega tdusnud intressikulude aastana. Kuigi keskpangad alustasid baasmaarade
tousutsiklit juulis 2022, siis reaalmajandusse joudis tdusva intressimaara moju taismahus 2023 aastal, kahandades eratarbijate ja
vaiksemate ettevotete laenuvdimekust ja ostujéudu drastiliselt, kahandades Uhtlasi jouliselt ka inflatsioonilist survet. Aasta lGpus
tekkinud ootused intressmaarade sama kiireks langemiseks paistavad aruande koostamise seisuga olema alusetud.

Teiseks  oluliseks  marksonaks Energiatootjate sisemaine hinnaindeks
i o . 400 kohandusteta (2015=100; Eurostat)
kujunes lldise ebakindluse
. . .« . g . - = -E la - 19 riiki
plsimine, kuigi Latis ebakindlus .., o
kahanes oluliselt ja Leedus joudis f“d
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------ Saksamaa

l6puks positiivsele poolele. Balti
regioon jai valisinvestorite silmis 20
korgendatud riskiga piikonnaks ja
valdav oli kohalike investorite poolt
ettevotete valismaistelt omanikelt
valjaostmine. Positiivse poolelt voib
2023 esile tosta energiahindade
stabiliseerumise, kuigi Covidi ja
sOjaeelsetele tasemetele naasmine
jai saavutamata. Aruandeaasta teises pooles hakkas vastusena korgetele baasintressidele langema inflatsioon, kuigi keskpankade
ootustele vastupidiselt ei saavutanud see taset, mis lubaks asuda 2024 esimese pooles intressimaarasid langetama.
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Korgemate intressimaarade ja vastavalt kasvanud intressikulude mdju vaga avatud Balti riikide majandustele oli ootusparaselt
parssiv. Paljuski Skandinaavia riikidele orienteeritud ekspordiga Eesti kannatas taiendavalt ka tolles regioonis vahenenud néudluse
all, samas kui enam suurematele ja massist lahtuvalt ka stabiilsematele Laane- ja Kesk-Euroopa riikidesse eksportivad Lati ja Leedu
said tunda vaiksemat valisnéudluse langust. Aasta peale tervikuna kasvas euroala (EL 20 riiki) sisemajanduse koguprodukt vaid
+0,3% (2022 SKP kasv +3,5%). Eestis SKP langus on siis kokku kestnud 8 kvartalit, ka teised Balti riigid joudsid 2023 aastal
langusesse. Esialgsetel andmetel kasvas 2023 aastal euroalal majanduse kogutoodang (ile 3% vaid Maltal (+5,6%), lisaks Euroopa
Liidu riikidest ka Islandil (+4,1%). SKP langust naitas aasta kokkuv&ttes 11 riiki, sealjuures suurim langus oli Eurostati andmetel
lirimaal (-3,2%), kellele jérgnesid Eesti (-3,0%) ja Luksemburg (-1,1%).

Eestis kevadel toimunud parlamendivalimistele jargnenud kannapdodre valitsuse vaadetes eelarvetasakaalule ja vajadusele uusi
makse koguda jai ilmestama kogu aastat Eestis, suurendades lisaks eraisikutele ka ettevotjate ebakindlust tuleviku ees. Latis kall
polnud valimisi, kuid mitmepoolne valitsuskoalitsioon oli ebakindel ega suutnud majanduselusse muudatusi tuua, mis paadis
valitsuskabineti vahetusega 2023 septembris. Leedus seisab enamus valimisi ees 2024 aastal ning vastavalt oli olukord 2023 aastal
pigem stabiilne vGi isegi soodne, kuna poliitikud ei riski tavaliselt 12 kuud enne valimisi maksukoormust v6i majanduslikke piiranguid
suurendavate initsiatiividega lagedale tulla.

Ullatuslikult madalaks j&i majanduse pidurdumisele vaatamata to6tuse maar. Erinevate analiiiitikute kommentaaride kohaselt on
suure t6endosusega tegu Covidi-aegsetest koondamistest dppetunni saanud ettevdtjate hinnanguga to6jou hoidmise tegelikule
vaartusele, st. keerukusele majanduse taastumisel leida kvalifitseeritud t66joudu. To6tuse maar euroalal kokku isegi langes, olles
2023 detsembris 5,8% (2022 detsembris 6,6%, 2020 lausa 8,1%). T66tus kasvas Balti riikidest vaid Eestis, kus tootuse maar tdusis
2023 detsembris 6,3%-ni. jaades sellega siiski madalamaks Lati-Leedu té6tuse maarast 6,6%. Samal ajal jatkub todstuse, ehituse ja
teeninduse sektorite toéojoukulude kasv, pisides viimati avaldatud andmete kohaselt kdikides Balti riikides kahekohalisena. Madal
tootuse maar ja tugevana jatkav palgakasv on ka keskpankade poolt esitatud péhjenduseks, miks peab inflatsiooni taltsutamiseks
hoidma intressimaarasid korgetel tasemetel pikemalt.

Toostuse, ehituse t66joukulu

1 kv 2022 ITkv 2022 Il kv 2022 IV kv 2022 1 kv 2023 11kv 2023 111 kv 2023
aastane muutus (%)
Euroala 3,7 54 3,6 6,0 4,9 4.6 5,2
Eesti 8,8 10,0 8,7 10,3 11,1 12,5 1,5
Lati 12,3 75 6,0 71 6,4 11,9 11,9
Leedu 12,0 12,9 136 15,3 13,8 12,9 1,5
Allikas: Eurostat; andmestik lc_lci_r2_q
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EHITUSTURG

Eestis jai hoolimata paris mahukatest Rail Baltica
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eluasemete ning aripindade ehituses. Koond-

mahtude langust me endiselt ei oota, kuid ilma teedeehituse ja kinnisvara segmendi mahtude kasvuta pole sektoril tervikuna alust
loota kestvat kasvu. Aruandeaasta lopus ja ka 2024 esimeses pooles jaab lihtede segmentide tdus kompenseerima teiste langust.
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Ehitushinnad pusisid 2023 valtel suhteliselt stabiilsed ja kasv tuli eeskatt todjoukulude arvel. Varasemalt ehitushindade
kasvumootoriks olnud ehitusmaterjalide hinnad korrigeerisid kohati madalamatele tasemetele. Pikemas vaates hindame jatkuvalt,
et suuremaks jaavad surved hindade tdusule. Intressikulude languse ootus lahiajal ehitusmasinate ja -materjali tootjate omahinnale
leevendavat mdju ei avalda, samuti pole p&hjust KVARTAALNE EHITUSHINNAINDEKS
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Merko kontsern suutis oma ehitusmahtusid
suurendada, vaatamata ndudluse vahenemisele elamute ja arikinnisvara segmentides. Erasektori osakaal vastavalt langes ja avaliku
sektori osakaal kasvas jouliselt tanu kaitsevaldkonna lepingutele. Avaliku sektori suurem osakaal lepingute portfellis on sellistel
majandusele keerukatel aegadel tervitatav, kuna avaliku sektori strateegiasse peaks majanduse languse leevendamiseks kuuluma

senisest oluliselt suuremas mahus kontratsukliliste interventsioonidena taiendavate ehituslepingute turule toomine.

KORTERITE ARENDUS

Loodetud kinnisvaraturu aktiivsuse taastumist
Venemaa poolt Ukrainale kallaletungiga seotud

230
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toimunud. Tehingute maht on jatkuvalt madal 200 Lati
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tarbijakindlus on taastunud positiivsele poolele 170 /
ning seda peegeldab ka Leedus jatkuv hinnatéus, 150 =
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seerunud. Kordame oma hinnangut, et uute elu-
asemete hinnatdus on labi ja kuni 2024 l6puni on
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hoiavad arendajad pigem madalat profiili,

kontrollides kiivalt pakkumise lisandumist turule ning valtides liigseid riske.

Balti riikides on majapidamiste reaalsissetulek langenud ja samal ajal jatkunud eluasemete hinnatdus tekitanud olukorra, kus
uusarendused ei ole paljudele taskukohased. Swedbanki poolt peetava eluasemete taskukohasuse indeksi (Housing Affordability
Index) jargi korterite taskukohasus 2023 langes jatkuvalt, lahenedes finantskriisi eelsele tasemele, allapoole pikaaegset
normaalsust. Tallinnas on indeks langenud 90 punkti tasemele (Q4 2022: 110), Vilniuses lausa 86 punktini (Q4 2022:107). Ainsana on
taskukohane veel Riia 140 punktiga (Q4 2022:164). Nimetatud indeksi vaartus 100 peetakse normaalsuseks, ehk 100% katet keskmise
leibkonna vajalikust miinimumsissetulekust keskmise eluaseme (55 m?) soetamiseks.
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VALJIAVAATED 2024. AASTAKS

Merko kontsern ei koosta iseseisvaid makro-6konoomilisi prognoose ning oma tegevuskavade koostamisel votab aluseks
Swedbank, SEB ja Luminori makrodkonoomiliste prognooside pdhjal kujundatud arvamuse.

Majandusaasta aruande koostamise perioodil kehtinud majandusprognoosid ennustavad 2024. aastaks majanduse tasahilju kasvu
Latis-Leedus ning jatkuvat langust Eestis, prognoosides Balti riikide majanduskasvusid vahemikus -0,5% kuni +2,0%. Kdige paremas
positsioonis naib olema Leedu, kdige suurema variatsiooniga on prognoosid Lati kohta. Samaaegselt prognoosivad pangad
inflatsiooni taandumist, tarbijahinnaindeksi kasv jaab Latis-Leedus vahemikku 1,4-2,0%; Eestis monevorra kdrgemaks: 3,7%. Samuti
eristub Eesti majandus to6tuse maara prognoosis: Latis-Leedus oodatakse to6tuse maara paigalseisu, vahemikus 6,5-6,8%, kuid
Eestis huppelist kasvu, vahemikuni 8,1-8,7%.

Viimased viis kuud kestnud Gaza s6jategevus on suurendanud ebastabiilsust niigi hapras maailmakorras. Kuigi aruande kirjutamise
ajal naib realistlik Gaza sojategevuse lOppemine 2024 aasta jooksul, siis mitmed riskid Lahis-lda taiendavaks konfliktide
eskaleerumiseks jaavad koérgeks. Vastavalt peab arvestama vdimalusega, et kaubavahetusse v6ib tekkida pause ning logistika-
ahelad jaavad haavatavaks. Venemaa algatatud soja l6ppemist ei julge keegi prognoosida mingiks selgeks tahtajaks, valdavalt on
prognooside eelduseks, et Ukrainas kaiv sdjategevus ei eskaleeru. Energiakandjate saadavus ega hind ei ole enam Uuhegi
majandusprognoosi votmekilisimus, Euroopa on edukalt suutnud valtida Venemaa tarnete vangiks olemist. Sellele on kaas aidanud
ka Hiina majanduse aeglustumisest tulenenud vaiksem Hiina ndudlus energiakandjate jarele.

Samal ajal, kui analutitikud ootavad inflatsiooni taltumist ja intressimaarade langust 2024 aastal, siis investeeringute olulist kasvu
Balti regiooni ei julge keegi prognoosida. Agressiivse ja ettearvamatu idanaabri olemasolu parsib valisinvesteeringute voolu Balti
regiooni ning vahendab kindlasti pikaajaliselt ndudlust naiteks arikinnisvara jarele. Kaitseotstarbelise infrastruktuuri ja
taastuvenergia tootmisbaaside rajamine jatkub, enamus riigi vabast eelarvelisest vdimekusest ja kasutada olevatest EL
toetusfondidest leiavad kasutust just nendes suundades.

Ebakindluse jatkumine, investeeringud kaitsetaristusse ja taastuvenergiasse on suure tdendaosusega 2024. aasta valjavaateid kdige
paremini iseloomustavad marksonad. Raskustesse jaavad mitmed regionaalselt olulised majandusharud, eeskatt metsa- ja
puidutdostus, aga ka kinnisvara. Kaivitunud rohepddrde mdju ei oska endiselt keegi kuigi tapselt kvantifitseerida, pessimistid
ootavad pangakrediitide saadavuse vahenemist nn. saastavates sektorites ning taiendavaid administratiivkulusid ettevotlusele,
optimistid aga loodavad eurotoetusi taastuvenergia objektidele ning salvestustehnoloogiate arendusse.

EHITUSVALDKOND

2024. aastal ehitussektor téendoliselt naitab paigalseisu voi marginaalset ehitusmahtude kasvu. Peamiselt tingib selle
kinnisvarasektori noérkus ja teedeehituse vahenemine, mida taastuvenergia-, kaitserajatiste ja Rail Baltica tellimused vdivad, aga ei
pruugi kompenseerida. Tookate nappuse probleeme ei ole ette naha, kuid sailib surve to6tasude tostmiseks 2022-2023 inflatsiooni
kompenseerimiseks. Taastuvenergeetika valdkonnas tuulikute ehitamise ndudlus on ja saab olema jatkuvalt tugev ning
maksujouline. Avaliku sektori osakaal ehitusteenuse tellijana ilmselt kasvab, seda nii militaarobjektide, kui ka oodatavalt ehitusse
joudvate Rail Baltic l6ikude najal. Kaitserajatiste segment on vaieldamatu prioriteet ning vastavad eelarvevahendid leitakse.

Riskid jaavad paljuski sarnaseks eelmise aastaga - sOjategevuse negatiivsed mojud erasektori tellimustele, véimalikud
tarneraskused valjastpoolt Euroopa riike. Samas on positiivse nihkena uuesti péhjust loota energiahindade stabiilsusele ja ehituse
sisendhindade stabiilsusele. Riskide katteks on peatddvotjate segmendis oluline tugev kapitaliseeritus ning piisav likviidsus, mis
vOimaldavad absorbeerida ajutisi tagasilédke. Nii riskide maandamise, kui ka ootamatult tekkivate véimaluste arakasutamiseks
tuleb sailitada paindlikkus ja operatiivsus, et kohandada oma tegevus uutele tingimustele ja avanenud voimalustele vastavaks.

Merko Ehitus kontserni tugevat finantsseisundit arvestades on jatkuvalt taidetud kdik eeldused edukaks tegevuseks 2024. aastal.
Kindlasti jaame valivaks pikema kestusega projektide osas ja jalgime tahelepanelikult arenguid majanduskeskkonnas,
regulatsioonides ning poliitilises situatsioonis laiemalt. Oluline eesmark on sailitada tegevuse kasumlikkus.

KORTERITE ARENDUS

Ootame uute eluasemete turu madala aktiivsuse kestmist kogu aasta valtel, eeskatt Tallinnas ja Riias. Valisinvestorite naasmise
téendosus on pigem isegi langenud, neid pole korteriturule oodata niipea. Samuti jadb kestma nullildhedane aktiivsus kohalike
investorite seas, kes soetavad kortereid Ulrileandmise eesmargil. Langust naidanud Udrihinnad ei luba maistliku tootlusega
investeerida, samuti pole oodata madalat tootlust kompenseerivat vara hinnakasvu. Uusarenduste turg jaab vastavalt
vaheaktiivseks, kuna kahanenud netosissetulekud on drastiliselt vahendanud noorte hulka, kellele on uue eluaseme soetamine
joukohane. Mdnevorra kdrgemat aktiivsust voib oodata Vilniuses, kus oluliselt kdrgem tarbijakindlus ja positiivsem vaade tulevikku
lubab kohalikel ostjatel votta korteri soetamisega tekkivaid finantskohutusi kergema slidamega.

Merko Ehituse pikaajaline vaade korterite arendustegevusele plisib muutusteta. Kontsern arendab nii praegu kui tulevikus terviklikke
elukeskkondasid, keskendudes suurematele piirkondadele, pakkudes kindlat kvaliteeti ning asjatundlikke ruumilahendusi. Liihemas
perspektiivis langetab kontsern investeerimisotsused vastavalt turul tegelikult kujunevale aktiivsusele ning tdenaoliselt
alustatakse 2024 aastal arendusobjektidega ainult mahus, mis vastab mudlgi kiirusele. Madala aktiivsuse ning ebakindla
ostjakonnaga turul ei ole moistlik suures mahus kortereid valja ehitada, arvestatav on risk, et nende llalpidamiskulud kuhjuvad. Ka
kaugemas vaates aeglustab Merko Ehitus tugevale finantsseisundile vaatamata arenduste projektlahenduste ettevalmistamist,
kuna turu taastumise perspektiiv on vaikesevditu ning digusaktidest tuleneda voivad tdiendavad ndudmised korteriarendustele
(olgu need varjendid vdi elukaare jalajaljega arvestamine) vdivad tingida vajaduse iimberprojekteerimiseks.
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Merko Ehituse kontserni 2023. aasta mutgitulu oli 466,3 mln eurot (2022. aasta: 409,6 mln eurot). Perioodi miiligituludest teeniti
Eestis 60,7%, Leedus 24,7%, Latis 13,3% ja Norras 1,3% (2022. aasta: 49,9% Eestis, 27,6% Latis, 20,7% Leedus ja 1,8% Norras).
Vorreldes 2022. aastaga suurenes kontserni mudgitulu 57 miljoni euro vorra ehk 13,8%, sh Eestis 38,5% ja Leedus 36,3% ning
vahenes Latis 45,4% ja Norras 18,1% vorra. Kontserni milgitulu suurenes ehitusteenuse arivaldkonnas, mitme suurema
ehituslepingu tulemusel, kinnisvaraarenduses jaadi 2022. aastaga vorreldavale tasemele.
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=== Ehitusteenus === Kinnisvaraarendus Ehitusteenus B Kinnisvaraarendus

Midgitulu struktuuris oli kinnisvaraarenduse osa kontserni kogu mutigitulust 36% (2022: 40%). Arendustegevuse muitigitulu pisis
2023. aastal samal tasemel eelmise aastaga, samas kasvasid ehitusteenuse mahud. Kontsern realiseeris 2023 aastal
korteriarenduste arimahtudena varasemate aastate eelmiiligid (véladiguslepingud) ning oli edukas ehitusteenuse osas uute
lepingute sdlmimisel. Ehitusteenuses ollakse jatkuvalt valivad, seades uute projektide juures fookusesse kontserni jaoks sobiva
riski-tulu suhte. Valditakse omahinna piiril pakkumiste tegemist, kuna puudub vajadus koérgemate riskidega projektidega
ehituslepingute portfelli mahtu suurendada.

Riikide kaupa vaadeldes andis Eesti Ule poole kontserni mudlgituludest: 2023. aastal 61%, 2022. aastal 50%. Kontsern peab
strateegiliselt oluliseks, et aritegevus oleks mitmekesine nii geograafiliselt kui valdkondade osas. Seet6ttu jatkab kontsern oma
konkurentsieelistele panustamist valjaspool Eestit, jalgib tahelepanelikult arenguid ja vdimalusi kogu Baltikumis.

2023. aastal teenis kontsern drikasumit 44,5 mln eurot (2022: 35,0 mln eurot). 2023. aasta arikasumimarginaal (9,5%) on vorreldes
eelmise aastaga 0,9 protsendipunkti vérra kérgem (2022: 8,6%). Arikasumile avaldas peamiselt m&ju vanade fikseeritud hindadega
lepingute loppemine ja kasvanud osa indekseeritud lepinguid portfellis, mis jagab tellijaga kulude kasvu ja kokkuhoidu.

KONTSERNIARIKASUM KONTSERNIARIKASUMIMARGINAAL
miljonites eurodes protsentides
44,5
9,5% 9,5%
35,0
32,2
25,5
19,2
2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023

20

Uhingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa iihtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) margistuseta. Originaaldokument on esitatud
masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna bérsile ja allkirjastatud digitaalselt. (Link: https://nasdagbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports).



https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports

merko
AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2023

Kontserni 2023. aasta maksude-eelne kasum oli 52,0 mln eurot ning emaettevotte omanike puhaskasum 46,0 mln eurot, vorreldes
37,1 mln euro suuruse maksude-eelse kasumi ja 34,6 mln euro suuruse emaettevotte omanike puhaskasumiga 2022. aastal, ning
kontserni maksude-eelse kasumi marginaal oli 11,1% (2022. aasta: 9,1%) ja puhaskasumi marginaal 9,9% (2022. aasta: 8,5%).
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ARITEGEVUS

Kontsern tegutseb Eesti, Lati, Leedu ja Norra turul oma tltarettevétete kaudu. Detailsem juhtimisstruktuur on toodud lehekdljel 33.

EHITUSTEENUS KINNISVARAARENDUS
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Olenevalt riigist osutab kontsern ehitus- ja kinnisvara arenduse teenuseid alltoodud tegevusvaldkondade LGikes:
. ULDEHITUS: erinevate hoonete ehitus, sh &ri- ja buroohooned, kaubandus- ja meelelahutuskeskused, hotellid ja
spaakeskused ning avalikud- ja elukondlikud hooned ning spetsiifilised toostushooned. Pakume ehituse peatéovotu
raames kvaliteetset terviklahendust vastavalt tellija vajadusele.

. INSENEREHITUS: infrastruktuurirajatiste projekteerimine ja ehitus. Valdkond hélmab sadama-, jaatmekaitlus- ning
teerajatisi (sillad, tunnelid, viaduktid, teed), erinevaid keskkonnakaitselisi rajatisi, joogi- ja reoveepuhasteid, nii lahtisel kui
kinnisel meetodil ehitatud vee- ja kanalisatsioonitorustikke ning muid erinevaid insenertehnilisi objekte.

° ELEKTRIEHITUS: elektriehituse arivaldkond liikus Gmberkujundamise tulemusel Merko (hisettevotteks saanud ASi
Connecto Eesti ja elektriehituse teenuste pakkumine jatkub ASis Connecto Eesti (loe lisa 19).

. TEEDEEHITUS: erinevad teehoiutddde teenused Eestis, sh teede ehitus, teede hooldusremont ja kaevetddde- ning
teeseisundi jarelevalve ja masinatele remonditeenuste osutamine.

. BETOONITOOD: lahendused monteeritavate véi monoliitbetoonist ehitatavatele hoonetele ja rajatistele, mida ehitavad nii
Merko ettevotted kui ka valistellijad.

. KINNISVARAARENDUS: korteriprojektide arendus, pikaajalised kinnisvarainvesteeringud ning ariotstarbelised kinnisvara-
projektid.

Merko iheks peamiseks edu votmeks on tegutsemine laial skaalal - kui mingis valdkonnas on t66d vahem voi rohkem, on vdimalik
personali imber suunata ning seelabi riske hajutada. Eeliseks konkurentide ees on ka professionaalne projektijuhtide ja inseneride
meeskond ning keerukate objektide teostamise kogemus kaasaegsete insenertehniliste lahendustega. Samuti on Merko tugevuseks
voimekus teostada samaaegselt mitmeid keerukaid ja pikemaajalisi projekte ning pakkuda erinevate soovidega klientidele alati
kvaliteetset ehitusteenust.

Lahtudes viimaste aastate koérgest kinnisvaraarenduse osakaalust mudgituludes, samuti segmenditi selgelt eristuvast
kasumlikkusest muutub aina teravamaks kiisimus kdrge fookuse hoidmisest mdlema segmendi tegevuse arendamisel ja
kasumlikkusel. Kehtivate majandusarvestuse reeglite jargi segmentide vahelise kaibe ja kasumi elimineerimine kontserni tasemel
naitab ehitust ebadiglaselt vahemkasumlikuna ning seab ehitusteenuse segmendi tootajate motivatsiooni ning fookuse L6ogi alla.
Kinnisvaraarendus on kapitalimahukam ja intressiriskidele rohkem avatud. Vastavalt on suurenenud ka vajadus arutada nende
segmentide taiendavaks eristamist ja eraldamist Skandinaavia suurte ehituse ja kinnisvaraarenduse ettevotete eeskujul.

Merko grupi investeeringud 2023 aastal on detailselt esitatud raamatupidamise aastaaruande lisades 22-24. Merko grupi juriidiline
struktuur on detailselt esitatud raamatupidamise aastaaruande lisades 18 ja 19.
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EHITUSTEENUS

Ehitusteenus holmab Eestis (ld-, insener-, valisvorkude ja teedeehitust ning betoonitoid, Latis ja Leedus uld- ja insenerehitustoid
ning Norras tldehitustoid.

miljonites eurodes

2023 2022 MUUTUS
Miidigitulu 298.2 2469 +20,7%
Osakaal kogu muugitulust 63,9% 60,3%
Arikasum 20,5 8,5 +141,3%
Arikasumi marginaal 6,9% 3,4%

2023. aasta ehitusteenuse miidgitulu oli 298,2 mln eurot (2022. aasta: 246,9 mln eurot). Vorreldes eelmise aastaga suurenes
arivaldkonna miudgitulu 20,7%. Kontsern jaab ka edaspidi ehituslepingute osas valivaks ning ei sea miilgitulu kasvu peamiseks
eesmargiks. 2023. aastal moodustas ehitusteenuse muugitulu 63,9% kontserni milgituludest, olles aastases vordluses tdusnud 3,6
protsendipunkti (pp) vérra (2022: 60,3%).

2023. aastal teenis kontsern ehitusteenuse &ritegevuse dikes arikasumit 20,5 mln eurot (2022. aasta: 8,5 mln eurot). Arikasumi
marginaal oli 6,9%, mis on 3,5 pp vérra kdrgem kui 2022. aasta vérreldav suhtarv (3,4%). Arikasumile avaldas méju peamiselt vanade
fikseeritud hindadega lepingute loppemine ja kasvanud indekseeritud lepingute osa portfellis, mis diglasemalt jagab tellijaga kulude
kasvu ja ka kulude kokkuhoidu.

Erasektori ndudlus, olles traditsiooniliselt kiirem ja paindlikum reageerija valistele sindmustele, on nid kiiremas tempos témbunud
koomale vastusena kasvanud majanduslikule ebakindlusele. Avaliku sektori prioriteedid on samuti muutunud, suurenenud on
oluliselt kaitsevaldkonna objektide hankimine, kuid sektorile omase jaikuse tdttu on veninud hangete menetlemine ja vastavalt on
kontratsukliliste tellimuste toomine turule aeglane ja kasin. Kokkuvottes on turul prevaleerimas avaliku sektori hanked,
silmapaistvaks erandiks on erasektori investeeringud taastuvenergeetika segmendis.

Nii 2023. aastal, kui ka varasemalt alustatud ning 2024. aastal jatkuvate suuremate t66s olevate objektidena voib valja tuua Eestis
P6hja-Eesti Regionaalhaigla Mustamae meditsiinilinnaku kolmanda arendusetapi ja Arter kvartali ehituse, Pelgulinna ning Rae
Riigigimnaasiumid, Eesti Vabariigi kagupiiri maismaaosa taristute ldigud, kaitsevae ehitised Tapa linnakus, Vanasadamat ja Rail
Balticu Ulemiste reisiterminali thendav trammiliin ning Vana-Kalamaja tdnava rekonstrueerimised. Latis olid 2023. aasta
suuremateks ehitusobjektideks GUSTAVS &rikeskus, Elemental Business Centre biiroohooned ja NATO baasi rajamine AdaZis. Leedus
olid suuremateks ehitusobjektideks mitmed tuulepargi taristurajatised ja erinevate NATO valjadppekeskuste hooned ja taristud.

2023. AASTAL VALMINUD SUUREMAD OBJEKTID

PROJEKTI NIMmI ASUKOHT RIIK
Pelgulinna riigiglimnaasium uus Kolde pst 67a, Tallinn Eesti
Uus-Veerenni lasteaed uus Tiiu 8, Tallinn Eesti
Kaitsevae Tapa s6javaelinnaku ehitised uus Loode tn 35, Tapa, Ladane-Virumaa Eesti
Pdhja-Eesti Regionaalhaigla Y korpus rek/uus J. Siitiste tee 19, Tallinn Eesti
Pliha Johannese Kooli giimnaasiumihoone uus Kivimae 25, Tallinn Eesti
Vana-Kalamaja tanava rekonstrueerimine rek Vana-Kalamaja, Tallinn Eesti
Elemental Business Centre bliroohooned uus Skanstes tn 25, Riia Lati
GUSTAVS Arikeskus uus Gustava Zemgala tn 73, Riia Lati
Lasteaed Liepajas uus Liedaga tn 6, Liepaja Lati
Tuulepargi taristurajatised uus Laukuva kiila, Silale Leedu
Tuulepargi vundamendid uus Birikai, Gintauciai ja Mediniai kilad, TelSiai Leedu
Tuulepargi vundamendid uus Tilviky ja Berzény kilad, Kelme Leedu
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KINNISVARAARENDUS

Kinnisvaraarendus holmab elukondliku kinnisvara arendust ja kaasinvestoritega teostatavate thisprojektide ehitust ning pikaajalisi
kinnisvarainvesteeringuid Eestis, Latis, Leedus ja Norras. Parima kvaliteedi ja korteriostjatele mugavuse ning kindlustunde
tagamiseks haldab Merko kinnisvaraarenduse koiki etappe: kinnistu soetamine, arendusprojekti kavandamine, projekteerimine,
ehitamine, mllk ja turundus ning garantiiaegne teenindus.

miljonites eurodes

2023 2022 MUUTUS

Miitigitulu 1681 162,7 +3,3%
sh korterite miitik 1375 127,0
sh ehitusteenus Uhisprojektidele 24,7 32,0
Osakaal kogu mudgitulust 36,1% 39,7%

Arikasum 26,7 30,3 -11,9%
Arikasumi marginaal 15,9% 18,6%

2023. aastal miiiis kontsern 948 korterit (sh 213 korterit Uhisprojektis) kadibemaksuta kogumaksumusega 137,5 mln eurot (2022.
aastal vastavalt 923 korterit (sh 46 korterit Ghisprojektis) ja 127,0 mln eurot). Lisaks miitis kontsern 2023. aastal 27 aripinda (sh 13
Uhisprojektis), 2022. aastal 9 aripinda (sh 2 Gihisprojektis). 948st mulidud korterist mutidi 602 Eestis, 116 Latis ja 230 Leedus. Samuti
kajastub kinnisvaraarenduse valdkonna mudgitulus ja arikasumis arendusprojektide aripindade ja parkimiskohtade miulk ning
tulemus Uhisettevotte arenduses olevate projektide, samuti avaliku ja erasektori koostdo lepingutest, mille alusel osutab kontsern
varem ehitatud kinnisvara haldusteenust.

Kinnisvaraarenduse mutgitulu moodustas 2023. aastal 36,1% kontserni kogutuludest (2022. aasta: 39,7%), olles aastaga vahenenud
3,6 pp vorra. Vorreldes eelmise aastaga anti klientidele omaarendustes (le 142 korterit vahem. Kontsernil oli 2023. aastaks
asjadiguslepingute s6lmimise valmiduses vahem kortereid kui 2022. aastal. Turu jooksvat seisukorda see tulemus ei peegelda, kuna
mudgitulu kasvu ja asjadiguslepingu valmiduses korterite arvu aluseks olid 2022 ja varasemalt sdlmitud véladiguslepingud, mis
2023 aastal (hoonete valmimisel) jdudsid asjadiguslepingute sélmimiseni.

Kinnisvaraarenduse 2023. aasta arikasum oli 26,7 mln eurot (2022. aasta: 30,3 mln eurot) ja drikasumi marginaal 15,9% (2022. aasta:
18,6%), mis on vorreldes eelmise aasta sama perioodiga vahenenud 2,7 pp vérra. Korterarendusprojektide kasumlikkus on olenevalt
projektist erinev ning soltub paljuski konkreetse projekti kulude struktuurist, sh maa soetamishinnast. Samuti s6ltub kasumlikkus
arendustegevuse arivaldkonna mudgitulu jaotumisest alltegevuste vahel (korterite ja aripindade muik, ehitusteenus (his-
projektidele, kinnistute muiik ning avaliku ja erasektori koostéélepingute tegevus). Muuhulgas realiseerub tihisettevétete arenduses
olevate projektide ehitusteenuse puhul ehituskasum paralleelselt ehitamisega ning arenduskasum arvestatakse kapitaliosaluse
meetodil hilisemal korterite mudgil loppklientidele.

Omades kaalukat kinnistute portfelli, peab kogu arendusprotsess olema Uksikasjadeni labimdeldud: kortermajade arendus algab
detailplaneeringust, projekteerimisest ja ehitamisest ning lopeb valmistoodangu mudgi ja garantiiaja teenindusega. Kontserni
arendustegevuse kandvaks ideeks on olnud alati vaartustada maad detailplaneeringu ja ehitatava hoone kaudu ning leida sellele
klient ja miUa objekt juba valjaarendatud kinnisvarana.

Merko juhib kdiki uue eluaseme arendusetappe - kavandamist, projekteerimist, ehitamist ning mudki. Merko arendatud ja rajatud
kodusid iseloomustab terviklikult kujundatud elukeskkond, energiasaastlikkus, hea helipidavus nii sise- kui valismira suhtes ja
tervislik sisekliima. Téhus ventilatsioon nii korterites kui ka trepikodades, liftides ja parklates aitab minimeerida 6hu teel levivate
haiguste ohtu.

Kontserni eesmargiks on alati luua konkreetsele piirkonnale arhitektuuriliselt sobilik, atraktiivse elukeskkonnaga, funktsionaalsete
plaanilahendustega, kvaliteetsete siseviimistlusmaterjalidega, optimaalse ehitusmaksumusega ja energiasaastlik kodu. Klientidele
pakutav kodu peab olema kvaliteetne ja sailitama oma vaartust ka aastate parast.

Kinnisvaraarenduse lhisprojektides toob Merko partnerlusse oma teadmised ja kogemused kinnisvaraarendusest ja ehitusest ning
teine pool kinnistu ja/voi investeeringu. Osapoolte vahelised suhted on reguleeritud osanike lepinguga, milles maaratakse ara
molema partneri vastutus, digused ja kohustused.
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MUUDUD KORTERITE ARV / KORTERITE MUUGITULU KONTSERNI KORTERITE LAOJAAK
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Muudud korterite arv —*— Korterite mudgitulu Kokku ehituses B K okku valmis —*— S6lmitud eellepinguid

2023. aasta lopus oli kontserni korterite laojaak kokku 697 tihikut, neist valmis 303 ning ehituses 394. Eellepingutega oli kaetud 47
korterit, sh 25 valmis ehitatud korterit ja 22 ehitusjargus olevat korterit. Eellepingutega kaetud korterite mudgi l6plik vormistamine
ning Gleandmine ei ole klientidele veel toimunud, kuna arendusobjekt on veel ehituses vdi objekt on saanud valmis aruande perioodi
l6pus ning muugitehingud ei ole veel kdik l&plikult vormistatud.

Seisuga 31. detsember 2023 oli Merko Ehitus kontsernil aktiivselt miitigis kokku 650 korterit (31. detsember 2022: 835 korterit). Need
on korterid, mille suhtes ei ole eellepinguid sdlmitud. Neist 278 on valmis ehitatud ja 372 ehitusjargus. 31. detsember 2023 aktiivselt
mudgis olevate korterite arv on vérreldes 31. detsember 2022 seisuga 185 korteri vorra vahenenud.

2023. aastal investeeris kontsern kokku 80,2 mln eurot (2022. aastal 130,1 mln eurot) uute ja juba t66s olevate projektide ehitusse.

ALUSTATUD KORTERITE ARV RIIGITI INVESTEERINGUD KORTERIARENDUSPROJEKTIDESSE NING KINNISTUTE
tk OSTUD JAMUUGID
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—e—Mitdud kinnistud (miitigihinnas)

Kontserni pikaajaline siht on jatkata investeerimist elukondliku kinnisvara projektidesse. Iga-aastased tegelikud investeeringute
mahud séltuvad nii globaalsetest arengutest laiemalt, kui ka Balti riikide korterituru olukorrast kitsamalt ning samuti otseselt
ehituslubade valjastamise kiirusest ja ajastusest.

Kontserni tiheks eesmargiks on hoida kinnistute portfelli mahus, mis tagab stabiilse, turutingimusi arvestava arendusprojektide
varu. 2023. aasta 6pu seisuga oli kontserni varudes arenduspotentsiaaliga kinnistuid, millel ehitustegevusega ei ole alustatud,
summas 89,4 mln eurot (31.12.2022: 84,1 mln eurot).

KONTSERNI ARENDUSPOTENTSIAALIGA VARUDE JAOTUS RIIGITI 31.12. SEISUGA
miljonites eurodes

31.12.2023 31.12.2022
Eesti 32,5 27,6
Lati 23,9 23,6
Leedu 31,5 31,3
Norra 1,5 1,6
Kokku 89,4 84,1

2023. aastal soetas kontsern arendustegevuse eesmargil uusi kinnistuid 5,7 mln euro vaartuses (2022. aastal soetati uusi kinnistuid
25,8 mln euro vaartuses).
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2023. AASTAL VALMINUD KORTERIARENDUSED

PROJEKT ASUKOHT KORTERITE ARV
Lastekodu 31, Odra 6 (Odra kodud) uus Tallinn, Eesti 113 korterit
Erminurme 14,18, 20 (Erminurme IV etapp) uus Tartu, Eesti 46 korterit
Teelise 6 ja 8/10 (Metsatuka kodud) uus Tallinn, Eesti 130 korterit
Veerenni 36b, Pille 11 (Veerenni V etapp) uus Tallinn, Eesti 137 korterit
Vesilennuki 16, 18, 20, 22, 24 (Noblessner) uus Tallinn, Eesti 159 korterit
Skrines 6,8 (Merks Magnolijas) uus Riia, Lati 96 korterit
Ripniecibas 33 (Merks Viesturdarzs Ill etapp) uus Riia, Lati 90 korterit
Manufakturu 7 (Vilneles Skvera Il etapp) uus Vilnius, Leedu 209 korterit

LEPINGU TE PORTFELL

LEPINGUTE PORTFELL

31. detsember 2023 seisuga oli kontserni teostamata ehituslepingute portfell 477,5

mln eurot, vorreldes 297,2 mln euroga 31. detsember 2022. Lepingute portfellis ei

kajasta  kontsern omaarenduste elamuehitusprojekte ega kinnisvara 277 288 18
investeeringute arendamisega kaasnevaid toid.

501

170
297

2023. aastal solmiti uusi ehituslepinguid 500,8 mln euro ulatuses (ei sisalda 225 257
omaarendusi) vorreldes 317,9 mln euroga eelmisel aastal. Ll
2019 2020 2021 2022 2023
Teostamata todde jaak ~= S6lmitud uued lepingud

2023. AASTAL SOLMITUD SUUREMAD EHITUSLEPINGUD
miljonites eurodes (vastavalt 2023. aasta jooksul Nasdaq Baltic borsil avaldatud teadetele)

LEPINGU LUHIKIRJIELDUS RIIK VALMIMISAEG MAKSUMUS

Projekteerimis- ja ehitusleping NATO valjadppekeskuse uute

taristute ehitamiseks Pabrades Leedu 2026.a. algus 110.0
Ehltl.JS.lE'plng 40 t.uullkualuse, drenaazija t'eede rajamiseks Leedu 2025. a. 6pp 80,0
Pagegiai omavalitsuses asuvas tuulepargis

Eh|tu§lep|ng 28 t.uull'kual.use, elektrlkaabeldtljse ja teede Leedu 2025. a. Il kvartal 450
rajamiseks Kelme rajoonis asuvas tuulepargis

Ehitusleping tuulepargi tuulikualuste, elektrikaabelduse ja Leedu 2025. a. Il kvartal 30,0

teede rajamiseks Kelme rajoonis

Projekteerimis- ja ehitusleping Rail Baltica Ulemiste
Uhisterminali esimese etapi rajamiseks. To0de teostamisel on Eesti 2026. a. september 44,8
50:50 suhtega juhtiv partner AS Merko Ehitus Eesti
Ehitusleping kasarmute rajamiseks kaitsevdae Amari

PR . Eesti 2024. a. detsember 25,0
sojavaelinnakus Harjumaal
Ehitusleping logistikakeskuse rajamiseks Maardus Eesti 2024. a. suigis 20,0
Arter kvartali ehituslepingu lisato6d Eesti 2025. a. kevad 20,0

2023. aastal s6lmitud lepingute maht erasektoriga moodustades aasta l&pus kontserni lepingute portfelli jaagist 56% (31.12.2022:
ligikaudu 61%).
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RAHAVOOD

Merko Ehituse kontserni 2023. aasta luhiajaliste investeeringute ning rahaliste vahendite muutus oli +59,7 mln eurot ning
31. detsembri 2023 seisuga oli kontserni arvelduskontodel ja tahtajalistel hoiustel rahalisi vahendeid summas 77,3 mln eurot
(31.12.2022: 17,7 mln eurot).

2023. aasta aritegevuse rahavoog oli positiivne 114,9 mln eurot (2022. aasta: negatiivne 41,8 mln eurot), investeerimistegevuse
rahavoog positiivne 1,0 mln eurot (2022. aasta: negatiivne 3,3 mln eurot) ja finantseerimistegevuse rahavoog negatiivne 56,2 mln
eurot (2022. aasta: positiivne 17,9 mln eurot).

RAHA JA RAHA EKVIVALENTIDE MUUTUS
miljonites eurodes

10
14,9
0,1
713
44,9
3.3) 17,9 17,7
31.12.2021 Aritegevuse RV Investeerimis-  Finantseerimis- 31.12.2022 Investeerimis- Kursivahed
tegevuse RV tegevuse RV tegevuse RV jamuud

Aritegevuse rahavoogusid méjutas aruandeaastal positiivselt EBITDA 48,1 mln eurot (2022. aasta: positiivne mdju 37,9 mln eurot),
ehituslepingutega seotud nduete ja kohustuste muutus 35,4 mln eurot (2022. aasta: negatiivne mdju 1,1 mln eurot), aritegevusega
seotud nduete ja ettemaksete muutus 0,8 mln eurot (2022. aasta: negatiivne muutus 22,0 mln eurot), aritegevusega seotud
kohustuste ja ettemaksete muutus 9,4 mln eurot (2022. aasta: positiivne mdju 8,9 mln eurot), eraldiste muutus 3,9 mln eurot (2022.
aasta: positiivne muutus 1,5 mln eurot) ja varude muutus 25,7 mln eurot, (2022. aasta: negatiivne muutus 62,4 mln eurot). Varude
rahavood on mojutatud peamiselt omaarendatud korterite ehitus- ja milgietappidest. Kui 2022. aastal oli negatiivne rahavoog
tingitud korterite ehitusega seotud varude mahu kasvust, siis 2023. aastal oli positiivne rahavoog korterite mutgil varude mahu
kahanemisest. Negatiivselt méjutas aritegevuse rahavoogusid makstud Intressid 3,5 mln eurot (2022. aasta: 1,7 mln eurot) ja
ettevdtte tulumaksu maksti 3,6 mln eurot (2022. aasta: 2,5 mln eurot).

Investeerimistegevuse rahavoogudes on negatiivhe mdju pdhivara soetustest summas 1,4 mln eurot (2022. aasta: 1,3 mln eurot),
mis on peamiselt seotud ehitusseadmete uuendusega ja positiivne méju pdhivara mutigist 1,2 mln eurot (2022. aasta: 0,3 mln eurot)
ning Uhisettevdttest saadud dividendidest 1,2 mln eurot (2022. aasta: 0,6 mln eurot).

Aritegevuse rahavoogude toetamiseks on kontsern kaalutletult kaasanud tdiendavaid vddrvahendeid. Laenukohustuste maéar on
seejuures plisinud mdddukal tasemel (31.12.2023 seisuga 12,9% bilansimahust; 31.12.2022 seisuga 23,7%).

Finantseerimistegevuse rahavoos olid suuremate mdjuritena negatiivse rahavoo poolel dividendimakse summas 17,7 mln eurot
(2022. aasta: 17,7 mln eurot), rendikohustuste p&hiosa tagasimaksed summas 1,3 mln eurot (2022. aasta: negatiivne rahavoog
netosummas 1,1 mln eurot), projektipéhiste kinnisvarainvesteeringute tagatisel saadud ja tagasimakstud laenude netomuutus
summas 1,6 mln eurot (2022. aasta: negatiivne rahavoog netosummas 0,4 mln eurot), arendusprojektidega seotud saadud ja
tagasimakstud laenude netomuutus summas 13,2 mln eurot (2022. aasta: positiivne rahavoog netosummas 14,1 mln eurot), mis
tulenes korteriarenduse projektidele voetud laenukohustuste tagasimaksetest ning muu tegevusega seotud laenude muutus
netosummas 22,4 mln eurot (2022. aasta: positiivne rahavoog netosummas 24,8 mln eurot).
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RISKIDE JUHTIMINE

Osana strateegilisest juhtimisest on riskide juhtimine kontserni igapaevategevus. Kéik olulisemad riskid tuleb maaratleda ning neid
optimaalselt juhtida, et ettevote saavutaks oma strateegilised ja finantsilised eesmargid. Peame oluliseks hinnata grupi riske
agregeeritult, mitte liksiku riski mojufaktoritest tulenevalt. Pideva tahelepanu podéramine riskide juhtimisele voimaldab valistada voi
minimeerida vdimalikku majanduslikku kahju.

Olulisemateks riskideks peame ari-, turu-, finants- ja tegevusriske, mis hélmavad omakorda intressi-, valuuta-, krediidi-,
likviidsusriski, omakapitali riski ja juriidilisi riske. Lahtuvalt kontserni pikaajalisest keskmisest konsolideeritud kaibest, kasumist,
kapitaliseeritusest ja turupositsioonist oleme olulisuse piiriks maaranud 3 miljonit eurot. Viimase 5 aasta jooksul ei ole lhelgi
eelnimetatud riskidest olnud mdju, mis utletaks olulisuse piiri. Seda ei tohi kasitleda garantiina, nagu ei voiks tulevikus aset leida
olulisuse piiri Gletavaid riskide realiseerumise sindmusi. Seetdttu on riskide juhtimine igapaevasesse tegevusse integreeritud pidev
protsess, et viia riskide realiseerumise t6endaosus véimalikult minimaalseks.

Iga kontserni tutarettevétte juhatus arendab, juurutab ja hoiab tédkorras vastava ettevdtte tegevuses sisalduvaid protsesse
kontserni tegevust ja tulemusi méjutavate riskide juhtimiseks. Iga kontserni ettev6tja ja ariliksus peab tagama, et lahtuvalt talle
seatud eesmarkidest on riskid jooksvalt juhitud. Riskide votmine on a@ritegevuse normaalne osa, kuid seejuures tuleb olla veendunud,
et ka riski realiseerumise korral oleks tagatud ettevétja ja arillksuse strateegiast tulenev eesmargiparane ja jatkusuutlik tegevus.

Riskijuhtimist koordineerib kontserni juhatus. Kontsernis hinnatakse kaalutletult nii jooksvat aritegevust kui ka investeeringuid
mojutavaid riske.

Riskide juhtimine koosneb lldistatult jargmistest ssmmudest ja tegevustest, mis koosluses véimaldavad esinevad riskid muuta
juhitavateks:

. Esinevate riskide teadvustamine ja moéistmine;

. Riskide kaardistamine ja m&6tmine;

° Riskide juhtimismeetmete (véltimine, maandamine, edasiandmine jms.) véljatédtamine ja juurutamine;

. Riskide realiseerumise juhtumite anallts ning eelnevate sammude korduvlabimine.

Olulisuse piiri tletava mojuga riski ilmnemisel voi realiseerumisel alustatakse viivitamatult riski ja selle tekkepdhjuste anallilisimist
ning teavitatakse kontserni valdusettevotet potentsiaalsest voi realiseerunud riskist. Vastavalt riski iseloomule, mdjule ja
juhitavusele otsustab kontserni juhtkond riski juhtimiseks meetmete ja ressursi kiireloomulise rakendamise Ule.

Aririskide all me méistame oma pdhitegevuse turgudel — ehituse peatddvdtt ja eluasemete arendus - tédtamisega lahutamatult
kaasnevaid riske, milliste edukas juhtimine on kasumliku tegutsemise pohialuseks.

Aririskide ja nende juhtimise p&hjalikuma kirjeldusega saab tutvuda kontserni veebilehel
https://group.merko.ee/investorile/riskide-juhtimine/aririsk/ , kus on esitatud kehtiv aririskide juhtimise poliitika.

Tururiski all me moistame erinevatel turgudel, kus kontserni ettevotjad igapaevaselt professionaalsel tasemel ei osale, toimuvate
muutuste moju kontserni finantsseisundile. Eeskatt on sellisteks kontserni finantsseisundile moju avaldavateks turgudeks
rahvusvahelised raha- ja kapitaliturud.

Tururiskide ja nende juhtimise pdhjalikuma kirjeldusega saab tutvuda kontserni veebilehel
https://group.merko.ee/investorile/riskide-juhtimine/tururisk/ , kus on esitatud kehtiv tururiskide juhtimise poliitika.

Finantsriskide all me moistame kontserni ja iga kontserni kuuluva ettevotte finantsseisundi juhtimisega kaasnevaid ja kolmandate
osapoolte maksejdulisuse riske.

Finantsriskide ja nende juhtimise pohjalikuma kirjeldusega saab tutvuda kontserni veebilehel
https://group.merko.ee/investorile/riskide-juhtimine/finantsrisk/ , kus on esitatud kehtiv finantsriskide juhtimise poliitika.

Tegevusriskide all me maoistame ebapiisavatest voi mittetoimivatest protsessidest, inimestest, seadmetest, slisteemidest voi
valistest sindmustest (riinded, tarneahelate katkemised, karmistuvad regulatsioonid) tingitud riske.

Tegevusriskide ja nende juhtimise pohjalikuma kirjeldusega saab tutvuda kontserni veebilehel
https://group.merko.ee/investorile/riskide-juhtimine/tegevusrisk/ , kus on esitatud kehtiv tegevusriskide juhtimise poliitika.
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EETILISED ARITAVAD

Merko péhivaartuste hulka kuulub eetiline aritegevus, mis aitab saavutada kasumlikku kasvu, hoida sidusrihmade usaldust ning
toetada ausat konkurentsi ja vordset kohtlemist. AS Merko Ehitus kontsernis ei tolereerita korruptsiooni selle Gheski vormis.
Kontserni kéik té6tajad peavad juhinduma oma tegevuses eetilistest péhimotetest. Selle hdlbustamiseks on kontsernis kehtestatud
Arieetika koodeks, millega kdik kontserni tédtajad on kohustatud tutvuma ning millest kinnipidamine on kohustuslik. Arieetika
teemat on pohjalikumalt kasitletud kontserni kodulehel https://group.merko.ee/vastutustundlik-ettevote/.

Kdikidel tootajatel, koostdopartneritel ja tellijatel on vdimalus kindlast voi véimalikust ebaeetilisest kaitumisest teada anda
erinevate anontlmsete kanalite kaudu, millest saab tlevaate kodulehel https://group.merko.ee/vastutustundlik-ettevote
teavitamise-kanalid/. ASis Merko Ehitus rakendatud teavitamise silisteem tagab konfidentsiaalsuse ja soovi korral vihje tegija
anonuumsuse. Iga teavitatud véimalikku rikkumist uuritakse séltumatu koostddpartneri poolt, kelleks on ASi Merko Ehitus
lepinguline koostddpartner Ernst & Young, ning vajadusel rakendatakse kohaseid meetmeid. 2023. aastal sai kontsern 1 vihje, mille
osas ei algatatud sisemist uurimist (2022: vihjeid ei saadud).

Merko Ehituse votmeisikutel on kohustus esitada isiklike huvide deklaratsioon, mis hélmab endas andmeid osaluste kohta
arithingutes, kuulumist arithingute v6i muude juriidiliste isikute juhtorganitesse, kuulumist erialaliitudesse, kehtivate majandus-
tegevuste registreeringute informatsiooni ning muid asjaolusid, mis voivad pdhjustada huvide konflikti. 2023. ega 2022. aastatel
kontsern Uhtegi votmeisikute huvide konflikti juhtumit ei tuvastanud.

OHUTUSKULTUUR

Merko strateegiline eesmark ohutusvaldkonnas on nullvisioon. Oleme kujundanud ohuteadliku tegutsemise kontserni ettevétete t66
alustalaks ning puldleme oma tegevuste korraldamisel ja labiviimisel ohutu tédkeskkonna tagamisele ja todonnetuste
ennetamisele. Kontserni ehitusettevotete todtervishoiu ja todohutuse juhtimissiisteem on sertifitseeritud ISO 45001 jargi.

Selleks varustatakse oma tdotajaid vajalike t66- ja isikukaitsevahenditega ning korraldatakse tootervishoiu- ja ohutusalast
juhendamist, koolitusi ja taienddpet, regulaarselt labivad koolitusi valdkonna eest vastutajad ning teemaga oma t66s tihedamalt
kokku puutuvad to6tajad.

Oleme 2021. aastast korraldanud Merko Ehitus Eestis ohutusseminare, et tutvustada oma objektimeeskondade tootajatele
ohutuskavandamise proaktiivset moju. Meie eesmark on tegutseda Uhiselt dnnetuste ennetamise nimel. Seetdttu viisime 2023.
aastal labi ohutusseminari kdigile Merko Ehitus Eesti to6tajatele, kus fookusteemaks oli ohuolukorra olemuse selgitamine ja selle
teavitusvajaduse tahtsus ettevotte ohutuskultuuri arendamiseks. Seejarel viisime labi ohutuskultuuri taseme hindamise uuringu,
millest selgusid enamusarvamused: 1) vahejuhtumitest teavitamine annab hea Ulevaate ehitusplatsil toimunud juhtumitest, aitab
teadvustada riske ja vahendada dnnetusjuhtumite hulka meie ehitusplatsidel; 2) vahejuhtumitest teavitamine naitab ehitusplatsi
meeskonda ohuteadlikuna ja asjatundlikuna; 3) teave vahejuhtumitest on ariettevdtte juhtimiseks vajalik.

Ohuolukordadest teavitamise kampaania jatkutegevusena on Merko Ehitus Eesti ehitusobjektidel juurutamisel ,Teata ohust!" sildi
lisamine objektikontori infosiltide koosseisu ja ohuolukordadest teavitamise vajalikkuse rohutamine juhtkonna kvartaalsetel
infokoosolekutel.

INIMESTE ARENDAMINE JA VAARTUSTAMINE

Kontserni personalipoliitika toetab Merko eesmarkide saavutamist, tagades organisatsiooni ja juhtimise jarjepidevuse, Uhiste
vaartuse hoidmise ja professionaalse kollektiivi. Merko edu toetub pika staaziga oma ala professionaalide ning noorte tuleviku
tipptegijate koostddle. Tagame toetava ja arendava tdéckeskkonna, panusele vastava Giglase ja konkurentsivéimelise to6tasu.
Tootajate rahulolu hindamiseks ja tagasiside kogumiseks viime regulaarselt labi arenguvestlusi ning rahulolu-uuringuid. 2023.
aastal labi viidud rahulolu-uuringus andis oma tagasiside 63% Merko Ehitus Eesti todtajatest ning 66% Lati tootajatest.

Merko Oppe- ja arendustegevuse eesmark on tootajate igaklilgse arengu toetamine, meeskondade tugevdamine ning kogemuste
jagamine. Toetame ja tunnustame t66 korvalt tdaiendava hariduse ja erialakutsete omandamist ning padevuse tostmist, osalemist
ettevottevalistel erialakoolitustel ja konverentsidel. Korraldame regulaarselt ohutus- ja kvaliteediseminare, podrame rohku
juhtimisoskuste ning tootaja isikliku heaolu arengule. Tervislike eluviiside propageerimiseks innustame té6tajaid liikuma ja sportima,
korraldame Uhiseid spordivoistlusi, kompenseerime sportimisega seotud kulutusi ning aitame hoida tervist tervisekindlustuse ning
vaktsineerimiste abil.

Eesmargiga panustada ehitusvaldkonna professionaalsesse jarelkasvu, rikastame koolides antavat akadeemilist 6pet praktiliste
kogemuste ja teadmiste jagamisega. Korraldame noortele oma objektidele ekskursioone ja toovarjupaevi, Merko tootajad annavad
koolides loenguid, osaleme tudengilritustel, pakume praktikavdoimalusi ning anname valja omanimelisi stipendiume.

Merko tasustab tootajaid Oiglaselt, arvestades nende panust ettevotte eesmarkide saavutamisse, tunnustame kokkulepitud
eesmarkide saavutamist ja liletamist. Tasustamise tapsem (ilevaade on toodud Tasustamisaruande osana (vt Lk 97-98). Merko peab
meeles tootajate isikliku elu tahtsiindmusi ning perevaartuste hindajana korraldab UhisUritusi, mis on mdéeldud nii tootajatele kui
nende kaaslastele. Staazikatele tootajatele kehtivad taiendavad soodustused lisapuhkuse naol ning riigikaitseliste 6ppuste ajal
sailib tootajate tootasu.
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Tooandjana kohtleme koiki tootajaid vordselt ning Merko ei tolereeri diskrimineerimist mis tahes vormis. Lahtume vordse kohtlemise
pohimotetest ka koost6ds klientide, alltéovotjate, teenuseosutajate ja teiste koostddpartneritega. Vastavad pohimdtted on
satestatud kontserni &rieetika koodeksis. Arieetika teemat on pdhjalikumalt késitletud kontserni kodulehel
https://group.merko.ee/vastutustundlik-ettevote/.

KESKKOND JA SOTSIAALSED MOJUD

Merko kontserni ehitusettevdtted kujundavad oma tegevusega mitmekulgset elukeskkonda - linnaruumi ja maastikke. Kavandades
oma ettevotmisi moel, et selle m6ju keskkonnakvaliteedi véhenemisele oleks minimaalne. Merko péhitegevuste keskkonnaohu riskid
hinnatakse ja vajalikud meetmete kavandatakse projektipdhiselt. Ehitussektori theks suuremaks keskkonnamdjuriks on
ehitusjaatmed - Merko ehitusplatsidel korraldatakse voimalusel ehitusjaatmete liigiti sorteerimist ja tagades sisejarelevalve, et kdik
tekkinud jaatmed oleksid lle antud vastava jaatmeliigi keskkonnaloaga jaatmekaitlejale.

Merko keskkonna eesmarkideks on ressursside saastlik kasutamine, jadtmetekke vahendamine ja materjalide taaskasutamine, kus
see tehniliselt véimalik on. Kdige selle saavutamiseks edendatakse oma tédtajate ja koostédpartnerite teadlikkust keskkonnast
tervikuna ning ollakse Eestis ehitussektori eestvedajaks ehitusjaatmete ringmajanduse péhimétete kujundamisel - tutvustades
avalikel erialaloengutel oma parimaid praktikaid ja tehakse pidevat koostddd riiklikul tasandil keskkonnavaldkonna spetsialistidega.

Merko Ehitus Eesti osales Rohetiigri projektis, mille raames koostati Eesti ehituse teekaart 2040. 2023. aasta kevadel valminud
dokument annab llevaate, millised meetmed on véimalikud ja vajalikud ehitatava ruumi keskkonnamdéjude minimeerimiseks. Eesti
ehituse teekaart 2040 vastab tapsemalt kisimustele: miks, kuidas, millal ja kes peab mida tegema, et Eesti ehitussektor oleks
tulevikus rahvusvaheliselt konkurentsijduline, tagaks inimestele kvaliteetse elukeskkonna ning suudaks taita Eesti ja Euroopa Liidu
keskkonnandudeid ning 2050 kliimaneutraalsuse eesmarke.
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AKTSIA JA AKTSIONARID

Merko Ehitus aktsiad on noteeritud Nasdaq Tallinna pohinimekirjas. Ettevottel on seisuga 31. detsember 2023 17 700 000 aktsiat.
Aktsiate arv ei ole 2023. aastal muutunud.

2023. aastal sooritati Merko Ehitus aktsiatega 28 455 tehingut, mille kaigus vahetas omanikku 0,84 mln aktsiat (4,7% koigist
aktsiatest) ning tehingute kaive oli 12,8 mln eurot (vérreldavad andmed 2022. aasta kohta: 40 602 tehingut, mille kaigus vahetas
omanikku 1,22 mln aktsiat (6,9% kdigist aktsiatest) ja tehingute kaive oli 18,2 mln eurot). Madalaim tehing aktsiaga sooritati tasemel
14,14 eurot ning kdrgeim tasemel 16,36 eurot aktsia (2022. aasta: vastavalt 11,60 eurot ja 16,96 eurot). Aktsia sulgemishind seisuga
31. detsember 2023 oli 15,30 eurot (31.12.2022: 14,16 eurot). AS Merko Ehitus turuvaartus, Nasdaq Balti vaartpaberituru andmetel, oli
31. detsember 2023 seisuga 270,8 mln eurot, mis on téusnud 8,1% vorra vorreldes eelmise aasta sama perioodi lGpu seisuga
(31.12.2022: 250,6 mln eurot).

VAARTPABERI INFORMATSIOON
Emitent  AS Merko Ehitus
Vaartpaberi nimi  Merko Ehitus aktsia
Vaartpaberi lihinimi ~ MRK1T
Emitendi residentsus  Eesti
Turg Nasdaq Tallinn, Balti péhinimekiri
Toostusharu  Ehitus
ISIN  EE3100098328
Nimivaartus nimivaartuseta
Emiteeritud vaartpaberitearv 17 700 000
Noteeritud vaartpaberitearv 17 700 000
Valuuta EUR
Noteerimise kuupaev  11.08.2008

PUHASKASUM AKTSIA KOHTA(EPS) OMAKAPITAL AKTSIA KOHTA

eurodes eurodes

202 _ 260 202 _ nn
2022 1,96 2022 9,57

2021 1,65 2021 8,76

2020 1,30 2020 8,01

2019 0,92 2019 713

P/E SUHTARV P/B SUHTARV
korda korda

2023 _ >88 2023 _ 138

2022 7,24 2022 1,48

2021 9,24 2021 1,74
2020 7,28 2020 1,18

2019 10,20 2019 132
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VAARTPABERI KAUPLEMISAJALUGU, EURODES
2023 2022 2021
Kdrgeim 16,36 16,96 1714
Madalaim 1414 11,60 9,48
Keskmine 15,18 14,50 14,41
Viimane 31.12 15,30 14,16 15,22
Muutus 3112, % +8,05 -6,96 +60,89
Kaubeldud aktsiaid, tk 840670 1218 741 2061047
Kaive, mln eurodes 12,85 18,16 29,78
Turuvaartus 3112, mln eurot 270,8 250,6 269,4
AKTSIONARIDE STRUKTUUR AKTSIATE ARVU JARGI SEISUGA 31.12.2023
AKTSIATE ARV AKTSIONARIDE ARV % AKTSIONARIDEST AKTSIATE ARV % AKTSIATEST
1000 001-... 1 0,01% 12742 686 71,99%
100 001 -1000 000 6 0,05% 1291555 7,30%
10 001 -100 000 44 0,34% 918 896 519%
1001-10 000 552 4,29% 1514 635 8,56%
101-1000 2940 22,83% 980 252 5,54%
1-100 9333 72,48% 251976 1,42%
Kokku 12876 100% 17 700 000 100%
MERKO EHITUS AKTSIA HINNA JA VORDLUSINDEKSI OMX BALTIC BENCHMARK HINNAINDEKSI MUUTUSED 2023. AASTAL
125%
Indeks /aktsia 31122022 31122023 +/-%
MRKIT 14,16 EUR 13,30 EUR A g,05%
OMX Baltic Benchmark Pl 568,60 573,67 A o.86%
15%
105%
95%
dets/22 jaan/23 veebr/23 marts/23 apr/23 mai/23 juuni/23 juuli/23 sept/23 okt/23 nov/23 dets/23
—— MRKI1T muutus (%)
——— OMXBBPI muutus (%)
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AS MERKO EHITUS AKTSIONARID SEISUGA 31.12.2023 JA MUUTUS VORRELDES EELMISE AASTAGA

AKTSIATE ARV
AS Riverito 12742 686
0U Midas Invest 428500
Firebird Republics Fund Ltd 319 586
Firebird Avrora Fund Ltd 190 117
0U Alar Invest 136 000
Clearstream Banking AG 113 631
Firebird Fund L.P. 103 721
Siseinfo OU 100 000
Hans Palla 61000
Alforme 0U 50 000
Suurimad aktsionarid kokku 14 245 241
Vaikeaktsionarid kokku 3454759
Kokku 17700 000

2023
OSALUS OSALUS
31.12.2023 31.12.2022 MuuTUS
71,99% 71,99% -
2,42% 2,33% 16 750
1,81% 1,81% -
1,07% 0,96% 20856
0,77% 0,00% 136 000
0,64% 0,64% 580
0,59% 0,59% -
0,56% 0,56% -
0,34% 0,31% 7000
0,28% 0,28% -
80,47% 79,47% 181186
19,53% 20,53% (181186)
100% 100% -

DIVIDENDID JA DIVIDENDIPOLHTIKA

Dividendide jaotamine ettevotte aktsionaridele kajastatakse finantsaruannetes kohustusena hetkest, mil dividendide valja-

maksmine ettevotte aktsionaride poolt kinnitatakse.

ASi Merko Ehitus pikaajaliste finantseesmarkide kohaselt makstakse aktsionaridele dividendidena valja 50-70% aastakasumist.

4. mai 2023 aktsionaride otsusega kinnitati ndukogu ettepanek maksta aktsionaridele eelnevate perioodide kasumist dividendidena
vélja 17,7 mln eurot (1 euro iihe aktsia kohta), mis andis 2022. aasta dividendimé&araks 51% ja dividenditootluseks 7,1% (arvestades
aktsia hinda seisuga 31. detsember 2022). 2022. aastal maksti dividende summas 17,7 mln eurot (1 euro ihe aktsia kohta), mis andis
2021. aasta dividendimaaraks 61% ning dividenditootluseks 6,6% (arvestades aktsia hinda seisuga 31. detsember 2021).

Juhatus teeb, kooskdlastatult ndukoguga, ettepaneku maksta

aktsionaridele 2024. aastal eelnevate perioodide kasumist

dividendidena valja 23,0 mln eurot (1,30 eurot (ihe aktsia kohta), mis teeb 2023. aasta dividendimaaraks 50% ning dividendi-
tootluseks 8,5% (arvestades aktsia hinda seisuga 31. detsember 2023).

Viimasel viiel aastal on aruandeaasta puhaskasumist aktsionaridele dividende makstud jargmiselt:

DIVIDENDIMAAR
protsentides

w0z _ =

2022 51

2021 61
2020 77

2019

* Arvestatud aktsia hinda seisuga 31.12.

DIVIDENDITOOTLUS *
protsentides

w0z _ 8'5

2022 71

2021 6,6
2020 10,6

2019 0,0

**2023. aasta nditajad tuginevad juhatuse ettepanekule dividendide maksmise osas.

Dividendide valjamaksed on teostatud jargneval aruandeaastal vastavalt aktsionaride ildkoosoleku otsustele, eelmise majandus-

aasta kohta.
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HEA UHINGUJUHTIMISE TAVA ARUANNE

UHINGUJUHTIMINE JA STRUKTUUR

Hea Uhingujuhtimise Tava p&himétetest ldhtumine kuulub AS Merko Ehitus juhtimise juurde. Lisaks digusaktidele, &riiihingu
pohikirjale ning sisemistele eeskirjadele, kehtib Nasdaq Tallinna borsil noteeritud aktsiate emitentidele alates 1. jaanuarist 2006
soovituslikult taitmiseks Finantsinspektsiooni poolt kinnitatud Hea Uhingujuhtimise Tava, mis kasitleb ettevétte juhtimise ja
aktsionaride kohtlemise head praktikat. Nimetatud pohimétteid on AS Merko Ehitus kogu 2023. aasta jooksul jarginud.

AS Merko Ehitus on plhendunud kérgete lhingujuhtimise tava standardite jargimisele, mille taitmise eest kannavad juhatus ja
ndukogu aktsionaride ees vastutust. Meie eesmargiks on olla labipaistev nii oma majandustegevuses, informatsiooni avaldamises
kui ka suhetes aktsionaridega.

AS Merko Ehitus tegutseb valdusettevottena, mille kontserni kuuluvad Eestis, Latis, Leedus ja Norras ehitusalaseid terviklahendusi
pakkuvad ehitus- ja kinnisvaraarenduse ettevétted. Suuremad kontserni kuuluvad ettevotted on AS Merko Ehitus Eesti, Tallinna
Teede AS, SIA Merks, SIA Merks Majas, UAB Merko Statyba ja UAB Merko Bustas.

Valdusettevotte pohitegevuseks on Merko Ehitus kontserni erinevate arivaldkondade strateegiate valjatd6tamine ning elluviimine
eeskatt ressursside pikemaajalise planeerimise kaudu. Valdusettevotte AS Merko Ehitus juhatus tegutseb kolmeliikmelisena: Andres
Trink, Tonu Toomik ja Urmas Somelar.

Kontserni tegevuse tulemuslikuks juhtimiseks on oluline pidada organisatsiooni struktuur lihtsana ning lahtuda eelkdige kontserni
eesmarkidest ja vajadustest. Kontserni véimalikult efektiivse juhtimise eesmargil eristame teatud juhtudel juhtimisstruktuuri ja
juriidilist struktuuri. Kontserni juhtimine toimub riikide podhiselt. Kontserni riikide ja arivaldkondade detailne juhtimisstruktuur
seisuga 31. detsember 2023 on alljargnev:

AS MERKO EHITUS

EESTI LATI LEEDU NORRA

* Eestis on sOsarettevitted Merko Ehitus Eesti AS ja Tallinna Teede AS, mida juhitakse kontserni vaates samade printsiipide alusel, kuid mille enda
juhtkond on formeeritud tdiesti eraldiseisvatena.

Kontserni juriidiline struktuur lahtub eelkdige regulatiivsetest nduetest ning ei ole kdikidel juhtudel Uks-Uhele vastavuses kontserni
juhtimisstruktuuriga. Kontserni struktuuri kuuluvate ettevotete detailne loetelu on esitatud raamatupidamise aastaaruande lisades
18ja19.

AKTSIONARIDE ULDKOOQOSOLEK

Ettevotte kdrgeim juhtorgan on aktsionaride lldkoosolek, mille padevus on reguleeritud digusaktide ning ettevotte pohikirjaga.
Aktsionaride uldkoosolek otsustab muu hulgas poéhikirja muutmise, néukogu lilkkmete ametisse maaramise ja tagasikutsumise,
audiitori maaramise ning majandusaasta tulemuste kinnitamise ja dividendide maksmise. P6hikirja muutmisel lahtub tldkoosolek
ariseadustikus satestatud nduetest. Pohikirja muutmise otsus on vastu voetud, kui selle poolt on antud vahemalt 2/3 tildkoosolekul
esindatud haaltest. Korraline aktsionaride tldkoosolek toimub vahemalt tiks kord aastas, kus kinnitatakse majandusaasta aruanne
hiljemalt kuus kuud peale majandusaasta loppu.

4. mail 2023. aastal toimus aktsionaride korraline iildkoosolek. Uldkoosolek kinnitas 2022. aasta majandusaasta aruande ning
kasumi jaotamise ettepaneku. Dividendide valjamakse aktsiondaridele, summas 17,7 mln eurot (1 euro the aktsia kohta), toimus
16. juunil 2023.

Uldkoosolek kinnitas, kuni 06.05.2025, kolmeliikmelise ndukogu ja ndukogu liikmeteks valiti Toomas Annus ja Indrek Neivelt,
ametiajaga alates 5. mai 2023 kuni 6. mai 2026 (kaasa arvatud). Lisaks otsustati kinnitada ASi Merko Ehitus audiitoriks 2023. kuni
2025. aasta majandusaastateks audiitortihing AS PricewaterhouseCoopers ning tasuda audiitoriihingule auditeerimise eest
vastavalt ASiga PricewaterhouseCoopers solmitavale lepingule.

Juhatus tegi ettekande ettevotte majandustulemustest ning valjavaate perspektiividest.

Vastavalt ariseadustikule, ettevdtte pdhikirjale ning Hea Uhingujuhtimise Tavale kutsub AS Merko Ehitus nii aktsionaride korralise
kui ka erakorralise tldkoosoleku kokku, teavitades sellest aktsionare Nasdaq Tallinna borsi kaudu ning avaldades koosoleku kutse
iihes Uleriigilise levikuga paevalehes ja oma kodulehel véhemalt 3 nadalat ette. Uldkoosolek viiakse labi kutses naidatud kohas,
toopadeval ning ajavahemikus kella 9.00-18.00, mis tagab enamikule aktsionaridele koosolekul osalemise véimaluse.

Ettevotte aktsiondride korraliste ja erakorraliste lldkoosolekute paevakorrad kinnitatakse enne avaldamist ndukogu poolt, kes
iihtlasi esitab lildkoosolekule teemasid arutamiseks ja haaletamiseks. Uldkoosoleku paevakorrapunktid, ndukogu ettepanekud koos
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vastavate selgitustega, protseduurilised juhised lldkoosolekul osalemiseks ning see, kuidas ja millal teha ettepanekuid uue
paevakorrapunkti lisamiseks avaldatakse koos uldkoosoleku kokkukutsumise teatega.

Uldkoosolekust vdib osa vétta aktsionar véi tema volitatud esindaja. AS Merko Ehitus ei vdimalda elektroonilist osavéttu
aktsionaride tuldkoosolekutest, kuna usaldusvaarsete lahenduste rakendamine aktsionaride isikute tuvastamiseks, kellest osa asub
vélisriikides, ning osalevate aktsionaride privaatsuse tagamiseks oleks ileliia keeruline ja kulukas. Uldkoosolekul ei ole lubatud
pildistamine ega filmimine, kuna see voib hairida aktsionaride privaatsust.

Korralise vdi erakorralise aktsionaride tildkoosoleku juhataja on séltumatu isik. ASi Merko Ehitus tldkoosolekul osalevad tavaliselt
ettevotte poolt aktsiaseltsi juhatuse esimees ning ndukogu esimees, vajadusel kaasatakse teisi juhatuse ning ndukogu liikmeid.
Vajadusel osaleb koosolekul ettevdtte audiitor.

2023. aastal toimunud ASi Merko Ehitus aktsionaride korralisel tildkoosolekul osalesid Andres Trink (juhatuse esimees), Tonu
Toomik (juhatuse liige), Urmas Somelar (finantstiksuse juht) ja Kristiina Veermae (audiitor).

Kontsernile ei ole teada, et aktsionaride vahel oleks sélmitud kokkuleppeid, mis kasitleksid aktsionaridiguste kooskoélastatud
teostamist.

NOUKOGU

Noukogu planeerib ettevotte tegevust ja korraldab selle juhtimist ning teostab jarelevalvet juhatuse tegevuse Ule. Kontrolli
tulemused teeb néukogu teatavaks lldkoosolekule. N6ukogu t66d korraldab ndukogu esimees. Noukogu peamiseks Ulesandeks on
kontserni olulisemate strateegiliste ja taktikaliste otsuste kinnitamine ning kontserni juhatuse tegevuse kontrollimine. Néukogu
juhindub oma tegevuses ettevotte pohikirjast, tldkoosoleku suunistest ja seadusandlusest.

Vastavalt AS Merko Ehitus pohikirjale koosneb néukogu 3-5 liikmest, kes valitakse kolmeks aastaks. 4. mai 2023 tldkoosolek valis
néukogu liikmeteks Toomas Annus ja Indrek Neivelt, ametiajaga kuni 6. mai 2026 (kaasa arvatud). Sama otsusega on AS Merko
Ehituse ndukogu kolmeliikmeline kuni 6. mai 2025. AS Merko Ehitus ndukogu jatkab kolmeliikmelisena: Toomas Annus (esimees),
Indrek Neivelt ja Kristina Siimar.

Toomas Annus
Néukogu esimees

Teenistuskaik:

2011-... AS Merko Ehitus, ndukogu esimees

2014-... AS Kapitel (AS E.L.L. Kinnisvara kuni 2017), ndukogu esimees
2009-2014  ASE.L.L. Kinnisvara, juhatuse liige

2008-... Jarvevana 0U, juhatuse liige

1999-2009 ASE.L.L. Kinnisvara, ndukogu esimees

1997-2008  AS Merko Ehitus, ndukogu esimees

1996-... AS Riverito, juhatuse esimees

1991-1996 AS EKE Merko, juhatuse esimees

1989-1991 EKE MRK, ettevotte juhataja

Haridus:

Tallinna Tehnikatilikool to6stus- ja tsiviilehitus

Tallinna Ehitus ja Mehhaanika Tehnikum to0stus- ja tsiviilehitus

Kontrollitavate aktsiate arv: 12 742 686 (AS Riverito)

Toomas Annus kontrollib valdusfirma kaudu enamikku AS Riverito aktsiatega mddratud hddltest. Sellega loetakse Toomas
Annuse kontrolli all olevateks AS Riverito osalus ja sellega méadratud hédled ASis Merko Ehitus (12 742 686 aktsiat)

Indrek Neivelt
Néukogu liige

Teenistuskaik:

2008-... AS Merko Ehitus, ndukogu liige
2020-... 0U Respiray, juhatuse esimees
2018-... AS Pocopay, ndukogu liige

2076-... 0U Poco Holding, juhatuse liige

2015-2018  AS Pocopay, juhatuse liige

To6tanud erinevatel juhtivatel ametikohtadel Hansapangas (Swedbank), sealhulgas grupi peadirektori,
juhatuse esimehena, samuti Bank Saint Petersburg'i nGukogu esimehena.

Kuulub erinevate ettevétete ndukogudesse.

Haridus:

Tallinna Tehnikaulikool ehituse 6konoomika ja juhtimise eriala

Stockholmi Ulikooli panganduse ja finantside eriala magistrikraad

Kontrollitavate aktsiate arv: 31635 (Trust IN 0U)
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Kristina Siimar
Néukogu liige

Teenistuskaik:

2022-... AS Merko Ehitus, ndukogu liige

2022-... AS Kapitel, ndukogu liige

2022-... Kistler Ritso Eesti Sihtasutus (Vabamu), ndukogu liige
2022-... 0U Notorius, juhatuse liige

2017-2021 Luminor Group, juhatuse liige ning toodete- ja pakkumiste juht

2014-2018  AS Kapitel (E.L.L. Kinnisvara AS kuni november 2017), ndukogu liige

2010-2017 Swedbank Group, erinevad ametikohad

Téoétanud Hansapangas (Swedbank) Balti panganduse finantsdirektori ja juhatuse liikmena ning Eesti
Haigekassa noukogu lilkmena.

Kuulub erinevate ettevotete juhatustesse.

Haridus:

INSEAD (ilikool Prantsusmaal (Entrepreneurship: Building new Business Ventures)

Massachusetts Institute of Technology (MIT), Sloan School of Management (Driving Strategic Innovation)
Tallinna Tehnikadlikooli arijuhtimise magistrikraad

Kontrollitavate aktsiate arv: -

Vastavalt Hea Uhingujuhtimise Tava néuetele olid Kristina Siimar ja Indrek Neivelt sdltumatud ndukogu liikmed.

Noukogu koosolekud toimuvad Uldjuhul ks kord kuus, v.a suvekuudel. 2023. aastal toimus 13 korralist ndukogu koosolekut.
Erakorralisi ndukogu koosolekuid ei toimunud. Néukogu liikmete osalemine koosolekutel:

NIMI OSALEMINE KOOSOLEKUTEL OSALEMISE %
Toomas Annus 13 100%
Teet Roopalu o

(kuni 05.05.2023) “ 31%
Indrek Neivelt 13 100%
Kristina Siimar 12 92%

Noukogu taitis koik seadusest tulenevad kohustused.

Noukogu on moodustanud enda té6organina auditikomitee. Tasustamiskomiteed ega ametisse maaramise komiteed ei ole ndukogu
pidanud vajalikuks moodustada. Ndukogu liikmete tasud kinnitab aktsionaride tldkoosolek. Kehtiva ndukogu liikmete tasustamise
korra kinnitas 2008. aasta 31. oktoobril toimunud aktsionaride tildkoosolek.

Teenistuslepingu ennetahtaegsel l6petamisel voi mittepikendamisel ndukogu liikmele lahkumishivitist ei maksta. 2023. ja 2022.
majandusaastal maksti néukogu liikmetele tasusid (eurodes) jargmiselt:

NIMI 2023 2022

Teet Roopalu 15978 38 347
Indrek Neivelt 38 347 38347
Kristina Siimar 38 347 25565
KOKKU 92 672 102 259

Noukogu liikmete tasusid makstakse igakuiselt ning arvestatud tasust arvatakse maha seadusega ettendahtud maksud. Néukogu
esimees loobus omal soovil liikkmetasust alates 1. novembrist 2018.

JUHATUS

Juhatus on juhtimisorgan, mis esindab ja juhib ASi Merko Ehitus igapdevast tegevust kooskolas seaduse ja ettevotte pohikirja
nduetega. Juhatus on kohustatud tegutsema majanduslikult kdige otstarbekamal viisil, lahtudes ettevotte ja koikide aktsionaride
parimatest huvidest ning tagades ettevotte jatkusuutliku arengu vastavalt seatud eesmarkidele ja strateegiale. Juhatus ja ndukogu
teevad ettevotte huvide parimaks tagamiseks igakilgset koostodd. Vahemalt kord kuus toimub juhatuse ning ndukogu Uhine
korraline koosolek, kus juhatus teavitab ndukogu olulistest asjaoludest ettevotte aritegevuses, arutatakse ettevotte seatud Lihi- ja
pikaajaliste eesmarkide taitmist ning seda mojutada voivaid riske. Juhatus koostab igakordselt ndukogu koosolekute jaoks juhatuse
aruande, mis esitatakse piisava ajavaruga enne koosolekut ndukogule tutvumiseks. Juhatus koostab ndukogule aruandeid ka
koosolekute valiselt, kui seda peab vajalikuks ndukogu v6i ndukogu esimees.

Vastavalt 2012. aasta lildkoosolekul kinnitatud péhikirjale voib juhatus koosneda kuni kolmest lilkkmest.
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Andres Trink

Juhatuse esimees

Ametisse madramise aeg: 1. jaanuar 2012
Volituste kehtivuse téhtaeg: 31.detsember 2023

Teenistuskaik:

2012-2023  AS Merko Ehitus, juhatuse esimees

2012-2023  AS Merko Ehitus Eesti, UAB Merko Statyba ja UAB Merko Bustas ndukogu esimees
2016-... Swedbank Investeerimisfondid AS, ndukogu liige

Tootanud erinevatel juhtivatel ametikohtadel era- ja avalikus sektoris, enne todle asumist Merko Ehituses tegutses 15 aastat
finantssektoris, sealhulgas Hansapanga (Swedbank) Balti panganduse juhatuse liikkmena.
Haridus:

Tallinna Tehnikadilikool automatiseeritud juhtimissiisteemide eriala (summa cum laude)
Estonian Business School rahvusvaheline arijuhtimine

Lépetanud INSEADI llikoolis Prantsusmaal tippjuhtide arenguprogrammi.

Kontrollitavate aktsiate arv: 1100

Tonu Toomik

Juhatuse liige

Ametisse maaramise aeg: 6. juuni 2013
Volituste kehtivuse téhtaeg: 6. juuni 2025

Teenistuskaik:

2013-... AS Merko Ehitus, juhatuse liige

2014-2022  AS Kapitel (AS E.L.L. Kinnisvara kuni 2017), ndukogu liige
2011-2013 AS Merko Ehitus, ndukogu liige

2009-2014  ASE.L.L. Kinnisvara, ndukogu esimees

2008-2011  AS Merko Ehitus, ndukogu esimees

1999-2009  ASE.L.L Kinnisvara, ndukogu liige

1997-1999 AS E.L.L. Kinnisvara, ndukogu esimees

1997-2008  AS Merko Ehitus, juhatuse esimees

1996-... AS Riverito, juhatuse liige

1993-1996 AS EKE Merko, Eesti piirkonna direktor

1993-1993 AS EKE Merko, projektijuht

Merko Ehitus Eesti AS, UAB Merko Statyba ja UAB Merko Bustas néukogu liige, Tallinna Teede AS ndukogu esimees.
Haridus:

Tallinna Tehnikatilikool to6stus- ja tsiviilehitus

Kontrollitavate aktsiate arv: -

Urmas Somelar

Juhatuse liige
Ametisse maaramise aeg: 1. juuni 2023
Volituste kehtivuse tahtaeg: 31. mai 2026

Teenistuskaik:

2023-... AS Merko Ehitus, juhatuse liige

2021-2023  AS Merko Ehitus, finantsiiksuse juht
2018-2021 Arricano Real Estate Plc, nGukogu esimees
2017-2018  Versobank AS, juhatuse liige

2015-2017 Riigi Kinnisvara AS, juhatuse esimees
2008-2015  Swedbank grupi Uiksused, erinevad ametikohad
Merko Ehitus Eesti AS, Tallinna Teede AS, UAB Merko Statyba ja UAB Merko Bustas ndukogu liige.
Haridus:

Tartu Ulikool, rahandus ja krediit

Kontrollitavate aktsiate arv: -

Juhatuse esimehe Andres Trinki tlesanneteks on muuhulgas taita ASi Merko Ehitus tegevjuhi igapaevaseid kohustusi, juhtides ja
esindades ettevotet, tagades vastavuse pohikirjale, seadustele, korraldades juhatuse ja olulisemate tiitarettevotete ndukogude
tood, koordineerides strateegiate valjatédtamist ja tagades nende rakendamist, vastutades strateegilise ariarenduse ja finantside
eest. Tonu Toomiku vastutusalaks on kinnistute portfelli juhtimise ja ehitusvaldkonna arendustegevuse koordineerimine lle
kontserni ettevotete. Urmas Somelari vastutusaladeks on finantsjuhtimine, investorsuhted ning vastavuskontroll.

ASi Merko Ehitus ndukogu nimetas kolmeaastaseks perioodiks ettevotte juhatuse liilkmeks kontserni tltarettevotte AS Merko Ehitus
Eesti senise juhatuse esimehe Ivo Volkovi, volituse tahtaja algusega 1. jaanuar 2024. ASi Merko Ehitus juhatus jatkab alates 1.
jaanuarist 2024 kolmeliikmelisena: Ivo Volkov (esimees), Ténu Toomik ja Urmas Somelar.

36

Uhingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa iihtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) margistuseta. Originaaldokument on esitatud
masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna bérsile ja allkirjastatud digitaalselt. (Link: https://nasdagbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports).



https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports

merko
AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2023

Juhatuse lilkmed on s6lminud ettevottega kolmeaastased teenistuslepingud. Juhatuse liikmete tasustamise korrast ning
pohimotetest on kirjutatud Tasustamisaruandes lehekulgedel 97-98.

TUTARETTEVOTETE NOUKOGUD JA JUHATUSED

ASi Merko Ehitus tutarettevotete ndukogude volitused ja vastutus tulenevad nende pdhikirjast ning kontsernisisestest reeglitest.
Noéukogud on ildjuhul moodustatud vastava tltarettevotte pohiosanikuks oleva ettevdtte juhatuse ja ndukogu liikmetest.
Olulisemate titarettevotete noukogude koosolekud toimuvad tavaliselt kord kuus, muudel juhtudel lahtutakse kontserni
vajadustest, tlitarettevotte pohikirjast ja digusaktidest. Tltarettevotete ndukogu liikmetele tldjuhul eraldi tasu ei maksta. Samuti ei
maksta ndukogu liikmele teenistuslepingu ennetahtaegsel [6petamisel voi mittepikendamisel lahkumishiivitist.

Tltarettevotte juhataja voi juhatuse lilkkme nimetab ametisse titarettevotte ndukogu. Alljargnevalt on toodud ASi Merko Ehitus
100%lises omanduses olevate olulisemate tlitarettevotete ndukogud ja juhatused seisuga 31. detsember 2023:

ETTEVOTE* NOUKoGU JUHATUS

AS Merko Ehitus Eesti Andres Trink (esimees), Ivo Volkov (esimees),

(96 774 275 eurot) Tonu Toomik, Martin Rebane, Urmas Somelar Jaan Mae, Veljo Viitmann

0U Merko Investments .

(20323 313 eurot) - Andres Trink, Urmas Somelar
SIA Merks Andris BiSmeistars (esimees),
(10 739 309 eurot) - Janis Zilgme
SIA Merks Majas ) Andris BiSmeistars (esimees),
(40420 629 eurot) Mikus Freimanis

UAB Merko Statyba Andres Trink (esimees), Saulius Putrimas (esimees),

(18 240 931 eurot) Tonu Toomik, Urmas Somelar Jaanus Rastas

UAB Merko Bustas Andres Trink (esimees), Saulius Putrimas (juhataja)

(19 575 674 eurot) Tonu Toomik, Urmas Somelar

* Sulgudes on ndidatud olulise tlitarettevotte emaettevotte omanikele kuuluv omakapitali suurus seisuga 31. detsember 2023.

AS Merko Ehitus Eesti ainuaktsionar nimetas kolmeaastaseks perioodiks ettevotte ndukogu liikkmeks Urmas Somelari, volituse
tahtaja algusega 1. juuni 2023. ASi Merko Ehitus Eesti ndukogu jatkas neljaliikmelisena: Andres Trink (esimees), Ténu Toomik, Martin
Rebane ja Urmas Somelar.

AS Merko Ehituse kontserni kuuluva ettevotte SIA Merks ainuaktsionar nimetas ettevotte juhatuse liikmeks Janis Zilgme, volituse
tahtaja algusega 04. juuli 2023, vastutusvaldkondadega uldjuhtimise, ehituse planeerimise ja kontrolli aladel. SIA Merks juhatus
jatkab kaheliikmelisena: Andris BiSmeistars ja Janis Zilgme.

AS Merko Ehitus kontserni kuuluva AS Merko Ehitus Eesti ndukogu pikendas ettevétte juhatuse lilkkmete Jaan Mae ja Veljo Viitmanni
volitusi alates 1. jaanuarist 2024 jargmiseks kolmeks aastaks ASi Merko Ehitus Eesti juhatus jatkab alates 1. jaanuarist 2024
kaheliikmelisena: juhatuse esimees Jaan Mae ja juhatuse liige Veljo Viitmann.

AS Merko Ehitus nimetas ASi Merko Ehitus Eesti ndukogu liikmeks kolmeaastaseks perioodiks Ivo Volkovi, volituse tahtaja algusega
1. jaanuar 2024. Sama otsusega pikendati senise ndukogu lilkkme Tonu Toomiku volitusi kuni 31. detsembrini 2026. ASi Merko Ehitus
Eesti ndukogu jatkab alates 1. jaanuarist 2024 neljaliikmelisena: lvo Volkov, Ténu Toomik, Martin Rebane ja Urmas Somelar.

Kontserni struktuur on raamatupidamise aastaaruande lisas 18.

AUDITIKOMITEE

AS Merko Ehitus ndukogu on moodustanud enda tddorganina auditikomitee, kelle tilesanne on ndukogu ndustamine jarelevalvega
seotud kiisimustes. Komitee teostab kogu kontserni (sh titarettevdtted) jarelevalvet: a) raamatupidamise korraldamise, b)
finantseelarve ja -aruannete koostamise ja kinnitamise, c) finantsriskide juhtimise, d) valisauditi teostamise, e) sisekontrolli-
slisteemi toimimise ja f) tegevuse seaduslikkuse osas. Tiitarettevétjatel auditikomiteesid moodustatud ei ole.

2011. aasta 10. jaanuaril moodustas ettevotte ndukogu kolmeliikmelise auditikomitee. Alates 5. maist 2023 on AS Merko Ehitus
auditikomitee liikmeteks Indrek Neivelt (esimees), Kristina Siimar ja Viktor Méisja.

Komitee liige on maaratud ametisse maaramata ajaks, kuid ndukogu otsusel voib komitee liikme igal ajahetkel tagasi kutsuda.

Auditikomitee liikmetele eraldi tasusid ei maksta.

ARUANDLUS JA FINANTSAUDIT

Adekvaatse ja digeaegse informatsiooni saamine on kvaliteetsete juhtimisotsuste aluseks. Oluline on tagada, et aruandlus oleks
faktipohine, aga ka ettevaatav. Nii on parimate teadmiste p&hjal véimalik juhtida riske ning muuta need véimalusteks, vorreldes
konkurentidega. Ettevdtte aruandluse saab liigitada kaheks: a) finantsaruandlus ja b) juhtimisaruandlus.
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Finantsaruandlus koosneb ASi Merko Ehitus kontserni kuuluvate ettevotete konsolideeritud majandusnaitajaid koondavatest
vahearuannetest ning majandusaasta aruandest, mis on avalikustatud labi Nasdaq Baltic borsi infostisteemi ning on kattesaadavad
koikidele aktsionaridele kui ka potentsiaalsetele investoritele ja ettevotet anallilisivatele analiltikutele.

Juhtimisaruandlus on seevastu suunatud ettevotte siseseks kasutuseks. Kohane on eristada mitmekiilgseid tegevusnaitajaid
kasitlevat aruandlust, mis keskendub nii arisegmentide kui erinevate kontserni ettevétete tulemuslikkusele ning investeeritud
kapitali tootlikkusele. Aruandluse taiustamine on pidev protsess, mille kaigus vaadatakse kokkulepitud eesmarkide saavutamist
mojutavaid naitajaid. Juhtimisaruandlus sisaldab muuhulgas eelarveid ja prognoose, mida AS Merko Ehitus ei avalikusta.

Finantsauditi teostamisel lahtutakse rahvusvahelistest auditeerimise standarditest (International Standards on Auditing). AS Merko
Ehitus audiitori kinnitab tldkoosolek. Valikuprotsessi juhib néukogu ja selle tulemused esitatakse lldkoosolekule kinnitamiseks.
2023. aasta lildkoosoleku otsusega on 2023-2025 majandusaastate finantsaudiitoriks AS PricewaterhouseCoopers (PwC). Séltuvalt
kontserni kuuluva ettevotte asukohamaast on allkirjadiguslik audiitor erinev. Konsolideeritud aruande auditi eest vastutab
vannutatud audiitor Janno Hermanson.

ASile Merko Ehitus on oluline finantsauditi teostaja s6ltumatus ja huvide konfliktide tekkimise valtimine. 2023. aastal on PwC
osutanud ASile Merko Ehitus Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse kohaselt lubatud ndustamisteenuseid. Leiame, et 2023. aastal
on finantsauditi teostamine olnud kooskolas regulatiivsete normidega, rahvusvaheliste standarditega ja plstitatud ootustega. T60
tulemusi tutvustas PwC kahes etapis: a) vaheauditi raames ja b) lGppauditi osas enne séltumatu vandeaudiitori aruande
valjastamist. S6ltumatu vandeaudiitori aruanne on esitatud lehekiilgedel 86-94.

2023. aastal oli AS Merko Ehitus kontserni PwC finantsauditi tasu 198 tuhat eurot (2022. aasta: 148 tuhat eurot).

HUVIDE KONFLIKT JA SISETEABE KASITLEMINE

Siseteabe nduetekohane kasitlemine on oluline, et kaitsta aktsionaride huve ning tagada aktsiate aus ja diglane kauplemine. Kdigile
aktsionaridele ja potentsiaalsetele uutele aktsionaridele peab olema Gigeaegselt, jarjepidevalt ja vordsetel tingimustel kattesaadav
oluline informatsioon ASi Merko Ehitus ja tema tltarettevotete kohta. ASil Merko Ehitus ja tema tiitarettevotetega seotud isikutel
on oma ametikohast tulenevalt teatud aegadel ja juhtudel valtimatult rohkem teavet kontserni kohta, kui seda on investoritel ja
avalikkusel. Sellise info vaarkasutuse valtimiseks oleme kontserni ettevotetes kehtestanud Siseteabe kaitlemise ja Merko aktsiatega
tehingute tegemise sisereeglid (edaspidi: siseteabe reeglid). Siseteabe reeglid hdlmavad endas aruandluse slisteemi, mille kohaselt
tootajad, kes tooulesandeid taites véivad sattuda huvide konflikti, esitavad oma majandushuvid ning kinnitavad enesehindamisega
oma so6ltumatust.

ASi Merko Ehitus juhatuse ja ndukogu liikmete puhul on tegemist siseteabe info kasutajatega (nn insaideritega), kes on allkirjastanud
vastava kinnituse ja on teadlikud ASi Merko Ehitus siseteabe reeglitest ning on koos oma lahikondsetega registreeritud ettevotte
insaiderite nimekirjas. Samuti on insaiderite nimekirjas registreeritud emaettevotte finantsvaldkonna téotajad, kes puutuvad kokku
kontserni konsolideeritud majandusnaitajatega ning olulisemate titarettevotete juhatuse ja ndukogu lilkkmed koos raamatupidamis-
info koostamise ja esitamise eest vastutavate tootajatega.

Seisuga 31.12.2023 oli ettevétte insaiderite registris registreeritud 100 pusivat juurdepaasu omavat isikut (31.12.2022: 97 isikut).
Kontsern peab insaiderite arvestust vastavalt vaartpaberituru seaduses, Euroopa Parlamendi ja ndukogu maaruses (EL) nr 596/2014
(turukuritarvituse maarus) ning Nasdagq Tallinna reglemendis satestatud néuetele.

Meile teadaolevalt ei esinenud 2023. majandusaastal mitte Uhtegi siseteabe vaarkasutamise tunnustega juhtumit ega huvide
konflikti ega ole tehtud turutingimustest erinevaid tehinguid seotud osapooltega. Ettevotte ja juhatuse liikme voi tema lahedase voi
temaga seotud isikuga ei tehtud 2023. majandusaastal ettevotte jaoks olulisi tehinguid.

Ettevotte ndukogu ega juhatuse liikkmetel ei ole osalusi ettevotetes, mis tegutsevad AS Merko Ehitus kontserni pohitegevusalal -
ehitusvaldkonnas.

Ulevaade 2023. majandusaastal tehtud tehingutest seotud osapooltega on esitatud raamatupidamise aastaaruandes lisas 32.

TEABE AVALDAMINE

AS Merko Ehitus juhindub teabe avaldamisel Eesti digusaktidest, Nasdaq Tallinna borsi reeglistikust ja Eesti Finantsinspektsiooni
juhistest ning avalikustab aktsionaridele ettevotte tegevust puudutava olulise informatsiooni kohe, kui on tekkinud piisav kindlus
selle Gigsuses ning selles, et informatsiooni avaldamine ei kahjusta ettevotte ega tema partnerite huve. Peamisi tegevuspdhimétteid
suhtluses investorite ja avalikkusega kirjeldab kontsernis kehtestatud teabe avalikustamise kord.

Kontsern avaldab teavet finantsseisundi ja strateegia kohta oma finantsaruannetes, majandusaasta aruandes ja vahearuannetes
vastavalt eelnevalt kehtestatud ajakavale. Iga jargmise majandusaasta avaldamiskuupdevad tehakse teatavaks enne eelmise
majandusaasta loppu.

Merko avalikustab viivitamatult kéik otsused, kiisimused ja siindmused, mis ettevotte hinnangul voivad oluliselt mojutada ettevotte
valjastatud vaartpaberite hinda, ning mis seaduste ja maaruste kohaselt kuuluvad avalikustamisele. Borsiteated avaldatakse eesti
jainglise keeles.

Oluline informatsioon avaldatakse labi borsislisteemi ja ettevotte veebilehel. 2023. aastal edastas AS Merko Ehitus borsi
infoslisteemi kaudu 32 borsiteadet:
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TEADETE ARV TEATE SISU

14 Uued ehituslepingud

2 Uued arendusprojektid

7 Struktuuri ja juhtkonna muudatused
5 Majandustulemused

2 Uldkoosolek

2 Muud teated

2024, aasta konsolideeritud vahearuanded avaldame alljargnevalt:

KUUPAEV SUNDMUS

09.05.2024 2024. aasta 3 kuu auditeerimata vahearuanne

08.08.2024 2024, aasta 6 kuu ja Il kvartali auditeerimata vahearuanne
07.11.2024 2024, aasta 9 kuu ja lll kvartali auditeerimata vahearuanne

Meie eesmargiks on igakllgselt toetada Merko aktsia diglast hinnastamist labi pideva ja jatkuva olulise info edastamise koikidele
turuosalistele. Samuti on eesmargiks hoida olemasolevate aktsionaride lojaalsust ettevotte vastu ning tekitada huvi uutes
aktsionarides ja anallltikutes. Selle eesmargi saavutamiseks koostatakse nii kvartali- kui aastaaruandeid, borsiteateid ja
presentatsioone ning korraldatakse investorkohtumisi nii aktsionaride kui ka analliGtikutega. Samuti kogutakse ja analllsitakse
investoritelt ja analuutikutelt saadud tagasisidet, et tdsta avalikustatava informatsiooni vaartuslikkust.

Ettevdte ei korralda kohtumisi ega esitlusi analiilitikutega véi investoritega vahetult enne finantsaruandluse (vahearuanded,
majandusaasta aruanne) avalikustamise kuupdevi. AS Merko Ehitus suhtleb korraparaselt oma suurimate aktsionaride ja
potentsiaalsete investoritega, tehes taotluse korral kohtumisi. Kohtumistel esitatav informatsioon on avalik, s.t kattesaadav
ettevotte aruannetest, kodulehelt vdi muudest avalikest allikatest. Nimetatud kohtumistel jargime vaga hoolikalt kehtivaid
siseteabe reegleid.

Ulevaate nii juba toimunud kui ka tulevikus toimuvate investorkohtumiste osas leiab AS Merko Ehitus kodulehel avaldatavast
investorkalendrist group.merko.ee/investorile/aruanded-ja-investorkalender/. Investorkalendris toodud planeeritud kohtumistel
on soovi korral voimalik osaleda ka olemasolevatel aktsionaridel, sellest eelnevalt aegsasti informeerides. Lisaks investor-
kohtumiste ajale, kohale ning osavotjatele leiab kontserni kodulehel antud alajaotusest ka kohtumisel kasutatud presentatsioonid.
2023. aastal ei korraldanud AS Merko Ehitus investorkohtumisi (2022: 5).

Ettevotte aktsionaride informeerimiseks kutsutakse vahemalt tihel korral aastas kokku aktsionaride korraline tildkoosolek, kus on
igal aktsionaril voimalik esitada juhatuse ja ndukogu liikmetele kisimusi.

ASi Merko Ehitus investorsuhete osas saab infot:

IVO VOLKOV URMAS SOMELAR AS MERKO EHITUS

Juhatuse esimees Finantslksuse juht / investorsuhete kontaktisik Delta Plaza, 7. Korrus

tel +372 650 1250 tel +372 650 1250 Parnu mnt 141, 11314 Tallinn, Eesti

faks +372 650 1251 faks +372 650 1251 tel +372 650 1250

e-post ivo.volkov@merko.ee e-post urmas.somelar@merko.ee group.merko.ee
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VASTAVUSE DEKLARATSIOON HEA UHINGUJUHTIMISE TAVA SOOVITUSTELE

Bérsiettevdte on kohustatud avalikustama teabe Hea Uhingujuhtimise Tava jargimise kohta pdhimdttel "taidan véi selgitan”, mille
kohaselt peab ettevdte selgitama oma seisukohti ja tegevust viimase satete osas, mida ettevote ei taida.

Oleme ASi Merko Ehitus juhtimise iilesehitust ja toimimist hinnanud Hea Uhingujuhtimise Tava alusel. Eelpool kirjeldasime iihingu-
juhtimise seisukohast olulisi komponente. Olles hinnanud ettevétte juhtimissiisteemi lilesehituse ja tegeliku toimimise vastavust,
leiame, et meie korraldus ja tegevus on olulises osas kooskdlas Hea Uhingujuhtimise Tavaga. Samuti on meie tegevus kooské&las
Eesti seadustega, mis mitmeid tavas toodud pdhimétteid tksikasjalikumalt reguleerivad. Kaesolevaga kinnitame, et AS Merko Ehitus
on jarginud k&iki Hea Uhingujuhtimise Tava pdhimétteid, valja arvatud jargmiste punktide osas alltoodud ulatuses ja péhjendustel:

merko

HEA UHINGUJUHTIMISE TAVA'

1.3.2 Uldkoosolekul osalevad juhatuse liikkmed, ndukogu esimees ning
vdimalusel ka ndukogu lilkmed ja védhemalt 1 audiitoritest.

1.3.3 Emitent teeb vastavate tehniliste vahendite olemasolul ning
juhul, kui see ei ole talle liiga kulukas, lldkoosoleku jalgimise ja
sellest osavétu véimalikuks sidevahendite kaudu (nt Internet).

3.2.2. Vahemalt pooled emitendi ndukogu liikmetest on soltumatud.
Kui ndukogus on paaritu arv liikmeid, siis voib séltumatuid liikmeid
olla 1 liige vahem kui séltuvaid liikmeid.

Soltumatu on isik, kellel ei ole emitendi, tema kontrollitava
ariihinguga, emitenti kontrolliva aktsionari, tema kontserni kuuluva
ariihinguga ega nende aritihingute juhtorganite liikmetega selliseid
arilisi, perekondlikke v6i muid sidemeid, mis voivad huvide konflikti
olemasolu tdttu mojutada nende otsuseid. S6ltumatuse tunnused on
esitatud Hea Uhingujuhtimise Tava lisas.

LISA. Séltumatuse tunnused

Soltumatu on ndukogu liige, kes:

(h) ei ole olnud séltumatuks ndukogu likmeks kauem kui kiimme (10)
aastat;

5.2 Emitent avalikustab aasta jooksul avalikustamisele kuuluva
teabe (sealhulgas aastaaruanne, vahearuanded, Uldkoosoleku
kokkukutsumise teade) avalikustamise kuupdevad majandusaasta
alguses eraldi teates, nn finantskalendris.

6.1.1 Noukogu koosolekul, kus vaadatakse labi majandusaasta
aruanne, osaleb ndukogu kutsel ka emitendi audiitor.

JUHATUSE JA NOUKOGU POOLNE POHJENDUS

2023. aasta Uldkoosolekul osales ndukogu esimehe asemel
vastavalt ndukogu sisemisele kokkuleppele ndukogu liige
Indrek Neivelt. Kéikide ndukogu liikmete osalemist ei peetud
vajalikuks, kuna taiendavate paevakorrapunktide ettepanekuid
seaduses ettenahtud aja jooksul aktsionaridelt ei laekunud.

AS Merko Ehitus ei vdimaldanud 2023. aastal korralist Gld-
koosolekut jalgida ega sellest osa votta sidevahendite kaudu,
kuna sellist vajadust pole seni ilmnenud.

AS Merko Ehitus néukogu koosneb kolmest liikmest, kellest
Kristina Siimar ja Indrek Neivelt on séltumatud ndukogu
liikmed. Indrek Neivelt on ndukogu liige olnud alates
6. novembrist 2008 ehk kauem kui kiimme aastat. Vaatamata
sellele on juhatus ja ndukogu veendumusel, et Indrek Neivelt on
noukogu lilkmena otsuste tegemisel jatkuvalt soltumatu nii
emitendist, tema kontrollitavatest arilhingutest, emitenti
kontrollivast aktsionarist kui tema kontserni kuuluvatest
arithingutest. Indrek Neivelt vastab jatkuvalt kdigile teistele
sbltumatuse tunnustele ning tegutseb ndukogu liikmena
endiselt kdigi aktsionaride huvidest lahtudes.

AS Merko Ehitus avalikustas finantskalendri 2024. aasta osas
15. detsembril 2023. See ei sisaldanud uldkoosoleku kokku-
kutsumise teate avalikustamise kuupadeva, kuna see selgub
juhatuse ja ndukogu otsuste tulemusena hiljem.

ASi Merko Ehitus n6ukogu koosolekul tavaparaselt audiitor ei
osale. Audiitor annab Ulevaate labi viidud auditi tulemustest
kirjaliku aruandena néukogu poolt enda tédorganina moodus-
tatud auditikomiteele. Juhul, kui auditikomitee liikmed peavad
vajalikuks saada taiendavaid selgitusi, saavad nad audiitori
poole poodrduda sidevahendite kaudu voi kutsuda audiitori
selgituste andmiseks auditikomitee koosolekule.

Raamatupidamise seaduse §24° lg 4 alusel peab suurettevétja, kelle emiteeritud haaledigust andvad vaartpaberid on vdetud
kauplemisele Eesti v6i muu lepinguriigi reguleeritud vaartpaberiturule, Uhingujuhtimise aruandes kirjeldama arilihingu juhatuses ja
koérgemas juhtorganis ellu viidavat mitmekesisuspoliitikat ning selle rakendamise tulemusi aruandeaastal. Kui mitmekesisus-
poliitikat aruandeaastal rakendatud ei ole, tuleb selle pdhjuseid selgitada lihingujuhtimise aruandes.

Merko Ehitus pole pidanud vajalikuks mitmekesisuspoliitikat rakendada, kuivord lahtub juhtide ja tootajate valimisel, t66
tulemuslikkuse hindamisel ja tasustamisel kontserni huvidest ning juhi voi té6taja haridusest, kompetentsist ja tootulemustest,
mitte aga vastava juhi voi tootaja soost, vanusest, etnilisest paritolust voi muudest tunnustest. Kontsernis on kehtestatud arieetika
koodeks, mis muuhulgas hdlmab ka tdotajate vordse kohtlemise pohimdtet. 2023. aastal ei toimunud kontsernis Uhtegi sellist
rikkumist, mis oleks viidanud tootajate diskrimineerimisele voi inimdiguste rikkumisele, samuti ei esitatud kontserni vastu
2023. aastal Uhtegi todalast kaebust tédvaidluskomisjonidele.

www.fi.ee/sites/default/files/2019-02/20050922HYT.pdf
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2023 merko

JUHTKONNA DEKLARATSIOON

Juhtkonna liikkmed kinnitavad, et nende parima teadmise kohaselt annab vastavalt kehtivatele rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditele, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt, koostatud 2023. aasta raamatupidamisaruanne dige ja Giglase
llevaate ASi Merko Ehitus ja konsolideerimisse kaasatud ettevotjate kui terviku varadest, kohustustest, finantsseisundist ja
kasumist voi kahjumist ning tegevusaruanne annab Gige ja Giglase Ulevaate ASi Merko Ehitus ja konsolideerimisse kaasatud
ettevotjate kui terviku aritegevuse arengust ja tulemustest ning finantsseisundist ning sisaldab peamiste riskide ja kahtluste
kirjeldust.

Ivo Volkov juhatuse esimees / allkirjastatud digitaalselt / 01.04.2024

Tonu Toomik juhatuse liige / allkirjastatud digitaalselt / 01.04.2024

Urmas Somelar juhatuse liige / allkirjastatud digitaalselt / 01.04.2024
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2023

KONSOLIDEERITUD KOONDKASUMIARUANNE

tuhandetes eurodes

lisa 2023
Miadgitulu 3 466 304
Middud toodangu kulu 4 (401267)
Brutokasum 65 037
Turustuskulud 5 (4312)
Utdhalduskulud 6 (19 423)
Muud aritulud 7 417
Muud arikulud 8 (991)
Arikasum ——
Finantstulud 9 297
Finantskulud 10 (3017)
Kasum Uhisettevotetelt 19 10 220
Kasum enne maksustamist 51982
Tulumaksukulu i (6081)
Perioodi puhaskasum 45901
sh emaettevotte omanike osa puhaskasumist 46 048
mittekontrolliva osaluse osa puhaskasumist 147)
Muu koondkasum (-kahjum), mida vaib hiljem klassifitseerida
kasumiaruandesse
Valuutakursivahed valisettevotete imberarvestusel (41)
Perioodi koondkasum 45 860
sh emaettevotte omanike osa koondkasumist 45993
mittekontrolliva osaluse osa koondkasumist (133)
Puhaskasum emaettevdtte omanike aktsia kohta (tava ja 12 2,60

lahustatud, eurodes)

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehektilgedel 47-85 on kédesoleva aruande lahutamatuks osaks.

43

2022
409 633
(355 975)
53 658
(4077)
(15 860)
3144
(1834)
35031

1
(1450)
3516
37098
(2 995)
34103
34 640
(537)

30
34133
34648
(515)
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2023

KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE

tuhandetes eurodes

lisa 31.12.2023
VARAD
Kaibevara
Raha ja raha ekvivalendid 14 77 330
Nouded ja ettemaksed 15 68 754
Ettemakstud tulumaks 2
Varud 17 195 435
341521
Pohivara
Uhisettevdtte aktsiad voi osad 19 21915
Muud aktsiad ja vaartpaberid 80
Muud pikaajalised laenud ja nduded 20 24 490
Edasiliikkunud tulumaksuvara 21 3298
Kinnisvarainvesteeringud 22 16 823
Materiaalne pdhivara 23 16 613
Immateriaalne péhivara 24 520
83739
VARAD KOKKU 425 260
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 26 19673
Volad ja ettemaksed 27 133 898
Tulumaksukohustus 4260
Luhiajalised eraldised 28 10 451
168 282
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 26 35142
Edasiliikkunud tulumaksukohustus 21 4441
Muud pikaajalised volad 29 5495
45078
KOHUSTUSED KOKKU 213 360
OMAKAPITAL
Mittekontrolliv osalus 18 (155)
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital 31 7929
Kohustuslik reservkapital 793
Realiseerimata kursivahed (838)
Jaotamata kasum 20417
212 055
OMAKAPITAL KOKKU 211900
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 425260

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehektilgedel 47-85 on kédesoleva aruande lahutamatuks osaks.
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17 665
77959
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225 661
321323
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22982
693
11485
17 452
582
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387412

49687
96 248
1241
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156 996

42236
2355
2133
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203 720

(495)

7929
793
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176 248
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2023

KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

tuhandetes eurodes

Saldo 31.12.2021
Perioodi puhaskasum (-kahjum)

Muu koondkasum (-kahjum)

Perioodi koondkasum
(-kahjum) kokku

Tehingud omanikega

Mittekontrolliva osaluse
valjaostu optsioon

Dividendid (lisa 13)
Tehingud omanikega kokku
Saldo 31.12.2022

Saldo 31.12.2022
Perioodi puhaskasum (-kahjum)

Muu koondkasum (-kahjum)
Perioodi koondkasum
(-kahjum) kokku

Tehingud omanikega
Osakapitali suurendamine
mitterahalise sissemaksega ja
mittekontrolliva osaluse valjaost
Mittekontrolliva osaluse
likvideerimine

Dividendid (lisa 13)

Tehingud omanikega kokku

Saldo 31.12.2023

Aktsiakapitali kohta vaata ka Lisa 31.

Aktsia-
kapital

7929

7929

7929

7929

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

Kohus-
tuslik
reserv

793

793

793

793

Realiseeri-
mata kursi-
vahed

(791)

8
8

(783)

(783)

(55)
(55)

(838)

Jaota-
mata
kasum

159 308
34640

34 640

(17700)
(17 700)
176 248

176 248
46048

46 048

(189)

(236)

(17 700)
(18125)
20417

Kokku

167 239
34 640
8

34 648

(17 700)
(17 700)
184187

184187
46048
(55)

45993

(189)

(236)

(17 700)
(18 125)
212 055

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehekiilgedel 47-85 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.
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osalus

(227)
(537)
22

(515)

247

247
(495)

(495)

(147)
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(133)
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236

473
(155)
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Kokku

167 012
34103
30

34133

247

(17700)
(17 453)
183 692

183 692
45901
(41)

45 860
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(17700)
(17 652)
211900
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2023

KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

tuhandetes eurodes

Aritegevuse rahavoog
Arikasum
Korrigeerimised:
pohivara kulum ja vaartuse langus
(kasum) kahjum péhivara muiligist
ehituslepingutega seotud néuete ja kohustuste muutus
intressitulu aritegevusest
eraldiste muutus
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Saadud intressid

Makstud intressid
Muud finantstulud (kulud)
Makstud ettevotte tulumaks

Kokku rahavood aritegevusest

Investeerimistegevuse rahavoog
Tutarettevotte soetus

Sidus- ja Uhisettevotte soetus
Kinnisvarainvesteeringute soetus

Materiaalse p&hivara soetus (v.a. renditav vara)
Materiaalse pdhivara muilik

Immateriaalse pdhivara soetus

Saadud intressid

Saadud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Finantseerimistegevuse rahavoog

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed
Rendikohustuste pohiosa tagasimaksed
Mittekontrolliva osaluse valjaost

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus

lisa

22-24

28

17

7,9,15,
20

10, 27
10

18

22
23,26
7,23
24

26
26
26
18

14

14

2023

44 482

3658
(960)
35359
(2146)
3878
777
25713
9379

2145

(3524)
(268)
(3550)
14943

(357)
(1204)
1232
(194)
297
1200
974

48160
(85364)
(1312)
(17679)
(56 195)

59722
17 665

(57
77330

Konsolideeritud aastaaruande lisad lehektilgedel 47-85 on kédesoleva aruande lahutamatuks osaks.

46

2022

35031

2880
(313)
(1066)
(2260)
1540
(22 024)
(62 360)
8 911

2188

(1652)
(133)
(2529)
(41787)

(695)
(2236)
an7n
343
(147)

1

560
(3285)

147990
(109 484)
(1108)
(1886)
(17 661)
17 851

(27221)
44930

(44)
17 665
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2023 merko

LISAD

LISA1T OLULISED ARVESTUSPOHIMOTTED
1.1. ULDINE INFORMATSIOON

ASi Merko Ehitus (edaspidi: emaettevote) ja tema tltarettevotete (edaspidi koos: kontsern) 31. detsembril 2023 léppenud
majandusaasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne allkirjastati juhatuse poolt 1. aprillil 2024.

Eesti Vabariigi ariseadustiku kohaselt kinnitatakse juhatuse poolt koostatud ning ndukogu poolt heaks kiidetud majandusaasta
aruanne, mis sisaldab ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, aktsionaride uldkoosolekul. Aktsionaridel on 6igus
juhatuse poolt koostatud ja ndukogu poolt kinnitatud ning esitatud majandusaasta aruannet mitte heaks kiita ja nduda uue aruande
koostamist.

AS Merko Ehitus on Eesti Vabariigis registreeritud aktsiaselts (ariregistri kood: 11520257, aadress: Jarvevana tee 9G, Tallinn) ja tegutseb
peamiselt Eestis, Latis, Leedus ja Norras. Péhitegevusaladeks on ehitustegevus ja kinnisvaraarendus.

Alates 22. juulist 1997 on ASi Merko Ehitus aktsiad olnud noteeritud Nasdaq Tallinna borsil, seejuures aruande kuupaeva seisuga borsil
noteeritud aktsiad noteeriti 11. augustil 2008 - AS Jarvevana (ariregistri kood 10068022, endise nimega AS Merko Ehitus, praeguse
nimega OU Jarvevana), mille aktsiad olid borsil noteeritud, jagunes 1. augustil 2008 ning selle kaigus loodi AS Merko Ehitus (ariregistri
kood 11520257), millele anti (le, teatud eranditega, AS Jarvevana vara ja ettevote. Seisuga 31. detsember 2023 kuulus 71,99% aktsiatest
enamusaktsionarile ASile Riverito, labi mille kontsernis l6plikku valitsevat m&ju omav isik on Toomas Annus.

Alates 1. jaanuarist 2012 tegutseb AS Merko Ehitus valdusettevdttena, mis iseseisvalt tootmistegevusega ei tegele ning millele
kuuluvad 100%lised osalused ehitusettevotetes Eestis, Latis, Leedus ja Norras.

1.2. AASTAARUANDE KOOSTAMISE ALUSED

Kontserni Merko Ehitus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditega (IFRS), nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Mitmed finantsnaitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh naiteks ehituslepingute kasumlikkuse hindamine ehituslepingute
mudgitulu kajastamisel, pohivara kasuliku eluea hindamine, néuete ja varude allahindluse summade hindamine, garantiikohustuste
eraldiste moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tapseiks.
Raamatupidamislike hinnangute muutuste moju kajastatakse muutuse toimumise perioodi aruannetes.

Merko Ehitus kontserni kuuluvate ettevotete raamatupidamise aruannetes toodud naitajad on kajastatud, kasutades ettevotete
p6hilise majanduskeskkonna valuutat ("arvestusvaluuta"): eurot ja Norra krooni. Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
esitusvaluuta on euro. Péhiaruanded ja lisad on koostatud tuhandetes eurodes, v.a kui ei ole tapsustatud teisiti.

1.3. UUED RAHVUSVAHELISE FINANTSARUANDLUSE STANDARDID, AVALDATUD
STANDARDITE MUUDATUSED NING RAHVUSVAHELISE FINANTSARUANDLUSE
TOLGENDUSTE KOMITEE (IFRIC) TOLGENDUSED

UUTE VOI MUUDETUD STANDARDITE JA TOLGENDUSTE RAKENDAMINE
Jargmised uued voi muudetud standardid ja tolgendused muutusid Kontsernile kohustuslikuks alates 1. jaanuarist 2023:

+Arvestuspdhimotete avalikustamine” - IAS 1 ja IFRS rakendusjuhendi nr 2 muudatused (rakendub 1. jaanuaril 2023 véi hiljem
algavatele aruandeperioodidele).

IAS 1 muudeti, et nduda ettevotetelt oluliste arvestuspohimdtete asemel nende oluliste arvestuspohimdtete teabe avalikustamist.
Muudatus satestas olulise arvestuspdhimotete teabe madratluse. Muudatus selgitas samuti, et arvestuspéhimotete teave on
eeldatavasti oluline, kui ilma selleta ei oleks finantsaruannete kasutajatel voimalik aru saada finantsaruannete muust olulisest
teabest. Muudatuses on toodud illustreerivad naiteid arvestuspohimdtete teabest, mida tdendoliselt peetakse oluliseks ettevotte
finantsaruannete jaoks. Lisaks selgitas IAS 1 muudatus, et ebaoluline arvestuspohimaotete teave ei pea olema avalikustatud. Kui aga
seda avalikustatakse, siis see ei tohiks varjutada olulist arvestuspohimotete teavet. Selle muudatuse toetamiseks muudeti ka IFRS
rakendusjuhendit nr 2 "Olulisuse otsuste tegemine”, et anda juhiseid olulisuse modiste rakendamiseks arvestuspdhimotete
avalikustamisel. Kontserni hinnangul arvestuspdhimotete avalikustamise muudatuste rakendamisel finantsaruandele oluline moju
puudub.

JArvestushinnangute méiste"” -IAS 8 muudatused (rakendub 1. jaanuaril 2023 véi hiljem algavatele aruandeperioodidele).

IAS 8 muudatus selgitab, kuidas ettevotted peavad eristama arvestuspdhimdtete muutuseid arvestushinnangute muutustest.
Kontserni hinnangul oluline maju finantsaruandele puudub.

sVarade ja kohustustega seotud edasiliikkunud tulumaks, mis tuleneb iihest tehingust” - IAS 12 muudatused (rakendub 1. jaanuaril
2023 vai hiljem algavatele aruandeperioodidele).
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IAS 12 muudatused tdpsustavad, kuidas kajastada edasiliikkunud tulumaksu tehingutelt nagu rendilepingud ja eemaldamise
kohustused. Teatud tingimustel on ettevétted varade v6i kohustuste esmakordsel kajastamisel vabastatud edasiliikkunud tulumaksu
kajastamisest. Varasemalt ei olnud selge, kas vabastus rakendub selliste tehingute suhtes nagu rendilepingud ja kahjutustamise
kohustused - tehingud, mille puhul kajastatakse nii vara kui ka kohustus. Muudatused selgitavad, et vabastust ei rakendata ning
ettevotetel on kohustus kajastada vastavatelt tehingutelt edasilikkunud tulumaks. Muudatused néuavad ettev6tetelt edasiliikkunud
tulumaksu kajastamist tehingutelt, millest tulenevad esmasel kajastamisel maksustatavate ja mahaarvatavate ajutiste erinevuste
vordsed summad. Kontserni hinnangul oluline méju finantsaruandele puudub.

Ulejaanud uutel véi muudetud standarditel véi télgendustel, mis hakkasid esmakordselt kehtima 1. jaanuaril 2023, ei ole olulist m&ju
kontsernile.

UUED STANDARDID, TOLGENDUSED JA NENDE MUUDATUSED
Valja on antud uusi v6i muudetud standardeid ja télgendusi, mis muutuvad kontsernile kohustuslikuks alates 1. jaanuarist 2023 voi
hilisematel perioodidel ja mida kontsern ei ole rakendanud ennetahtaegselt:

JLiisingud: rendikohustus miiiigi- ja tagasirendi korral" - IFRS 16 muudatused (rakendub 1. jaanuaril 2024 véi hiljem algavatele
aruandeperioodidele; ei ole veel vastu véetud Euroopa Liidu poolt).

Muudatused puudutavad milgi-tagasirendi tehinguid, mis vastavad IFRS 15 nouetele, mida tuleb kajastada mutgina. Muudatused
nduavad, et milja-rentnik hindaks hiljem tehingust tulenevaid kohustusi nii, et ta ei kajastaks talle sailinud kasutusdigusega seotud
kasumit voi kahjumit. See tahendab sellise tulu edasiliikkamist isegi siis, kui kohustus on teha muutuvaid makseid, mis ei soltu indeksist
ega intressimaarast. Kontserni hinnangul oluline mdju finantsaruandele puudub.

.Kohustuste liigitamine liihi- véi pikaajalisteks, jdustumiskuupdeva edasiliikkamine” - IAS 1 muudatused (rakendub 1. jaanuaril
2024 véi hiljem algavatele aruandeperioodidele; ei ole veel vastu véetud Euroopa Liidu poolt).

Need muudatused selgitavad, et kohustused liigitatakse kas lihi- vdi pikaajalisteks, olenevalt aruandeperioodi l6pus eksisteerivatest
oigustest. Kohustused on pikaajalised, kui ettevottel on aruandeperioodi l6pus sisuline digus lukata tasumine edasi vahemalt
kaheteistkimne kuu vorra. Juhend ei n6ua enam sellist tingimusteta digust. 2022. aasta oktoobri muudatus kehtestas, et parast
aruandekuupaeva jargitavad laenukohustused ei mojuta volgade liigitamist lihi- voi pikaajaliseks aruandekuupaeval. Juhtkonna
ootused, kas nad kasutavad hiljem arveldamise edasilikkamise digust, ei mdjuta kohustuste klassifitseerimist. Kohustis liigitatakse
Lihiajaliseks, kui tingimust rikutakse aruandekuupaeval v6i enne seda, isegi kui laenuandja annab sellest tingimusest loobumise parast
aruandeperioodi lGppu. Seevastu laen liigitatakse pikaajaliseks, kui laenulepingut rikutakse alles parast aruandekuupaeva. Lisaks
tapsustavad muudatused volgade klassifitseerimisndudeid, mida ettevote voib arveldada selle konverteerimisel omakapitaliks.
Arveldamine on maaratletud kui kohustise kustutamine raha, muude majanduslikku kasu sisaldavate ressurssidega voi ettevotte enda
omakapitaliinstrumentidega. Erand kehtib konverteeritavatele instrumentidele, mida voidakse konverteerida omakapitaliks, kuid
ainult nende instrumentide puhul, mille konverteerimisoptsioon on klassifitseeritud omakapitaliinstrumendiks liitfinantsinstrumendi
eraldi komponendina. Kontserni hinnangul oluline mdju finantsaruandele puudub.

“Investori ja tema sidus- voi Uhisettevotte vahel toimuv varade miiiik v6i iileandmine” - IFRS 10 ja IAS 28 muudatused
(rakendamise kuupéev maaratakse IASB poolt; ei ole veel vastu véetud Euroopa Liidu poolt). Muudatused eemaldavad vasturaakivuse
IFRS 10 ja IAS 28 nduetes, mis reguleerivad investori ja tema sidus- voi thisettevotte vahelisi varade miilike voi tileandmisi. Muudatuse
peamine moju seisneb selles, et kasum voi kahjum kajastatakse taies ulatuses, kui tehing holmab aritegevust. Kui tehing hélmab
varasid, mis ei moodusta aritegevust, kajastatakse kasum voi kahjum osaliselt, isegi kui need varad on tltarettevotte omad. Kontserni
hinnangul oluline moju finantsaruandele puudub.

Ulejaanud uutel vai muudetud standarditel vai tdlgendustel, mis veel ei kehti, ei ole eeldatavasti olulist maju kontsernile.

1.4. KONSOLIDEERIMINE

Tutarettevotjad on koik majandustiksused, mille lile kontsernil on kontroll.

Tutarettevotjad konsolideeritakse raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle l6Gppemiseni. Ema- ja
titarettevotjate finantsnaitajad on kontserni raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida-realt. Konsolideeritud aruannete
koostamisel on kontserni sisesed tehingud, saldod ja realiseerimata kasumid, mis on tekkinud tehingutest kontserni ettevotete vahel,
elimineeritud. Samuti on elimineeritud realiseerimata kahjumid, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Emaettevotja konsolideerimata aruannetes kajastatakse investeeringuid tltarettevétjatesse soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud voimalikud vara vaartuse langusest tulenevad akumuleeritud allahindlused.

1.5.  ARIUHENDUSED

Kontsern kasutab arilihenduste kajastamisel omandamismeetodit.

TEHINGUD MITTEKONTROLLIVA OSALUSEGA

Kontsern kasitleb tehinguid mittekontrolliva osalusega kui tehinguid teiste osalejatega kontserni omakapitalis. Kui mittekontrollivalt
osaluselt ostetud osalus titarettevotte netovarade bilansilises vaartuses erineb ostuhinnast, kajastatakse vahe omakapitalis.
Mittekontrollivale osalusele muikidelt tekkinud kasumid ja kahjumid kajastatakse samuti omakapitalis.
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1.6. UHISETTEVOTTED

Uhisettevdte on lepingupdhine kokkulepe, mille kohaselt kaks véi enam osapoolt teostavad majandustegevust, mida kontrollitakse
tihiselt. Uhisettevétteid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Osalust Gihiselt kontrollitavas majandusiiksuses kajastatakse algselt
soetusmaksumuses ja seejarel korrigeeritakse seda muutustega, mis on soetamise jarel toimunud kontserni osas Uhiselt kontrollitava
majandustiksuse netovarades. Kontserni kasumiaruanne sisaldab kontserni osa Uhiselt kontrollitava majandusiiksuse kasumist voi
kahjumist. Omavahelistest tehingustest tulenevad realiseerumata kasumid ja kahjumid elimineeritakse.

1.7.  UHISELT KONTROLLITAVAD TEGEVUSED

Uhiselt kontrollitavateks tegevusteks on iihisettevétmised kolmandate osapooltega, kus kasutatakse lhisettevétjate vara ja muid
ressursse, ilma et asutataks uut aritihingut v6i muud majandustiksust voi loodaks lihisettevotjatest eraldiseisvat finantsstruktuuri.
Kui alljargnevad tingimused on taidetud, siis on tegemist thise ettev6tmisega/uhise kontrolliga:
. Konsensuslikud otsused oluliste tegevuste kohta;
. Lepingus on arbitraazi reeglid juhuks kui osapooled ei j6ua oluliste tegevuste osas kokkuleppele;
. Osapooled jagavad kasumit;
. Alltéovotulepinguid sdlmivad ja alltoovotjate t66 eest vastutavad mélemad osapooled vai liks osapool mdlema eest/nimel;
. Allhankijatele tasuvad mélemad osapooled;
. Taitmistagatise garantiid esitavad mélemad osapooled;
. Garantiitoid teostavad molemad osapooled;
. Tellija tasub teenuse eest eraldi pangakontole, tulud jagatakse osapoolte vahel vastavalt kokkuleppele.
Iga UhisettevGtja kasutab oma materiaalset pohivara ja kajastab oma varud enda finantsseisundi aruandes. Samuti kannab
Uhisettevotja ise oma kulud ja kohustised ning leiab ise finantseerimisallikaid, mis kujutavad endast tema kohustusi. Seoses oma
osalusega Uhiselt kontrollitavates tegevustes kajastab kontsern oma finantsaruannetes:
= tema kontrolli all oleva vara ja voetud kohustised;
= tema kantavad kulud ja oma osa Uhisettevotmise toodete voi teenuste milgist saadud tulust.

1.8.  VALISVALUUTA

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtivad Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja kohustused on aruande kuupdeva seisuga Umber hinnatud
eurodesse bilansipaeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindluste kursivahed on kajastatud
aruandeperioodi kasumiaruandes.

1.9. FINANTSVARAD

Kontsern klassifitseerib finantsvarad korrigeeritud soetusmaksumuses mdéotmiskategoorias. Klassifitseerimine soltub kontserni
arimudelist finantsvarade haldamisel ning rahavoogude lepingulistest tingimustest.

1.10. VARA VAARTUSE LANGUS

FINANTSVARAD KORRIGEERITUD SOETUSMAKSUMUSES
Kontsern hindab igal aruande kuupaeval finantsvarade voi finantsvarade grupi allahindluse vajadusele viitavaid asjaolusid. Objektiivne
asjaolu, mis viitab finantsvara véi finantsvarade grupi vaartuse langusele, on ettevéttele kattesaadav informatsioon, nagu naiteks:
. volgniku olulised finantsraskused;
= lepingutingimuste rikkumine, sealhulgas maksete mittetahtaegne laekumine;
= volgniku ari tuleviku valjavaated, sealhulgas vastava majandussektori tulevikuperspektiivide ning lldise majandus-
arengu kontekstis;
= tdenaosus, et volgnik on pankrotti minemas;
= finantsvara aktiivse turu kadumine seoses finantsraskustega;
= teadaolev informatsioon, mis viitab olulisele langusele finantsvara voi finantsvarade grupi oodatud tuleviku raha-
voogudes, kuigi nimetatud langust ei ole voimalik veel usaldusvaarselt méota.

MITTEFINANTSVARAD
Igal aruande kuupaeval hinnatakse kriitiliselt, kas on marke, mis voiksid viidata varade vaartuse langusele. Varade vaartuse
vahenemisest tulenev kahjum kajastatakse perioodi kuludes.

Kontserni pdhivarade kaetav vaartus on suurem kahest naitajast: kas vara 6iglane vaartus (miinus miudgikulutused) véi
kasutusvaartus.

111.  VARUD

Varud voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest, transpordi- ja muudest kuludest,
mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.
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Uksikult eristatavate varude objektide puhul ldhtutakse nende soetusmaksumuse méaaramisel konkreetselt iga objekti soetamiseks
tehtud kulutustest. Kui varude objektid ei ole Uksteisest selgelt eristatavad, siis kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse
meetodit.

Varud on finantsseisundi aruandes hinnatud l@htuvalt sellest, kumb on madalam, kas soetusmaksumus voi netorealiseerimisvaartus.
Netorealiseerimisvaartus on midgihind, millest on maha arvatud eeldatavad miiligiga seotud kulud.

Kinnisvaraarenduse eesmargil tehtud kulutused kajastatakse finantsseisundi aruande real Varud soéltuvalt valmidusastmest kas
ldpetamata toodanguna voi valmistoodanguna. Kinnisvaraobjekti arenduse finantseerimisel laenuga on arendusaegsed laenu-
kasutuse kulud arvatud objekti soetusmaksumusse. Sealhulgas laenukasutuse kulud ehitusperioodil kapitaliseeritakse ajani, kui
kinnisvaraobjekt on saavutanud muugivalmiduse ning see aeg ei saa olla hiljem kui ehitusobjekt on saanud kasutusloa. Kinnisvara
hoidmisega vo6i kasutusega seotud intressikulusid ei kapitaliseerita ja need kantakse kuludeks nende tekkimise perioodil.

112.  KINNISVARAINVESTEERINGUD

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu véi mélemal eesmargil,
mitte aga kasutamiseks toodete voi teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmarkidel v6i mutgiks tavaparase aritegevuse kaigus.
Kinnisvarainvesteeringud on naidatud soetusmaksumuse meetodil, see tdhendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringutena naidatud hooneid amortiseeritakse lineaarselt 12,5-33,3 aasta jooksul. Maad ei amortiseerita.

113.  MATERIAALNE POHIVARA

Materiaalne pdhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse tootmisel, teenuste osutamisel v6i halduseesmarkidel pikema perioodi
jooksul kui Uks aasta.

Materiaalne pohivara on finantsseisundi aruandes naidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.
Rendile voetud materiaalse p6hivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga. Kulumit arvestatakse lineaarselt, lahtudes vara
kasulikust tooeast jargnevalt:

= ehitised 10-33,3 aastat;

= masinad ja seadmed 2-20 aastat;
= muu materiaalne pohivara 2,5-5 aastat;
= hoonestusodigus 50 aastat.

Maad ei amortiseerita.

Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ja varadele maaratud lGppvaartuste
pohjendatust.

114. IMMATERIAALNE POHIVARA

Immateriaalne pdhivara on finantsseisundi aruandes naidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
voimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Firmavaartust ei amortiseerita.

TARKVARA JA INFOSUSTEEMID
Infoslisteemide ja tarkvara arendusega seotud kulud, mis kajastatakse immateriaalsete varadena, amortiseeritakse lineaarsel
meetodil nende eeldatava kasuliku eluea (2-10 aasta) jooksul.

115. RENDITUD VARA

KONTSERN KUI RENTNIK

Rent - leping, mis annab teatud tasu eest diguse teatud perioodi jooksul kontrollida kindlaksmé&aratud vara kasutamist. Qigus
kasutada vara eksisteerib vaid juhul, kui rendileandjal ei ole sisulist voimalust vara asendada ja rentnikul on Gigus otsustada vara
kasutamise (le ja rentnik saab endale peaaegu kogu vara kasutamisest genereeriva kasu. Juhul, kui rentnikul on kasutusdigus ainult
mingi osa Ule varast, loetakse seda rendilepinguks vaid juhul, kui see osa on flusiliselt eristatav.

Ainult juhul, kui rendiperiood on 12 kuud v6i vahem, vdib renditud vara bilansist valja jatta ja kajastada nii nagu kasutusrente.
Selliseid maksed kajastatakse kasumiaruandes kuluna lineaarselt rendiperioodi jooksul.
Renditavat vara (,kasutusdigusega vara") kajastatakse (ildjuhul soetusmaksumus miinus amortisatsioon meetodil.

Rendikohustus tuleb bilansis Gmber hinnata, kui muutub hinnang rendimaksetele. Rentnik kajastab rendikohustise imberhindluse
summat kasutamisdiguse esemeks oleva vara korrigeerimisena. Kui aga kasutamiséiguse esemeks oleva vara jaakvaartus vaheneb
nullini ja rendikohustise médtmisel ilmneb taiendav vahenemine, kajastab rentnik Umberhindluse jarele jaava summa kasumi-
aruandes.

KONTSERN KUI RENDILEANDJA
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Valjarenditava vara
amortiseerimisel lahtutakse ettevottes sama tlilipi varade suhtes rakendatavatest amortiseerimispohimotetest. Kasutusrendimaksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

50

Uhingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa (ihtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) maérgistuseta. Originaaldokument on esitatud
masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna bérsile ja allkirjastatud digitaalselt. (Link: https://nasdagbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports).



https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports

AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2023 merko

116. FINANTSKOHUSTUSED

Kodik kontserni finantskohustused kuuluvad kategooriasse, mida kajastatakse ,korrigeeritud soetusmaksumuses".

Kaik finantskohustused (vélad hankijatele, laenukohustused ja muud Lihi- ja pikaajalised vélakohustused) vdetakse algselt arvele
nende oOiglases vaartuses ja kajastatakse hiljem korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemise intressimaara meetodit.
Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu luhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse finantsseisundi aruandes maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu oOiglases vaartuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades efektiivse intressimaara meetodit.

117. ETTEVOTTE TULUMAKS JA EDASILUKKUNUD TULUMAKS

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud oma teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksu makstakse eri-
soodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, dividendidelt ja ettevdtlusega mitteseotud valjamaksetelt. Alates
01.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Dividendide valjamaksmisega
kaasnevat tulumaksu kajastatakse kohustusena ja tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamisel. Alates 2019. aastast on véimalik
dividendide valjamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub
kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva
majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse voetav aasta.

Dividendidelt makstav ettevdtte tulumaks kajastatakse koondkasumiaruandes tulumaksukuluna ning bilansis edasiltikkunud
tulumaksukohustusena planeeritava dividendi valjamakse ulatuses. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele
jargneva kuu 10. kuupdeval. Edasilikkunud tulumaks makstakse omandamise jargselt jaotamata kasumi ja muude omandamise
jargsete tutarettevotete reservide liikumiste arvelt, valja arvatud juhul, kui kontsern kontrollib tiitarettevotte dividendipoliitikat ja on
tdenaoline, et erinevus dividendide kaudu ega lahitulevikus muul viisil ei kao. Kuna kontsern kontrollib tiutarettevétete dividendi-
poliitikat, on tal véimalik kontrollida ka kénealuse investeeringuga seotud ajutiste erinevuste tiuhistumise ajastamist. Kontsern ei
kajasta selliste ajutiste erinevuste osas edasiliikkunud tulumaksu kohustusi, valja arvatud juhul, kui juhtkond eeldab, et ajutised
erinevused l3hitulevikus taastuvad. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneb vaba omakapitali dividendidena valjamaksmisega,
on avalikustatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes, lisas 11.

Konsolideeritud kasumiaruandes on kajastatud Leedus ja Norras asuvate tiitarettevotete kasumilt arvestatud ettevotte tulumaks ja
edasilikkunud tulumaksukulu voi -tulu ning Eesti ettevotete dividendide tulumaksukulu ja edasiliikkunud dividendide tulumaksukulu.

Edasilliikkunud tulumaks on arvestatud kéikidelt olulistelt ajutistelt erinevustelt maksuarvestuse ja finantsraamatupidamise varade
ja kohustuste vaartuste vahel. Edasilikkunud tulumaksuvara kajastatakse ettevotte finantsseisundi aruandes juhul, kui on téendoline,
et see tulevikus realiseerub.

Kontserni kuuluvad Lati, Leedu ja Norra juriidilised isikud arvutavad maksustamisele kuuluvat tulu ja tulumaksu vastavalt Lati
Vabariigi, Leedu Vabariigi ja Norra Kuningriigi seadusandlusele. Lati Vabariigis maksustatakse kasum selle jaotamisel maksumaaraga
20/80 (2022: ettevétte kasum selle jaotamisel maksumaaraga 20/80). Leedu Vabariigis maksustatakse kasum 15%lise
tulumaksumaaraga (2022: 15%) ja Norra Kuningriigis 22%lise tulumaksumaaraga (2022: 22%).

118. ERALDISED

Eraldistena kajastatakse tdendolisi tegevusest tingitud voi juriidilisi kohustusi, mis tulenevad enne bilansipaeva toimunud
stiindmustest. Eraldise moodustamine voi olemasoleva eraldise suurendamine kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes kuluna.

Kontserni ehitusettevotted annavad ehitusseaduse jargi ehitistele 2-aastase kestusega garantii. Garantiieraldise arvutamisel
lahtutakse juhtkonna hinnangust ja eelmiste perioodide kogemustest tegelike garantiikulude osas.

Ehituslepingutest eeldatavalt tulenev kahjum tuleb kajastada koheselt kuluna. Kahjumlike ehituslepingute katteks moodustatakse
eraldis vastavalt lopule viimata ehituslepingute osadele.

Mutdud korteriprojektidele ja suurematele t66s olevatele ehitusprojektidele moodustatakse kontsernis veel tegemata kuludele ja
saabumata arvetele eraldis, mis kajastatakse kasumiaruandes kuluna ja finantsseisundi aruandes kohustusena.

119. TULU KAJASTAMINE

MUUGITULU KLIENDILEPINGUTELT

Mudgitulu on tulu, mis tekib kontserni tavaparase aritegevuse kaigus. Mulgitulu kajastatakse tehinguhinnas. Tehinguhind on
kogutasu, mida kontsernil on digus saada lubatud kaupade voi teenuste kliendile lleandmise eest ja millest on maha arvatud
kolmandate isikute nimel kogutavad summad. Kontsern kajastab mudgitulu siis, kui kontroll kauba voi teenuse lle antakse lle
kliendile.

MUUGITULU KLIENDILEPINGUTELT - EHITUSTEENUSED

Kontsern osutab ehituslepingute alusel ehitusteenuseid fikseeritud hinnaga. Muugitulu teenuste osutamisest kajastatakse perioodil
kui teenused on osutatud ja tellija poolt aktsepteeritud. Fikseeritud hinnaga lepingute puhul kajastatakse mudgitulu vastavalt
tegelikult osutatud teenustele aruandeperioodi l6puks suhtena kogu lepingu mahtu, kuna klient saab teenusest kasu samal ajal kui
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seda osutatakse. Tegelikult osutatud teenuste suhtarv leitakse vastavalt lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud kulude suhtele
ehk lepinguga seotud projekti valmidusastmele.

Seadme miligi korral ehituslepingu raames, kus klient on ehitusteenuse tellinud koos spetsiifilise seadme paigaldusega ning see
tarnitakse tehasest otse kliendi objektile, kajastatakse mulgitulu perioodi jooksul thtse teostamiskohustusena. Klient ei saa
ehitusteenusest ja seadmest eraldi kasu ja on huvitatud ainult taislahenduse ostmisest.

Fikseeritud tasuga lepingute puhul tasub klient fikseeritud summad vastavalt maksegraafikule. Juhul, kui kontserni poolt osutatud
teenuste maht liletab saadud makseid, siis kajastatakse lepinguline vara (aruandes real ,ehitustédde tellijatelt saada"). Juhul, kui
saadud maksed uletavad osutatud teenuste mahtu, siis kajastatakse lepinguline kohustus (aruandes real ,ehitustédde tellijatel
saada"). Uhest ja samast lepingust tulenev lepinguline vara ja lepinguline kohustus kajastatakse finantsaruandes neto summana.

Juhul kui lepingus on muutuv tasu, siis kajastatakse see multgituluna ainult juhul, kui on vaga téenaoline, et seda hiljem ei tihistata.

Kontsern osutab PPP (public private partnership) projekti kaudu ehitusteenuseid, mida kajastatakse kontsessioonilepingu (IFRIC 12)
pohimébtteid jargides. Mudgitulu ehitusteenuste osutamisest kajastatakse perioodil kui teenused on osutatud ja tellija poolt
aktsepteeritud. Kuna ehitusperiood ja lepingulise vara haldamine kestab kokku tile 10 aasta, kajastatakse noue kliendi vastu pikaajalise
ndudena, millelt arvestatakse intressitulu. Noue intressitulu osas kajastatakse samuti pikaajalise ndudena, kuna klient maksab
lepingulise vara ehitusteenuse ja haldamise eest alles haldamise perioodi jooksul (lisa 20).

ELAMUEHITUS

Kontsern arendab ja midb elamuid. Muugitulu kajastatakse kui kontroll vara tle on kliendile tle antud. Kontserni jaoks puudub varal
Uldjuhul alternatiivne kasutus tulenevalt lepingutingimustest. Samas, digus saada tasu tekib, kui omandidigus on kliendile tle lainud.
Sellest tulenevalt kajastatakse mugitulu kindlal ajahetkel, kui omandidigus on kliendile tle lainud.

FINANTSEERIMISE KOMPONENT
Lepingud, kus periood kliendile lubatud kaupade voi teenuste tleandmise ja kliendilt makse saamise vahel oleks pikem kui Uks aasta,
on vaga harvad ning raha ajavaartuse moju kontsernile ebaoluline.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on téenaoline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

1.20. SEGMENDIARUANDLUS

Tegevussegmendid on majandusiiksuse aritegevuse osad, mille kohta on voimalik saada eraldiseisvat finantsinformatsiooni, votmaks
vastu otsuseid segmendile jagatavate ressursside osas ja hindamaks selle tulemuslikkust.

LISA2 JUHTKONNAPOOLSED HINNANGUD

Finantsaruannete koostamine kooskdlas rahvusvahelise finantsaruandluse standarditega nduab teatud oluliste raamatupidamislike
hinnangute kasutamist. Samuti peab juhtkond langetama otsuseid kontserni arvestuspohimotete rakendamisel. Kuigi nimetatud
hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, ei pruugi need kokku langeda hilisema tegeliku tulemusega. Samas voib
kinnitada, et sesoonsusel ja tsiklilisusel puudub oluline mdju kontserni tegevusele aasta loikes. Valdkonnad, mis on ndudnud olulisi
juhtkonnapoolseid otsuseid ja hinnanguid ja millel on m&ju Merko Ehitus kontserni finantsaruannetes kajastatud summadele, on
esitatud alljargnevalt. Muudatusi juhtkonna hinnangutes kajastatakse muudatuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

TULU EHITUSTEENUSTELT

Tulu ehitusteenuse osutamisega seonduvatelt kliendilepingutelt kajastatakse lahtudes tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu
eeldatud kulude suhtest, mis eeldab muu hulgas, et ehituslepingute valmidust aruande kuupaeval on vdimalik usaldusvaarselt
hinnata. Lepingute valmiduse hindamiseks on juurutatud tapne, siisteemne kulude arvestus, prognoosimine ja tulude-kulude
aruandlus. Iga ehitusobjekti eeldatav l6pptulem on jarjepideva kontrolli all, analllsitakse kdrvalekaldeid eelarvest ja vajadusel korri-
geeritakse lOpptulemi prognoosi. Seisuga 31.12.2023 on l6petamata ehitusteenuste valmidusastme hindamise tulemusena kahjumlike
lepingute eraldise summa 8 tuhat eurot (2022: 8 tuhat eurot), mis maarati kindlaks ehituslepingute valmidusastme hindamisel.
RiskianallUs naitas, et muutus hinnangus ehituslepingute taitmiseks tehtavate kulude osas +/-5% tooks kaasa puhaskasumi muutuse
vastavalt -10 446/+7774 tuhat eurot (2022: -9839/+8075 tuhat eurot).

VARUDE ALLAHINDLUS

Varude hindamine toimub individuaalselt objektide (kinnistu v&i ehitis) kaupa. Igale objektile koostatakse tema eriparast (kasutamise
sihtotstarve ja kehtiv/kehtestamisel olev ehituséigus) tulenev &riplaan ning vérreldakse objekti kulusid véimalike tuludega. Juhul, kui
objekti kulud (iletavad objekti realiseerimisel saadavat tulu (neto realiseerimisvaartus), hindab kontsern tulusid lletava kulude
summa ulatuses varasid alla. Tulenevalt ehitusturu volatiilsusest ning kinnisvaraturu madalast likviidsusest, soltub neto
realiseerimisvaartuse leidmine olulisel maaral juhtkonna hinnangutest. Varude allahindluse tundlikkuse test naitas, et neto
realiseerimisvaartuse tlehindamisel 10% vérra (st, et varade realiseerimisel on tulud juhtkonna hinnangust 10% vérra vaiksemad)
oleks kontserni 2023. aasta varude (l6petamata toodang, valmistoodang, ostetud kinnistud mutigiks/arendustegevuseks) taiendav
allahindlus olnud 35 tuhat eurot (2022: 35 tuhat eurot), sh ostetud kinnistud miiligiks/arendustegevuseks 29 tuhat eurot (2022:
31 tuhat eurot) ja l6petamata toodang 6 tuhat eurot (2022: 4 eurot). 2023. aastal realiseerimisvaartuse alahindamisel 10% vérra (st,
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et varade realiseerimisel on tulud 10% vé&rra kérgemad) oleks varudes ostetud kinnistud allahindlus olnud 1718 tuhande euro vérra
vaiksem (2022: 302 tuhat eurot). Taiendav info lisas 17.

NOUETE HINDAMINE

Noéuete hindamisel anallilsitakse iga néuet individuaalselt. Ndude osalise v6i taieliku alla hindamise otstarbekuse otsustamisel
lahtutakse lepingupartneri finantsseisust, pakutavatest tagatistest, vola tasumiseks pakutud lahendustest ning lepingupartneri
senisest maksekaitumisest, vottes arvesse ka lepingupartneri tulevikuperspektiive, sh ariloogikat ning selle vastavust nii uldistele
majandusarengutele kui vastava majandussektori arengutele (lisa 15).

GARANTIIKOHUSTUSTE ERALDIS

Garantiikohustuste eraldise maaramisel lahtutakse ettevétte garantiitdtde ajaloolisest kulust (lisa 28).

MATERIAALSE JA IMMATERIAALSE POHIVARA VAARTUSE HINDAMINE

Pohivara vaartust testitakse juhul, kui leiab aset méni stindmus v6i ilmneb asjaolu, mis viitab vara vaartuse langusele. 31.12.2023 ja
31.12.2022 seisuga juhtkonna hinnangul vara vaartuse languse indikatsioone ei esinenud, mistottu vara vaartuse teste ei koostatud.
31.12.2023 seisuga on materiaalse pdhivara jadkmaksumus 16 613 tuhat eurot (31.12.2022: 17 452 tuhat eurot) ja immateriaalse
p6hivara jadkmaksumus 519 tuhat eurot (31.12.2022: 582 tuhat eurot) (lisad 23, 24).

KINNISVARAINVESTEERINGUTE HINDAMINE

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse langusest
tulenevad voéimalikud allahindlused. Seisuga 31.12.2023 ei erine kinnisvarainvesteeringute bilansiline maksumus oluliselt nende
oiglasest vaartusest, v.a maa bilansilises vaartuses 10 121 tuhat eurot, mille diglane vaartus eksperthinnangu alusel on 25 370 tuhat
eurot (31.12.2022: kinnisvarainvesteeringute diglane vaartus ei erinenud oluliselt nende &iglasest vaartusest, v.a maa bilansilises
vaartuses 10 121 tuhat eurot, mille diglane vaartus eksperthinnangu alusel on 25 370 tuhat eurot). Juhtkonna poolt antud hinnang
kinnisvarainvesteeringute 0diglasele vaartusele tugineb varaobjektide olemasoleval turuvaartusel. Turuvaartuseks loetakse
hinnangulist summat, mille korral on hindamise kuupaeval varaobjekti voimalik vahetada s6ltumatute osapoolte vahelises tehingus.
Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse hindamisse ei kaasatud ettevottevaliseid eksperte, v.a varudest imberliigitatud maa osas.
Turuvaartus on valdavalt hinnatud turutehingute baasil, valjaarvatud kinnisvara, mida on hinnatud diskonteeritud rahavoogude
meetodil. 31.12.2023 seisuga on kinnisvarainvesteeringute jaakvaartus 16 823 tuhat eurot (31.12.2022: 11 486 tuhat eurot) (lisa 22).

LISA3 TEGEVUSSEGMENDID

Korgeim ariotsustaja, kelleks on emaettevétte ASi Merko Ehitus juhatus, jalgib kontserni aritegevust arivaldkondade loikes.
Kontserni a@rivaldkondade aruandlus on koondatud jargmiselt:

- ehitusteenus,

- kinnisvaraarendus.

Ehitusteenuse segment holmab koiki koduturgude ehitusprojekte nii tld-, insener- kui teedeehituse valdkonnas. Muud tegevusalad
(juhtimisalased teenused, jarelevalve teenus jt) on kontserni seisukohalt vaheolulised ja kajastatakse ehitusteenuse segmendis.
Kinnisvaraarenduse segment baseerub pdhiliselt oma kinnisvara arendusel — ehitusel ja milgil; vahesel maaral hélmab ka kinnisvara
hooldust ja renti.

Koigi segmendiaruandluses avalikustatava kulukirje summaks on naitaja, mis esitatakse kontserni juhtkonnale otsuste vastu-
votmiseks vahendite eraldamiseks segmendile ja segmendi tegevuse tulemuste hindamiseks. Raporteeritavate segmentide kasumile
jargnevaid kulusid kajastatakse segmendiaruandluses samade pohimétete alusel nagu seda on finantsaruannetes ja neid ei kasutata
kontserni juhtkonna poolt tegevussegmentide tulemuste hindamiseks.

ASi Merko Ehitus juhatus jalgib segmendiaruandluses peamisi finantsnaitajaid midgitulu ja arikasumit (-kahjumit). Segmendi ari-
kasumile on lisaks segmendi kulukirjele kantud vahenditele jagatud vastavalt segmendi mulgitulu proportsioonile jaotamata
turustus- ja Gldkulud, muud aritulud ja -kulud ning finantstulud ja -kulud.

Aritulemust hinnatakse segmendi kontsernivalise miiiigitulu, arikasumi ja maksustamiseelse kasumi alusel. Segmentide arikasumi ja
maksustamiseelse kasumi moodustavad nende valdkondadega seotud tulud ja kulud. Muud, segmentidega mitteseotud tulud ja kulud,
on seotud valdusettevotete tegevusega ja neid jalgitakse kontserni tasandil tervikuna.

Segmendiaruandes on segmentide maksustamiseelsest kasumist elimineeritud segmentidevahelised tulud ja kulud ning segmentide
varadest on elimineeritud segmentidevahelised realiseerumata sisemised kasumid.

Lisainformatsiooni segmentide kohta vt Tegevusaruande peatiikk Aritegevus.
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tuhandetes eurodes
2023

Mudgitulu
Segmentidevaheline muligitulu
Miiiigitulu klientidelt

sh madgitulu kliendilt, mis moodustab vahemalt 10% kontserni
muugitulust:

kliendilt A (Eesti riik)
kliendilt B

Mudgitulu teostamiskohustuse taitmise ajahetkel

Mudgitulu teostamiskohustuse taitmisperioodi jooksul
Arikasum (-kahjum)

Segmendi maksustamiseelne kasum (kahjum)
sh intressitulud aritegevusest (lisa 7)
kulum (lisa 4, 5, 6)
varude allahindlus (lisad 4, 17)
eraldiste moodustamine (lisad 4, 6, 8, 28)
eraldiste tiihistamine (lisad 4, 6, 28)
kasum Uhisettevdtetelt (lisa 19)
muud finantstulud (-kulud)
(lisad 9,10)
sh intressitulud

intressikulud

Segmentide vara 31.12.2023
sh Ghisettevotted (lisa 19)

2022

Muugitulu
Segmentidevaheline muugitulu
Miiiigitulu klientidelt

sh mutgitulu kliendilt, mis moodustab vahemalt 10% kontserni
mudgitulust:

kliendilt A (Eesti riik)

Midgitulu teostamiskohustuse taitmise ajahetkel

Mudgitulu teostamiskohustuse taitmisperioodi jooksul

Arikasum (-kahjum)

Segmendi maksustamiseelne kasum (kahjum)
sh intressitulud aritegevusest (lisa 7)
kulum (lisa 4, 5, 6)
varude allahindlus (lisad 4, 17)
eraldiste moodustamine (lisad 4, 6, 28)
eraldiste tiihistamine (lisad 4, 6, 28)
kasum Uhisettevdtetelt (lisa 19)
muud finantstulud (-kulud)
(lisad 9,10)
sh intressikulud

Segmentide vara 31.12.2022
sh Ghisettevotted (lisa 19)
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(3408)
(11 449)

82
3516

(876)
(658)

357 266
12 895
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Lisaks segmentide varale on kontsernis vara seisuga 31.12.2023 summas 79 636 tuhat eurot (31.12.2022: 30 146 tuhat eurot), mida ei
ole véimalik v6i otstarbekas seostada kindla segmendiga. Kontserni jaotamata varana on kajastatud raha ja raha ekvivalendid,
deposiidid, maksude ettemaksed, muud nduded ja pbhivara jaotamata osa.

SEGMENTIDE MAKSUSTAMISEELSE KASUMI SEOSTAMINE KONTSERNI KASUMIGA

tuhandetes eurodes

2023 2022

Segmentide maksustamiseelne kasum 55544 41290
Muu arikasum (-kahjum) (2752) (3801)
sh eraldiste moodustamine (lisa 6, 8, 28) (238) (925)
eraldiste tihistamine 900 -
finantstulud ja (-kulud) (810) (391)

sh intressikulud (735) (3417)

Kokku kasum enne maksustamist 51982 37098

Muud, segmentidega otseselt mitteseotud tulud ja kulud on seotud valdusettevotete tegevusega.

Jaotamata finantskulude ja -tulude hulgas kajastub finantstulu pangadeposiitidelt, kasum (kahjum) valuutakursi muutusest, mitte-
kapitaliseeritavad laenuintressikulud ning muud finantskulud ja -tulud.

Kuna midgitulu proportsiooni alusel segmendi maksustamiseelse kasumi (kahjumi) kirjele jagatava naitaja leidmise aluseks on
kontsernis jaotamata kulude summa kokku, siis intressitulud (-kulud) summas -292 tuhat eurot (31.12.2022: -180 tuhat eurot) ei ole
esitatud eraldi vastaval kulukirjel.

MUUGITULU KLIENTIDE TEGEVUSASUKOHA JARGI
tuhandetes eurodes ja protsentides

2023 2022
Eesti 283147 61% 204480 50%
Lati 61843 13% 113163 27%
Leedu 115 232 25% 84 564 21%
Norra 6082 1% 7426 2%
Kokku 466304 100% 409633 100%
LEPINGULISED VARAD JA -KOHUSTUSED
tuhandetes eurodes

31.12.2023 31.12.2022
Ehitustédde tellijatelt saada (lisa 15) 8305 15378
Ehitustéode tellijatel saada (lisa 27) (34584) (6298)
Ldpetamata ehituslepingute osas saadud ettemaksed (lisa 27, 29) (33727) (5184)
Kahjumlike ehituslepingute katteks moodustatud eraldis (lisa 28) (8) (8)

Aruandeaastal kajastati mutigituludes varasemalt saadud tellijate ettemaksed summas 5184 tuhat eurot (2022: 12 963 tuhat eurot).

Seisuga 31.12.2023 on kontsernil ehituslepinguid summas 477 481 tuhat eurot (2022: 297 174 tuhat eurot), mille osas mulgitulu
kajastatakse tulevastel perioodidel. Juhtkonna hinnangul kajastatakse ligikaudu 86% muugitulu 2024. aastal ning 14% 2025. aastal ja
edasi.

POHIVARADE (V.A FINANTSVARAD JA EDASILUKKUNUD TULUMAKSUVARA) JAOTUS VARADE ASUKOHA JARGI
tuhandetes eurodes

31.12.2023 31.12.2022
Eesti 42 317 30314
Lati 10837 10786
Leedu 2762 1199
Norra 35 115
Kokku 55 951 42 414
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LISA4 MUUDUD TOODANGU KULU

tuhandetes eurodes

Ehitusteenused ja ostetud kinnisvara miudgiks
Materjal

Toojoukulu

Ehitusmehhanismid ja transport
Projekteerimine

Kinnisvara halduskulud

Kulum (lisa 3)

Varude allahindlus (lisad 3, 17, 34)
Eraldised (lisad 3, 28)

Muud kulud

Miiiidud toodangu kulu kokku

LISA5 TURUSTUSKULUD

tuhandetes eurodes

Toojoukulu

Reklaam, sponsorlus
Transport

Kulum

Muud kulud
Turustuskulud kokku

LISA6 ULDHALDUSKULUD

tuhandetes eurodes

Toojoukulu

Kontorikulud, sideteenused
Konsultatsioonid, digusabi, audiitor
Transport

Arvutustehnika ja tarkvara

Kulum

Eraldised (lisad 3, 28)

Muud kulud

Uldhalduskulud kokku

2023
279 421
47970
32999

8 881

7703

1105

2599

2200

5296
13093
401267

2023
2747
1022
133
137
273
4312

2023
14 485
569
1001
3u4
572
922
(M)
1601
19 423

2022
215323
63 665
28 652
9199

8 561
827
1973
3408
1291
13076
355975

2022
2538
916
164
15
344
4077

2022
11104
582
960
345
523
792
101
1453
15860

merko

Aruandeaastal arvestatud audiitorettevétjate kliendilepingu tasud olid auditi tasude osas 221 tuhat eurot (2022: 170 tuhat eurot) ning

muu aritegevuse tasude osas 12 tuhat eurot (2022: 12 tuhat eurot).

LISA7 MUUD ARITULUD

tuhandetes eurodes

Intressitulud aritegevusest

Kasum pohivara muiigist

Saadud trahvid, viivised

Laekunud ebatéendolised néuded (lisad 15, 34)
Muud tulud

Muud aritulud kokku

56

2023
2146
960
175
724
166
417

2022
2 260
313
324
15
232
3144
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LISA8 MUUD ARIKULUD

tuhandetes eurodes

Trahvid, viivised

Kahjum valuutakursi muutustest

Toetused, annetused

Ebatdenaoliselt laekuvad nduded (lisad 15, 34)
Eraldised (lisad 3, 28)

Muud kulud

Muud arikulud kokku

LISA9 FINANTSTULUD
tuhandetes eurodes

Intressitulud (lisa 3)

Finantstulud kokku
LISA10 FINANTSKULUD
tuhandetes eurodes

Intressikulud (lisad 3, 26)
Kahjum valuutakursi muutustest
Muud finantskulud
Finantskulud kokku

57

2023
10

17
253
89
600
22
991

2023
297
297

2023
2697
153
167
3017

2022
167

506
232
900
29
1834

2022

2022
1180
137
133
1450

merko
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LISA1T TULUMAKSUKULU

tuhandetes eurodes

Tulumaks kontserni maksueelselt kasumilt erineb asjaomases riigis teenitud kasumite suhtes rakendatava siseriikliku tulumaksu-
maaraga arvutatud tulumaksust jargmistel pohjustel:

2023 Lati Leedu Norra Eesti Kokku
Kasum (kahjum) enne maksustamist 3515 21651 (1819) 28 635 51982
Tulumaksumaar 0% 15% 22% 0%
e L e e e e o Guy o o Gu
m?:rsnﬁfj:::d mahaarvamisele mittekuuluvate kulude maoju (5) @) _ ~ )
Mittemaksustatavate tulude méju tulumaksule - 3 - - 3
rAnr:ssnudki‘F;ﬁLi:q?gil kajastatud eelmiste perioodide _ 122 42 ~ 164
Aruandeperioodil kajastamata maksukahjumid - (149) - - (149)
Dividendide tulumaksukulu (lisa 13) - - - (691) (691)
Edasiliikkunud tulumaksukulu dividendidelt - - - (2153) (2153)
Tulumaksukulu kokku (5) (3274) 42 (2844) (6 081)
sh ettevotte tulumaksukulu 5) (5899) - (691) (6595)
edasiliikkunud ettevdtte tulumaksukulu (lisa 21) - 2625 42 (2153) 514
2022 Lati Leedu Norra Eesti Kokku
Kasum (kahjum) enne maksustamist 5660 13 761 (1135) 18 812 37098
Tulumaksumaar 0% 15% 22% 0%
e L g e e e o G o asw
mif;ﬁ::ﬂ;se{ mahaarvamisele mittekuuluvate kulude madju a2) (62) ) B (74)
Mittemaksustatavate tulude moju tulumaksule - 9 - - 9
Aruandeperioodil kajastatud eelmiste perioodide
maksukahjumid B 97 B - e
Aruandeperioodil kajastamata maksukahjumid - (54) (250) - (304)
Dividendide tulumaksukulu (lisa 13) (110) - - (1576) (1686)
Edasiliikkunud tulumaksukulu dividendidelt - - - 777 777
Tulumaksukulu kokku (122) (2074) 0 (799) (2 995)
sh ettevdtte tulumaksukulu 122) (2122) - (1576) (3820)
edasiliikkunud ettevotte tulumaksukulu (lisa 21) - 48 - 777 825

Vastavalt IAS 12-le kajastatakse AS Merko Ehitus kontserni konsolideeritud finantsaruannetes edasiliikkunud tulumaksukulu- ja
kohustust titarettevétete l6ppenud aasta puhaskasumi osalt, mida ettendhtavas tulevikus planeeritakse dividendideks maksta (lisa
1.17).

Seisuga 31.12.2023 sisaldab bilansis edasiliikkunud tulumaksukohustus dividendide edasiliikkunud tulumaksu summas 2894 tuhat
eurot (31.12.2022: 742 tuhat eurot).

Seisuga 31.12.2023 on emaettevottes AS Merko Ehitus varasematel perioodidel titarettevotetelt saadud dividendid ja valismaalt
saadud tulu summas 1513 tuhat eurot (31.12.2022: 1660 eurot), millelt tulumaks on kinnipeetud.

Seisuga 31.12.2023 oleks v&imalik jaotamata kasumist omanikele dividendidena valja maksta 162 969 tuhat eurot (31.12.2022: 140 704
tuhat eurot). Arvestades saadud dividendide ja valismaalt saadud tulult kinnipeetud tulumaksu kokku summas 378 tuhat eurot
(31.12.2022: 415 eurot), kaasneks dividendide valjamaksmisega taiendav dividendide tulumaks summas 40 364 tuhat eurot (31.12.2022:
34 761 tuhat eurot). Dividendide taiendava tulumaksu osas on arvestatud sellega, et 2023. aastal kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt
on regulaarselt makstavate dividendide tulumaksumaar 14% (14/86 netodividendidest), mida rakendatakse kolme eelmise aasta
keskmisele Eestis maksustatud dividendisummale. Seda liletavale dividendide osale rakendatakse tulumaksu 20% tavamaara, mis on
20/80 netodividendidena valjamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamisel.
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LISA12 PUHASKASUM AKTSIA KOHTA

Tavapuhaskasum emaettevotte omanike aktsia kohta on saadud aktsionaridele kuuluva puhaskasumi ja kaalutud keskmise
lihtaktsiate arvu suhtena.

2023 2022
Aktsionaridele kuuluv puhaskasum (tuhandetes eurodes) 46 048 34640
Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv (tuhat tk) 17 700 17 700
Tavapuhaskasum aktsia kohta (eurodes) 2,60 1,96

Kontsernis ei olnud 2023. ja 2022. aastal potentsiaalselt emiteeritavaid lihtaktsiaid, mistottu lahustatud puhaskasum aktsia kohta
vordub tavapuhaskasumiga aktsia kohta.

LISA13 DIVIDENDID AKTSIA KOHTA

Valjamaksmisele kuuluvad dividendid kajastatakse siis, kui kasumi jaotamise ettepanek on lildkoosoleku poolt kinnitatud.

4. mai 2023 aktsionaride otsusega kinnitati ndukogu ettepanek maksta aktsionaridele eelnevate perioodide kasumist dividendidena
valja17 700 tuhat eurot (1 euro the aktsia kohta), mis andis 2022. aasta dividendimaaraks 51% ja dividenditootluseks 7,1% (arvestades
aktsia hinda seisuga 31. detsember 2022). 2022. aastal maksti dividende summas 17 700 tuhat eurot (1 euro ihe aktsia kohta), mis
andis 2021. aasta dividendimaaraks 61% ning dividenditootluseks 6,6% (arvestades aktsia hinda seisuga 31. detsember 2021).

2023. aastal valja makstud dividendidele rakendus 3929 tuhande euro ulatuses regulaarselt makstavate (neto)dividendide
tulumaksumaar (14/86). Fllsilisest isikust aktsionaridele makstavatelt dividendidelt pidas kontsern 14/86 tulumaksumaaraga
maksustatud osalt taiendavalt kinni 7% tulumaksu. Kontsernil tekkis 2023. aastal dividendide valjamaksmisega seotud tulumaksukulu
691 tuhat eurot (2022. aastal 1576 tuhat eurot) (lisa 11).

Juhatus teeb, kooskolastatult noukoguga, ettepaneku maksta aktsionaridele 2024. aastal eelnevate perioodide kasumist
dividendidena valja 23 010 tuhat eurot (1,3 eurot (ihe aktsia kohta), mis teeb 2023. aasta dividendimaaraks 50% ning dividendi-
tootluseks 8,5% (arvestades aktsia hinda seisuga 31. detsember 2023).

LISA14 RAHA JA RAHA EKVIVALENDID

tuhandetes eurodes

31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskontod 61545 17 665
Ulesd pangadeposiidid 785 -
Kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid 15000 -
Raha ja raha ekvivalendid kokku (lisa 34) 77330 17 665
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LISA15 NOUDED JA ETTEMAKSED

tuhandetes eurodes

N&uded ostjate vastu (lisa 34)
ostjatelt laekumata arved

ebatdenaoliselt laekuvad arved

Maksude ettemaksed v.a ettevotte tulumaks
kaibemaks

muud maksud

Ehitustédde tellijatelt saada (lisad 3, 34)
Muud lihiajalised néuded
lihiajalised laenud (lisad 16, 34)
muud lihiajalised nduded (lisa 34)

Ettemaksed teenuste eest
ettemaksed ehitusteenuste eest
ettemakstud kindlustusmaksed
muud ettemakstud kulud

Nouded ja ettemaksed kokku

sh lihiajalised laenunéuded seotud osapooltele (lisa 16)

muud Llihiajalised nduded ja ettemaksed seotud osapooltele
(lisa 32)

31.12.2023 31.12.2022
54 692 52746
(134) (3285)
54558 49 461
661 795

= 3

661 798
8305 15378
= 5000

1029 124
1029 5124
2922 6386
1137 642
142 170
4201 7198
68 754 77959
- 5000
10743 8049

merko

2023. aastal tousis lle tahtaja arvete osakaal laekumata arvetest 4,9%-lt 5,4%-ni, seega vorreldes eelmise aastaga oli 31.12.2023
seisuga Ule tahtaja arvete summa 2954 tuhat eurot (2022: 2404 tuhat eurot). 8. martsiks 2024 oli aruande kuupdeva seisuga Ule
tahtaja arvetest laekunud 840 tuhat eurot ehk 28,4%. 2023. aastal kasvas kuni 60 paeva vélas olevate nduete osakaal ning tle 120
paeva tahtaja vélas olevate néuete kogusumma vahenes kuid debitoorse véla kaibevalde pikenes 38 paeva tasemele (2022: 33 paeva).

Ebatdenaoliselt laekuvad nduded aasta alguses
aruandeperioodi ebatdendoliste néuete kulu (lisa 8)
bilansist valja kantud lootusetud néuded
laekunud ebatdenaolised nduded (lisa 7)
valuutakursimuutuse moju

Ebatdendoliselt laekuvad nouded aasta lopus

2023 2022
(3285) (3347)
(89) (218)
2507 276
724 -

9 4

(134) (3285)

Vastavalt juhtkonna ajaloolisel kogemusel pShinevale hinnangule on piisav alus eeldada, et aruandes kajastatud nduded tasutakse

ostjate poolt.

Kontserni krediidiriski osas vaata detailsemalt lisa 34.
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LISA16 ANTUD LAENUD

tuhandetes eurodes

2023

Laenu jaak aasta alguses
Laekunud

Laenu jadk aasta lopus

Intressimaar

2022
Laenu jaak aasta alguses
Antud
Laenu jadk aasta lopus
sh lihiajaline osa (lisad 15, 34)

Intressimaar

LISA17 VARUD

tuhandetes eurodes

Tooraine ja materjal
Lopetamata toodang
Valmistoodang
Mutgiks ostetud kaubad
ostetud kinnistud mutigiks/arendustegevuseks

ostetud muud kaubad mudgiks
Ettemaksed varude eest

ettemaksed kinnisvara eest

ettemaksed muude varude eest

Varud kokku

Uhisettevétetele
(lisa 32)

5000
(5000)

6.0%

ms
3885
5000
5000
6.0%

31.12.2023
358

60 244

43 357

89 434
1558
90992

484
484

195435

merko

Kokku

5000
(5000)

1ms
3885
5000
5000

31.12.2022
503

92 049

43 414

84133
4249
88382

517
796
1313

225 661

Seisuga 31.12.2023 on laenude tagatisteks panditud varusid kokku summas 97 434 tuhat eurot (31.12.2022: 136 482 tuhat eurot)
(lisa 30). 2023. aastal on varusid allahinnatud nende neto realiseerimisvaartuseni 2200 tuhande euro vérra (2022: 3408 eurot).
Eelnevalt tehtud allahindlusi jooksval aastal ei tithistatud (2022: 0 eurot).

31.12.2023
Lopetamata toodang
Kokku

31.12.2022

Ostetud kinnistud mutigiks/arendustegevuseks
Ostetud muud kaubad mudgiks

Kokku

Bilansiline maksumus
enne allahindlust

62 44l
62 444

Bilansiline maksumus
enne allahindlust

87533
4257
91790

61

Allahindlus

(2200)
(2200)

Allahindlus

(3400)
(8)
(3408)

Bilansiline maksumus
parast allahindlust

60 244
60 244

Bilansiline maksumus
parast allahindlust

84133
4249
88382

Uhingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa (ihtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) maérgistuseta. Originaaldokument on esitatud

masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna bérsile ja allkirjastatud digitaalselt. (Link: https:

nasdagbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports).


https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports

AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2023

LISA18 TUTARETTEVOTETE AKTSIAD JA OSAD

merko

Osalus ja haaleodigus % Asukoht Tegevusala
31.12.2023 31.12.2022
AS Merko Ehitus Eesti 100 100 Eesti, Tallinn ehitus
0U Tahelinna Kinnisvara 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
0U Vahi Lastehoid 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
0U Merko Kaevandused 100 100 Eesti, Tallinn kaevandamine
0U Metsara-Metspere Kinnisvara 100 100 Eesti, Tallinn kaevandamine
Tallinna Teede AS 100 100 Eesti, Tallinn teedeehitus
0U Merko Kodud 100 - Eesti, Tallinn kinnisvara
UAB Merko Statyba 100 100 Leedu, Vilnius ehitus
UAB Timana 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB VPSP 2 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB VPSP Projektai 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
0U Merko Property 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
UAB Balsiu Mokyklos SPV 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB Merko Bustas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB MN Projektas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB MN 2 Projektas 100 - Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB MB Projektas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB Statiniy Priezira ir Administravimas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB MB 4 Projektas 100 - Leedu, Vilnius kinnisvara
0U Merko Investments 100 100 Eesti, Tallinn valdus
SIA Merks 100 100 Lati, Riia ehitus
(S;ﬁy;;kgKM\f;z:tgueﬂ;”;SL)at‘“a - 100 Léti, Riia kinnisvara
SIA Industrialais Parks 100 100 Lati, Riia kinnisvara
SIA Merks Majas - 100 Lati, Riia kinnisvara
SIA Ropazu Priedes - 100 Lati, Riia kinnisvara
SIA Zakusala Estates - 100 Lati, Riia kinnisvara
PS Merko-Merks - 100 Lati, Riia ehitus
PS Merks-0stas Celtnieks 65 65 Lati, Riia ehitus
PS Merks Merko Infra 100 100 Lati, Riia ehitus
SIA Merks Majas 100 - Lati, Riia kinnisvara
SIA Ropazu Priedes 100 - Lati, Riia kinnisvara
SIA Zakusala Estates 100 - Lati, Riia kinnisvara
SIA Merko Biave 100 100 Lati, Riia ehitus
?;ﬁé‘f';;kgKM\f;'e‘stguerrg;:‘ZtsL)at"'a 100 - Lati, Riia kinnisvara
Merko Finland Oy - 100 Soome, Helsinki ehitus
Merko Investments AS 100 100 Norra, Sofiemyr valdus
Peritus Entreprenor AS (end. Merko Bygg AS) 100 56 Norra, Sofiemyr  ehitus
Lokenskogen Bolig AS 62 62 Norra, Sofiemyr  kinnisvara

22.detsembril 2022 otsustas ASi Merko Ehitus juhatus struktuuri korrastamiseks alustada 100%liste tltarettevotete OY Merko Finland
(Soome, ehitus ja arendus) ja PS ,Merko Merks" (Lati, ehituse ihispakkumised) likvideerimisega, tulenevalt nendes aritihingutes
sisulise tegevuse puudumisest. PS ,Merko Merks" likvideeriti ja kustutati 10. martsil 2023 Lati ariregistrist. Ettevotte OY Merko Finland
kustutati registrist 29. septembril 2023.

Samaaegselt otsustati asutada Latis 100% kontsernile kuuluvana ehitusvaldkonna titarettevote ,Merko Bive" tugevdamaks
spetsialiseerumist ja kaubamargi Uhtlustamist. 13. jaanuaril 2023, registreeriti SIA Merko Blve Lati ariregistris.

26. aprillil 2023 asutas ASi Merko Ehitus 100%line Leedu tlitarettevote UAB Merko Bustas 100%lise ttitarettevotte UAB MB 4 Projektas.
28. aprillil 2023 asutas ASi Merko Ehitus 100%line Leedu tlitarettevote UAB MN Projektas 100%lise tiitarettevotte UAB MN 2 Projektas.

1. juulil 2023 omandas ASi Merko Ehitus tiitarettevéte OU Merko Investments 100%-lise osaluse ettevottes SIA Merks Majas
kontsernisiseste tehingutega Lati titarettevottelt SIA Merks. Omandi muutus kanti registrisse 19. juuli 2023.
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1. juulil 2023 omandas ASi Merko Ehitus titarettevote OU Merko Investments 100%-lise osaluse ettevdttes SIA SK Viesturdarzs
kontsernisisese tehinguga tutarettevottelt SIA Merks. Omandi muutus kanti registrisse 14. juuli 2023.

14. juulil 2023 omandas ASi Merko Ehitus titarettevote Merko Investments AS 100%-lise osaluse ettevottes Merko Bygg AS
rekapitaliseerimise kaudu, milles osalemisest vahemusaktsionarid loobusid. Vastav kanne tehti registris 6. oktoobril 2023.

27. juulil 2023, sdlmisid ASi Merko Ehitus kontserni kuuluvad OU Merko Kaevandused ja OU Metsara-Metspere Kinnisvara
thinemislepingu. Uhendavaks (ihinguks on OU Merko Kaevandused, tihinemise tulemusel l&ppeb {ihendatav tihing OU Metsara-
Metspere Kinnisvara likvideerimismenetluseta. Uhinemise bilansipdev, alates millest loetakse k&ik iihendatava iihingu tehingud
tehtuks Uhendava Uhingu arvelt, on 1. jaanuar 2024. Loplik Gihinemiskanne ariregistris tehti 11. jaanuaril 2024.

14. augustil 2023 asutas AS Merko Ehitus 100%lise korteriarenduse valdkonna tiitarettevétte OU Merko Kodud.

5. oktoobril 2023, allkirjastasid AS Merko Ehitus 100%lised tiitarettevétted AS Merko Ehitus Eesti ja OU Merko Kodud notariaalse
jagunemislepingu, mille kohaselt annab AS Merko Ehitus Eesti kinnisvaraarenduse alase tegevusega seotud varad ja kohustused tile
0Ule Merko Kodud. Jagunemise eesmark on viia ASi Merko Ehitus kontserni diguslik lilesehitus vastavusse érilise lilesehitusega ja
struktuuri Ghtlustamine Merko Ehituse koduturgudel. Jagunemise bilansipaevaks on 1. jaanuar 2024. Jagunemine joustus 29. veebruaril
2024 tehtud kandega ariregistris.

LISA19 UHISETTEVOTETE AKTSIAD JA OSAD

Osalus ja haaleodigus % Asukoht Tegevusala
31.12.2023 31.12.2022
Uhisettevétted
AS Connecto Eesti 50 50 Eesti, Tallinn elektriehitus
Kodusadam 0U 50 50 Eesti, Tallinn kinnisvara

tuhandetes eurodes
Investeering

Investeering Muutused 2023. aastal 31.12.2023
3112.2022 kasum ettevotetelt dividendid
Uhisettevétted
AS Connecto Eesti 9667 577 (1200) 14 238
Kodusadam 0U 3228 4449 - 7677
Uhisettevatted kokku 12 895 10 220 (1200) 21915
tuhandetes eurodes
Investeering
Investeering Muutused 2022. aastal 31.12.2022

3l1z.zoz soetamine  kasum ettevétetelt dividendid
Uhisettevétted
AS Connecto Eesti 5377 2236 2614 (560) 9667
Kodusadam 0U 2326 - 902 - 3228
Uhisettevatted kokku 7703 2236 3516 (560) 12 895

Uhisettevdtteid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Osalust iihiselt kontrollitavas majandusiiksuses kajastatakse algselt
soetusmaksumuses ja seejarel korrigeeritakse seda muutustega, mis on soetamise jarel toimunud kontserni osas Uhiselt kontrollitava
majandustiksuse netovarades.

Kapitaliosaluse meetodil 2023. aastal kajastatud muutused Uhisettevottelt AS Connecto Eesti sisaldavad vastavalt IAS 12-le
dividendide edasilikkunud tulumaksu ja Eesti Finantsaruandluse Standardi ning IFRS erinevusest tingitud firmavaartuse
amortisatsiooni elimineerimist kokku summas -354 tuhat eurot (31.12.2022: 52 tuhat eurot).

Bilansipaeva seisuga on viidud labi firmavaartuse test AS Connecto Eesti raha genereeriva tUksuse kohta, mille juurde firmavaartus
kuulub. Firmavaartuse test on teostatud konservatiivsuse pohimottest lahtuvalt. Varade kaetav vaartus leitakse kasutusvaartusena,
kasutades juhtkonna poolt kinnitatud rahavoogude projektsioone 5ks jargnevaks aastaks. Projektsiooniperioodi jargseid rahavoogusid
hinnatakse kasutades maistlike kasvumaarasid. Juhtkond on hinnanud lahituleviku elektri- ja sidevorkude ehituse perspektiive ning
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seet6ttu on tulude ja kulude pikaajaliseks kasvumaaraks voetud 2,5%, projektsiooniperioodil eeldatud kaibe kasvumaar on keskmiselt
3,6% (31.12.2022: 1,4%) ja keskmine EBITDA marginaal 7,1% (31.12.2022: 5,8%). Diskontomaarana on kasutatud kapitali kaalutud
keskmist hinda 10,0% (31.12.2022: 9,5%), mis arvestab ettevdtte tegevusala ja riskiastet. Juhtkond kasutas eelarvestatud
brutorentaabluse leidmisel eelnevate perioodide arikogemusi ning konkurentsiolukorda turul. Aruandeperioodil varade vaartuse
langust ei tuvastatud ja firmavaartust alla ei hinnatud.

UHISETTEVOTTED
tuhandetes eurodes

Varad Kohustused
31.12. 31.12
Muud Muud Oma- Puhas-
Muu P5hi- Liihi- Lithi- Pika- pika- kapital Tulud Kulud kasum
Raha  kaibe- vara ajalised  ajalised ajalised ajalised 3112
vara laenud kohus- laenud kohus-
tused tused
2023
AS
Connecto 10568 40971 4715 389 31684 777 212 23192 105221 (92971) 12 250
Eesti
Kodu-
. 15918 15708 88 - 16 360 - - 15 354 65 817 (56 920) 8 897
sadam OU
Kokku 26486 56679 4803 389 48044 777 212 38546 171038 (149891) 21147
2022
AS
Connecto 5123 18934 3740 353 13350 687 66 13 341 90116  (84992) 5124
Eesti
Kodu-
.. 3012 39422 100 12800 23277 - - 6 457 14 507 (12703) 1804

sadam OU
Kokku 8135 58356 3840 13153 36 627 687 66 19798 104623 (97 695) 6928

AS Connecto Eesti 2023. aasta kuludes on kajastatud intressikulusid summas 54 tuhat eurot (31.12.2022: 9 tuhat eurot). Kodusadam
0U kuludes ei ole 2023. aastal ega eelmisel aastal kajastatud intressikulusid, kuna laenukasutuse kulud ehitusperioodil
kapitaliseeritakse.

Seoses Uhisettevotetega pole kontsernil, seisuga 31.12.2023, lepingulisi kohustusi finantseerida laenudega Uhisettevdtete tegevusi
(31.12.2022: 5000 tuhat eurot), kuid on kohustus osutada ehitusteenust tulevastes perioodides kokku summas 3461 tuhat eurot
(31.12.2022: 26 316 tuhat eurot).

LISA20 MUUD PIKAAJALISED LAENUD JA NOUDED

tuhandetes eurodes

31.12.2023 31.12.2022
Pikaajalised nduded ostjate vastu (lisa 34) * 24490 22982
Muud pikaajalised laenud ja néuded kokku 24 490 22982

* sh pikaajaline ndue Balsiu koolimaja ostja vastu 8908 tuhat eurot (31.12.2022: 9317 tuhat eurot) ja pikaajaline ndue Kaunase rajooni
politseijaoskonna peakontorihoone ostja vastu 11 844 tuhat eurot (31.12.2022: 13 661 tuhat eurot).

64

Uhingu konsolideeritud majandusaasta aruanne .pdf formaadis Euroopa (ihtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) maérgistuseta. Originaaldokument on esitatud
masinloetavas .xhtml formaadis Nasdaq Tallinna bérsile ja allkirjastatud digitaalselt. (Link: https://nasdagbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports).



https://nasdaqbaltic.com/statistics/et/instrument/EE3100098328/reports

AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2023

LISA 21 EDASILUKKUNUD TULUMAKSUVARA JA -KOHUSTUS

tuhandetes eurodes

Tutarettevotetes edasillikkunud tulumaksuvara ja -kohustuse kujunemine:

31.12.2023
Edasiliikkunud tulumaksuvara
l6petamata ehituslepingute méju
moodustatud eraldise moju
muud mojud
Edasilitkkunud tulumaksuvara kokku
Edasiliikkunud tulumaksukohustus
muude volgade moju
edasiliikkunud tulumaks dividendidelt
Edasiliikkunud tulumaksukohustus kokku

Edasiliikkunud tulumaksukulu aruandeaastal (lisa 11)

31.12.2022

Edasiliikkunud tulumaksuvara
ldpetamata ehituslepingute maju
moodustatud eraldise moju
muud mojud

Edasiliikkunud tulumaksuvara kokku

Edasiliikkunud tulumaksukohustus
muude volgade mdju
valuutakursimuutuse maoju
edasiliikkunud tulumaks dividendidelt

Edasiliikkunud tulumaksukohustus kokku

Edasililkkunud tulumaksukulu aruandeaastal (lisa 11)

LISA 22 KINNISVARAINVESTEERINGUD

tuhandetes eurodes

Soetusmaksumus 31.12.2021
Akumuleeritud kulum 31.12.2021
Jaakmaksumus 31.12.2021
Umberliigitamine varuks

Kulum

Jaakmaksumus 31.12.2022
Soetusmaksumus 31.12.2022
Akumuleeritud kulum 31.12.2022
Jaakmaksumus 31.12.2022
Soetamine ja parendused
Umberliigitamine varudest
Kulum

Jaakmaksumus 31.12.2023
Soetusmaksumus 31.12.2023
Akumuleeritud kulum 31.12.2023
Jaakmaksumus 31.12.2023

Leedu Norra
2762 -
104 -
432 -
3298 -
(1547) -
(1547) -
2625 42
Leedu Norra
377 -
60 -
256 -
693 -
(1568) (48)
- 3
(1568) (45)
48 -
Maa Hoonestusodigus
12 414 29

- (14

12414 15
(2242) -

- m
10172 14
10172 29

- (15)
10172 14
10172 14
10172 29

- (15)
10172 14

Eesti

(2894)
(2894)
(2153)

Eesti

(742)
(742)
777

Ehitised
2631
(1232)
1399
(100)
1299
2455
(1156)
1299
357
5200
(219)
6 637
8 012
(1375)
6 637

merko

Kokku

2762
104
432

3298

(1547)
(2894)
(4 441)

514

Kokku

3717

60
256
693

(1616)
3

(742)
(2355)
825

Kokku
15074
(1246)
13828
(2242)
(101)
11485
12 656
171)
11485
357
5200
(219)
16 823
18 213
(1390)
16 823

Seisuga 31.12.2023 ei erine kinnisvarainvesteeringute bilansiline maksumus oluliselt nende diglasest vaartusest, v.a maa, mille diglane
vaartus eksperthinnangu alusel on 25370 tuhat eurot (31.12.2022: kinnisvarainvesteeringute bilansiline maksumus ei erinenud
oluliselt nende diglasest vaartusest, v.a maa, mille diglane vaartus eksperthinnangu alusel on 25 370 tuhat eurot). Oiglane vaartus on
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valdavalt hinnatud vérreldavate tehingute baasil (tase 2). Oiglase vaartuse médtmine toimus diglase vaartuse hierarhias 3. tasemele
vastavate sisendite alusel.

Kinnisvarainvesteeringuid on soetatud renditulu teenimiseks ja/vdi vaartuse kasvu eesmargil hoidmiseks. Maatlikil paiknevaid ehitisi
on kasutusrendi tingimustel ajutiselt valja renditud. Renditud kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulude ja otseste haldamis-
kulude kohta on toodud andmed lisas 25.

Seisuga 31.12.2023 on laenude tagatisteks panditud kinnisvarainvesteeringuid summas 10 815 tuhat eurot (31.12.2022: 10 895 tuhat
eurot) (lisa 30).

LISA 23 MATERIAALNE POHIVARA

tuhandetes eurodes

Maa Ehitised Masinad ja Muu Lopetamata Kokku
seadmed pohivara ehitus ja
ettemaksed

Soetusmaksumus 31.12.2021 72 8184 17920 4523 44 32083
g:f??;éezjritud kulum ja vaartuse langus B (3 048) (9 636) (3 049) B (15 733)
Jaakmaksumus 31.12.2021 N2 5136 8284 1474 744 16 350

sh renditud vara (lisa 25) - 543 2881 - - 3424
Realiseerimata kursivahed - - m ©) - )
Soetamine ja parendused - 290 2187 138 510 3125

sh renditud vara - 290 1718 - - 2008
Soetamine arilihenduste kaigus 695 - - - - 695
Miiiik - - (161) - - (161)
Umberliigitamine 141) - 250 239 (348) =
Mahakandmine - - m - - Q)
Kulum ja vaartuse langus - (386) (1902) (266) - (2554)
Jaakmaksumus 31.12.2022 1266 5040 8 656 1584 906 17 452
Soetusmaksumus 31.12.2022 1266 8 251 19177 4814 906 34 414
;k‘#;zuéezezritud kulum ja vaartuse langus _ (3 211) (10 521) (3 230) B (16 962)
Jaakmaksumus 31.12.2022 1266 5040 8 656 1584 906 17 452

sh renditud vara (lisa 25) - 662 3459 - - 4121
Realiseerimata kursivahed - - - 3} - 2
Soetamine ja parendused - 7 2449 134 262 2916

sh renditud vara - 7 1641 - - 172
Mudk - - (565) - - (565)
Umberliigitamine - - 536 - (536) -
Mahakandmine - - - @3] - 2)
Kulum ja vaartuse langus - (786) (2127) 273) - (3186)
Jaakmaksumus 31.12.2023 1266 4 325 8949 1441 632 16 613
Soetusmaksumus 31.12.2023 1266 8322 18 588 4526 632 33334
2\1l<.11,|£1211gazta3ritud kulum ja vaartuse langus ) (3997) (9639) (3085) B (16 721)
Jaakmaksumus 31.12.2023 1266 4 325 8949 1441 632 16 613

sh renditud vara (lisa 25) - 561 3708 - - 4269

Renditud pohivara kohta on toodud andmed lisas 25, rendimaksete kohta lisas 26.

Seisuga 31.12.2023 on laenude tagatisteks panditud materiaalseid péhivarasid summas 2072 tuhat eurot (31.12.2022: 2186 tuhat eurot)
(lisa 30).
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LISA 24 IMMATERIAALNE POHIVARA

tuhandetes eurodes

Soetusmaksumus 31.12.2021

Akumuleeritud kulum ja vaartuse langus

31.12.2021
Jadakmaksumus 31.12.2021

Realiseerimata kursivahed
Soetamine

Umberliigitamine

Kulum ja vaartuse langus
Jaakmaksumus 31.12.2022
Soetusmaksumus 31.12.2022

Akumuleeritud kulum ja vaartuse langus

31.12.2022
Jadakmaksumus 31.12.2022

Realiseerimata kursivahed
Soetamine

Umberliigitamine

Kulum ja vaartuse langus
Jaakmaksumus 31.12.2023
Soetusmaksumus 31.12.2023

Akumuleeritud kulum ja vaartuse langus

31.12.2023
Jadkmaksumus 31.12.2023

LISA 25 RENDITUD VARA

tuhandetes eurodes

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumus (lisa 23)
Lisandumised
Rendilepingute l6petamised
Kulum

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumus (lisa 23)
Lisandumised
Rendilepingute l6petamised
Kulum

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus (lisa 23)

Firmavaartus Tarkvara

73 1401
- (877)

73 524
(C)) -
- 6
- 95
- (224)
69 401
69 1500

- (1099)

69 401
() m

- 16
(64) (187)
65 334
65 1431

(64) (1097)
1 334

Kontori-ja
laopinnad

1016
(473)
543
290
(56)
(115)

1083
(421)
662
Ul

(172)
894

(333)
561

67

Ettemaksed
72

72
135
(95)

2
n2

2

189
(16)

185
185

185

Soidukid ja
seadmed

4538
(1657)
2881
1718
(327)
(813)

5622
(2163)
3459
1641
(394)
(998)

5632
(1924)
3708

merko

Kokku
1546

(877)

669
)
141

(224)
582
1681

(1099)

582

®)
194

(251)
520
1681

(1161)
520

Kokku

5554
(2130)
3424
2008
(383)
(928)

6705
(2584)
4121
1712
(394)
(1170)

6526
(2257)
4269
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Kontserni konsolideeritud koondkasumiaruandes on kajastatud jargmised summad seoses rendilepingutega:
tuhandetes eurodes

2023 2022 Lisa
Intressikulu 175 65 10
Luhiajaliste rendilepingutega seotud kulu 93 109 4,5,6
VVahevaartuslike varade rendikulu 137 18 4,56

Materiaalse pdhivarana kajastatavate rendilepingutega (sh perioodi jooksul l3ppenud lepingud) kaasnev kogu rahaline véljamakse oli
2023. aastal 1316 tuhat eurot (2022: 1004 tuhat eurot).

Luhiajaliste katkestatavate rendilepingute alusel tasuti 2023. aastal séidukite varade kasutusoiguse lepingute eest rendimakseid 43

tuhat eurot (2022: 52 tuhat eurot). Rendile véetud vara ei ole edasi antud allrendile.

KASUTUSRENT- KONTSERN KUI RENDILEANDJA (MITTEKATKESTATAVA KASUTUSRENDI LEPINGU TINGIMUSTEL RENDILE ANTUD
KINNISVARAINVESTEERINGUD)

31.12.2023 31.12.2022
Soetusmaksumus 8063 2506
Akumuleeritud kulum (1375) (1156)
Jaakmaksumus 6 688 1350
2023 2022
Saadud kinnisvarainvesteeringute kasutusrenditulu (lisa 22) 379 269
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu laekumised: 3946 352
laekumised jargmisel aastal 633 292
laekumised 2...5. aastal 2727 53
laekumised peale 5. aastat 586 7
Kinnisvarainvesteeringute otsesed halduskulud (lisa 22) (185) My)
tuhandetes eurodes
Laenud
panka- ema- iihise seotud muudelt kokku Laenu-
Rendi- dest ette- kontrolli  osapool- ette- kohus-
kohus- vottelt all telt votetelt tused
tused (lisa32) olevatelt (lisa32) kokku
ette- )
vétetelt (Uiz=rt)
(lisa 32)
2023
Jaak aasta alguses 4302 73560 8000 6000 61 - 87621 91923
Saadud 1712 48160 - - - - 48160 49 872
Tasutud (1312) (77 364) (8 000) - - - (85364) (86 676)
Mudik/tagastus (300) - - - - - - (300)
rendileandjale
Umberliigitamine - - - - (57) 57 - -
Kursivahe - - - - @ - (@) (4)
Jaak aasta lopus 4402 44 356 - 6000 - 57 50 413 54 815
sh lihiajaline osa 1092 12524 - 6000 - 57 18 581 19673
pikaajaline osa 2...5 aastat 3310 31832 - - - - 31832 35142
Aruandeperioodi intressikulu 174 29N 30 362 1 2 3306 3480
sh k.apitali.seeritud ~ 798 _ _ _ _ 798 798
intressikulu
0 %-
1,0% 112% 2.65%+6
. ) 2,49% 2,7% +3- o
Intressimaara vahemik 1,55% kuu 5% 5%
+3-6 kuu 12 kuu Euribor
Euribor Euribor
Alusvaluutad EUR EUR EUR EUR NOK NOK
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tuhandetes eurodes
Laenud
panka- ema- iihise seotud muudelt kokku Laenu-
Rendi- dest ette- kontrolli  osapool- ette- kohus-
kohus- vottelt all telt votetelt tused
tused (lisa32) olevatelt (lisa32) kokku
ette- (lisa 34)
votetelt
(lisa 32)
2022
Jaak aasta alguses 3519 43062 - 6000 - 56 49118 52 637
Saadud 2008 139914 8000 - 76 - 147990 149998
Tasutud (1108) (109 416) - - 12) (56) (109484)  (110592)
Muik/tagastus
17 - - - - - - 1z
rendileandjale am a1
Kursivahe - - - - 3 - 3 3
Jaak aasta lopus 4302 73 560 8 000 6000 61 - 87621 91923
sh luhiajaline osa 1198 40428 8 000 - 61 - 48 489 49 687
pikaajaline osa 2...5 aastat 3104 33132 - 6 000 - - 39132 42 236
Aruandeperioodi intressikulu 65 1435 68 153 1 - 1657 1722
sh k.apltall‘seerltud B 563 } } } . 563 563
intressikulu
0 %-
1,0% 0,98% 2.65%+6
s ) 2,49%  2,7% +3-
Intressimaara vahemik 1,55% kuu 5% -
+3-6 kuu 12 kuu Euribor
Euribor Euribor
Alusvaluutad EUR EUR EUR EUR NOK EUR
2023 2022
Rendikohustuste tulevaste rendimaksete miinimumsumma 4902 4302
sh lihiajaline osa 1284 1198
pikaajaline osa maksetahtajaga 2...5. aastal 3618 3104

Laenukohustused, mille intressimaarad on muutuvad séltuvalt Euribori liikkumisest, jaotuvad vastavalt intressimaara muutuse

lepingujargse fikseerimise sagedusele alljargnevalt:

Rendikohustused

1-5 kuud

6-12 kuud

Pangalaenud

1-5 kuud

6-12 kuud

Laenud iihise kontrolli all olevatelt ettevotetelt
6-12 kuud

Kokku
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2023 2022
1293 726
2548 2915
16 884 21888
27472 46 687
6000 6000
54197 78 216
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Laenukohustused, mille intressid vastavalt laenulepingutele on fikseeritud, jaotuvad alljargnevalt:

2023 2022
Rendikohustused 561 661
Pangalaenud - 4985
Laenud emaettevottelt - 8 000
Laenud seotud osapooltelt 57 61
Kokku 618 13707
Laenude tagatised ja panditud varad on esitatud lisas 30.
LISA 27 VOLAD JAETTEMAKSED
tuhandetes eurodes
31.12.2023 31.12.2022
Vélad tarnijatele (lisa 34) 42 472 46 020
Volad toovotjatele 14 846 11638
Maksuvdlad v.a ettevotte tulumaks
kaibemaks 4258 6587
flitsilise isiku tulumaks 769 615
sotsiaalmaks 2075 1680
tootuskindlustusmakse 70 65
kohustusliku kogumispensioni makse 48 33
muud maksud 13 143
7333 9123
Ehitustoode tellijatel saada (lisad 3, 34) 34584 6298
Muud vélad (lisa 34)
intressivolad 98 13
muud volad 537 961
635 1074
Saadud ettemaksed * 34 028 22 095
Volad ja ettemaksed kokku 133 898 96 248
sh volad ja ettemaksed seotud osapooltele (lisa 32) 173 2519

*Seisuga 31.12.2023 jaguneb saadud ettemaksete saldo ehituslepingute raames saadud ettemakseteks (tellijate ettemaksed) summas
31360 tuhat eurot (31.12.2022: 5184 tuhat eurot) ning elamuarenduse raames saadud ettemakseteks (korterite ostjad) summas 2668
tuhat eurot (31.12.2022: 16 911 tuhat eurot) (lisa 3).

LISA 28 ERALDISED

tuhandetes eurodes

Ehituse Eraldis Eraldis Eraldis miiiidud Muud Kokku
garantii- kahjumlike kohtukulude ja 2 thésolevate eraldised
kohustuse ehitus- kahjunduete ) roiektide
eraldis lepingute katteks ku[l)u dle Katteks
katteks (lisa 34)*
2023
Jaak aasta alguses 4425 8 1200 4086 101 9820
Moodustatud (lisad 3, 4, 6) 3122 1 1706 1873 323 7025
Tlhistatud (lisad 3, 6) - - (1200) - - (1200)
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Ehituse Eraldis Eraldis

garantii- kahjumlike kohtukulude ja
kohustuse ehitus- kahjunouete

eraldis lepingute katteks

katteks (lisa 34)*
Kasutatud (1593) m -
Jaak aasta lopus 5954 8 1706
sh lihiajaline osa 5954 8 1706

2022

Jaak aasta alguses 377N 582 -
Moodustatud (lisad 3, 4, 6) 2301 n 1200
Tihistatud (lisad 3, 6) (26) - -
Kasutatud (1621) (585) -
Jaak aasta lopus 4425 8 1200
sh lihiajaline osa 4 425 8 1200

* Lisainformatsioon on toodud lisa 34 alaléigus Juriidiline risk.

Eraldis miiidud
ja téosolevate
projektide
kulude katteks
(3499)

2460
2460

3537
8761
(56)
(8156)
4086
4086

Muud
eraldised

(101
323
323

86
101
(86)
101
101

merko

Kokku

(5194)
10 451
10 451

7976
12374
(82)

(10 448)
9820
9820

Garantiikohustuse reservi koostamise aluspéhimotteks on ajalooliselt valja kujunenud statistiline osa ehituslepingute mahtudest.
Ajalooliselt ei ole kasutatud eraldise summa oluliselt varieerunud moodustatud eraldise summast.
Middud projektide eraldis baseerub projektide ariplaanilistel kogukuludel, mida pidevalt uuendatakse ja mis realiseerub vastavalt

teostatud toéddele.

LISA 29 MUUD PIKAAJALISED VOLAD

tuhandetes eurodes

31.12.2023 31.12.2022
Vélad tarnijatele (lisa 34) 3128 2133
Saadud ettemaksed* 2367 -
Muud pikaajalised volad kokku 5495 2133

* Seisuga 31.12.2023 sisaldab saadud ettemaksete saldo ehituslepingute raames saadud ettemakseid (tellijate ettemaksed) summas

2367 tuhat eurot (31.12.2022: 0 eurot) (lisa 3).

LISA30 LAENUDE TAGATISED JA PANDITUD VARA

Voetud laenude ja muude kohustuste tagamiseks on kontsern solminud kommertspandilepinguid, seadnud hiipoteeke varadele ja

pantinud tltarettevotte aktsiaid:

tuhandetes eurodes

Kommertspandid 31.12.2023 31.12.2022
Vallasvara 58 542 77033
Finantsvarad * 24 496 25802
Kokku 83038 102 835

* UAB Balsiu Mokyklos SPV finantsvarad, mis OU Merko Property on pantinud OP Corporate Bank plc Leedu filiaali kasuks
investeerimislaenu summas 6033 tuhat eurot katteks (31.12.2022: 6557 tuhat eurot OP Corporate Bank plc Leedu filiaali kasuks) ja UAB
VPSP 2 finantsvarad, mis UAB Merko Statyba on pantinud AB SEB bankas kasuks investeerimislaenu summas 9598 tuhat eurot katteks

(31.12.2022: 10 645 tuhat eurot AB SEB bankas kasuks).

Hiipoteegid 31.12.2023 31.12.2022
Varud (lisa 17) 97 434 136 482
Maa ja ehitised (lisa 23) 2072 2186
Kinnisvarainvesteeringud (lisa 22) 10 815 10 895
Kokku 110 321 149 563

Aktsiapandid

Lisaks finantsvarade kommertspandile on OU Merko Property pantinud enda omanduses olevad (100%) tiitarettevotte UAB Balsiu
Mokyklos SPV osad OP Corporate Bank plc Leedu filiaali kasuks. Antud pandiga on tagatud investeerimislaen summas 6033 tuhat eurot
(31.12.2022: 6557 tuhat eurot OP Corporate Bank plc Leedu filiaali kasuks). UAB Merko Statyba on pantinud enda omanduses olevad
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(100%) tiutarettevotte UAB VPSP 2 aktsiad AB SEB bankas kasuks, millega on tagatud investeerimislaen summas 9598 tuhat eurot
(31.12.2022: 10 645 tuhat eurot AB SEB bankas).

LISA 31 AKTSIAKAPITAL

2023. ja 2022. aastal aktsiakapitalis muutusi ei toimunud.

Eestis Vabariigis kehtiv ariseadustik kehtestab Eestis registreeritud ettevotetele aktsiakapitali osas jargmised néudmised:
. aktsiaseltsi minimaalne aktsiakapital peab olema vahemalt 25 tuhat eurot;
. aktsiaseltsi netovara peab moodustama vahemalt poole ettevdtte aktsiakapitalist, aga mitte vahem kui 25 tuhat eurot.

Aktsiaseltsi aktsiakapitali suurus voi selle miinimum- ja maksimumkapital madratakse kindlaks ettevétte péhikirjas, kusjuures
miinimumkapitali suurus peab olema vahemalt ¥4 maksimumkapitalist.

Vastavalt ASi Merko Ehitus kehtivale pohikirjale koosneb ettevotte aktsiakapital 17 700 tuhandest nimivaartuseta nimelisest
lihtaktsiast, mille eest on taielikult tasutud ning aktsiaseltsi pohikirja muutmata voib ettevotte aktsiakapitali muuta vahemikus 6 000 -
24000 tuhat eurot.

Seisuga 31.12.2023 ja 31.12.2022 oli ASi Merko Ehitus aktsiakapital 7 929 tuhat eurot ja konsolideeritud netovara 31.12.2023 seisuga
212 055 tuhat eurot (31.12.2022: 184 187 tuhat eurot) ning seega vastas ettevdtte aktsia- ja omakapital kummalgi bilansipaeval Eesti
Vabariigis kehtestatud nduetele. Aktsia arvestuslik vaartus oli 0,447966 eurot.

LISA32 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Kontserni aruandes on loetud seotud osapoolteks:
. emaettevote AS Riverito;
= ASi Riverito aktsionarid, kes labi ASi Riverito omavad ASis Merko Ehitus olulist moju;
= teised olulist m6ju omavad aktsionarid;
. ASi Riverito teised tutarettevotted ehk nn sosarettevotted, antud lisas ,lhise kontrolli all olevad ettevétted®;
= sidus- ja Uhisettevotted,;
. juhtkonna vétmeisikud (ndukogu ja juhatuse liikmed), nende lahedased sugulased ja nende poolt kontrollitud vai olulise maju
all olevad ettevotted.
Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haaledigusest.

ASi Merko Ehitus emaettevote on AS Riverito. Seisuga 31.12.2023 ja 31.12.2022 kuulus ASile Riverito 71,99% ASi Merko Ehitus aktsiatest.
Kontsernis oplikku valitsevat moju omav isik on Toomas Annus.

KAUBAD JA TEENUSED
tuhandetes eurodes
2023 2022
Osutatud teenused ja miiiidud kaubad
Emaettevote 6 15
Uhisettevotted* 26708 30116
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted 82 058 44 941
Juhtkonna liikmed** 161 186
Osutatud teenused ja miiidud kaubad kokku 108 933 75 258
Intressitulud
Uhisettevdtted 215 196
Ostetud teenused ja kaubad
Emaettevote 49 104
Uhisettevatted 268 203
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted 75 73
Ostetud teenused ja kaubad kokku 392 380
Intressikulud
Emaettevote 30 73
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted 362 153
Muud seotud osapooled 1 1
Intressikulud kokku 393 227
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SALDOD SEOTUD OSAPOOLTEGA
tuhandetes eurodes

Nouded seotud osapoolte vastu
Antud laenud (lisad 15, 16, 20)
Uhisettevotted

N&uded ja ettemaksed (lisa 15)
Emaettevote
Uhisettevétted
Uhise kontrolli all olevad ettevétted
Juhtkonna liikmed

Noéuded ja ettemaksed kokku

Nouded seotud osapoolte vastu kokku

Kohustused seotud osapoolte ees
Rendikohustused (lisa 26)
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted

Luhiajalised saadud laenud (lisa 26)
Emaettevote
Uhise kontrolli all olevad ettevétted
Muud seotud osapooled

Lihiajalised saadud laenud kokku

Vélad ja ettemaksed (lisa 27)
Uhisettevétted
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted
Juhtkonna liikmed

Volad ja ettemaksed kokku

Pikaajalised saadud laenud (lisa 26)

Uhise kontrolli all olevad ettevdtted

Kohustused seotud osapoolte ees kokku

31.12.2023

1852
8862
29
10743

10743

216

6000

6000

142
31

173

6389

* Uhisettevdttele osutatud teenused koosnevad peamiselt ehitusteenustest.
** 2023 ja 2022. aastal osutati juhtkonna liikmetele ehitus- ja projekteerimisteenust ja mitdi kortereid. Kontserni jaoks ei olnud

tegemist oluliste tehingutega.

31.12.2022

5000

3239
4805

8 049

13 049

254

8 000

61
8 061

35
2444
40

2519

6000

16 834

Seotud osapoolte vastu kajastatud nduete osas ei ole 2023. ega 2022. aastal allahindluseid teostatud.

NOUKOGU JA JUHATUSE LIIKMETE TASUD

merko

ASi Merko Ehitus ndukogu ja juhatuse liikkmete 2023. aasta 12 kuu teenistuslepingute alusel arvestatud t66joukulu, sh péhitéotasud,

tulemustasud, kui ka maksud ja reservide muutused olid kokku 1843 tuhat eurot (2022. aasta 12 kuud: 1363 tuhat eurot).

NOUKOGU JA JUHATUSE LIIKMETE TOOSUHTE LOPETAMISE HUOVITISED

Noukogu lilkmetega on sdlmitud kasunduslepingud, mille kohaselt neile lepingu l6petamisel hivitist ei maksta. ASi Merko Ehitus
juhatuse liikkmete ennetahtaegse tagasikutsumise vdi volituste loppemisel uue teenistuslepingu mittesélmimisel on kohustus maksta
hivitist kokku summas 210 tuhat eurot (2022: 228 tuhat eurot). 2023. aasta 12 kuuga maksti juhatuse liikmetele hiivitisi 120 tuhat eurot

(2022. aasta 12 kuud: 0 eurot).
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NOUKOGU JA JUHATUSE LIIKMED

merko

Noukogu liilkmete teenistuskaigu ja fotodega on véimalik tutvuda ASi Merko Ehitus kodulehel: group.merko.ee/juhatus-ja-noukogu/.

ASi Merko Ehitus ndukogu liikmete poolt kontrollitud aktsiad 31.12.2023:

Toomas Annus (AS Riverito) * Ndukogu esimees
Indrek Neivelt (OU Trust IN)

Kristina Siimar

Noéukogu liige
Noéukogu liige

AKTSIATE ARV OSAKAAL
12742 686 71,99%
31635 0,18%

12774 321 72,17%

* Toomas Annus kontrollib valdusfirma kaudu enamikku AS Riverito aktsiatega mddratud hddltest. Sellega loetakse Toomas Annuse
kontrolli all olevateks AS Riverito osalus ja sellega mddratud hééled ASis Merko Ehitus (12 742 686 aktsiat).

Valdusettevotte AS Merko Ehitus juhatus tegutseb 3-liikmelisena: Andres Trink, T6nu Toomik ja Urmas Somelar.

ASi Merko Ehitus juhatuse liikmete poolt kontrollitud aktsiad 31.12.2023:
Andres Trink Juhatuse esimees
Ténu Toomik Juhatuse liige

Urmas Somelar Juhatuse liige

AKTSIATE ARV OSAKAAL
1100 0,01%
1100 0,01%

LISA33 TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED

Kontsern on ostnud finantsinstitutsioonidelt jargmised garantiid tagamaks kontserni kohustusi kolmandate osapoolte ees. Antud
summad kujutavad kolmandate isikute maksimaalset ndudediguse ulatust kontserni vastu juhul, kui kontsern ei suuda taita oma

lepingulisi kohustusi. Juhtkonna hinnangul on nende garantiidega seoses taiendavate oluliste kulutuste tekkimine ebatéenaoline.

tuhandetes eurodes

Ehitusaegne garantii tellijale
Pakkumusgarantii
Garantiiaja garantii
Ettemakse garantii
Kéendused

Tingimuslikud kohustused kokku

31.12.2023 31.12.2022
39359 28 235

32 10

27194 22796
31466 4504
500 500

98 551 56 045

Ehitusaegne garantii — garant tagab tellijale s6lmitud ehituslepingust tulenevate to6votja kohustuste kohase taitmise.
Pakkumisgarantii - garant tagab pakkumise korraldajale, et pakkuja s6lmib korraldajaga lepingu vastavalt pakkumise tingimustele.
Garantiiaja garantii - garant tagab tellijale ehituse garantiiajal ilmnevate ehitusvigade kdérvaldamise.
Ettemakse garantii — garant tagab ostjale/tellijale ettemakse tagastamise juhul, kui tarnija ei tarni kaupa voi osuta lubatud teenust.

Kaendus - kontsern tagab kolmandale osapoolele kontserni ettevatte poolt voetud kohustuse (nditeks teenuse osutamine kindla aja

jooksul kokkulepitud mahus) kohast taitmist.

31.12.2023 seisuga on kontsernis moodustatud garantiiaja garantii kohta eraldis (lisa 28), mis pdhineb ajaloolisele kogemusele

vastavalt ehituslepingute mahtudele.

Maksuhalduril on digus kontrollida kontserni ettevotete maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast
ning vigade tuvastamisel maarata taiendav maksusummea, intressid ning trahv. Ettevotte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille

tulemusena voiks maksuhaldur maarata ettevottele olulise taiendava maksusumma.

Juriidiliste riskide osas vaata lisa 34 vastavat alaldiku.
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LISA 34 RISKIDE JUHTIMINE
FINANTSRISKIDE JUHTIMINE

Oma igapaevategevuses peab kontsern arvestama erinevate finantsvaldkonna riskidega. Olulisemad riskid on tururisk (hélmab
intressiriski ja valuutariski) ja finantsrisk (h6lmab krediidiriski ja likviidsusriski), millele lisanduvad kaudsemaid riske peegeldavad
finantsvarade Giglase vaartuse ja kapitaliseerituse hinnangud. Lahtuvalt kontserni bilansistruktuurist ja positsioonist turul, ei oma
aruande koostamise seisuga Ukski nimetatud riskidest olulist méju. Kontserni riskijuhtimine tugineb seadustest, regulatsioonidest ja
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditest tulenevatele nduetele, samuti kontserni sisemistele regulatsioonidele ning hea tava
pohimatetele. Finantsriskide juhtimise eest vastutab kontsernis finantsosakond.

KREDIIDIRISK

Krediidirisk valjendab potentsiaalset kahju, mis tekib juhul, kui vastaspooled ei suuda taita oma lepingulisi kohustusi. Krediidiriskide
vahendamiseks jalgitakse pidevalt klientide maksekaitumist, anallitisitakse nende aride tulevikuperspektiive, sealhulgas ariloogikat ja
selle vastavust nii Ulldistele majandusarengutele kui vastava majandussektori arengutele, ning finantsseisu. Vajaduse korral
kaasatakse riskide maandamiseks garandina tehingutesse kolmandaid isikuid. Ehitustegevuse finantseerimine toimub osaliselt
tellijate ettemaksetega. Ettemakse saamise eeltingimuseks on reeglina ettemakse pangagarantii esitamine tellijale.

Vabu rahalisi vahendeid hoitakse pohiliselt Swedbanki, SEB, Luminori ja OP Corporate Bank gruppi kuuluvate pankade arveldus-
kontodel voi tahtajalistes hoiustes. Swedbanki ja SEB gruppi kuuluvad Baltikumis tegutsevad pangad ei oma eraldi Moody'se
krediidireitinguid. Swedbanki grupi emaettevéte Swedbank AB omab Moody'se pikaajalist krediidireitingut Aa3 (2022. aastal Aa3) ning
SEB grupi emaettevéte Skandinaviska Enskilda Banken AB omab Moody'se pikaajalist krediidireitingut Aa2 (2022. aastal Aa2). OP
Corporate Bank PLC omab Moody'se pikaajalist krediidireitingut Aa3 (2022. aastal Aa3), Luminor Bank omab Moody'se pikaajalist
krediidireitingut A3 (2022. aastal A3).

Kuigi raha ja raha ekvivalendid kuuluvad samuti IFRS 9 oodatava krediidikahjumi mudeli alla, siis tuvastatud vaartuse langus oli

ebaoluline 31. detsembri 2023 seisuga. Juhtkonna hinnangul ei ole kontsernil raha ning ekvivalentide osas olulisi krediidiriske.

FINANTSVARAD, MIS ON AVATUD KREDIIDIRISKILE
tuhandetes eurodes

Jaotus maksetahtaja jargi Bilansiline Tagatis
1-12 kuud 2-5 aastat vaartus

31.12.2023

Raha ja raha ekvivalendid (lisa 14, 20) 77330 - 77330 -
Néuded ostjatele (lisad 15, 20) 54 558 24490 79 048 -
Ehitustodde tellijatelt saada (lisad 3, 15) 8305 - 8305 -
Muud liihiajalised nduded (lisa 15) 1029 - 1029 -
Muud aktsiad ja vaartpaberid - 80 80 -
Kokku 141222 24570 165 792 -
31.12.2022

Raha ja raha ekvivalendid (lisa 14, 20) 17 665 - 17 665 -
Néuded ostjatele (lisad 15, 20) 49 461 22982 72443 -
Ehitustédde tellijatelt saada (lisad 3, 15) 15378 - 15378 -
Antud laenud (lisad 15, 16, 20) 5000 - 5000 -
Muud liithiajalised nduded (lisa 15) 124 - 124 -
Kokku 87 628 22982 110 610 -

Kontserni kliendid on enamjaolt kas suuremad kohalikud ettevotted voi avaliku sektori tellijad teadaoleva ja piisava krediidivoimega
(seisuga 31.12.2023 oli avaliku sektori osakaal laekumata arvetest 42,5%; 31.12.2022 44,7%).
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NOUDED OSTJATE VASTU MAKSETAHTAEGADE LOIKES:
tuhandetes eurodes

31.12.2023 31.12.2022
Maksetahtaeg saabumata 76 095 96,3% 70039 96,7%
Ule tahtaja 1-30 padeva 890 1,1% 160 0,2%
Ule tahtaja 31-60 paeva 380 0,5% 89 0,1%
Ule tahtaja 61-90 paeva 193 0,2% 274 0,4%
Ule tahtaja 91-120 paeva 48 0,1% 500 0,7%
Ule téhtaja 121-180 paeva 222 0,3% 88 0,1%
Ule téhtaja (ile 180 p&eva 1220 1,5% 1293 1,8%
Néuded ostjate vastu kokku* (lisad 15, 20) 79 048 100% 72 443 100%

*Nouded ostjate vastu on kajastatud netosummas, sisaldades ebatéendoliselt laekuvaid néudeid ostjate vastu.

Bilansipdeva seisuga oli lile tdhtaja arvete summa 2954 tuhat eurot (31.12.2022: 2404 tuhat eurot), millest 8. martsiks 2024 oli
laekunud 840 tuhat eurot. Aastaga suurenes lile tahtaja arvete osakaal kogunduetest 3,3%!lt 3,7%ni. Kontsernis jalgitakse jooksvalt
koigi ostjate maksekaitumist eraldi kodigi nduete loikes. Maksetahtaja Uletanud klientidega tegeletakse personaalselt, leidmaks
lahendused, mis tagaksid parimal vdimalikul moel kontserni huvide kaitse. Juhtkonna hinnangul, mis tugineb klientide ajaloolisel
maksekaitumisel ning uute klientide ariperspektiivide hindamisel ja maksekaitumise taustkontrollil, on aruandes kajastatud nduded
klientidelt laekuvad. Sealhulgas nduded, millel oli aruandepaeva seisuga maksetahtaeg saabumata, tasutakse ostjate poolt makse-
tahtaja saabudes. Samuti, nagu arveldatud nduete puhul, hindab juhtkond aruandepaeval ehitustéode eest veel arveldamata nduete
laekumise krediidiriski madalaks. Juhtkond tugineb oma hinnangul regulaarsele lepingupartneri finantsseisu ja maksekaitumise
seirele ning lepingupartneri majandussektori ning uldiste majandusarengute valjavaatele. Nouded ostjate vastu ja arveldamata
nouded ehitustodde tellijatele ei ole vastavalt to6stusharu praktikale taiendavate tagatistega garanteeritud.

LIKVIIDSUSRISK

Ettevotte likviidsus ehk maksevoime kajastab tema voimet taita tahtaegselt oma maksekohustusi vélausaldajate ees. Seisuga
31.12.2023 oli kontserni lihiajaliste kohustuste kattekordaja (current ratio) 2,0 (31.12.2022: 2,0) ning maksevdime kattekordaja (quick
ratio) 0,9 (31.12.2022: 0,6). Lisaks luhiajalistele kaibevahenditele kasutab kontsern rahavoogude paremaks juhtimiseks ning likviidsuse
tagamiseks krediidiasutustelt voetud kaibekrediite. Aastavahetuse seisuga oli kontserni ettevotetel sdlmitud pankadega
arvelduskrediidi lepinguid kogusummas 57 000 tuhat eurot, mis olid kasutamata 54 599 tuhande euro ulatuses (31.12.2022: 53 000
tuhat eurot, millest kasutamata oli 36 191 tuhat eurot). 2024. aastal lGpevad lepingud kogusummas 4000 tuhat eurot, mille
pikendamise vajadust kaalutakse jooksvalt.

Juhtkonna hinnangul tagab kontserni tanane kapitalistruktuur, kus omakapitali maar on 49,9% (31.12.2022: 47,5%) ning intressi-
kandvate vélakohustuste madal osakaal 12,9% (31.12.2022: 23,7%) bilansimahust, ettevétte usaldusvaarsuse kreeditoride jaoks.
Samuti véimaldab see vajadusel pikendada olemasolevaid finantskohustusi ja kaasata taiendavaid kaibevahendeid.

FINANTSVARA/KOHUSTUSED
tuhandetes eurodes

Jaotus maksetahtaja jargi Kokku Bilansiline
1-3 kuud 4-12 kuud 2-5 aastat vaartus
31.12.2023
Vara
Raha ja raha ekvivalendid (lisa 14, 20) 77 330 - - 77 330 77 330
N&uded ostjate vastu (lisad 15, 20) 50 691 3867 24 490 79 048 79 048
Ehitustodde tellijatelt saada (lisad 3, 15) 8 305 - - 8 305 8305
Muud lithiajalised nduded (lisa 15) 26 1003 - 1029 1029
Muud aktsiad ja vaartpaberid - - 80 80 80
Kokku 136 352 4870 24570 165 792 165792
Kohustused
Vélad tarnijatele (lisad 27, 29) 38026 4 446 3128 45600 45600
Ehitustodde tellijatel saada (lisad 3, 27) 34584 - - 34584 34584
I(_Sse:;é;i rendikohustustega seotud maksed 808 18 865 35142 54 815 54 815
Muud vélad (lisad 27, 29) 179 456 - 635 635
Kokku 73597 23767 38 270 135634 135634
Netovara /-kohustus 62 755 (18 897) (13 700) 30158 30158
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Jaotus maksetahtaja jargi Kokku Bilansiline
1-3 kuud 4-12 kuud 2-5 aastat vaartus
31.12.2022
Vara
Raha ja raha ekvivalendid (lisa 14, 20) 17 665 - - 17 665 17 665
Néuded ostjate vastu (lisad 15, 20) 44 516 4945 22982 72 443 72 443
Ehitustodde tellijatelt saada (lisad 3, 15) 15378 - - 15378 15378
Laenud ja intressid (lisad 15,16 ,20) - 5000 - 5000 5000
Muud lithiajalised nduded (lisa 15) 107 17 - 124 124
Kokku 77 666 9962 22982 110 610 110 610
Kohustused
Vélad tarnijatele (lisad 27, 29) 33085 12935 2133 48153 48153
Ehitustodde tellijatel saada (lisad 3, 27) 6298 - - 6298 6298
(LS::;_G)IE‘* rendikohustustega seotud maksed 14916 34771 42 236 91923 91923
Muud vélad (lisad 27, 29) 707 367 - 1074 1074
Kokku 55 006 48 073 44369 147 448 147 448
Netovara /-kohustus 22 660 (38111) (21387) (36 838) (36 838)

*Tulevaste intressimaksete graafikut ei ole voimalik maaratleda piisava tapsusega. Vastavalt kinnisvaraarenduses levinud praktikale,
on kinnistute ostmiseks vdetud laenud maaratlemata tagasimaksegraafikuga. Nende laenude tagasimaksed soltuvad vastava
arendusprojekti valmimise kiirusest ning rahavoogude tekkimise perioodist projekti valmides. Sellest tulenevalt on juhtkond
arvamusel, et isegi nende parim hinnang eeldatavate intressimaksete ajastuse osas ei oleks selle aruande tarbijatele piisavalt tapne
ning seda informatsiooni ei ole avalikustatud.

TURURISK

INTRESSIRISK

Intressirisk tuleneb intressimaarade muutusest rahaturgudel, mille tulemusena voib tekkida vajadus hinnata iimber ettevotte finants-
varad ja arvestada finantseerimiskulude kallinemisega tulevikus. Enamik kontserni pangalaenude intressimaaradest pole fikseeritud,
vaid on seotud Euriboriga. Kontserni kapitalistruktuuris oli intressikandvate kohustuste osakaal 31.12.2023 seisuga 12,9%
bilansimahust (31.12.2022 seisuga 23,7% bilansimahust). Intressikeskkonna muutuste mdju kontserni tulemustele 12 kuu perspektiivis
on juhtkonna hinnangul vaheoluline. EKP on l6petanud baasintressimaara tostmise tsiikli 2023. aasta septembris ja kuigi oodatakse
baasintressimaara langetamist 2024 kevad-suvel, siis rahaturgude analldtikute hinnangul algavad langetamised pigem hiljem ja
pigem vaiksemate sammudena vGrreldes maarade téstmise tsiikliga. Valdavaks ootuseks olev 0,5-1,0% langus baasintressimaarades
vahendab kontserni intressikulu ebaoluliselt.

INTRESSIRISKIDE MUUTUSTE MOJU FINANTSKULUDELE JA -TULUDELE

31.12.2023 seisuga oli kontsernis intressikandvaid kohustusi 54 815 tuhat eurot (31.12.2022: 91 923 tuhat eurot), millest 19 673 tuhat
eurot moodustasid lihiajalised laenud ja pikaajaliste kohustuste tagasimaksed 2024. aastal (31.12.2022: 49 687 tuhat eurot) ning
35142 tuhat eurot pikaajalised laenud ja rendikohustused (31.12.2022: 42 236 tuhat eurot). Muutuva intressimaaraga laenude
intressimaarad so6ltusid Euriborist. Intressikandvad laenunduded ja - kohustused jagunesid bilansipaevade seisuga jargmiselt:

31.12.2023 31.12.2022
Fikseeritud intressiga kohustused 618 13707
Muutuva intressiga kohustused 1-5 kuud 18177 22614
Muutuva intressiga kohustused 6-12 kuud 36 020 55602
Intressikandvad laenukohustused kokku (lisa 26) 54 815 91923
Fikseeritud intressiga laenunduded - 5000

Juhtkonna hinnangul on toimunud muutusi baasintressides, mis avaldavad moju kontserni finantsseisundile. Eeldades, et jargneva 12
kuu keskmine Euribor touseks 10 baaspunkti kdrgemaks, tahendaks see olemasolevate kohustuste mahu juures kontsernile
intressikulude suurenemist 54 tuhande euro vérra (31.12.2022: 78 tuhande euro vdrra). Kik antud laenud on fikseeritud intressiga ja
seega ei oma baasintressi muutus intressituludele mingit moju.

Euribori muutuste riskile lisaks kaasneb kohustuste refinantseerimisega majanduskeskkonna muutustest tingitud riskimarginaali
muutuste risk. Kdige otsesemalt avaldub see arvelduskrediidilepingute pikendamise véimalikus vajaduses.
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VALUUTARISK

Kontserni majandustegevus toimus enamjaolt kontserni ettevétete asukohamaa valuutades: Eestis, Latis ja Leedus eurodes ning
Norras kroonides. Kontsernisisesed tehingud toimuvad reeglina eurodes. Valuutariskide elimineerimiseks jalgitakse ettevotte finants-
varade ning -kohustuste proportsioone eri valuutades ning pikaajaliste ehituslepingute sélmimisel eelistatakse Balti riikides lepingu
valuutana eurot ning Norras krooni. Bilansipaeva seisuga jagunesid finantsvarad ja -kohustused kohalikes valuutades bilansimahust
jargmiselt:

EUR-ides NOK-ides
31.12.2023
Varad 99,2% 0,8%
Kohustused 99,3% 0,7%
31.12.2022
Varad 98,8% 1,2%
Kohustused 99,2% 0,8%

Arvestades asjaolu, et ehitustegevuseks kasutatavad materjalid ja teenused on uldjuhul kohalikelt turgudelt voi siis EL siseselt
tarnitavad, on valuutarisk kontsernis minimaalne.

MUUDE RISKIDE JUHTIMINE

TEGEVUSRISK

Kontserni arivaldkonda arvestades on tegevusriskide juhtimisel @armiselt oluline jatkuv ohutusstandardite ja -regulatsioonide
taiustamine ja rakendamine ning jarelevalve suurendamine keskkonnanduete taitmise tle. Kontserni ehitusettevotetes on juurutatud
kvaliteedijuhtimisstisteem 1SO 9001 ja keskkonnajuhtimisstisteem I1SO 14001 ning té6tervishoiu ja té6ohutuse juhtimissiisteem 1SO
45001. Kdik juhtimissiisteemnid on sertifitseeritud. Kontsernis to6tab 10 (2022: 8) taiskohaga kvaliteedispetsialisti, kelle tooiilesandeks
on kvaliteedi, td6ohutuse ning juhtimissisteemide arendamine ning nende toimimise tagamine.

Tegevusriskide taiendavaks maandamiseks kasutatakse kindlustust, eriti riskide puhul, mille maandamiseks puuduvad muud
voimalused. Ehitusprotsessis aset leidvate ootamatute kahjujuhtumite riski maandamiseks s6lmib kontsern kindlustusseltsidega
koguriskikindlustuse lepingud. Uldpoliis sélmitakse ilheks aastaks ning see hiivitab tellijale, alltddvétjatele ning kolmandatele
isikutele ASi Merko Ehitus kontserni ettevotte voi tema alltédvotja poolt tekitatud kahjud. Objektidele, millele aastane poliis ei laiene
(vesiehitus, raudtee-ehitus, sillad jne), kaardistatakse riskid taiendavalt ja igale objektile sélmitakse selle eripara arvestav
kindlustusleping. Projekteerimise t66votulepingute sélmimisel ndutakse alltoovotjatelt erialase vastutuse kindlustuslepingut voi
solmitakse omal kulul kindlustusleping, millega kaetakse projekteerimisest, ekslikest méotmistest, nduannetest ja juhistest tulenevad
kahjud. Riskide kaardistamisel, kindlustuslepingute sdlmimisel ning kahjujuhtumite kasitlemisel kasutatakse kindlustusmaakleri
teenust. 2023. aastal esitati kindlustusseltsidele hilvitistaotlusi summas 0,71 mln eurot (2022. aastal: 0,52 mln eurot), millest saadi
kindlustushivitisi summas 0,47 mln eurot (2022. aastal: 0,24 mln eurot).

Garantiiperioodil ilmnevate ehitusvigade korvaldamiseks on ettevottes moodustatud garantiieraldis. 2023.aastal moodustati
kontsernis garantiieraldisi kogusummas 3,12 mln eurot (2022. aastal: 2,30 mln eurot) ning sellest reservist kaeti kulusid 1,59 mln euro
ulatuses (2022. aastal: 1,62 mln eurot). Aasta LGpu seisuga oli ettevdtte garantiieraldiste reserv 5,95 mln eurot (31.12.2022: 4,42 mln
eurot). Alltéovotjate poolt tehtud tédde osas kérvaldavad garantiiajal ilmnevad vead alltéévétjad. Kriitiliste toévéttude puhul on
toovotulepingust tulenevate tddvotja lepinguliste kohustuste taitmine tagatud esimesel ndudmisel valjamakstavate panga-
garantiidega.

JURIIDILINE RISK

Tulenevalt kontserni pohitegevusega seotud lepingute, regulatsioonide ning seaduste erinevast tolgendusest eksisteerib risk, et moni
tellija, toovotja voi jarelevalveorgan hindab ettevotte tegevust lepinguliste kokkulepete voi 6igusaktidest tulenevate nduete jargimisel
ettevottest erinevatel alustel ning vaidlustab ettevotte tegevuse seaduslikkuse.

Erinevatest juriidilistest vaidlustest tulenevate voimalike kahjunduete ning digusabikulude katteks on kontsernis seisuga 31.12.2023
moodustatud eraldis summas 1,7 mln eurot (31.12.2022: 1,2 mln eurot) (lisa 28).

Alljargnevalt on esitatud Ulevaade kontserni ettevotete olulisematest 2023. aasta jooksul l6ppenud ning seisuga 31.12.2023 pooleli-
olevatest juriidilistest vaidlustest.

Kaebus keskkonnaministri maaruse tihistamiseks

Kohtuasjas, seoses keskkonnaministri 27. martsi 2015 maarusega nr 22, millega muudeti pUsielupaiga kaitse-eeskirja selliselt, et
ASi Merko Ehitus tiitarettevotetele Suur-Paekalda OU ja Vaike-Paekalda OU (tanaseks iihendatud kontserni kuuluva AS Merko Ehitus
Eestiga) kuuluvad Paekalda tanava kinnisasjad jaeti pisielupaiga piiridest valja. 2. veebruaril 2016 esitasid Merko Ehitus kontserni
kuuluvad ettevétted Tallinna Halduskohtusse kaebuse kahju hiivitamiseks. Ndue koosneb otsese varalise kahju (kinnistute vaartuse
vahenemine ning arendustegevuseks tehtud kulutused) ja saamata jaanud tulu néuetest (luhtunud arendustegevus aastatel 2005-
2007). Tallinna Halduskohus rahuldas 22. aprillil 2019 kaebuse osaliselt ning maistis Eesti Vabariigilt AS Merko Ehitus Eesti kasuks
valja 760 tuhat eurot ja viivise kuni pdhindude kohase taditmiseni. Samuti moistis kohus AS Merko Ehitus Eesti kasuks valja
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menetluskulu 12 tuhat eurot. Mélemad pooled esitasid apellatsioonkaebuse Tallinna Ringkonnakohtule, mis tlhistas osaliselt Tallinna
Halduskohtu otsuse ja saatis huvitise suuruse kindlaksmaaramiseks tagasi Tallinna Halduskohtule. Vaidluse mélemad pooled esitasid
kassatsioonkaebused Riigikohtule. 5. martsi 2021 otsusega jattis Riigikohus AS Merko Ehitus Eesti kassatsioonkaebuse rahuldamata,
kuid saatis kaebuse Eesti Vabariigi 6igusparase tegevusega tekitatud otsese varalise kahju hilvitamise ndude osas uueks
labivaatamiseks Tallinna Halduskohtule. Kohus uuendas haldusasja menetluse 15. novembri 2023 kohtumaarusega ning maaras
pooltele menetluslikud tahtajad. Pooltel on voimalik 5. martsiks 2024 esitada oma seisukohad kompromiss-summade osas ja
kohtuotsus peaks tulema 12. aprillil 2024, kui pooled enne seda kompromissile ei jdua. Nimetatud ndude mdju ei ole kontsern aruandes
kajastanud.

9. augustil 2021 sai AS Merko Ehitus tltarettevote SIA Merks Lati konkurentsindukogu otsuse ettevotte suhtes 2019. aastal algatatud
haldusmenetluses. Kontsern on menetluse kohta jooksvalt info avalikustanud borsiteadetes, aasta- ja vahearuannetes ning
asjakohases kodulehe alajaotises.

13. septembril 2021 vaidlustasid SIA Merks ja AS Merko Ehitus Lati konkurentsindukogu otsuse Lati halduskohtus. Konkurentsindukogu
poolt maaratud trahv summas 2,7 mln eurot ei kuulu tasumisele, kolmandate isikute voimalikud kahjunduded ei kuulu arutamisele ega
muud voimalikud seadusest tulenevad tagajarjed ei rakendu enne kohtuotsuse joustumist. Potentsiaalsete kahjundéuete méoju
ettevottele ei ole tana olnud vdimalik usaldusvaarselt hinnata suure hulga muutustele avatud sisendite, solidaarse vastutuse
rakendamise praktika puudumise ja muude juriidiliste aspektide ebaselguse tottu.

Viimane kohtuistung kaebuste sisu arutamiseks toimus 26. septembril 2023. Apellatsioonikohus jattis oma 25. jaanuaril 2024
teatavaks tehtud otsusega konkurentsindukogu otsuse jousse. 26. veebruaril 2024, esitasid SIA Merks ja AS Merko Ehitus Lati
Riigikohtusse kassatsioonikaebuse Lati konkurentsindukogu otsuse vaidlustuses.

AS Merko Ehitus peab jatkuvalt Lati konkurentsindukogu jareldusi SIA Merksi aritegevuse kohta péhjendamatuteks nii faktiliselt kui
oiguslikult ning kasutab kdiki digusriigis antud voimalusi selliste jarelduste imberlikkamiseks.

Arvestades kohtuliku menetluse joudmist sisuliste arutelude etappi ja lahtudes konservatiivsuse printsiibist moodustas kontsern
2022. majandusaastal eraldise 1/3 ulatuses véimalikust trahvindudest ehk 900 tuhat eurot. Arvestades apellatsioonikohtu otsuse
teatavaks tegemise aega, langetatakse jargmised otsused eraldiste osas 2024. aastal ja need kajastuvad 2024. aasta tulemustes.

SIA Ostas Celtnieks

6. novembril 2019 esitas SIA Merks hagi SIA "Ostas Celtnieks" vastu summas 257 tuhat eurot, (236 tuhat eurot p&hindue ja 21 tuhat
eurot viivised). SIA Merks ndude aluseks on konsortsiumlepinguna teostatud Ventspilsi muusikakooli ja kontserdisaali ehitusobjektilt
saadud kahjum, millest vastavalt lepingu osaluse proportsioonidele kuulub SIA ,Ostas Celtnieks" poolt katmisele 35%. SIA ,Ostas
Celtnieks" pole enda osa kahjumist katnud. Juulis 2023 sai SIA Merks ringkonnakohtult positiivse kohtuotsuse mis on jéustunud. Samal
ajal on SIA ,Ostas Celtnieks" kuulutatud maksejouetuks ja toimub varade miilik. SIA Merks tunnistati pankrotimenetluses SIA ,Ostas
Celtnieks" vélausaldajaks. Nimetatud ndue kajastub bilansis vaartusega ligikaudu 54 tuhat eurot.

Salaspilsi maavalitsus

29. juulil 2022. esitas SIA Merks Salaspilsi lasteaia ehituslepingu télgendamisel tekkinud erimeelsustele lahenduse leidmiseks hagi
Salaspilsi maavalitsuse vastu majandusasjade kohtusse. Salaspilsi maavalitsus esitas vastuhagi, mille sisuks on SIA Merks ndudega
mittendustumine. SIA Merks allkirjastas 2022. aasta lopus todde lileandmise akti ning, tuginedes ekspertiisotsusele, on esitanud
kohtule ndude Salaspilsi maavalitsuse vastu summas 1892 tuhat eurot (1304 tuhat eurot pdhindue ja 588 tuhat eurot viivised).
Salaspilsi maavalitsus on esitanud vastunéude summas 1003 tuhat eurot. Jargmine kohtuistung on planeeritud 2. aprilliks 2024.
Kontsern ei ole teinud eraldisi aruande kuupaeva seisuga.

SIA Hanza 14

2022 augustis vottis Stockholmi Kaubanduskoja ArbitraaZi Instituut (Stockholmi arbitraaZ) menetlusse SIA Hanza 14 avalduse 16. juunil
2020 allkirjastatud ehituslepingu mittejdustumise tihistamiseks ja SIA Merks lepinguliste kohustuste mittetaitmisega kaasneva
leppetrahvi sissendudmiseks. Ehituslepingu mittejdustumisest teatas Merko Ehitus borsiteatega 28. august 2020. Stockholmi
arbitraaz tegi 11. jaanuaril 2024 otsuse, millega SIA Hanza 14 ndudeavalduse likati tdies mahus tagasi ja moisteti SIA Merks kasuks
valja viimase poolt kantud menetluskulud.

VARADE VAARTUS

2023. aastal sai kontsern varade ja varude allahindlusest 2289 tuhat eurot kahjumit (2022: 3640 tuhat eurot), sh ebatdenaoliste ja
lootusetute néuete mahakandmisest 89 tuhat eurot (2022: 218 tuhat eurot) ja [6petamata toodangus arenduskulude alla hindamisest
2200 tuhat eurot (2022: ostetud kinnistud muiitigiks/arendustegevuseks ning muud kaubad miitigiks kokku 3408 tuhat eurot).
Varasematel perioodidel kulusse kantud néudeid laekus 724 (2022: 0 eurot). Taiendav info lisades 15 ja 17.

SOJATEGEVUS UKRAINAS

Venemaa agressioonisdja algusest Ukrainas on méddunud enam kui kaks aastat. Sojategevuse otsesed mdojud on Merko Ehituse
kontsern hinnanud ebaolulisteks. Otseste mojude puudumise korval jatkub kaudsete mdojude avaldumine. Sanktsioonid,
energiakandjate ning logistikaahelate hinnakasvu kaivitatud inflatsioon on viimase 2 aastaga viinud sisendhindade lildise
kallinemiseni ca 35-40% vorra. S6ja kaudsete mojude taielik eristamine sellele eelnenud Covid-pandeemia kaudsetest mdéjudest ei ole
voimalik. Samas on kontsern suutnud sisendite hinnakasvu suuremas osas Ule kanda teenuste ja toodete ostjatele ning pulsivat mdoju
kontserni aritegevusele ega maksueelsele kasumile ei ole taheldatud.
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Soda ja sellest lahtuv ebakindlus kohalike ettevotjate ning tarbijate seas, aga ka rahvusvaheliste investorite seas, on jatkuvalt
mojutamas negatiivselt kontserni majanduslikku keskkonda nii erasektori tellijate plsiva ebakindluse, kui ka eluasemete muligitempo
vahenemise kaudu. Turu kokkutdmbumise tekitatud negatiivset efekti pole voimalik kellelegi edasi kanda. Samas leiab kontsern, et
tldmajandusliku negatiivse netoefekti esitamine Ukraina s6ja mojuna pole asjakohane.

OIGLASE VAARTUSE HINNANG

Kontserni hinnangul ei erine konsolideeritud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud finantsvarade (lisad 14, 15, 16, 20)
ja -kohustuste (lisad 26, 27, 29) bilansilised vaartused seisuga 31. detsember 2023 ja 31. detsember 2022 oluliselt nende &iglasest
vaartusest.

Juhatuse hinnangul ei erine pikaajaliste antud laenude diglane vaartus oluliselt nende bilansilisest vaartusest, kuna laenusaajate
riskimarginaalides ei ole toimunud olulisi muutusi, vérreldes laenu andmise ajaga. Néuete diglast vaartust méddetakse diskonteeritud
rahavoogude meetodil vastavalt IFRS 7-le diglase vaartuse hierarhia 3. taseme sisendite alusel.

Balsiu koolimajaga seotud pikaajaliste nduete (31.12.2023: 8908 tuhat eurot; 31.12.2022: 9317 tuhat eurot) diglane vaartus vastab nende
bilansilisele vaartusele. Rakendades efektiivset intressimaara 2,88%, on Balsiu koolimajaga seotud tulevaste néuete diglane vaartus
14 057 tuhat eurot (31.12.2022: 15 077 tuhat eurot, intressimaar 2,88%) ning bilansiline vaartus 16 717 tuhat eurot (31.12.2022: 18 171
tuhat eurot). Kaunase rajooni politseijaoskonna peakontoriga seotud pikaajaliste nduete (31.12.2023: 11 844 tuhat eurot; 31.12.2022:
13 661 tuhat eurot) diglane vaartus vastab nende bilansilisele vaartusele. Rakendades efektiivset intressimaara 2,88%, on Kaunase
rajooni politseijaoskonna peakontoriga seotud tulevaste nduete Giglane vaartus 14 958 tuhat eurot (31.12.2022: 16 233 tuhat eurot,
intressimaar 2,88%) ning bilansiline vaartus 17 428 tuhat eurot (31.12.2022: 19 171 tuhat eurot). Kuna tulevaste nduete vastaspooleks
on riiklikud institutsioonid, on diglase vaartuse arvutustes voetud aluseks aruandeperioodi 6pus Leedu Vabariigile kehtinud
pikaajaliste laenude intressimaar (www.ecb.europa.eu/stats/financial_markets_and_interest_rates/long_term_interest_rates).

Balsiu koolimaja ja Kaunase rajooni politseijaoskonna peakontoriga seotud pikaajalisi ndudeid hinnatakse diglase vaartuse hierarhia
2. taseme sisendite alusel.

Kontserni pikaajalised volakohustused kannavad olulises osas fikseerimata intressimaara, mis muutub vastavalt turu intressimaara
kéikumistele. Juhtkonna hinnangul ei ole kontserni riskimarginaalid oluliselt muutunud, vorreldes laenude saamise ajaga ja kontserni
volakohustuste intressimaarad vastavad turutingimustele. Pikaajaliste finantskohustuste diglane vaartus maaratakse diskonteeritud
tuleviku lepinguliste rahavoogude baasil, kasutades turu intressimaara, mis on kontsernile kattesaadav sarnaste finants-
instrumentide kasutamisel (tase 3).

Andmaks indikatsiooni Giglase vaartuse maaramisel kasutatavatest sisenditest, on kontsern klassifitseerinud oma finants-
instrumendid kolmele tasemele, vastavalt raamatupidamisstandardite nduetele.

Tase 1: Finantsinstrumendid, mida hinnatakse bdrsi v6i muu aktiivse reguleeritud turu korrigeerimata hinnas. Seisuga
31. detsember 2023 ja 2022 ei olnud kontsernil finantsinstrumente, mis kuuluksid tasemele 1.

Tase 2: Finantsinstrumendid, mida hinnatakse hindamismeetoditega, mis pdhinevad jalgitavatel sisenditel. Selle kategooria alla
liigituvad naiteks finantsinstrumendid, mis on hinnatud kasutades sarnaste instrumentide hindu aktiivsel reguleeritud turul, v&i ka
finantsinstrumendid, mille imberhindluseks kasutatakse kill reguleeritud turu hinda, kuid mille likviidsus borsil on madal.

Tase 3: Finantsinstrumendid, mille tmberhindluseks kasutatavad hindamismeetodid pdhinevad mittejalgitavatel sisenditel.

KAPITALUUHTIMINE

Kontsern loeb kapitaliks laenukapitali ja kogu omakapitali. 31.12.2023 seisuga oli emaettevétte omanikele kuuluv omakapital kokku
212 055 tuhat eurot (31.12.2022: 184187 tuhat eurot). Kontserni pdhim&tteks on tugeva omakapitalibaasi hoidmine eesmargiga
sadilitada usaldusvaarsus aktsionaride, volausaldajate ja turu silmis ning tagada kontserni jatkusuutlik areng. Pikas perspektiivis on
kontserni eesmargiks kasvatada aktsionaride tulu ning tagada vdimekus maksta dividende.

Kontserni omakapital on tana olulises osas seotud kinnisvaraarenduse eesmargil soetatud kinnistute portfelliga, mida kontsern on
vastavalt turuolukorrale realiseerinud peamiselt labi omaarenduste. Omakapitali struktuuri on kontsernil taiendavalt voimalik
reguleerida aktsionaridele makstavate dividendide voi sissemakstud aktsiakapitali tagasimaksetega.

Kontsern peab oluliseks optimaalse omakapitali struktuuri tagamist. Seetdttu jalgitakse, et kontserni omakapitali osakaal varadesse
oleks minimaalselt 40% (31.12.2023: 49,9%, 31.12.2022: 47,5%).
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2023

Vastavalt turul kehtivale heale tavale kasutab kontsern kapitali jalgimiseks netovdla ja kogu kapitali suhet:

Laenukohustused

Miinus: raha ja raha ekvivalendid ning Lihiajalised deposiidid

Netovolg

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital kokku

Netovolg ja emaettevotte omanikele kuuluv omakapital kokku

Neto volakohustuste osakaal

Kontserni netovélg seisuga 31.12.2023 oli negatiivhe 22,5 mln eurot (31.12.2022: 74,3 mln eurot).

Raha ja raha ekvivalendid
LUhiajalised laenukohustused
Pikaajalised laenukohustused
Netovolg

Raha ja raha ekvivalendid

Fikseeritud intressimaaraga laenukohustused

Ujuva intressimaaraga laenukohustused

Netovolg

Netovolg 31.12.2021

Rahavoog

Valuutakursside moju
Lisandunud rendikohustused
Rendikohustuste eemaldamine
Netovolg 31.12.2022
Rahavoog

Valuutakursside moju
Lisandunud rendikohustused
Rendikohustuste eemaldamine
Netovolg 31.12.2023
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Rahajaraha
ekvivalendid

44930
(27 221)
(44)

17 665
59722
(57)

77330
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Vola-
kohustused
(49118)
(38506)

3

(87621)
37204
4

(50 413)

31.12.2023

54 815
(77 330)
(22 515)
212 055
189 540

-11,9%

31.12.2023

77330
(19673)
(35142)

22515

77330
(618)
(54197)
22515

Rendi-
kohustused

(3519)
1108
(2008)
n7
(4302)
1312
172)
300

(4 402)

31.12.2022
91923

(17 665)
74258
184187
258 445
28,7%

31.12.2022
17 665

(49 687)
(42 236)
(74 258)

17 665
(13707)
(78 216)
(74 258)

Kokku

(7707)
(64 619)
(4
(2008)
n7z

(74 258)
98 238
(53)
(1712)
300
22515
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LISA35 MUU INFORMATSIOON

Vastavalt Euroopa Uhtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) tehnilistele standarditele ja aruande koostamise hetke arusaamale
elektrooniliste tahtistuste kasutamisest peab masinloetav informatsioon alljargneva teabe kohta esinema raamatupidamise aruande
lisades isegi juhul, kui vastav teave on esitatud ladusa loetavuse eesmargil muudes majandusaasta aruande osades. Sellega seoses
esitame viited teabe esinemise ja selle asukoha kohta jargmiselt:
. tootajate kohta on esitatud personalipoliitika info esitatud Tegevusaruandes Lk 28-29 ja tasustamise info
Tasustamisaruandes lk 97-98;
. juhtkonna vétmeisikute kohta on kirjeldav info esitatud HUT aruandes Lk 34-36 ning Tasustamisaruandes lk 97-98;
° Riskijuhtimise poliitikad ja praktikad (sh. nii lildised, kui finantsinstrumente puudutav) on kirjeldatud lisaks Lisa 34 toodule
ka Tegevusaruandes Lk 27 ning HUT aruandes Lk 38.

LISA36 LISAINFORMATSIOON EMAETTEVOTTE KOHTA

Vastavalt Eesti raamatupidamise seadusele on lisades avaldatud informatsioon konsolideeriva Uksuse konsolideerimata
p6hiaruannete kohta (emaettevdtte kasumiaruanne, finantsseisundi aruanne, rahavoogude aruanne ning omakapitali muutuste
aruanne). Emaettevdtte pdhiaruanded on koostatud, kasutades samu arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid, mida on kasutatud
konsolideeritud aruannete koostamisel, v.a tltar- ja Uhisettevotted, mida kajastatakse emaettevétte konsolideerimata pdhi-
aruannetes nende soetusmaksumuses.

KASUMIARUANNE
tuhandetes eurodes

2023 2022
Miudgitulu 652 555
Miitidud toodangu kulu (16) 31
Brutokasum 636 524
Turustuskulud (65) 87
Uldhalduskulud (3331) (2561)
Muud aritulud 4483 217
Muud arikulud (379) (1167)
Arikasum (-kahjum) 1344 (1120)
Finantskulud (940) (385)
Finantstulud investeeringutelt titarettevotetesse 18110 18 646
Kasum enne maksustamist 18 514 17141
Tulumaksukulu - (25)
Aruandeaasta puhaskasum 18 514 17116
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FINANTSSEISUNDI ARUANNE
tuhandetes eurodes

VARAD
Kaibevara
Raha ja raha ekvivalendid

Nouded ja ettemaksed

Pohivara

Tutarettevotete aktsiad voi osad

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud
Materiaalne péhivara

Immateriaalne péhivara

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Volad ja ettemaksed

Luhiajalised eraldised

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused

KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL

Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

Jaotamata kasum

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

83

31.12.2023

21
6595
6 806

115294
59 046

326

2

174 668
181474

13478
1515
232
15225

227
227
15452

7929
793

157 300
166 022
181474

31.12.2022

545
48 467
49012

120 896
17120
370

13
138399
18741

13677
1344
924
15945

6258
6258
22203

7929
793

156 486
165 208
18741

merko
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
tuhandetes eurodes

Emaettevote

Saldo 31.12.2021

Aruandeperioodi puhaskasum

Dividendid

Saldo 31.12.2022

Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste bilansiline vaartus
Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.2022

Aruandeperioodi puhaskasum

Dividendid

Saldo 31.12.2023

Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 31.12.2023

Omakapitali kohta ariseadustikus kehtestatud nduetele vastavuse
omakapitalist.

84

Aktsia-
kapital
7929

7929

7929

Kohustuslik
reserv

793

793

793

Jaotamata
kasum

157070

17116
(17700)
156 486

18 514
(17 700)
157300

merko

Kokku

165 792
17116

(17 700)
165 208
(120 896)

139 875

184187

18 514
(17 700)
166 022

(115 294)

161327

212 055

arvestamisel lahtutakse korrigeeritud konsolideerimata
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
tuhandetes eurodes

Aritegevuse rahavoog
Arikasum (-kahjum)
Korrigeerimised:
pohivara kulum ja vaartuse langus
(kasum) kahjum péhivara muiligist
intressitulu aritegevusest
eraldiste muutus
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Saadud intressid
Makstud intressid
Muud finantstulud (kulud)
Makstud ettevotte tulumaks
Kokku rahavood aritegevusest

Investeerimistegevuse rahavoog
Tutarettevotete omakapitali suurendamine
Tutarettevotte omakapitali vahendamine
Materiaalse pohivara soetus

Materiaalse pdhivara muuk

Immateriaalse pohivara soetus

Saadud intressid

Saadud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Finantseerimistegevuse rahavoog

Saadud laenud

Laenude tagasimaksed

Rendikohustuste pdhiosa tagasimaksed
Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus
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2023
1344

100
9

(4 473)
(757)
2474
193
1944
(750)
(72)

(106)

(100)
5700
an
28

18113
23731

5000
(11180)
(100)
(17 679)
(23 959)

(334)

545
21

2022

(1120)

118
(217)
860

(18 400)
(Ma)
668
(341)
(44)
(25)

(20 569)

(188)

(12)

2

18 646

18 444

13581

)]
(17 661)
(4157)

(6 282)

6 827
545

merko
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Soltumatu vandeaudiitori aruanne

Aktsiaseltsi MERKO EHITUS aktsionéaridele

Aruanne konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditi kohta

Meie arvamus

Meie arvates kajastab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades 6diglaselt
Aktsiaseltsi MERKO EHITUS (Ettevéte) ja selle tutarettevotete (koos Kontsern) konsolideeritud
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2023 ning sellel kuupaeval I16ppenud majandusaasta
konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt.

Meie auditi arvamus on kooskdlas auditikomiteele 1. aprillil 2024 esitatud taiendava aruandega.
Mida me auditeerisime

Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

e  konsolideeritud koondkasumiaruannet 31. detsember 2023 I16ppenud majandusaasta kohta;

e  konsolideeritud finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember 2023;

e  konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval I16ppenud majandusaasta
kohta;

e konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

e  konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulist teavet
arvestuspohimotete kohta ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused
vastavalt nendele standarditele on taiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused
seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga®“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Soltumatus

Oleme Kontsernist séltumatud kooskdlas Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite
Noukogu (IESBA) poolt valja antud kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksiga
(sealhulgas rahvusvahelised séltumatuse standardid) (IESBA koodeks). Oleme taithud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

Oma parima teadmise ja veendumuse kohaselt kinnitame, et meie poolt Ettevdttele ja selle
tutarettevotetele osutatud auditivalised teenused on olnud kooskdlas Eesti Vabariigis kehtivate
seaduste ja regulatsioonidega ning et me ei ole osutanud auditivaliseid teenuseid, mis on keelatud
Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse §-i 59" poolt.

Meie poolt perioodi 1. jaanuar 2023 - 31. detsember 2023 jooksul Ettevdttele ja selle tutarettevotetele
osutatud auditivalised teenused on avalikustatud tegevusaruandes ja konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande lisas 6.

AS PricewaterhouseCoopers
Tatari 1, 10116 Tallinn; tegevusluba nr 6; registrikood: 10142876
T: 614 1800, www.pwc.ee
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Ulevaade meie auditist

Kokkuvoéte
e Kontserni auditi olulisus on 4,0 miljonit eurot, mis on
maaratud kui ligikaudu 0,85% kontserni konsolideeritud
Olulisus muugitulust.
Audit e Taismahus audit viidi I&bi kas Kontserni auditi meeskonna voi

ulatus meie juhendamisel teiste PwC voérgustiku ja teiste
audiitorfirmade poolt Kontserni ettevotetes, mis kokku katavad
96% Kontserni mudigitulust ja 85% varadest. Ulejaanud
saldode osas viisime labi valikulisi auditi protseduure.

Peamised
auditi
teemad

e ehituslepingute tulu arvestus
e kinnisvaraarendusega seotud varade hindamine

Oma auditi kujundamisel maarasime me olulisuse ja hindasime olulise vaarkajastamise riske
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes. Erilist tdhelepanu pddrasime valdkondadele, kus
juhatus on kasutanud subjektiivseid hinnanguid, naiteks oluliste raamatupidamislike hinnangute puhul,
mis tuginesid eeldustele ja tulevikusindmustele, mis on oma olemuselt ebakindlad. Nagu kdikides
oma auditites, tegelesime riskiga, et juhtkond eirab sisekontrollisiisteemi, hinnates muu hulgas seda,
kas on asjaolusid, mis viitavad pettusest tuleneda vdivale olulise vaarkajastamise riskile.

Olulisus

Meie auditi ulatust mdjutas meie poolt maaratud olulisus. Auditi eesmargiks on omandada
pdhjendatud kindlustunne selle kohta, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda
olulisi vaarkajastamisi. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast. Neid loetakse oluliseks
siis, kui v6ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad kas Uksikult voi koos mdjutada kasutajate poolt
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Tuginedes oma professionaalsele hinnangule maarasime olulisusele, sealhulgas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande kui terviku olulisusele, teatud numbrilised piirmaarad, mis on toodud
alljdrgnevas tabelis. Need numbrilised piirmaarad koos kvalitatiivsete kaalutlustega aitasid meil
maarata meie auditi ulatust ja meie auditiprotseduuride olemust, ajastust ja mahtu ning hinnata
vaarkajastamiste mdju konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele kui tervikule nii eraldiseisvalt
kui summeerituna.

Kontserni auditi olulisus Olulisuse maar aruandele tervikuna on 4,0 miljonit eurot

Kuidas me selle maarasime Olulisus aruande kui terviku suhtes: ligikaudu 0,85%
konsolideeritud muugitulust

Rakendatud olulisuse Arvutasime olulisuse Idhtudes konsolideeritud muugitulust, kuna

kriteeriumi péhjendus meie hinnangul on see peamine mé6dik, mida jalgivad nii
Kontserni juhtkond, aktsionarid ja kreeditorid, hindamaks
Kontserni tulemusi.
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Peamised auditi teemad

Peamised auditi teemad on valdkonnad, mis olid meie professionaalse hinnangu kohaselt kaesoleva
perioodi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditis kdige olulisemad. Neid valdkondi
kasitleti konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kui terviku auditeerimise ja sellele arvamuse
avaldamise kontekstis ning me ei avalda nende valdkondade kohta eraldi arvamust.

Peamine auditi teema

Kuidas me tegelesime peamise auditi teemaga

oma auditis

Ehituslepingute tulu arvestus (tdiendav info lisa 1
,Raamatupidamise aastaaruande koostamisel
kasutatud arvestuspbhimoétted” alapunktis 1.19

» Tulu kajastamine® ja lisas 3

» regevussegmendid®).

2023. aastal kajastas Kontsern 466 miljonit eurot
muugitulu, millest 298 miljonit eurot on seotud
ehitusteenustega.

Kontserni ehitusteenuste osutamise aluseks on
suur hulk ehituslepinguid, mille tingimused
erinevad Uksteisest nii teenustasu, allhankijate
vOi koostéOpartnerite kaasamise kui kasumi
jagamise osas. Tulu ehituslepingutelt
kajastatakse lahtuvalt teostamiskohustuste
taitmise edenemisest (valmidusastmest).
Valmidusastme tuvastamisel peab juhtkond igal
bilansipaeval hindama nii lepingu taitmiseks
vajalikke kulutusi kui vdimalikke lepingutasu
muudatusi.

Raamatupidamislikud hinnangud on oma
olemuselt subjektiivsed ning ehituslepingute
taitmisega kaasneva tulemuse prognoosimisel
tuginetakse paljudele nii Kontserni sisestele kui
valistele infoallikatele. Hindamise keerukus, mis
tuleneb nii suurest hulgast erinevatest
lepingutingimustest kui prognoosimisega seotud
ebakindlusest, vdib pdhjustada kogumina olulisi
vigu.

Eeltoodu téttu nduab ehituslepingute midgitulu
auditeerimine markimisvaarse osa auditi ajast ja
ressurssidest ning on seetdttu liks peamistest
auditi teemadest.

Ehituslepingute mulgitulu auditeerimisel testisime
nii juhtkonnapoolseid kontrollisisteeme kui
viisime 1abi detailseid teste.

Hindasime, kas Kontsern on digesti rakendanud
mulgitulu kajastamise standardit IFRS 15,
sealhulgas perioodi jooksul kajastatava muugitulu
osas.

Me testisime ehituslepingute tingimuste
anallusimist, asjakohaste arvestusmeetodite
valikut ja valmidusastme hindamist toetavate
kontsernisiseste kontrolliprotseduuride
Ulesehitust, nende rakendamist ja tdhusust.
Lisaks kontrollide testimisele viisime Iabi
detailseid auditi protseduure. Me moodustasime
valimi ehituslepingutest, mille osas viisime |abi
detailseid teste, mis sisaldasid muu hulgas
jargmist:

e ehituslepingute arvestatud tulu arvutusel
kasutatud lepingulise tasu vérdlemine aluseks
oleva lepinguga;

e mulgitulu arvestust méjutavate
ehituslepingute taitmiseks tehtud kulude
vodrdlemine raamatupidamise alusandmetega
ja kulude korrektse ehituslepingutele jagamise
testimine;

o ehituslepingute taitmiseks tehtud kulude
korrektse periodiseerimise testimine;

e ehituslepingute tulu arvestamiseks kasutatava
valemi digsuse kontroll;

e tulu arvestusel kasutatud kasumimarginaali
vordlust konkreetsete lepingute osas
aruandeaastal ja varasematel aastatel
tuvastamaks vdimalikku juhatuse hinnangute
kallutatust.

Lisaks hindasime ehituslepingute kohta
aastaaruandes avaldatud informatsiooni
korrektsust.
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Kinnisvaraarendustega seotud varude hindamine
(tdiendav info lisa 1 ,Raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspbhimétted” alapunktis 1.11 ,Varud®,
lisas 17 ,Varud* ja lisa 34 ,Riskide juhtimine®
alapunktis ,Varade vaartus®).

Seisuga 31. detsember 2023 on Kontserni
finantsseisundi aruandes kajastatud
kinnisvaraarendusega seotud varusid kokku
summas 195 miljonit eurot, millest 43 miljonit
moodustavad valmis korterid, 60 miljonit eurot
I6petamata korterid ja 89 miljonit eurot
arendamise ja edasimiugi otstarbel (peamiselt
elukondliku kinnisvara arenduse eesmargil)
soetatud maa.

Varusid kajastatakse madalamas
soetusmaksumusest ja neto
realiseerimismaksumusest.

Kuna kinnisvara, eriti elukondliku kinnisvara,
hinnad jargivad majandustsuklit ning kdiguvad
aja jooksul suures ulatuses, tuleb varudes
kajastatud valmis ja |dpetamata korterite ning
edasimulgi otstarbel soetatud kinnisasjade neto
realiseerimismaksumust hoolikalt vérrelda nende
bilansilise maksumusega. Kui kinnisvara neto
realiseerimismaksumus peaks langema
allapoole selle bilansilist maksumust, tuleb varu
alla hinnata neto realiseerimismaksumuseni.
Varu neto realiseerimismaksumuse maaramine
vajab hinnangut eeldatava muugihinna kohta
ning voib vajada hinnangut arendusprojekti
I6petamiseks vajalike kulutuste kohta.

Summa olulisuse ning hindamisega kaasneva
ebakindluse téttu on valmis ja I6petamata
korterite ning arendamise ja edasimuigi
otstarbel soetatud maa vaartuse hindamine tks
peamistest auditi teemadest.

Hindasime juhtkonna kompetentsi kinnisvara
vaartuse hindamiseks. Juhtkond on kinnisvara
vaartuse hindamisel kogenud ja seni I6ppenud
arendusprojektide tulemus on tavaparaselt olnud
kooskdlas juhtkonna varasemate hinnangutega
nende eeldatavale kasumlikkusele.

AnallUsisime juhatuse poolt koostatud neto
realiseerimismaksumuse ja vajaliku allahindluse
suuruse hindamise mudelit.

Testisime hindamismudeli sisendeid.
Keskendusime oma t60s suurema riskiastmega
kinnisvaraobjektidele, Iahtudes vara asukohast,
bilansilisest maksumusest ja muudest konkreetse
varaga seotud asjaoludest. Hinnangutel
pdhinevate sisendite, nagu mulgihind ja ehituse
I6petamiseks vajalik kulu tGhiku kohta,
moistlikkuse hindamiseks vordlesime neid
I6ppenud projektide tegelike andmetega ning
saadaoleva turuinfoga, nagu naiteks ehitushinna
indeksitega. Hinnangulisi mutgihindu vérdlesime
vdimaluse korral vdrreldavate turutehingutega
ning voladiguslikes lepingutes kokkulepitud
hindadega.

Oma t66 kaigus veendusime, et hindamisel on
piisavalt arvesse vdetud iga konkreetse
varaobjekti eripara, sealhulgas ehituse kvaliteeti,
asukohta ning véimalikke diguslikke v&i lepingulisi
piiranguid.

Hindasime varude neto realiseerimismaksumuse

kohta avalikustatud informatsiooni korrektsust,
sealhulgas tundlikkuse analtusi.

Kuidas me kujundasime oma auditi ulatuse

Kujundasime oma auditi ulatuse eesmargiga teha piisavalt t66d, véimaldamaks meil avaldada
arvamust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kui terviku kohta, vottes arvesse Kontserni
struktuuri, raamatupidamisprotsesse ja kontrollprotseduure, ning tegevusvaldkonda, milles Kontsern

tegutseb.
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Kontserni kuulub suur hulk titarettevétteid, mida on tdpsemalt kirjeldatud aastaaruande lisas 18 ning
kaks Uhisettevotet, mille kohta on info esitatud aastaaruande lisas 19. Taismahus audit viidi Iabi kas
meie voi meie juhendamisel teiste PwC vorgustiku ja PwC vorgustiku valiste firmade poolt Kontserni
ettevotetes, mis kokku katavad 96% Kontserni miiligitulust ja 85% varadest. Ulejaanud Kontserni
ettevodtted olid ebaolulised, mistdttu viisime labi Gksnes valikulised auditi protseduurid nende
ettevotete teatud saldode vdi avalikustatud informatsiooni osas.

Seal, kus 166 oli teostatud komponentaudiitorite poolt, hindasime, kas ja millises mahus on vajalik
meie osalemine nende ettevdtete auditites, saamaks veendumust piisava ja sobiva auditi
téendusmaterjali olemasolu osas, et anda audiitori aruanne Kontserni raamatupidamise
aastaaruandele tervikuna.

Kontserni tasemel kontrollisime konsolideerimist ning teostasime tdiendavad anallitilised
protseduurid nende Kontserni ettevbtete osas, mida eespool nimetatud protseduurid ei hélmanud, et
veenduda konsolideeritud finantsaruandlust mdjutavate vaarkajastamiste puudumises.

Muu informatsiooni, sealhulgas tegevusaruande, aruandlus

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab peamiseid fakte, juhatuse
esimehe pddrdumist, Merko kontserni, tegevusaruannet, hea Ghingujuhtimise tava aruannet,
juhtkonna deklaratsiooni, kasumi jaotamise ettepanekut ja muid aruande lisasid (kuid ei hdlma
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni,
sealhulgas tegevusaruannet.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud
informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaakivusi
konsolideeritud raamatupidamise aruandega vdi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistega voi
tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Tegevusaruande osas teostasime ka Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduses satestatud
protseduurid. Nimetatud protseduuride hulka kuulub kontroll, kas tegevusaruanne on olulises osas
kooskolas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega ning on koostatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduse nduete kohaselt.

Vastavalt Eesti Vabariigi vaartpaberituru seadusele tasustamisaruande osas on meie kohustus
kontrollida, kas tasustamisaruanne sisaldab Eesti Vabariigi vaartpaberituru seaduse § 135°%1g 3
nduetele vastavat informatsiooni.

Tuginedes auditi kaigus tehtud té6dele, on meie arvates:

e tegevusaruandes toodud informatsioon olulises osas kooskdlas konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandega selle aasta osas, mille kohta konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne on koostatud;

e tegevusaruanne koostatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse nduete kohaselt; ja

e tasustamisaruanne koostatud vastavalt Eesti Vabariigi vaartpaberituru seaduse §-le 1358 Ig 3.

Pidades silmas auditi kaigus saadud teadmisi ja arusaamu Kontsernist ja selle keskkonnast, oleme
lisaks kohustatud avaldama, kui oleme tuvastanud olulisi vaarkajastamisi tegevusaruandes ja muus
informatsioonis, millest saime teadlikuks enne kaesoleva audiitori aruande kuupaeva. Meil ei ole
sellega seoses midagi valja tuua.
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Juhatuse ja nende, kelle ulesandeks on Kontserni valitsemine, kohustused seoses
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise
eest kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu vdetud Euroopa
Liidu poolt, ja sellise sisekontrollististeemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks,
voimaldamaks pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama
Kontserni jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta
ja kasutama tegevuse jatkuvuse printsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Kontserni
likvideerida vdi tegevuse lopetada voi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle ulesandeks on valitsemine, vastutavad Kontserni finantsaruandlusprotsessi Ule jarelevalve
teostamise eest.

Audiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne tervikuna on pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja
audiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
ei anna ISA-dega kooskdlas labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkajastamine alati avastatakse.
Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib
pdhjendatult eeldada, et need véivad kas Uksikult voi koos méjutada kasutajate poolt konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskdlas ISA-dega labiviidud auditi kdigus kasutame me kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase

skeptitsismi. Samuti me:

e tuvastame ja hindame riske, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes vdib olla olulisi
vaarkajastamisi tulenevalt pettusest voi veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastavalt tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali meie
arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada varjatud
kokkuleppeid, voltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrollististeemi
eiramist;

e omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisiisteemist, selleks, et kujundada
auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Kontserni
sisekontrollisisteemi tdhususe kohta;

¢ hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud info pdhjendatust;

e otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas
kogutud auditi toendusmaterjali pdhjal on olulist ebakindlust pdhjustavaid sindmusi voi tingimusi,
mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust Kontserni jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima téahelepanu
infole, mis on selle kohta avalikustatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes, véi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad
audiitori aruande kuupaevani kogutud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused véi
tingimused vdivad siiski pohjustada Kontserni tegevuse jatkumise 16ppemist;

¢ hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu,
sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane
esitusviis;
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¢ hangime piisava asjakohase tdendusmaterjali Kontserni kuuluvate majandusiksuste voi
aritegevuste finantsinformatsiooni kohta, avaldamaks arvamust konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande kui terviku kohta. Me vastutame Kontserni auditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise
eest ja oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame infot nendega, kelle lilesandeks on Kontserni valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud
ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas auditi kaigus tuvastatud
oluliste sisekontrollisisteemi puuduste kohta.

Samuti kinnitame neile, kelle llesandeks on valitsemine, et oleme jarginud sdltumatust puudutavaid
eetikandudeid ning edastame neile info kdikide suhete ja muude asjaolude kohta, mis vdivad tekitada
pdhjendatud kahtlust meie séltumatuse riivamise kohta, ja vajadusel ohtude kérvaldamiseks
rakendatud meetmete voéi kaitsemehhanismide kohta.

Neile, kelle tlesandeks on valitsemine, edastatud auditiga seotud teemade seast valime valja need
teemad, mis olid kdesoleva perioodi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditi kontekstis
kodige olulisemad ja on seega peamised auditi teemad. Me kirjeldame neid teemasid audiitori
aruandes, valja arvatud juhul, kui seaduse voi regulatsiooni kohaselt on keelatud antud teema kohta
infot avalikustada voi kui me aarmiselt erandlikel juhtudel otsustame, et antud teema kohta ei peaks
meie aruandes infot esitama, kuna vdib pdhjendatult eeldada, et antud info esitamisega kaasnevad
kahjulikud tagajarjed lletavad avaliku huvi rahuldamisest saadava kasu.

Aruanne muude seadustest ja regulatsioonidest tulenevate nouete kohta

Aruanne konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusviisi vastavuse kohta Euroopa
tihtse elektroonilise aruandlusvormingu (ESEF) nduetele

Meid on tellitud auditilepingu raames Ettevétte juhatuse poolt l1abi viima péhjendatud kindlustandvat
toovottu, et kontrollida Aktsiaseltsi MERKO EHITUS 31. detsembril 2023 16ppenud majandusaasta
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusviisi vastavust kohaldatavatele nduetele
("Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusviis").

Kasitletava kiisimuse kirjeldus ja kohaldatavad kriteeriumid

Ettevdtte juhatus on rakendanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele esitusviisi, et
vastata artiklite 3 ja 4 nduetele, mis on KOMISJONI DELEGEERITUD MAARUSES (EL) 2018/815,
17. detsember 2018, millega taiendatakse Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivi 2004/109/EU
seoses regulatiivsete tehniliste standarditega, millega maaratakse kindlaks Uhtne elektrooniline
aruandlusvorming (ESEF-i maarus). Kohaldatavad nduded konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande esitusviisi kohta on satestatud ESEF-i maaruses.

Eelmises lauses kirjeldatud nduded maaravad aluse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
esitusviisi kohaldamiseks ja on meie hinnangul asjakohane kriteerium meie pdhjendatud
kindlustandva kokkuvdtte koostamiseks

Juhatuse ja nende, kelle iilesandeks on Kontserni valitsemine, kohustused

Ettevdtte juhatus vastutab selle eest, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusviis
vastaks ESEF-i maaruse nouetele.
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See kohustab juhatust valima ja rakendama sobivaid margistusi iXBRL-margistuskeeles ESEF
taksonoomia baasilt ning looma, rakendama ning hoidma sisekontrolle, mis on asjakohased
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusviisi koostamiseks, mis ei sisalda olulisi
vaarkajastamisi ESEF-i maaruse nduetele.

Need, kelle ulesandeks on valitsemine, vastutavad finantsaruandluse protsessi jarelevalve eest, mille
all tuleb méista ka konsolideeritud finantsaruannete koostamist vastavalt ESEF-i maarusest tulenevale
vormingule.

Meie kohustused

Meie kohustuseks on avaldada séltumatu vandeaudiitori pdhjendatud kindlustandev kokkuvdte, kas
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusviis vastab kdigis olulistes aspektides ESEF-i
maarusele.

Viisime oma t60votu 1abi kooskdlas rahvusvahelise kindlustandvate t60vottude standardiga (Eesti)
3000 (muudetud) “Kindlustandvad t66votud, mis on muud kui méddunud perioodide
finantsinformatsiooni auditid véi tlevaatused" (ISAE (EE) 3000 (muudetud)) pdhjendatud
kindlustandva t66votuna. See standard nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me
planeerime ja viime kindlustandva t66vétu 1abi, omandamaks pdhjendatud kindlustunnet, kas
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusviis vastab koigis olulistes aspektides
kohaldatavatele nduetele.

Kuigi péhjendatud kindlustunne on kérgetasemeline kindlus, ei anna ISAE (EE) 3000 (muudetud)
standardiga kooskolas Iabiviidud t66vott garantiid, et oluline vaarkajastamine alati avastatakse (oluline
nduetele mittevastavus).

Kvaliteedijuhtimise néuded ja kutse-eetika

Meie rakendame Rahvusvahelist kvaliteedijuhtimise standardit (Eesti) 1 (tdiendatud), mis néuab
ettevottelt sellise kvaliteedijuhtimisstisteemi valjatoétamist, juurutamist ja rakendamist, mis sisaldab
eetikanduete, kutsestandarditele ning rakendatavatest seadustest ja regulatsioonidest tulenevate
nduete poliitikaid ja protseduure

Me oleme vastavuses Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Ndukogu (IESBA) poolt
valja antud kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksi (sealhulgas rahvusvahelised
sbltumatuse standardid) (IESBA koodeks) sdltumatuse ja muude eetikanduetega. Eetikakoodeks
pdhineb jargmistel aluspéhimdtetel: ausus, objektiivsus, kutsealane kompetentsus ja néutav hoolsus,
konfidentsiaalsus ja kutsealane kaitumine.

Labiviidud protseduuride kokkuvote

Meie planeeritud ja labiviidud protseduuride eesmargiks oli saada pohjendatud kindlust, kas
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande esitusviis on vastavuses, kdigis olulistes aspektides,
kohaldatavate nduetega ja selline vastavus ei sisalda olulisi vigu ega valjajatmisi. Meie protseduurid
hdlmasid eelkdige jargmist:

e arusaamise loomine sisekontrollististeemist ja protsessidest, mis on olulised konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande elektroonilise aruandlusvormingu rakendamisel, sealhulgas
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande XHTML-vormingus koostamisel ja margistuskeele
kasutamisel;

e kontrollimine, kas XHTML-vormingut rakendati digesti;

e Kkonsolideeritud raamatupidamise aastaaruande margistamise taielikkuse hindamine iXBRL-
margistuskeele abil vastavalt ESEF-i maaruses kirjeldatud elektroonilise aruandlusvormingu
rakendamise nduetele;
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e Kontserni ESEF-i taksonoomiast valitud XBRL-margistuste kasutamise, ja kui ESEF-i
taksonoomiast pole sobiv taksonoomiaelement leitud, laiendussiltide loomise asjakohasuse
hindamine; ja

e ESEF-i taksonoomia laienduselementide ankurdamise asjakohasuse hindamine.

Usume, et kogutud tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie kokkuvotte avaldamiseks.
Kokkuvéte

Meie arvates, tuginedes kaesolevas aruandes kirjeldatud protseduuridele, vastab konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes aspektides ESEF-i maarusele.

Audiitoriks maaramine ja audiitorteenuse osutamise periood

Meid maarati esmakordselt Aktsiaseltsi MERKO EHITUS kui avaliku huvi Uksuse audiitoriks

31. detsembril 2008 16ppenud majandusaasta suhtes. Meid on uuesti audiitoriks maaratud vastavalt
vahepealsetel aastatel toimunud konkurssidele ja aktsionaride otsustele; meie audiitorteenuse
katkematu osutamise periood Aktsiaseltsiie MERKO EHITUS kui avaliku huvi Uksusele on kokku 16
aastat. Vastavalt Eesti Vabariigi audiitortegevuse seadusele ja Euroopa Liidu maarusele 537/2014 on
vbimalik meie volitusi Aktsiaseltsi MERKO EHITUS audiitorina pikendada kuni

31. detsembril 2027 16ppeva majandusaastani.

AS PricewaterhouseCoopers

/digitaalselt allkirjastatud/ /digitaalselt allkirjastatud/
Janno Hermanson Kristiina Veermae

Vastutav vandeaudiitor, litsents nr 570 Vandeaudiitor, litsents nr 596
1. aprill 2024

Tallinn, Eesti
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2023 merko
eurodes
Jaotamata kasum seisuga 31.12.2023 204171057
sh 2023. aasta puhaskasum 46 048 325

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

Dividendideks (1,30 eurot aktsia kohta) 23010 000
Jaotamata kasumi jaak parast kasumi jaotamist 181161 057
Ivo Volkov juhatuse esimees / allkirjastatud digitaalselt / 01.04.2024
Ténu Toomik juhatuse liige / allkirjastatud digitaalselt / 01.04.2024
Urmas Somelar juhatuse liige / allkirjastatud digitaalselt / 01.04.2024
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2023 merko

TASUSTAMISARUANNE
JUHTIDE TASUSTAMINE

Vastavalt oOigusaktidele avaldab ASi Merko Ehitus (levaate juhtidele makstud tasude ja nende vastavuse kohta tasustamise
pohimotetele. Juhtide tasustamise péhimdtted ning vastava korra tdotab valja ja kinnitab AS Merko Ehitus ndukogu, ennetades ja
maandades sellega huvide konflikti. Viimati kinnitas ndukogu juhtide tasustamise pohimdtted taismahus uuendatuna 14.12.2021, mis
kiideti heaks 2022. aasta korralisel aktsionaride Ulldkoosolekul. Aktsionaride poolt koosolekul esitatud ettepanekud juhtide
tasustamise pohimotete muutmiseks vaadatakse labi ja voetakse arvesse juhul, kui neid toetab aktsionaride koosoleku
lihthaaleenamus.

2023. ja 2022. majandusaastal juhatuse liikmetele jooksva aruandeaasta eest arvestatud to6jéukulu (eurodes), sh nii p&hitdétasud,
tulemustasud kui maksud ja reservide muutused, olid jargmised:

Tulemustasu ROE Tulemustasu strateegiliste

ALrE) komponent eesmarkide komponent 2022

Andres Trink* 915 545 262 800 387200 640 588

N eutamiseat hoidumise nivitis 398741 : : 150279

sh tulemustasu (2022, 2023 eest) 650 000 262 800 387200 300 000

sh maksud ja reservide muutus (43196) - - 190309
Ténu Toomik 597 323 110160 129 840 585908

sh pohitédtasu 148 647 - - 129 558

sh tulemustasu (2022 eest) 240000 110160 129 840 270 000

sh maksud ja reservide muutus 208 676 - - 186 351
Urmas Somelar 326 899 - - -

sh pohitéotasu 60 600 - - -

sh maksud ja reservide muutus 266 299 - - -
KOKKU 1839767 372960 517 040 1226 496

Tulemustasuna on kajastatud aruandeaastal eelmise aasta tulemuste eest mddratud ja makstud brutotasu. Reservide muutustes on
kajastatud muu hulgas ka aruandeaasta eest jdrgnevatel aastatel makstavate tulemustasude katteks formeeritud reserv.

*Andres Trink teenistusleping l6ppes 31.12.2023, teenistuslepingu l6ppemisel maksti 2023 aastal vélja lisaks tavapdrastele tasudele ka
konkurentsi osutamisest hoidumise htivitis lihe aasta teenistustasu ulatuses ning avansiline osa 2023 eest arvestatud tulemustasust.
Vastavate véljamaksetega seotud on ka reservide muutus.

2023. majandusaasta tulemuste eest juhtidele maaratud tasud vastavad tasustamise pohimotetele, motiveerides juhte saavutama ja
hoidma omakapitali tootluse kdrget taset ning algatama ning ellu viima strateegilisi initsiatiive kontserni koduturgudel positsiooni
tugevdamiseks. 2023. majandusaasta tulemuste eest juhtidele tasude maaramisel ei tehtud erandeid tasustamise pdhimotetest, valja
arvatud avansiline tulemustasu makse seoses Andres Trinki teenistuslepingu ldppemisega.

2023. majandusaastal ei saanud Ukski juhtidest tasu teistelt kontserni kuuluvatelt ettevotetelt ning neile ei antud ega pakutud tasuna
aktsiad voi aktsiaoptsioone. Samuti ei algatanud kontserni ndukogu juhtide suhtes tulemustasu tagasindudmist.

TOOTAJATE TASUSTAMINE

Kontserni eesmark on maksta oma tootajatele konkurentsivéimelist téotasu. Lisaks pdhitasudele rakendatakse tulemusest soltuvat
tasustamist.

Kontsern loeb t66j6ukuludeks toétasu (sh pdhitootasu, lisatddtasu (6666, tletundide ja riigiptihade eest), puhkusetasu ning tulemus-
tasu), tootasult arvestatud makse, erisoodustusi ning erisoodustustelt arvestatud makse. 2023. aasta t66jéukulu oli 50,2 mln eurot
(2022. aasta: 42,3 mln eurot), mis suurenes eelmise aastaga vorreldes 18,8%.

AS Merko Ehitus kontserni ettevotetes ei eristata hiivesid, mis on standard organisatsiooni taisto0ajaga tootajatele ja mida ei pakuta
osalise t00ajaga tootajatele, v.a tahtajalise lepinguga osalise t00ajaga tootajate osas, kellele ei laiene koik ettevotte todtajatele
pakutavad soodustused.

Alljargnevalt on esitatud kontserni tulemuslikkuse, to6tajate ja juhtide keskmise tasu iga-aastane muutus viimase viie majandusaasta
kohta. To6tajate keskmise tasu kasv viieaastasel perioodil (46,9%) on jaotunud aastate l&ikes erinevalt juhtide keskmise tasu kasvust
viieaastasel perioodil (75,5%) ja kokkuvdttes on selgelt vaiksem. 2023 on suur maju nii tdiendava juhatuse liikme lisandumisel, eduka
aasta tulemusel moodustatud juhtide tulemustasu reservidel ja teenistuslepingu l6ppemisel valja makstud konkurentsist hoidumise
hivitisel.
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2023 merko
2023 2022 2021 2020 2019
Emaettevétte omanikele kuuluv puhaskasum (mln eurot) 46,0 34,6 29,1 23,0 16,3
Omakapitali tootlus (%) 23,4 20,4 18,8 16,2 12,9
Keskmine taistooajaga tootajate arv (inimest) 649 657 651 661 709
Toojoukulu (mln eurot) 50,2 423 38,4 36,4 374
Keskmine kulu to6tajatele aastas (tuhat eurot) 774 64,4 59,0 55,1 52,7
Juhtide arv 2,6* 2 2 2 2
Keskmine kulu juhtidele aastas (tuhat eurot) 712,2 613,2 378,8 518,9 405,7
Too6tajate to6j6ukulu muutus (%) 20,2 9,2 7,0 4,5 14,0
Juhtide t66jukulu muutus (%) 16,1 61,9 -27,0 279 50

Vastavalt tekkepbhise arvestuse printsiipidele sisaldab té6jéukulu aruandeaastal ettevétte poolt kantud kulu reservide moodustamisele ning
ei vordu tegelike viljamaksetega aruandeaastal, vaid sisaldab tulevastel perioodidel viljamakstavaid tasusid.

* Juhatuse liikmete arv téusis 3 liilkmeni 01.06.2023, s.t. liikmete arv on tabelis esitatud aasta keskmisena.

OLULISEMAD FINANTSNAITAJAD PERIOODIL 2019-2023

KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE
tuhandetes eurodes

2023 2022 2021 2020 2019
Miudgitulu 466 304 409 633 339375 315918 326779
Middud toodangu kulu (401267) (355975) (292 563) (272169) (291958)
Brutokasum (-kahjum) 65 037 53 658 46 812 43749 34 821
% miidgitulust 13,9% 13,1% 13,8% 13,8% 10,7%
Turustuskulud (4312) (4077) (3611) (4212) (4 260)
Uldhalduskulud (19 423) (15 860) (13 925) (13 412) (12 988)
Muud aritulud 417 3144 3508 2320 2983
Muud arikulud (991) (1834) (582) (2979) (1318)
Arikasum (-kahjum) 44 482 35031 32202 25 466 19 238
% muitigitulust 9,5% 8,6% 9,5% 8,1% 5,9%
Finantstulud 297 1 12 1 3
Finantskulud (3017) (1450) (886) (866) (684)
Kasum (kahjum) Ghis- ja sidusettevétetelt 10 220 3516 799 (144) 1766
Kasum (kahjum) enne maksustamist 51982 37098 32127 24 457 20323
% mliligitulust 11,1% 9,1% 9,5% 7,7% 6,2%
Tulumaksukulu (6081) (2995) (3104) (1954) (3833)
Perioodi puhaskasum (-kahjum) 45901 34103 29023 22503 16 490
sh emaettevotte omanike osa puhaskasumist 46 048 34 640 29140 22994 16 270
% mutgitulust 9,9% 8,5% 8,6% 7,3% 5,0%
mittekontrolliva osaluse osa puhaskasumist 147) (537) 17 (491) 220
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2023

KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE
tuhandetes eurodes

31.12.2023
VARAD
Kaibevara
Raha ja raha ekvivalendid 77330
Noéuded ja ettemaksed 68 754
Ettemakstud tulumaks 2
Varud 195 435
341521
Pohivara
Uhisettevdtete aktsiad voi osad 21915
Muud aktsiad ja vaartpaberid 80
Muud pikaajalised laenud ja nduded 24 490
Edasiliikkunud tulumaksuvara 3298
Kinnisvarainvesteeringud 16 823
Materiaalne péhivara 16 613
Immateriaalne péhivara 520
83739
VARAD KOKKU 425260
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 19673
Volad ja ettemaksed 133898
Tulumaksukohustus 4260
Lihiajalised eraldised 10 451
168 282
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 35142
Edasiliikkunud tulumaksukohustus 4447
Muud pikaajalised volad 5495
45078
KOHUSTUSED KOKKU 213 360
OMAKAPITAL
Mittekontrolliv osalus (155)
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital 7929
Kohustuslik reservkapital 793
Realiseerimata kursivahed (838)
Jaotamata kasum 20417
212 055
OMAKAPITAL KOKKU 211900
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 425 260
99

31.12.2022

17 665
77959
38

225 661
321323

12895
22982
693
11485
17 452
582

66 089

387412

49 687
96 248
1241
9820
156 996

42236
2355
2133

46724

203720

(495)

7929
793
(783)
176 248
184187

183 692

387412

31.12.2021

44930
55484

4
160 593
261121

7703
24079
622
13828
16 350
669
63 251

324 372

11636
90 054
681
7976
110 347

41001
3112
2900
47013

157 360

(227)

7929
793
(791)
159 308
167239

167 012

324 372

31.12.2020

47480
32657
306

126 332
206 775

2354
17979
653
13922
14 521
m
50140

256 915

13 649
55846
1202
6347
77044

15409
3001
4026
22436

99 480

4207

7929
793
(814)
145 320
153 228

157435

256 915

merko

31.12.2019

24749
50 413
104

166 226
241492

2498

11094
14 047
11919

777
40335

281827

20725
69 585
812
7976
99 098

43001
1682
3491

48174

147 272

4217

7929
793
(710
122326
130338

134 555

281827
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MUUD OLULISED NAITAJAD
arvutatud emaettevotte omanike osale

2023 2022 2021 2020 2019
EBITDA mln eurot 48,1 37,9 34,8 28,2 21,9
EBITDA marginaal % 10,3 9,3 10,3 8,9 6,7
Utdkulud madgitulust % 51 4,9 52 5,6 53
Toodjoukulud madgitulust % 10,8 10,3 1,3 11,5 4
Miulgitulu tootaja kohta tuhat eurot 718 623 521 478 461
Omakapitali tootlus % 23,4 20,4 18,8 16,2 12,9
Varade tootlus % 1,8 9,2 10,0 8,4 56
Investeeritud kapitali tootlus % 20,6 151 16,9 13,1 11
Omakapitali maar % 499 475 51,6 59,6 46,2
Laenukohustuste maar % 12,9 237 16,2 3 22,6
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja korda 2,0 2,0 2.4 2,7 2.4
Maksevdime kordaja korda 0,9 0,6 0,9 1,0 0,8
Debitoorse vélgnevuse kaibevalde paeva 38 33 31 35 45
Tarnijate kaibevalde paeva 40 55 39 37 53
Tootajate arv 31.12 inimest 635 661 670 666 694
Tootajate keskmine arv inimest 649 657 651 661 709
Teostamata t66de jaak 31.12 mln eurot 477 297 257 225 141
S6lmitud uusi lepinguid mln eurot 501 318 288 2717 170
AKTSIAGA SEOTUD POHINAITAJAD
arvutatud emaettevotte omanike osale

2023 2022 2021 2020 2019
Puhaskasum aktsia kohta eurot 2,60 1,96 1,65 1,30 0,92
Omakapital aktsia kohta eurot nn 9,57 8,76 8,01 713
Dividend aktsia kohta eurot * 1,00 1,00 1,00 -
Dividendimaar % * 51 61 77 -
Dividenditootlus % * 71 6,6 10,6 -
P/B suhtarv korda 1,38 1,48 1,74 1,18 1,32
P/E suhtarv korda 5,88 7,24 9,24 7,28 10,20
Aktsia hinna trend
Keskmine eurot 15,18 14,50 14,41 8,80 9,55
Korgeim eurot 16,36 16,96 17,14 10,60 10,30
Madalaim eurot 1414 11,60 9,48 6,56 8,74
Aktsia hind 31.12 eurot 15,30 14,16 15,22 9,46 9,38
Turuvaartus 31.12 mln eurot 270,8 250,6 269,4 167,4 166,0
Aktsia kaibe trend
Kaive mln eurot 12,85 18,16 29,78 13,97 21,31
Tehinguid tk 28 455 40602 46 961 22033 8558
Kaubeldud aktsiaid mln tk 0,84 1,22 2,06 1,62 2,23
Kaubeldud aktsiate osakaal % 4.7 6.9 11,6 9.2 12,6
Aktsiate arv kokku mln tk 17,70 17,70 17,70 17,70 17,70
Aktsionaride arv 31.12. tk 12876 11587 9309 5658 3924

*dividendidega seotud suhtarvud séltuvad 2023. aasta osas aktsiondride lildkoosoleku otsusest dividendide maksmise kohta.
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2023 merko

SUHTARVUDE DEFINITSIOONID

Brutokasumimarginaal (%)

Arikasumi marginaal (%)
Maksude-eelse kasumi marginaal (%)
Puhaskasumi marginaal (%)
Omakapitali tootlus (%)

Varade tootlus (%)

Investeeritud kapitali tootlus (%)
Omakapitali maar (%)
Laenukohustuste méaar (%)
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja
Maksevoime kordaja

Debitoorse vélgnevuse kaibevalde (paeva)

Tarnijate kaibevalde (padeva)
EBITDA (mln EUR)

EBITDA marginaal (%)

Uldkulud miitigitulust (%)
Tééj6ukulud midigitulust (%)
Miiiigitulu té6taja kohta (EUR)
Puhaskasum aktsia kohta (EUR)
Omakapital aktsia kohta (EUR)
Dividend aktsia kohta (EUR)
Dividendimaar (%)
Dividenditootlus (%)

P/E

P/B
Turuvaartus

Kaubeldud aktsiate osakaal

Vigastuste maar (100 té6taja kohta)
Kutsehaiguste maar (100 to6taja kohta)
Kaotatud paevade maar (100 tootaja kohta)

Puudujate maar aastas

Brutokasum

Mutgitulu

Arikasum

Mutgitulu

Kasum enne maksustamist

Midgitulu

Puhaskasum (emaettevdtte omanike osa)

Midgitulu

Jooksva viimase 4 kvartali puhaskasum (emaettevétte omanike osa)

Aktsionaridele kuuluv omakapital (viimase 4 kvartali keskmine)

Jooksva viimase 4 kvartali puhaskasum (emaettevétte omanike osa)

Varad kokku (viimase &4 kvartali keskmine)

Jooksva viimase 4 kvartali (kasum enne maksustamist + intressikulu - valuutakursi muutus + muud finantskulud)

Jooksva viimase 4 kvartali (aktsionaridele kuuluv omakapital (keskmine) + intressikandvad kohustused (keskmine))

Aktsionaridele kuuluv omakapital

Varad kokku
Intressi kandvad kohustused

Varad kokku
Kaibevarad

Lihiajalised kohustused
Kaibevarad - varud

Lihiajalised kohustused
Jooksva viimase 4 kvartali nduded ostjate vastu (keskmine) x 365

Jooksva viimase 4 kvartali mudgitulu
Jooksva viimase 4 kvartali vélad tarnijatele (keskmine) x 365

Jooksva viimase 4 kvartali mulidud toodangu kulu
Arikasum + kulum
Arikasum + kulum

Muugitulu
Turustuskulud + Uldhalduskulud

Maugitulu
Toojoukulud

Muugitulu
Mudgitulu

Todtajate arv (keskmine)
Puhaskasum (emaettevdtte omanike osa)

Aktsiate arv
Aktsiondridele kuuluv omakapital (viimase 4 kvartali keskmine)

Aktsiate arv
Valjamakstavad dividendid

Aktsiate arv
Valjamakstavad dividendid x 100

Puhaskasum (emaettevdtte omanike osa)
Valjamakstavad dividendid aktsia kohta

Aktsia hind 31.12
Aktsia hind 31.12

Jooksva viimase 4 kvartali kasum aktsia kohta
Aktsia hind 31.12

Omakapital aktsia kohta (viimase 4 kvartali keskmine)
Aktsia hind 3112 x Aktsiate arv
Kaubeldud aktsiate arv aastas

Aktsiate arv kokku
Vigastuste, v.a véikesed (esmaabi tasandil) vigastused, arv kokku x 200 000

Tootundide arv kokku aastas
Kutsehaiguste arv kokku x 200 000

Tootundide arv kokku aastas
Kutsehaiguste ja vigastuste t6ttu kaotatud paevade arv kokku x 200 000

Tootundide arv kokku aastas
Puudutud paevade arv kokku

Arvestuslik téopaevade arv aastas kokku
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE 2023 merko

EMAETTEVOTTE MUUGITULU JAOTUS EMTAK KLASSIFIKAATORI
JARGI

Emaettevétte ASi Merko Ehitus 2023. aasta miiligitulu jaotus vastavalt Ariseadustiku §4 (8ige 6 alusel kehtestatud Eesti majanduse
tegevusalade klassifikaatorile EMTAK:

tuhandetes eurodes

EMTAKi kood
2023 2022

Kinnisvaraalane tegevus

6420 valdusfirmade tegevus 646 540
6820 enda voi renditud kinnisvara Glrileandmine ja kaitus 6 15
Miiiigitulu kokku 652 555
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AS MERKO EHITUS JATKUSUUTLIKKUSE ARUANNE 2023 merko

JATKUSUUTLIKKUS
EUROOPA LIIDU KESTLIKE MAJANDUSTEGEVUSTE TAKSONOOMIA RAPORTID

Alljargnevalt esitatud raportid on koostatud vastavalt Euroopa Parlamendi ja néukogu maarusele (EL) 2020/852 (nn.
taksonoomiamaaérus) ning seda tehnilistes aspektides (raporteerimisnéuded ja séelumiskriteeriumid) taiendavatele Euroopa
Komisjoni delegeeritud maarustele (EL) 2021/2178 ja 2021/21309.

RAPORTITE KOOSTAMISE METODOLOOGIAST
Merko Ehituse kontserni tegevused on projektipdhised, seega valisime raportite koostamise aluseks projektipéhise lahenemise.

Projektiphine arvestus valistab efektiivselt topelt-arvestuse esinemise raporteerimisel. Uhetaoliselt nii ehitusteenuse, kui ka
eluasemete arendamise segmendis analllsitakse projekti alustamisel vastavalt projekti olemusele ning
projektidokumentatsioonile, millistele delegeeritud maaruse 2021/2139 kriteeriumitele projekt vastab. Kui projekt vastab
maaruses toodud olulise panuse kriteeriumitele ja ei esine lihegi ,ei kahjusta oluliselt” pohimétte rikkumist ega minimaalsete
kaitsemeetmete rikkumist, siis klassifitseeritakse projekt keskkonnasaastlikuks. Kui projekt vastab olulise panuse
kriteeriumitele, kuid esineb vahemalt ihe ,ei kahjusta oluliselt" pohimdtte voi minimaalsete kaitsemeetmete rikkumine, siis
klassifitseeritakse projekt taksonoomias kasitletud, kuid mitte keskkonnasaastlikuks tegevuseks. Kui projekt ei vasta lGhelegi
maaruses 2021/2139 toodud tegevuste kriteeriumitest, siis klassifitseeritakse projekt taksonoomias kasitlemata tegevuseks.
Olulise panuse kriteeriumeid kohaldatakse projektide anallilisil maksimaalse konservatiivsusega, see tahendab selliselt, et kui
delegeeritud maarus 2021/2139 esitab vastava projektikategooria kohta mitmeid kriteeriume, siis keskkonnasaastlikuks
klassifitseeritakse projekt ainult siis, kui see vastab koikidele kriteeriumitele.

Projektipdhisest tegevusest lahtudes ning rakendades konservatiivseid hindamise printsiipe, on Merko Ehituse kontsern
kapitali- ja tegevuskulusid puudutavate raportite koostamisel kasutanud eeldust, et keskkonnasaastlikuks klassifitseerimisel
peab vastav kulu ise olema keskkonnasaastliku iseloomu voi olemusega ning pelgalt keskkonnasaastliku projekti teenindamine
ei anna alust hinnata kapitali- ja tegevuskulu keskkonnasaastlikuks. Projektipohises tegevuses kajastatakse projektiga otse
seotud kapitali- ja tegevuskulud projekti osana ning iseseisvad kapitali- ja tegevuskulud esinevad ettevotte lldjuhtimise ning
tugiteenuste valdkondades. Kuna need valdkonnad eksisteerivad séltumata keskkonnasaastlike projektide osakaalust
tegevusmahtudes, siis oleme konservatiivsusest ning nn. rohepesu valtimise eesmargil sisemised juhendid aruandluseks
koostanud noudega, et vastav kulu peab keskkonnasaastlikuna raporteerimiseks ise olema keskkonnasaastliku iseloomu ja
omadustega.

Maarus 2021/2178 lubab taksonoomias kasitlemata tegevuste elluviimiseks vajalikud kapitali- ja tegevuskulud klassifitseerida
keskkonnasaastlikuna, kui sellise kuluga soetatakse varasid voi teenuseid taksonoomiaga kooskolas olevast
majandustegevusest ja see moodustab individuaalse meetme, mis voimaldavad pohitegevusel pisivalt vahendada COz-heidet.
Lihtsustatult tahendab see seda, et kui naiteks mone tugiteenuse tddtaja diiselmootoriga auto kaudselt teenindab
keskkonnasaastlikuks klassifitseeritud projekti, siis Merko Ehituse kontserni metodoloogia ei luba selle auto soetamist
klassifitseerida isegi osaliselt keskkonnasaastlikuks kapitalikuluks ega selle sodidukiga seonduvaid muid kulusid
keskkonnasaastlikuks tegevuskuluks. Samas on lubatud teatud tingimustel klassifitseerida elektriajamiga auto
keskkonnasaastlikuks kapitalikuluks ka juhul, kui seda kasutatakse taksonoomias kasitlemata tegevuseks.

Antud hetkel takistab sellist klassifitseerimist delegeeritud maaruse 2021/2178 Lisa 1 punkti 1.1.2.2. keerukas (ilesehitus, mis
nouab keskkonnasaastlikuks kapitali- ja tegevuskuluks klassifitseerimise eeldusena asjakohase programmi kehtestamist ning
avalikustamist. Merko Ehituse kontsern ei ole sellist keskkonnasaastlike kapitali- ja tegevuskulude programmi kehtestanud.
Merko Ehituse kontsern loeb konservatiivsuse printsiibist lahtudes ebamdistlikult kdrgeks rohepesu riskiks kapitali- ja
tegevuskulusid puudutavate raportite koostamisel keskkonnasaastlike projektide kaibe osakaalu kaudu keskkonnasaastlikkuse
sildi omistamise kapitali- ja tegevuskuludele, mis sisult ega omadustelt ise pole keskkonnasaastlikud. Seetdttu rakendab Merko
Ehitus EL digusaktidest karmimat sisemist metodoloogiat, mis valistab sellise nn. rohepesu ohu ning lubab raporteerida
keskkonnasaastlike kapitali- ja tegevuskuludena Uksnes selliseid kulusid, mis ka ise on sisuliselt ja olemuslikult
keskkonnasaastlikkuse kriteeriumitele vastavad.

RAPORTID

Aruandeperioodil ei ole tehtud tGihtegi muudatust arvestusmeetodites.

Raportid on esitatud maaruses 2021/2178 toodud vormide kohaselt, uuendatud delegeeritud maarustele 2023/2485 ja
2023/2486 vastavalt. Vorme on kohandatud tiihjade ridade esitamise vahendamiseks ja loetavuse parandamiseks jargmiselt.

e Veerud 20 (Toetav tegevus) ja 21 (Uleminekutegevus) on peidetud, kuna oleme leidnud, et neid ei ole vdimalik
praeguses raportis Merko Ehituse puhul kohaldada.

. Kui maaruse 2021/2139 sbelumiskriteeriumites ei ole toodud koiki ,ei kahjusta oluliselt" pohimotte kohaldamise
kriteeriumeid, siis vastava tegevuse all on kriteeriumite puudumisel lahtrid esitatud halli taustaga, mis tahendab
raporti eesmargil mittekohaldumist.

. Maarus jatab taksonoomias kasitletud, kuid mitte keskkonnasaastlikuks tegevuste juures iga raporti esitaja otsustada,
kas soovitakse taita veergusid 5-17. Merko Ehitus on otsustanud neid mitte taita ning vastavalt on need esitatud halli
taustaga, mis tahendab raporti eesmargil mittekohaldumist.
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AS MERKO EHITUS JATKUSUUTLIKKUSE ARUANNE 2023 merko

Raportl. Taksonoomiaga kooskdlas oleva majandustegevusega seotud toodetest voi teenustest saadud kdibe osakaal

Olulise panuse kriteeriumid "Ei kahjusta oluliselt" kriteeriumid | 5 g 5 “_',',
5 : o 7
m = |3 |85 [F3
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. [2] £ I © 3 |8 3|5 S5 * © 3 |3 3 ) S @ = 23 - o
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(1) (2) (3) (4) (5) ® [ (@ | @ | (o [@o] (11) (12) |(13) | (14) [ (15) | (16) | (17) | (18) (19)
tuh. EUR % % % % % % % JJE JJE [J/E|JJEIJE[I/E] JJE % %
A. Taksonoomis kasitletud tegevus
A.1. Keskkonnasédastlik tegevus
Tuulikuparkide ehitusteenus F42.22 42813 9,2%] 100,0% |0,0% |0,0% [0,0%]0,0% [0,0% J J 9,2% | 9,5%
Keskkkonnasaistlike tegevuste koguksive 42 813 9,2%| 100,0% |0,0% 9,2% | 9,5%
A.2 Taksonoomias kisitletud, kuid mitte
keskk aastlik tegevus
Ehitusteenus ja kinnisvaraarendus F41 351811 75,4%
T: ias kasitl kui i
Iak‘sclmoomlua"s E?Slt etud, kuid mlttem 351811 754%| 0,0% [0,0%
dastlike teg e kogukiive
KOKKUA.1 +A.2 394623 84,6%| 10,8% |0,0%
B. Taksonoomias kisitlemata tegevus
Taks ias kasit| ta t t
al OI"I.?DITIIBS asitlemata tegevuste 71681 15,4%
kogukdive
KOKKU A +B 466 304| 100,0%

Selgitus ldhtudes 2021/2178 I lisa p. 1.2.3.1.b): punktis A.1. raporteeritud miitigikdive sisetarbimise osakaal on null.
*Tuulikuparkide ehitusteenus vastab mddruse 2021/2139 (séelumiskriteeriumid) I lisa punktile 7.6.(d).

Raport2. Taksonoomiaga kooskdlas oleva majandustegevusega seotud toodete voi teenuste kapitalikulud

Olulise panuse kriteeriumid "Ei kahjusta oluliselt" kriteeriumid 2 g _n:;_ g
g = 5 ~ 8 58
8 ) m m | 3 g3 =3
£ g 5 g s O B - €S
z g = == E|e Zl=z| E|° |8 |sE5|, 85
) 2 & £ |85 (53 |5 |23 5185 |z3 |5 |28 Sl s [2ES|8cs
Majandustegevus 5 g §_ §§ §§ 2 van g,ula E Eg gﬂai E vau g’u,a E % gég ?_,g 5
g | F e [SE(3s|s|s|E|5(ec|s5|s(s|2|5|5 [Bgg| 22
S 8§ (g |55 |22 | (gf28 |28 |z |2 | (g2 |38 &
g ] S |agd |8 |s a2 158 |52 |8 |5 [ - g8 o ¥
= 2 L F - s |® & - o 3 29 I o
a o |4 o T o F4 3 z 5
g 3 g 3] a s g3
=N =N
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) | (8) | (o) |(20)| (11) (12) [(13) | (14) | (15) [ (16) | (17) (18) (19)
Tuh. EUR % % % |a/e|s/es/eae| a/e | e | aE /e [ I/E [3/E] 3/E % %
A. Taksonoomis kasitletud tegevus
A.1. Keskkonnasaistlik tegevus
0 0,0%] 0,0% | 0,0% 0% 0%
Keskkkonnasaéstlike tegevuste
e & of 00%| 00% | 00% 0% 0%
kapitalikulud
A.2 Taksonoomias kisitletud, kuid mitte
keskk aastlik tegevus
0 0,0%] 0,0% | 0,0%
Taksonoomias kasitletud, kuid mitte
keskl sastlike teg e 0 0,0%| 0,0% | 0,0%
kapitalikulud
KOKKUA.1 +A.2 0 0,0%| 0,0% | 0,0%
B. Taksonoomias kasitlemata tegevus
Taksonoomias késitlemata tegevuste
Sonpormias kst gevu 3111  100,0%
kapitalikulud
KOKKU A +B 3111 100,0%
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Raport3. Taksonoomiaga kooskdlas oleva majandustegevusega seotud toodete voi teenuste tegevuskulud

> Olulise panuse kriteeriumid "Ei kahjusta oluliselt" kriteeriumid | = i : i
o - 3. - 8 8
H o
s ] m m | 3 @ 3 ]
S H 5 s s g L 2 < 8 ]
2 @ g = = |3 = = =3 28 |s52 e 2
A s g (g% |55 |v |2 2|55 | |2 Els (2228 |g2s
i - = = 7
Majandustegevus 5 3 g H § nz;g 3 va'i ¢ |5 |s g :’:fg 3 "3‘ L |T S 25 3 5'_’2 3
o ] o 3 3 S £ ] H 2 o |23 (S |2 [8 [8 | % 2 ® o =0
2 < o e c o c o |5 2|5 |Fs|ncs (s |5 |2 |7 3 o2 % S %
G i 5 (2 (s |5 |5 |8[8s5|z2(z |5 |5 |2|2 |28& 25
{ ES o & 3 ° & = =
z g 55 |34 |8 | g |55(|58|g |2 [ - g 8 8
£ g °3 "8 |5 |° s(*a | 8|5 |° g |3 g o
S o @, o ] @ o o ) o
a 3 B 3] = H ]
Q Q
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) ] (8) | (9) |(20)| (11) | (12) |(13)[(24) [(25) | (16)| (17) (18) (19)
Tuh.EUR % % % JJE[J/E[a/E /| J/E | J/E [J/EI/EI/EIJE] J/E % %
A. Taksonoomis kdsitletud tegevus
A.1. Keskkonnasaastlik tegevus
0| 0,0%| 0,0% 0,0% 0,0% 0%
sastlike
aastllke tegevuste o 00% 00% | 00% 00% 0%
tegevuskulud
A.2 Taksonoomias kisitletud, kuid
mitte keskk aastlik tegevus
0 0,0% % %
Taksonoomias kisitletud, kuid mitte
keskk aastlike teg e 0 0,0%| 0,0% 0,0%
tegevuskulud
KOKKUA.1 +A.2 0| 0,0%| 0,0% 0,0%
B. Taksonoomias kasitlemata tegevus
Taksonoomias késitlemata tegevuste
& 23736|  100,0%
tegevuskulud
KOKKU A +B 23736 100,0%
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JATKUSUUTLIKKUSE ARUANDE KOOSTAMISE POHIMOTTED

Merko Ehitus kontserni aastaaruanne on koostatud vastavalt rahvusvahelise integreeritud
aruandluse raamistiku ja jatkusuutlikkuse aruandluse standardile Global Reporting Initiative (GRI
standardid). Aastaaruande eesmargiks on anda selge lilevaade ja kirjeldus, kuidas Merko Ehitus loob
lisavaartust klientidele, aktsionaridele ja teistele sidusriihmadele, tuues sealjuures valja
vaartusahela protsessi olulised tegurid. Aastaaruanne ei keskendu ainult minevikus toimunud
stindmustele, vaid on integreeritud aruandluse kaudu suunatud ka tuleviku vaadetele. Meie eesmark
on anda aruande kasutajatele parem llevaade Merko Ehitus kontserni strateegiast, pikaajalistest
eesmarkidest ning pikaajalisest jatkusuutlikkusest tervikuna.

Olulised majanduslikud ning sotsiaalse vastutuse ja keskkonnaga seotud aspektid on esitatud aastaaruande erinevates osades
ja lisades, kasutades integreeritud aruandluse pohimotet.

Merko Ehitus on aruande koostamisel keskendunud enda poolt maaratletud kontserni ettevotete tegevusvaldkondade eriparast
tulenevatele olulistele teemadele, milleks on:

= Majanduslikud naitajad;

. Kohalolek turul;

= Kaudne majandusmaju;

. Hankepraktikad;

. Korruptsioonivastane voitlus;

. Materijalid;

. Energia;

. Jaatmed;

. Keskkonnanoduetele vastavus;

. Toohoive;

. Tootervishoid ja -ohutus;

. Koolitus ja haridus;

. Kohalikud kogukonnad;

= Poliitilised annetused.

Rohkem informatsiooni rahvusvahelise integreeritud aruandluse raamistiku ja GRI standardite osas saab kodulehtedelt
integratedreporting.org ja www.globalreporting.org.

SIDUSRUHMAD

Merko Ehitus kontsern on kaardistanud oma peamiste sidusriihmadena kontserni tootajad, aktsionarid ja investorid,
ehitusteenuste tellijad ja korteriostjad, kohalikud omavalitsused ja avalikud organisatsioonid, koostdopartnerid, allt6ovotjad ja
tarnijad ning avalikkuse. Sidusriihmad on kaardistatud ja valitud nii ettevotte, kui ka sidusriihma seisukohast lahtuvalt, vottes
arvesse osapoolte omavahelist koostddd ning ettevotte moju sidusriihmale.

Merko teabe avalikustamise peamised pohimdétted on jarjepidevus, erapooletus, labipaistvus, ausus ja ennetav lahenemine.
Erinevate sidusrihmadega suhtlemiseks on valja kujunenud erinevad kanalid:

merko

Tootajad

Aktsionarid, investorid, pangad

Tellijad ja korteriostjad

Koostddpartnerid, alltoovotjad ja
tarnijad

Kohalikud omavalitsused ja avalikud
organisatsioonid

Laiem avalikkus

Tootajate igapaevane koostdd ja suhtlus ettevotte kolleegide ja erineva tasandi
juhtidega, iga-aastased arenguvestlused, ettevotte koduleht, intranet ja siseajakiri,
ettevotte infopaevad ja muud lritused, sisekoolitused, sotsiaalmeedia.

Borsislisteem ja borsiteated, investoritele suunatud kodulehe alamleht, investor-
kohtumised, -materjalid ja Uritused.

Igapaevane koostdo ja suhtlus ehitus- ja mutgiprotsessi kaigus, kohtumised ja tritused,
klientide tagasiside ja rahulolu-uuringud, ettevotte koduleht, avalik kommunikatsioon.
Taiendavad kommunikatsioonikanalid korteriostjatele: korteriarendusprojekti koduleht
ja mitgimaterjalid, milgijuht ja teatud arendusprojektidel kohapealne miutigiesindus,
korteriostjaid kaasavad stindmused ja sotsiaalmeedia.

Igapaevane koostd0 ja suhtlus ehitusprotsessi kaigus, kohtumised ja Uritused, avalik
kommunikatsioon.

Kohtumised, avalik kommunikatsioon.

Sotsiaalse vastutustundlikkuse tegevused ning toetus- ja koostddprojektid, koostoo
erinevate organisatsioonidega, avalik kommunikatsioon, sotsiaalmeedia.
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GRI'REGISTER

Standard Avalikustatud teave Lehekiilg Informatsioon
GRI102:2016 Uldine avalikustatav teave
ORGANISATSIOONI PROFIIL
102-1 Organisatsiooni nimi Lk 2
102-2 Tooted, teenused ja Ik 3,14-15, 21, lisa 3
kaubamargid
Organisatsiooni
102-3 peakontori asukoht 2
102-4 Organisatsiooni k3,21, lisa 18
tegevuskohad
1025 Omandivorm ja diguslik lk 3,30-32, 33-37
vorm
102-6 Teenindatavad turud Lk 3,21,33, lisa3
102-7 Organisatsiooni suurus Lk 3,16, 20-21, 98-100, 111
102-8 Pbhiteave tootajate lk 28, 97-98, 1M
kohta
Merko Ehitus kontserni aritihingud kasutavad oma tegevuses palju
erinevaid tarnijaid ja alltéovotjaid koikides tegutsemisriikides.
Ehituses kasutatavad materjalid ja teenused parinevad laialt
tarnijate vorgustikult, mis asub peamiselt Euroopas ja kontserni
102-9 Tarneahela kirjeldus ettevbtete tegutsemisriikides. Kontserni arithingud tegutsevad
pohiliselt peatdovotjatena, millest tulenevalt on enamik ehituses
kasutatavast toojoust (v.a projektijuhtimise valdkonnas ja oma
toolistega  teostatavad  tooldigud)  alltoovotjate  tootajad
ehitusobjekti asukohariigis.
Olulised muutused
102-10 organisatsioonis ja selle -
tarneahelas
102-m Ettevaatusprintsiibil k 27-28, 111-112
pohinev lahenemine
102-12 Vilised initsiatiivid Olulised kohustused seoses vabatahtlike initsiatiivide ja muude
algatustega puuduvad.
Merko Ehitus kontserni ettevotted on liikmed jargmistes
assotsiatsioonides ja organisatsioonides:
Eesti Kaubandus-Tdostuskoda
Eesti Ehitusettevotjate Liit
Eesti Vee-ettevotete Liit
Eesti Betoonilihing
Digitaalehituse Klaster
Eesti Maetddstuse Ettevdtete Liit MTU
" . L Eesti Turvaettevotete Liit
102-13 Liikmelisus Ghingutes Eesti Personalijuhtimise Uhing PARE
Rail Baltic Business Network Estonia MTU
Eesti Taristuehituse liit
Lati Riiklik Kinnisvaraarendajate Allianss
Lati Ehitustoostuse Digitaliseerimise Assotsiatsioon
Skanstese Arendamise Agentuur
Leedu Ehitajate Assotsiatsioon
Leedu Kinnisvaraarendajate Assotsiatsioon
Entreprengrforeningen - Bygg og Anlegg
STRATEEGIA
102-14 Ju“hlatuse.esimehe K &
p66rdumine
EETIKA JA USALDUSVAARSUS
Kontsern ja kontserni ettevdtted lahtuvad oma tegevuses Merko
Organisatsiooni Ehituse strateegiast ja vaartustest ning vastutustundlikest juhtimis-
vaartused, pohimotted, ja aripdhimdtetest (sh arieetika koodeks ja ESG poliitika). Lisaks on
102-16 A k5,28 ) . ) ) h
standardid ja otsuste tegemisel ning igapdevase tegutsemise aluseks Merko
kaitumisnormid olemust, pohimotteid ja vaartusi kokkuvottev Meie Merko raamistik,
mis Latis, Leedus ja Norras kannab nime One Merko.
JUHTIMINE
102-18 Juhtimisstruktuur Lk 33-37
SIDUSRUHMADE KAASAMINE
102-40 Sidusrihmade loetelu Lk 106
Merko Ehituse kontsernil ei ole lldisi kollektiivlepinguid, jargitakse
102-41 Kollektiivlepingud arithingupdhiseid lepinguid, mis on kooskdlas kohalike 6&igus-

aktidega.
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Sidusriihmade

102-42 kindlakstegemine ja Lk 106
valik
102-43 Sidusruhmade k106
kaasamise viis
Klientide ja tootajate rahulolu-uuringute tulemused, t66j6u
juhtimisega seotud kaebused. 2023. aastal pole Merko kontserni
102-44 Olulised tostatatud vastu téovaidluskomisjonidele tédalaseid kaebusi esitatud (2022: 0),

menetletud ja menetlemises kaebuste (nii jooksvast kui varase-
matest aastatest) arv oli 0 (2022: 0) ning lahendatud kaebuste (nii
jooksvast kui varasematest aastatest) arv 0 (2022: 0).

teemad ja murekohad

Merko Ehitus Eesti viis 2023. aastal labi rahulolu-uuringu Odra, Péarnu mnt 328, Uus-Veerenni (Tiiu 12 ja Pille 11/Veerenni 36b),
Metsatuka, Erminurme (neljanda arendusetapi hooned Erminurme tee 14, 18 ja 20) ja Vesilennuki (esimene etapp, hooned
Vesilennuki tn 22 ja 24) korteriostjate seas. Kiisitluse saatsime kokku 530 inimesele, kellest vastas 35% ehk 186. Nimetatud
projektide keskmine soovitusindeks ehk kliendilojaalsusindeks oli +63 skaalal -100 kuni +100. Projektidest oli kdige kérgema
soovitusindeksiga Noblessneri Vesilennuki (+85), Parnu mnt 328 (+79) ning Erminurme neljas etapp (+78). Lisaks uurisime
klientide rahulolu milgi- ja turundusmaterjalidega, ostuprotsessiga, korteri labimdelduse, elukeskkonna ja ehituskvaliteediga.
Projektid saavutasid koikides nimetatud teemades keskmiseks tulemuseks 10-punkti skaalal enam kui 8,4 punkti.

2023. aastal viis Merks Majas Latis labi rahulolu-uuringu Viesturdarzsi teise etapi, MezZpilséta esimese etapi ning Duntes Ziles
projekti korteri ostnud klientide seas. Kisimused katsid inimeste rahulolu projekti erinevates etappides: mulgi- ja
turundusmaterjalid, korteri ostuprotsess, korteri planeering ja siseviimistlus, elukeskkond ehk sisehoov, trepikojad, parkimine
jms ning kvaliteet (ldiselt. Kisimustikule vastas 22% inimestest. Teemadest sai korgeima hinnangu muugi- ja
turundusmaterjalid (8,1 punkti 10-pallisel skaalal); ostuprotsessi hinnati kolmes projektis keskmiselt 7,6, elukeskkonda 7,5,
kvaliteeti 7,4 ning planeeringut ja siseviimistlust 7,0 punkti vaariliseks. Projektidest sai kérgeima hinnangu Viesturdarzs.

2023. aasta kevadel viis Merko Ehitus Eesti oma td6tajate seas labi rahuolu-uuringu, millele vastas 63% tdotajatest, kokku 143
tootajat (oskustdélisi me seekord ei kaasanud). Hindasime rahulolu seitsmes aspektis - rahulolu tééga, oma Uksuse
tookorralduse, koostdo ja juhtimisega, Uksuste vahelise koostddga, vaimsetervise toetamisega todkeskkonnas, tldist rahulolu
ja lojaalsust Merkole (soovitusindeks). Kokkuvéttes olid tulemused positiivsed. Vérreldes eelmise uuringu tulemustega ei
esinenud suuri kdikumisi Uheski teemaplokis, soovitusindeks tdusis 53 punktilt 55 punktile.

2023. aasta oktoobris viisime Lati tootajate seas labi rahulolu-uuringu, kus vastas 45 td6tajat ehk 66%. Kiisimustik hdlmas
organisatsiooni Umberstruktureerimise jarel tostatunud olulisi teemasid ning kogus vaartuslikku tagasisidet sise-
kommunikatsiooni ja infovahetuse parandamise ja tdhustamise kohta.

ARUANDLUSPOHIMOTTED

Kui ei ole tapsustatud teisiti, kasitleb aruanne koiki Merko Ehitus

102-45 Aruande kasitlusala L .
kontserni toiminguid.
102-46 Aruande S?Is"uia teemade k106
ulatuse maar
102-47 Oluliste teemade loetelu k106
102-48 Aval.ikust.atgva teabe _
korrigeerimine
102-49 Muutused aruandluses -
102-50 Aruandeperiood k2 g\ggndlusperiood on kalendriaasta: 1. jaanuar 2023- 31. detsember
Eelmise aruande Eelmine integreeritud majandusaasta aruanne avaldati 6. aprillil
102-51 -
kuupdev 2023.
102-52 Aruandlustsiikkel Aruanne avaldatakse igal aastal
102-53 Kontaktisik Urmas Somelar, AS Merko Ehitus kontserni finantsiiksuse juht
102-54 Aruande yastavus GRI Kéesolgv aruanne on koostatud \{askta.vaklt rahvusvahelisg Global
Standardile Reporting Initiative (GRI) standardi péhinduetele (Core option)
102-55 GRI register Lk 107-113
102-56 Valine kontroll GRI aruanne ei ole kolmandate osapoolte poolt kinnitatud
OLULISED TEEMAD
GRI 201: Majanduslikud naitajad 2016
Merko Ehituse kontserni tegevusel on suur majandusmagju
Uhiskonnale ja ettevotte peamistele sidusriihmadele. Kontserni
kuuluvad ettevotted on olulised to6andjad ja maksumaksjad, oma
GRI103-1 Juhtimisviisi kirjeldus tegevusega loob ettevote arivoimalusi tarnijatele ja alltéo-
kuni 2016 Lk 98-100 votjatele. Merko Ehituse aritegevus on oma olemuselt pikaajaline
GRI103-3 ja tulevikku suunatud. Kontsern on teinud markimisvaarseid

investeeringuid varadesse, mille realiseerimise ajahorisonti
moodame aastates. Aritegevuse jatkusuutlikkuse tagamiseks on
koostd6 sidusrihmadega kontserni jaoks oluline.
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Otsene loodud ja
201-1 jagatud majanduslik
vaartus

MAKSTUD* MAKSUD RIIKIDE JARGI
tuhandetes eurodes

Otsene loodud ja sidusriihmadele jagatud majanduslik vaartus

2023 (2022)
Tarnijad .
MRS . Tootajad
Kliendid Materjalid ja kaubad: 56,3 | g3 55taiat (661)
e miljonit eurot (72,9) i
Mutgitulu: o Too6joukulud: 50,2
4663 Kontsernivalised teenused: miljonit eurot (42,3)
2 2794 miljonit eurot (215,3) ' '
miljonit A
. Avalik sektor
eurot Investorid Aritihineu
(409,6) Dividendid: 17,7 miljonit g )
eurot (17,7) tulumaksu kulu: 6,1
' miljonit eurot (3,0)

Merko Ehitus kontserni lahenemisviis maksudele

Kontsern on votnud endale kohustuse olla vastutustundlik maksu-
maksja koikides tegutsemisriikides. Kontsern jargib nii kohalikke ja
rahvusvahelisi maksueeskirju, tavasid ja télgendusi kui ka maksu-
deklaratsioone ja muid dokumente kasitlevaid ndudeid. Kontserni-
sisestes aritehingutes kohaldab Merko Ehituse kontsern OECD
siirdehindade alaseid suuniseid ja siirdehindu kasitlevaid kohalikke
eeskirju.

MAKSTUD* MAKSUD MAKSU TUUBI JARGI
tuhandetes eurodes

2023 2022 2023 2022
Eesti 36388 20826 Kaibemaks 38 060 10212
Lati 7066 2668 To6jdumaksud ja 19 081 17398
Leedu 17917 8577 Muud maksud 851 1787
Norra 418 765 Ettevotte tulumaks 3797 3439
Kokku 61789 32836 Kokku 61789 32836

* Reaalselt makstud, mitte arvestatud maksusummad. * Reaalselt makstud, mitte arvestatud maksusummad.

GRI 202: Kohalolek turul 2016

Kontserni aritegevuse edukus igas tegutsemisriigis (Eesti, Lati,

Glz:'::?}‘l Juhtimisviisi kirjeldus Leedu, Norra) séltub sealset érikeskkonda__ja -kultuuri tundvatest
GRI103-3 2016 kohalikest tootajatest. Kuigi kontserni ulesehitus on rahvus-
vaheline, tegutseme igas riigis kui kohalikud ettevétted.

Kohalikust kogukonnast

202-2 Eﬁ(lizttid(;;:;:g{ma Ik 33-37 Kontserni juhtimine toimub tegutsemisriikide pdhiselt ning

. kohalike ettevétete juhid on lldjuhul vastavate riikide kodanikud.

olulistes
tegevuskohtades

GRI 203: Kaudne majandusmoju 2016

Balti regiooni juhtiva ehitusettevottena mdojutab kontserni majandus-
tegevus kohalikku majanduskeskkonda olulisel maaral. Kontserni
ettevotted ehitavad hooneid ja rajatisi ning arendavad kinnisvara,
rajades parema elukeskkonna. Kontserni ettevotted projekteerivad ja
ehitavad uusi hooneid: nii kodusid tuhandetele peredele kui suuri avalikke
hooneid, teiste seas haridusasutusi, riigikaitselisi objekte, bliroohooneid
ja kaubanduskeskusi. Merko rajatud maanteed, sillad, tunnelid ja
viaduktid muudavad liiklemise turvalisemaks ja kiiremaks, veepuhastid

GRI 1.03_1 Juhtimisviisi kirjeldus ning Uhisveevargi ja - kanalisatsiooni torustikud tostavad elukvaliteeti
kuni . . Lo .
GRI103-3 2016 ning tagavaq kvaliteetse joogivee sgdgdele tuhgltl‘\detele inimestele.
Merko on aidanud tagada eluks vajaliku elektriihenduse sadadele
tuhandetele ettevotetele ja peredele ning annab oma panuse rohelise
energia tootmisel. Lisaks enda poolt arendatud ja rajatud elukesk-
kondadele arendavad kontserni ettevotted avalikku ruumi koostdos
kohalike omavalitsustega. Koik see uuendab ja parendab uldist
keskkonda, kus muuhulgas majandussuhted saavad senisest
efektiivsemalt ja tihedamalt areneda ning selle kaudu muudele
turuosalistele vaartust luua.
Investeeringud
203-1 taristusse ja k6-7,22
teenustesse
203-2 Oluline kaudne k 6-12, 29

majandusmaju

GRI 204: Hankepraktikad 2016

GRIN03-1 L timisviisi kirjeldus
kuni 2016
GRI103-3

Kontserni aritegevus tugineb ausale ja labipaistvale arieetikale.
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Kohalikele tarnijatele
204-1 tehtud kulut‘uste lisad 4-5
osakaal olulistes

tegevuskohtades

Ehituses kasutatavad materjalid ja teenused parinevad reeglina
kohalikult turult voi tarnitakse Euroopa Liidust. Tapsemaid
andmeid kontserni tasemel ei koguta.

GRI 205: Korruptsioonivastane voitlus 2016

GRI103-1
kuni
GRI103-3

Juhtimisviisi kirjeldus
2016

Merko pohivaartuste hulka kuulub eetiline aritegevus ning
korruptsiooni mis tahes vorm on kontserni jaoks vastuvoetamatu.
Kontserni koik tootajad peavad juhinduma eetilistest phimotetest
ning jargima kontsernis kehtestatud arieetika koodeksit ning
kontserni ettevotete muudest dokumentidest ja juhistest ning
koolitustel jagatud pohimotetest. Ootame igapadevatdos eetiliste
aritavade jargimist ka oma klientidelt ja koostddpartneritelt.

Korruptsioonivastase
voitluse poliitikast ja

korrast teavitamine ja
sellealased koolitused

205-2 Lk 28

Merko pakub oma tddtajatele juhiseid korruptsiooni ja muu
ebaseadusliku tegevuse &ra tundmiseks ja valtimiseks (&rieetika
koodeks ja kasiraamat). Teemade kinnistamiseks toimuvad regu-
laarsed koolitused koostdds kohalike valiste koolitajatega.
Koolituse sisu ja ulatus sdltub koolitatava isiku rollist ettevottes.

Kinnitust leidnud
205-3 korruptsioonijuhtumid ja
voetud meetmed

2023. aastal ei toimunud (lihtegi kinnitust leidnud korruptsiooni-
juhtumit. Lisaks korruptsiooni valtimisele juhindub Merko Ehitus
kontsern péhimottest, et kdiki voimalikke rikkumisi uuritakse ning
otsus edasiste meetmete kohta tehakse uurimistulemuste pohjal.

GRI 301: Materjalid 2016

GRI103-1
kuni
GRI103-3

Juhtimisviisi kirjeldus
2016

Tulenevalt sellest, et ehitustegevuses kasutatakse rohkelt
erinevaid ehitusmaterjale ja -tooteid, on nende kasutamise
tohusus oluline kuludega seotud valdkond, millele poératakse
suurt tahelepanu. Iga ehitusprojekt on projektipohiselt ainulaadne,
mistottu on keeruline tddtada valja Uhest materjalitéhususe
naitajat, mis téhususe tegelikku taset tapselt kajastaks. Seetdttu
jalgitakse ja hallatakse materjalitdhusust projektipéhiselt. Peale
projektipéhise analiilisi tegeleb Merko Ehitus ka projekteerimise
korraldamise ja tehniliste kalkulatsioonide koostamise tavade
laiema  valjatodtamisega materjalitdhususe seisukohast,
keskendudes  ehituskonstruktsioonide  optimeerimisele ja
materjalide valikule. Merko kontserni ehitusettevdtete péhimdte
ehitusmaterjalide- ja toodete valikul on tagada Euroopa
Parlamendi ja ndukogu maaruse nr305/2011 ja riiklikud
digusaktide nduded.

GRI 302 Energia 2016

GRI103-1
kuni
GRI103-3

Juhtimisviisi kirjeldus
2016

Kontserni pohitegevuseks on ehitusjuhtimine, mis ei ole vorreldes
tootmisettevotlusega kuigi energiamahukas. Kontserni aritegevus
hélmab hulganisti eri tllbi ja mahuga projekte, mistottu voib
energiatarbimine periooditi vaga erinev olla. Ariiihing pé6rab oma
tegevuste labiviimisel energiatéhususele tahelepanu eelkdige
projektide ja Uksuste tasandil, kujundades valja mitmesuguseid
energiatbhusaid téémeetodeid ning vahetades energiatdhususe
paranedes vdlja oma sdidukeid ja tédvahendeid.

Energia tarbimine

301-1 . A
organisatsioonis

k9

Kontserni ehitusettevotted jargivad keskkonnajuhtimisstisteemi
standardi I1SO 14001 p&himdtteid ja on vastavalt sertifitseeritud.
Euroopa Liidu liikmesriikides on kohustus jargida energiasaastu
direktiivi EED 2012/27/€EU ja kohalikke Gigusakte, mille kohaselt
tagab Merko suurettevotte energiaauditi kohustuse taitmise.
Merko kontserni ettevotete regulaarsed energiaauditid on korra-
paraselt esitatud ja nduetele vastavaks tunnistatud.

Energia tarbimine
301-2 valjaspool
organisatsiooni

Kontserni energiatarbimine valjaspool organisatsiooni on
peamiselt lokaalse iseloomuga ja tugineb ehitusjuhtimise pohi-
motetele - suurema mehitatusega objektid on valdavalt pea-
linnade ehk tootajate elukoha Llahistel, vaiksemad ja peakontorist
kaugemal paiknevad objektid on projektijuhtimise tasandil sageli
Uhildatud ja juhitud peakontorist, mis vahendab energiatarbimist,
kitusekulu ja CO2 emissiooni.

Merko kontserni ettevotted jargivad ehitiste projekteerimisel
energiasaastlikke ehituslahendusi, mis vastavad kontserni ehitus-
ettevotete siseriiklikele nduetele.

GRI 306: Jaatmed 2016

GRI103-1 Juhtimisviisi kirjeldus
kuni 2016
GRI103-3
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Ehitustegevuses, eeskatt lammutustdid hdlmavatel objektidel,
tekib suur hulk jaatmeid. Sarnaselt materjalidele ja energiale on
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ringlussevott kontserni jaoks kulutdhususega seotud kiisimus,
mida juhitakse projektide ja Uksuste pdhiselt. Ehitusplatsidel
tekkinud jaatmed sorteeritakse ning antakse (lle jaatmeluba
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omavale jaatmekaitlejale. Voimalusel voetakse jaatmed taas-
kasutusse soltuvalt kohapealsetest ringlusse votmise meetoditest
ja Oigusaktide pohimotetele.

GRI 307: Keskkonnanduetele vastavus 2016

GRI103-1 Juhtimisviisi kirjeldus
kuni 2016 lk 9, 29
GRI103-3
Keskkonnanouetele
mittevastavuse eest Perioodi jooksul ei maaratud keskkonnanduetele mittevastavuse
307-1 o . . )
maaratud olulised eest olulisi trahve ega sanktsioone.
trahvid ja sanktsioonid
GRI 401: T66hoive 2016
GRI103-1 TSI
kuni Jz%qzmlsvu5| kirjeldus lk 28, 97-98
GRI103-3
e Aruandeaastal on Merko kontserni té6tajate (sh nii téhtajatu kui
Uute tootajate koguarv a1 . PO . .
4011 ja maarad ning té6jou tahtajalise lepinguga t66tajad) hulka lisandunud 62 uut ja lahkunud
88 inimest (2022: 81 uut ja 90 lahkunud inimest).
voolavus L . L .
Kontsernis ei koguta to6tajate vanuselise jaotuse osas andmeid.
_ Taistdodajaga tootajatele ~
401-2 pakutavad hiivitised lk 28, 97-98
TOOTAJATE ARV KOKKU TOOLEPINGU TUUBI JARGI TOOTAJATE ARV KOKKU ASUKOHA JARGI
2023 2022 2023 2022
Tahtajatu leping 604 95% 618 93% Eesti 428 67% 441 67%
Tahtajaline leping 31 5% 43 7% Lati 62 10% 82 12%
Kokku 635 100% 661 100% Leedu 124 20% 7 18%
Norra 21 3% 21 3%
Kokku 635 100% 661 100%

TAHTAJATU LEPINGUGA TOOTAJATE ARV KOKKU TOOAJIATUUBI  TOOTAJATE ARV KOKKU AMETIKOHA JARGI

JARGI
2023 2022 2023 2022
Taistodaeg 574 95% 575 93% Juhtkond 18 3% 12 2%
Osaline t6daeg 30 5% 43 7% zez::iztlgteiéllhid. 612 65% 437 66%
Kokku 604 100% 618 100% P
Toolised 205  32% 212 32%
Kokku 635 100% 661 100%
TOOTAJATE ARV KOKKU TOOTAJATE SO0 JARGI
2023 2022
Mehed 534 84% 547 83%
Naised 101 16% 14 17%
Kokku 635 100% 661 100%

GRI 403:Tootervishoid ja -ohutus 2018

Kontserni ettevotetes on ohutu tookeskkond toodnnetuste ja
tervisekahjustuste valtimiseks esmane prioriteet. Personali pikaajalise
toéovoime ja heaolu tagamiseks varustame tootajaid vajalike t66- ja
isikukaitsevahenditega ning korraldame regulaarselt tootervishoiu- ja
todohutusalast juhendamist, koolitust ja taiendopet. Tootajad labivad

Glz:r"lio3—1 Juhtimisviisi kirjeldus 2016 meie tervishcziupartnerite juures_ perioodil.i.s.,.elt tervisekoptrolle, millg sisu
GRI103-3 ja sagedus lahtub konkreetse inimese t66 olemusest ja ohuteguritest.
Terviseriskide maandamiseks pakume tootajatele vaktsineerimise

voimalust. Pingelist tood aitavad tasakaalustada tervislikud eluviisid ning

regulaarne liikkumine ja sportimine. Hivitame todtajate spordi- ja

tervisekulusid ning innustame lilkuma varskes 6hus terviseradadel (ile

Eesti, mille rajamist ja arendamist on Merko varsti pea 20 aastat toetanud.

Téétervishoid ja -ohutus Tagame kontserni ehitusettevfitetes tdotervishoiu .ia téfj.ohutuse

ohtude tuvastamine risk'i— v?.l.dkon.nas. Feqéysega e.tter)aflltu?I tegt.evused,“ mida talen.dame

403-1 hindamine ja juhtum'ite tooterV|5.h0|u. ja tooohi,ltuse 19thmllssusltetemléIfettenahtu. rak.en.clarplsega.
kuni uurimine, téatervishoiu ja Kontser.nll ehltgsettevotete too.tlervllshmu ja toqohutuse .juhtlmllssusteem
4503-7 —ohutuse‘alane koolitus on sertifitseeritud ISQ 45901 jargi. Merko Ehitus Eestis .onlluurdumas
tébtajate tervise edenda;— ohuollukorda.\dest teavitamise kulutuur - 2023. aastal teavitati katleksafst

mine vahejuhtumist. Varasematel aastatel ehk 2022. aastal vastavalt Uksteist

ja 2021. aastal kolm vahejuhtumiteavitust. Seega margatakse ohtlikke

m
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olukordi ning antakse neist teada, et ettevote saaks neist 6ppida enne kui
ohtlik olukord tegelikuks 6nnetuseks realiseerub.

Rahvusvahelise  tootervishoiu ja  todohutuse juhtimissilisteemi
sertifikaadiga ISO 45001 ettevétetes tootas 2023. aastal 75% Merko Ehitus
kontserni t6étajatest (2022: 80%). Avalikustamine sisaldab teavet
kontserni té6tajate osas (laialdasemalt pole kontsern andmeid kogunud).

Vigastuste,
surmajuhtumite ja toolt
puudumise maarad

403-9
403-10

Vastavalt GRI juhistele on allpool esitatud vigastuste, kutsehaiguste, kaotatud ja puudutud paevade info seotud to6tajate arvuga

ja mitte tootatud tundidega. Tegur 200 000 on leitud 100 to6taja 50st toonadalast, millest igatiks koosneb 40 tootunnist.
VIGASTUSTE, KUTSEHAIGUSTE, KAOTATUD JA PUUDUTUD PAEVADE NING HUKKUNUTE ARVUD KOKKU JA MAARAD

2023 2022 2021
Vigastuste, v.a vaikesed (esmaabi taseme) vigastused, arv kokku * 8 10 5
Kutsehaiguste juhtumeid kokku 0 0 0
Kaotatud paevi tulenevalt todalasest vigastusest voi haigusest 132 314 212
Puudutud paevi kokku 591N 7401 7668
Hukkunute arv kokku * 0 0 0
Vigastuste maar (100 té6taja kohta) 1,4 17 0,8
Kutsehaiguste maar (100 to6taja kohta) 0,0 0,0 0,0
Kaotatud paevade maar (100 to6taja kohta) 22,7 53,5 35,3
Puudutud paevade maar aastas (%) 41 5,0 51

Suhtarvude arvutuskdik on esitatud aruande lehekdiljel 101.

* Alltéovotjate téotajatega, kelle té6keskkonna lldise turvalisuse eest on Merko kontserni ettevotted vastutavad, toimus
2023. aastal 5 vigastusega l6ppenud té66nnetust (2022: 6; 2021: 2), surmaga léppenud té66nnetusi polnud (2022: 0; 2021: 0).

GRI 404: Koolitus ja haridus 2016

GRI103-1 Juhtimisviisi kirjeldus
kuni 2016
GRI103-3

Oskuste juhtimise ja
elukestva Gppe
programmid, mis
toetavad tootajate
404-2 tooalase
konkurentsivéime
sailimist ja aitavad neil
toime tulla karjaari
loppemisega

Lk 28

Merko Ehitus Eesti to6tajate 6ppe- ja arendustegevus on koondunud
Merko  meistriklassi  programmi, kus toimuvad erinevad
sisekoolitused nii Merko tddtajate kui valisekspertide poolt, lisaks
osalevad ettevotte tootajad erialakoolitustel. Merko plihendumus
turvalisele ja kvaliteetsele todkeskkonnale kajastub regulaarsete
ohutus- ja kvaliteediseminaride korraldamises, mis keskenduvad
kogemuste jagamisele ning vigade ennetamisele ning annavad
tootajatele voimaluse arutada ohutusalaseid parimaid tavasid ning
Oppida méddalaskmistest.

Lisaks ehitusvaldkonna spetsiifilistele teemadele oli 2023. aastal
fookuses inimene. Projektijuhid ja kinnisvara arendusjuhid labisid
spetsiaalselt valjatodtatud juhtimisalase programmimooduli, mis
keskendus juhi, kui inimestega tegeleja, arengule, loomaks arengut
toetav tookeskkond ning tugevad téosuhted. 2023. aastal toimunud
koolitustes said t66tajad olulisi teadmisi neuropsuhholoogiast ning
algasid klberturvalisuse valdkonna koolitused, eesmargiga luua
turvalisem keskkond klientide, partnerite ja ettevotte varade jaoks.

Latis toimus 2023. aastal otseselt ehitust6ddega seotud tddtajatele
esmaabikoolitus ning koikidele toodtajatele seminar heaolu ja
psihhoemotsionaalse tervise teemal, kus osales enamik to6tajaid.

Leedu tbdodtajad labisid 2023. aastal erineva teemaga koolitusi,
sealhulgas konkurentsiseadus ja arieetika, andmekaitse, ESG, t66- ja
tervisekaitse, tuleohutus, psiihholoogia, miitik ja kliendikogemuse
juhtimine ning inglise keele dppe.
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Tootajad, kellega
toimuvad regulaarsed
arenguvestlused ja
karjaarindustamised

404-3

TOOTAJATE ARV, KELLEGA VIIDI LABI ARENGUVESTLUS, KOKKU RIIGITI
JA OSAKAAL RIIGI TOOTAJATEST

2023 2022
Eesti 92 21% 118 27%
Lati 62 100% 28 34%
Leedu 124 100% 1n7 100%
Norra 12 57% 3 14%
Kokku 290 46% 266 40%

GRI 413: Kohalikud kogukonnad 2016

Ehitus- ja kinnisvaraarenduse valdkonnas tegutsemine eeldab
head labisaamist kohalike kogukondadega, keda ettevotte
aritegevus mojutab. Ehitusobjektidel planeeritakse téid viisil, mis

GRI1103-1 S hairiks imbritsevaid elanikke, arisid ja moddakaijaid minimaalselt,
. Juhtimisviisi kirjeldus . . - . o
kuni 2016 e'hltl.JstegevusTest otseselt mo.]utgtwd mformegntakse toolde ellu
GRI103-3 viimise plaanist ennetavalt. Kinnisvaraarendusi ette valmistades
arvestatakse arendusala seniste kasutajate harjumustega,
hoonete limber rajatakse terviklikud keskkonnad, mis vastaksid
kohalike kogukondade ootustele ja sobituks linnapilti.
Nende tegevuste
osakaal, mille puhul on 2023. aastal jatkas Merko Ehitus pikaajalisi koostddprojekte
41341 kaasatud kohalik Lk 10-12, senistes valdkondades, toetades sporti, kultuuri ja haridust ning
kogukond, koostatud 14-15,106  annetades heategevuseks kokku 0,19 mln eurot (2022. aasta: 0,44
maojuhinnang vai viidud mln eurot).
ellu arenguprogramm
Tegevused, millel on
oluline tegelik voi
413-2 potentsiaalne kahjulik -
moju kohalikele
kogukondadele
GRI 415: Poliitilised annetused 2016
GRIT03-1 | htimisviisi kirjeldus
kuni 2016 Kontserni p6himdte on poliitilisi annetusi mitte teha.
GRI103-3
415-1 Sg?tztizzlffjgzl::tffle Merko Ehitus kontsern ei toeta Uhtegi poliitikut, poliitilist parteid

institutsioonidele

ega muud poliitilist organisatsiooni.
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