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F( Fasteignafélag sihf.

Skyrsla og aritun stjérnar og framkvamdastjora

Fl Fasteignafélag slhf. er islenskt samlagshlutafélag sem tok til starfa i 4rslok 2012. Tilgangur félagsins er rekstur fasteigna, kaup og sala fasteigna og
fijdarmélagerninga sem tengjast fasteignum eda fasteignarekstri, lénastarfsemi og annar skyldur rekstur. bar sem félagid er samlagshlutafélag er pad ekki
sjélfstaedur skattadili heldur er skattlagt med eigendum sinum. Abyrgdaradili félagsins er Fl Fasteignafélag GP ehf., sem ber beina og 6takmarkada abyrgd a
skuldbindingum félagsins. Félagid hefur skrad skuldabréfaflokkinn FIF 13 01 i Kauphall islands, NASDAQ OMX Iceland hf.

Arshlutareikningur Ff Fasteignafélags slhf. er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og beir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu.

Rekstur og fjarhagsstada

Tap vard af rekstri félagsins 4 timabilinu 1. jandar til 30. jini ad fjarh=d 13,4 m.kr. Rekstrartekjur ndmu 352,2 m.kr. og rekstrarhagnadur nam 287,1 m.kr.
Engir starfsmenn storfudu hja félaginu og var daglegur rekstur i hondum Kviku banka hf. samkvaemt pjénustusamningi.

Heildareignir félagsins ndmu 12,2 ma.kr. pann 30. juni 2020. Eigid fé félagsins nam 4,5 ma.kr. pann 30. jini 2020 og eiginfjarhlutfall var 37,1%.
Fjérfestingar og eignasafn félagsins

Félagid hof fiarfestingar i mai 2013 og var unnid samkvamt fjarfestingastefnu sem sampykkt var af stjérn félagsins. Fjarfestingartimabil félagsins var
upphaflega &kvedid prjt ér frd 21. névember 2012 en pann 5. névember 2015 dkvad stjérn félagsins ad framlengja pad um eitt ar og lauk pvi 21. névember
2016 en ba hafdi verid fjarfest i 11 fasteignum.

Eignasafn félagsins pann 30. jini 2020 telur 11 fasteignir, samtals 23.546 fermetra ad steerd, og flokkast pad sem hér segir:

Skrifstofuhtsnzdi 38%
Hoétel 18%
Skali 17%
Sendirad 5%
Veitingarstadir 5%
Heilsugzsla 4%
Verslun 4%
Annad 9%

Midad vid békfzert verd fjarfestingaeigna er medalverd 3 fermetra um 502 pus.kr. Pann 30. juni 2020 voru allar fasteignir félagsins i fullri nytingu. Nanari
upplysingar um fjérfestingar og eignasafn er ad finna i skyringu 43.

Horfur i starfsumhverfinu

Fordeemalausar adsteedur hafa skapast i efnahagslifinu & drinu 2020 vegna COVID-19 faraldursins. Veiran hefur breidst hratt it um heiminn og hefur nd
pegar haft vidtek efnahagsleg ahrif og takmarkanir & ferdir folks milli landa. Vegna éhrifa faraldursins hefur greidslugeta fjélda fyrirtakja i landinu veikst og
par & medal eru vidskiptavinir félagsins. Erfitt er & pessari stundu a8 meta hver endanleg dhrif COVID-19 faraldursins verda & rekstur félagsins, pa er 6ljést
hversu lengi pessi faraldur og hrif hans muni vara. Hugsanlegt er ad 4 naestu misserum purfi ad auka vid varidarfaerslur vid mat a eignum félagsins en slikt
liggur ekki fyrir ad svo stéddu. Unnid hefur verid ad sérteekum lausnum med peim vidskiptavinum sem lent hafa i fjarhagserfidleikum vegna faraldursins og
afram verdur unnid med peim ad lausn vandans. Hver sem préunin verdur ad pd mun félagid leitast vid ad hamarka virdi fjarfestinga sinna dsamt pvi ad
horfa til samfélagslegra patta vid trlausn méla gagnvart vidskiptavinum sinum.

Ahzttustyring
Fjallad er um markmid dhaettustyringar félagsins og helstu ahzettupaetti i rekstri i skyringum 30-39.

Yfirlysing stjérnar og framkveemdastjéra

Samkvamt bestu vitneskju stjérnar og framkvamdastjéra er drshlutareikningur félagsins | samraemi vid 16g um arsreikninga og er pad élit stjérnar og
framkvamdastjéra ad arshlutareikningur félagsins gefi glogga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstodu pess pann 30. juni 2020 og rekstrarafkomu pess
og breytingum & handbzeru fé 4 timabilinu 1. jandar til 30. jini 2020.

Jafnframt er pad &lit stjérnar og framkvaemdastjéra ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og framkvaamdastjéra geymi gléggt yfirlit yfir préun og
arangur i rekstri félagsins og stodu pess og lysi helstu dhzaettupattum og évissu sem félagid byr vid.

Stjérn og framkvaemdastjéri hafa i dag reett arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. jandar til 30. jini 2020 og stadfest hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 28. dgust 2020.

Framkvamdastjori

e e
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Fi Fasteignafélag sihf.

Konnunararitun ochads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Fi Fasteignafélags slhf.

Inngangur
Vid hoéfum kannad medfylgjandi samandreginn arshlutareikning Fi Fasteignafélags slhf. fyrir timabilid 1. jantar til 30. juni 2020, sem hefur ad geyma
rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfijaryfirlit, sjodstreymisyfirlit og skyringar.

Stjérn og framkvaemdastjéri félagsins eru abyrg fyrir gerd og gloggri framsetningu darshlutareikningsins i samraemi vid alpjédlegan stadal um
arshlutareikninga, IAS 34. Abyrgd okkar felst i 4lyktun okkar um arshlutareikninginn sem byggir 4 kénnuninni.

Umfang kénnunar

Kénnun okkar var unnin i samraemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410 um Kénnun 6hads endurskodanda & arshlutareikningum. Konnun érshlutareiknings
felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir fjarmalum og reikningsskilum, dsamt greiningum og 6drum kénnunaradgerdum. Kénnun
er talsvert umfangsminni en endurskodun sem unnin er i samrami vid alpjédlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um &ll
mikilvaeg atridi sem geetu komid i ljés vid endurskodun. Pbar af leidandi ldtum vid ekki i ljés alit & arshlutareikningnum.

Alyktun
Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad medfylgjandi samandreginn &rshlutareikningur sé i 6llum meginatridum i samraemi vid IAS 34
LArshlutareikningar”.

Sigridur Helga Sveinsdéttir, endurskodandi, ber é4byrgd 4 endurskodun &rsreikningsins og pessari aritun.

Reykjavik, 28. agust 2020.

g thw Helga Sveinsd |
Sigridur Helga Bveinsdoéttir T

Q‘ ~ —
o Care Ko T

porgils Ottar Mathiesen
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Fi Fasteignafélag slhf. Fjarhaedir eru i pusundum kréna

Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu

Skyringar 6m 2020 6m 2019

=T D =L ————— 12 352.222 365.677
Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna ........c.ccccuvveeiiiiiineininnns treeeer e e e enr e e aeresrannee 13,18 (67.732) (79.326)
Hreinar rekstrartekjur 284.490 286.351
UmsyslupOknun cssssssissssessnss 19 (46.790) (44.781)
Annar rekstrarkostnadur 20 (4.517) (3.979)
Afskrift krafna 34 (14.869) 0
Rekstrarkostnadur (66.176) (48.760)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar fjarfestingaeigna 218.314 237.591
Matsbreytingarfjarfestingasigna wus s mississmmsmereimoiemuscomsssssssosnarsresssssmessmosssrornsssessnsasassons 24,44 68.812 229.310
Rekstrarhagnadur 287.126 466.900
Fjarmunatekjur .... 2.577 8.898
Fjarmagnsgjold e T T o T O PO (303.071) (302.255)
Hrein fjarmagnsgjold 14,21 (300.495) (293.357)
(Tap) hagnadur timabilsins og heildarafkoma (13.369) 173.543
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur @ hlut, § KTONUM ......cccemimsiscemmiinismsssassnssesssssssmsssmssssassssssssssssssasssansass 16,22 (1) 8

Skyringar d bls. 7 til 17 eru dadskiljanlegur hluti drshlutareikningsins.
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Fi Fasteignafélag slhf.

Fjarhaedir eru i pusundum kréna

Efnahagsreikningur
Eignir Skyringar 30.6.2020 31.12.2019
Fjarfestingaeignir 10, 23, 44 11.921.396  11.850.595

Fastafjarmunir samtals

Afallnar éinnheimtar tekjur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur
Handbaert fé

11.921.396  11.850.595

33 63.557 0
26 43.851 51.624
9 220.967 264.558

Veltufjdrmunir samtals

328.375 316.182

Eignir samtals

12.249.771  12.166.777

Eigid fé og skuldir
Hlutafé 20.486 20.486
Yfirverdsreikningur 1.632.106 1.632.106
Légbundinn varasjédur 5121 5.121
Orédstafad eigid fé 2.880.957  2.894.326
Eigid fé samtals 29 4.538.670 4.552.039
Vaxtaberandi skuldir 27 7.483.759 7.368.243
44 101.570 104.020

Leiguskuldbinding

Langtimaskuldir

Skuldir vid tengda adila

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

7.585.329 7.472.263

42 46.447 59.434
28 79.325 83.040

Skammtimaskuldir

125.772 142.475

Eigid fé og skuldir samtals

12.249.771  12.166.777

Skyringar @ bls. 7 til 17 eru 6adskiljanlegur hluti drshlutareikningsins.
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Fi Fasteignafélag slhf. Fjarhaedir eru i pisundum kréna

Eiginfjaryfirlit

Logbundinn Yfirverds- Oradstafad
1. jantar 2020 til 30. jini 2020 Hlutafé  varasj6dur reikningur eigid fé Samtals
Eigi0 18 1. JanGar 2020 .. surevasssosssasusssivisnossessyissssissssiaesssssassssmssisississssessssisrsssson 20.486 5.121 1.632.106 2.894.326 4.552.039
Heildarafkoma timabilsins (13.369) (13.369)
Eigid fé 30. juni 2020 20.486 5421 1.632.106 2.880.957 4.538.670
Légbundinn Yfirverds- Oradstafad
1. jandar 2019 til 30. juni 2019 Hlutafé  varasj6dur reikningur eigid fé Samtals
Eigid fé 1. januar 2019 . 20.486 5.121 1.632.106 2.688.917 4.346.631
Heildarafkoma timabilsins 173.543 173.543
Eigid fé 30. juni 2019 20.486 5.121 1.632.106 2.862.460 4.520.174

Skyringar @ bls. 7 til 17 eru éadskiljanlegur hluti drshlutareikningsins.
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Fi Fasteignafélag slhf.

Fjarhadir eru i pusundum kréna

Sjéostreymisyfirlit

Rekstrarhreyfingar Skyringar 6m 2020 6m 2019
(Tap) hagnadur timabilsins 0g heildarafkoma ... (13.369) 173.543
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif @ handbaert fé:
Matsbreytingar fjarfestingaeigna (68.812) (229.310)
Hrein fjarmagnsgjéld 21 329.570 313.646
247.389 257.879
Breytingar & rekstrarteNgAUM IGNUM .c.cicciiisiiiiiuesiussessssssresssessssasssssssssssssssssssassssessasasssnsasssssssssssasssssssasssssssssionss (55.785) (58.846)
Breytingara rekstrartengdum SKUIAUM .c..cuisisssusississormsesmessassasasssnsonsnssesssssusersossssnansssseses (32.597) 5.893
159.007 204.926
Innheimtar vaxtatekjur .....ooeeeeeeneerenienesiessessseseesesnnnns 2.577 8.898
Greidd vaxtagjéld, verdbaetur og annar fjdrmagnskostnadur (187.748) (181.595)
Handbaert fé (til rekstrar) fra rekstri (26.164) 32.229
Fjarfestingahreyfingar
FlarTesting | FAr st N gl GNUM cimisiimmmisismsommissmsmsscanssvsssss sinsasssvsninossuims inoncarvosssessnssssensmonaasyeasssneassnsssossss ssanpARSASRSES 23 (4.439) (830)
Krofur og skuldir vid tengda adila, breyting ............ (12.988) (65.016)
Fjarfestingahreyfingar (17.427) (65.846)
Fjarmoégnunarhreyfingar
€110 s U1 q~1 o 11 1 R T ——— 0 (300.000)
Fjarmégnunarhreyfingar 0 (300.000)
Handbaart f& i UPPRETi GIS cvvviiiiiiriciirisie st s e e e e s e 264.558 542.721
Breyting handbgers fJAr ...suumuismssssmssasemsmssmssersssssoressessssssssunrsssessassseasaen (43.592) (333.617)
Handbzert fé i lok timabilsins 220.967 209.104
Skyringar d bls. 7 til 17 eru 6adskiljanlegur hluti drshlutareikningsins.
Arshlutareikningur 30. jini 2020 6



Fi Fasteignafélag slhf. Fjarhadir eru i pusundum kréna

Skyringar

Almennar upplysingar

1 Félagid

Fi Fasteignafélag slhf., hér eftir nefnt félagid, er islenskt samlagshlutafélag med starfsemi i Reykjavik. Adsetur pess er ad Katrinarttni 2, Reykjavik.
Félagi0 er fasteignafélag sem fjarfestir i atvinnuhlsnaedi. Pad var stofnad i arslok 2012 en hof formlega starfsemi i arsbyrjun 2013. Félagid & engin
dotturfélg. Félagid er ekki sjalfstaedur skattadili heldur er skattlagt med eigendum sinum. Frekari upplysingar um félagid er ad finna & heimasidu pess
(www fifasteignir.is).

Stjorn og framkvaemdastjéri félagsins stadfestu arshlutareikninginn med undirritun sinni pann 28. agast 2020.

Z. Grundvallur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla
Arshlutareikningurinn er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IAS 34, Interim Financial Statements), eins og beir hafa verid stadfestir
af Evrépusambandinu.
Félagid innleiddi i arsbyrjun nyjan alpjédlegan reikningasskilastadal IFRS 16 Leigusamningar, sja nanar i skyringu 46.

b. Grundvéllur matsadferda
Arshlutareikningurinn er gerdur & grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fjarfestingaeignir félagsins eru metnar & gangvirdi, sjd nanar i
skyringu 2.e.

c Framsetningar- og starfsraekslugjaldmidill
Arshlutareikningur félagsins er birtur i islenskum krénum, sem er starfsraekslugjaldmidill félagsins. Allar fjarhadir eru birtar i pdsundum kréna nema
annad sé tekid fram.

d. Mat stjérnenda i reikningsskilunum
Gerd arshlutareiknings i samraemi vid alpj6dlega reikningsskilastada krefst pess ad stjornendur taki dkvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa
ahrif 4 beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjiarhadir eigna, skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu
mati.
Mat og forsendur pess eru endurskodadar reglulega. Ahrifin af breytingum eru faerd & pvi timabili sem breyting er gerd og jafnframt & sidari
timabilum ef breytingin hefur ahrif & pau.

Mat stjérnenda hefur mest ahrif 4 mat 4 virdi fjarfestingaeigna og Utldnadhaettu, sem m.a. er fjallad um i skyringum 24 og 31-34.

e.  Akvdrdun gangvirdis
Nokkrar reikningsskilaadferdir og skyringar félagsins krefjast akvordunar @ gangvirdi, baedi vegna fjarmalagerninga og fjarfestingaeigna. Stjérnendur
bera dbyrgd & 6llum mikilveegum akvérdunum um gangvirdi, p.m.t. vegna 3. stigs gangvirdismats.

Stjérnendur fara reglulega yfir mikilvaegar forsendur, sem eru dgreinanlegar @ markadi, og matsbreytingar. Ef upplysingar fra pridja adila, likt og verd
frd midlurum eda verdmatspjonustu, eru notadar vid akvérdun gangvirdis pa nytir matsteymid upplysingarnar til ad stydja pa nidurstédu ad matid
uppfylli kréfur um alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS), par @ medal pad stig sem slikt mat myndi falla undir.

Vid dkvordun gangvirdis eigna eda skulda notar félagid markadsupplysingar ad eins miklu leyti og haegt er. Gangvirdid er flokkad i mismunandi stig
eftir stigskiptu kerfi & grundvelli peirra forsenda sem notadar eru vid matid samkveemt eftirfarandi flokkum:

- Stig 1: skrad verd (6breytt) & virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir.

- Stig 2: adrar forsendur en skrad verd samkvamt 1. stigi sem hagt er ad greina fyrir eignina eda skuldina, ymist beint (b.e. verd) eda dbeint (p.e.
afleidd af verdi).

- Stig 3: forsendur sem notadar eru vid mat eignar eda skuldar eru ekki byggdar 4 faanlegum markadsupplysingum (égreinanlegar upplysingar)

Ef forsendur sem notadar eru vid dkvordun gangvirdis eignar eda skuldar flokkast @ mismunandi stig i stigkerfinu, ba er gangvirdid allt flokkad & sama
stigi og laegstu mikilvaegar forsendur matsins. Félagid faerir tilfaerslur milli stiga i stigakerfinu i lok pess reikningstimabils sem breytingin atti sér stad.

Nénari upplysingar um forsendur sem notadar eru vid dkvrdun gangvirdis er ad finna i skyringu 24.
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Fi Fasteignafélag slhf.

Fjarhaedir eru i pisundum kréna

Skyringar frh.

Reikningsskilaadferdir

3.

Erlendir gjaldmidlar

Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru feerd i starfraekslugjaldmidli & gengi vidskiptadags. Peningalegar eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru
feerGar midad vid gengi @ uppgjorsdegi. Adrar eignir og skuldir, sem metnar eru & gangvirdi i erlendri mynt, eru faerdar & pvi gengi sem var i gildi
pegar gangvirdi peirra var dkvardad.

Flokkun fjareigna og fjarskulda

begar stofnad er til skuldbindingar vegna fjareigna eda fjarskulda eru peer flokkadar i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla. Akvordun um
flokkun fjarmélagerninga akvardar medal annars reikningshaldlegt mati 4 virdi peirra og medhondlun vaxtatekna og vaxtagjalda. Alpjédlegir
reikningsskilastadlar setja strangar takmarkanir @ endurflokkun fjarmalagerninga eftir upphaflega flokkun.

Félagid nytir sér tvaer flokkanir fjareigna og fjarskulda:

Fjareignir @ afskrifudu kostnadarverdi

Fjareignir 4 afskrifudu kostnadarverdi eru fjareignir med féstum eda akvardanlegum greidslum, sem ekki eru afleidur og eru ekki skradar & virkum
markadi. Slikar eignir eru upphaflega feerdar & gangvirdi ad vidbaettum 6llum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru fjareignir @
afskrifudu kostnadarverdi metnar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun pegar vid a. Fjareignir & afskrifudu
kostnadarverdi samanstanda medal annars af vidskiptakrofum, 68rum skammtimakréfum og handbzeru fé.

Fjarskuldir @ afskrifudu kostnadarverdi

Fjarskuldir & afskrifudu kostnadarverdi eru skuldir med féstum eda Utreiknanlegum afborgunum og féstum lanstima, sem ekki eru afleidur og eru ekki
skradar & virkum markadi. Slikar skuldir eru upphaflega feerdar & gangvirdi ad vidbaettum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skréaningu eru
pessar fjarskuldir metnar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti. Adrar skuldir & afskrifudu kostnadarverdi samanstanda medal annars af
ldntékum og 6drum skuldum.

Fjareignir
Skraning

Fjareignir & afskrifudu kostnadarverdi og handbzert fé eru feerd 4 peim degi sem til peirra er stofnad. Allar adrar fjareignir, p.m.t. fjareignir metnar a
gangvirdi gegnum rekstrarreikning, eru upphaflega feerdar & peim degi sem félagid gerist adili ad samningsbundnum akvaedum fjarmélagerningsins.

Afskraning

Fjareignir eru afskradar ef samningsbundinn réttur félagsins ad sj6dstreymi vegna fjareignanna rennur Gt eda ef félagid framselur rétt til sjédstreymis
af eigninni til annars adila én pess ad halda eftir yfirradum eda pvi sem nzest allri peirri dhaettu og avinningi sem i eignarhaldinu felst. Hluta af
framseldum fjareignum sem stofnad er til eda haldid eftir af félaginu er sérgreint i efnahagsreikningi sem eign eda skuld.

Flokkun

Félagid flokkar allar fjidreignir sem Fjéareignir @ afskrifudu kostnadarverdi.

Fjarskuldir

Skraning
Lantokur, skuldabréf og vikjandi skuldir eru faerdar @ peim degi sem til peirra er stofnad. Allar adrar fjarskuldir, p.m.t. skuldir metnar & gangvirdi
gegnum rekstrarreikning eru upphaflega faerdar @ peim vidskiptadegi pegar félagid gerist adili ad samningsbundnum dkvadum fjdrmélagerningsins.

Afskraning
Fjarskuld er afskrad pegar samningsbundnum skyldum vegna skuldagerningsins er lokid, paer felldar nidur eda falla ur gildi.

Flokkun
Félagid flokkar allar fjarskuldir sem adrar fjarskuldir 4 afskrifudu kostnadarvirdi.
Jofnun fjdreigna og fjarskulda

Fjdreignum og fjdrskuldum er jafnad saman og hrein fjarhaed feerd i efnahagsreikning pegar og adeins pegar lagalegur réttur félagsins er til stadar um
jofnun og fyrirhugad er ad gera upp med j6fnun fjareigna og fjarskulda eda innleysa eignina og gera upp skuldina 4 sama tima.
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10.

11.

Virdisryrnun fjdreigna

Almennt

A hverjum uppgjorsdegi er kannad hvort til stadar sé hlutleeg visbending um virdisryrnun fjareigna, sem ekki eru feerdar a gangvirdi. Fjareign hefur
ryrnad i virdi ef hlutlaegar visbendingar eru um einn eda fleiri orGna atburdi sem benda til pess ad vaent framtidarsjédstreymi eignarinnar sé leegra en
4dur var talid. Deemi um slika atburdi eru t.d. greidsluvandraedi eda gjaldprot vidskiptavinar.

Utreikningur

Virdisryrnun fjareigna sem faerdar eru & afskrifudu kostnadarverdi er mismunurinn & bokferdu verdi peirra annars vegar og nuvirtu vantu
framtiGarsjodstreymi, midad vid upphaflega virka vexti, hins vegar. Einstakar mikilvaegar fjareignir eru préfadar sérstaklega med tilliti til
virdisryrnunar. Adrar fjareignir eru flokkadar saman eftir lansdhaettueinkennum og hver flokkur metinn sérstaklega med tilliti til virgisryrnunar.

Békun

Virdisryrnun er gjaldfeerd i gegnum rekstrarreikning.

Vidsnuningur

Virdisryrnun er bakfeerd ef haegt er ad tengja bakfaersluna 4 hlutleegan hatt atburdi sem atti sér stad eftir ad virdisryrnunin var faerd. Vidsniningur
virdisryrnunar er faerd i gegnum rekstrarreikning.

Handbzert fé

Til handbezers fjar telst sjédur, bankainnsteedur sem eru til radstéfunar innan priggja manada dsamt afolinum véxtum og audseljanlegar fiarfestingar
med upphaflegan samningstima skemmri en prir manudir.

Fjarfestingaeignir

Skilgreining

Fjarfestingaeignir eru fasteignir (land og huseignir) sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til verdmaetaaukningar eda hvort tveggja.
Fjarfestingaeignir eru faerdar @ gangvirdi. Nanari umfjéllun um mat félagsins & gangvirdi fjarfestingaeigna er ad finna i skyringu 24.

Skraning

{ upphafi eru fjarfestingaeignir békadar & kostnadarverdi, sem er samansett af kaupverdi og 6llum beinum Gtgjéldum vid ad undirbua fasteignina til
fyrirhugadra nota, p.a.m. kostnadur vegna kaupa & fasteigninni. Kostnadur, sem fellur til i kjdlfar kaupa & fjarfestingareign, sem beetir vid, endurnyjar
eda pjonustar fasteign er adeins eignfeerdur ef hann uppfyllir almennar kréfur um heimild til eignfaerslu samkvaemt reikningsskilareglum. Vaxtagjold
af lansfé sem nytt er til fiarmdgnunar & kostnadarverdi fjarfestingareigna i byggingu eru eignfaerd & framkveemdartima. Allur annar kostnadur er
gjaldfeerdur pegar til hans er stofnad.

Breytingar & gangverdi

Breytingar & gangverdi fjarfestingaeigna eru faerdar undir lionum matsbreyting fjarfestingaeigna i rekstrarreikningi. Fjarfestingaeignir eru ekki
afskrifadar.

Afskraning

Fjarfestingaeignir eru afskradar vid sélu eda pegar notkun peirra er haett an pess ad félagid fai afhent verdmaeti & méti. Séluhagnadur (-tap)
fiarfestingareigna er mismunur 4 békfaerdu verdi og sdluverdi ad teknu tilliti til sélukostnadar og er mismunurinn faerdur i rekstrarreikning undir
lidnum séluhagnadur (-tap) af fjarfestingareignum.

Hlutafé

Almennt hlutafé
Hlutafé er flokkad sem eigid fé. Beinn kostnadur vegna Gtgéafu hlutafjar er faerdur til lekkunar a eigin fé, ad fradregnum skattahrifum.
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13.

14.

15.

16.

17.

Tekjur

Leigutekjur
Leigutekjur er faerdar i rekstrarreikning i samraemi vid leigusamninga & leigutimanum.

Adrar tekjur
Adrar tekjur eru faerdar pegar til peirra hefur verid unnid.
Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er gjaldfaerdur pegar hann fellur til og innifelur medal annars fasteignagjéld, vatryggingar og vidhald.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur
Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum af kréfum, p.m.t. af bankainnstaedum, og gengishagnadi af erlendum gjaldmidlum. Vaxtatekjur eru
faerdar i rekstrarreikning eftir pvi sem peer falla til midad vid virka vexti.

Fjarmagnsgjold
Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtakostnadi af lantékum, 6drum vaxtagjéldum og gengistapi af erlendum gjaldmidlum. Lantékukostnadur er
faerdur i rekstrarreikning midad vid virka vexti.

Tekjuskattur

Félagid er ekki sjalfstaedur skattadili en er skattlagt med eigendum sinum.

Hagnadur 4 hlut

Grunnhagnadur (tap) @ hlut er reiknadur sem hlutfall hagnadar (taps), sem radstafad er til hluthafa, og vegins medalfjdlda virkra hluta & arinu.
bynntur hagnadur (tap) @ hlut er hinn sami og grunnhagnadur (tap) a hlut, par sem ekki hafa verid gefnir it kaupréttir og félagid hefur ekki tekid lan
sem eru breytanleg i hlutafé.

Starfspattayfirlit

Félagid litur & niverandi starfsemi sem einn starfspatt og birtir pvi ekki starfspattayfirlit. Tveir leigutakar greida meira en 10% af heildarleigutekjum.
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Rekstrarreikningur

18.

Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna

Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna sundurlidast sem hér segir:

6m 2020 6m 2019
Fasteignagj6ld, vatns- og fraveitugjold 08 [00arIEIEA «...cvuuiiiiiiiiiiniieiir s 59.331 62.465
ViBhaldskostnalur «uaseassimsramsmsasssiyias g 3.080 10.728
Tryggingar .. sosaamssansammsmnssstes BATEEH I RS RR O TR S TR OSSR R O S S S R R 4533 4.626
Annar rekstrarkostiadur FArTEStINBRCIENG . .ocresesseersesssossinssossssasssisssosi aTEIHII AT SIHEosE s osruessoRoH RO AR T BT eov e aeTens SEVRARIAVAAAR S SHe 787 1.507
Samtals 67.732 79.326

19. Umsyslup6knun
Félagid hefur gert pjonustusamning vid Kviku banka hf. um ad annast daglegan rekstur félagsins. Auk umsjonar med daglegum rekstri og
skrifstofuhaldi felur samningurinn m.a. i sér ad Kvika banki hf. annast dhattustyringu, hefur umsjén med vidhaldi fasteigna og annast samskipti vid
leigutaka, annast samskipti almennt m.a. upplysinga- og skyrslugjsf til hluthafa, skuldabréfaeigenda, kauphallar og opinberra adila, hefur eftirlit med
s6lu eignasafns félagsins og ber abyrgd 4 Utreikningi @ bokfaerdu virdi eignasafns félagsins. Sja jafnframt umfjéllun um tengda adila i skyringu 44.
20. Annar rekstrarkostnadur
Annar rekstrarkostnadur sundurlidast sem hér segir:
6m 2020 6m 2019
Adkeypt SErfraadifjonuSTa .....cvvevererenerieriiesrieise s 4.146 3.302
Annar rekstrarkostnagur .............. O 1 372 677
Samtals 4.517 3.979
21. Fjarmunatekjur og fijarmagnsgjold
Fjarmunatekjur sundurlidast sem hér segir:
6m 2020 6m 2019
Vaxtatekjur RGeS s 2.464 8.650
Adrar fjarmunatekjur 112 248
Samtals 2577 8.898
Fjarmagnsgjold sundurlidast sem hér segir:
6m 2020 6m 2019
Vaxtagjold ...cceeeeeveriinicsininiinissssnnesissssssssnsnees 187.748 181.595
VEIGDZRLUL «ecvicneresenienssrismssssssnsanssassssssssssssssentsasssssssesssonssssanssssssssesesstsssssessssssssansssessessssssssssesssssesssnsentosesassesasontssssssssentonsssssassass 112.686 118.220
Lantdkukostnadur (dreift med adferd VIrkra VaXta) ....c.cccovciimmminssissinesssisesssesessssessssssssessssssssssasnass 2.009 1.841
Onnur fjarmagnsgjold 628 599
Samtals 303.071 302.255
22. Hagnadur 3 hlut
Hagnadur & hlut reiknast sem hér segir:
6m 2020 6m 2019
(TaD) A E O U A D TISTNS s crrrassvssusmenssss v v oo n s e FoHe o8N ES0 s H oo T B VD s oo oSS A R e SRS s e ov v (13.369) 173.543
BIIEBEE T BUSHYIIUN venpersnsrsrsssnsassminssnsmsnssrassssncassesstnsshingessss iAAaussan ERsm i R T TR SO SO BRI VAP s PR SR S 20.486 20.486
Vegid medaltal fjolda hluta a timabilinu 20.486 20.486
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut, i krénum ........cccccueene (1) 8
11
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Efnahagsreikningur

23.

24,

Fjarfestingaeignir

Fjarfestingaeignir sundurlidast sem hér segir:

Fjarfestingar-  Leigueignir

Bokfaert verd eignir 168ir Samtals
Sta0a 102020 s cuisesisvasramsenserverssivasasmssssntivpsssassimeissssesssasnsssrsisasans issspronnssoss 11.746.575 104.020 11.850.595
Vidbaetur 8 arinu Sus AN VSR eSS oS R NN TR RN 4.439 0 4.439
Breyting vegna endurmats leiguskulda .........cccceeeeccnniniciiininiiininininnensnesesenssnens 0 (2.450) (2.450)
Matsbreyting timabilsins 68.812 0 68.812
Stada 30.6.2020 11.819.826 101.570 11.921.396
Bokfzert verd

Stada 1.1.2019 wouicsaveasssavmmnmins 11.131.107 109.161  11.240.269
VIODEBUR G NINY sicsusuommusssoisssssmsmssmsemsesise 7.281 0 7.281
Breyting vegna endurmals leiguskulda cusasminmmmmmmpmimassioinsasiesomss woisssssss sstirsastseses cinsasarisisisioss 0 (5.142) (5.142)
Matsbreytingar arsins csissmossssnisvsssesssrssnssasssnsorsas 608.186 0 608.186
Stada 31.12.2019 11.746.575 104.020 11.850.595

30.6.2020 31.12.2019

Bokfaert verd fasteigna og |60a 11.921.396 11.850.595
Fasteignamat mannvirkja og 163a 6.130.150 6.130.150
Brunabdtamat fasteigna 8.252.340 8.251.760
Vétryggingarmat fasteigna 10.374.704 10.082.725

Fjarfestingaeignir félagsins eru vedsettar til tryggingar & skuldabréfi Gtgefnu af félaginu. Nanari umfjéllun um vedsetninguna og skuldabréfaltgafuna er
ad finna i skyringu 40.

Matsbreytingar fjarfestingaeigna

Fjarfestingaeignir eru faerdar & gangvirdi i samraemi vid IAS 40. Vid akvérdun gangvirdis fjarfestingaeigna byggir félagid @ verdmati utanadkomandi
sérfraedinga.

Vid gangvirdismat fjarfestingaeigna er studst vid nuvirt framtidar sj6dsfleedi einstakra eigna byggt @ gildandi leigusamningum. Innifalid i mati &
fjarfestingareignum eru innréttingar og adrir fylgihlutir sem nau@synlegir eru til ad tryggja tekjuflaedi eignanna.

Sjédstreymislikanid byggir a frjalsu sjédstreymi til félagsins sem er nivirt med veginni dvoxtunarkrofu fjarmagns sem gerd er til eignarinnar (WACC).
Sj6dsflaedisazetiun i likaninu er til 11 dra en eftir pad er reiknad framtiGarvirdi. Avoxtunarkrafa eigin fjiar er metin Gt frd CAPM (Capital Asset Pricing
Model) likaninu par sem byggt er & dhaettulausum verdtryggdum voxtum (avoxtunarkrofu RIKS 30) ad vidbaettu markadsélagi og sérstoku alagi til pess ad
maeta peirri dhaettu sem tengist eignum félagsins. | pvi sambandi er medal annars |itid til stadsetningar hisnadis, gildandi leigusamninga og lanshaefi
leigienda. Vextir 4 lansfjarmagn eru metnir med hlidsjén af almennum vaxtakjérum sem bjédast & markadi. Gert er rad fyrir 70% skuldsetningarhlutfalli
til framtidar.

Nidurstadan var su ad vegin avoxtunarkrafa (WACC) er 5,01% ad teknu tilliti til skattspdrunar. Ef dvoxtunarkrafan laekkar/haekkar um 0,5% ma reikna
med ad virdi eigna haekki um 14% eda laekki um 10%. Avoxtunarkrafa an skattspérunar nemur 5,5%.

Aztlad sj6dsflzedi tekur mid af fyrirliggjandi leigusamningum og vaentri préun beirra. Vid matid er sérhver leigusamningur skodadur og tekid er tillit til
peirra dhaettupatta sem mali skipta, s.s geeda og timalengdar nigildandi leigusamninga og peirrar markadsleigu sem talid er ad muni taka vid pegar
samningi lykur. Vid mat & navirtu sj63dsfleedi hefur verid tekid tillit til almennrar Gvissu sem rikir i ndverandi rekstrarumhverfi um eignina.

A méti dzetludum tekjum af leigu hverrar eignar er rekstrar- og vidhaldskostnadur metinn Ut fré rekstaraztlun. Med pessum haetti er hver eign félagsins
metin sem sjélfstaed eining pannig ad hver eining standi fyrir sjalfsteedri tekjumyndandi starfsemi, ad teknu tilliti il rekstrarkostnadar, vidhaldskostnadar
og annars kostnadar.

Gert er rad fyrir ad nytingarhlutfall hvers leigurymis sé 100% & medan & ntverandi leigusamningur er i gildi en 97% nyting taki vid pegar hann verdur
endurnyjadur.

Gangyvirdi fjarfestingaeigna myndi haekka (lazkka) ef:

- Avbxtunarkrafa lakkar (haekkar)
- Nytingarhlutfall er haerra (lzegra)
- Markadsleiga ad loknum samningstima nugildandi samninga er haerri (l2egri) en vaenst er

Mat a gangvirdi fjarfestingaeigna félagsins fellur undir stig 3 i stigveldi gangvirdis.
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25.

26.

27.

28.

29.

Ganguvirdi fjarmalagerninga

Til fjarmalagerninga teljast vidskiptakrofur og adrar kréfur, handbeert fé, hlutafé, lantokur, vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir.
Fjarmalagerningar eru feerdir & gangvirdi vid upphaflega skraningu i békhald.

Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrdfur sundurlidast sem hér segir:
30.6.2020 31.12.2019

Vidskiptakrofur ... eeeniercrerieninnns 10.288 25.768
Fyrirframgreiddur KOStNadur ........cceevuevunenviinienineinnnnens 13.335 5.805
Virdisaukaskattur B e T L e 8.227 9.665
Adrar skammtimakrofur 12.001 10.386
Samtals 43.851 51.624

Vaxtaberandi skuldir
Skuldabréfaltgéfa

Félagid hefur gefid ut skuldabréfaflokk sem skradur er i Kauphdll islands, NASDAQ OMX Iceland hf. Flokkurinn hefur audkennid FIF 13 01 og er verdtryggt
vaxtagreidslubréf med 5% fostum arsvoxtum. Hofudstdll kemur til greidslu i einu lagi 1. dgdst 2028 en vextir eru greiddir drsfidordungslega, i fyrsta sinn 1.
4gust 2014.

Nanari upplysingar um skuldabréfaflokkinn er ad finna i skraningarlysingu hans, sem m.a. er adgengileg & heimasidu félagsins (www.fifasteignir.is) og
heimasidu kauphallarinnar.

Eftirstodvar
Eftirstddvar vaxtaberandi skulda eru sem hér segir:
30.6.2020 31.12.2019

Skuldabréfautgéfa, FIF 13 01, verdtryggt med 5% voxtum 7.492.395 7.375.944

Samtals 7.492.395 7.375.944

Endurgreidslutimi
Vaxtaberandi skuldir félagsins koma allar til greidslu & drinu 2028.
Afborganir vaxtaberandi skulda greinast pannig 4 naestu ar:

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir sundurlidast sem hér segir:
30.6.2020 31.12.2019

Vidskiptaskuldir .......coeverunnnriinnnn SR Y SR A 7.919 1.544
AF2lINIE VEXEF oververrereereessnesseennne 61.509 60.573
Vit OIS aUKkas KAt crswssswmsssoswsesmpusiosssassas Ly R ET RN (0) 8.094
e L LN LT Y Lo [ T — 9.897 12.830
Samtals 79.325 83.040
Eigid fé
Hlutafé

30.6.2020 31.12.2019
Utgefid hlutafé samkvaemt sSamPyKKEUM ...cceeverereuemressenseseescsensssseesessesessessesees 20.486 20.486
Olitgefid hlutafé samkvaemt sampykKtum c...c..ceeeeeesceeueeseescencenes 3.324 3.324

Eitt atkvaedi fylgir hverjum einnar krénu hlut i félaginu.

Eigid fé, eiginfjarhlutfall og innra virdi
30.6.2020 31.12.2019

Eigi0 T8 isimmmaisssssomssmmmonnssanammessunessin e S e 4.538.670 4.552.039
Eiginfjarhlutfall ... SO— 37,1% 37,4%
Innra virdi .. T T T e T T 221,6 222,2

Yfirverdsreikningur eigin fjar
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar synir pad sem hluthafar hafa greitt umfram nafnverd hlutafjér sem félagid hefur selt.

Légbundinn varasjédur

Samkvaemt I6gum um hlutaféldg skal félagid binda 25% af nafnverdi hlutafjar i varasj6di, sem ekki ma nota til ad greida hluthéfum ard. Vi feerslu i
|6gbundinn varasjéd skal radstafa 10% af hagnadi arsins par til 10% af nafnverdi hlutafjar er nad og eftir bad 5% af hagnadi érsins par til 25% af nafnvirdi
hlutafjar er nad. Eftir pad er ekki krafist frekari feerslu i I[6gbundinn varasjéd.

Oradstafad eigid fé
Oradstafad eigid fé synir uppsafnadan hagnad félagsins ad fradregnu framlagi i [5gbundinn varasj6d og ardgreidslum.
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Ahzttustyring
30. Ahattustyring
a. Markmid

Markmid med dhaettustyringu er ad uppgétva og greina dhaettur, setja vidmid um dhaettur og hafa eftirlit med peim.

b.  Uppbygging
Stjérn Fi Fasteignafélags slhf. ber abyrgd a ad innleida og hafa eftirlit med dhaettustyringu félagsins. Stjérnin hefur falid framkvamdastjéra félagsins
umsjon med daglegri dhaettustyringu.
(A Tegundir dhaettu
Starfsemi félagins felur einkum i sér eftirfarandi dhaettupaetti:
- Utlanaahztta
- lausafjarahzetta
- Markadséhaetta
- Rekstrardhzetta
31. Utldnadhzetta
a. Skilgreining
Utlanadhzetta er haettan 4 fjarhagslegu tapi félagsins ef vidskiptamadur eda métadili i fiarmalagerningi getur ekki stadid vid umsamdar skuldbindingar
sinar eda tryggingar vidskiptamanna naegja ekki til ad maeta skuldbindingum peirra. Vidskiptamenn eru krafgir um husaleiguébyrgdir.
b.  Ahattupaettir og styring
Utlanadhaetta er einkum vegna vidskiptakrafna og reedst einkum af fjarhagsstodu og starfsemi einstakra vidskiptamanna. Ef vidskiptavinir standa ekki
vid skuldbindingar sinar er samningum rift eda krafist frekari trygginga. Félagid myndar nidurfaerslu vegna adtladrar virdisryrnunar vidskiptakrafna og
annara krafna.
32. Hémarks Gtldanadhaetta
Mesta mogulega tap vegna Gtldnadheettu er bokfaert virdi undirliggjandi fjareigna. bad skiptist sem hér segir:
30.6.2020 31.12.2019
Vidskiptakréfur ogiagrar skammtimakrBiur susavsississrensssnimissinssmsasssoisssotnassassisssssaseassnionsissiassssasssanss 43.851 51.624
Handbasrt £ ..cmumismsisismmmssmmismssissssessoss 220.967 264.558
Samtals 264.818 316.182
33. Afallnar 6innheimtar tekjur
Efnahagsleg &hrif Covid-19 faraldursins hafa haft ahrif 4 greidslugetu leigutaka. Félagid hefur komid til méts vid adstaedur leigutaka sem pess purftu
med pvi ad fresta innheimtu leigutekna vegna april, mai og juni. Krofur vegna pessa eru faerdar 8 medal afallinna éinnheimtra tekna.
34.  Virdisryrnun vidskiptakrafna
Aldursgreining vidskiptakrafna og nidurfzersla sundurlidast sem hér segir:
30.6.2020 31.12.2019
Nafnverd Nidurfeersla Nafnverd Nidurfersla
Ogjaldfallnar KFOFUL ..cvuvueveeeeecieriessseesseesesaesasssessessesssssesssssssnsens 598 0 999 (266)
Vanskil 0 - 30 daga AT A A SR SR RS RAR RRSSA R A A SRR FE R ST ISV 2.534 0 10.245 (5.038)
Vanskil 30 - 90 daga 2.039 0 8.955 (5.020)
VansKiliOl (Agar 8 WL cuss s ssimisomsmmenoisnin s cesssasssssginnsss @isssess s rroapsssnssstensasnsyass 20.117 (15.000) 35.846 (19.954)
Samtals 25.288 (15.000) 56.046 (30.278)
A arinu nemur afskrift krafna 14,9 millj.kr. sem er varGdarnidurfeersla vegna krafna sem talin er hztta & ad tapist. Endanlega afskrifadar tapadar
kréfur @ drinu nemur 29,7 millj.kr. sem bid var ad varidarfeera fyrir.
35. Lausafjarahzetta
a. Skilgreining
Lausafjarahzetta er haettan & pvi ad félagid geti ekki stadid vid fjarhagsskuldbindingar sinar, sem verda gerdar upp med handbzeru fé eda 6Grum
fjareignum, eftir pvi sem pzer falla til.
b.  Ahattupeettir og styring

Félagid fylgist med lausafjarstodu sinni med greiningu a gjalddaga fjareigna og fjarskulda til ad geta endurgreitt allar skuldir & gjalddaga og vidhefur
vinnubr6gd sem tryggja ad til stadar sé naegjanlegt laust fé til ad geta maett fyrirsjdganlegum og 6fyrirsédum greidsluskuldbindingum dsamt pvi ad hafa
adgang ad utanadkomandi fjarmégun.
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36.

37.

38.

39,

Eftirstodvatimi fjdreigna og fiarskulda
Samningsbundinn eftirstddvatimi fjareigna og fjarskulda, ad medtdldum vaentum vaxtagreidslum, sundurlidast sem hér segir:
0-12 1-2 2-5 Meira en Umsamid Bokfeert
30.6.2020 manudir ar ar 5ar sjodstreymi virdi
Fjareignir
Handbaert fé .......c.ceuee. 220.967 220.967 220.967
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ...eeeivciieciininnens 43.851 43.851 43.851
Samtals 264.818 0 0 0 264.818 264.818
Fjarskuldir
Vaxtaberandi skuldir ....... e 377.194 377.277 1.131.830 8.771.679  10.657.979 7.483.759
Skuldir vid tengda adila 46.447 46.447 46.447
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .........cceecvviiniiiiinnes 79.325 79.325 79.325
Samtals 502.967 377.277 1.131.830 8.771.679  10.783.752 7.609.531
Hreinar fjarskuldir (238.149) (377.277) (1.131.830) (8.771.679) (10.518.934) (7.344.714)
0-12 1-2 2-5 Meira en Umsamid Bokfeert
31.12.2019 manudir ar ar 54r sjédstreymi virdi
Fjéreignir
Handbeert fé - 264.558 264.558 264.558
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..o.cciciiicicincans 51.624 51.624 51.624
Samtals 316.182 0 0 0 316.182 316.182
Fjarskuldir
Vaxtaberandi skuldir 369.199 368.935 1.106.806 8.762.218  10.607.159 7.368.243
SKOIHTFVIG tENEAA A01181us0enessesnsarsasesssmsasssissssissssiossisnssissssassamsmgen 59.434 59.434 59.434
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ........cccccevnenviicnnenns 83.040 83.040 83.040
Samtals 511.674 368.935 1.106.806 8.762.218 10.749.634 7.510.718
Hreinar fjarskuldir (195.492) (368.935) (1.106.806) (8.762.218) (10.433.452) (7.194.536)
Markadsahzetta
Skilgreining .

Markadséhaetta er haettan 4 pvi ad breytingar & markadsverdi erlendra gjaldmidla, vaxta og gengi hlutabréfa hafi ahrif & afkomu félagsins eda virgi
fjarfestinga hennar i fjarmalagerningum.

Ahzttupeettir og styring

Markmid med styringu markadsahzettu er ad takmarka ahzettu vid skilgreind mérk jafnframt pvi sem abati er hamarkadur. Félagid byr ekki vid neina
gengisahaettu par sem ekki er um ad reeda eignir, skuldir eda samninga i erlendri mynt. Lantokur félagsins eru i islenskum krénum og med féstum
voxtum. Fylgst er med vaxtadhaettu félagsins med tilliti til dhrifa vaxtabreytinga @ rekstur pess og ut fra kvégum i ldnasamningum.

Fastvaxtadhaetta

Vaxtaberandi fjareignir og fjarskuldir greinast sem hér segir eftir endurékvérdunartima vaxta:

Fastir 30.6.2020 Fastir 31.12.2019
vextir 0-13ar Samtals vextir 0-1ar Samtals
Vaxtaberandi fjareignir 220.967 220.967 264.558 264.558
Vaxtaberandi fjarskuldir 7.492.395 7.492.395 7.375.944 7.375.944
Hreinar vaxtaberandi fjareignir (fjarskuldir) (7.492.395) 220.967  (7.271.428) (7.375.944) 264.558  (7.111.386)

Fjarmalagerningar eru ekki faerdir 4 gangvirdi gegnum rekstrarreikning. bvi hafa vaxtabreytingar 4 uppgjérsdegi ekki ahrif 4 rekstrarreikning félagsins.

Rekstrardhaetta

Skilgreining

Rekstrarahaetta er haettan & beinu eda 6beinu tapi sem getur ordid vegna fjolda patta i starfsemi félagsins, vinnu starfsmanna hennar, teekni og
skipulagi, og ytri pattum 63rum en Gtldna-, markads- og lausafjarahzettu, svo sem vegna breytinga a 16gum og almennra vihorfa til stjérnunarhétta
fyrirteekja. Rekstraraheetta myndast vid alla starfsemi félagsins.

Ahzttupzettir og styring

bad er stefna félagsins ad styra rekstrardhzaettu med hagkvaemum haetti til ad fordast fjarhagslegt tap og til ad vernda ordstir pess. Til ad draga ur
rekstrarahzettu er medal annars komid & videigandi adskilnadi starfa, haft eftirlit med vidskiptum og fylgni vid 16g, unnid reglulegt mat & aheettu,
starfsmenn pjélfadir, verkferlar skipulagdir og skradir og keyptar tryggingar pegar vid a.
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Annad

40. Vedsetningar

Fjarfestingaeignir félagsins eru vedsettar til tryggingar & endurgreidslum af skuldabréfi utgefnu af félaginu. Pann 30. jini 2020 var bdkfeert virdi
fjarfestingaeignanna 11,9 ma.kr. og verdbeett skuld med afélinum véxtum 7,6 ma.kr. Frekari vedsetning eigna er 6heimil samkvaemt skilmalum
skuldabréfsins. Nanari umfjéllun um skuldabréfaitgafuna er ad finna i skyringu 27.

41. Innskattskvadir

A fjarfestingaeignum félagsins hvila innskattskvadir ad fjarhaed 430,1 m.kr. bann 30. juni 2020. Virgisaukaskattskvdd fyrnist @ 10 til 20 arum og kemur
ekki til greidslu nema vidkomandi fasteign sé nytt i starfsemi sem er undanpegin virdisaukaskatti.

42. Tengdir adilar

a. Skilgreining
Félagid skilgreinir abyrgdaradila, hluthafa sem rada eda hafa veruleg ahrif & starfsemi félagsins, stjérnarmenn og framkvaemdastjéra sem tengda
adila. ba er Kvika banki hf., sem er ébeinn eigandi dbyrgdaradila, einnig skilgreindur sem tengdur adili.

b. Vidskipti vid tengda adila
Félagid hefur gert bjénustusamning vid Kviku banka hf. um ad annast daglegan rekstur félagsins eins og fram kemur i skyringu 19. Kvika banki hf. er
vidskiptabanki félagsins og fyrirtaekjaradgjof Kviku banka hf. er umsjénaradili med skraningu skuldabréfs utgefnu af félaginu. Onnur vidskipti vid
tengda adila eru 6verulegur pattur i starfsemi félagsins.

G Umfang vidskipta vid tengda adila
6m 2020 6m 2019

Husaleigutekjur fra rekstrarfélagi o R i G SRS M G AN 3.607 23.596
Umsyslupéknun 46.790 44.781
Vaxtatekjur af bankainnstaadum 2.464 8.584

30.6.2020 31.12.2019
Innstaedur 208.605 195.877
Vidskiptaskuldir 46.447 59.434

43. Fjarfestingar

bann 30. juni 2020 samanst6d eignasafn félagsins af eftirtéldum fasteignum:

Stadsetning Fermetrar
Amtmannsstigur 1, 101 Reykjavik .... 393
AFRETAEE 74, 104 REVKIAVIK ivivssimss v smsremsessmosmsrims s s sasonsis b o e s oo e A S U sy aaosess 790
AN, TOS REVRITUI o orecensanssisss siasiisissss s Tt e e T T s (s s R T T T A o Ao S 2.599
Bankastraeti 2, 101 Reykjavik 523
Bankastraeti 7, 101 Reykjavik 811
Borgartun 25, 105 Reykjavik 4.859
Hverfisgata 103, 101 Reykjavik ....... 4.221
Laufasvegur 31, 101 Reykjavik 1.271
Lekjargata 3, 101 Reykjavik .... 896
Vikurhuart 3, 202 KODBVORT cixcvusimmmrsssssssaissismsissovssmsiotsmsesioesasssssoss Suis o s inissess sskibioss i e ass s iosonss s ebebvmosassesssnes 3.056
berhiolt 11, 105 REVKIAVIK iiaunmirsmmssissmmonimmsamisiasasnsmissssiissdussemomsinsinsesimssssissmsssaiioism 4.127

23.546

pann 30. jini 2020 voru allar fasteignir félagsins i fullri nytingu.

Eignasafnid flokkast sem hér segir: 30.6.2020
Skrifstofuhtisnaedi 38%
Hétel 18%
Skoli 17%
Sendirad 5%
Veitingarstadir 5%
Heilsugaesla 4%
Verslun ......... 4%
Annad 9%

100%
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Leiguskuldbinding

Félagid feerir eignir og skuldir vegna I6daleigusamninga sem félagid leigir fra pridja adila undir byggingar og byggingarrétti. Afnotaréttur @ eignunum
er feerdur & medal fjarfestingareigna og leiguskuldbinding er faerd i sér linu i efnahagsreikningi.

Leigueignir sem félagid faerir vegna pessara leigusamninga eru metnar & gangvirdi & hverjum reikningsskiladegi. Leiguskuldir eru metnar upphaflega
midad vid nuvirdi leigugreidsla sem eru 6greiddar @ upphafsdegi. Leigugreidslur eru ntvirtar med pvi ad nota innbyggda vexti i leigunni ef unnt er ad
akvarda pa vexti med audveldum hzetti. Ef svo er ekki eru leigugreidslur nivirtar med pvi ad nota vaxtakjor félagsins & nyju lansfé. Eftir upphafsdag er
leiguskuldir metnar & afskrifudu kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra vaxta, leigugreidslur eru eingdngu vaxtagjold, sem faerd eru i

rekstrarreikning, en engar afborganir eru vegna pessara leiguskuldar.

Leigusamningar par sem félagid er leigusali:
Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig:

Leigueignir:

L6air

Undir byggingar

Stada 1.1.2020 104.020
Matsbreyting timabilSins ... et (2.450)
5tad@ 30.6.2020 ....ecuevrueirrerirriereininisiens s sesaeas 101.570
Stada 1.1.2019 109.161
Matsbreyting timabilsins (5.142)
Stada 31.12.2019 104.020
Leiguskuldir:
SUROA L2020 corsrorsassssentssasssasassnsasssssiansinassainsssssassmsssssasssnsnsnsaenpnsns 46ssivsanedbabass H RIS TS S oS AR S S0 R AN BT AT S T RS A R AT o8 104.020
MEEtSHIEVETAESTADIISING «soamnisismiimseiisnironsos s imiometestives iR s TR a3 v S b AT S AT eI TSR S ST ea S e e da ey (2.450)
SUET 3062020 .. ccussvsasmwssmmrssmasassssissmsssassnsammess oo o oo TS T R v RS SN s STREeH 101.570
Stada 1.1.2019 109.161
Matsbreyting timabilsins (5.142)
Stada 31.12.2019 104.020
Fjarheedir i rekstarreikningi
Matsbreyting timabilsins 0
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