Hagasmara 1 .
201 Ko i
sl Reginn

reginn.is

FASTEIGNAFELAG

Arshlutareikningur Regins fyrstu 3 manudi arsins 2020

Arshlutareikningur Regins hf. 1. januar til 31. mars 2020 var sampykktur af stjérn pann
13. mai 2020.

e Rekstrartekjur nAmu 2.390 m.kr.

e Leigutekjur standa ndnast i stad fra fyrra ari.

o Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir var 1.555 m.kr. og leekkar um
3,3% fra sama timabili i fyrra.

e Bokfeert virdi fjarfestingareigna, i eigu samstaedunnar, i lok timabils er 139.532
m.kr. Matsbreyting & timabilinu var neikvaed um 51 m.kr.

o Hagnadur eftir tekjuskatt nam 304 m.kr. samanborid vid 1.055 & sama timabili i
fyrra.

e Handbeert fé fra rekstri a timabilinu nam 892 m.kr. Handbeert fé i lok timabils var
3.194 m.kr.

e Vaxtaberandi skuldir voru 85.796 m.kr. i lok timabilsins. samanborid vid 84.021
m.kr. i lok &rs 2019.

e Eiginfjarhlutfall er 30,9%.

e Hagnadur & hlut fyrir timabilid er 0,17 en var 0,77 fyrir sama timabil i fyrra.

Félagid er skrad i Kaupholl islands (NASDAQ Iceland hf.), fioldi hluthafa pann 31. mars
sl. voru 422.

Rekstur og afkoma

Rekstur félagsins er traustur en ahrifa af COVID geetir i rekstrinum og forsendur fyrir
aour birtri rekstrardeetlun pvi breyttar. Rekstrartekjur namu 2.390 m.kr. og par af ndmu
leigutekjur 2.241 m.kr. Leigutekjur standa nanast i stad a milli ara m.v. krénut6lu, sem
bydir 2% leekkun leigutekna ad teknu tilliti til verdlagsprounar. Asteeda pess eru neikvaed
ahrif & veltutengda leigu og umbreyting a leigurymum.

Rekstrarhagnadur fyrir s6luhagnad, matsbreytingu og afskriftir / EBITDA var 1.555 m.kr.
sem er um 3% laegri en & sama timabili i fyrra.

Eighasafn og efnahagur

Eignasafn Regins er fjolbreytt og samanstendur af gédu atvinnuhisnsedi med hau
Gtleiguhlutfalli og traustum leigutdkum. Fjoldi fasteigna i lok timabilsins var 116 og
heildarfermetrafjéldi peirra eigna er um 377 pusund. Utleiguhlutfall & safni Regins er um
97% midad vid peer tekjur sem 100% utleiga geefi.

Fasteignasafn Regins er metid & gangvirdi i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla
(IFRS). Safnid er metid i lok hvers ars i tengslum vid gerd arsreiknings sem og i lok hvers
uppgjorstimabils. Nokkud mikil fravik eru i virdismati eigna a timabilinu og skyrist pad af
aaetludum ahrifum fra COVID. | virdismati & eignum félagsins er gert rad fyrir ad tekjur
i ferdatengdri starfsemi dragist verulega saman a arinu 2020 sem vara mun Ut arid 2021
0g ad innlend eftirspurn dragist saman a arinu en muni na jafnveegi a arinu 2021. Hotel
eignir eru feerdar til um aheettuflokk p.e. avoxtunarkrafa hételeigna er haekkud og laekkar
pvi bokfeert virdi peirra um teepar 590 m.kr. Heildar matsbreyting & fyrstu 3 manudoum
arsins var neikvaed um 51 m.kr.
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Umsvif og horfur

Fyrstu manudir arsins foru vel af stad hja félaginu og leigutékum pess. | mars for ahrifa
COVID ad verda vart og hafdi ahrif & starfsemi og leigutaka félagsins. bann 23. mars sl.
var tilkynnt ad félagido ynni ad frekari daetlun vegna faraldursins vegna gjorbreyttra
adsteedna hja vidskiptamdnnum. bPann 7. april sl. sendi félagid fra sér itarlega kynningu
par sem stada og horfur voru kynnt. Adgerdir félagsins sneru ad premur pattum, p.e.
Oryggi og velferd gesta i byggingum félagsins, heilsa og velferd starfsmanna og
fifarhagslega peetti i tengslum vid adgerdir fyrir leigutaka og adgerdir til ad tryggja
lausafjarstodu hja félaginu.

Félagid greip strax til adgerda til ad styrkja lausafjarstodu félagsins i kjolfar faraldursins
til ad meeta greidsluerfidleikum vidskiptavina. | pvi skyni voru seld skuldabréf fyrir 1
ma.kr., dregid var & lanalinur og greidslum af bankaldnum nesestu sex manada verid
frestad. Ardgreidslum hefur einnig verid frestad og hyggst stjorn boda til hluthafafundar
og leggja fram tilldgu um breytta tilhdgun ardgreidslu. Ekki er i gildi endurkaupaaaetiun
hja félaginu. Samtals baettu pessar adgerdir lausafjarstodu félagsins um 4.650 m.kr. |
lok timabilsins var handbeert fé 3.194 m.kr. og auk pess hefur félagid adgang ad ényttum
lanalinum ad fjarhaed 3.600 m.kr. Fjdrhagsstada félagsins er sterk og fjarhagsleg skilyrdi
vel innan marka lanaskilmala, vaxtapekja 1,94 (skilyroi 1,5) og eiginfjarhlutfall 31%
(skilyrai 25%).

Undirritud hafa verid samkomul6g vid leigutaka & vormanudum sem fela i sér ad fresta
leigugreidslum og Utbua lausnir og tilslakanir fyrir pa leigutaka sem pess purfa og taka
mid af hverjum vidskiptavin fyrir sig. Unnid er sérstaklega med vidskiptavinum sem verda
fyrir mestu og lengstu &hrifunum til ad na fram markteekari ahrifum. Frestun
leigugreidsina nadi til leigu vegna april en einnig mai i akvednum flokkum.

Steerstu endurskipulagningaverkefni framundan hja félaginu eiga sér stad i Sudurhrauni
3 vegna Vegagerdar rikisins, Bagjarlind 1-3 vegna Gedheilsuteymi Sudurs, Midhrauni 4
vegna Distica, Skatuvogi 2 vegna tveggja leigutaka sem og Midhellu 2, Midhrauni 15 og
Dalshraun 15. Nylega var nytt rymi vegna endurhaefingarstédvarinnar Heefi i Egilsholl
afhent og unnid er ad standsetningu nyrra leigubila i Léuhdlum 2-4. A Hafnartorgi opnadi
nylega Ice + Fries Bionic Bar, d&samt pvi ad Maikai Reykjavik og Redasafnio opna a
naestu manudum.

Skuldabréfanutgéfa.

i framhaldi af staekkun tryggingarsafns undir Almenna tryggingarfyrirkomulaginu hefur
félagio gefid Ut og selt skuldabréf i skuldabréfaflokknum REGINN280130 fyrir 2.520 m.kr.
nu sidast fyrir 1 ma.kr. pann 19. mars sl. & avoxtunarkréfunni 2,65%. Vinnur félagid nu
ad pvi ad steekka safnid enn frekar med pvi ad feera frekari eignir undir
tryggingarfyrirkomulagid.

I lok mars 2020 birti Reginn hf. fyrst islenskra fasteignafélaga, umgjérd um greena
ffarmognun (Green Financing Framework) sem gerir félaginu m.a. kleift ad gefa Gt graen
skuldabréf. Graena umgjordin hefur fengido 6had alit CICERO, midstddvar alpjodlegra
loftslags- og umhverfisrannsdkna par sem fjérir af fimm verkefnaflokkum Regins fengu
haestu einkunn CICERO ebda ,Dark Green®. Heildareinkunn umgjardarinnar er ,Medium
Green“ og Reginn feer einkunnina ,Good" fyrir eftirlits- og stjérnkerfi innan fyrirtaekisins.
Umgjord Regins neer til fimm verkefnaflokka sem allir hafa tengingu vié Heimsmarkmid
Sameinudu pjédanna en peir eru greenar byggingar, endurnytanleg orka, orkunyting,
mengunarvarnir og umhverfisveenar samgongur.
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Markmid med uUtgafu umgjardarinnar er ad fjarmagna umhverfisvaenar fjarfestingar,
umhverfisvottadar fasteignir og 6nnur verkefni i samraemi vid sjalfbaernistefnu félagsins.
Utgafa greennar umgjordar er framhald af sjalfbeernistefnu félagsins um markmid
félagsins um ad vera med sjalfbaera préun vid rekstur félagsins. Verkefni petta er hluti af
stefnumoétun félagsins par sem ad umhverfismal eru med steerri pattum i henni. Medal
verkefna sem félagid hefur lokid vid er alpjédleg umhverfisvottun Smaralindar (BREEAM
In-Use) og fyrirhugud umhverfisvottun annarra bygginga i eignasafni félagsins.

Kynning & félaginu

Samhlida birtingu uppgjors bodar Reginn til rafreens kynningarfundar fimmtudaginn 14.
mai, kl. 08:30. Helgi S. Gunnarsson forstjéri Regins mun kynna uppgjér fyrstu priggja
manada arsins 2020. Hafi adilar spurningar vardandi uppgjérid eda kynninguna er haegt
ao senda fyrirspurn a fiarfestatengsl@reqinn.is fyrir fundinn og medan a kynningu
stendur sem svarad verdur ad kynningu lokinni.

Fundinum verdur varpad i gegnum netid 4 eftirfarandi sl6o:

https://livestream.com/accounts/11153656/events/9108755/player

Haegt er ad nalgast arshlutareikning vegna fyrstu priggja manada arsins og
kynningargbgn & www.reqginn.is/fiarfestavefur/

Nanari upplysingar veitir:
Helgi S. Gunnarsson
Forstjori Regins hf.

Simi: 512 8900 / 899 6262
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