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Borgarrad

Arshlutareikningur Reykjavikurborgar jantar-juni 2022 samanstendur af samanteknum reikningi A- og B-hluta, og uppgjori A-
hluta sem samanstendur af Adalsjodi og Eignasjédi. Rekstur innan A-hluta er ad hluta eda 6llu leyti fjdrmagnadur med
skatttekjum. Leiga fasteigna, gatna, ahalda, tekja og bunadar er reiknud i samraemi vid reglur og leidbeiningar um reikningsskil
sveitarfélaga, par sem eignir eru eignfaerdar hja Eignasjodi og leigdar til Adalsjéds. Til B-hluta teljast eftirtalin fyrirtaeki og
rekstrareiningar sem eru ad minnsta kosti i helmingseigu borgarinnar: Faxafléahafnir sf., Félagsbustadir hf., Jafnlaunastofa sf.,
iprétta- og syningahéllin hf., Malbikunarstdin H6fdi hf., Orkuveita Reykjavikur, Slékkvilid hofudborgarsvaedisins bs., Sorpa bs.,
Straetod bs og bjddarleikvangur ehf. auk Aflvaka hf. Enginn rekstur er hja Aflvaka hf. Rekstur Slokkvilids og Streetd er ad hluta
fijarmagnadur med framlégum eignaradila og eru framlég Reykjavikurborgar gjaldfeerd hja Adalsjédi. Hluti af tekjum iprétta- og
syningahallarinnar, Sorpu og bjodarleikvangs koma fra Adalsjodi. Ad 60ru leyti eru fyrirtaeki B-hluta rekin a grundvelli almennra
pjénustutekna.

Rekstrarnidurstada samantekins arshlutareiknings Reykjavikurborgar, A- og B-hluta, var neikvaed um

6.730 m.kr. en dzetlun gerdi rad fyrir ad reksturinn yrdi jakvaedur um 6.038 m.kr. sem var 12.768 m.kr. lakari nidurstada en
azetlun gerdi rad fyrir. Afkoma samantekins arshlutareiknings A- og B-hluta var 19.901 m.kr. laegri en 4 sama timabili arid 2022.

Rekstrarnidurstada A-hluta var neikveed um 921 m.kr. en datlun gerdi rad fyrir ad hdn yrdi jakvaed um 857 m.kr.
Nidurstadan var pvi 1.778 m.kr. lakari en gert var rad fyrir. Rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi var neikveed um 34 m.kr. en
deetlun gerdi rad fyrir jakvaedri nidurstodu um 609 m.kr. Nidurstadan fyrir fjarmagnslidi var pvi 643 m.kr. verri en datlun gerdi
rad fyrir.

Reikningsskil byggdasamlaga og sameignarfélaga i meirihlutaeign Reykjavikurborgar eru faerd inn i samantekin reikningsskil
Reykjavikurborgar midad vid hlutfallslega abyrgd borgarinnar i samraemi vid breytingar 4 reglugerd nr. 1212/2015, samanber
reglugerd nr. 230/2021. Breytingarnar toku gildi fra og med 1. jantar 2021.

Med 13. gr. laga nr. 25/2020 og 2. gr. laga nr. 22/2021 hefur Alpingi vikid til hlidar fjarmalareglum sveitarfélaga i akvaedi 64. gr.
sveitarstjornarlaga til loka ars 2025.

Skyrsla fjarmala- og dhaettustyringarsvids til borgarrads vid framlagningu arshlutareiknings Reykjavikurborgar jantar-juni 2023
er unnin med svipudum heetti og fyrri skyrslur med arsreikningum og arshlutareikningum med aherslu 4 myndraena
framsetningu. Tilgangurinn med skyrslunni er ad gefa borgarradi glogga mynd af meginnidurstodum uppgjorsins vegna
stefnumaotunar og eftirlitshlutverks borgarfulltrda. Med skyrslunni fylgja greinargerdir um Adalsjod, fagsvid og Eignasjod og um
B-hluta fyrirteeki.

Hallddra Kdradottir,
svidsstjori fjarmala- og ahaettustyringarsvids
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1. Samantekinn reikningur A- og B-hluta

1.1.

Rekstur A- og B-hluta

Rekstrarnidurstada og rekstrarnidurstada fyrir
fjarmagnslidi og afskriftir samantekinn reikningur A- og B-hluta
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*Fjarhasdir jantar-juni 2019 midast vid eldri reglugerd 1212, par sem byggdasamlog
og samlagsfélég voru ad fullu tekin inn i samantekinn arshlutareikning.
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O Rekstrarnidurstada

Rekstrarnidurstada samantekins reiknings A- og B-hluta var neikvaed um 6,7 ma.kr. sem var 12,8 ma.kr.
lakari nidurstada en dztlad var. Helstu fravik fra dzetlun voru i fjdrmagnslid sem var 9 ma.kr. lakari en dzetlun gerdi rad fyrir.
Par munar mestu um ad verdbdlga timabilsins var 5,3% eda 2,5%-stigum haerri en dzetlun gerdi rad fyrir en aaetlun gerdi rad
fyrir 2,8% haekkun & timabilinu jandar-juni 2023. Auk pess sem 9,5% laekkun alverds fra dramdtum olli 2,6 ma.kr. gjaldfaerslu
vegna innbyggdra afleida i raforkusélusamningum (alafleida). Matsbreyting fjarfestingaeigna Félagsbustada var jakvaed um 702
m.kr. sem var 3,2 ma.kr. laegri en deetlun gerdi rad fyrir en haegt hefur & haekkun fasteignaverds sem einkennt hefur sidastlidin
2 ar. Skatttekjur voru 3,6 ma.kr. yfir datlun sem ad skyrast ad mestu leiti af haerra Gtsvari vegna launahaekkana og aukins
vinnumagns.

Rekstrarnidurstada A- og B-hluta fyrir afskriftir og fjarmagnslidi (EBITDA), skiladi 23,1 ma.kr. i afgang sem var um 2 ma.kr.
undir dzetlun en var 4 ma.kr. betri nidurstada en a fyrsta arshluta arsins 2022.
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Tekjur timabilsins voru 1,1 ma.kr. heaerri en aatlun gerdi rad fyrir, par
munar mestu um ad skattekjur voru 3,5 ma.kr. yfir datlun vegna
aukinna utsvarstekna en adrar tekjur voru 2,4 ma.kr. undir aaetlun.
Tekjur A- og B-hluta jukust um 14,9 ma.kr. borid saman vid jandar-juni
2022, par af jukust skatttekjur um 8,8 ma.kr., tekjur fra Jofnunarsjodi
um 1,6 ma.kr. og adrar tekjur um 4,6 ma.kr.

Rekstrargjold ad medtéldum afskriftum voru 3,6 ma.kr. yfir
fjarheimildum sem einkum ma rekja til ad laun A-hluta voru 2,1 ma.kr.
yfir fjarheimildum og ad gjaldfaersla vegna lifeyrisskuldbindinga A-hluta
var 1 ma.kr. yfir aaetlun en launahaekkanir & opinberum markadi voru
haerri en gert var rad fyrir i datlun. Rekstrargjold A- og B-hluta ad
medtdlum afskriftum haekkudu um 12,4 ma.kr. midad vid sama timabil
2022, par af haekkudu laun og launatengdgjold um 4,6 ma.kr. milli ara
og annar rekstrarkostnadur um 5,5 ma.kr.

Fjarmagnslidurinn var neikvaedur um 18,6 ma.kr. Vaxtagjold og
ver6baetur namu 18,5 ma.kr., par af namu verdbaetur 12,1 ma.kr.
Verdbdlga timabilsins var 5,3% en fjarhagsaaetlun gerdi rad fyrir 2,85%
verdbdlgu. Alverd leekkadi um 9,5% 4 timabilinu sem leiddi til 2,6 ma.kr.
lekkunar a innbyggdri dlafleidu i raforkusélusamningum. Auk pess var
lantaka timabilsins 6,7 ma.kr. harri en daetlun gerdi rad fyrir. [ dzetlun
var gert rad fyrir ad fjarmagnslidir yrdu neikvaedir um 9,6 ma.kr. og
fravikid pvi 9 ma.kr. umfram azetlun.
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fiarmagnslid samstaedunnar eins og myndin hér ad ofan synir. A fyrir hluta arsins 2023 nam gjaldfzersla vegna alafleidunnar
var 2,6 ma.kr. en tekjufzersla vegna gengismunar 413 m.kr.

1.2. Efnahagur A- og B-hluta

Efnahagur A- og B-hluta (m.kr.) 30.6.2023 31.12.2022 Breyting
Fasteignir oglédir 179.187 173.917 5.270 3,0%
Veitukerfi 391.346 393.549 -2.204 -0,6%
Fjarfestingaeignir 150.733 148.620 2.113 1,4%
Gotur 35.359 34.824 536 1,5%
Adrir fastafjarmunir 26.746 26.377 369 1,4%
Langtimakrofur 12.747 12.307 439 3,6%
Fyrirframgreiddur kostnadur Lsj. Bru 8.695 8.896 -201 -2,3%
Veltufjdrmunir an handb.fjar 55.291 49.920 5.371 10,8%
Handbaert fé 33.294 21.922 11.372 51,9%
Eignir samtals 893.398 870.333 23.065 2,7%
Eigid fé 414.453 423.955 -9.502 -2,2%
Lifeyrisskuldbinding (langtima) 38.093 37.608 485 1,3%
Naesta ars afborganir lifeyrisskulda 2.701 2.701 0 0,0%
Adrar skuldbindingar 26.977 26.818 159 0,6%
Langtimaldn 324.071 307.007 17.064 5,6%
Leiguskuldir 11.528 11.625 -98 -0,8%
Naesta ars afborganirlangtl’rr.wala’na og 34.282 27.900 6.383 22.9%

leiguskulda

Adrar langtimaskuldir 287 40 247 612,2%
Fyrirfram innborganir 3.047 2.137 910 42,6%
Skammtimaskuldir an naefsyt:r?rrasr:fi:.nfj 37.959 30.541 7417 24.3%
Skuldir og skuldbindingar samtals 478.945 446.378 32.568 7,3%
Skuldir og eigid fé samtals 893.398 870.332 23.066 2,7%

Leekkun eigin fjar skyrist auk 6,7 ma.kr. taps adallega af pydingarmuni vegna eigna OR sem gerdar eru upp i erlendum
gjaldmidlum og laekkadi eigid fé um 2,5 ma.kr. vegna styrkingar krénunnar @ maéti USD & timabilinu. Ardur sem greiddur var ut
til minnihluta eigenda OR nam 355 m.kr.




Hreinar skuldir A- og B-hluta
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Hreinar vaxtaberandi skuldir! jukust um 11,7 ma.kr. frd dramétum en hreinar skuldir jukust um 16 ma.kr. bar af jukust hreinar
vaxtaberandi skuldir og hreinar skuldir um 6,5 ma.kr. hja A-hluta. Haekkun hreinna vaxtaberandi skulda og hreinna skulda fra
aramoétum ma einkum rekja til nyrra lana umfram afborganir hja A-hluta og meiri verdbdlgu.

Athygli er vakin 4 ad vid utreikning a hlutfalli hreinna skulda og hreinna vaxtaberandi skulda af tekjum er naudsynlegt ad skala
tekjur upp m.v. heilt ar.

1.3. Sjodstreymi A og B-hluta

Sjodstreymi A og B-hlutajanuar-juni 2023 (m.kr.)
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upphafi ars eignum og fradregnum  gatnagerdargjold stofnframlég  langtimaldna og arslok
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Handbaert fé haekkadi um 11,4 ma.kr. frd daramdtum til loka juni. Veltu fé fra rekstri var jakvaett um 16,5 ma.kr. Fjarfestingar ad
fradregnum seldum eignum namu 22,4 ma.kr. og greidd gatnagerdargjold og seldur byggingarréttur ndmu 2,4 ma.kr. Lantaka
og ny stofnframlog ndmu 30,4 ma.kr. & timabilinu, nyjar leiguskuldir ndmu 170 m.kr. og afborganir lana og leiguskulda namu
16,9 ma.kr.

! Hreinar vaxtaberandi skuldir eru skilgreindar sem langtimalan og leiguskuldir d4samt naesta ars afborgun peirra ad fradregnum 68rum
vaxtaberandi langtimakréfum og naesta ars afborgun peirra, verdbréfaeign og bundnum bankainnstaedum asamt handbaeru fé.

Hreinar skuldir eru allar skuldir og skuldbindingar ad fradregnum fyrirframgreiddum kostnadi, 68rum langtimakréfum og veltufjarmunum.
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Veltufé fra rekstri og brutté fjarfestingar
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Veltufé fra rekstri gefur visbendingu um hversu hatt hlutfall af rekstrartekjum er til radstofunar fyrir afborganir skulda og
skuldbindinga og til fjarfestinga. bvi haerra sem petta hlutfall er pvi meiri er geta fyrirtaekis til vaxtar og vidhalds eigna. Miklar

greidsluskuldbindingar og fjarfestingarporf A- og B-hluta kalla 4 hatt hlutfall veltufjar fra rekstri af tekjum.

Greidslugeta A- og B-hluta ad medtoldum fjarfestingatekjum gagnvart
fjarfestingum, afborgunum lana og lifeyrissjédsframlagi.
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Greidslugeta A- og B-hluta til ad standa undir afborgunum lana og framlagi vegna lifeyrisskuldbindinga er lyst med pvi ad bera
pessar greidsluskuldbindingar saman vid veltufé fra rekstri og fjarfestingatekjur. Myndin synir ad veltufé fra rekstri og
fjdrfestingatekjur standa ekki undir fjarfestingum nema ad hluta.

Eftirfarandi kennitolur lysa fiarhagslegri stédu A- og B-hluta Reykjavikurborgar sidastlidin 5 ar2.

A-ogB-hluti 2019_06*  2020_06 2021_06 2022_06 2023_06

Eiginfjarhlutfall 49,0% 47,6% 46,7% 48,7% 46,4%

Veltufjarhlutfall 1,31 1,20 1,49 1,19 1,14
Langtimaskuldir/eigid fé 72,6% 78,3% 82,1% 74,7% 81,0%
Uppgreidslutimi 7 11 13 14 11

Veltufé fra rekstri/rekstrartekjum 18,9% 15,0% 11,6% 11,0% 13,5%
Framlegd (EBITDA) / rekstrartekjur 22,4% 18,1% 17,4% 17,8% 19,0%

*Obreytt skv. eldri Utgéfu afreglugerd 1212

2 Sj4 lysingar a kennitélum i vidauka 1. Fjarhaedir fyrri ara i kennitélum og myndum taka mid af Gtgefnum &rsreikningum fyrri

ara. beim er pvi ekki breytt po6 fjarhaeedum samanburdarars i arsreikningi sé breytt.
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Fjarmala- og ahaettustyringarsvid vekur athygli a:

Rekstrarnidurstada A- og B-hluta var neikvaed um 6,7 ma.kr. sem var 12,8 m.kr. undir datlun. Mestu fravik fra datlun voru
i fjarmagnslid sem var 9 ma.kr. verri en daetlun gerdi rad fyrir. bar munar mestu um ad verdbdlga timabilsins var 5,3% eda
2,5%-stigum haerri en dzetlun gerdi rad fyrir en daetlun gerdi rad fyrir 2,8% hakkun a timabilinu jandar-juni 2023.

Reikningsskil byggdasamlaga og sameignarfélaga i meirihlutaeign Reykjavikurborgar eru i pessum arseikningi feerd inn i
samantekin reikningsskil Reykjavikurborgar midad vid hlutfallslega dbyrgd borgarinnar i samraemi vid breytingar a reglugerd
nr. 1212/2015, samanber reglugerd nr. 230/2021. Breytingarnar toku gildi fra og med 1. jantar 2021.

Med 13. gr. laga nr. 25/2020 og 2. gr. laga nr. 22/2021 hefur Alpingi vikid til hlidar fjarmalareglum sveitarfélaga i dkvaedi 64.
gr. sveitarstjornarlaga til loka ars 2025.

Rekstrarnidurstada A-hluta var neikveed um 921 m.kr. og var 1,8 ma.kr. lakari nidurstada en azetlun gerdi rad fyrir. Tekjur
voru 4,5 ma.kr. yfir datlun, einkum skatttekjur sem voru 3,6 ma.kr. yfir dtlun. Rekstrarutgjold A-hluta med afskriftum
voru 5,1 ma.kr. yfir fjarheimildum. bar af voru laun og launatengd gjold 2,1 ma.kr. yfir fjarheimildum en kostnadur hja skéla-
og fristundasvidi vegna aukins studnings vid born af erlendum uppruna og hatt veikindahlutfall baedi hja skéla- og
fristundasvid og velferdarsvidi, sem og orlofstaka starfsfolks a velferdarsvidi a uppséfnudu orlofi hafa kallad a aukna
monnun. P34 voru kjarasamningshaekkanir haerri en gert var rad fyrir. Annar rekstrarkostnadur var 1,9 ma.kr. en kostnadur
vegna verdlagshakkana, urreeda vegna rakaskemmda a starfstodum, snjopungur vetur og vistgreidslur vegna barna med
proska- og gedraskanir voru helstu astaedur fravika.

Haekkun fasteignaverds hefur jakveed ahrif a rekstrarnidurstodu Félagsbustada vegna matsbreytinga en segir litid um
grunnrekstur félagsins nema ad abati af hakkun fasteignaverds verdi innleystur med solu eigna. Til ad meta stodu
grunnrekstrar er edlilegra ad horfa til rekstrarhagnadar (EBITDA) sem laekkadi um 11,2% & milli ara, en tekjur haekkud um
13,5% 4 medan rekstrargjold haekkudu um 33,3%. Tekjur félagsins fylgja visitdlu neysluverds, sem pydir ad haekkun
fasteignaverds og byggingarkostnadar umfram verdlag hefur neikvaed ahrif & grunnrekstur félagsins vegna aukins kostnadar
vid rekstur og vidhald fasteigna og 6flun nyrra eigna.

ESA, Eftirlitsstofnun EFTA, sendi Innvidaraduneytinu, raduneyti sveitarstjornarmala, fyrirspurn dags. 13. oktéber 2021 um
innleidingu Alpjédlegra reikningsskilastadla (e. International Accounting Standards) vegna kvortunar sem stofnuninni barst
bann 23. &gust 2021. | kvortuninni er sérstaklega visad til reikningsskila Félagsbustada hf. og medhondlunar &
fjarfestingaeignum félagsins. Fyrirspurninni var svarad pann 17. desember 2021. Vidbotarfyrirspurn ESA dags. 3. feb. 2022
var svarad 29. april 2022.

Rekstarnidurstadan var jakvaed um 1,6 ma.kr. sem er leekkun um 3,4 ma.kr. milli ara. Meginskyring a leekkun afkomu er
vegna gangyvirdisbreytinga sem voru neikvaedar um 1,7 ma.kr. @ 1H23 en jakvaedar um 786 m.kr. & 1H22, breytingu a
aféllnum verdbdtum sem eru 4,7 ma.kr. 3 1H23 en voru 4,2 ma.kr. 4 1H22 og haerri greiddum vaxtagjéldum og verdbotum
sem voru 2,2 ma.kr. 1H22 en eru nu 3,3 ma.kr.

Abendingar fjarmala- og ahaettustyringarsvids:

Reykjavikurborg brast 4 arinu 2022 vid erfidum adstaedum i ytra efnahagsumhverfi borgarinnar sokum verdbdlgu og
haekkunar vaxta med margvislegum haetti. Dregid var ur fjarfestingum og par med lantokuporf um 7 ma.kr. Gjaldskrar voru
haekkadar pannig ad paer myndu leekka minna en ella ad raungildi. Samreemdum reglum komid a um rddningar og
samningateymi skipad vegna vanfjarmégnunar verkefna sem unnin eru fyrir rikid. Auk pess sem fjarmalastefna
Reykjavikurborgar var endurskodud med hlidsjon af fjarhagslegri stédu og efnahagslegu ytra umhverfi. Mikilveegt er ad
fylgja vel eftir peim adgerdum sem gripid hefur verid til og med peim haetti ad tryggja sjalfbaerni i rekstri borgarinnar.

i borgarreknum grunnskélum ad fratoldum sérskélum er raunkostnadur 724 m.kr. eda 4,3% umfram fjarheimildir, par af
namu oreglulegir lidir 112 m.kr. Svidid glimir vid mikil vidbotaratgjold vegna barna af erlendum uppruna sem hefur ekki
verid fjarmagnadur af halfu rikisins. Mikilvaegt er ad rikid fjarmagni adstod vid pessi born. Pa er aridandi ad svidid framfylgi
leikreglum um vidbrogd vid rekstrarfravikum i borgarreknum grunnskélum.

i borgarreknum leikskSlum er raunkostnadur 1.570 m.kr. eda 18,7% umfram fjarheimildir. Rekstur leikskéla hefur verid i
verulegum halla fra hausti 2020. Utgjold vegna leikskéla a fostu verdlagi hafa fra drinu 2019 aukist um 12% midad vid fyrstu
6 manudi arsins @ medan barnafjoldi hefur adeins aukist um 2,8%. Pad er afar mikilvaegt ad komid sé a jafnvaegi i rekstri
leikskéla og hrada innleidingu a nyju leikskdlalikani.

Heildarkostnadur Reykjavikurborgar vegna malefna fatlads félks ad medtalinni lengdri vidveru fatladra barna nam 10.578
m.kr. en tekjur namu adeins 5.809 m.kr. Heildarnidurstada var pvi neikvaed um 4.769 m.kr. Vorid 2022 var skipadur
starfshéopur med fulltrdum fjarmdla- og efnahagsrdduneytisins, innvidaraduneytisins, félagsmala- og
vinnumarkadsraduneytisins, heilbrigdisraduneytisins og Sambands islenskra sveitarfélaga sem styrt er af Haraldi Lindal
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Haraldssyni um maétun tilllagna um kostnadarskiptingu milli rikis og sveitarfélaga vegna pjonustu vid fatlad félk. Hopnum
var tlad ad skila tillogum fyrir lok april manadar 2023 en nu gert rad fyrir ad skyrsla hopsins liggi fyrir fyrir i september..
Mikilveegt er ad dsaettanleg nidurstada faist i samningum vid rikid um fjarmognun malaflokksins par sem nuverandi stada
ognar sjalfbaerni sveitarfélaga. Ljost er ad aframhaldandi uppbygging pjonustunnar veltur a pessu.

Utgjold vegna barna med alvarlegar ged- og hegdunarraskanir voru 314 m.kr. umfram fjarheimildir, par af voru utgjéld
vegna barnaverndar 79 m.kr. Kostnadur hefur aukist afar mikid a sidustu arum. ba hefur medferdarheimilum
Barnaverndarstofu hefur verid lokad, einu af 6dru a undarnférnum aratugum en kostnadi vegna vistana velt yfir a
sveitarfélogin. Hér er um mjog alvarlega st6du ad raeda par sem utgjold hafa haekkad mikid a sidustu arum. borf er a frekari
stefnumorkun um hvernig tekist er 4 vid pennan vanda, kostnadarskiptingu a milli rikis og sveitarfélaga og markvissum
daetlunum til drbdta.

Félagsbustadir hafa endurskodad fjarhagsazetlun arsins 2023 m.a. i ljosi breyttra efnahagspréounar. Endurskodud aztlun
gerir ekki rad fyrir ad veltufé fra rekstri standi undir afborgunum langtimaldna. i pvi ljési er mikilvaegt ad leita leida til ad
styrkja rekstrargrundvoll félagsins pannig ad tekjur félagsins standi undir rekstrarkostnadi og afborgunum lana til framtidar.

Framlegd Orkuveitu Reykjavikur (EBITDA / rekstrartekjur) er um 59% og hefur veikst um 3,5%-stig midad vid sama timabil i
fyrra. Mikilveegt er ad framlegd reksturs Orkuveitu Reykjavikur (OR) haldist st6dug og go6d par sem fyrirtaekid er viokveemt
vegna ytri patta; vaxta, gengis og alverds.

Lan sem hafa eigendadbyrgd nema um 57,6 ma.kr. en bein abyrgd borgarsjéds a peim er um 53,9 ma.kr. Mikilvaegt er ad
gera adgerdaaaetlun um hvernig pessum abyrgdum verdi meett ef 4 reynir.

Fjdrmala- og dhaettustyringarsvid telur brynt fyrir borgarsjéd ad skilgreint sé pak & erlendar skuldir OR til lengri tima, t.d.
med hlidsjon af tekjum, framlegd, greidslufleedi i erlendum myntum eda jafnveegi i efnahag og ad sett séu skyr markmid um
adlogun ad sliku markmidi.

Brynt er ad endurskoda eigendastefnu OR og tryggja ad han nai betur utanum umfang og askoranir dotturfélaga OR.

Sorpa mun hefja Gtflutning & brennanlegum trgangi til orkuendurvinnslu & arinu 2023 og draga verulega Gr urdun i Alfsnesi.
Tryggja parf adgang samlagsins ad urdunarstad eftir ad Alfsnes lokar i nainni framtid og vinna vegna pess stendur yfir pa er
einnig mikilvaegt ad hrada undirbuningi ad framtidarlausnum vardandi brennanlegs Urgangs og tryggja fjarmognun peirra
verkefna.

Tap af rekstri Straeté nam 142 m.kr. en daetlun gerdi rad fyrir 198 m.kr. tapi. Betri afkoma skyrist af pvi ad nidurgreidslur
aldradra, 6ryrkja og nema jukust meira og laun voru laegri en fjarhagsasetlun gerdi rad fyrir. Heimsfaraldur kérénuveiru,
aukin verdbdlga, oliuverds- og launahaekkanir hafa haft gridarleg fjarhagsleg ahrif a starfsemi félagsins sidustu prju ar og
hefur fjarhagsstada Straetd versnad verulega. Eigendur |6gdu félaginu til aukafjarmagn 2022 og 2023 en med pessu hefur
rekstrarhaefi Streetd af reglulegri starfsemi verid tryggt en pd einungis til skamms tima. bratt fyrir aukafjarmagn parf ad
styrkja fjarhag félagsins enn frekar og purfa eigendur og riki ad leita allra leida til ad baeta reksturinn, ekki einungis til ad
maeta sveiflum i rekstri, heldur til ad maeta auknum kréfum um sjalfbaerni, orkuskipti i samgéngum og verkefni tengdum
eflingu almenningssamgangna s.s. Borgarlinu.




Adrir ahugaverdir maelikvardar A- og B-hluta
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2. A-hluti
2.1. Rekstur A-hluta

Rekstrarnidurstada A-hluta og rekstrarnidurstada

A-hluta an halla af malefnum fatlads félks
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i1 Rekstrarnidurstada an halla af malefnum fatlads félks O Rekstrarnidurstada

Rekstur A-hluta (i m.kr.) Raun 2023_06 2’?:;'_"0"6 Raun2022_06 Breyting
Stadgreidsla 58.949 55.586 3.364 6,1% 50.595 8.355 16,5%
Hlutdeild J6fnunarsjéds i stadgr. -7.883 -7.479 -404 5,4% -6.133 -1.750 28,5%
Skattbreytingar, nidurfeerslur og afskrift 2642 2100 542 25.8% 2091 551 26.3%

skatttekna

Nett6 utsvar 53.708 50.207 3.501 7,0% 46.553 7.155 15,4%
Fasteignaskattar 12.576 12.571 5 0,0% 10.963 1.614 14,7%
Lédarleiga 1.150 1.056 94 8,9% 1.018 132 13,0%
Fasteignaskattar samtals 13.726 13.627 99 0,7% 11.980 1.746 14,6%
Skatttekjur samtals 67.434 63.834 3.600 5,6% 58.534 8.901 15,2%
FramlogJofnunarsjéds 5.893 5.884 9 0,2% 4.311 1.582 36,7%
pjénustutekjur 6.590 6.281 309 4,9% 6.381 209 3,3%
Eignatekjur 15.138 14.966 172 1,1% 14.627 510 3,5%
Sala byggingaréttar 1.273 2.500 -1.227 -49,1% 2.020 -747 -37,0%
S6luhagnadur eigna 691 125 566 453,1% 560 131 23,4%
Endurgreidslurannarra 4.406 3.377 1.029 30,5% 3.188 1.219 38,2%
Adrar tekjur 1.661 1.488 173 11,6% 1.395 266 19,1%
Millividskipti tekin at -16.020 -15.851 -169 1,1% -16.065 45 -0,3%
Rekstrartekjur samtals 87.067 82.605 4.462 5,4% 74.951 12.116 16,2%
Laun oglaunatengd gjold -48.303 -46.195 -2.108 4,6% -45.027 -3.276 7,3%
Gjaldfeersla lifeyrisskuldbindingar vid LsRb. -1.750 -750 -1.000 133,3% -1.125 -625 55,6%
Launakostnadur samtals -50.053 -46.945 -3.108 6,6% -46.152 -3.901 8,5%
Annar rekstrarkostnadur -32.907 -30.989 -1.918 6,2% -29.906 -3.001 10,0%
Afskriftir -4.141 -4.061 -80 2,0% -3.445 -696 20,2%
Rekstrargjold samtals -87.101 -81.995 -5.106 6,2% -79.502 -7.598 9,6%
Fjdrmagnslidir og hlutd. i afkomu hlutdeildarf. -887 248 -1.135 -457,5% -4.341 3.454 -79,6%
EBITDA 4.107 4.671 -563 -12,1% -1.107 5.214 -471,2%
EBIT -34 609 -643 -105,6% -4.552 4.518 -99,3%
Rekstrarnidurstada 921 857 -1.778 -207,4% -8.893 7.972 -89,6%
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Rekstrarniourstada A-hluta var neikvaed um 921 m.kr. sem er 1,8 ma.kr. lakari nidurstada en dzetlad var. Ef fra eru tekin
nettd utgjold af rekstri malefna fatlads folks sem namu 4,8 ma.kr. 4 timabilinu var rekstrarnidurstadan jakvaed um 3,8 ma.kr.
Grunnreksturinn, p.e. rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi og afskriftir, var jakvaed um 4,1 ma.kr. sem var um 563 m.kr. verri
nidurstada en aaetlad var.

Tekjur: Skatttekjur voru 67,4 ma.kr. eda 3,6 ma.kr. yfir dzetlun, par af var stadgreidsla Gtsvars 3,4 ma.kr. yfir dzetlun og
haekkadi um 8,4 ma.kr. milli ara. Haekkun atsvars ma rekja til meiri spennu a vinnumarkadi og vegna launaprdéunar. Fjoldi
starfandi i Reykjavik hefur verid ad fjolga undanfarid og var i juni um 78 pusund manns sem er 3,3% fleiri en voru i sama manudi
2022. Launavisitalan haekkadi fyrstu 6 manudi arsins um 9,5% en forsendur aztlunar gera rad fyrir ad launakostnadur haekki
um 5,9% & arinu. Utsvarsprdsenta haekkad um 0,22%-stig i arsbyrjun og rekja ma 880 m.kr. haekkun i stadgreidslu Gtsvars til
peirra breytingar. Tekjur vegna skattbreytinga asamt nidurfaerslum og afskrift skatttekna voru 2,6 ma.kr. eda 542 m.kr. yfir
datlun og haekka um 551 m.kr. samanborid vid sama timabil 2022. Fasteignaskattar og l6darleiga® voru 13,7 ma.kr. eda 99
m.kr. yfir daetlun. Framlég Jofnunarsjéds namu 5,9 ma.kr. og voru & pari vid dztlun. Endurgreidslur annarra* ndmu 4,4 ma.kr.
og voru 1 ma.kr. yfir daetlun, par af voru endurgreidslur fra riki og 6drum sveitarfélogum 887 ma.kr. yfir daetlun og ymsir styrkir
142 m.kr. yfir daetlun. Mest fravik voru i framfaerslustyrk v. erlendra rikisborgara sem var 346 m.kr. yfir dzetlun. Sala
byggingarréttar nam 1,3 ma.kr. og var 1,2 m.kr. undir dztlun. S6luhagadur eigna var 691 m.kr. og var 566 m.kr. yfir dzetlun.

Gjold: Laun og launatengdgjéld ndmu 48,3 ma.kr. og voru 2,1 ma.kr. yfir fjarheimildum. Gjaldfzersla lifeyrisskuldbindingar v.
LsRb nam 1,8 ma.kr. og var 1 ma.kr. yfir daetlun. Fravikid ma adallega rekja til pess ad visitala lifeyrisskuldbindinga er um 2,5%-
stig haerri en datlad var sem rekja ma til launahaskkan & opinberum markadi. A méti er gert rad fyrir haerri verdbdlgu sem hefur
jakveed ahrif 4 lifeyrisskuldbindinguna. Gert er rad fyrir ad gjaldfeersla vegna lifeyrisskuldbingar v. LsRb verdi 3,5 ma.kr. yfir arid
i stad 1,5 ma.kr. eins og asetlun gerir rdd fyrir. Annar rekstrarkostnadur nam 32,9 ma.kr. og var um 1,9 ma.kr. yfir
fjarheimildum.>

Fjarmagnslidir: Fjarmagnstekjur voru 5,9 ma.kr. og voru 541 umfram azetlun. Ardur fra Orkuveitunni var greiddur Gt fyrr {
ar en undanfarin ar en hann nam 5,1 ma.kr. og var 468 m.kr. yfir dztlun. Fjarmagnsgjold A-hluta ndmu 6,8 ma.kr. og voru 1,7
ma.kr. yfir daetlun einkum vegna haerri vaxta- og verdbdtagjalda vegna haerri verdbdlgu en forsendur aaetlunar gerdu rad fyrir.

Rekstrarnidurstada A-hluta janudar-jini 2023
og fravik fra azetlun med vidaukum (m.kr.)
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skv. daetlun launatengd gjold af skriftir eigna

Rekstur malaflokkanna

Rekstur malaflokka Adalsjéds an lifeyrisskuldbindingar var 2,7 ma.kr. yfir fjarheimildum en par af var skdla- og fristundasvid
2,2 ma.kr. yfir fjarheimildum. Launakostnadur svidsins var 1,4 ma.kr. yfir fjarheimildum sem rekja ma til aukinnar
studningspjonustu einkum vegna aukins fjélda barna af erlendum uppruna en rof a skdlagéngu peirra og tungumalaerfidleikar
hafa kallad 4 aukinn studning. Veikindahlutfall & skéla og fristundasvidi var 8,1% a timabilinu og hefur farid hakkandi sidustu
ar. Afleysingar i veikindaforféllum hafa haft i for med sér aukinn kostnad. Skdla- og fristundasvid var teeplega 1,4 ma.kr. yfir
fjarheimildum i 68rum rekstrarkostnadi. Hluta pess ma rekja til haekkunar @ adfongum vegna verdlagsbreytinga, einnig hafa
mygluskemmdir haft verulegan vidbdtarkostnad i for med sér fyrir svidid m.a. par sem skipta hefur purft upp rekstrareiningum

3 Fasteignaskattar A-hluta samanstanda af fasteignaskottum Adalsjéds ad fradregnum fasteignagjoéldum af fasteignum Eignasjéds.
4Nanari sundurlidun & endurgreidslum annarra er ad finna i umfjéllun um Adalsjéd i greinargerd fagsvida og sjéda A-hluta.
> Nénari greiningu rekstrargjalda ma finna i greinargerd fagsvida med arshlutareikningi Reykjavikurborgar jantar-jani 2023.
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& marga starfsstadi auk endurnyjunar 4 hisnadi og bunadi. Velferdarsvid dn bundinna lida® var 568 m.kr. yfir fjarheimildum.
Launakostnadur var 619 m.kr. yfir fijarheimildum sem skyrist m.a. af orlofstoku starfsfélks 4 uppséfnudu orlofi og afleysingum
vegna pess. Pa skyra veikindi starfsfolks auk vanda i busetu fatlads folks og alags i pyngstu busetukjornum jafnframt hluta af
fravikunum. Annar rekstrarkostnadur svidsins var 390 m.kr. sem skyrist ad mestu af vistunargjoldum vegna barna med proska-
og gedraksanir en sa lidur var 314 m.kr. yfir fjarheimildum. Umhverfis- og skipulagssvid var 381 m.kr. yfir fjarheimildum sem
ad mestu ma rekja til vetrarpjéonustu sem var 647 m.kr. umfram fjarheimildir. Fravik hja skrifstofum midlaegrar stjérnsyslu ES
ma rekja til ad sala byggingarréttar var 1,2 ma.kr. undir daetlun og fravik 4 eignaskrifstofu skyrast ad mestu af ad séluhagnadur
eigna var 566 m.kr. yfir deetlun.

Netto utgjold

Rekstur malaflokka (i m.kr.) Nidurstaa —  Aa=tlun Frévik mélaflokka i hlutfalli af
jan.-juni 2023 jan.-juni 2023 )
skatttekjum A-hluta
Fjdrmala- og dheaettustyringarsvid 726 757 -31 -4% 1%
Framl6g til B-hluta fyrirteekja 2.459 2.470 -11 0% 3%
Menningar- og ipréttasvid 9.035 8.984 52 1% 12%
Mannauds- og starfsprounarsvid 190 195 -5 -2% 0%
Skrifstofur midlaegrar stjérnsyslu 1.049 1.045 4 0% 1%
Skéla- og fristundasvid 36.981 34.709 2.273 7% 50%
Umbhverfis- og skipulagssvid Adalsjdds 5.412 5.031 381 8% 7%
Velferdarsvid an bundinna lida 18.897 18.329 568 3% 26%
Velferdarsvid, bundnir lidir 2.217 2.475 -257 -10% 3%
bjonustu- og nyskdpunarsvid 2.131 2.041 89 4% 3%
Sameiginlegur kostnadur an lifeyrisskuldbindinga
vid LsRb 1.934 2.287 -352 -15% 3%
Lifeyrisskuldbindingar vid LsRb 1.750 750 1.000 133% 2%
Malaflokkar Adalsjods samtals 82.783 79.073 3.709 5% 113%
Skatttekjur A-hluta og framlog J6fnunarsjods islenskra sveitarfélaga 73.328
Eignaskrifstofa -7.298 -6.688 -610 9%
Skrifstofur midlaegrar stjérnsyslu ES -1.108 -2.335 1.227 -53%
Umbhverfis- og skipulagssvid Eignalsjéds 1.482 1.522 -40 -3%
Malaflokkar Eignasj6ds samtals -6.923 -7.501 578 -8%

Sveiflukenndir lidir

Tekjur af s6lu byggingaréttar og séluhagnadur eigna hja Eignasjédi
6.000
5.000 4.844

3.926
4.000

im.kr.

2.000

1.183 1.273
1.000 691 691

395
o - L

2019 2020 2021 2022 2023_06

o Tekjur af s6lu byggingaréttar W Soluhagnadur eigna

A medal tekna A-hluta eru sveiflukenndir lidir einkum tekjur af sélu byggingaréttar og hagnadur af s6lu eigna. | gédaeri og &
uppbyggingarskeidum haekka pessa tekjur oft verulega en dragast saman & samdrattarskeidum. A myndinni hér ad ofan eru
pessar tekjur syndar sidastlidin 5 ar.

5 Bundnir lidir eru fjarhagsadstod og hiisnaedisstudningur.
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2.2.

Efnahagur A-hluta

ma.kr.

Efnahagur A-hluta (m.kr.) 30.6.2023 31.12.2022 Breyting %

Oefnislegar eignir - hugbtnadur 3.943 3.777 166 4,4%

Fasteignir ogl6dir 153.963 149.615 4.348 2,9%

Gotur 34.923 34.372 551 1,6%

Ahold og taeki 7.675 7.362 313 4,3%

Leigueignir 4.960 5.154 -193 -3,7%

Langtimakrofur 16.613 16.114 498 3,1%

Fyrirframgreiddur kostnadur Lsj. Bru 8.282 8.475 -193 -2,3%

Veltufjdrmunir an handb.fjar 25.500 22.008 3.492 15,9%

Handbaert fé 19.986 10.221 9.765 95,5%

Eignir samtals 275.844 257.097 18.747 7,3%

Eigid fé 81.689 82.610 -921 -1,1%

Lifeyrisskuldbinding (langtima) 37.366 36.939 427 1,2%

Neesta ars afborganir lifeyrisskulda 2.664 2.664 0 0,0%

Langtimalan 107.310 96.829 10.480 10,8%

Leiguskuldir 10.421 10.492 -71 0,7%

Nazesta ars afborganirlangtl’rr.\aléna og 12.087 6.267 5.820 92,9%

leiguskulda
Rikissjédur, fyrirfram innbo.rgad ve.gna 80 30 0 0,0%
fidrfestinga
Skuldir og skuldbindingar samtals 194.155 174.487 19.668 11,3%
Skuldir og eigid fé samtals 275.844 257.097 18.747 7,3%
Hreinar skuldir A-hluta
160 B4.8% 79.8% 90,0%
140 It E M 80,0%
120 66.1% [ 63,1% 70,0%
0 54,7% S2.0% 60,0%
50,0%
80 31,1% 380 40,0%
60 | 30,0%
40 20,0%
20 10,0%
38 67 55 85 74 98 103 | 132 110
0 0,0%
2019 2020 2021 2022 2023_06

[ Hreinar vaxtaberandi skuldir

Hreinar vaxtaberandi skuldir & méti tekjum

[C——Hreinar skuldir og skuldbindingar

==@=Hreinar skuldir og skuldbindingar & maéti tekjum

Breytingar & hreinum vaxtaberandi skuldum? 4 fyrri helmingi arsins 2023 md ad mestu rekja til ldntdku timabilsins og verdbdta
af ldanum A-hluta. A méti vegur aukning handbzers fjar fra dramétum.

7 Hreinar vaxtaberandi skuldir eru skilgreindar sem langtimaldn og leiguskuldir 4samt neesta &rs afborgun peirra ad fradregnum 6drum

vaxtaberandi langtimakréfum og naesta ars afborgun peirra, verdbréfaeign og bundnum bankainnstaedum asamt handbaeru fé.

Hreinar skuldir eru allar skuldir og skuldbindingar ad fradregnum fyrirframgreiddum kostnadi, 6rum langtimakréfum og veltufjarmunum.
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Skuldir og skuldbindingar A-hluta arid 30.06.2023

Breyting

Stadan Afallnar skammtima- Stadan

1.1.2023 Lantaka Afborganir Verdbreyting skuldbindingar skulda 30.06.2023

Lifeyrisskuldbinding* 39.603 -1.323 1.750 40.030
Langtimaskuldir* 101.743 14.784 -2.202 3.627 117.952
Leiguskuldbindingar* 11.845 168 -688 541 11.866
Skammtimaskuldir vid lanastofnanir 27 55 82
Vidskiptaskuldir 6.150 -1.444 4.706
Skammtimaskuldir vid eigin fyrirtaeki 1.631 -1.065 566
Fyrirframgr. (fra riki v. Sléttuvegar) 80 0 80
Ogr. laun og launat.gj., 4f. orlof 10.550 5.364 15.914
Adrar skammtimaskuldir 2.856 102 2.959
174.487 14.952 -4.214 4.168 1.750 3.012 194.155

* dsamt naesta ars afborgunum

Hér ma sja yfirlit yfir préun skulda og skuldbindinga fra dramétum. Lantékudaetlun arsins vegna framkvaemda hljédar upp a 21
ma.kr. og var i lok juni buid ad taka Ian ad fjarhaed 14,8 ma.kr. Laekkun vidskiptaskulda skyrist af arstidarbundinni sveiflu en
paer eru laegri a fyrri hluta arsins pegar minna er um framkvamdir hja Eignasjédi. Leekkun skammtimaskulda 3 eigin fyrirtaeki
ma einkum rekja til ad lokagreidsla vegna kaupa @ Hafnarhdusi var i jandar 2023 og nam taepum milljardi. Haekkun launalidarins
skyrist ad mestu af ad utborgun launa fér fram eftir manadamaot.

2.3. Sjoédstreymi A-hluta

Sjadstreymi A-hlutajandar-juni 2023 (m.kr.)

25.000 14.784 -2.890
750 -1.352
I 19.986
6.814 =724
-10.054
|
15.000
10.221
10.000 2.436
5.000
0
Handbeert fé i Veltufé fra rekstri Br. & rekst. eignum Fjarfestingar ad Greidd Léntaka Afborganir Langtimakrofur,  Adrar hreyfingar  Handbeert fé ilok
upphafiars og skuldum fradregnum gatnagerdargjold langtimaldna og breyting timabils

seldum eignum  og byggingaréttur leiguskulda

Handbaert fé frd aramotum til loka juni haekkadi um 9,8 ma.kr. Fjarfestingar ad fradregnum seldum eignum nam 10,1 ma.kr.
Greidd gatnagerdargjold og byggingarréttur nam 2,4 ma.kr. Lantaka timabilsins nam 14,8 ma.kr., par af nam utgafa graenna
skuldabréfa 2,9 ma.kr. Nyjar leiguskuldir néamu 168 m.kr. Afborganir lana og leiguskulda namu 2,9 ma.kr.
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Veltufé fra rekstri, % af tekjum

10,1%

2019_06

2020_06

-4,7%

2021_06

-6,0%

2022_06

7,8%

2023_06

Veltufé fra rekstri i hlutfalli af tekjum var jakvaett um 7,8% 4a timabilinu en aatlun gerdi rad fyrir 7,1%. Toluverdur vidsnuningur
er nu a veltufé fra rekstri samanborid vid sidust tvo ar en pad var jakvaett a timabilinu um 6,8 ma.kr. en var neikvaett um 4,5
ma.kr. fyrir ari sidan. Ardgreidsla fra Orkuveitu Reykjavikur sem nam 5,1 ma.kr. var fyrr & ferdinni i ar og skyrir pessa breytingu
ad hluta. Ef horft er framhja henni pa var veltufé fra rekstri jandar-juni 2023 jakvaett um 1,7 ma.kr.

18.000
16.000
14.000
12.000
10.000
= 8.000
= 6.000
4.000
2.000

-2.000
-4.000

Greidslugeta A-hluta ad medtoldum fjarfestingatekjum gagnvart

fijarfestingum, afborgunum lana og lifeyrissjédsframlagi.

10.972
________ 12323 /
~ 10.169
7.952 \ 6.634
5.859 . 5641 Ty
1.264 1 2 T.085 1.257 890
1.551 1.504 T —iy50 2103 4 -
2.455 261
-1.273
2019 06 2020 06 2021_06 2022_06 2023 06

Greidslugeta A-hluta vegna afborgana, fjarfestinga og framlags vegna lifeyrisskuldbindinga hja LsRb er lyst med pvi ad bera
pessar greidsluskuldbindingar saman vid veltufé fra rekstri og fjarfestingatekjur.

Fjarhagsleg markmid og maelikvardar sem Reykjavikurborg hefur sett sér i fjarmalastefnu fyrir arin 2023-2027 eru eftir

farandi:

. Rekstrarnidurstada verdi jakvaed frd og med arinu 2025.

. Launakostnadur verdi ad hamarki 80% af samanlogdum utsvars- og Jofnunarsjodstekjum fra og med arinu 2025.

. Veltufé fra rekstri verdi yfir 7,5% af tekjum fra arinu 2025.

. Lantaka nemi ad hamarki 70% af fjarfestingum arsins frd og med arinu 2025.

. Skuldavidmid A-hluta fari ekki yfir 100% af tekjum.

1
2
3
4. Veltufé fra rekstri dugi fyrir afborgunum lana og skuldbindinga fra og med arinu 2025.
5
6
7

. Ldgmarksstada handbaers fjar midi vid 8 ma.kr.
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. Meelikvardi Markmid 2023 03 2023 06 2023 2024 2025 2026 2027
1 [Rekstrarnidurstada jakveed (fjarhaedir imkr.) >0 |3 -3.974|& -921|@ -5.991|» 2.166|@& 6.035|@ 7.067(@ 9.631
2 |Hiutfall launakostnadar <80% (@ 83%|(0) 81%|D 86%|@ 82%|® 80%(@ 80%|& 79%
3 | Veltufé fra rekstri sem hlutfall af tekjum >75% |3 -1,6%|@ 7.8%(@ 22%|@ 59%|O 7.6%|@ 7.8%[@ 8,5%
4 ;/keLlltllCJ‘fbéir:r;r:g:stri & moti afborgunum lana og >10 @ o4l 16l@ 0.4lo O,7|ﬂ 1o 1ie 11
5* |Lantaka ad hamarki 70% af fiarfestingum < 70% - ® (0 83%|(h 80%|@ 65%|@ 64%|[@ 54%
6* |Skuldaviomid fari ekki yfir 100% af tekjum < 100% - - D 85% D 85%|& 86%|(@ 84%|@ 79%
7 |Lagmarksstada handbeers fjar (fjarheedir imkr.) > 8 ma.kr|@ 13.587| 19.986(& 10.950(& 9.317 |ﬂ 8.826|@ 8.754(@ 9.572

* Eingungis reiknad og birt & arsgrundvelli

Eftirfarandi kennitolur lysa fjiarhagslegri stédu A-hluta Reykjavikurborgar jantar-juni sl. 5 &r:

A-hluti 2019 _06 2020_06 2021_06 2022_06 2023 _06
Eiginfjarhlutfall 46,3% 44,4% 37,9% 34,3% 29,6%
Ardsemi eigin fjar 3,4% -6,4% -15,9% -19,4% -2,2%
Veltufjarhlutfall 1,46 1,40 1,32 1,10 1,16
Langtimaskuldir/eigid fé 57,2% 64,3% 89,3% 113,4% 144,1%
Vaxtapekja, EBIT/netto vextir 3,3 20,8 -4,0 -4,8 0,0
Vaxtapekja, EBIDTA/netto vextir -8,1 -1,9 -1,4 -1,2 -1,3
Framleg0 (EBITDA) / rekstrartekjur 7,1% 0,4% -2,4% -1,5% 4,7%

17



Adrir ahugaverdir malikvardar A-hluta

Rekstrartekjur Rekstrargjold Rekstrarnidurstada fyrir fjairmagslidi
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2.4. Fjarmagnsliour A-hluta

Fjarmagnslidur A-hluta 2023 (i m.kr.)
8.000
5.887
6.000 5.346
4.000
2.000
248
0 [—
I
2,000 -887
-4.000
~6.000 -5.098
-6.774

-8.000

Raun Aztlun Raun Aztlun Raun Aztlun

Netté fiarmagnslidur Fjdrmunatekjur Fjdrmunagjold
M Fjarmagnslidur Avdxtun verdbréfa og handbaers fjdr M Vaxta- og verdb. tekjur
Tekjur af dbyrgdargjaldi m Ardur W Vaxta- og verdb. gjold

Fjarmagnslidur A-hluta samanstendur af fjdrmagnslid Adalsjéds og Eignasjéds.

Fjarmagnsliour A-hluta var neikvaeedur um 887 m.kr. & timabilinu sem er 1.135 m.kr. verri nidurstada en datlanir gerdu rad
fyrir.

Fjarmunatekjur A-hluta voru 5.887 m.kr. sem er 541 m.kr. umfram daetlun timabilsins. Betri nidurstada skyrist einna helst
af haerri ardgreidslum en gert var rad fyrir eda 468 m.kr. en einnig er avoxtun verdbréfa og handbaers fjar 49 m.kr. haerri en
dzetlun gerdi rad fyrir. Tekjur af abyrgdagjaldi eru 36 m.kr. yfir daetlun. A méti eru drattarvaxtatekjur 27 m.kr undir dzetlun.
Avoxtun & skuldabréfasafni er laegri en aaetlanir gerdu rad fyrir 8 méti kemur ad vextir @ skammtimamarkadi eru heerri en gert
hafdi verid rad fyrir.

Fjarmagnsgjold A-hluta voru yfir datlun en pau voru 6.774 m.kr. i stad 5.098 m.kr. i daetlun sem er 1.676 m.kr. umfram
daetlun. Skyrist pad af 1.661 m.kr. haerri vaxta- og verdbdtagjéldum vegna haerri verdbdlgu en forsendur dzetlunar gerdu rad
fyrir en einnig af 26 m.kr. haerri fjarmagnstekjuskatti, m.a. vegna skuldabréfasafns. Lantokukostnadur er einnig 13 m.kr. yfir
aeetlun.

Handbzert fé A-hluta i lok juni 2023 var 19.986 m.kr. sem skiptist ad steerstum hluta i skuldabréfasafn 6.742 m.kr.,
peningamarkadsinnlan 7.839 m.kr. og st6du a veltureikningi 5.405 m. kr. Fjarhagsaaetlun gerdi rad fyrir ad stada 4 handbaeru
fé yrdi 17.279 m.kr. i lok timabilsins. Handbaert fé hefur vaxid pad sem af er ari, lantaka var meiri en azetlanir gerdu rad fyrir
eda 14.784 m.kr. i stad 10.500 m.kr.

Samsetning @ handbaeru fé A-hluta (i m.kr.)
25.000
19.986
20.000 18.590

15.000

12.468 12,605 13.583

10.218
10.000
5.000
0
032022 062022 092022 122022 032023 062023
m Verdbréfasafn = PMinnlan m Lausafjarsjédir og rikisvixlar Veltureikningur
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Avoxtun & handbaert fé var 49 m.kr. yfir daetlun & timabilinu, vaxtatekjur voru 405 m.kr. samanborid vid 378 m.kr. sem
aeetlunin hljédadi upp a. Fravikid skyrist af pvi ad handbaert fé hefur verid meira og vextir & skammtimamarkadi haerri en
dzetlanir gerdu rad fyrir. Avoxtun a skuldabréfasafni Reykjavikurborgar var heldur laegri 4 timabilinu en aaetlun gerdi rad fyrir
og var 243 m.kr. 4 méti 274 m.kr. i dsetlun. Avoxtun skuldabréfasafnsins var 2,97% fra dramétum en safnid er i umsjon islenskra
verdbréfa hf. Avéxtun peningamarkadsinnlana nam um 180 m.kr. & timabilinu sem var 80 m.kr. yfir daetlun.

Uppsofnud avoxtun handbaers fjar m.v. uppsafnad markmid i m.kr.
500

400
300
200

100

. . -

-100
Januar Febrtar Mars Apil Mai Jani

mmm Verdbréfasafn s PM innlan Veltureikningur e | U ppsafnad markmid

Reykjavikurborg avaxtar allt laust fé midad vid sj6dsporf A-hluta & hverjum tima og velur dvdxtunarleid samkvaemt reglum
um fjarstyringu og pau kjor sem bjédast og er pannig reynt ad hamarka avéxtun handbaers fjar A-hluta. Meginvextir
Sedlabankans hafa haldid afram ad haekka pad sem af er ari og eru 8,75% i lok timabilsins.

Langtimalan A-hluta (i m.kr.)

140.000

117.890

120.000

100.000

80.000

60.000

40.000

20.000

o
30.6.2016 30.6.2017 30.6.2018 30.6.2019 30.6.2020 30.6.2021 30.6.2022 30.6.2023
®mRVKS531 BRVKG 48 1 mRVKN351 RVK321 BRVK191 RVKO5 1 ERVK 96 1 LSS
m Erlend 1an m Onnur l4n mRVKNG 40 1 mRVKN 24 1 m Landsbanki verdtr Landsbanki dverdtr. w lslandsbanki dverdtr.

Skuldabréfautgafa Reykjavikurborgar nam 14.784 m.kr. ad markadsverdi & timabilinu, par af voru 3.349 m.kr. gefin Gt i
skuldabréfaflokknum RVK 32 1, 3.204 m.kr. i skuldabréfaflokknum RVK 53 1, 2.862 m.kr. i greena skuldabréfaflokkunum RVKG
48 1 og ad lokum 869 m.kr i skuldabréfaflokknum RVKN 35 1. Jafnframt var dregid & lanaramma i Islandsbanka 4.500 m.kr.

Verdtryggd skuldabréfautgafa A-hluta eru 70% og hefur hlutfallid haldist Sbreytt pad sem af er ari. Verdtryggdi
skuldabréfaflokkurinn RVK 53 1 er enn steerstur eda 36% af utgefnum skuldabréfum.
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Greidsuferill utgefinna skuldabréfa midad vid lantéku 30.06.2023
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Greidslur afborgana og vaxta af Gtgefnum skuldabréfum A-hluta eru daetladar 9.964 m.kr. & arinu 2023. bad sem af er ari
hafa 4.100 m.kr. verid greiddar i afborganir og vexti af utgefnu skuldabréfum og lanalinum. Myndin hér ad ofan synir
framtidargreidsluferil atgefinna skuldabréfa midad vid stédu og verdlag i lok timabilsins.

Virkir vextir af langtimaldnum eru vegnir vextir hverrar Gtgafu af heildardatgafu i sérhverjum skuldabréfaflokki. Virkir vextir
Overdtryggda lana standa nu i 5,96% og hafa haekkad nokkud a arinu. Virkir vextir verdtryggdra lana haekkudu lika a timabilinu
og eru nu 2,87%.

Langtima lan hja Landsbanka og islandsbanka bera breytilega vexti en samtals hafa verid tekid lan ad fjarhad 10.500 m.kr. med
breytilegum voxtum.

Préun virkra vaxta langtimalana A-hluta
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2.4.1. Skulda- og ahaettustyring

Staersta ahaetta sem snyr ad fjarmagnslid A-hluta er verdbdlguahaetta. Skuldir borgarinnar eru ad stérum hluta verdtryggdar
og haekka samhlida aukinni verdbdlgu. Reykjavikurborg & einnig verdtryggdar eignir en paer eru ad megninu til i verdtryggdum
markadsskuldabréfum i verdbréfasafni i styringu hja islenskum verdbréfum. Verdtryggdar skuldir eru haerri en verdtryggdar
eignir og pvi ber Reykjavikurborg kostnad vegna aukinnar verdbolgu.

Lausafjardhaetta er 6nnur dhaetta sem Reykjavikurborg fylgist vel med. Reglur Reykjavikurborgar um fjarstyringu kveda & um
ad tryggt skuli vera ad Reykjavikurborg eigi avallt adgengi ad naegu lausu fé til ad standa vid skuldbindingar borgarsjéds og tekur
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skuldastyring og avoxtun handbaers fjar mid af pvi. Reykjavikurborg hefur adgang ad yfirdrattarlani ad fjarhaed 8 milljardar i lok
jani 2023 til ad jafna sveiflur sjédsstreymi innan manadar.

Vaxtadhaetta er til stadar par sem buid er ad taka lan med breytilegum voxtum sem taka mid af markadsvoxtum a hverjum
tima. Lan med breytilegum véxtum eru um 9% af heildarldanum Reykjavikurborgar. Heekkun markadsvaxta hefur neikvaed ahrif
a rekstur Reykjavikurborgar.

2.4.2. Adgerdir fjarmala- og ahaettustyringarsvids til ad bezeta fjarstyringu A-hluta

Fjarmala- og dhaettustyringarsvid hefur a sidustu arum unnid kerfisbundid ad pvi ad taka upp virka styringu lana og lausafjar
med tillogum um breytingar a fjarstyringarreglum, verklagi og heimildum fjarmalastjéra innan peirra marka sem
sveitarstjornarlog veita. Hér ad nedan er listi yfir helstu adgerdir i pessum efnum:

1.

Fjarmala- og dhaettustyringarsvid fékk heimild borgarrads i mars 2015 til ad stofna skuldabréfaflokkinn RVKN 35 1 sem
er overdtryggdur skuldabréfaflokkur med lokagjalddaga i mars 2035. Tilgangurinn med pessari adgerd var ad draga ur
verdbdlgudhaettu og vaegi verdtryggdra skulda hja A-hluta, en einnig til ad auka sveigjanleika i fjarmégnun og stytta i
medalliftima skulda par sem mikill meirihluti skulda var med lokagjalddaga i desember 2053. Skuldabréf ad nafnvirdi
1.480 m.kr. hafa verid gefin Ut i pessum skuldabréfaflokki & arinu 2023.

Fjarmala- og ahzettustyringarsvid fékk heimild borgarrads i febriar 2017 til ad kaupa hlutdeildarskirteini i
lausafjarsjédum par sem fjarfestingarstefna peirra er i takti vid fjarfestingarheimildir sem settar eru i reglum um
fjarstyringu. Tilgangurinn var ad auka sveigjanleika i daglegri lausafjarstyringu med auknum valmaoguleikum og minni
bindingu en i tilfelli bundinna innlana og peningamarkadsinnlana an pess ad gefa afslatt a avoxtunarkrofu.Ekki hafa
verid keypt hlutdeildarskirteini i lausafjarsjédum & darinu 2023. Peningamarkadsinnlan hja vidskiptabonkunum voru
nytt vid lausafjaravoxtun a timabilinu.

Fjarmala- og dhaettustyringarsvid fékk heimild borgarrads i névember 2017 til ad stofna skuldabréfaflokkinn RVK 32 1
sem er verdtryggdur skuldabréfaflokkur med lokagjalddaga i oktéber 2032. Tilgangurinn med stofnun RVK 32 1 var ad
auka valmoguleika i [antéku og stytta medalliftima lana sem og ad auka valmoguleika fjarfesta og maeta eftirspurn a
markadi eftir medallongum skuldabréfum. Skuldabréf ad nafnvirdi 3.990 m.kr. hafa verid gefin Gt i pessum
skuldabréfaflokki a arinu 2023.

Reykjavikurborg hefur gefid ut graen skuldabréf fra pvi i desember 2018. Graen skuldabréfautgafa byggir 4 graenni
skuldabréfaumgjord. Uppfaerslu @ graeenni umgjord lauk @ vormanudum 2023. Reykjavikurborg hefur fra arinu 2019
gefid ut graenar ahrifaskyrslur um arangur af graenni fjarfestingu og fjdrmognun peirra. Skuldabréf ad nafnvirdi 2.830
m.kr. hafa verid gefin Ut i greenum skuldabréfaflokkum a arinu 2023.

i desember 2020 gaf Reykjavikurborg Ut nyjan éverdtryggdan graenan skuldabréfaflokk RVKNG 40 1 med lokagjalddaga
i dgust 2040. Tilgangur utgafunnar er ad auka valmoguleika i graenni fjarmognun og auka vaegi éverdtryggdra skulda.
Ekkert hefur verid gefid ut i pessum skuldabréfaflokki a arinu 2022.

[ mai 2021 gaf Reykjavikurborg Gt nyjan éverdtryggdan stuttan skuldabréfaflokk. Skuldabréfid er vaxtagreidslubréf
med lokagjalddaga 11. mai 2024 og tveimur vaxtagjalddégum & ari. Nafnvextir skuldabréfsins eru 3%. Tilgangurinn
med pessari utgafu var ad bregdast vid fjarporf til skemmri tima vegna vidbragda Reykjavikurborgar vid
kérénufaraldrinum, ad auka veegi éverdtryggdrar fjadrmognunar og na til breidari héps fjarfesta. Skuldabréf ad
nafnvirdi 4.790 m.kr. voru gefin Gt i pessum flokki a arinu 2021 og ekki gert rad fyrir frekari utgafu i pessum flokki.

[ oktéber 2022 var samid um ldnaramma vid Landsbanka ad fjarhad 6.000 m.kr. Tekin voru langtimalan i bremur
hlutum 2.000 m.kr i hvert skipti i oktéber, névember og desember. Verdtryggd lan eru 2.000 m.kr og 4.000 m.kr.
overdtryggd. Oll lanin bera breytilega vexti.

i febrdar 2023 var samid um lanaramma vid islandsbanka ad fjarhaed 6.000 m.kr. Buid er taka langtimalan tvisvar a
arinu 2023 i mars 3.000 m.kr. og i juni 1.500 m.kr. Onotud heimild til lantoku er 1.500 m.kr. i lok timabilsins. Baedi
lanin eru éverdtryggd og bera breytilega vexti.
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Vidauki 1: Skilgreiningar a hugtokum og kennitolur

Arsreikningi er atlad ad veita upplysingar um afkomu stofnana og fyrirtaekja Reykjavikurborgar og um fjarhagslega st6du peirra.

Med framsetningu 4 kennitdlum ma a samanpjappadan og einfaldan hatt veita upplysingar dr arsreikningi um ardsemi og
fjdrhagsstodu. Kennitolur byggja a peim reikningsskilaadferdum sem notadar eru af vidkomandi adila. betta bydur upp 4 marga
tulkunarmoguleika. Varhugavert er ad draga of miklar alyktanir af einni kennitolu fyrir eitt tiltekid ar. baer verdur yfirleitt ad
skoda i samhengi vid adrar mikilveegar kennitdlur og proun peirra yfir timabil, a.m.k. prju ar. Kennitolur atti lika ad bera saman
vid kennitolur annarra adila i skyldri starfsemi til ad sja paer i edlilegu samhengi. P4 er astada til ad vara vid pvi ad sumar
kennitolur geta verid vidkvaemar fyrir breytingum a lagum fjarhaedum.

i pessar skyrslu fjarmala- og dhaettustyringarsvids er studst vid eftirfarandi kennitélur:

Ardsemi eigin fjar (Return on equity ratio): Hlutfall rekstrarnidurstodu eftir fjarmagnslidi a moti eigin fé
i upphafi ars

Meelt sem hlutfall rekstrarnidurstdodu eftir fjarmagnslidi 4 maoti eigin fé i upphafi ars. Synir getu fyrirtaekis til ad dvaxta fjarmuni
sem eru bundnir i pvi. bad er spurning hvort petta hlutfall er nothaeft sem kennitala fyrir sveitarfélag. bad ber a.m.k. ad tulka
pad varlega i pvi samhengi, sérstaklega vegna pess ad eignir i A-hluta sveitarsjéds eru metnar samkvaemt kostnadarverdsreglu.
Hér ma hafa i huga ad fjarmagnsvextir @ skuldabréfum i millividskiptum Adalsjéds og Eignasjéds eru 4%. Ardsemiskrafa eigin
fjar i einkageira er samsett Ur dhaettulausum voxtum dsamt aheettualagi markadar. Ardsemi eiginfjar gefur visbendingu um
hvort jafnvaegisregla skv. sveitarstjérnarlogum sé uppfyllt.

Ardsemi fjarmagns (Return on Capital Employed (ROCE))

Meelt sem hlutfall EBIT af heildareignum. Synir ardsemi pess fjarmagns sem bundid er i rekstrinum.

EBIT

Rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi og skatta.

EBITDA

Rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi, skatta, afskriftir og endurmat.

Framlegd (EBITDA) og veltufjarhlutfoll

Eftirlitsnefnd sveitarfélaga leggur einnig aherslu a kennitolurnar framlegd og veltufé fra rekstri i hlutfalli af rekstrartekjum i
samhengi vid skuldareglu sveitarstjérnarlaga. Ef midad er vid 150% skuldir og skuldbindingar i hlutfalli af tekjum pa parf veltufé
fra rekstri ad vera a.m.k. 7,5% af heildartekjum til ad standa undir samningsbundnum afborgunum langtimaldna med 20 ara
greidslutima. bpa er i viomidum Eftirlitsnefndarinnar gert rad fyrir ad fjarfestingar nemi 5% af heildarskuldum og paer séu
fjarmagnadar med lantdku, pannig ad skuldir og skuldbindingar verdi 4fram 150% af tekjum.

Eiginfjarhlutfall (Equity ratio)

Meelt sem hlutfall eigins fjar & maéti heildarfjarmagni. Hlutfallid synir fjarhagslegan styrk eda tappol fyrirtaekis. bad er ekki til
faglega einhlitur maelikvardi 4 aeskilegt eda naudsynlegt eiginfjarhlutfall, hvorki hja sveitarfélégum eda fyrirtaekjum. Almennt
hefur 50% eiginfjarhlutfall sveitarfélags talist dsaettanlegt. Sidan ma velta fyrir sér merkingu eiginfjarhlutfalls hja sveitarfélagi
gagnvart lanadrottnum, par sem sveitarfélag getur almennt ekki selt eignir eins og skéla til ad standa skil 4 skuldum. O8ru mali
gegnir um fyrirtaeki, enda fjarmagna pau gjarnan stéran hluta af varanlegum rekstrarfjarmunum med lansfé. Eiginfjarhlutfall
peirra skiptir mali gagnvart lanveitendum en mikill munur er & hvad telst asaettanlegt i peim efnum og fer pad m.a. eftir
atvinnugreinum og pvi hvort um fjarmagnsfreka starfsemi er ad raeda. Pannig geta fjarmagnsfrek idnfyrirtaeki og
fjarmalastofnanir verid med eiginfjarhlutfall undir 20%. Lita mad @ OR sem fjarmagnsfrekt orkuframleidslufyrirtaeki a
uppbyggingarskeidi med mikla lansfjarporf sem hefur ahrif & hvernig tulka ber eiginfjarhlutfall A- og B-hluta.

FFO maelikvardinn (Funds from operation)

FFO er maelikvardi a veltufé fra rekstri sem skilgreindur hefur verid af Moody’‘s og notadur er vid mat a fjarhagsstédu Orkuveitu
Reykjavikur. Hann er reiknadur sem veltufé fra rekstri an vaxta og skatta, ad vidbaettum vaxtatekjum og tekjum af ardgreidslum,
en ad fradregnum gjaldfeerdum voxtum, eignfaerdum voxtum, greidslum vegna annarra fjarmagnslida og tekjuskatti.
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FFO vaxtapekja

FFO vaxtapekja meelir getu Orkuveitu Reykjavikur til ad standa vid vaxtagreidslur félagsins med handbaru fé pess. Hann er
reiknadur med handbazeru fé fra rekstri i sjédstreymi ad vidbaettum vaxtagjoldum, deilt med vaxtagjoldum ur rekstrarreikningi.

FFO/nett6 skuldir

FFO/nettd skuldir er maelikvardi sem einnig hefur verid skilgreindur af Moody’s. En par er hlutfall FFO vaxtapekju fundid med
heildar netté skuldum. Netto skuldir eru skilgreindar nedar.

Handbeert fé i lok timabils

Handbaert fé i lok timabils lysir peirri peningamyndun sem reksturinn skilar af sér a timabilinu pegar buié er ad taka tillit til
breytinga a rekstrartengdum eignum og skuldum, fjarfestingahreyfinga og fjarmognunarhreyfinga.

Hreinar skuldir og skuldbindingar

Hreinar skuldir og skuldbindingar eru skilgreindar sem heildarskuldir og skuldbindingar ad fradregnum veltufjdrmunum og
langtimakréfum. Hreinar skuldir lysa pannig skuldast6du A-hluta pegar tekid hefur verid tillit til peningalegra eigna.

Hreinar vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir ad fradregnum vaxtaberandi eignum. pad eru langtimalan og leiguskuldir 4samt naesta ars afborgun peirra
ad fradregnum 6drum langtimakréfum og naesta 4rs afborgun peirra, verdbréfum, bundnum bankainnstaedum og handbaeru
fé.

Jafnveegisviomio

Skv 64 gr sveitarstjornarlaga skulu samanlogd heildarutgjold samstaedu a hverju priggja ara timabili ekki vera haerri en nemur
samanlogdum reglulegum tekjum og skal radherra setja reglugerd um framkveemdina.

Med 13. gr. laga nr. 25/2020 og 2. gr. laga nr. 22/2021 hefur Alpingi vikid til hlidar fjarmalareglum sveitarfélaga i akvaedi 64. gr.
sveitarstjornarlaga til loka ars 2025.

f reglugerd nr. 502/2012 um fjarhagsleg vidmid og eftirlit med fjarmalum sveitarfélaga segir ad orku- og veitufyrirtaeki séu ekki
tekin med vid mat a fjarhagsstodu ef sveitarstjorn dskar pess og pad hefur umtalsverd ahrif a nidurstédun. betta akvaedi gildir
til 1. januar 2022.

RFC/nett6 skuldir

RFC er FFO ad fradregnum ardgreidslum. Maelikvardi er reiknadur eins og FFO/nettd skuldum nema leidrétt fyrir greiddum ardi
félagsins.

Skuldsetningarhlutfall (Gearing ratio)

Melt sem hlutfall langtimaskulda @ méti eigin fé. Synir fjarhagslega dhaettu skuldsettra fyrirtaekja. A-hluti sveitarsjods tekur
ekki lan til ad fjdrmagna rekstur eda aheettufjarfestingar heldur til ad fjdrmagna naudsynlega uppbyggingu i varanlegum
rekstrarfjdrmunum, s.s. skélum. Su fjarfesting er ekki gerd i hagnadarskyni. Pess vegna er mikilvaegt ad A-hluti hafi gott
greidsluhaefi og sterka eiginfjarstodu vegna langtimaldna. Langtimalan eru lykilatridi fyrir uppbyggingu varanlegra
rekstrarfiarmuna i fyrirteekjum og markmidid er ad pau hamarki ardsemi eigin fjar. A uppbyggingarskeidi varanlegra
rekstrarfjarmuna i fjarmagnsfrekum rekstri getur pessi kennitala ordid mjog ha. Fyrirtaeki med hatt skuldsetningarhlutfall eru
vidkvaem fyrir hagsveiflum enda purfa pau ad greida af skuldum sinum poétt tekjur laekki eda vextir haekki. Lagt hlutfall eigin fjar
i fyrirtaeki og hatt hlutfall lansfjar synir alltaf akvedinn fjarhagslegan veikleika.

Skuldaviomio

Skuldavidmid er reiknad sem hlutfall skulda og skuldbindinga ad fradregnum veltufjarmunum, fyrirfram greidslu til Braar vegna
framtidarskuldbindinga og nuvirtum framtidar lifeyrisskuldbindingum eftir 15 ar @ méti tekjum, i samraemi vid reglugerd nr.
502/2012, med sidari breytingum.

Med 13. gr. laga nr. 25/2020 og 2. gr. laga nr. 22/2021 hefur Alpingi vikid til hlidar fjarmalareglum sveitarfélaga i akvaedi 64. gr.
sveitarstjornarlaga til loka ars 2025.
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Orku- og veitufyrirtaeki eru ekki tekin med vid mat a fjarhagsstodu ef sveitarstjérn éskar pess og pad hefur umtalsverd ahrif a
nidurstdodu. betta sidasttalda akveaedi gildir til 1. jantar 2022.

Skuldapekja (Debt service coverage ratio)

Skuldapekja mald sem hlutfall rekstrarhagnadar (EBIT), m.6.0. rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi, 8 méti afborgunum og
nettd vaxtagreidslum er oft notud til ad maela greidsluhaefi fyrirtaekis. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir rekstrarnidurstadan ekki
fyrir afborgunum og vaxtagreidslum. Almennt er litid svo a ad petta hlutfall purfi ad vera vel yfir 1 til ad maeta ekki adeins
afborgunum og vaxtagreidslum heldur einnig fjarfestingarporf sem afskriftum er aetlad ad gefa visbendingu um. |
fjidrmagnsfrekum greinum parf harra hlutfall en ella. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirtaekjum ad OR og Félagsbust6dum
undanskildum er ekki haegt ad adgreina vaxtagreidslur fra gengis- og verdbatalidum en pad getur takmarkad skyringargetu
kennitdélunnar.

Skuldapekja mald sem hlutfall rekstrarnidurstodu fyrir fjarmagnslidi, skatta, afborganir og afskriftir (EBITDA) & moti
afborgunum og nettd vaxtagreidslum er einnig oft notud til ad maela greidsluhaefi fyrirtaekis. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir
rekstrarnidurstadan ekki fyrir afborgunum og vaxtagreidslum. Almennt er litid svo & ad petta hlutfall purfi ad talsvert haerra en
fyrrnefnd skuldapekja enda ekki tekid tillit til fjarfestingarparfar. Varasamt er ad nota pennan maelikvarda nema til skodunar a
skammtima samhengi. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirtaekjum ad OR undanskildu er ekki haegt ad adgreina vaxtagreidslur fra
gengis- og verdbodtalidum en pad getur takmarkad skyringargetu kennitdlunnar.

Uppgreidslutimi langtimaskulda (Downpayment of debt)

Uppgreidslutimi langtimaskulda er reiknadur sem hlutfall af langtimaskuldum og naesta ars afborgun langtimaskulda @ mati
veltufé fra rekstri. Kennitalan synir hvad fyrirtaekid er lengi ad greida upp skuldir sinar m.v. ad 6llum fjarfestingum veeri haett
og rekstur vaeri dbreyttur og eetti ad standa undir skuldaskilum.

Vaxtapekja (Interest expence coverage ratio)

Vaxtapekja meeld sem hlutfall rekstrarhagnadar (EBIT), m.6.0. rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi 4 moti nettd
vaxtagreidslum, er oft notud til ad maela getu fyrirtaekis til greidslu vaxta. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir rekstrarnidurstadan
ekki fyrir vaxtagreidslum. Almennt er litid svo a ad petta hlutfall purfi ad vera vel yfir 1 til ad mzeta ekki adeins vaxtagreidslum
heldur einnig fjarfestingarpérf sem afskriftum er atlad ad gefa visbendingu um. [ fjarmagnsfrekum greinum er jafnvel talid a8
hlutfallid purfi ad vera um 2. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirteekjum ad OR undanskildu er ekki haegt ad adgreina
vaxtagreidslur fra gengis- og verdbotalidum en pad getur takmarkad skyringargetu kennitélunnar.

Vaxtapekja mald sem hlutfall rekstrarnidurstédu fyrir fijarmagnslidi, skatta, afborganir og afskriftir (EBITDA) @ méti nettd
vaxtagreidslum er einnig oft notud til ad maela heefi fyrirtaekis til greidslu vaxta. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir
rekstrarnidurstadan ekki fyrir vaxtagreidslum. Almennt er litid svo a ad petta hlutfall purfi ad talsvert haerra en fyrrnefnd
vaxtapekja enda ekki tekid tillit til fjarfestingarparfar. Varasamt er ad nota pennan maelikvarda nema til skodunar a8 skammtima
samhengi. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirtaekjum ad OR undanskildu er ekki haegt ad adgreina vaxtagreidslur fra gengis- og
verdbdtalidum en pad getur takmarkad skyringargetu kennitdélunnar.

Veltufé fra rekstri i hlutfalli af rekstrartekjum (Working capital provided by operating activities/Total
revenue)

Meelt sem hlutfall veltufjar fra rekstri af rekstrartekjum. Kennitalan gefur visbendingu um hversu hatt hlutfall af rekstrartekjum
er til rddstoéfunar fyrir afborganir skulda og skuldbindinga og til fjarfestinga. bvi haerra sem petta hlutfall er pvi meiri er geta
fyrirteekis til ad vaxtar og vidhalds eigna.

Veltufjarhlutfall (Current ratio)

Meelt sem hlutfall veltufjdrmuna @ moti skammtimaskuldum. Synir haefi fyrirtaekis til ad inna af hendi naudsynlegar greidslur a
nastu tolf manudum. Hlutfall innan vid einn gefur visbendingu um ad rekstrareiningin hafi ekki getu til ad standa vid
skammtimaskuldbindingar sinar a naestu manudum. begar horft er til A-hluta sveitarsjods sem er ad stérum hluta fjdrmagnadur
med 16gbundnum skatttekjum, aetti ad gera kréfu um haerra hlutfall en hja fyrirtaeekjum, p.e. ad minnsta kosti 1,20 en sému
krofu parf ekki ad gera til A- og B-hluta.

Veltufjarmunir (Current assets)

Veltufjarmunir er sérstok flokkun eigna i arsreikningi. Um er ad raeda eignir sem haegt er ad breyta i reidufé eda radstafa innan
eins ars. Veltufjarmunir eru sjodir, bankainnistaedur, birgdir og adrar skammtimakrofur.
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Vidauki 2: Fjarmognun verkefna sem unnin eru fyrir rikio

Malefni fatlads folks Heildarkostnadur vegna malefna fatlads folks ad medtalinni lengdri vidveru fatladra barna nam

10.578 m.kr. og tekjur sem komu a méti voru 5.809 m.kr. Rekstrarnidurstada var neikvaeed um 4.769 m.kr. eda 317 m.kr. yfir
fjarheimildum.

Malefni fatlads folks jandar - juni 2023

im.kr. Rauntolur
Framlag fra J6fnunarsjodi 4.646 4616
Framlag fra Jofnunarsjédi v. NPA pjénustu 0 0
Framlag frd Jofnunarsjédi v. lengdrar vidveru 0 0
Utsva rstekjur 0,25% RVK 1.000 943
bjénustutekjur 119 36
Dagpjonusta vid 6nnur sveitarfélog 44 14
Tekjur alls 5.809 5.608
Gol: ... |
Laun og launatengd gjold 6.597 6.331
Husaleiga 325 290
Annar rekstrarkostnadur 334 369
NPA pjoénusta 673 666
bjénustugjold ( samningar) 2.126 1.867
Stjérnunarkostnadur 26 29
Lengd vidvera (TR 103 122
Lengd vidvera SFS 395 386
Gjold alls 10.578 10.060
Nidurstada -4.769 -4.452

Samanlagdur kostnadur umfram tekjur vegna malefna fatlads félks fra drsbyrjun 2011 til loka juni 2023 nam alls 40.350 m kr.®

Malefni fatlads folks 2011 2022 2023 _06

Tekjur 4.153 4.804 5.098 5.246 5.993 6.656 7.279 7.790 7.944 8.938 9.385  10.525 5.809
Gjold 4.430 4.868 5.512 6.233 7.074 8.018 9.385 10.597 12.151 14.880 16.440 19.804 10.578
Gjold umfram tekjur -277 -64 -414 -987 -1.081 -1.362 -2.106 -2.807 -4.207 -5.942 -7.055 -9.279 -4.769
Uppsafnadur mismunur -277 -341 -755 -1.742 -2.823 -4.185 -6.291 -9.098 -13.305 -19.247 -26.302 -35.581 -40.350

8 Fjarhaedir eru a verdlagi pess ars sem peer tilheyra.
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Hjukrunarheimili Utgjéld hjukrunarheimila umfram tekjur hafa verid mikill sidustu ar. begar Reykjavikurborg ték ad sér ad
annast rekstur hjukrunarheimila fyrir hond rikissjéds var gert rad fyrir ad rekstur hjakrunarheimilanna yrdi ad fullu
fijarmagnadur med framlégum ur rikissjodi. A fyrstu sex manudum arsins 2023 var rekstur hjukrunarheimila neikvaedur um 212
m.kr. Medfylgjandi mynd synir uppsofnud utgjold hjukrunarheimila umfram tekjur fra arsbyrjun 2008 til loka juni 2023.

Hjukrunarheimili Reykjavikurborgar

Utgjéld umfram tekjur 1.1.2008-30.06.2023 (i m.kr. G verdlagi hvers drs)

Ar Droplaugarstadir Seljahlid Samtals
2008 157 57 214
2009 200 74 274
2010 166 68 234
2011 84 70 154
2012 135 80 215
2013 137 103 240
2014 156 113 270
2015 138 131 269
2016 158 98 256
2017 185 86 270
2018 170 86 256
2019 187 120 306
2020 315 133 448
2021 208 129 337
2022 422 137 559

2023_06 152 59 212
Samtals 2.970 1.544 4.514

Tonlistarskdlar Utgjéld voru um 746 m.kr. eda 5,9 m.kr. yfir fjdrheimildum. Framlég til tonlistarskéla vegna grunnnams og
midndms | hljédfzaeraleik sem Reykjavikurborg ber kostnadinn af ndmu 581 m.kr. og framldg til ténlistarskdla fra Jo6fnunarsjédi
namu 164 m.kr.

Vidauki 3: Jofnunarsjodur, sundurlidun a greidslum

Eftirfarandi tafla synir sundurlidun a greidslum Reykjavikurborgar til J6fnunarsjéds sveitarfélaga og greidslur J6fnunarsjods til
Reykjavikurborgar & moti. bar sem fram kemur ad Reykjavikurborg faer 9 m.kr. meira en dzetlad var og greidir 404 m.kr. meira
en aztlad var inn i sjédinn:

GreidsluriJofnunarsjod Raun 2023_06 A=tlun 2023_06 Fravik
Hlutd. J6fnunarsj. i stadgreidslu vegna grunnskdla 3.066 2.903 163 5,6%
Hlutdeild J6fnunarsjéds i stadgr. v malefna fatladra 4.817 4.576 242 5,3%
Samtals greidslur i J6fnunarsj6d 7.883 7.479 404 5,4%
Greidslur fra J6fnunarsj6di Raun 2023_06 Aztlun 2023_06 e
Framlagvegna malefna fatlads félks 4.646 4.616 30 0,7%
Framlagvegna sérskdla 865 865 0 0,0%
Framlagvegna tonlistarskola 168 174 -6 -3,7%
Framlagv. sampaettingar pjon. i pdgu barna 202 202 0 0,0%
Annad 12 27 -14 -54,3%
Samtals greidslur fra Jofnunarsj6di 5.893 5.884 9 0,2%
Netto greidslur i Jofnunarsj6d -1.990 -1.595 -395 24,8%
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