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Helstu atridi uppgjoérs fyrri arshelmings

Voxtur tekna og rekstrarhagnadar er

umfram verdlagsproéun. Mikil aukning |
heildarhagnadi samsteedunnar.

Rekstrarnidurstada annars drsfiérdungs
mjog sterk og i takti vid deetlun drsins.

Ny langtimamarkmid voru sett i vor.
Tilsettum drangri hefur verid nad i att ad
afta drangursmeelikvordum.

Aformum um steekkun eignasafnsins og

vOxt innan nyrra eignaflokka hefur verid
tylgt eftir & 6flugan hatt.
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Kraftmikill voxtur & fyrri arshelmingi
Fidrhagslegur styrkur og lpekking eru grundvéllur
oflugs vaxtar i att ad nyju marki i drslok 2028

Voxtur og Proun og nyir Sjalfbaerni Framurskarandi
ardsemi eignaflokkar rekstur
1. Eignir verdi 300 ma.kr. 3. 10% eigna verdi { nyjum 5. Kolefnishlutleysi 2040: 7. Vidskiptavinir {
2. Hagnadur & hlut aukist eignaflokkum. Kc?le.fnislo/sqn Iaelfki um forggng: E}ae’r’r. -
um meira en 60%. 4. Virsi bréunareigna pridjung & fimm arum. upp||fur1V|(’5sk|pTovmo
tvofaldist & timabilinui. 6. Fiolbreytileiki: Mest 60% o.g,brefoldun
af sama kyni & hverju stigi bidnustutekna.
skipurits. . Steerdarhagkveemni:

Stiérnunarkostnadar-
hlutfall leekki i 4,5%.




e \/ O xtur og qrasemi

9 af 11 ma.kr. fijarfestingardaetlun drsins lokid 22. agust
Um 7,6 ma.kr. fjarfesting er frdgengin og 1,5 ma.kr. fidrfesting er i vinnslu
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e \/ O xtur og arasemi

Fasteignakaup i nyjum og rétgronum eignaflokkum

Verslunarrymi i Skeifunni,
Kringlunni og midborginni

Fasteignakaup i Skeifunni,
Kringlunni og i midborginni.
Afhending fér ad mestu fram
1. juni.

Husnzedi dagdvalar aldradra
ad Njardarvéllum 4

Husid var byggt 2008 og er 2.338
m? ad steerd. Leigusamningur vid
Reykjanesbee til 2038. Afhending

fér fram 1. dgust.

Skrifstofuhusnadi ad
Urridaholtsstraeti 2

Nyleg um 2.500 m? bygging sem
hysir m.a. skrifstofur Blda lénsins
og Krambudina. Afhending er
deetlud 1. september.




e \/ O xtur og qrasemi

4,6 ma.kr. fijarfesting innan safnsins & fyrri arshelmingii  ° R
heilsuhidsnaedi, hoteluppbyggingu, skrifstofuendurnyjun o.fl.

Klinikin vid Armula 7-9

Framkvaemdum midar vel og verklok eru
deetlud & fyrsta fjéroungi 2025.

Sudurlandsbraut 34

Endurnyjun stendur yfir og husid verdur
afhent Travel Connect vorid 2025.

Hyatt Centric Reykjavik, Laugavegi 176

Azetlad er ad um rdmlega 9.000 m2 hétel
opni sumarid 2026.




- Dréun og nyir eignaflokkar

Samningur um uppbyggingu fimm hjikrunarheimila

R

Stort skref i stetnu Reita um pdtttéku ( mikilveegri innvidauppbyggingu

Reitir og Islenskar fasteignir
undirritudu i juni rammasamning
um uppbyggingu fimm
hjikrunarheimila med 400-600
rymum & naestu arum.

Heildarumfang samstarfsins gaefi
numid 24 til 36 milljdroum krona.

Sambhlida var samid um préun og
byggingu fyrsta heimilisins |
Hamraneshverfi i Hafnarfirdi.

Um er ad reeda allt ad 7.000
fermetra byggingu med 80 til 100
rymum.




- |

Korputin Gatnagerd er hafin og samkomulag gert vid tvé stor
fyrirteeki um teeplega 18 at 90 pusund fermetra byggingarmagni

Korputdn er vistvottadur um 90 pusund m?
atvinnukjarni i proun @ moérkum Reykjavikur og
Mosfellsbaejar.

Fyrir liggur samkomulag vid stéran adila @
smasolumarkadi um kaup [6da med samtals
um 17 pus. m? byggingarmagn. Unnid er ad
afléttingu fyrirvara um kaupin.

Hoénnun verslunarlédarinnar er & lokastigi og
undirritad hefur verid samkomulag vid adila @
matvorumarkadi vardandi kjdlfestuverslun.

A neestu vikum hefst almenn markadssetning
hisneedis og 16da & sveedinu. Asetlad er ad
framkveemdir & fyrstu 16dum hefjist i haust.

Hverfid er skipulagt Ut frd vidmidum BREEAM
Communities vistvottunarkerfisins.
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Kringlusvaedid Vaentingar um ad deiliskipulagstillaga
verdi sampykkt ( borgarrddi & naestu vikum

Prounarvinna & Kringlusveedinu gengur samkveemt
Geetlun.

Einstok stadsetning og dhugavert skipulag med
fiolbreyttum byggingum mun hofoa til fidlbreytts hdps.

Kynning & deiliskipulagshugmyndum var haldin {
Kringlunni i mai. Athugasemdir vid auglysta
skipulagslysingu bdrust embeetti skipulagsfulltria og
hefur verid tekid ftillit til peirra i uppfaerdri tillogu sem 16gd
hefur verid inn til yfirferdar hid skipulagsfulltria.

fEtla mda ad skipulagsferlinu ljuki f november og i
framhaldinu [idi 3-5 vikur par til ad skipulagid verdur
auglyst til gildistoku. Ef allt gengur ad éskum mun
skipulagid pvi 6dlast gildi fyrir dramaét.

Nu stendur yfir undirbuningsvinna med radgjofum um
hagkveemasta fyrirkomulag verkefnisins, baedi hvad
byggingarform og framkveemdadeetlun vardar.




J

Fiagrhagsleg ahrif brunans éveruleg & fyrri arshelmingi
Mat & umfangi tjdnsins stendur yfir og tryggingastada metin géd

Um midjan juni sl. vard eldur laus i pakkleedningu
Kringlunnar og vard tjon vegna hans minna en
hefdi getad ordid.

Til vidbotar vid lbgbundna brunatryggingu hafa
Reitir einnig rekstrarstodvunartryggingu sem nzer
yfir tjon af pessu tagi, baedi vegna brunans og
mogulegs tekjutaps.

Mat & umfangi tjénsins stendur yfir og er unnid
ad urlausn mdla i samstarfi vid tryggingafélog.

Gert er rdd fyrir ad heildarnidurstada verdi ljés &
naestu manudum, poé einstdok mal geti tekid lengri
tima.

Félagid metur tryggingastdédu sina vegna
brunans géda og mun gefa frekari upplysingar
pegar endanlegt mat liggur fyrir.




Unnid hérdum héndum ad
uppbyggingu i Kringlunni

Margar verslanir ad opna fyrir septemberlok

P nokkud margar verslanir daetla opnun i pessari viku og
naestu. Paer sem urdu hvad verst Uti verda i uppbyggingu
fram i oktéber.

Kringlan hlytur virt evrépsk verdlaun

Kringlan hlaut & dégunum tvenn Transform Award fyrir
morkun og upplifunarhdnnun Kimens sem opnadi i
Kringlunni i névember 2022.

- Best Brand Development Project verdlaunin eru veitt
fyrir framurskarandi mérkun og umbreytingu hisneaedis
takt vid breytta stefnu, gildi eda stadfeerslu & markadi.

- Best Brand Experience verdlaunin eru veitt fyrir frédbaera
upplifun gesta & stadnum.

Oche trekkir ad og stydur vid heildarsyn Kumens

Pilu- og afpreyingarstadurinn Oche, sem opnadi i juni,
stydur vel vid markmid Kringlunnar um ad bjoda vidskipta-
vinum upp & breidara frambod veitinga og afpreyingar frd
morgni til kvolds.
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Helstu atridi i rekstri
fyrri arshelmings

2024 2023 Voxtur leigutekna er um 1 présentu
Lykilt6lur rekstrar 1H 1H A A% umfram verdlag sidustu 12 manudi
Leigutekijur 7.941 7.351 590 8,0%
Rekstrarkostnadur figrfestingareigna 2.177 2.062 15 5,6% 63.5% Rekstrarhagnadarhlutfall drshlutans
Stjérnunarkostnadur 448 381 67 17,6% 0 litillega leegra en & sama tima i fyrra
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 5.316 4.908 408 8,3%
Matsbreyting fidrfestingareigna 12.268 10.046 2.222 22,1% 98,4% Eg%ngucnrglnul;r:|:;E§:§i9n0 f
Hrein figrmagnsgjold 5.736 6.488 -752 -11,6%
Hagnadur og heildarhagnadur 3.253 6.747 2.506 37,1%

Ardsemi eigna a fyrri drshluta

Nytingarhlutfall 94,8% 96,0% -1,2%
Rekstrarkostnadarhlutfall 26,0% 26,9% -0,9%
Stjérnunarkostnadarhlutfall 5,3% 5,0% 0,4%
Rekstrarhagnadarhlutfall 63,5% 64,1% -0,6%

Stiérnunarkostnadur og rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu syndur dn 74 m.kr. einskiptislida & 1F 2024



/

Helstu atridi i rekstri

.

annars darsfjéordungs

2024 2024
Lykiltolur rekstrar 2F 1F A A%
Leigutekjur 4.020 3.921 Q9 2,5%
Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna 1.093 1.084 9 0,8%
Stiérnunarkostnadur 226 222 4 1,8%
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 2.701 2.615 86 3,3%
Nytingarhlutfall 95,1% 94,6% 0,5%
Rekstrarkostnadarhlutfall 25,8% 26,1% -0,3%
Stiérnunarkostnadarhlutfall 5,3% 54% 0,0%
Rekstrarhagnadarhlutfall 63,9% 63,1% 0,8%

Tekjur jukust rétt umfram verdlag & 68rum fjérdungi samanborid vid fyrsta
fiéroung (+99 m.kr., +2,5%) og skiludu sér ad steerstum hluta nidur |
rekstrarhagnad (+86 m.kr., +3,3%).

Nyting batnadi og samdrdattur var beaedi i rekstrarkostnadarhlutfalli og
stjornunarkostnadarhlutfalli.

Stiérnunarkostnadur og rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu syndur dn 74 m.kr. einskiptislida & 1F 2024



Kréftug matshaekkun eigna
og leekkandi fjgarmagnsgjold

Mat eigna haekkar um 4,6%

Matshaekkun annars drsfjérdungs nam 4,6% eda 8.902 m.kr.
Steerstur hluti matsbreytingar er tilkominn vegna verdlags,
laekkandi grunnvaxta og leekkandi dlags & fasteignatryggd
skuldabréf & markadi. Kénnun & stodu markadsleigu hafoi
einnig [akveed dhrif & matid.

Avoxtunarkrafa laekkar um 12 punkta og er 6,6% um mitt dr.

Hrein fijarmagnsgjold laekka

Verdlag haekkadi um 3,5% yfir halfa arid samanborid vid 5,3%
& sama tima i fyrra. Samdrdattur i hreinum fijgrmagnsgjéldum
um teeplega 700 m.kr. md& fyrst og fremst skyra med leekkandi
verdlagi en litilshattar aukning er { voxtum samhlida aukinni
lantoku.

Vaxtakjor & verdtryggdum skuldum voru 3,28% og heekka um
8 punkta yfir annan fjordung. Medalkjor & éverdtryggdum
skuldum voru 8,0%, dbreytt yfir fjérdunginn.
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Rekstrarreikningur fyrri drshelmings

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekijur

Rekstrarkostnadur fidgrfestingareigna
Hreinar leigutekjur

Stiornunarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Fiarmunatekjur
Fiarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold
Hagnadur fyrir tekjuskatt
Tekjuskattur

Hagnadur og heildarhagnadur

1H 2024 1H 2023
7.941 7.351
-2177 -2.062
5.764 5.289
-522 -381
5.242 4.908
12.268 10.046
17.510 14.954
154 97
-5.890 -6.685
5.736 6.488
11.774 8.466
-2.521 -1.719
9.253 6.747

br

590
-115
475

-141
334
2.222
2.566

57
695
-7/562

3.508
-802

2.506

% br

8,0%
5,6%
9,0%

37,0%
6,8%
22,1%
17,1%

58,8%
-10,6%
-11,6%

39,1%

37%
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Efnahagsreikningur

Voxtur fiarfestingareigna

Fiarfesting & fyrri hluta drsins og matsbreyting studlar
ad verulegum vexti fjdrfestingareigna félagsins.

Lanapekja leekkar og eiginfjarhlutfall stendur i stad
Ldnapekja um mitt &r var 58,4% samanborid vid 58,9%
[ lok sidasta drs.

Eiginfiarhlutfall meelist 31,2% & sama tima, dbreytt frd
aramotum.

Litil endurfijarmégnunarpérf framundan
Med endurfigrmognun skuldabréfs i mai hefur fjdrmégnunar-
porf neestu 12 mdanudi minnkad um 40%.

Naesti stéri gjalddagi er i drslok 2026.

Eignir
Fiarfestingareignir
Eignir fil eigin nota

Fastafidgrmunir

Vidskipta- og adrar sk.t.krofur
Bundid fé

Handbeert fé
Veltufigrmunir
Eignir samtals
Eigio fé
Skuldir

Vaxtaberandi skuldir
Tekjuskattsskuldbinding
Leiguskuldbinding

Langtimaskuldir

Vaxtaberandi skuldir
Vidskipta- og adrar sk.t.skuldir

Skammtimaskuldir
Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

30.6.2024 31.12.2023 br drs
208766 189.971 18.795
e 223 2.
208.987 190194 18.793
1.330 1779 ~449
157 131 26
1.967 1.277 690
3.454 3.187 267
212441 193.381 19.060
66.381 60.273 6.108
112113 98.380 13733
19.336 16.815 2.521
6.420 5.987 433
137.869 121182 16.687
5.976 10052 -4.076
2215 1.874 341
8191 1926  -3735
146.060 133108 12.952
212441 193.381 19.060
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Obreyttar horfur um
rekstrarhagnad Voxtur i tekjum

Afram er gert rad fyrir ad rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
verdi d bilinu 10.900 - 11.100 m.kr. en bldast md vid ad atkoma
Arsins verdi [ efri morkum bilsins.

Buast ma vid ad tekjur verdi & bilinu 16.200 - 16.400 m.kr. og
md rekja aukningu i tekjum til kaupa & nyjum eignum & drinu.

Utleiga & stérum rymum sem eru | framkveemdum hefur tafist
auk aukningar i stjornunarkostnadi vegna starfsloka og
fiolgunar i starfsmannahdépnum.

[ bessum horfum er ekki gert rad fyrir ad umtalsverdur
kostnadur falli & félagid vegna bruna i Kringlu en bedid er
endanlegs mats & peim fidrhasdum.




Hluthafar vid lok vidskipta pann 22.8.2024

Hluthafi %
Gildi - lifeyrissjédur 18,7%
Lifeyrissjodur verzlunarmanna 1,1%
Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 7,9%
Birta lifeyrissjédur 6,4%
Brimgardar ehf. 6,0%
Fridlsi lifeyrissjédurinn 3,4%
Festa - lifeyrissjédur 3,0%
Kiolur fiarfestingarfélag ehf. 2,9%
Arion banki hf. 2,9%
Almenni lifeyrissjédurinn 2,8%
10 steerstu samtals 65,1%
Safnunarsjodur lifeyrisréttinda 2,8%
Stapi lifeyrissjédur 2,7%
islandsbanki hf. 1,9%
Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deild 1,7%
Vanguard Total International S 1,4%
Vanguard Emerging Markets Stock 1,4%
Stefnir - Innlend hlutabréf hs. 1,2%
Lifsverk lifeyrissjodur 1,1%
Sildarbein ehf. 1,0%
GJ Invest ehf. 1,0%
20 steerstu samtals 81,2%
Adrir hluthafar 18,8%

Eigin hlutir 1,6%






Fyrirvari

Reitir vekja athygli @ pvi ad i efni kynningar pessarar
er ad finna stadhaefingar sem byggja & mati

og deetlunum stiérnenda félagsins en ekki &
stadreyndum sem hasgt er ad sannreyna vid

birtingu kynningarinnar.

Athygli figrfesta er vakin @ pvi ad margir peettir geta
haft dhrif & pad rekstrarumhverfi sem félagid starfar i
og kann afkoma félagsins ad verda med 68rum haetti
en forsendur gera rad fyrir i kynningu pessari.

Kynningin verdur ekki endurskodud eftir birtingu hvad
petta vardar. Peer stadheefingar sem finna ma i
pessari kynningu gilda eingdngu & peim timapunkti
pegar kynningin er fyrst birt og takmarkast gildi
peirra vid pad sem segir i fyrirvara pessum.
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