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REG3A fjarmdgnun

Skyrsla og aritun stjérnar og framkvamdastjéra

REG3A fjdrmbgnun er fagfjérfestasjédur sem starfar skv. [6gum nr. 128/2011 um ver8bréfasjodi, fjarfestingasjédi og fagfjarfestasjési. SjéGurinn er
lokadur sjédur og eingbngu aetladur fagfjarfestum. Rekstur sjd8sins er i héndum Japiters rekstrarfélags hf.
Enginn starfsmadur er hja sjédnum 4 drinu.

Sjédurinn fijarfestir i verdtrygedum lanssamningi vid Reginn atvinnuhtsnzedi ehf. par sem fasteignir i eigu félagsins eru ad vedi. Ldnssamningi sj6dsins er
®tlad ad standa ad baki greidslufiadis vegna skuldabréfa sem sjédurinn hefur gefid ut.

Arsreikningur sjédsins er hluti af B-hiuta drsreiknings Jipiters rekstrarfélags hf. sem innlheldur #rsreikninga verdbréfa-, fiarfestinga-, og
fagfijarfestasj6da. Arsreikningurinn er gerdur i samrami vid 16g um édrsreikninga og reglur um 4rsreikninga verdbréfasjéda og fiarfestingasjoda.

Samkvasmt bestu vitneskju stjérnar og framkveemdastjéra er arsreikningur félagsins i samraemi via 16g um 4rsreikninga og reikningsskil rekstrarfélaga
verGbrefasjoda. Er pad alit stjérnar og framkveemdastjora ad drsreikningurinn gefi glégga mynd af elgnum, skuldum og fijdrhagssttidu 31, desember 2018
og rekstrarafkomu félagsins og breytingu 4 handbaeru fé 4 4rinu 2018.

Hagnadur var6 af rekstri sjédsins 8 érinu 2018 ad fjarhad 74.511 kr. Hrein eign hiutdeildarskirteinishafa nam 872 pus.kr. { drstok 2018,

Stjorn og framkvaemdastjéri hafa | dag reett arsreikning sjédsins fyrir 4rid 2018 og staBfesta hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 20. febriiar 2019.
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REG3A fjdrmognun

Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og eigenda hlutdeildarskirteina | REG3A fjdrmdgnun.

Aritun um endurskoBun 4rsreikningsins

At

Vid hdfum endursko8ad &rsreikning REGA3A fjdrmdgnun (,sjé8urinn®) fyrir 4rid 2018, Arsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning,
efnahagsreikning, vfirlit um fjarfestingar, upplysingar um mikilvaagar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er &lit okkar ad drsreikningurinn gefi glogga mynd af fjdrhagsstddu sjddsins 31. desember 2018 og afkomu hans og breytingu 4 handbaeru fé & arinu
2018, i samraemi vid 19g um drsreikninga og vidbotarkréfur sem koma fram i islenskum 16gum og reglum um érsreikninga skradra félaga.

Grundvdiiur dlits

Vi endurskodudum i samreemi vid albjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkveemt sté8lunum er lyst frekar i kaflanum Abyrgd
endurskodanda ¢ endurskodun drsrelkningsins { drituninni. Vid erum 6hd8 sjodnum | samreemi vid alpjéSlegar sidareglur fyrir endurskodendur,
International Ethics Standards Board for Accountants Code of Ethics for Professional Accountants {IESBA Code) og sidareglur fyrir endurskoBendur 3
[slandi og héfum uppfyllt adrar sidiferdisskyldur okkar f samraemi vi8 heer reglur og IESBA Code. Via teljum ad vid héfum aflad nagilegra og videigandi
endurskodunargagna til ad byggja élit okkar 4.

Arsreikningur félagsins 31. desember 2017 var endurskodadur af 88rum endurskoBanda. Aritunin er dagsett 15. mars 2018 og er an fyrirvara.

Abyrgd stjérnar og framkvaemdastjéra 4 drsreikningnum
Stjérn og framkvaemdast|éri eru Sbyrg fyrir ger og gloger! framsetningu drsreikningsins § samraemi vid 16g um 4rsreikninga og fyrir bvi innra eftirliti sem
bau telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram arsreikning sem er &n verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd drsreikningsins ber stjérn og framkvaemdastjéra ad leggja mat & rekstarhaefi sj6dsins og upplysa, eftir pvi sem vid &, um peetti er varda
rekstrarheefi og mida grundvéll reikningsskilanna vid aframhaldandi rekstrarhzefi, nema pau @tli annad hvort ad leysa sjédinn upp eda haetta starfsemi
hans, eda hafa engan annan raunhaefan kost en a6 gera pad.

Stjorn og framkvaemdastjéri skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu drsreikningsins.

Abyrg8 endurskodanda 4 endurskoBun drsreikningsing

Markmid okkar eru a8 6dlast haefilega vissu um hvort drsreikningurinn { heild sé 4n verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi efa mistaka, og ad
gefa Gt dritun endurskodanda sem inniheldur lit okkar. [ hafilegri vissu felst dreidanleiki en ekki trygging fyrir bui ad endurskodun i samrami vid
alhjédlega endurskofunarstadla muni alltaf leida | Ijés verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda
mistaka og eru taldir verulegir ef beir einir og sér eda samanlagt geetu haft dhrif 4 efnahagslegar dkvardanir sem notendur arsreikningsins taka 4

mrindualll hane

Vid endurskodun i samraemi vid alpjodiega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri ddmgreind og vidhofum faglega gagnryni, Ad auki:

e Greinum vid og metum heettu & verulegri skekkju i rsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka, skipuleggjum og framkveemum
endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri heettu og dflum endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4.
Heettan 4 ad uppgdtva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgdtva ekki skekkju vegna mistaka, bar sem sviksemi getur falig | sér
samseeri, folsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhjé innra eftirliti.

o Oflum vid skilnings & innra eftirliti, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi endurskoGunaradgerdir, en ekki til ad veita &lit 4
virkni innra eftirlits sjé8sins.

¢ Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda og tengdar skyringar séu videigandi.

s Alyktum vis um hvort notkun stjornar og framkvaemdastjéra 4 forsendu reikningsskilanna um rekstrarhaefi sé videigandi og metum, & grundvelli
endurskodunarinnar, hvort adsteedur séu til stadar sem valdid gaetu verulegum vafa um rekstrarhafi sjodsins. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki
4 rekstrarhzefi ber okkur, i dritun okkar, ad vekja sérstaka athygli & videigandi skyringum arsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru 6fullnaegjandi,
ad vikja fra fyrirvaralausri dritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargbgnum sem aflad er fram ad dagsetningu dritunar okkar. Samt sem
48ur geta atburdir efa adstaedur i framtidinni gert sjédinn Srekstrarhaefan.

o Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins i heild, ad medtsldum skyringum, og hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd
af undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

Vid upplysum stjérn medal annars um azetlad umfang og timasetningar endursko8unarinnar og veruleg atridi sem upp kunna ad koma | endurskodun
okkar, par 4 me@al verulega annmarka & innra eftirliti.

Vid lysum pvi einnig yfir vid stjérn ad vid héfum uppfylit skyldur sidaregina um dhadi og upplysum um tengs! efia dnnur atridi sem geetu mogulega talist
hafa dhrif 4 6haedi okkar og begar vid §, til hvadia varnaradgerfa vid hofum gripid.

Af peim atridum sem vid hofum upplyst stjorn um, leggjum vid mat 8 hvada paettir h6fdu mesta pydingu vid endurskodun arsrelkningsins og eru pvi
lykilpaettir endurskoBunarinnar. Vid lysum bessum pattum i aritun okkar nema 16g og reglur dtiloki ad upplyst sé um ba eda, vié einstakar mjog
sjaldgeefar kringumstaedur, begar vid metum ad ekki skuli upplysa um lykilpatt bar sem neikvaedar afleidingar bess eru taldar vega byngra en almennir
hagsmunir af birtingu slikra upplysinga.

Stadfesting vegna annarra dkvada laga

f samraemi vi3 akvaeBi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um é4rsreikninga stadfestum vié samkvaemt okkar bestu vitund ad | skyrslu stjérnar sem fylgir
bessum arsreikningi eru veittar baer upplysingar sem bar ber ad veita i samraemi vid [6g um drsreikninga og koma ekki fram { skyringum.

Reynir Stefan Gylfason, endurskodandi, ber abyrgd 4 endurskodun drsreikningsins og bessari aritun.

Reykjavik, 20. febrdar 2019.
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REG3A fjarmdgnun Fjarhaedir eru i pusundum

Rekstrarreikningur og yfirlit um breytingu a hreinni eign
2018

Skyringar 2018 2017
N AXEATEKJUL ctvieeeecieee ettt ettt eete e ettt e e et e e e e e tbeeeeestbeeeeeaasaeeeeetsaeeeeasaeeeaasaeeeassbaeeeeaseaeeesssaesastaeeesasraeeessreeas 4 630.099 502.585
LV D= =4 Lo [ USRS 4 (625.813) (497.981)
Hreinar fjarmunatekjur 4.286 4.604
UMSYSIUPOKNUN L.ttt ettt ettt e et e e e e st e e e te e e saseeeaseeesaseesasesensseesasasensseeastesensesesseeanseeeseeas 12 (4.212) (4.529)
Rekstrargjold alls (4.212) (4.529)
Hagnadur arsins 75 75
Yfirlit um breytingu a hreinni eign sjodsins
HIEIN @GN T DYIJUN GIS oottt ettt et e et e e et e e et e e eeteeeeateeebaeesabeeaabeeessseesatesenseeesasasensesessseesas 797 722
Fjarmégnunarhreyfingar
Seld NUtEIlAArSKIFTRINT ..ov.viiieeie ettt ettt ettt e bt e s bt e sbe e sabesabesateenbeenbeenbaenaeenas 0 0
FaT a1 EA S Al o1 [W e [y o o T T (=T 1 T SRS 0 0
Haekkun a fjarmoégnunarhreyfingum 0 0
Hrein eign arsins 872 797
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REG3A fjarmdgnun

Fjarhaedir eru i pusundum

Efnahagsreikningur 31. desember 2018

Eignir Skyringar 31.12.2018 31.12.2017
Verdbréf Med fOSTUM TEKJUM ...oiiiiee et et e e et e e e et e e e e s tba e e e e araeeeearaeeeensseeeesbaeeeennres 5 9.043.070 9.101.812
Fjarfestingar samtals 9.043.070 9.101.812
[ o0 e[0T < A T TSRS PRRUPPROUR 6 28 129
Adrar eignir samtals 28 129
Eignir samtals 9.043.098 9.101.941
Skuldir

U1 o Fo o1 <] = UL 4= = RSP U STI 7,10 9.041.520 9.100.014
Langtimaskuldir samtals 9.041.520 9.100.014
RV Ao T oY= 1 [0 o T SRS 706 1.130
Adrar skuldir samtals 706 1.130
Skuldir samtals 9.042.227 9.101.144
Hlutdeildarskirteini 872 797
Eigio fé og skuldir samtals 9.043.098 9.101.941
Fjoldi eininga 31. desember 2018 /2017 .....ooueecueeceeeee ettt ettt e ve et et e st e s teesaaeebeebeeabeereebeenreans 250 250
Gengi sjodsbréfa 31. desember 2018 / 2017 ...ttt ettt ettt ettt et e be e re e teesaeas 1,74 1,59
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REG3A fjarmognun Fjarhaedir eru i pusundum

Yfirlit yfir fjarfestingar 31. desember 2018

Eignir Skyringar 31.12.2018 31.12.2017
ONNUE SKUIADIET ..ottt ettt ettt ettt e et et et s s et e s e tesese e et et et eseas st et esessaseseseseseanassasene 9.043.070 9.101.812
Verdbréf med fostum tekjum 9.043.070 9.101.812
Skradar fjarfestingar samtals 9.043.070 9.101.812
Fjarfestingar samtals 9.043.070 9.101.812

Hlutfallsleg skipting

(O AT LU T KU1 [e 1 L= AR 100,0% 100,0%
Verdbréf med féstum tekjum 100,0% 100,0%
Skradar fjarfestingar samtals 100,0% 100,0%
Fjarfestingar samtals 100,0% 100,0%
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REG3A fjarmognun Fjarhaedir eru i pusundum

Skyringar

Almennar upplysingar

1. Grundvéllur reikningsskilanna

Arsreikningur REG3A fjarmognun, er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga. Hann byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum, ad pvi undanskildu
ad verdbréf eru almennt metin & markadsverdi og er gerdur i islenskum kréonum.

REG3A fjarmoégnun er lokadur sjodur og eingdgnu atladur fyrir fagfjarfesta og er pvi lokadur fyrir vidskiptum almennings.
2. Skattamal

Sjédurinn greidir ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri peirra skattlagdur hja eigendum hlutdeildarskirteinanna. Einstaklingar
greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af bréfum pegar peir innleysa hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinum telst til skattskyldra
tekna eda gjalda hja félogum 6had innlausn.

Sjédurinn er undanpegninn fjarmagnstekjuskatti hér a landi en ekki i peim 16ndum par sem fjarmagnstekjuskattur er lagdur a tekjur erlendra adila
og ekki eru i gildi tviskéttunarsamningar milli islands og viskomandi rikis um ad slikar tekjur skuli skattleggjast hér & landi.

3. Breytingar a starfsemi sjodsins

Sjédurinn var adur i umsjon Oldu sjéda hf. en umsjén sjédsins var yfirtekin midad vid 31. mai 2018, pegar Alda sjodir hf. sameinadist vid Jupiter
rekstrarfélagi hf.

Reikningsskilaadferdir

4, Vaxtatekjur og vaxtagjold

Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til og er midad vid adferd virkra vaxta.
5. Verdbréf

a. Bokfaert virdi
Skuldabréf sem skrad eru & opinberum verdbréfamarkadi eru metin & gangvirdi. Oskrad skuldabréf eru metin med hlidsjon af peirri
avoxtunarkrofu sem pau eru keypt a eda dzetludu gangvirdi ef pad er talid laegra. Vid mat & pessum eignum er reiknud nidurfzersla sem tekur mid
af almennri ahaettu sem tengist starfseminni.

b. Gengismunur
Gengismunur vegna breytinga & matsverdi verdbréfa er faerdur i rekstrarreikning.

6. Handbaert fé

Handbaert fé inniheldur bankainnsteedur hja lanastofnunum med afélinum voxtum.

7. Skuldabréfautgafa

Langtimaskuld REG3A fjarmognunar er skuldabréf Utgefid arid 2014. Bréfid er verdtryggt med visitdlu neysluverds og er med jé6fnum afborgunum
til 30 ara. Gjalddagar bréfsins eru 25. febrdar og 25. mars ar hvert en lokagjalddagi er i febriar 2044. Skuld er synd i efnahagsreikningi med
aféllnum voxtum og verdbdtum. Allar eignir atgefanda REG3A eru til trygginar greidslu skuldabréfsins par med talid lanssamningur med 1.
vedrétti i fasteignasafni.
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REG3A fjdrmognun

Fjarhaedir eru i pusundum

Skyringar - framhald

Fjarfestingar

8. Fjarfestingastefna og hlutfallsleg skipting fjarfestinga

Fjarfestingar Fjarfestingastefna
31.12.2018 31.12.2017 Breyting Lagmark Hamark
Lanasamningur sem er tryggdur med vedi i atvinnuhudsnadi ........... 100,0% 100,0% 0,0% 0,0% 100,0%
Innlan hja fjarmalafyrirtaekjum ... 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 100,0%
T 1 1121 £SO TOPPRN 100,0% 100,0%
9. Sundurlidun fjarfestinga
Utg. af eda
med abyrgd Hlutdeildar-
rikis eda svf. skirteini Hlutabréf Annad Samtals
ADrir fJArmalagerningar c....eeivccieee e 9.043.070 9.043.070
Samtals 0 0 0 9.043.070 9.043.070
ADrir fJArmalagerningar ........oocciiee e 100,0% 100,0%
Samtals 0,0% 0,0% 0,0% 100,0% 100,0%

10. Skuldabréfautgafa

Skuld REG3A fjarmognun er skuldabréfid REG3A 14 1 gefid ut 14. januar 2014 og i kjolfarid skrdd @ OMX Nordic. Bréfid er verdtryggt med visitolu

neysluverds og er med j6fnun afborgunum til 30 dra. Tveir gjalddagar eru & hverju ari.

Y U] Lo LT o I 2 L G 7N USSP 9.042.227
Afborganir greinast pannig a naestu ar:
FANd oYo T ==Y o VT e 1 U ESUEER 316.667
FAN ool =t o [ 0 A O PRSPPI 316.667
FaN o Yo T == o VT 0 7 SRR 316.667
FAN oo T == o[ 0 A PRSP 316.667
F AN ool =t T [0 A T PP 316.667
FA ool ==Y T g (o I PP PPRP 7.458.893
9.042.227
Hlutdeildarskirteini
11. Bokfeert veromeeti og gengi hlutdeildarskirteina greinist pannig:
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
2701 G = ST VLT o PSSP 872 797 722
(=T o = U 1,74 1,59 1,44
Avéxtun greinist pannig:
NBFNEVOXEUN ©.veeveeeeeeeeee ettt e et eeeeeeeseeseeeeeeeeseseeeessteeeeseeeesseeeeaeeeseeaseeseseseeessasaeeesaseseesseeseeeeeasas 9,60% 10,39% 11,59%
L TUT 0 F= 1Yo ) e UL TR 6,19% 8,51% 9,30%
Ymislegt

12. pboknanir

Sjédurinn greidir Jupiter rekstrarfélagi hf. arlega umsyslupdknun sem reiknast sem fast hlutfall af heildareignum sjodsins i arslok eda 0,05%.
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