IS .PDF FAILAS NERA OFICIALI BENDROVES METINE INFORMACIJA, KADANGI PATEIKIAMAS NE ESEF FORMATU. TAI
YRA METINES INFORMACIJOS KOPIJA. OFICIALIA METINE INFORMACIJA .ZIP FORMATU SU XBRL ZYMENIMIS GALITE
RASTI BENDROVES INTERNETO SVETAINEJE ATASKATIY SKILTYJE BEI KAIP PRIEDA PRIE NASDAQ SKELBIAMO
PRANESIMO APIE AUDITUOTA METINE INFORMACIJA.

TEWON

SPECIALIOJI UZDAROJO TIPO NEKILNOJAMOJO TURTO INVESTICINE
BENDROVE AB ,,TEWOX*

BENDROVES 2025 M. GRUODZIO 31 D. AUDITUOTOS
ATSKIROSIOS FINANSINES ATASKAITOS,
PARENGTOS PAGAL TFAS APSKAITOS STANDARTUS, PRIIMTUS TAIKYTI
EUROPOS SAJUNGOJE



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“

Imonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius — /
Bendrovés atskirosios finansinés ataskaitos uz 2025 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus I E WO x
Valdymo jmoné UAB ,,Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625 ¢
(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Turinys
Atskiroji finansinés DUKIES @taSKaIA...........ooiiiiiiii et et e s st e e st e e e r e e s e e e e anrneeena 3
Atskiroji bendrujy pajamuy @taSKAITA ...........oio i e e e 4
Atskiroji nuosavo Kapitalo POKYEIY @tASKAITA ..........ooiuiiiiiiiii et e e e e e e e a e e e 5
ALSKIroji pinigu Srauty @taskaita...........coiiiiiiiiii et e e n e e e 6
Finansiniy ataskaity atskirasis a@iSKinamasis raStas .......ccccoiiiiiiiiiiiiiiii i ——————— 7
1. (2T oo (o)1 g1 0] 10 - ol - PR U UOUPPPRRPT 7
2. F Y o1 L T (01T o1o] L1 1 - P UUP R UOPPPPPRN 8
3. PASTADIOS ...t et et et e e et e e R e e e e e Rt e e e R et e s R e e e e r e e e e nne e e 18
3.1. INVESTICIOS | AUKLEIINES JIMOMNES ...ttt e e et e e e e e s bbb e e e e e e e e e e et e e e e e e nnereeeeeeas 18
3.2 Finansinis turtas amortiZUOTA SAVIKAING. ..........uiiiiiiiii ittt e e s e e st e e e e s e ees 20
3.3. KIEBS TUITAIS ...ttt ettt b et ekt e bt e bt o2 bt ekt e b et ekt e bt e ket e b et e ek et e ek bt e ebneenb bt e nbneenene e 21
3.4. Pinigai ir piniguy €KVIVAIENTAI .........oiiiiii e 21
3.5. NUOSAVAS KAPITAIAS ...ttt ettt e et e ekt oo e e b et e oo bt e e ek et e e sb et e e s s b e e e e e bt e e e e nnne e e s nneees 22
3.6. Prekybos ir KitoS MOKEHNOS SUMOS ......coiiiiiiiiiiiiie ettt e e e e e ettt e e e e e e bbb e e e e e e e e e snnnees 23
3.7. [ LTy (o1 o] o] e F= Lo o - T OO PP P TP UPPPPPPP 23
3.8. L= 1= 10 0T 1 U PP 24
3.9. ST L= 18 Lo (o RSP PRSPPI 25
3.10. SUSIJUSIY SAIIU SANTOTIAI ...ttt e e e et e e bbbt e e sttt e e s b e e e e b b et e e enb et e e snr e e e e anbneeeaa 25
3.11. VEIKIOS tESHNUMAS ...t e ettt e e oo e st bbbttt e e e e o e bbbttt e e e e e s e b bbbe e e e e e e s aanbbbbeeeeeeeanns 27
3.12. Poataskaitinial [VYKIQI ...........eeeiiiiiii ettt e e e e e e e e e e e et e e e e e e nanneees 28
ALSKIr0ji VadoVybEs ataskaita .............eeiiiiiiiiiiii ettt e e e e e e et e e e e e e bbb et e e e e e e annbrreeeeeeeaae 29
VAIAYSENOS BLASKAITA ... veeeeitiee ettt e bt e ettt e e et e e ek bt e e st et e e oAb e et o2k e et o4 aa b et a4 4R b b e e e ek b et e e n b et e e e n b b e e e e b b et e e anr e e e e e nnee s 37
AtsaKingy asmMeENy PAtVIFLINIMAS ........eiiiiiiiiiii et e ettt e e e e e et ettt e e e e e ha bbbt et e e e e aasabbb et e e e e e e s anbbbeeeeeeeesannbeneeeeeeaaanns 51
NepriKlauSOmMO AUAItOMIAUS ISVATE .........ooiiiiiiiiiiii ettt e h et e et e e e bt e e e b b et e e e ab et e e e b b e e e e b b et e e st e e e e s bb e e e snnn e e e nnnes 52



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“

Imonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius — p)
Bendrovés atskirosios finansinés ataskaitos uz 2025 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus I E WO/\
Valdymo jmoné UAB ,,Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

Atskiroji finansinés biiklés ataskaita

2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.

TURTAS

llgalaikis turtas

Kitas ilgalaikis turtas 3.3. 155 -
Investicijos j dukterines jmones 3.1. 29961 100 21 039 668
Finansinis turtas amortizuota savikaina 3.2. 49 323 448 47 867 882
IS viso ilgalaikio turto 79 284 703 68 907 550

Trumpalaikis turtas

Kitas trumpalaikis turtas 3.3. 171 564 2 016 097
Finansinis turtas amortizuota savikaina 3.2. - 3680 150
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 3.4. 2097 619 1044 724
IS viso trumpalaikio turto 2269183 6 740 971
IS VISO TURTO 81 553 886 75 648 521

Pastabos

2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.

NUOSAVAS KAPITALAS IR
|SIPAREIGOJIMAI

Nuosavas kapitalas

|statinis kapitalas 3.5. 41 863 344 41 863 344
Akcijy priedai 3.5. 636 636
Rezervai 3.5. 167 220 -
Nepaskirstytasis pelnas 3648 257 1584 300
IS viso nuosavo kapitalo 45 679 457 43 448 280

ligalaikiai jsipareigojimai
ISleistos obligacijos 3.7. - 23 648 330
IS viso ilgalaikiy jsipareigojimy - 23 648 330

Trumpalaikiai jsipareigojimai

ISleistos obligacijos 3.7. 35604 468 8 309 191
Prekybos ir kitos mokétinos sumos 3.6. 269 961 242 720
IS viso trumpalaikiy jsipareigojimy 35874 429 8551911
IS VISO |SIPAREIGOJIMY 35874 429 32 200 241

1S VISO NUOSAVO KAPITALO IR

|SIPAREIGOJIMY 81 553 886 75 648 521

Toliau pateikiamas atskirasis aiSkinamasis rastas yra sudétineé Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré Vilma Tvaronaviciené
Bendrovés valdytojas Paulius Nevinskas
Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas Tadas Pranckevicius
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Atskiroji bendryjy pajamy ataskaita

2025 m. 2024 m.

Pajamos 3.8.
Paltkany pajamos 3694 540 3242 497
Investicijy j dukterines jmones tikrosios vertés pokytis 1989 873 (3746 823)
Dividendy pajamos 1 366 000 8931133
IS viso pajamy 7 050 413 8 426 807
Sanaudos 3.9.
Palikany sgnaudos (3176 591) (3229 781)
Valdymo mokestis (672 453) (607 478)
Administracinés islaidos (274 074) (168 397)
Audito iSlaidos (57 632) (86 152)
Atlygis finansy tarpininkams (48 721) (186 817)
Teisinés iSlaidos (45 468) (63 212)
Depozitoriumo mokestis (40 344) (37 152)
Finansinio turto amqrtlzuota savikaina vertés sumazéjimo 770 588 (703 359)
atstatymas (nuostolis)
IS viso sgnaudy (3 544 695) (5082 348)
Veiklos pelnas 3505718 3344 459
Finansinés iSlaidos @) (54)
Pelnas prie$ apmokestinima 3505711 3 344 405
Pelno mokestis - -
Grynasis pelnas 3505711 3 344 405
Kitos bendrosios pajamos - -
IS viso bendrosios pajamos 3505711 3 344 405
Toliau pateikiamas atskirasis aiSkinamasis rastas yra sudétineé Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktore Vilma Tvaronaviciené

Bendrovés valdytojas Paulius Nevinskas

Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas Tadas Pranckevicius
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Atskiroji nuosavo kapitalo poky¢iy ataskaita

|statinis Akcijy Privalomasis  Nepaskirstytasis o

kapitalas priedai rezervas pelnas BT
Likutis 2024 m. sausio 1 d. 38 036 364 636 - (1 360 105) 36 676 895
Grynasis pelnas - - - 3344 405 3344 405
Kitos bendrosios pajamos - - - - -
Viso bendryjy pajamy - - - 3344 405 3344 405
Jstatinio kapitalo didinimas 3826 980 - - - 3826 980
Dividendai - - - (400 000) (400 000)
2024 m. gruodzio 31 d. 41 863 344 636 - 1584 300 43 448 280
Likutis 2025 m. sausio 1 d. 41 863 344 636 - 1584 300 43 448 280
Grynasis pelnas - - - 3505711 3505711
Kitos bendrosios pajamos - - - - -
Viso bendrujy pajamy - - - 3505711 3505711
Perkélimai j privalomajj rezervg - - 167 220 (167 220) -
Dividendai - - - (1274 534) (1274 534)
Likutis 2025 m. gruodzio 31 d. 41 863 344 636 167 220 3648 257 45 679 457

Toliau pateikiamas atskirasis aiSkinamasis rastas yra sudétiné $iy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré Vilma Tvaronaviciené
Bendrovés valdytojas Paulius Nevinskas
Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas Tadas Pranckevicius
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Atskiroji pinigy srauty ataskaita

Grynasis pelnas

Koregavimai:

Finansinés pajamos

Dividendy pajamos

Finansinés iSlaidos

Finansinio turto amortizuota savikaina vertés sumazéjimo
atstatymas / (nuostolis)

Investicijy j dukterines jmones vertés sumazéjimas /
(padidéjimas)

Veiklos pinigy srautai pries apyvartinio kapitalo judéjima

Prekybos ir kity gautiny sumy sumazéjimas / (padidéjimas)
Prekybos ir kity mokétiny sumy padidéjimas / (sumazeéjimas)

Grynieji pinigai gauti i$ veiklos
Sumokeéti pajamy mokesgiai
Grynieji pinigai i$ pagrindinés veiklos

Gautos paliikanos

Gauti dividendai

Dukteriniy jmoniy jsigijimas

Suteiktos paskolos

Grazintos paskolos

Ne nuosavybeés vertybiniy popieriy jsigijimas
Ne nuosavybeés vertybiniy popieriy perleidimas

Grynieji pinigai i$ investicinés veiklos

ISmokéti dividendai

Sumokétos palikanos

Gautos paskolos

Grazintos paskolos

ISleistos obligacijos

ISleisty obligacijy iSpirkimas

ISleistos akcijos

Grynieji pinigai i$ finansinés veiklos

Grynasis grynujy pinigy ir pinigy ekvivalenty padidéjimas
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje
Uzsienio valiutos kurso pokyciy poveikis

Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje

Toliau pateikiamas atskirasis aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:
Valdymo jmoneés direktoré

Bendrovés valdytojas

Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas

3.8.

3.9.
3.9.

3.1, 3.8.

3.8.

3.7.
3.7.

3505711

(3 694 540)
(1 366 000)
3176 591

(770 588)

(1 989 873)

(1138 699)

1619
27 241

(1 109 839)

(1 109 839)

1364 931
3208 759
(4 524)

(4 272 367)
7 300 262
(4 869 050)
238 901

2966 912

(1274 534)
(3 405 661)
3500 000
(3 500 000)
7 531 540
(3 655 523)

(804 178)

1 052 895
1044724

2097 619

EWON

3 344 405

(3 242 497)
(8 931 133)
3229781

703 359

3746 823

(1 149 262)

(608)
44 345

(1 105 525)

(1 105 525)

333 867
6919 374
(1 000)

(7 420 050)
921 466

(4 802 000)
2 050 630

(1997 713)

(400 000)
(3 630 805)
5 600 000
(11 100 000)
33754 919
(22 377 653)
1326 980
3173441

70 203
974 521

1044 724

Vilma Tvaronaviciené

Paulius Nevinskas

Tadas Pranckevicius
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Finansiniy ataskaity atskirasis aiSkinamasis rastas

1. Bendroji informacija

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,Tewox® (toliau — ,Bendrové®) Lietuvos Respublikoje jregistruota
2021 m. balandzio 6 d. Jmonés kodas 305733600. Bendrovés adresas yra Jogailos g. 4, Vilnius. Duomenys saugomi ir kaupiami V|
Registry centras. 2021 m. balandzio 26 d. Lietuvos banko Priezilros tarnyba pritaré Bendrovés jstatams ir leido pasirinkti
depozitoriumg. Bendrovei suteiktas kodas — F095.

Bendroveés tikslas - uzdirbti grazg akcininkams i$ investicijy j pajamas generuojancius NT objektus Baltijos jdros regiono Salyse -
Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje, Suomijoje, Svedijoje, Danijoje, Lenkijoje ir Vokietijoje. Bendrovés veiklos laikotarpis yra 50 mety nuo
tada, kai Lietuvos banko Priezidros tarnyba patvirtina Bendrovés jstatus, t. y. iki 2071 m. balandzio 26 d. Tuomet Bendrové iSpirks
akcijas i§ Bendrovés akcininky. Bendrovés veiklos laikotarpiu, akcijy iSpirkimas yra apribotas.

Bendroveés jstatinis kapitalas 2025 m. gruodzio 31 d. yra lygus 41 863 344 Eur (2024 m. gruodzio 31 d. 41 863 344 Eur). Bendrovés
jstatinis kapitalas yra padalintas | 41 863 344 vnt. paprastujy vardiniy akcijy, kuriy vienos nominali verté lygi 1 Eur. Akcijy priedai
sudare 636 Eur (2024 m. gruodzio 31 d. 636 Eur). Bendrove savy akcijy neturi.

2025 m. gruodzio 31 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

Nuosavybés
LEU

Vienos akcijos
nominalioji verté

Salis  |sigijimo data

Akcijy kiekis

UAB ,Janonio 27 LT 2021-06-18 100% 4741 585 1,00
UAB ,Investicija 21° LT 2021-08-26 100% 1 356 000 1,00
SIA ,Gronvest® LV 2021-10-25 100% 2 800 1,00
UAB ,SMI Alytus” LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB ,BFIll Kaunas*“ LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB ,Kur$ény turtas” LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
.Peppercorn 8 Sp. z 0.0. PL 2022-02-01 100% 100 11,85
,Reninvest Holdings“ OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB ,Esulda® LT 2022-10-20 100% 1872850 1,00
.KA Park™ Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
,PR Park® Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
~SW Park” Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
,PU Park® Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
,GL Park” Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
UAB ,MD Europa“ LT 2022-12-13 100% 100 000 0,29
UAB ,Lairina“ LT 2023-05-18 100% 778 600 1,00
»Valcutel Investments” Sp. z 0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,85
.KO Park” Sp. z o.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,85
.Baixeredost Investments® Sp. z o0.0. PL 2023-09-26 100% 100 11,85
UAB ,JUPA turtas” LT 2024-10-22 100% 766 500 1,00
UAB ,Tewox Operations* LT 2025-04-29 100% 1000 1,00
.NY Park® Sp. z 0.0. PL 2025-09-30 100% 100 11,85

2024 m. gruodzio 31 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

&_1: S Nuosavybés S Vienos akcijos

Salis |sigijimo data dal‘i,g Akcijy kiekis nominalioii vJerté
UAB ,Janonio 27“ LT 2021-06-18 100% 1226 500 1,00
UAB ,Investicija 21“ LT 2021-08-26 100% 1 356 000 1,00
SIA ,Gronvest* LV 2021-10-25 100% 2800 1,00
UAB ,SMI Alytus* LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB ,BFIIl Kaunas® LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB ,Kur$ény turtas” LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
.Peppercorn 8“ Sp. z 0.0. PL 2022-02-01 100% 100 11,72
,Reninvest Holdings* OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB ,Esulda“ LT 2022-10-20 100% 2500 1,00
.KA Park” Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
.PR Park® Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
~SW Park” Sp. z o0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
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Salis Isigiimodata  NUOSAVYPES  aycijy kiekis  VIenOS akellos
.PU Park® Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
,GL Park” Sp. z o0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
UAB ,MD Europa“ LT 2022-12-13 100% 100 000 0,29
UAB ,Lairina“ LT 2023-05-18 100% 2 500 1,00
»Valcutel Investments® Sp. z o.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,72
,KO Park” Sp. z o.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,72
.Baixeredost Investments® Sp. z 0.0. PL 2023-09-26 100% 100 11,72
UAB ,JUPA Turtas"” LT 2024-10-22 100% 1000 1,00

Pagrindiné dukteriniy bendroviy veikla — nekilnojamojo turto vystymas ir valdymas. Dukterinés bendrovés pajamas gauna i$ Lietuvoje
ir Lenkijoje esanciy NT objekty, idskyrus veiklos nevykdangias dukterines bendroves SIA ,Gronvest® ir ,Reninvest Holdings“ OU,
esancias Latvijoje ir Estijoje.

Per 2025 m. Lenkijoje jsikdrusiy dukteriniy jmoniy ,Dotilleby Investments Sp. z o.0. ir ,Carimertill Investments® Sp. z 0.0. buvo
atitinkamai pakeisti j ,KO Park® Sp. z 0.0. ir ,NY Park® Sp. z o.0.

Bendrovés valdymas yra perduotas valdymo jmonei UAB ,Lords LB Asset Management” (toliau — Valdymo jmoné), kuri jsteigta ir
jregistruota 2008 m. rugséjo 8 d., jmonés kodas 301849625, buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika. Duomenys
apie jmone kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre. 2008 m. gruodzio 23 d. Lietuvos Respublikos
vertybiniy popieriy komisijos sprendimu UAB ,Lords LB Asset Management® iSduota valdymo jmonés, veikiancios pagal Lietuvos
Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, veiklos licencija Nr. VK — 016. 2013 m. gruodzio 5 d. Lietuvos banko
valdybos sprendimu Nr. 03-201 valdymo jmonés veiklos licencija Nr. V]JK — 016 buvo praplésta ir jai suteikta teisé valdyti kolektyvinio
investavimo subjektus, jsteigtus pagal Lietuvos Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekto
jstatyma. 2015 m. birzelio 23 d. Valdymo jmoné gavo valdymo jmonés, veikianCios pagal Alternatyviuyjy kolektyvinio investavimo

subjekty valdytojy jstatyma, licencijg, Nr. 1.

Bendrovés depozitoriumas yra AB ,Swedbank®, jmonés kodas 112029651, esantis adresu Konstitucijos pr. 20A, 03502 Vilnius,
Lietuva.

Bendrovés auditg atlieka Uzdaroji akciné bendrové ,PricewaterhouseCoopers*, jmonés kodas 111473315, Lvivo g. 21-101, LT-09309
Vilnius, veikianti pagal Lietuvos auditoriy ramy pazyméjimg Nr. 001273.

Finansiniai Bendrovés metai sutampa su kalendoriniais metais.
Remiantis Lietuvos Respublikos jstatymais, Bendrové paruosé atskiras finansines ataskaitas (toliau — finansinés ataskaitos) ir jos turi

bati patvirtintos per visuotinj akcininky susirinkima. Akcininkai turi teise patvirtinti arba nepatvirtinti bei reikalauti parengti naujas
finansines ataskaitas. Konsoliduotosios finansinés ataskaitos rengiamos atskirame rinkinyje.

2. Apskaitos politika

Toliau yra iSdéstyti svarbiausi apskaitos principai, kuriais Bendrové vadovavosi rengiant Sias atskirgsias finansines ataskaitas.

2.1. Finansiniy ataskaity parengimo principai

Bendrové, tvarkydama finansine apskaitg ir sudarydama finansines ataskaitas, vadovaujasi Lietuvos Respublikos finansinés
apskaitos jstatymu, Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu, bendraisiais apskaitos principais, nustatytais
TFAS apskaitos standartuose (toliau — TFAS) priimtus taikyti Europos Sajungoje (ES), ir kitais teisés aktais.

Bendrovés atskirosios finansinés ataskaitos yra paruo$tos vadovaujantis 27 TAS ,Atskiros finansinés ataskaitos®.

Bendrovés apskaita tvarkoma atskirai nuo Valdymo jmonés pagal patvirtintg sgskaity plang. Bendrové valdoma laikantis Lietuvos
Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymo (KIS)).

Finansinés ataskaitos parengtos remiantis veiklos testinumo principu ir prielaida, kad Bendrové artimiausioje ateityje galés testi savo
veiklg.
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Sios finansinés ataskaitos yra parengtos remiantis istorine jsigijimo savikaina, i§skyrus investicijas j dukterines jmones, kurios
vertinamos tikrgja verte.

Visos sumos Sioje finansinéje atskaitomybéje yra pateikiamos eurais. Uzsienio valiuta iSreiksti sandoriai apskaitomi pagal sandorio
dieng galiojusj oficialy Lietuvos Banko valiuty keitimo kursa. Pelnas ir nuostoliai i$ tokiy sandoriy bei i§ uzsienio valiuta iSreikSto turto
ir jsipareigojimy liku€iy perkainojimo finansinés buklés ataskaitos dieng yra apskaitomi pelno (nuostolio) ataskaitoje. Tokie likuCiai
perkainojami pagal ataskaitinio laikotarpio pabaigos oficialy Lietuvos Banko valiuty keitimo kursa.

2.2. Grynuyjy aktyvy vertés (GAV) skaiciavimas

Bendrovés grynuyjy aktyvy verté skaiciuojama kaip skirtumas tarp Bendrove sudarancio turto vertés ir Bendrovés jsipareigojimy.
Bendrovés GAV skaiciavimo principai pateikti Bendrovés prospekte ir jstatuose. Bendrovés GAV nustatoma ne reciau nei kartg per
3 ménesius paskutinei atitinkamo ménesio kalendorinei dienai. Visais atvejais ji privalo bati nustatoma finansiniy mety pabaigoje.
Platinimo periody metu Bendrovés GAV gali bati papildomai nustatoma kalendorinio ménesio, einancio prie$ tg kalendorinj ménesj,
kurj yra priimtas sprendimas didinti jstatinj kapitalg, paskuting kalendoring dieng. ISperkant akcijas, GAV gali bati papildomai
nustatoma kalendorinio ménesio, kurj vykdomas akcijy iSpirkimas, paskutiné kalendorine diena.

GAV apskaiciavimo tikslais, Bendrové neatlieka dukteriniy jmoniy konsolidavimo. Remiantis Bendrovés jstatais, Lietuvos Banko
patvirtinta GAV skaiCiavimo metodika bei Valdymo jmonés nustatyta GAV skaiCiavimo tvarka, Bendrovés investicijy portfelj

sudarantys ar ketinami jsigyti nekilnojamojo turto objektai turi bati jvertinti tikraja verte pagal nepriklausomo turto vertintojo vertinima.

Bendrovés akcijy verté nustatoma GAV padalijus i$ visy apyvartoje esanciy apmokéty akcijy skaiciaus. Bendrovés akcijy verté
nustatoma keturiy skaiciy po kablelio tikslumu.

Bendrovés grynyjy aktyvy (GAV) ir akcijy vertés skaiciuojamos eurais.

2.3. Bendrovés investicijos

Bendrovés tikslas — uzdirbti grgzg akcininky naudai i$ investicijy | atskirus pajamas generuojancius Baltijos jaros regiono Saliy
(Lietuva, Latvija, Estija, Suomija, Svedija, Danija, Lenkija, Vokietija) prekybinés ar kitos (komercinés ir/ar gyvenamosios) paskirties
vystomus ir iSvystytus nekilnojamojo turto objektus. Pagal Bendrovés investavimo strategija prekybinés paskirties objektais laikomi
prekybos centrai, kuriy pagrindinis nuomininkas vykdo mazmeninés maisto prekiy prekybos veiklg.

2.4. Finansinés rizikos valdymas

Bendrové yra veikiama kredito, likvidumo, uZsienio valiutos ir kapitalo valdymo riziky. Sios rizikos valdomos vadovaujantis geriausios
praktikos principais. Vadovybé nuolat stebi Sias rizikas, siekdama finansavimo ir apsidraudimo strategijy tinkamumo.

Rinkos rizika

Rinkos rizika — tai rizika, kad finansinés priemonés tikroji verté arba bsimi pinigy srautai svyruos dél rinkos kainy pokyc¢iy. Rinkos
rizikg sudaro trys rizikos rasys: palikany normos rizika, valiutos rizika ir kita kainos rizika, tokia kaip akcijy kainos rizika ir birzos
prekiy rizika. Finansinés priemonés, kurias veikia rinkos rizika, yra investicijos j dukterines jmones, bei dukteriniy jmoniy paskolos ir
obligacijos. Bendrové néra veikiama kainy rizikos.

Toliau apraSoma kiekviena rinkos rizika ir jos jtaka Bendrovés rezultatams.

Palikany normos rizika

Paltdkany normos rizika — tai rizika, kad finansinés priemonés tikroji verté arba bdsimi pinigy srautai svyruos dél rinkos palikany
normy pokyciy.

Bendroveés suteikty paskoly, jsigyty ir iSleisty obligacijy paliikany normos yra fiksuotos ir nepriklauso nuo EURIBOR palikany normos
svyravimy, todél Bendrovés paliikany normos rizika, gautiny ir mokétiny sumy atzvilgiu lygi nuliui.

UZsienio valiutos rizika

UZsienio valiutos rizika yra rizika, kad tikroji verté arba bdsimi pinigy srautai svyruos dél uzsienio valiuty kursy poky¢iy.
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TEWONX

2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. Bendrovés paskolintos 1éSos dukterinéms jmonéms, bei pacios Bendrovés
pasiskolintos Ié3os, iSleidus obligacijas, buvo Eurais. Visi atsiskaitymai su partneriais vykdomi Eurais, iSskyrus pavienius atvejus,
kurie gali pasitaikyti, todél reikSmingos uZsienio valiutos rizikos néra. Bendrové nenaudoja jokiy iSvestiniy finansiniy instrumenty
uzsienio valiutos kurso kitimo rizikos valdymui.

Kredito rizika

Kredito rizika — tai rizika, kad sandorio Salis nejvykdys savo jsipareigojimy pagal finansine priemone arba kliento sutartj ir dél to patirs
finansiniy nuostoliy. Bendrovés kredito rizika gali bati susijusi su gautinomis obligacijy ir paskoly sumomis, kitu turtu bei pinigais
banke.

Bendroveés kredito rizika susijusi su jsigytomis obligacijomis ir paskolomis yra ribota, kadangi obligacijos jsigytos ir paskolos suteiktos
Bendrovés grupés jmonéms, kuriy valdyme Bendrovés vadovybé aktyviai dalyvauja, todél yra uztikrinamas dukteriniy jmoniy
mokumas. Kredito rizikai susijusiai su kitomis gautinomis sumomis naudojamas individualus vertinimas.

Kredito rizika, susijusi su léSomis bankuose, yra ribota, nes Bendrové atlieka operacijas su bankais, turingiais aukstus ilgalaikius
uzsienio reitingy agentidry kredito reitingus. Banky reitingai pateikti 3.4. pastaboje. Jvertinusi auk$tus banky kreditingumo reitingus,
Bendrovés vadovybé banky bankroto tikimybe laiko maza.

Likvidumo rizika

Likvidumo rizika yra rizika, kad Bendrové gali nesugebéti sugeneruoti pakankamai piniginiy iStekliy, kad galéty visiSkai jvykdyti savo
jsipareigojimus pagal numatytus terminus, arba gali tai padaryti tik materialiai nepalankiomis sglygomis. Bendroves tikslas yra iSlaikyti
pakankamus likvidumo iSteklius, kad baty galima vykdyti veiklg, padengti savo finansinius jsipareigojimus ir skirti €Sy kapitalo
iSlaidoms ir investavimo galimybéms. Bendroveé tiksly siekia Siais budais:

e Reguliariy prognozuojamy pinigy srauty rengimas, siekiant numatyti 1éSy pritaikyma ir panaudojima; ir
e Busimo finansavimo, jskaitant naujas skoly galimybes, nustatymas.

Zemiau pateikta lentelé apibendrina Bendrovés finansinio turto ir finansiniy jsipareigojimy graZinimo terminus pagal nediskontuotus
sutartinius mokéjimus:

2025 m. gruodzio 31d.:

Pinigy srautai

Per1-2 Per2-5

IS viso lki 1 mety Po 5 mety
metus metus
Turtas
Finansinis turtas amortizuota savikaina 57 523 717 - 3420 496 54103 221 -
Gautini dividendai 169 000 169 000 - -
Sumokéti avansai 2564 2 564 - -
IS viso 57 695 281 171 564 3420 496 54 103 221
|sipareigojimai
Prekybos ir kitos mokétinos sumos (269 961) (269 961) - -
Kiti jsipareigojimai (39 466 575) (39 466 575) - -
IS viso (39 736 536) (39 736 536) - -
Laisvi pinigy srautai 17 958 745 (39 564 972) 3420 496 54 103 221
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2024 m. gruodzio 31 d.:

Pinigy srautai

Perl-2 Per2-5

IS viso lki 1 mety metus metus Po 5 mety

Turtas

Finansinis turtas amortizuota savikaina 62 731 227 3739737 - 58 991 490 -
Gautini dividendai 2011759 2011759 - - -
Sumokéti avansai 4 338 4 338 - - -
IS viso 64 747 324 5 755 834 - 58 991 490 -
|sipareigojimai

Prekybos ir kitos mokétinos sumos (242 720) (242 720) - - -
Kiti jsipareigojimai (35 773 615) (9 941 851) (25 831 764) - -
I$ viso (36 016 335) (10 184 571) (25 831 764) - -
Laisvi pinigy srautai 28 730 989 (4 428 737) (25 831 764) 58 991 490 -

Kapitalo valdymas

Bendrovés tikslai valdant kapitalg yra uztikrinti Bendrovés gebéjima testi savo veikla, siekiant uztikrinti grazg investuotojams ir naudag
kitoms suinteresuotosioms Salims bei iSlaikyti optimalig kapitalo struktdrg, siekiant sumazinti kapitalo sgnaudas.

Bendrovés kapitalo valdymo tikslais kapitalg sudaro isleistas akcinis kapitalas ir visi kiti nuosavybés rezervai, priskirtini Bendrovés
akcininkams. Pagrindinis Bendrovés kapitalo valdymo tikslas yra maksimaliai padidinti verte akcininkams.

Bendrové, siekdama palaikyti kapitalo struktdrg ir uztikrinti efektyvy kapitalo valdyma, atlieka Siuos veiksmus:

e Reguliariai stebi Bendroveés veiklg ir nustato veiklos rezultaty paskirstymg akcininkams;
o |3leidZia naujas akcijas esamiems ar naujiems akcininkams pagal Bendrovés steigimo dokumentus;
e Apriboja akcijy iSpirkimg pagal Bendrovés steigimo dokumentus

2.5. Sagnaudy pripazinimas

Bendrové gali patirti tik tokias iSlaidas, kurios yra susijusios su Bendrovés valdymu ir yra nustatytos Bendrovés prospekte ar jstatuose.
Visas kitas prospekte ar jstatuose nenustatytas arba nustatytus dydzius virSijancias iSlaidas dengia Valdymo jmoné.

Bendrovés patiriamos valdymo mokescio, depozitoriumo mokesc€io, atlyginimo auditoriams ir turto vertintojams, apskaitos, valiutos
kurso draudimo, bylingjimosi, finansiniy jstaigy, vertybiniy popieriy ir kity saskaity tvarkymo mokesc¢iy, uztikrinimo priemoniy
jforminimo, registravimo ir iSregistravimo, priverstinio iSieSkojimo, valstybiniy ir savivaldos mokesciy bei rinkliavy, informacijos apie
Bendrove parengimo bei pateikimo dalyviams, Bendrovés steigimo, konsultacinés, atlyginimo finansy tarpininkams islaidos ir kitos
iSlaidos, iSvardintos Bendrovés jstatuose dengiamos i§ Bendrovés turto. Visy Siy islaidy riba neturi virSyti 15% Bendrovés vidutinés
metinés GAV.

Bendrovés iSlaidos, susijusios iSimtinai su konkretaus nekilnojamojo turto objekty jsigijimu, vystymu ar patobulinimu, yra laikomos
Bendrovés investicijy j atitinkamg nekilnojamojo turto objektg dalimi ir joms néra taikomas bendras iSlaidy limitas.

Atskiroms i$laidy rasims taip pat nustatyti maksimalis i$laidy dydziai nuo Bendrovés vidutinés metinés GAV:

ISlaidy straipsnis
Depozitoriumo mokestis

Maksimalus dydis
0,20 %

Valdymo mokestis yra Valdymo jmonei mokamas atlyginimas uz Bendrovés turto valdyma, kuris apskai€iuojamas Sia tvarka:

e nuo Bendrovés veiklos pradzios iki pirmos investicijos dienos — 50 000 Eur;

e nuo pirmos investicijos dienos iki to ménesio, kurj Bendrovés GAV pasiekia 150 000 000 Eur, pabaigos — 1,50 % per metus
nuo Bendrovés atitinkamo ménesio GAV bazés;

e nuo kito ménesio, einanCio po meénesio, kurj Bendrovés GAV pasiekia 150 000 000 Eur, pradzios iki to ménesio, kurj
Bendrovés GAV pasiekia 250 000 000 Eur, pabaigos - 1,00 % per metus nuo Bendroves atitinkamo ménesio GAV bazeés;
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e nuo kito ménesio, einancio po meénesio, kurj Bendrovés GAV pasiekia 250 000 000 Eur, pradzios — 0,75 % per metus nuo
Bendrovés atitinkamo ménesio GAV bazés.

Bendrovés jstatuose numatytas sékmés mokestis Valdymo jmonei, kuris priklauso nuo Bendrovés grynosios investicijy grgzos visg
jo gyvavimo laikotarpj. Kai virSijamas 9% minimalus grazos barjeras, sékmés mokestis j apskaitg traukiamas kaupimo principu.

Visi kiti atskaitymai Valdymo jmonei, depozitoriumui bei kitos iSlaidos j apskaitg traukiami kaupimo principu.
2.6. Pelno mokestis

Pelno mokescio apskaitiavimas remiasi metiniu pelnu, jvertinus atidétajj pelno mokestj. Pelno mokestis skai€iuojamas pagal Lietuvos
Respublikos mokes¢€iy jstatymy reikalavimus.

Bendrovés 2025 m. pelnas apmokestinamas 16% pelno mokescio tarifu pagal Lietuvos Respublikos mokes¢€iy jstatymus. Bendrovés
2026 m. pelnas bus apmokestinamas 17% pelno mokescio tarifu pagal pasikeitusj Lietuvos Respublikos pelno mokescio jstatyma.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos pelno mokescio jstatymu (toliau — PM]), bendroviy, turin€iy investicinés bendrovés teisinj statusg
ir veikianCiy pagal Kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, pajamos yra neapmokestinamos. Atitinkamai, vadovaujantis PM|
nuostatomis, sgnaudos, skirtos neapmokestinamoms pajamoms uzdirbti priskiriamos neleidziamiems atskaitymams. Tad visos
Bendrovés pajamos yra neapmokestinamos pajamos, o visos sgnaudos — neleidziami atskaitymai.

Atitinkamai, atsizvelgiant j auksciau pateiktas PM] nuostatas, atidétieji pelno mokesciai Bendrovéje néra formuojami.
2.7. Finansinés veiklos pajamos ir sgnaudos

Bendrovés finansinés veiklos pajamos ir sgnaudos apima paldkany pajamas, palikany sanaudas, jsipareigojimo mokestj ir uZsienio
valiutos kurso pasikeitimo teigiamg arba neigiamg jtaka finansiniam turtui ir finansiniams jsipareigojimams, paskoly administravimo
sgnaudas.

Palikany pajamos arba sgnaudos pripazjstamos efektyvios paliikany normos metodu. Efektyvi palikany norma yra norma, kuri tiksliai
diskontuoja numatomus basimus grynyjy pinigy mokéjimus per numatoma finansinés priemonés galiojimo laika iki finansinio turto
balansinés vertés arba finansinio jsipareigojimo amortizuota savikaina.

2.8. Investicijos j dukterines jmones

Investicijos | dukterines jmones pirminio pripazinimo metu Bendrovés finansinés biklés ataskaitoje yra apskaitomos savikainos
metodu. Vélesniais laikotarpiais Bendrovés investicijos j dukterines jmones yra apskaitomos tikrajg verte per pelno nuostolio
ataskaitg. Pasibaigus Bendrovés finansiniams metams, investicijy tikroji verté nustatoma pagal nepriklausomy vertintojy parengtas
vertinimo ataskaitas. Jeigu vertinimo metu nustatoma, kad Bendrovés investicijy j dukterines jmones tikroji verté yra mazesné ar
didesné uz apskaitos verte, Bendrové apskaiCiuoja vertés sumazéjimo ar padidéjimo sumg kaip skirtumg tarp dukterinés jmonés
tikrosios vertés ir jos apskaitinés vertés, o tada pripazjsta bendryjy pajamy ataskaitoje, tg laikotarpj, kurj jie patiriami.

2.9. Finansinis turtas

Bendrové pripazjsta finansinj turta savo finansinés biklés ataskaitoje tada ir tik tada, kai Bendrové tampa finansinés priemonés
sutarties Salimi. Finansinio turto pirkimas ar pardavimas pripazjstamas arba jo pripazinimas nutraukiamas naudojant sutartyje
nustatytg nuosavybés perémimo datg. Bendroveé turi finansinj turtg, kuris vélesniais laikotarpiais vertinamas amortizuota savikaina.

Finansinis turtas vertinamas amortizuota savikaina

Bendrovés gautinos sumos apskaitomos remiantis verslo modeliu, pagal kurj finansinio turto laikymo tikslas — finansuoti dukterines
imones, suteikiant joms pinigy srautus investiciniam turtui jsigyti.

Paskolos, jsigytos obligacijos bei kitos gautinos sumos pradzioje apskaitomos jsigijimo savikaina (gautino atlygio tikrgja verte),
vertindama finansinj turtg amortizuota savikaina, Bendrove taiko apskaiciuoty paldkany normos metoda.

Paskolos, obligacijos ir gautinos sumos apskaitomos kaip trumpalaikis turtas, i8skyrus tuos atvejus, kuomet jy terminas yra ilgesnis
nei 12 ménesiy nuo finansinés bklés ataskaitos parengimo dienos. Pastaruoju atveju jos priskiriamos prie ilgalaikio turto.
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Tikétini kredito nuostoliai

Bendrové laiko, kad jsipareigojimai pagal finansinj turtg nevykdomi, kai sutartyje numatytas mokéjimas yra pradelstas 90 dieny.
Taciau tam tikrais atvejais Bendrové taip pat gali laikyti, kad jsipareigojimai nevykdomi, kai vidiné ar iSoriné informacija rodo, kad
Bendrové grei€iausiai neatgaus visos negrazintos sutartyje numatytos sumos, neatsizvelgdama | bet kokius Bendrovés turimus
kredito vertés padidinimo priemones, Finansinis turtas nuraSomas, kai néra jokiy pagrjsty likesciy atgauti sutartyje numatytg suma.

Bendroveé stebi kredito rizikos padidéjimg stebédama skoly grazinimg laiku. Laikoma, kad kredito rizika reikSmingai padidéjimo, kai
véluojama padengti skolg ir néra priezasciy manyti, kad skola greitu metu bus padengta. Dukteriniy jmoniy jsigyty obligacijy ir suteikty
paskoly kredito nuostoliams apskaiciuoti, Bendrové vadovaujasi nepriklausomy turto vertintojy atliktomis dukteriniy jmoniy akcijy
vertinimo ataskaitomis, siekiant jvertinti jmoniy mokuma. Jeigu nepriklausomo turto vertintojo ataskaitoje, dukteriniy jmoniy akcijy
verté yra Zenkliai sumazéjusi arba neigiama ir yra indikacijy dél dukteriniy jmoniy negebéjimo apmokéti jsipareigojimus, Bendrové
vertina, ar neturéty biti pripazintas numatomas kredito nuostolis pagal Zemiau aprasSytus modelius.

Nustatydama vertés sumazéjimo nuostolius, Bendrové taiko Siuos modelius:

e bendras modelis (pagrindinis);
e  supaprastintas modelis prekybos gautinoms sumoms.

Tikeétinas kredito nuostolis (TKL) apskaiciuojamas remiantis ,trijy pakopy” modeliu (,bendru modeliu“) vertés sumazéjimui:
1 etapas

Finansinés priemoneés, kuriy kredito rizika reikSmingai nepadidéjo nuo pirminio pripazinimo, arba kuriy kredito rizika finansinés
atskaitomybés dieng yra maza. Siam turtui pripaZjstama 12 ménesiy TKL, o palikany pajamos apskaigiuojamos nuo bendros turto
apskaitinés vertes. 12 meénesiy TKL yra tikétini kredito nuostoliai, atsirandantys dél jsipareigojimy nejvykdymo dél jvykiy, kurie galimi
per 12 ménesiy nuo ataskaitinés datos. Tai néra tikétini grynujy pinigy trikumai per 12 ménesiy laikotarpj, bet visas turto kredito
nuostolis, jvertintas tikimybe, kad nuostoliai bus patirti per ateinancius 12 ménesiy.

2 etapas

Priskiriamos finansinés priemonés, kuriy kredito rizika Zymiai padidéjo nuo pirminio pripazinimo (iSskyrus atvejus, kai ataskaity
sudarymo dieng jy kredito rizika buvo maza), tadiau neturi objektyviy vertés sumazéjimo jrodymy. Siam turtui pripaZjstama visg
gyvenimg trunkanti TKL, tadiau pajamos i§ palikany vis tiek apskai¢iuojamos pagal bendragjg turto apskaitine verte. Gyvenimo
trukmés TKL yra tikétini kredito nuostoliai, atsirandantys dél visy galimy jsipareigojimy nejvykdymo jvykiy per numatomg finansinés
priemonés galiojimo laika.

3 etapas

Apima finansinj turtg, kuris ataskaitos sudarymo dieng turi objektyviy jsipareigojimy nejvykdymo jrodymy. Siam turtui pripaZjstama
TKL tarnavimo laikas ir pajamos i$ palikany apskaiciuojamos nuo grynosios balansinés vertés. Gautinoms sumoms i$ pirkéjy, kurios
neturi reikSmingo finansavimo komponento, numatomas kredito nuostolis apskaitomas per visg skolos laikotarpj. Gautiny sumy
nuvertéjimui Bendrové naudoja supaprastintg metoda.

Kredito rizika, susijusi su léSomis bankuose, yra ribota, nes Bendrové atlieka operacijas su bankais, turinCiais aukstus ilgalaikius
uzsienio reitingy agentdry kredito reitingus. Banky reitingai pateikti 3.4. pastaboje. Jvertinusi auk$tus banky kreditingumo reitingus,
Bendrovés vadovybé banky bankroto tikimybe laiko maza.

2.10. Finansiniai jsipareigojimai

Paskolos, obligacijos ir kitos mokétinos sumos

Gautos paskolos pradzioje apskaitomos tikrgja verte, atémus patirtas sandorio iSlaidas. Véliau gautos paskolos apskaitomos
amortizuota savikaina, o tarp gauty jplauky (atémus sandorio iSlaidas) ir iSpirkimo vertés susidares skirtumas pripazjstamas pelno

(nuostoliy) ataskaitoje per visg paskolos laikotarp;.

Gautos paskolos yra klasifikuojamos kaip trumpalaikes, iSskyrus jei Bendrové turi besalygine teise atidéti jy padengima maziausiai
12 ménesiy po ataskaitinio laikotarpio pabaigos.
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2.11.Vertinimo metodai ir prielaidos, naudojami nustatant turto ir jsipareigojimy tikrajg verte, investicijy perkainojimo
periodiSkumas

Bendrovés turtas (iSskyrus turtg, vertinamg amortizuota savikaina arba jsigijimo savikainos metodu) ir jsipareigojimai finansinése
ataskaitose pateikiami tikrgja verte ataskaitinio laikotarpio pabaigoje.

Bendroveés finansiniy priemoniy tikroji verté 2025 m. gruodzio 31 d. pateikiama lenteléje Zemiau:

Apskaitiné verté

Tikroji verté per Finansinis turtas Kiti

pelno (nuostoliy) amortizuota . L IS viso
ataskaitg savikaina isipareigojimal
Finansinis turtas
Finansinis turtas amortizuota savikaina - 49 323 448 - 49 323 448
Investicijos j dukterines jmones 29 961 100 - - 29 961 100
Pinigai ir pinigy ekvivalentai - 2097 619 - 2097 619
Kitas turtas - 171719 - 171719
29 961 100 51592 786 - 81 553 886
Finansiniai jsipareigojimai
ISleistos obligacijos - - 35 604 468 35 604 468
Prekybos ir kitos mokétinos sumos - - 269 961 269 961
- - 35874 429 35874 429
Bendroveés finansiniy priemoniy tikroji verté 2024 m. gruodzio 31 d. pateikiama lenteléje Zemiau:
Apskaitiné verté
Tikroji verté per Finansin_is turtas Kiti o
pelno (nuostoliy) amortizuota - L IS viso
ataskaita savikaina Isipareigojimal
Finansinis turtas
Finansinis turtas amortizuota savikaina - 51 548 032 - 51 548 032
Investicijos j dukterines jmones 21 039 668 - - 21 039 668
Pinigai ir pinigy ekvivalentai - 1044724 - 1044724
Kitas trumpalaikis turtas - 2016 097 - 2016 097
21 039 668 54 608 853 - 75 648 521
Finansiniai jsipareigojimai
ISleistos obligacijos - - 31957 521 31957 521
Prekybos ir kitos mokétinos sumos - - 242 720 242 720

- - 32 200 241 32 200 241

Tikrosios vertés yra pateikiamos Zemiau nurodytais trimis tikrosios vertés hierarchijos lygiais, remiantis vertinimo metoduose
taikomais kintamaisiais.

e 1 lygis — aktyviosiose tokio paties turto arba jsipareigojimy rinkose kotiruojamos kainos (nekoreguotos kainos aktyviosiose
rinkose);

e 2 lygis — vertinimo metodikos, kuriose tiesiogiai ar netiesiogiai stebimi Zemiausio lygio duomenys, kurie yra reikSmingi
nustatant tikrgjg verte;

e 3lygis — vertinimo metodikos, kuriose nestebimi Zzemiausio lygio duomenys, kurie yra reikSmingi nustatant tikrgjg verte.

2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. Bendrovés turto ir jsipareigojimy balansiné verté yra artima jy tikrajai vertei, 3 lygio
vertinimo metodikai. Judéjimy tarp lygiy per ataskaitinius finansinius metus nebuvo.

Grynujy pinigy ir 163y kredito jstaigose tikroji verté yra jy nominalioji verté.
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Ne nuosavybés vertybiniy popieriy verte sudaro jy nominalioji verté, nuo jsigijimo dienos iki ataskaitinio laikotarpio pabaigos
sukauptos neiSmokétos pallkanos bei kitos, su Siy vertybiniy popieriy jsigijimu susijusios iSlaidos.

Bendrové j NT objektus investuoja jsigydama specialios paskirties bendroviy, kurioms priklauso tokie objektai, nuosavybés vertybinius
popierius.

Specialiosios paskirties bendroviy nuosavybes vertybiniy popieriy tikroji verté nustatoma pagal nepriklausomo turto vertintojo, turin€io
teise atlikti vertinimg bei atitinkancio Bendrovés steigimo dokumentuose nustatytus kriterijus, pateikius duomenis. Vertinimas
atliekamas ne reciau kaip du kartus j metus, jei nebuvo esminiy ekonominiy ar rinkos kainy pasikeitimy, reikalaujanciy naujo vertinimo.

Laikotarpiu tarp vertinimy tikroji nuosavybés vertybiniy popieriy verté gali bati atitinkamai koreguojama bendrovés gautinomis ar
mokétinomis pallikanomis, kurios susidaro dél kity Bendrove ir dukterine bendrove siejanciy tarpusavio jsipareigojimy, bei kuriy jtaka
nuosavybés vertybiniy popieriy vertei galima patikimai jvertinti ir be iSorinio eksperto.

Kiti nuosavybés vertybiniai popieriai, kuriais reguliuojamose rinkose neprekiaujama, vertinami tokia tvarka:

1. pagal nepriklausomo verslo vertintojo, turinCio teise verstis tokia veikla ir atitinkanCio Bendrovés taisyklése nustatytus
kriterijus, jvertinimg, jei nuo vertinimo praéjo ne daugiau kaip vieneri metai ir jei po vertinimo nejvyko jvykiy, dél kuriy
dabartiné rinkos kaina yra reikS§mingai mazesné ar didesné nei vertintojo nustatytoji;

2. jei 1 papunktyje numatytas vertinimas neatliktas arba netenkinamos minéto papunkcio sglygos, vertinama atsizvelgiant |
panasios bendrovés pelno (prie§ apmokestinimg), tenkancio vienai akcijai (naudojant vidutinj svertinj paprastyjy akcijy
skaiciy, buvusj apyvartoje tam tikrg periodg), santykj, padaugintg i$ vertinamosios bendrovés 12 ménesiy pelno, tenkancio
vienai akcijai;

3. jei dél tam tikry priezas€iy negalima pasinaudoti 1 ir 2 papunkciuose pateiktais metodais, vertinimas atliekamas remiantis
auditoriy patvirtinta Bendrovés turimy bendroviy finansine atskaitomybe. Tokiu atveju nuosavybés vertybiniy popieriy verte
laikoma auditoriy pavirtintos finansinés atskaitomybés nuosavybés (nuosavo kapitalo) suma, padalinta i$ visy vertybiniy
popieriy skaiciaus ir padauginus i§ Bendrovés turimy vertybiniy popieriy skaiciaus. Esant neigiamam nuosavam kapitalui,
laikoma, kad visa nuosavybés vertybiniy popieriy suma yra lygi 1 Eur. Siame papunktyje numatyta tvarka nuosavybés
vertybiniai popieriai bus vertinami ne reciau kaip du kartus per 12 ménesiy.

Finansiniy priemoniy, kuriomis prekiaujama reguliuojamose rinkose, tikroji verté nustatoma pagal rinkos kainas, panasaus finansinio
turto kainas ar kitus finansy rinkose nusistovéjusius tikrosios vertés nustatymo bidus. Turimas turtas vertinamas imant dviejy
finansiniy institucijy, prekiaujanciy Siuo turtu, ataskaitinio laikotarpio vidutines kainas ir iSvedant Siy kainy vidurkj.

Jei finansinés priemonés ar turtas neturi rinkos kainos, taciau jg turi panasi finansiné priemoné ar turtas, tikroji verté nustatoma
vadovaujantis panasaus turto rinkos kaina. Finansinés priemonés ar turto kaing taip pat gali nustatyti nepriklausomas ekspertas.

Finansinis turtas ir jsipareigojimai, jeigu jie negali bati patikimai jvertinami tikrgja verte, vertinami vadovaujantis Siomis nuostatomis:
e ikiiSpirkimo termino laikomas turtas (finansinis turtas, kurj ketinama ir galima laikyti iki nustatyto termino), taip pat paskolos
ir gautinos sumos, kuriy tikroji verté negali bati nustatoma pagal aktyvioje rinkoje skelbiamg kaing, iSskyrus parduoti laikomg
finansinj turtg, jvertinami amortizuota savikaina, kuri gaunama taikant efektyvios palikany normos metodg, atémus vertés
sumazeéjima;
e iSimtiniais atvejais, kai investicijos j kitg finansinj turtg negali bati patikimai jvertinamos tikraja verte ar amortizuota savikaina,
jos vertinamos jsigijimo savikaina atémus vertés sumazéjima;
e surinkos kainomis nesusije finansiniai jsipareigojimai vertinami amortizuota savikaina.
Kitas turtas vertinamas pagal Valdymo jmonés patvirtintos Grynyjy aktyvy vertés nustatymo tvarkos nuostatas.

2.12.Dividendy paskirstymas

Dividendy paskirstymas Bendrovés akcininkams pripazjstamas jsipareigojimu Bendrovés finansinése ataskaitose tuo laikotarpiu,
kuomet dividendus patvirtina akcininkai.

2.13.Investicijy portfelio struktiira

Valdymo jmoné sieks diversifikuoti Bendrovés investicijy portfelj pagal Bendrovés patvirtintus jstatus, pagal kuriuos:
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1. ] vieng nekilnojamojo turto objekty ir (arba) Nekilnojamojo turto bendrove gali biti investuota ne daugiau kaip 30 proc. Bendrovés
turtg sudarangiy Grynujy aktyvy vertés. Sis investavimo apribojimas netaikomas investicijoms j Kontroliuojamas bendroves, jeigu
Sios bendrovés gautas IéSas investuoja j nekilnojamojo turto objektus ir (ar) Nekilnojamojo turto bendroves, su saglyga, kad:

1.1. kontroliuojama bendrové laikosi visy Bendrovei keliamy turto investavimo reikalavimy, kai Bendrové | tokig bendrove
investuoja 100 proc. jos turtg sudaranciy Grynyjy aktyvy vertés;

1.2. Bendrové kartu su Kontroliuojama bendrove laikosi visy Bendrovei keliamy turto investavimo reikalavimy, kai Bendrové j
Kontroliuojamg bendrove investuoja daugiau kaip 30 proc., taiau maziau kaip 100 proc. jos turtg sudaranciy Grynyjy
aktyvy vertés.

2. Bendrainvesticijy j statomus nekilnojamojo turto objektus suma negali virSyti 20 proc. Bendroveés turtg sudaranciy Grynujy aktyvy
vertes.

3. Bendra investicijy j pajamas generuojancius prekybinés paskirties nekilnojamojo turto objektus suma sudaro ne maziau kaip 80
proc. Bendrovés turtg sudaranciy Grynujy aktyvy vertés.

4. Bendra investicijy j kitos paskirties nekilnojamojo turto objektus suma negali virSyti 10 proc. Bendrovés turtg sudarandéiy Grynujy
aktyvy vertés.

5. Bendra investicijy j ne ilgesnes kaip 3 mety trukmés likvidZias, investicinio reitingo (S&P ar alternatyvaus sertifikuoto vertintojo)
Europos Sajungos valstybiy vyriausybiy ir (ar) jmoniy obligacijas, pinigy rinkos priemones bei banko terminuotuosius indélius
suma negali virSyti 20 proc. Bendrovés turtg sudaranciy Grynujy aktyvy vertés.

6. Bendra investicijy j vieng nekilnojamojo turto objektg ir jo eksploatacijai bating kilnojamajj turtg ir (ar) jrenginius suma negali
virSyti 40 proc. Bendrovés turtg sudaranciy Grynujy aktyvy vertés.

7. Bendra investicijy j tos pacios Nekilnojamojo turto bendrovés iSleistus perleidziamuosius vertybinius popierius, pinigy rinkos
priemones ir jsipareigojimy, atsirandanciy Bendrovei dél iSvestiniy finansiniy priemoniy sandoriy su ta bendrove, suma negali
virSyti 30 proc. Bendrovés turtg sudaranciy Grynuyjy aktyvy vertés.

8. Bendra investicijy | 6 punkte nurodytas investicines priemones ir 5 punkte nurodytus investavimo objektus, j kuriuos yra
investavusi tokia Nekilnojamojo turto bendrové ir j jg investuojanti Bendroveé, suma negali vir8yti 30 proc. Bendrovés turtg
sudaranciy Grynuyjy aktyvy vertés.

9. Ne maziau kaip 50 proc. Bendroveés turtg sudaranciy Grynuyjy aktyvy vertés investuojama j nuomos mokescio pajamas Eurais
uzdirbancius objektus.

Bendrovés investicinio portfelio struktlira aprasyta aukSciau bus pasiekta per ketverius metus priezidros institucijai patvirtinus
Bendrovés jstatus.

2.14.ReikSmingi apskaitiniai vertinimai ir sprendimai
Rengiant finansines ataskaitas pagal TFAS, vadovybei reikia padaryti tam tikras prielaidas ir jvertinimus, kurie turi jtakos pateiktoms
turto, jsipareigojimy, pajamy bei sgnaudy sumoms bei neapibréztumy atskleidimui. Basimi jvykiai gali pakeisti prielaidas, naudotas

atliekant jvertinimus. Tokiy jvertinimy pasikeitimy rezultatas bus apskaitomas finansinése ataskaitose, kai bus nustatytas.

Bendrové investicijas | dukterines jmones apskaito tikrgja verte, kuri nustatoma pagal nepriklausomy vertintojy parengtas vertinimo
ataskaitas. Vertés nustatymui naudotos prielaidos atskleistos 3.1. pastaboje.

Finansinio turto apskaitomo amortizuota savikaina tikétinas kredito nuostolis apskaitomas remiantis nepriklausomy vertintojy
parengtomis dukteriniy jmoniy vertinimo ataskaitomis. Jeigu dukterinés jmonés verté neigiama ir yra indikacijy, jog dukteriné jmoné
nebity pajégi grazinti jsiskolinimy Bendrovei, tuomet apskaitomas tikétinas kredito nuostolis.

2.15.Naujy ir perziaréty TFAS apskaitos standarty taikymas
Nauji standartai, standarty pakeitimai ir aiSkinimai kurie galioja laikotarpiams, prasidedantiems 2025 m. sausio 1 d.

a) Nauji standartai, standarty pakeitimai ir aiSkinimai, taikytini ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2025 m. sausio 1 d.
Bendrové jvertino, kad néra jokiy standarty pakeitimy ar interpretacijy, jsigaliojusiy 2025 m., kurie turéty reikSmingg jtakg Bendrovés
finansinéms ataskaitoms. Bendrové nustaté, kad 21-ojo TAS pakeitimai neturi poveikio finansinéms ataskaitoms, kadangi Grupé
nevykdo sandoriy valiuta, kuri néra keic¢iama.

b) Nauji ir pakeisti standartai bei aiSkinimai, kuriuos Bendrové privalo taikyti ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2026 m.
sausio 1 d. arba véliau.

Finansiniy priemoniy klasifikavimo ir vertinimo pakeitimai — 9-0jo TFAS ir 7-ojo TFAS pakeitimai (paskelbti 2024 m. geguzés
30 d. ir taikytini metiniams ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2026 m. sausio 1 d. arba véliau).

2024 m. geguzés 30 d. TASV (angl. IASB) paskelbé 9-o0jo TFAS ir 7-o0jo TFAS pakeitimus, kuriais siekiama:
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(a) patikslinti tam tikro finansinio turto ir jsipareigojimy pripazinimo ir pripazinimo nutraukimo datas, jskaitant naujg iSimtj, taikyting
tam tikriems finansiniams jsipareigojimams, apmokamiems per elektroniniy mokéjimy sistema;

(b) patikslinti ir pateikti papildomas gaires, kaip vertinti, ar finansinis turtas atitinka vien tik pagrindinés sumos ir paltkany mokéjimy
(SPPI) kriterijy;

(c) atskleisti naujg informacijg apie tam tikras finansines priemones, kuriy sutartinés salygos gali keisti pinigy srautus (pavyzdziui,
priemones su savybémis, susietomis su aplinkosaugos, socialiniy ir valdysenos (ESG) tiksly pasiekimu); ir

(d) atnaujinti atskleidziamg informacijg apie nuosavybés priemones, klasifikuojamas ir vertinamas tikraja verte, kai tikrosios vertés
pokyciai pripazjstami kity bendryjy pajamy sudétyje.

Siuo metu Bendrové vertina $iy pakeitimy poveikj jos finansinéms ataskaitoms.

Remiantis Bendrovés vertinimu, néra kity standarty pakeitimy ar aiSkinimy, kuriuos Bendrové privaléty taikyti nuo 2026 m. sausio 1
d., ir kurie turéty reikSminga poveikj finansinéms ataskaitoms, taip pat Bendrové néra pradéjusi taikyti tokiy standarty pakeitimy ar
aiSkinimy iki jy jsigaliojimo datos.

¢) Standartai, aiSkinimai ir jy pakeitimai, kurie dar néra patvirtinti Europos Sajungoje.

18-asis TFAS ,Finansiniy ataskaity pateikimas ir atskleidimas“ (paskelbtas 2024 m. balandzio 9 d. ir taikomas metiniams
ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2027 m. sausio 1 d. arba véliau).

2024 m. balandj TASV paskelbé naujg 18-3gjj TFAS, reglamentuojantj finansiniy ataskaity pateikimg ir informacijos atskleidima, kuris

daugiausia orientuotas j pelno (nuostoliy) ataskaitos patikslinimus. Pagrindinés 18-ojo TFAS jvestos naujos koncepcijos yra susijusios
su:

Pelno (nuostoliy) ataskaitos struktdra;

Privalomais atskleidimais finansinése ataskaitose, susijusiais su tam tikrais pelno (nuostoliy) rodikliais, pateikiamais kitose
ataskaitose nei jmonés finansinése ataskaitose (t. y. vadovybés nustatyti veiklos vertinimo rodikliai); ir

AiSkesniais grupavimo ir iSskaidymo principais, taikomais tiek pagrindinéms finansinéms ataskaitoms, tiek aiSkinamojo rasto
pastaboms apskritai.

18-asis TFAS pakeis 1-gjj TAS; dauguma 1-ajame TAS nustatyty principy iSlieka, su nedideliais pakeitimais. 18-asis TFAS neturés
jtakos finansiniy ataskaity straipsniy vertinimui ar pripazinimui, taCiau gali pakeisti tai, kg jmoné pateikia kaip ,veiklos pelng arba
nuostolius®. 18-asis TFAS taikomas ataskaitiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2027 m. sausio 1 d. arba véliau, jskaitant
ankstesnio laikotarpio palyginamajg informacija.

Siuo metu Bendroveé vertina $iy pakeitimy poveikj jos finansinéms ataskaitoms.

Remiantis Bendrovés vertinimu, néra kity standarty pakeitimy ar aiskinimy, kurie dar néra patvirtinti Europos Sajungoje ir kurie turéty
reikSmingg poveikj finansinéms ataskaitoms, taip pat Bendrové néra pradéjusi taikyti tokiy standarty iki jy jsigaliojimo datos.

Standartai, aiSkinimai ir jy pakeitimai, kurie dar néra patvirtinti Europos Sajungoje

Bendrovés vertinimu dar nepatvirtinti standartai, aiSkinimai ir jy pakeitimai neturés reikSmingos jtakos Bendrovés atskirosioms
finansinéms ataskaitoms ir Bendrové nepradéjo taikyti tokiy standarty anksciau laiko.
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3. Pastabos

3.1. Investicijos j dukterines jmones

Bendroveés investicijos j dukterines jmones 2025 m. gruodzio 31 d.:

|sigijimo data Nuosavybés dalis Valstybé

UAB ,Janonio 27¢ 2021-06-18 100% Lietuva
SIA ,Gronvest® 2021-10-25 100% Latvija
UAB ,SMI Alytus® 2021-10-27 100% Lietuva
UAB ,BFIll Kaunas* 2021-11-23 100% Lietuva
UAB ,Kursény turtas® 2022-01-31 100% Lietuva
~Peppercorn 8¢ Sp. z 0.0. 2022-02-01 100% Lenkija
.Reninvest Holdings“ OU 2022-08-31 100% Estija

UAB ,Esulda* 2022-10-20 100% Lietuva
LKA Park” Sp. z o.0. 2022-11-24 100% Lenkija
PR Park® Sp. z 0.0. 2022-11-24 100% Lenkija
~SW Park” Sp. z o.0. 2022-11-24 100% Lenkija
-PU Park® Sp. z o.0. 2022-11-24 100% Lenkija
,GL Park” Sp. z 0.0. 2022-11-24 100% Lenkija
UAB ,MD Europa“ 2022-12-13 100% Lietuva
UAB ,Lairina“ 2023-05-18 100% Lietuva
sValcutel Investments® Sp. z 0.0. 2023-08-22 100% Lenkija
KO Park® Sp. z 0.0. 2023-08-22 100% Lenkija
~Baixeredost Investments” Sp. z 0.0. 2023-09-26 100% Lenkija
UAB ,Investicija 21° 2021-08-26 100% Lietuva
UAB ,JUPA Turtas" 2024-10-22 100% Lietuva
UAB , Tewox Operations* 2025-04-29 100% Lietuva
LNY Park® Sp. z 0.0. 2025-09-30 100% Lenkija

Bendrovés investicijos j dukterines jmones 2024 m. gruodzio 31 d.:

|sigijimo data Nuosavybés dalis Valstybé

UAB ,Janonio 27* 2021-06-18 100% Lietuva
SIA ,Gronvest* 2021-10-25 100% Latvija
UAB ,SMI Alytus* 2021-10-27 100% Lietuva
UAB ,BFlll Kaunas* 2021-11-23 100% Lietuva
UAB ,Kursény turtas® 2022-01-31 100% Lietuva
.Peppercorn 8“ Sp. z 0.0. 2022-02-01 100% Lenkija
,Reninvest Holdings“ OU 2022-08-31 100% Estija

UAB ,Esulda“ 2022-10-20 100% Lietuva
KA Park” Sp. z o0.0. 2022-11-24 100% Lenkija
PR Park® Sp. z 0.0. 2022-11-24 100% Lenkija
SW Park” Sp. z o.0. 2022-11-24 100% Lenkija
.PU Park® Sp. z o.0. 2022-11-24 100% Lenkija
,GL Park” Sp. z 0.0. 2022-11-24 100% Lenkija
UAB ,MD Europa*“ 2022-12-13 100% Lietuva
UAB ,Lairina“ 2023-05-18 100% Lietuva
sValcutel Investments® Sp. z o0.0. 2023-08-22 100% Lenkija
KO Park® Sp. z 0.0. 2023-08-22 100% Lenkija
.Baixeredost Investments” Sp. z 0.0. 2023-09-26 100% Lenkija
UAB ,Investicija 21¢ 2021-08-26 100% Lietuva
UAB ,JUPA Turtas” 2024-10-22 100% Lietuva
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Investicijy j dukterines jmones jsigijimo ir tikrosios vertés pokyciai:

Tikroji verté 2023 m. gruodzio 31 d. 24 785 491
Jsigijimo savikainos pokytis 1 000
Tikrosios vertés pokytis (3746 823)
Tikroji verté 2024 m. gruodzio 31 d. 21 039 668
|sigijimo savikainos pokytis 6 931 559
Tikrosios vertés pokytis 1989873
Tikroji verté 2025 m. gruodzio 31 d 29 961 100

2025 m. rugséjo 30 d. Bendrove jsigijo ,NY Park“ Sp. z 0.0. apmokant 100 proc. akcijy.
2025 m. balandzio 29 d. Bendrové jsteigé UAB , Tewox Operations“ apmokant jstatinj kapitala.
2024 m. spalio 22 d. Bendrove jsteigé UAB ,JUPA Turtas” apmokant jstatinj kapitala.

2024 m. sausio 3 d. Bedroves dukteriné jmoné UAB ,Prekybos centry plétros investicijos®, pagal reorganizavimo saglygas, buvo
prijungta prie UAB ,Investicija 21“. UAB ,Investicija 21“ jsigijimo savikaina buvo pripazinta lygi UAB ,Prekybos centry plétros
investicijos” jsigijimo savikainai.

Bendrovés investicijy j dukterines jmones vertei, nustatytai 2025 m. gruodzio 31 d., jtakos turi paciy dukteriniy jmoniy valdomo turto
vertinimo ataskaitos, kuriose investicinio turto vertinimai atlikti 2025 m. spalio 31 dienai. Vadovybé jvertino, ar laikotarpiu nuo vertinimo
datos iki ataskaitinés datos jvyke jvykiai ar pasikeitusios aplinkybés galéjo turéti reikSmingg poveikj nustatytoms tikrosioms vertéms.
Atliekant §j vertinimg buvo perzidrétos pagrindinés nekilnojamojo turto vertinimo prielaidos, jskaitant nuomos pajamy prognozes,
uzimtumo lygius, planuojamas kapitalo investicijas ir taikomas diskonto normas. Vadovybés vertinimu, laikotarpiu nuo 2025 m. spalio
31 d. iki 2025 m. gruodzio 31 d. reik8mingy pokyciy, galin€iy turéti jtakos turto tikrajai vertei, nejvyko, todél 2025 m. gruodzio 31 d.
investicijy tikrosios vertés yra tinkamai atspindétos remiantis 2025 m. spalio 31 d. atliktais vertinimais

Bendrovés investicijy j dukterines jmones tikroji verté nustatyta remiantis vertinimo ataskaitomis. Vertinimo prielaidos ir jautrumo
analizeé pateikta lenteléje zemiau:

2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.

Taikyta diskonto norma (%) 6,49 - 10.09 6,8-9,95
Taikyta kapitalizacijos norma (%) 6,0 - 8,50 6,0 - 8,50
Vertés pokytis padidinus diskonto normg 1,0% (9 191 900) (7 294 800)
Vertés pokytis sumazinus diskonto normg 1,0% 10 114 800 7 939 200
Vertés pokytis padidinus kapitalizacijos normg 0,5% (5 646 500) (4 015 700)
Vertés pokytis sumazinus kapitalizacijos norma 0,5% 6 558 400 4 598 900

Dukteriniy jmoniy, kurios neturi valdomo nekilnojamojo turto, vertés buvo nustatytos turto vertés metody deriniu, pagal kurj taikomi
Siy skai€iavimo metody deriniai:

e Pakoreguoto grynojo turto apskaiciavimo metodas;
e Pertekliniy pajamy apskaiciavimo metodas;

o Kiti tarptautinéje praktikoje naudojami skaiCiavimo metodai.

Pagal pakoreguotg finansinés biklés apskai¢iavimo metodg, dukterinés bendrovés verté yra nustatoma i$ jos turto, jvertinto tikrgja
verte, atémus jos jsipareigojimus, perskaiciuotus tikraja verte.
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3.2. Finansinis turtas amortizuota savikaina
Lenteléje zemiau pateikiama Bendroves suteikty paskoly ir jsigyty obligacijy suvestiné su jy vertémis 2025 m. gruodzio 31 d.:
Tikétinas

kredito
nuostolis (-)

Gautina Gautiny

Skolininkas Terminas : =
nominalo suma palikany suma

ligalaikés obligacijos:

Susijusi Salis 4 2022-05-31 2027-05-31 1235420 162 759 -
Susijusi Salis 4 2022-10-27 2027-05-31 118 426 24 485 -
Susijusi Salis 5 2022-10-28 2027-10-28 1387 215 229 098 -
Susijusi Salis 6 2023-05-23 2028-05-23 1610815 113 097 -
Susijusi Salis 5 2024-02-26 2029-02-26 2625471 321518 -
Susijusi Salis 1 2024-03-01 2029-03-01 4 248 000 142 117 -
Susijusi Salis 1 2021-10-06 2030-06-18 292 688 25 565 -
Viso obligacijy: 11 518 035 1018 639 -
ligalaikés paskolos:

Susijusi Salis 7 2022-02-01 2028-05-01 1152 089 296 141 -
Susijusi Salis 8 2023-02-02 2028-02-02 1498 204 286 837 -
Susijusi Salis 9 2023-02-02 2028-02-02 2 603 527 497 460 -
Susijusi Salis 10 2023-02-02 2028-02-02 5 855 405 1122729 (851 862)
Susijusi Salis 11 2023-02-02 2028-02-02 6432418 1233282 -
Susijusi Salis 12 2023-02-02 2028-02-02 5 849 649 1119401 (1 299 020)
Susijusi Salis 13 2023-04-24 2028-04-17 16 900 2462 (19 361)
Susijusi Salis 14 2023-06-28 2027-02-28 20 000 2711 -
Susijusi Salis 15 2023-10-11 2028-10-11 200 000 9461 (156 198)
Susijusi Salis 16 2024-01-05 2029-05-01 7 019 509 623 036 (242 080)
Susijusi Salis 14 2024-04-25 2029-05-01 30 000 3002 -
Susijusi Salis 18 2024-07-16 2029-07-16 9367 241 (8947)
Susijusi Salis 19 2024-12-12 2029-12-12 3032 000 147 956 -
Susijusi Salis 20 2025-05-26 2030-05-26 118 000 2401 -
Susijusi Salis 6 2025-05-26 2030-05-26 157 000 2054 -
Susijusi Salis 15 2025-09-24 2030-09-24 21 000 48 (48)
Viso paskoly: 34 015 068 5349 222 (2577 516)
Viso finansinio turto: 45533 103 6 367 861 (2 577 516)

Suteikty paskoly ir jsigyty obligacijy palikany norma yra fiksuota ir svyruoja nuo 3,08 iki 7,78 proc.

Bendroveés finansinio turto, vertinamo amortizuota savikaina, tikétinas kredito nuostolis tiesiogiai priklauso nuo investicijy j dukterines
jmones vertés ir dukteriniy jmoniy mokumo. Bendrove, blidama vieninteliu dukteriniy jmoniy akcininku, uztikrina dukteriniy jmoniy
mokuma. Remiantis nepriklausomo vertintojo ataskaitomis ir Bendrovés vadovybés vertinimu, 2025 m. ir 2024 m. gruodzio 31 d.
buvo pripazintas finansinio turto, vertinamo amortizuota savikaina, vertés sumazéjimas.

Atsizvelgiant j nepriklausomo vertintojo atliktas vertinimo ataskaitas, Siy ataskaity sudarymo dieng yra pozymiy dél jsipareigojimy

nevykdymo. Bendrovés finansinio turto, vertinamo amortizuota savikaina, kredito rizika nuo pirminio pripazinimo yra padidéjusi, todél
tikétinas kredito nuostolis apskaiCiuojamas pagal 2 etapa.
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Lenteléje zemiau pateikiama Bendroves suteikty paskoly ir jsigyty obligacijy suvestiné su jy vertémis 2024 m. gruodzio 31 d.:
Tikétinas

kredito
nuostolis (-

Gautina Gautiny

Skolininkas Terminas : =
nominalo suma palikany suma

ligalaikés obligacijos:

Susijusi Salis 4 2022-05-31 2027-05-31 1235420 115538 -
Susijusi Salis 4 2022-10-27 2027-05-31 357 327 50 512 -
Susijusi Salis 5 2022-10-28 2027-10-28 2947128 355 674 (680 236)
Susijusi Salis 6 2023-05-23 2028-05-23 1479950 79 408 (204 501)
Susijusi Salis 5 2024-02-26 2029-02-26 2 645 500 147 690 (147 690)
Susijusi Salis 1 2024-03-01 2029-03-01 414 000 7576 -
Trumpalaikés obligacijos:

Susijusi Salis 1 2021-10-06 2025-06-18 3404 962 275188 -
Viso obligacijy: 12 484 287 1031 586 (1032 427)
ligalaikés paskolos:

Susijusi Salis 7 2022-02-01 2028-05-01 3054 221 584 462 -
Susijusi Salis 8 2023-02-02 2028-02-02 2222333 254 622 (23 197)
Susijusi Salis 9 2023-02-02 2028-02-02 4170717 469 670 -
Susijusi Salis 10 2023-02-02 2028-02-02 6 868 664 782 936 (556 549)
Susijusi Salis 11 2023-02-02 2028-02-02 7 453 128 848 451 (219 254)
Susijusi Salis 12 2023-02-02 2028-02-02 6 257 000 713 648 (1221 486)
Susijusi Salis 13 2023-04-24 2028-04-17 15900 1290 (17 102)
Susijusi Salis 14 2023-06-28 2028-04-17 20 000 1291 -
Susijusi Salis 15 2023-10-11 2028-10-11 156 000 2973 (78 666)
Susijusi Salis 16 2023-10-11 2028-10-11 100 000 2968 (645)
Susijusi Salis 16 2024-01-05 2029-05-01 7 125 000 196 650 (195 163)
Susijusi Salis 14 2024-04-25 2029-05-01 30 000 1208 -
Susijusi Salis 18 2024-07-16 2029-07-16 4000 46 (3614)
Susijusi Salis 19 2024-12-12 2029-12-12 43 000 84 -
Viso paskoly: 37 519 963 3860 299 (2 315 676)
Viso finansinio turto: 50 004 250 4 891 885 (3348 103)

3.3. Kitas turtas

2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.

llgalaikis turtas

Basimujy laikotarpiy sgnaudos 155 -
IS viso ilgalaikio turto 155 -
Trumpalaikis turtas

Basimujy laikotarpiy draudimo sgnaudos 2564 4 338
Gautini dividendai 169 000 2011 759
IS viso trumpalaikio turto 171 564 2016 097
IS viso 171719 2 016 097

2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. didZigjg dalj Bendrovés kito trumpalaikio turto sudaro gautini dividendai i$ dukteriniy
jmoniy, visi dividendai buvo gauti iki Siy ataskaity pasiraSymo dienos.

3.4. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

2025 m. gruodzio 31d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Pinigai banko saskaitoje (EUR) 2097 619 1044 724

IS viso 2097619 1044724

Pinigy ir pinigy ekvivalenty tikroji verté 2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. apytikriai yra lygi jy apskaitinei vertei.
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TEWONX

Kredito rizika, susijusi su IéSomis bankuose, yra ribota, nes Bendrové atlieka operacijas su AB ,Swedbank® banku, turin€iu aukstus
ilgalaikius uZsienio reitingy agentdry kredito reitingus, todél dél nereikSmingumo vertés sumazéjimas nebuvo pripazintas. Banko

reitingai pateikti Zemiau:

AB "Swedbank"

Grynosios skolos suderinimas

Moody's

Standard & Poor's

AA2

AA-

Finansinés skolos

Pinigai ir pinigy

ekvivalentai

IS viso

2023 m. gruodzio 31 d. grynoji skola (30 756 633) 974 521 (29 782 112)
Pagrindinés ir investicinés veiklos pinigy srautai - (3103 238) (3 103 238)
ISleistos obligacijos (33754 919) 33754919 -
ISpirktos obligacijos 26 653 007 (22 377 653) 4 275 354
Gautos paskolos (5 600 000) 5 600 000 -
Grazintos paskolos 11 100 000 (11 100 000) -
Sumokeétos palUkanos 3 630 805 (3 630 805) -
PriskaiCiuotos palikanos (3229 781) - (3229 781)
Akcijy iSleidimas - 1326 980 1326 980
Pelno paskirstymas - (400 000) (400 000)
2024 m. gruodzio 31 d. grynoji skola (31 957 521) 1044 724 (30912 797)
Pagrindinés ir investicinés veiklos pinigy srautai - 1857 073 1857073
ISleistos obligacijos (11 585 173) 7 531 540 (4 053 633)
ISpirktos obligacijos 7 709 156 (3 655 523) 4 053 633
Gautos paskolos (3 500 000) 3500 000 -
Grazintos paskolos 3 500 000 (3 500 000) -
Sumokeétos palUkanos 3405 661 (3 405 661) -
Priskaiiuotos pallkanos (3176 591) - (3176 591)
Pelno paskirstymas - (1274 534) (1274 534)
2025 m. gruodzio 31 d. grynoji skola (35 604 468) 2 097 619 (33 506 849)

3.5. Nuosavas kapitalas

2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.

Jstatinis kapitalas 55 000 000 55 000 000
Neapmokétas jstatinis kapitalas (13 136 656) (13 136 656)
Akcijy priedai 636 636
|statinis kapitalas 41 863 980 41 863 980

Bendrovés apmokétas jstatinis kapitalas 2025 m. gruodzio 31 d. lygus 41 863 344 Eur (2024 m. gruodzio 31 d. - 41 863 344 Eur) ir jj
sudaré 41 863 344 paprastyjy vardiniy akcijy, turin€iy balsavimo teise visuotiniame Bendrovés akcininky susirinkime, kuriy vienos
nominali verté lygi 1 Eur. 2025 m. gruodzio 31 dienai Bendrovés akcijy priedai sudaré 636 Eur (2024 m. gruodzio 31 d. — 636 Eur).

Lenteléje Zemiau pateikiamos Bendroves isleisty akcijy vertés 2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d.:

2025 m. gruodzio 31 d. 2024m. gruodzio 31 d.

Laikotarpio pradzioje 41 863 980 38 037 000
ISleistos akcijos, jskaitant akcijy priedus - 3826 980
Laikotarpio pabaigoje 41 863 980 41 863 980
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Privalomasis rezervas

Lietuvos Respublikos jstatymai reikalauja suformuoti privalomg rezerva. | jj Bendrové kasmet turéty pervesti 5% paskirstytino pelno,
apskai€iuojamo pagal Lietuvos Respublikoje finansine apskaitg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimus, tol, kol tas rezervas ir
akcijy priedai pasieks 10% jstatinio kapitalo sumos. Bendrovés privalomasis rezervas 2025 m. gruodzio 31 d. sudaré 167 220 Eur

(2024 m. gruodzio 31 d. — O Eur) ir dar nebuvo pilnai suformuotas.

Grynujy aktyvy verté (GAV)

2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Jstatinis kapitalas, jskaitant akcijy priedus 41 863 980 41 863 980

Nepaskirstytasis pelnas 3648 257 1584 300
Privalomasis rezervas 167 220 -
Grynujy aktyvy verté (GAV) 45 679 457 43 448 280
Akcijy skaicius 41 863 344 41 863 344
Akcijos verté, Eur 1,0912 1,0379

3.6. Prekybos ir kitos mokétinos sumos

2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.

Mokétinas valdymo mokestis 172 390 160 475
Sukauptos apskaitos sgnaudos 37 192 32549
Sukauptos audito sgnaudos 29 681 31 460
Mokeétinos sumos depozitoriumui 11743 11 379
Skolos tiekéjams - 457
Kitos sukauptos sgnaudos ir mokétinos sumos 18 955 6 400
IS viso 269 961 242 720

Bendrovés valdymo mokestis pagal Bendrovés jstatus yra apskai¢iuojamas nuo Bendrovés GAV.

3.7. ISleistos obligacijos

Lenteléje Zemiau pateikiama Bendrovés iSleisty obligacijy suvestiné su jy vertémis 2025 m. gruodzio 31 d.:

SIIJES Terminas Mokétina nominalo suma Mokétina palikany suma
ISleistos obligacijos (5) 2024-09-05  2026-10-05 35233 503 370 965
IS viso: 35233 503 370 965

ISleisty obligacijy efektyvi paldkany norma yra fiksuota ir svyruoja nuo 8,46 iki 8,90 proc.

Lenteléje zemiau pateikiamas obligacijy judéjimas per 2025 m. bei jy likutis 2025 m. gruodzio 31 d.:

Iaiilgtlj;rlps)io Ié!eistgs Iépirkt9s Suk_auptos Sunlokétos IaiII-<I(l)(tuatrI[s)io
oradziai obligacijos obligacijos palukanos palukanos Yabaigai
Isipareigojimai
ISleistos obligacijos (4) 7 738 089 - (7 709 156) 55 347 (84 280) -
ISleistos obligacijos (5) 24 219 432 11585173 - 3019 383 (3219 520) 35 604 468
IS viso: 31957521 11585173 (7 709 156) 3074730 (3 303 800) 35 604 468

2025 m. sausio 19 d. baigési treCiasis vieSyjy obligacijy emisijos platinimo etapas, kurio metu Bendrové isplatino 11,226 min. Eur
vertés obligacijas, i8 kuriy 3,893 min. Eur investuotojai perkélé i§ senosios obligacijos emisijos | naujajg, o Bendrovés grynosios
iplaukos i$ tre€iojo platinimo sudaré 7,333 min. Eur. Sandoriy mokesciai, susije su treciosios vieSyjy obligacijy emisijos platinimu,
sudaré 104 takst. Eur.

2025 m. sausio pabaigoje Bendrove, jvykdé iSankstinj obligacijy iSpirkimg, pagal iSankstinio iSpirkimo sglygas, iSpirkdama 7 474 vnt.
obligacijy. 3 581 vnt. Bendrové iSmokéjo kartu su sukauptomis paltkanomis, viso 3 739 803 Eur, kita dalis buvo reinvestuota j naujajg

emisijg.
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Lenteléje zemiau pateikiama Bendroves iSleisty obligacijy suvestiné su jy vertémis 2024 m. gruodzio 31 d.:

Skolintojas Terminas Mokétina nominalo suma Mokétina palikany suma
ISleistos obligacijos (4) 2024-02-12 2025-02-11 7 541 184* 196 904
ISleistos obligacijos (5) 2024-09-05  2026-10-05 23 648 330 571 103
IS viso: 31189514 768 007"

ISleisty obligacijy efektyvi paldkany norma yra fiksuota ir svyruoja nuo 8,83 iki 9,00 proc.

Lenteléje zemiau pateikiamas obligacijy judéjimas per 2024 m. bei jy likutis 2024 m. gruodzio 31 d.:

Iaiillgtua;[rlzio Ié!eistgs Iépirktgs Suk_auptos Sunlokétos IaiII_(I(I)(tuatrI;io
oradziai obligacijos obligacijos paliikanos paliikanos el

Isipareigojimai

ISleistos obligacijos (2) 15 735 208 - (15 014 304) 1024 188 (1 745 092) -
ISleistos obligacijos (3) 9229 925 - (9 073 280) 165 265 (321 910) -
ISleistos obligacijos (4) - 10 106 589 (2 565 405) 673 422 (476 518) 7 738 088
ISleistos obligacijos (5) - 23 648 330 - 571103 - 24 219 433
IS viso: 24 965 133 33754919 (26 652 989) 2433978 (2 543 520) 31957 521

2024 m. vasario 12 d. buvo patvirtintos saglygos del Bendrovés 10 min. Eur vertés nevieSos obligacijy emisijos platinimo (lenteléje
obligacijos Nr. 4). Vienos obligacijos nominali verté lygi 1 000 Eur. Obligacijy iSpirkimo terminas — 2025 m. vasario 12 d. Paltkanos
iSmokamos kas pusmetj. Per 2024 m. Bendrové iSplatino 9,974 min. Eur nominalios vertés obligacijy.

2024 m. rugpjacio 13 d. buvo patvirtintas Bendrovés prospektas dél 35 min. Eur vertés vieSy obligacijy platinimo (lenteléje obligacijos
Nr. 5). Vienos obligacijos nominali verté lygi 1 000 Eur. Obligacijy iSpirkimo terminas — 2026 m. spalio 5 d. Pallkanos iSmokamos

kas pusmetj. Per 2024 m. Bendrove iSplatino 23,774 Eur nominalios vertés obligacijy.

Pagal finansavimo sutartis Bendrové privalo laikytis numatyty rodikliy. 2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. Bendrové
laikési jsipareigojimy pagal sutartyje numatytus reikalavimus.

Obligacijy grazinimo terminai, jskaitant sukauptas palikanas

2025 m. gruodzio 31d. 2024 m. gruodzio 31 d.

Per 1 metus 35 604 468 8309 191
Nuo 1 iki 5 mety - 23 648 330
35 604 468 31957 521

3.8. Pajamos

2025 m. 2024 m.

Paskoly palGkany pajamos 2857 254 2575 493
Dukteriniy jmoniy tikrosios vertés pokytis 1989 873 (3746 823)
Dividendai 1 366 000 8931133
Obligacijy palikany pajamos 837 286 667 004
IS viso 7 050 413 8 426 807

Bendrovés finansinés veiklos pajamas sudaro jsigyty obligacijy ir dukterinéms jmonéms suteikty paskoly sukauptos palidkanos (zr.
3.2. pastaba) bei i$ dukteriniy jmoniy gauti dividendai.

Palikany pajamos pripazjstamos per laikotarpj, kai paslaugos yra teikiamos, tuo tarpu dividendai pripaZjstami Bendrovés pajamomis
tada, kai jie yra uzdirbami.

* Mokétino nominalo dalis ir mokétinos palikanos yra trumpalaikiai jsipareigojimai.
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3.9. Sanaudos

2025 m. 2024 m.

Paldkany sgnaudos 3176 591 3229781
Valdymo mokestis 672 453 607 478
Administracinés iSlaidos 274 074 168 397
Audito iSlaidos 57 632 86 152
Atlygis finansy tarpininkams 48 721 186 817
Teisinés iSlaidos 45 468 63 212
Depozitoriumo mokestis 40 344 37 152
Finansin_io turto amortizuota savikaina vertés sumazéjimo atstatymas (770 588) 703 359
(nuostolis)

IS viso 3544 695 5082 348

Didzigjg dalj Bendrovés sanaudy sudaro iSleisty obligacijy palikanos (zr. 3.7. pastaba).

Bendrovés administracines sgnaudas 2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. sudaro:

Administracinés sgnaudos 2025 m. 2024 m.

Finansinés apskaitos paslaugos 102 567 88 423
Konsultacinés paslaugos 77 465 10 015
Su investicijomis susijusios sgnaudos 46 600 51171
Kitos pagrindinés veiklos sgnaudos 7870 58
PVM i$§ uzsienio paslaugy sgnaudos 5478 2397
VP judéjimo ir saugojimo mokesciai 5304 5233
Kitos konsultacijos 2493 -
Baudos ir delspinigiai - 1
Kitos sgnaudos 26 297 11 099

274 074 168 397

3.10. Susijusiy Saliy sandoriai
Vadovybés darbo uzmokestis ir kitos iSmokos
Bendrové veikia vadovaudamasi Kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu, pagal kurj, Bendrové neturi darbuotojy. Bendrovés

valdymo funkcijas atlieka Valdymo jmoné, kuriai Bendrové uz valdymg moka valdymo mokestj. Bendrovés sandoriai su Valdymo
jmone per 2025 m. ir jy liku€iai 2025 m. gruodzio 31 d. pateikiami lenteléje zemiau:

Paslaugy sgnaudos Mokétina suma

Valdymo mokestis 672 453 172 390
Perstatomos sgnaudos 6 159 -
IS viso 678 612 172 390

Bendrovés sandoriai su Valdymo jmone per 2024 m. ir jy liku€iai 2024 m. gruodzio 31 d. pateikiami lenteléje Zemiau:

Paslaugy sgnaudos Mokétina suma

Valdymo mokestis 607 478 160 475
Platinimo mokestis 3270 -
Perstatomos sgnaudos 1401 -
IS viso 612 149 160 475

Platinimo mokestis mokamas Valdymo jmonei nuo i§ investuotojy gauty sumy. Platinimo mokestis néra Bendrovés sgnaudos.
Bendrové veikia kaip tarpininkas, surinkdama platinimo mokestj i$ investuotojy ir pervesdama jj Valdymo jmonei.
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Sandoriai su grupés jmonémis

Bendrovés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2025 m. ir jy liku¢iai 2025 m. gruodzio 31 d.:

Tapusavio  TAPUSAMO Gaytnos  Mokétinos
. sanaudos sumos sumos
Susijusi Salis 1 287 729 - 4708 370 -
Susijusi Salis 4 56 293 - 1541 090 -
Susijusi Salis 5 372 660 - 4 563 302 -
Susijusi Salis 6 122 658 - 1882 966 -
Susijusi Salis 7 171 547 - 1448 230 -
Susijusi Salis 8 166 085 - 1785041 -
Susijusi Salis 9 305 654 - 3100 987 -
Susijusi Salis 10 521535 - 6 126 272 -
Susijusi Salis 11 564 161 - 7 665 700 -
Susijusi Salis 12 488 402 - 5670030 -
Susijusi Salis 13 1171 - 1 -
Susijusi Salis 14 3214 - 55 713 -
Susijusi Salis 15 6 536 - 74 263 -
Susijusi Salis 16 437 927 - 7 400 465 -
Susijusi Salis 18 195 - 661 -
Susijusi Salis 19 186 372 - 3179 956 -
Susijusi Salis 20 2401 - 120 401 -
IS viso: 3 694 540 - 49 323 448 -

Bendrovés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2024 m. ir jy liku¢iai 2024 m. gruodzio 31 d.:

T:;‘:‘Léi?mo Tg;?:éi?;/llo Gautinos Mokétinos
: sanaudos sumos sumos
Susijusi Salis 1 142 127 - 4101726 -
Susijusi Salis 2 14 923 - - -
Susijusi Salis 3 797 - - -
Susijusi Salis 4 104 035 - 1758 797 -
Susijusi $alis 5 338 333 - 5268 066 -
Susijusi Salis 6 66 789 - 1 354 857 -
Susijusi $alis 7 210 406 - 3638683 -
Susijusi Salis 8 176 860 - 2 453 758 -
Susijusi $alis 9 339 990 - 4 640 387 -
Susijusi $alis 10 548 730 - 7 095 051 -
Susijusi Salis 11 595 821 - 8 082 325 -
Susijusi Salis 12 494 908 - 5749 162 -
Susijusi $alis 13 839 - 88 -
Susijusi Salis 14 2319 - 52 499 -
Susijusi Salis 15 2852 - 80 307 -
Susijusi Salis 16 199 498 - 7228 810 -
Susijusi Salis 17 535 - - -
Susijusi Salis 3 2 605 - - -
Susijusi Salis 18 46 - 432 -
Susijusi $alis 19 84 - 43 084 -
IS viso: 3242 497 - 51 548 032 -
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Akcijy pirkimo ir pardavimo sandoriai su susijusiomis Salimis

2024 m. sausio 1d. 5 660 000
ISplatintos akcijos 2 500 000
ISpirktos akcijos -
2024 m. gruodzio 31 d. 8 160 000

ISplatintos akcijos -
ISpirktos akcijos -
2025 m. gruodzio 31 d. 8 160 000

2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d. susijusioms $alims priklausé 8 160 000 Eur Bendrovés akcijy, kuriy suma sudaré
19,49% nuo bendros akcijy sumos.

3.11.Veiklos testinumas

2025 m. gruodzio 31 d. Bendrové turi vieSujy obligacijy ir sukaupty palikany uz 35 604 468 Eur, kuriy iSpirkimo terminas — 2026 m.
spalio 6 d. Dél Sios priezasties 2025 m. gruodzio 31 d. Bendrovés trumpalaikiai jsipareigojimai (35 874 429 Eur) virSijo trumpalaikj
turtg (2 269 183 Eur), todél minétos obligacijos turi biti refinansuotos iki jy iSpirkimo termino. Bendrovés vadovybé parengé §j su
refinansavimu susijusj plang ir rizikos valdymo priemones:

¢ Refinansavimo planas ir teigiamos banky indikacijos: Bendrové planuoja 2026 m. trecigjj ketvirtj iSleisti naujg obligacijy
emisijg, kurios bendra verté sudarys iki 50 min. Eur. Vadovybé jau gavo pasidlymg dél pagrindinio emisijos platintojo
vaidmens i$ didelio banko, kuris taip pat yra svarbus esamas Bendrovés valdomy dukteriniy jmoniy finansuotojas. Pirminés
platintojy indikacijos yra teigiamos, iSreiSkiancios pasitikéjimg sékmingu naujos emisijos iSplatinimu, atsizvelgiant j dabartinj
rinkos susidomeéjima.

o Uztikrinta prieiga prie kapitalo rinky: Bendrovés gebéjimg pritraukti investuotojus pagrindzia 2025 m. sausio meén.
sékmingai iSleista paskutiné obligacijy emisijos dalis, kurios metu pritraukta 11,2 min. Eur, o investuotojy paklausa pasiilg
virsijo daugiau nei 30 proc.

e Stiprus kredito jstaigy palaikymas: Ataskaitiniais metais didelé dalis Bendrovés valdomy dukteriniy jmoniy paskoly buvo
refinansuota palankesnémis sglygomis, o tai rodo nenutrikstamg kredito jstaigy pasiryzimg finansuoti Bendrove ir
bendrovés valdomas dukterines jmones (toliau —,,Grupé*). Be to, po ataskaitinio laikotarpio pabaigos kredito jstaigos suteiké
papildomg 24,32 min. Eur finansavima, patvirtindamos savo pasitikéjimg Grupés verslo modeliu ir finansine bikle.

e Pageréjusios pinigy srauty prognozés: 2026 m. buvo sékmingai uzbaigti keli projektai, kurie 2025 m. gruodzio 31 d. dar
buvo vystomi. Atitinkamai Grupés 2026 m. biudzetuose numatomi didesni pinigy srautai, lyginant su 2025 m., o tai dar labiau
stiprina Grupés likvidumo pozicijg.

e Strateginis lankstumas: Siekdama optimizuoti kapitalo kaing, vadovybé toliau vertina kelias platinimo alternatyvas,
jskaitant instituciniy bei maZmeniniy investuotojy derinj ir galimybe pasinaudoti Siaurés $aliy (angl. Nordic) kapitalo rinkomis
kartu su ,Nasdaq Vilnius*.

e Verslo plétra: Emisijos dalis, virSijanti refinansavimo poreikius, bus skirta verslo plétrai, kuri, vadovybés vertinimu, dar labiau
sustiprins Grupés pinigy srautus ir kapitalo struktirg.

Remdamasi auks$Ciau nurodytomis aplinkybémis, vadovybé nemato jokiy reikSmingy neapibréztumy deél sékmingo dabartiniy
trumpalaikiy jsipareigojimy refinansavimo. Vadovybés vertinimu, pagrindinis likes neapibréztumas susijes ne su paciu refinansavimo
prieinamumu, o su emisijos metu galiosiancia paliikany norma, kuri, vadovybés likesciu, gali bati mazesné nei dabartiné. Todél Sios
atskirosios finansinés ataskaitos parengtos vadovaujantis veiklos testinumo principu.
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3.12. Poataskaitiniai jvykiai

Iki Siy ataskaity pasiraSymo Bendrové suteiké 4 819 500 Eur paskoly dukterinéms jmonéms, o dukterinés jmonés grazino Bendrovei
4 944 140 Eur paskoly ir sumokéjo 1 047 931 Eur paldkany.

Iki Siy ataskaity pasiraSymo Bendrove jsigijo 40 000 Eur dukteriniy jmoniy obligacijy, o dukterinés jmonés iSpirko 184 311 Eur
obligacijy i$ Bendrovés ir sumokéjo 35 689 Eur palikany.

Iki 8iy ataskaity pasiraSymo dukterinés jmonés iSmokéjo dividendus 165 000 Eur.

Kity reikSmingy poataskaitiniy jvykiy Bendrovéje nebuvo.

Sias ataskaitas elektroniniu parasu pasirasé:

Valdymo jmonés direktoré Vilma Tvaronaviciené
Bendrovés valdytojas Paulius Nevinskas
Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas Tadas PranckeviCius
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Atskiroji vadovybés ataskaita

Bendroji informacija

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrove AB ,,Tewox“ (toliau — ,Bendrové“ arba kartu su dukterinémis
bendrovémis ,,Grupé”) Lietuvos Respublikoje jregistruota 2021 m. balandzio 6 d. Jmonés kodas 305733600. Bendrovés adresas yra
Jogailos g. 4, Vilnius. Duomenys saugomi ir kaupiami V] Registry centras. 2021 m. balandzio 26 d. Lietuvos banko Priezidros tarnyba
pritaré Bendrovés jstatams ir leido pasirinkti depozitoriumg. Bendrovei suteiktas kodas — FO95.

Bendroveés tikslas — uzdirbti grazg akcininkams i$ investicijy j pajamas generuojanciy NT objekty Baltijos jdros regiono Salyse —
Lietuvoje, Latvijoje, Estijoje, Suomijoje, Svedijoje, Danijoje, Lenkijoje ir Vokietijoje.

Bendrovés veiklos laikotarpis yra 50 mety nuo tada, kai Lietuvos banko Priezidros tarnyba patvirtina Bendrovés jstatus, t. y. iki
2071 m. balandzio 26 d. Tuomet Bendrové iSpirks akcijas i Bendrovés akcininky. Bendrovés veiklos laikotarpiu, akcijy iSpirkimas
yra apribotas.

Bendrovés valdymas yra perduotas valdymo jmonei UAB ,Lords LB Asset Management® (toliau — ,Valdymo jmoné®), kuri jsteigta ir
jregistruota 2008 m. rugséjo 8 d., jmonés kodas 301849625, buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika. Duomenys
apie jmone kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre. 2008 m. gruodzio 23 d. Lietuvos Respublikos
vertybiniy popieriy komisijos sprendimu UAB ,LORDS LB Asset Management” iSduota valdymo jmonés, veikiancios pagal Lietuvos
Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, veiklos licencija Nr. V]JK — 016. 2013 m. gruodzio 5 d. Lietuvos banko
valdybos sprendimu Nr. 03-201 valdymo jmonés veiklos licencija Nr. V]K — 016 buvo praplésta ir jai suteikta teisé valdyti kolektyvinio
investavimo subjektus, jsteigtus pagal Lietuvos Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekto
jstatyma. 2015 m. birzelio 23 d. Valdymo jmoné gavo valdymo jmonés, veikian€ios pagal Alternatyviyjy kolektyvinio investavimo
subjekty valdytojy jstatyma, licencija, licencija, Nr. 1.

Bendrovés depozitoriumas yra AB ,Swedbank®, jmonés kodas 112029651, esantis adresu Konstitucijos pr. 20A, 03502 Vilnius,
Lietuva.

Objektyvi jmonés biiklés, veiklos vykdymo ir plétros apzvalga

Investicinés bendrovés AB , Tewox"“ grynujy aktyvy verté (GAV) bei dalyviy skai€ius 2025 m. gruodzio 31 d. ir 2024 m. gruodzio 31 d.
pateikti lenteléje zemiau:

GAV 45 679 456,84 43 448 280,14

Dalyviy skaicCius 38 36

Bendrovés akcijy vertés pokytis bei investicinio portfelio metiné bendroji ir grynoji investicijy grgzos pateikiami lenteléje Zzemiau:

Laikotarpis
Sis PrieS 1 metus  PrieS 2 metus  Pries 10 mety
Investicinio vieneto vertés pokytis 0,0533 € 0,0736 € 0,0264 € -
Metiné bendroji investicijy graza 4,84% 3,24% -0,47% -
Metiné grynoji investicijy gragza 3,42% 1,74% -1,95% -
Investicinio vieneto vertés pokycio standartinis 00352 € 0,0339 € 00196 € )

nuokrypis

29



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“

Imonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

Bendrovés atskiroji vadovybés ataskaita uz 2025 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus
Valdymo jmoné UAB ,,Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

TEWONX

To paties laikotarpio vidutinés akcijos vertés pokycio, vidutinés grynosios investicijy reikSmés pokytis per paskutinius trejus,

penkerius, deSimt mety:

Per 3 metus Per 5 metus Per 10 mety N:?a\é?ilggs
Vidutinis akcijos vertés pokytis, % 5,18% - - 1,76%
Vidutiné bendroji investicijy graza, % 1,05% - - -7,46%
Vidutiné grynoiji investicijy graza, % 2,52% - - -5,93%
Akcijos vertés pokycio standartinis nuokrypis, Eur 0,0295 € - - 0,0690 €

Didziausia ir maziausia akcijy vertés:

Per Sj laikotarpj

Per praéjusj laikotarpj

Data Verté Data Verté
Maziausia nustatyta akcijos verté 2025-04-30 1,0053 2024-04-30 0,9359
DidZiausia nustatyta akcijos verté 2025-05-31 1,1165 2024-11-30 1,0462

Bendroveés islaidy rodikliai 2025 m. gruodzio 31 d. pateikiami lenteléje Zemiau:

Atskaitymy dydis,

Per ataskaitinj

Procentiné dalis nuo
ataskaitinio laikotarpio

Atskaitymai taikyta_s atask_aitiniu laikotarpj priskaiCiuoty vidutinés grynyjy
laikotarpiu atskaitymy suma, Eur :
aktyvy vertés

Uz valdymg 672 453 1,51%
nekintamas dydis 672 453 1,51%
sékmés mokestis - 0,00%
UZ depozitoriumo paslaugas ugmﬁg (r)r,lze:/iong:% AV 40 344 0,09%
Uz sandoriy sudarymag - 0,00%
Uz auditg 57 632 0,13%
Uz apskaitos paslaugas 102 567 0,23%
Uz teisines paslaugas 45 468 0,10%
Uz gauty paskoly paliikanas 3176 591 7,11%
Uz kitas administravimo iSlaidas 220 235 0,49%
ISlaidy, jskaiCiuojamy j BIK, suma 1138 699 2,55%
BIK % nuo GAV

Visy iSlaidy suma 4 315 290 9,66%

Bendrovés iSlaidy rodikliai 2024 m. gruodzio 31 d. pateikiami lenteléje Zemiau:

Atskaitymy dydis,

Per ataskaitinj

Procentiné dalis nuo
ataskaitinio laikotarpio

Atskaitymai taikytas ataskaitiniu laikotarpj priskaiciuoty vidutinés grynujy
laikotarpiu atskaitymy suma, Eur .
aktyvy vertés

Uz valdymag 607 478 1,50%
nekintamas dydis 607 478 1,50%
sékmeés mokestis - 0,00%
Uz depozitoriumo paslaugas ug:’l't:féz (r)ré:/iong:% AV 37 152 0,09%
Uz sandoriy sudarymg - 0,00%
Uz auditg 86 152 0,21%
Uz apskaitos paslaugas 88 423 0,22%
Uz teisines paslaugas 63 212 0,16%
Uz gauty paskoly paltikanas 3229781 7,99%
Uz kitas administravimo iSlaidas 266 845 0,66%
ISlaidy, jskaiCiuojamy j BIK, suma 1149 262 2,84%
BIK % nuo GAV 0,00%
Visy isSlaidy suma 4379043 10,83%

Bendrovés taisyklés numato, jog visy iSlaidy suma, jskaitant tik paskoly palikany sgnaudas, kurios virSija paskoly palikany pajamas
ir nejskaitant sékmés mokescio, nevirSys 15% Bendrovés vidutinés GAV. 2025 m. gruodzio 31 d. i§ Bendrovés turto dengiamy
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Bendroveés veiklos iSlaidy suma, sudaré 2,55% (2024 m. — 2,84%) vidutinés metinés Bendrovés GAV. Visy iSlaidy suma 9,66% (2024
m. — 10,83%).

Rizikos ir kiti neapibréztumai

Bendrové savo veikloje susiduria su jvairiomis rizikomis. Metinése finansinése ataskaitose pateikti duomenys apie AB ,Tewox*
patiriamas rizikas yra pakankamai detalizuoti ir nereikalauja atskiry nuorody ar papildomy paaiskinimy.

Finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé

Valdymo jmonés nefinansiniy veiklos rezultaty analizé, su aplinkosaugos, iSskiriant veiksmus dél klimato, personalo, kovos
su korupcija ir kySininkavimu, atskirai iSskiriant uZsienio pareiginy papirkimg sudarant tarptautinius verslo sandorius,
klausimais susijusi informacija

Bendrové yra valdoma Valdymo jmonés (,Lords LB Asset Management®), todél jai galioja visos patvirtintos Valdymo jmonés tvarkos
ir politikos. Valdymo jmoné, priimdama investicinius sprendimus, vertina konkreciai investicijai aktualias tvarumo sritis, susijusias su
investicijos tvarumu, etiniu, socialiniu ir aplinkosauginiu poveikiu. Taip pat Valdymo jmoné yra patvirtinusi Aplinkosaugos, socialine ir
tvaraus valdymo politikg, kuria Valdymo jmoné jsipareigoja apsvarstyti esminius tvarumo aspektus atliekant investicijas, vykdant
investicijy iSsamy patikrinimg ir stebint bei vertinant valdomas Bendrovés investicijas tiek, kiek tai yra praktiSka atsiZvelgiant |
aplinkybes ir Valdymo jmonés jsipareigojimg siekti investuotojams uzdirbti geriausig jmanoma grazg ir visada veikti geriausiais jy
interesais.

1. Atsakingo verslo veiksmai Valdymo jmonéje

Valdymo jmoné savo veikloje taiko Zmogigkuyjy istekliy valdymo tvarka ir Atlygio politikg, kurios apibrézZia, jog Valdymo jmoné savo
veiklg organizuoja taip, kad darbuotojams, atsizvelgiant j jy uzimamas pareigas ir bitinybe kelti kvalifikacijg, baty uztikrintos vienodos
darbo salygos, galimybés ugdyti kompetencijg, ir kt. O taip pat vienodos galimybés, neatsizvelgiant j darbuotojy lytj, rase, tautybe,
kalba, kilme, socialine padetj, tikéjima, jsitikinimus ar paziGras, amziy, lyting orientacijg, negalia, etning priklausomybe, religija,
$eimynine padétj, naryste politinéje partijoje ar asociacijoje ir kt. Vadovaujantis Zmogigkujy istekliy valdymo tvarka ir kitomis Valdymo
jmonés proceddromis, Valdymo jmoné uztikrina galimybe konfidencialiais kanalais pranesti apie netinkamas darbo salygas,
netinkamg ar diskriminuojantj elges;.

Valdymo jmoné 2019 m. prisijungé prie Jungtiniy Tauty palaikomy Atsakingo investavimo principy (angl. Principles for responsible
investment) (toliau — PRI). 2006 m. jkurtas PRI — tai pasaulinis tinklas, kuriam priklauso daugiau kaip 1,7 tdkst. investicijy valdytojy.
PRI siekia jvertinti investicijy poveikj aplinkos, socialiniams bei valdymo veiksniams. Vertinama, kad ekonomiskai efektyvi, tvari
pasauliné finansy sistema yra batina siekiant kurti ilgalaike verte. Principus palaikantys investuotojai savanoriskai siekia taikyti juos
investavimo veikloje. PRI apibrézia SeSis atsakingo investavimo principus. Jie apima galimus veiksmus jtraukiant aplinkos, socialiniy
ir verslo valdymo veiksnius j investavimo praktikg — pradedant investavimo galimybiy analize, sprendimy priémimu ir baigiant jy
jtraukimu | nuosavybés jgyvendinimo politikg bei praktika. Be to, siekiama, kad Siuos principus taikancios bendrovés skatinty jy
diegimg rinkoje ir bendradarbiauty siekiant juos efektyviau jgyvendinti.

Papildomai, Valdymo jmoné nuo 2015 m. yra jsipareigojusi laikytis Jungtiniy Tauty Pasaulinio susitarimo principy (angl. United
Nations Global Compact). Valdymo jmoné pritaria deSimciai Jungtiniy Tauty Pasaulinio susitarimo principy Zmogaus teisiy,
darbuotojy teisiy, aplinkosaugos ir kovos su korupcija srityse ir jy laikosi. Palaikydami Jungtiniy Tauty Pasaulinj susitarimg, siekiame
prisidéti prie Darnaus vystymosi tiksly (angl. Sustainable Development Goals, SDG) siekimo ir savo kasdieng veiklg bei investicijas
derinti su minétais tikslais.

Jgyvendinant PRI atsakingo investavimo principus ir Jungtiniy Tauty Pasaulinio susitarimy principus, Valdymo jmonéje 2022 m.
gruodzio meén. 22 d. atnaujinta Atsakingo investavimo politika, kuri nustato pagrindinius tvarumo jgyvendinimo badus, kuriy Valdymo
imoné siekia, kad prisidéty prie visuomenes geroves, skatinty tvarig valdyseng ir tai, kad baty pasiekti ilgalaikiai investicijy tikslai.
Politika taikoma visai Valdymo jmonés veiklai, valdomiems kolektyvinio investavimo subjektams, funkcijoms ir darbuotojams. Politika
yra periodiSkai perzidrima, ir, esant poreikiui, athaujinama.

2. Aplinkosauga ir veiksmai dél klimato kaitros
Valdymo jmoné néra jsipareigojusi siekti klimato kaitos tiksly, ta€iau vertina ir jei reikalinga imasi tinkamy veiksmy siekiant suvaldyti

su klimato klausimais susijusias rizikas. Valdymo jmoné tobulina savo procesus ir reguliariai perzidri galimybes atsizvelgti ir siekti
konkrec€iy klimato kaitos tiksly.
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Valdymo jmoné pripazjsta jos investicijy galimg poveikj tvarumo rizikoms, taCiau Siuo metu jy vertinimas yra atliekamas finansinio
produkto lygiu (angl. product level), t. y. kolektyvinio investavimo subjektams, kurie skatina aplinkosauginius ypatumus arba kuriy
tikslas yra tvarios investicijos, kaip tai apibrézta Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) 2019/2088 dél su tvarumu susijusios
informacijos atskleidimo finansiniy paslaugy sektoriuje 8 ir 9 straipsniuose.

Bendrovés tikslas néra tvarios investicijos, kaip tai apibrézta 2019-11-27 Europos Parlamento ir Tarybos reglamente (ES) 2019/2088
dél su tvarumu susijusios informacijos atskleidimo finansiniy paslaugy sektoriuje.

Tuo tarpu Valdymo jmoné nustato galimg pagrindinj neigiamg poveikj tvarumui ir prioritetus jmonés Atsakingo investavimo politikoje,
Veiklos organizavimo politikoje bei per dialogg su suinteresuotomis Salimis, t. y. vadovaujantis Jungtiniy Tauty palaikomais atsakingo
investavimo principais, galime iSplésti masy zZinias ir uztikrinti, jog mums yra Zinomas misy investicijy potencialus ir faktinis poveikis
tvarumui. Be to, Siuo metu Valdymo jmoné padeda vienam i$ savo valdomy kolektyvinio investavimo subjekty vykdyti jo jsipareigojimg
igyvendinant Europos rekonstrukcijos ir plétros banko tvarumo sistemos, susijusios su zaliaisiais (tvariais) projektais, reikalavimus.

3. Kova su korupcija ir kySininkavimu, uzsienio pareiginy papirkimas sudarant tarptautinius verslo sandorius

Siekdama sumazinti iSorinio ir vidinio papirkimo rizikg, Valdymo jmoné taiko vidines procediras, uztikrinancias veiklos skaidrumg
uzkertant galimybe bdti jtrauktiems j nusikaltimus.

Valdymo jmoné savo veikloje yra patvirtinusi Interesy konflikty vengimo politika, kurioje nustatomi bendrieji Valdymo jmonés veiklos
standartai, kuriais savo veikloje turi vadovautis Valdymo jmonés darbuotojai. Tai dalykinés elgsenos gairiy rinkinys, kuris nustato
priemones, skirtas nustatyti, valdyti, stebéti, atskleisti ir iSspresti galincius kilti interesy konfliktus. Valdymo jmoné taip pat savo veikloje
yra patvirtinusi Skatinimo priemoniy politika, kurios tikslas — uztikrinti, kad Valdymo jmoné ir jos darbuotojai, teikdami kolektyvinio
investavimo subjekty valdymo paslaugas, veikty sgziningai, teisingai ir profesionaliai, geriausiais kolektyvinio investavimo subjekty
interesais, vengdami bet kokiy interesy konflikty, susijusiy su skatinimo priemoniy gavimu ar teikimu, kadangi toks skatinimo
priemoniy teikimas ar gavimas gali sudaryti prielaidas elgtis SaliSkai ir taip pazeisti pareigg elgtis geriausiais kolektyvinio investavimo
subjekty interesais.

4. Papildoma nefinansiné informacija, su tvarumu susijusios informacijos atskleidimas

Kadangi Valdymo jmonés darbuotojy skaicius nevirsija 500 (Valdymo jmonés darbuotojy skaic¢ius 2025 m. gruodzio 31 d. datai buvo
38 darbuotojai), Valdymo jmonei néra taikomi reikalavimai dél nefinansinés ataskaitos rengimo.

Prekybos centry rinkos analizé

2025 m. mazmeninés prekybos nekilnojamojo turto rinka Baltijos jlros regione isliko stabili. Rinkos stabiluma palaiké palaipsniui
atsigaunanti gyventojy perkamoji galia, stabilizuota infliacija (Eurostat duomenimis, 2025 m. infliacija Lietuvoje sieké 3,4 %, o ES27
Salyse — 2,5 %) ir nuosaikus vidaus vartojimo augimas po aukstos infliacijos laikotarpio 2022—-2023 m. (Eurostat duomenimis, pagal
suderintg vartotojy kainy indeksg apskaiciuota infliacija Lietuvoje 2022 ir 2023 m. sieké atitinkamai 18,9 % ir 8,7 %, o ES27 Salyse —
9,2 % ir 6,4 %).

Prekybos centry segmente isSliko aukstas patalpy uzimtumo lygis, ypa¢ objektuose, kuriuose dominuoja maisto prekiy parduotuves ir
kasdienio vartojimo prekiy bei paslaugy nuomininkai, kurie paprastai pasiZzymi didesniu atsparumu ekonominiams svyravimams.
Atsizvelgiant j nuosaikias ekonomikos augimo prognozes ir stabilizuotg infliacijg, artimiausiu laikotarpiu regione tikimasi iSlaikyti gana
stabilias mazmeninés prekybos nekilnojamojo turto rinkos sglygas.

Minétas tendencijas atspindi maisto prekiy, gérimy ir tabako pardavimy metiniai pokyciai pateikti lenteléje Zemiau.

Maisto prekiy, gérimy ir tabako pardavimy metiniai poky¢iai*

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Lietuva 2,6 0,6 34 1,9 2,4 5,9 -5,9 -4,0 4,0 1,3
Latvija -1,3 4,0 4,2 11 3,6 -3,7 -0,8 -5,0 -1,5 -1,8
Estija 11 2,2 -1,4 3.9 3,6 43 -3,0 -4,0 3.3 -4.3
Lenkija 2.8 4,6 3.9 -0,2 2,1 -1,1 9,5 -4,0 0,8 -1,1
Danija 0.3 -1.4 0,0 -0,5 35 -0,3 -5,5 2.1 -1.3 0.2
Svedija 0,9 0,5 1,3 1,0 1,7 1,7 -1,9 -3,6 1,1 0,2
Suomija 0,4 1,8 0,4 0,1 54 0,5 -4,9 -2,0 0,1 -0,5
Vokietija 0,4 2,2 1,6 15 53 -1,7 4,8 3,7 0,7 1,6

*Einamieji metai palyginti su praéjusiy mety atitinkamy laikotarpiu. Atlikus koregavimus dél infliacijos.
Saltinis: Eurostat
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Bendrovés kontroliuojamy dukteriniy jmoniy finansiniy ir nefinansiniy veiklos rezultaty analizé

2025 m. gruodzio 31 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

Nuosavybés

Vienos akcijos

Salis  |sigijimo data dali Akcijy kiekis S .

alis nominalioji verté

UAB ,Janonio 27¢ LT 2021-06-18 100% 4741 585 1,00
UAB ,Investicija 21“ LT 2021-08-26 100% 1 356 000 1,00
SIA ,Gronvest* LV 2021-10-25 100% 2800 1,00
UAB ,SMI Alytus® LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB ,BFIll Kaunas*® LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB ,Kur$ény turtas” LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
.Peppercorn 8 Sp. z 0.0. PL 2022-02-01 100% 100 11,79
,Reninvest Holdings“ OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB ,Esulda“ LT 2022-10-20 100% 1872850 1,00
»KA Park” Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
,PR Park® Sp. z o0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
»SW Park” Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
,PU Park® Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
,GL Park” Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,85
UAB ,MD Europa*“ LT 2022-12-13 100% 100 000 0,29
UAB ,Lairina“ LT 2023-05-18 100% 778 600 1,00
»Valcutel Investments” Sp. z 0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,85
,KO Park” Sp. z 0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,85
,Baixeredost Investments® Sp. z o0.0. PL 2023-09-26 100% 100 11,85
UAB ,JUPA turtas” LT 2024-10-22 100% 766 500 1,00
UAB ,Tewox Operations* LT 2025-04-29 100% 1000 1,00
,NY Park“ Sp. z 0.0. PL 2025-09-30 100% 100 11,85

2024 m. gruodzio 31 d. Bendrové kontroliavo Sias dukterines jmones:

Nuosavybeés
dalis

Vienos akcijos
nominalioji verté

Salis  |sigijimo data

Akcijy kiekis

UAB ,Janonio 27“ LT 2021-06-18 100% 1226 500 1,00
UAB ,Investicija 21“ LT 2021-08-26 100% 1 356 000 1,00
SIA ,Gronvest” LV 2021-10-25 100% 2 800 1,00
UAB ,SMI Alytus* LT 2021-10-27 100% 18 500 2,90
UAB ,BFIll Kaunas* LT 2021-11-23 100% 3955 144,81
UAB ,Kur$ény turtas® LT 2022-01-31 100% 1108 000 1,00
~Peppercorn 8“ Sp. z 0.0. PL 2022-02-01 100% 100 11,72
,Reninvest Holdings* OU EE 2022-08-31 100% 1 10 000,00
UAB ,Esulda“ LT 2022-10-20 100% 2 500 1,00
KA Park” Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
PR Park® Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
~SW Park” Sp. z o.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
.PU Park® Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
,GL Park” Sp. z 0.0. PL 2022-11-24 100% 100 11,72
UAB ,MD Europa*“ LT 2022-12-13 100% 100 000 0,29
UAB ,Lairina“ LT 2023-05-18 100% 2500 1,00
»Valcutel Investments” Sp. z o0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,72
KO Park® Sp. z 0.0. PL 2023-08-22 100% 100 11,72
~Baixeredost Investments® Sp. z 0.0. PL 2023-09-26 100% 100 11,72
UAB ,JUPA turtas” LT 2024-10-22 100% 1 000 1,00

Pagrindiné dukteriniy bendroviy veikla — nekilnojamojo turto vystymas ir valdymas. Dukterinés bendrovés pajamas gauna i$ Lietuvoje
ir Lenkijoje esan&iy NT objekty, i$skyrus veiklos nevykdandias dukterines bendroves SIA ,Gronvest® ir ,Reninvest Holdings“ OU,
esancias Latvijoje ir Estijoje.

Siy dukteriniy jmoniy metinése finansinése ataskaitose pateikti finansiniai duomenys ir papildomi atskleidimai yra pakankamai
detalizuoti ir nereikalauja atskiry nuorody ar papildomy paaiskinimy.
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Visy jmonés jsigyty ir turimy savy akcijy skai€ius, jy nominalioji verté ir jstatinio kapitalo dalis, kurig tos akcijos sudaro

Bendrovés apmokétas jstatinis kapitalas 2025 m. gruodzio 31 d. lygus 41 863 344 Eur (2024 m. gruodzio 31 d. — 41 863 344 Eur).
Bendroveés jstatinis kapitalas padalintas j 41 863 344 vnt. paprastyjy vardiniy akcijy, kuriy vienos nominali verté lygi 1 Eur. Akcijy
priedai sudaré 636 Eur (2024 m. gruodzio 31 d. — 636 Eur). Bendrové savy akcijy neturi.

Informacija apie svarbius jvykius, jvykusius po finansiniy mety pabaigos

Iki Siy ataskaity pasiraSymo Bendrové suteiké 4 819 500 Eur paskoly dukterinéms jmonéms, o dukterinés jmonés grgzino Bendrovei
4 944 140 Eur paskoly ir sumokéjo 1 047 931 Eur paltdkany.

Iki Siy ataskaity pasiraSymo Bendrové jsigijo 40 000 Eur dukteriniy jmoniy obligacijy, o dukterinés jmonés iSpirko 184 311 Eur
obligacijy i8 Bendroves ir sumokéjo 35 689 Eur palukanu.

Iki 8iy ataskaity pasiraSymo dukterinés jmonés iSmokéjo dividendus 165 000 Eur.
Kity reikSmingy poataskaitiniy jvykiy Bendroveéje nebuvo.

Imonés veiklos planai ir prognozés

Bendroveés tikslas — |statuose nustatyta tvarka platinant akcijas kaupti akcininky IéSas ir padalijant rizikg jas kolektyviai investuoti j
|statuose nurodytg turtg, vadovaujantis Bendrovés investavimo strategija bei laikantis teisés aktuose nustatyty investavimo
reikalavimy. Siekdama Sio tikslo Bendrové vykdo investavimo ir reinvestavimo veikla.

Planai ir strategija

Bendrové planuoja:
- investuoti j maisto prekybos centry bei prekybos parky projektus Baltijos jiros regione;
- diversifikuoti savo portfelj tiek geografiskai, tiek jsigyjant skirtingy maisto operatoriy operuojamus turtus;

- kurti portfelj, kuris rinkoje generuoty stabily ir nuspéjama pinigy srautg. Laikui bégant srautas turéty didéti indeksuojant nuomos
kainas;

- aktyviai ieSkoti galimybiy jsigyti turtus, kurie baty tankiai apgyvendintose vietovése ir Salia pagrindiniy transporto koridoriy.
Informacija apie jmonés tyrimy ir plétros veikla

Tokia veikla nevykdoma.

Informacija apie finansinés rizikos valdymo tikslus, naudojamas apsidraudimo priemones, kurioms taikoma apsidraudimo
sandoriy apskaita, ir jmonés kainy rizikos, kredito rizikos, likvidumo rizikos ir pinigy srauty rizikos masta, kai jmoné naudoja
finansines priemones ir kai tai yra svarbu vertinant jmonés turta, nuosava kapitala, jsipareigojimus, pajamas ir sagnaudas

Si informacija atskleista finansiniy ataskaity 2.4. pastaboje.

Informacija apie akcinés bendrovés ir uzdarosios akcinés bendrovés vadovo, valdybos nariy, stebétojy tarybos nariy kitas
einamas vadovaujamas pareigas

Bendrové neturi valdybos. Bendrovés valdymas perduotas Valdymo jmonei.

Valdymo jmonés valdyba: 2025 m. gruodzio 31 d. valdybg sudaré 5 valdybos nariai:

Jan Ake Gustaf Litborn;
Mindaugas Marcinkevi€ius;
Andrius Stonkus;

Antanas Vainauskas;
Marius Zemaitis.

34



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Imonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius
Bendrovés atskiroji vadovybés ataskaita uz 2025 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus
Valdymo jmoné UAB ,,Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

TEWONX

Duomenys apie valdybos nariy dalyvavima kity jmoniu, jstaigy ir organizacijy veikloje bei kapitale:

Eil.

NI Valdybos narys

|monés, jstaigos arba
organizacijos pavadinimas

UAB ,Serenus”

Uzimamos pareigos

Akcininkas, Vadovas

Turima kapitalo ir balsy
dalis procentais

100%

50% akcijy priklauso

UAB ,INVESTI LT Vadovas UAB ,Serenus®
Advoka.tl%“kontora ,Vainauskas ir Advokatas 100%
1. Antanas partneriai
Vainauskas UAB ,LL Investicijos® Valdybos narys 0%
UAB ,TAN Qil* Valdybos narys 0%
UAB ,Emont* Direktorius 100% %Ifgqﬂgr;l:(l;uussc‘)‘
UAB ,Glera“ Akcininkas, Vadovas 100%
UAB ,Taikos projektas” Akcininkas, Vadovas 100%
. UAB ,Biruliskiy projektas*” Akcininkas 100%
2. Mindaugas . .
Marcinkevigius JAttexo“ OU Akcininkas, Valdybos narys 100%
UAB ,Ordeta“ Valdybos narys 0%
AS PN Project” Stebeétojy tarybos narys 0%
UAB ,Aemulus” Akcininkas 100%
,Starlynx investment* OU Valdybos narys 100%
UAB ,Konversijos projektai" Netiesiogiﬂnis akcininkas (per UAB 100%
~LAemulus®)
UAB ,Parkdema*“ Valdybos narys 0%
o s s VA9 OO0 st e e
UAB ,Humitas® L,Starlynx investment* OU) 50%
AB ,Sparta“ Stebétojy tarybos narys 0%
AS ,PN Project” Stebétojy tarybos narys 0%
UAB ,Sostinés bokstai“ Valdybos narys 0%
AB ,CRANBALT" Valdybos narys 0%
,Born Law"“ AB Vadovaujantis partneris 0%
_Born Law* KB Vad?vaujantis partneris (per ,Born 0%
Law" AB)
4, Jan Ake Gustaf »Varakani“ AB Akcininkas 100%
Litborn .,Donap“ AB Akcininkas 100%
LAtlant Ocean Racing“ AB Akcininkas 19%
,Backastad“ AB Akcininkas 15%
Vilniaus jézuity gimnazijos paramos Valdybos narys 0%
fondas
Central Development Fund Fondo valdytojas 0%
UAB ,Inrega“ Vadovas 0%
Lords LB Special Fund | Subfund A Fondo valdytojas 0%
UAB ,Investmira“ Vadovas 0%
5. Marius Zemaitis UAB ,Investmiros valdymas* Vadovas 0%
EPF 1 PL Sp. zo.0. Vadovas 0%
Right Bank Development Fund Fondo valdytojas 0%
UAB ,Kvartalas* Vadovas 0%
Lords LB Special Fund IlI Fondo valdytojas 0%
UAB ,Vilniaus miesto projektai* Vadovas 0%
AS PN Project” Stebétojy tarybos narys 0%

Informacija apie Bendrovés valdymo ir prieziiros organo nariy atlygj

Bendrovés valdymas yra perduotas Valdymo jmonei, kuri vykdo Bendrovés valdybos ir vadovo funkcijas. Uz Sias paslaugas Valdymo
jmonei yra mokamas valdymo mokestis. Informacija apie valdymo mokescio sumas yra atskleista finansiniy ataskaity 3.10. pastaboje.
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Bendrovéje néra sudaryti kolegialls organai, kurie vykdo priezidros funkcijas. Bendrovéje neturi savo pacios patvirtintos atlygio
politikos. Bendrové neturi atskiro interneto puslapio ir Sios informacijos neskelbia. Vadovybés atlygis gautas i$ jmoniy grupés jmoniy
pateikiamas lenteléje Zemiau, kity iSmoky vadovams nebuvo:

2025 m. gruodzio 31 d. 2024 m. gruodzio 31 d.
Vadovy skai€ius mety pabaigai
Vidutinis vadovy skaicius per metus 1 1
Vadovams iSmoketas darbo uzmokestis 58 978 62 847

Sig vadovybés ataskaitg elektroniniu parasu pasiragé

Specialiosios uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés
AB ,, Tewox“ valdytojas

Paulius Nevinskas
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Valdysenos ataskaita

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,Tewox“ (toliau — Bendrové), vadovaudamasi Lietuvos
Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 12 straipsnio 3 dalimi ir AB Nasdaq Vilnius listingavimo taisykliy 25.4. punktu, atskleidzia,
kaip ji laikosi Nasdagq Vilnius listinguojamy bendroviy valdysenos kodekso ir konkre€iy jo nuostaty ar rekomendacijy. Jei $io kodekso
ar kai kuriy jo nuostaty ar rekomendacijy nesilaikoma, tai yra nurodoma, kuriy konkre€iy nuostaty ar rekomendacijy nesilaikoma ir
dél kokiy priezas€iy, taip pat pateikiama kita Sioje formoje nurodyta paaiskinanti informacija.

1. Bendrovés valdysenos ataskaitos laisvos formos santrauka:

Bendrové yra kolektyvinio investavimo subjektas, kurio veiklos forma yra specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné
bendrové. Bendroveéje valdymo organai néra sudaromi. Bendrovés valdymas yra perduotas valdymo jmonei UAB ,Lords LB Asset
Management® (toliau — Valdymo jmoné) tarp Bendrovés ir Valdymo jmonés sudarytos Bendrovés valdymo sutarties pagrindu, todél,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu (toliau — KIS]), Akciniy bendroviy jstatymu (toliau —
AB)) nustatytos Bendrovés valdymo organy teisés ir pareigos perduodamos Valdymo jmonei.

Bendrovés valdymo organo teises ir pareigas, funkcijas ir kompetencijag nustato Bendrovés jstatai, Valdymo jmonés dokumentai bei
LR galiojantys teisés aktai. Valdymo jmoné atsakinga uz Bendroveés visuotinio akcininky susirinkimo suSaukimg ir organizavima,
Bendrovés veiklos organizavimg, tinkama informacijos apie Bendrovés veiklg tvarkymg ir kity Valdymo jmonei priskirty funkcijy
atlikimg. Vadovaujantis Bendrovés jstatais, investicinius sprendimus dél Bendrovés turto valdymo priima Bendrovés valdytojas, tam
tikrus sprendimus gali priimti ir Valdymo jmonés valdyba.

Bendrovés visuotinio akcininky surinkimo kompetencija, jo suSaukimas bei sprendimo priémimo tvarka nesiskiria nuo AB] numatytos
kompetencijos ir tvarkos tiek, kiek Bendrovés jstatuose nenurodyta kitaip. Be AB| numatyty kompetencijy visuotinis akcininky
surinkimas sprendzia dél Valdymo jmonés keitimo ir funkcijy perdavimo kitai valdymo jmonei, sutarties turinio ir sudarymo su Valdymo
jmone, Bendrovés veiklos pratgsimo, dél jgaliojimy suteikimo Valdymo jmonei. Visuotinis akcininky susirinkimas neturi teisés priimti
sprendimy, kurie Bendrovés jstatuose pavesti Valdymo jmonés kompetencijai arba spresti klausimy, kurie pagal jstatymus ar kitus
Bendroveés ir/ar Valdymo jmonés dokumentus yra valdymo organy funkcijos.

2. Struktirizuota lentelé:
1 principas: Visuotinis akcininky susirinkimas, neSaliSkas akcininky traktavimas ir akcininky teisés

Bendrovés valdysenos sistema turéty uztikrinti nesaliSkg visy akcininky traktavimg. Bendrovés valdysenos sistema turéty apsaugoti
akcininky teises.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS KOMENTARAS
1.1. Visiems akcininkams turéty bati sudarytos TAIP Bendrovés akcijomis néra prekiaujama NASDAQ BirZoje.
vienodos galimybés susipazinti su teisés aktuose Bendroveé yra i$platinusi obligacijy NASDAQ Birzoje pagal
numatyta informacija ir (ar) dokumentais bei ISIN  LTO000409567. Akcininkai apie vyksianCius
dalyvauti priimant Bendrovei svarbius sprendimus. akcininky susirinkimus yra informuojami individualiais

elektroniniais laiSkais, informacija pateikiama lietuviy bei
angly kalbomis. Visi akcininkai turi lygias teises
dalyvauti Bendrovés akcininky susirinkimuose.

1.2. Rekomenduojama, kad Bendrovés kapitalg TAIP Bendrovés jstatinj kapitalg sudaro paprastosios vardinés
sudaryty tik tokios akcijos, kurios jy turétojams nematerialiosios vienodos nominalios vertés akcijos,
suteikia vienodas balsavimo, nuosavybes, kurios néra skirstomos j skirtingas risis ir/ar klases, todél
dividendy ir kitas teises. visiems Bendrovés akcininkams suteikia vienodas teises.
1.3. Rekomenduojama sudaryti investuotojams TAIP Bendrovés potencialius investuotojus pritraukia ir akcijy
sglygas i§ anksto, ty. prie§ perkant akcijas, platinimg vykdo Valdymo jmoné ir deleguota bendrove.
susipazinti su iSleidziamy naujy ar jau isleisty akcijy Akcijos platinamos ne vieSo platinimo bddu,
suteikiamomis teisémis. vadovaujantis akcijy platinimg reglamentuojandiais teisés

aktais, Bendrovés |statais ir prospektu. Bendroves
prospektas, jstatai, pagrindinés informacijos dokumento
kopija ir Bendrovés mety veiklos ataskaitos kopija visais
atvejais pateikiama prie$ Investavimo sutarties sudaryma.
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1.4. Dél itin svarbiy iSskirtiniy sandoriy, tokiy kaip viso ar
beveik viso Bendrovés turto perleidimo, kas i§ esmés
reikSty Bendrovés perleidima, turéty bati gautas visuotinio
akcininky susirinkimo pritarimas.

1.5. Visuotinio akcininky susirinkimo organizavimo ir
dalyvavimo jame procediros turéty sudaryti akcininkams
lygias galimybes dalyvauti visuotiniame akcininky
susirinkime ir neturéty pazeisti akcininky teisiy bei interesy.
Pasirinkta visuotinio akcininky susirinkimo vieta, data ir
laikas neturéty uZkirsti kelio aktyviam akcininky dalyvavimui
visuotiniame akcininky susirinkime. PraneSime apie
Saukiamag visuotinj akcininky susirinkimg Bendrové turéty
nurodyti paskutine diena, kada véliausiai galima pateikti
sidlomus sprendimo projektus.

1.6. Siekiant uztikrinti uzsienyje gyvenanciy akcininky teise
susipazinti su informacija, esant galimybei,
rekomenduojama visuotiniam  akcininky  susirinkimui
parengtus dokumentus i§ anksto paskelbti vieSai ne tik
lietuviy kalba, bet ir angly kalba ir (ar) kitomis uzsienio
kalbomis. Visuotinio akcininky susirinkimo protokolg po jo
pasiraSymo ir (ar) priimtus sprendimus taip pat
rekomenduojama paskelbti vieSai ne tik lietuviy, bet ir angly
kalba ir (ar) kitomis uzsienio kalbomis. Rekomenduojama
Sig informacijg paskelbti Bendrovés interneto tinklalapyje.
VieSai prieinamai gali bati skelbiama ne visa dokumenty
apimtis, jei jy vieSas paskelbimas galéty pakenkti Bendrovei
arba baty atskleistos Bendrovés komercinés paslaptys.
1.7. Akcininkams, turintiems teise balsuoti, turéty bti
sudarytos galimybés balsuoti akcininky susirinkime
asmeniSkai jame dalyvaujant arba nedalyvaujant.
Akcininkams neturéty bidti daroma jokiy kliG¢iy balsuoti i$
anksto rastu, uzpildant bendrajj balsavimo biuleten;j

1.8. Siekiant padidinti akcininky galimybes dalyvauti
visuotiniuose akcininky susirinkimuose, Bendrovéms
rekomenduojama placiau taikyti modernias technologijas ir
tokiu badu sudaryti akcininkams galimybe dalyvauti ir
balsuoti visuotiniuose akcininky susirinkimuose naudojantis
elektroniniy rySiy priemonémis. Tokiais atvejais turi bati
uztikrintas perduodamos informacijos saugumas ir galima
nustatyti dalyvavusiojo ir balsavusiojo tapatybe.

1.9. PraneSime apie Saukiamo visuotinio akcininky
susirinkimo  sprendimy  projektus  rekomenduojama
atskleisti naujas kolegialaus organo nariy kandidatiras,
sillomg jiems atlygj, sidlomg iSrinkti audito jmone, jei Sie
klausimai yra jtraukti j visuotinio akcininky susirinkimo
darbotvarke. Kai sitloma iSrinkti naujg kolegialaus organo
narj, rekomenduojama informuoti apie jo iSsilavinimg, darbo
patirtj ir kitas uzimamas (ar siGlomas uzZimti) kitas
vadovaujamas pareigas.

NEAKTUALU

TAIP

TAIP

TAIP

NE

NEAKTUALU

TEWONX

Bendrovés jstatuose ir prospekte numatyta, kad
Bendrovés turto, kity specialiosios paskirties
bendroviy, kurias kontroliuoja Bendrove (toliau —
SPV) jsigijimo, perleidimo, valdymo, valdymo
apribojimo, sprendimai, susije su Bendrovés ir
SPV veiklos bei turto jsigijimo, finansavimo, o taip
pat sprendimai dél Bendrovés, kaip kity jmoniy
akcininkés, teisiy realizavimo yra priskirti Valdymo
jmoneés atsakomybei.

Akcininkai apie Saukiamg visuotinj akcininky
susirinkima informuojami vadovaujantis
galiojan€iy LR teisés akty ir Bendrovés jstaty
reikalavimy, terminy, paskelbimo budy ir
priemoniy. Visuotinis akcininky susirinkimas
visada vyksta Bendrovés registruotos buveinés
adresu.

Bendrovés akcijomis néra prekiaujama NASDAQ
Birzoje. PraneSimai apie skelbiamus visuotinius
akcininky surinkimus yra iSsiun€iami akcininkams
elektroniniais laiSkais lietuviy ir angly kalbomis,
nurodant kaip akcininkai gali susipazinti su
susirinkimo  darbotvarke, klausimais, kita
dokumentacija.

Bendrovés jstatuose numatyta teisé visuotiniame
akcininky susirinkime dalyvauti: a) akcininkui
paciam asmeniskai, b) jgalioti dalyvauti asmenis,
su kuriais sudaryta balsavimo teisés sutartis arba
c) suteikti jgaliojimg Valdymo jmonei atstovauti
akcininkg ir balsuoti uz jj.

Bendrové kol kas nesudaro akcininkams
galimybés dalyvauti susirinkimuose
elektroninémis priemonémis. Akcininkas savo
teises gali jgyvendinti Sios ataskaitos 1.7 punkte
apraSytais bidais.

Bendrovéje kolegialls organai néra sudaromi, jos
valdymas yra perduotas Valdymo jmonei ir
Valdymo jmonés valdybai.
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PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

KOMENTARAS

1.10. Bendrovés kolegialaus organo nariai, administracijos TAIP Bendrovés akcininky susirinkimuose visada
vadovai' ar kiti su Bendrove susije kompetentingi asmenys, dalyvauja Valdymo jmonés atstovai, Bendrovés
galintys pateikti informacija, susijusia su visuotinio valdytojas.

akcininky susirinkimo  darbotvarke, turéty dalyvauti

visuotiniame akcininky susirinkime. Sidlomi kandidatai j

kolegialaus organo narius taip pat turéty dalyvauti

visuotiniame akcininky susirinkime, jeigu naujy nariy

rinkimai jtraukti | visuotinio akcininky susirinkimo

darbotvarke.

2 principas: Stebétojy taryba
2.1. Stebétojy tarybos funkcijos ir atsakomybé

Bendrovés stebétojy taryba turéty uztikrinti Bendrovés ir jos akcininky interesy atstovavimg, Sio organo atskaitomybe akcininkams ir
objektyvig bei nesaliSka Bendrovés veiklos bei jos valdymo organy priezilra, taip pat nuolat teikti rekomendacijas Bendrovés valdymo
organams.

Stebétojy taryba turéty uztikrinti Bendrovés finansinés apskaitos ir kontrolés sistemos vientisumg bei skaidrumg.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS KOMENTARAS

2.1.1. Stebétojy tarybos nariai turéty saziningai, rGpestingai ir NEAKTUALU Nei Bendrovéje, nei Valdymo jmonéje

atsakingai veikti Bendrovés bei akcininky naudai ir atstovauti jy stebétojy taryba nesudaroma.
interesams, atsizvelgdami | darbuotojy interesus ir visuomenés
gerove.

2.1.2. Kai stebétojy tarybos sprendimai gali skirtingai paveikti
Bendrovés akcininky interesus, stebétojy taryba su visais
akcininkais turéty elgtis ne8alidkai. Ji turéty uZtikrinti, kad
akcininkai baty tinkamai informuojami apie Bendrovés strategija,
rizikos valdyma ir kontrole, interesy konflikty sprendima.

2.1.3. Stebétojy taryba turéty bati neSaliSka priimdama
sprendimus, turinCius reikSme Bendroveés veiklai ir strategijai.
Stebétojy tarybos nariy darbui ir sprendimams neturéty daryti
jtakos juos iSrinke asmenys.

2.1.4. Stebétojy tarybos nariai turéty aiskiai reiksti savo
prieStaravimg tuo atveju, kai mano, kad stebétojy tarybos
sprendimas gali pakenkti Bendrovei. Nepriklausomi? stebétojy
tarybos nariai turéty: a) islikti nepriklausomi atlikdami analize,
priimdami sprendimus; b) nesiekti ir nepriimti jokiy nepagrjsty
lengvaty, kurios gali kelti abejoniy, kad stebétojy tarybos nariai
néra nepriklausomi.

2.1.5. Stebétojy taryba turéty prizidréti, kad Bendrovés mokesciy
planavimo strategijos bidty sudaromos ir jgyvendinamos
vadovaujantis teisés aktais, siekiant iSvengti ydingos praktikos,
nesusijusios su ilgalaikiais Bendrovés ir jos akcininky interesais,
dél ko gali atsirasti reputacijos, teisiné ar kita rizika.

2.1.6. Bendrové turéty uztikrinti, kad stebétojy taryba bty
aprupinta pakankamais iStekliais (tarp jy ir finansiniais),
reikalingais pareigoms atlikti, jskaitant teise gauti visg reikiamg
informacijg ir teise kreiptis nepriklausomo profesionalaus patarimo
j i8orinius teisés, apskaitos ar kitokius specialistus stebétojy
tarybos ir jos komitety kompetencijai priklausanciais klausimais.

* Sio kodekso prasme administracijos vadovai yra tie bendrovés darbuotojai, kurie uzima auk$giausios grandies vadovaujangias pareigas.
2 Sio Kodekso prasme stebétojy tarybos nariy nepriklausomumo kriterijai yra suprantami taip, kaip Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo
31 straipsnio 7 ir 8 dalyse yra apibrézti nesusijusiy asmeny kriterijai.
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2.2. Stebétojy tarybos sudarymas

Stebétojy tarybos sudarymo tvarka turéty uztikrinti tinkamg interesy konflikty sprendima, efektyvig ir saziningg Bendrovés valdysena.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

2.2.1. Visuotinio akcininky susirinkimo iSrinkti stebétojy
tarybos nariai turéty kolektyviai uztikrinti kvalifikacijos,
profesinés patirties ir kompetencijy jvairove, taip pat siekti
lyCiy pusiausvyros. Siekiant iSlaikyti tinkamg stebétojy
tarybos nariy turimos kvalifikacijos pusiausvyrg, turéty bati
uztikrinta, kad stebétojy tarybos nariai, kaip visuma, turéty
jvairiapusiy Ziniy, nuomoniy ir patirties savo uzduotims
tinkamai atlikti.

2.2.2. Stebétojy tarybos nariai turéty badti skiriami
apibréztam laikotarpiui, su galimybe bdati individualiai
perrenkamiems naujai kadencijai tam, kad bty uztikrintas
batinas profesinés patirties augimas.

2.2.3. Stebétojy tarybos pirmininku turéty bati toks asmuo,
kurio esamos arba buvusios pareigos nebuty Kklidtis
neSaliSkai veiklai vykdyti. Buves Bendrovés vadovas ar
valdybos narys tuoj pat neturéty bati skiriamas j stebétojy
tarybos pirmininko pareigas. Kai Bendrové nusprendzia
nesilaikyti Siy rekomendacijy, turéty bati pateikiama
informacija apie priemones, kuriy imtasi veiklos
neSaliSkumui uztikrinti.

2.2.4. Stebétojy tarybos nario pareigoms atlikti kiekvienas
narys turéty skirti pakankamai laiko ir démesio. Kiekvienas
stebétojy tarybos narys turéty jsipareigoti taip apriboti kitus
savo profesinius jsipareigojimus (ypa¢ vadovaujancias
pareigas kitose Bendrovése), kad jie netrukdyty tinkamai
atlikti stebétojy tarybos nario pareigas. Jeigu stebétojy
tarybos narys dalyvavo maziau nei puséje stebétojy tarybos
posédziy per Bendrovés finansinius metus, apie tai turéty
bati informuojami Bendrovés akcininkai.

2.2.5. Kai sitloma paskirti stebétojy tarybos narij, turéty bati
skelbiama, kurie stebétojy tarybos nariai laikomi
nepriklausomais. Stebétojy taryba gali nuspresti, kad tam
tikras jos narys, nors ir atitinka nepriklausomumo kriterijus,
vis délto negali bati laikomas nepriklausomu dél ypatingy
asmeniniy ar su Bendrove susijusiy aplinkybiy.

2.2.6. Stebétojy tarybos nariams uz jy veiklg ir dalyvavimg
stebétojy tarybos posédziuose atlygio dydj turéty tvirtinti
Bendroves visuotinis akcininky susirinkimas.

2.2.7. Kiekvienais metais stebétojy taryba turéty atlikti savo
veiklos jvertinima. Jis turéty apimti stebétojy tarybos
struktdros, darbo organizavimo ir gebéjimo veikti kaip grupé
vertinimg, taip pat kiekvieno stebétojy tarybos nario
kompetencijos ir darbo efektyvumo vertinimg bei vertinima,
ar stebétojy taryba pasieké nustatyty veiklos tiksly.
Stebétojy taryba turéty bent kartg per metus paskelbti
atitinkamg informacijg apie savo vidine struktdrg ir veiklos
proceduras.

KOMENTARAS

NEAKTUALU Nei Bendrovéje, nei Valdymo jmonéje stebétojy
taryba nesudaroma.
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3 principas: Valdyba
3.1. Valdybos funkcijos ir atsakomybé

TEWONX

Valdyba turéty uztikrinti Bendrovés strategijos jgyvendinima, taip pat tinkamg Bendrovés valdyseng, atsizvelgiant | akcininky,

darbuotojy ir kity interesy grupiy interesus.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

3.1.1. Valdyba turéty uztikrinti Bendrovés strategijos, kurig
patvirtino stebétojy taryba, jei ji sudaroma, jgyvendinima.
Tais atvejais, kai stebétojy taryba nesudaroma, valdyba taip
pat yra atsakinga uz Bendrovés strategijos patvirtinima.

3.1.2. Valdyba, kaip kolegialus Bendrovés valdymo
organas, atlieka jai |statyme ir Bendrovés jstatuose
priskirtas funkcijas, o tais atvejais, kai Bendrovéje
nesudaroma stebétojy taryba, be kita ko, atlieka |statyme
nustatytas prieziGros funkcijas. Valdyba, vykdydama jai
priskirtas funkcijas, turéty atsizvelgti j Bendroveés, akcininky,
darbuotojy ir kity interesy grupiy poreikius, atitinkamai
siekiant tvaraus verslo kadrimo.

3.1.3. Valdyba turéty uZtikrinti, kad bus laikomasi jstatymy
ir Bendrovés vidaus politikos nuostaty, taikomy Bendrovei
ar Bendroviy grupei, kuriai priklauso Si Bendrové. Ji taip pat
turéty nustatyti atitinkamas rizikos valdymo ir kontrolés
priemones uztikrinant reguliarig ir tiesiogine vadovy
atskaitomybe.

3.1.4. Valdyba taip pat turéty uztikrinti, kad Bendroveje bty
jdiegtos priemonés, kurios jtrauktos j EBPO geros praktikos
rekomendacijas® dél vidaus kontrolés, etikos ir atitikties,
siekiant uztikrinti, kad bty laikomasi galiojanciy jstatymuy,
taisykliy ir standarty.

3.1.5. Valdyba, skirdama Bendrovés vadova, turéty
atsizvelgti | tinkamg kandidato kvalifikacijos, patirties ir
kompetencijos pusiausvyra.

3.2. Valdybos sudarymas

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

3.2.1. Stebétojy tarybos arba visuotinio akcininky
susirinkimo, jei stebétojy taryba nesudaroma, iSrinkti
valdybos nariai turéty kolektyviai uztikrinti kvalifikacijos,
profesinés patirties ir kompetencijy jvairove, taip pat siekti
lyCiy pusiausvyros. Siekiant iSlaikyti tinkamg valdybos nariy
turimos kvalifikacijos pusiausvyra, turéty bati uztikrinta, kad
valdybos nariai, kaip visuma, turéty jvairiapusiy ziniy,
nuomoniy ir patirties savo uzduotims tinkamai atlikti.

NEAKTUALU

NEAKTUALU

NEAKTUALU

NEAKTUALU

NEAKTUALU

NEAKTUALU

KOMENTARAS

Dél Bendrovés veiklos pobidzio, Bendroveéje
kolegialls organai néra sudaromi. Valdymas yra
perduotas Valdymo jmonei, kuri vykdo Bendrovés
valdybos bei vadovo funkcijas. Bendrovés
investavimo  strategija numatyta Bendrovés
jstatuose. Valdymo jmoné atsakinga uz strategijos
jgyvendinima.

Valdymo jmoné yra atsakinga uz Bendrovés

akcininky susirinkimy organizavimg, tinkamag
vieSai neatskleistos informacijos valdyma,
Bendrovés veiklos organizavima, tinkamg

informacijos apie Bendrovés veiklg tvarkyma ir kity
Valdymo jmonei priskirty funkcijy vykdyma.

|statymy bei Bendrovés vidaus politiky nuostaty
laikymasi uztikrina Valdymo |jmoné ir jos
darbuotojai.

Valdymas yra perduotas Valdymo jmonei, kuri
vykdo Bendrovés valdybos bei vadovo funkcijas.
Valdymo jmoné yra patvirtinusi atitikties, rizikos
valdymo, veiklos organizavimo politikas.

Valdymas yra perduotas Valdymo jmonei, kuri
vykdo Bendrovés valdybos bei vadovo funkcijas.
Valdymo jmonés valdyba priima sprendimg dél
Bendrovés jgalioto atstovo — Bendroveés valdytojo
paskyrimo, jvertindama jo patirtj Zinias,
kompetencijas bei reputacija ir pateikia praneSimg
apie tokj paskyrimag Lietuvos bankui.

KOMENTARAS

Dél Bendrovés veiklos pobadzio, Bendrovéje
kolegialls organai néra sudaromi. Valdymas yra
perduotas Valdymo jmonei, kuri vykdo Bendrovés
valdybos bei vadovo funkcijas.

3 Nuoroda j EBPO geros praktikos rekomendacijas dél vidaus kontrolés, etikos ir atitikties: https://www.oecd.org/daf/anti-bribery/44884389.pdf
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PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

3.2.2. Kandidaty j valdybos narius vardai, pavardés,
informacija apie jy iSsilavinima, kvalifikacijg, profesine
patirtj einamas pareigas, kitus svarbius profesinius
jsipareigojimus ir potencialius interesy konfliktus turety bati
atskleisti nepazeidZiant asmens duomeny tvarkymg
reglamentuojanéiy teisés akty reikalavimy stebétojy
tarybos posédyje, kuriame bus renkama valdyba ar atskiri
jos nariai. Jeigu stebétojy taryba nesudaroma, Siame
punkte nustatyta informacija turéty bdti pateikiama
visuotiniam akcininky susirinkimui. Valdyba kiekvienais
metais turéty kaupti Siame punkte nurodytus duomenis apie
savo narius ir pateikti juos Bendrovés metiniame
pranesime.

3.2.3. Visi nauji valdybos nariai turety bati supazindinti su
pareigomis, Bendrovés struktdra bei veikla.

3.2.4. Valdybos nariai turéty bati skiriami apibréztam
laikotarpiui, su galimybe bati individualiai perrenkamiems
naujai kadencijai tam, kad badty uztikrintas bdtinas
profesinés patirties augimas ir pakankamai daznas jy
statuso pakartotinas patvirtinimas.

3.2.5. Valdybos pirmininku turéty bdti toks asmuo, kurio
esamos arba buvusios pareigos nebuty kliGtis neSaliSkai
veiklai vykdyti. Kai stebétojy taryba néra sudaroma, buves
Bendrovés vadovas tuoj pat neturéty bdti skiriamas j
valdybos pirmininko postg. Kai Bendrové nusprendzZia
nesilaikyti Siy rekomendacijy, turéty bati pateikiama
informacija apie priemones, kuriy imtasi veiklos
neSaliSkumui uztikrinti.

3.2.6. Valdybos nario pareigoms atlikti kiekvienas narys
turéty skirti pakankamai laiko ir démesio. Jeigu valdybos
narys dalyvavo maziau nei puséje valdybos posédziy per
Bendrovés finansinius metus, apie tai turéty bati
informuojama Bendrovés stebétojy taryba, jeigu stebétojy
taryba Bendrovéje néra sudaroma — visuotinis akcininky
susirinkimas.

3.2.7. Jeigu |statyme nustatytais atvejais renkant valdyba,
kai nesudaroma stebétojy taryba, dalis jos nariy bus
nepriklausomi4, turéty bt skelbiama, kurie valdybos nariai
laikomi nepriklausomais. Valdyba gali nuspresti, kad tam
tikras jos narys, nors ir atitinka visus ]statyme nustatytus
nepriklausomumo kriterijus, vis délto negali bdti laikomas
nepriklausomu dél ypatingy asmeniniy ar su Bendrove
susijusiy aplinkybiy.

3.2.8. Valdybos nariams uz jy veiklg ir dalyvavimg valdybos
posédziuose atlygio dyd;j turéty tvirtinti Bendrovés visuotinis
akcininky susirinkimas.

NEAKTUALU

NEAKTUALU

NEAKTUALU

NEAKTUALU

TEWONX

KOMENTARAS

Dél Bendrovés veiklos pobddzio, Bendrovéje
kolegialls organai néra sudaromi. Informacija apie
Valdymo jmonés valdybos nariy bei Bendrovés
vadovy dalyvavimg kity jmoniy veikloje pateikta
Bendrovés vadovybés ataskaitoje.

Dél Bendrovés veiklos pobidzio, Bendrovéje
kolegialis organai nesudaromi, vadovo ir
valdybos funkcijos perduotos Valdymo jmonei.

Dél Bendrovés veiklos specifikos, Valdymo
jmonés vadovams nepriklausomumo vertinimas
néra atliekamas.

Valdymo jmonei mokamas valdymo mokestis yra
atskleistas Bendrovés finansinése ataskaitose,
vadovaujantis galiojan¢ia Bendrovés ir Valdymo
jmonés valdymo sutartimi. Valdymo jmonés
darbuotojai bei Bendrovés valdytojas gauna darbo
uzmokestj pagal pasirasytas darbo sutartis.

4 Sio Kodekso prasme valdybos nariy nepriklausomumo kriterijai yra suprantami taip, kaip Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo 33
straipsnio 7 dalyje yra apibrézti nesusijusiy asmeny kriterijai.
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PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

3.2.9. Valdybos nariai turéty saziningai, rdpestingai ir
atsakingai veikti Bendrovés bei akcininky naudai ir atstovauti jy
interesams, atsizvelgdami ir j kitus interesy turétojus. Priimdami
sprendimus jie neturéty siekti asmeniniy interesy, jiems turéty
bati taikomi susitarimai dél nekonkuravimo, taip pat jie neturéty
pazeidziant Bendroveés interesus pasinaudoti verslo informacija
ir galimybémis, kurios yra susijusios su Bendroveés veikla.
3.2.10. Kiekvienais metais valdyba turéty atlikti savo
veiklos jvertinimg. Jis turéty apimti valdybos struktdros,
darbo organizavimo ir gebéjimo veikti kaip grupé vertinima, taip
pat kiekvieno valdybos nario kompetencijos ir darbo
efektyvumo vertinimg bei vertinimg, ar valdyba pasieké
nustatyty veiklos tiksly. Valdyba turéty bent karta per metus
nepazeidziant asmens duomeny tvarkymg reglamentuojanciy
teisés akty reikalavimy vie$ai paskelbti atitinkama informacija
apie savo vidine struktirg ir veiklos proceddras.

NEAKTUALU

NEAKTUALU

4 principas: Bendrovés stebétojy tarybos ir valdybos darbo tvarka

TEWONX

KOMENTARAS

Bendrovés Valdymo jmonés pareiga veikti
sgziningai ir profesionaliai, kaip jtvirtinta
Bendrovés jstatuose ir vidaus dokumentuose.

Dél Bendrovés veiklos pobidzio, Bendrovéje
kolegialls organai nesudaromi, vadovo ir
valdybos funkcijos perduotos Valdymo jmonei,
Valdymo jmonés veiklos jvertinimas Bendrovés
atzvilgiu néra atliekamas.

Bendrovéje nustatyta stebétojy tarybos, jeigu ji sudaroma, ir valdybos darbo tvarka turéty uztikrinti efektyvy Siy organy darbg ir
sprendimy priémima, skatinti aktyvy Bendrovés organy bendradarbiavima.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

4.1. Valdyba ir stebétojy taryba, jei ji sudaroma, turéty
glaudziai bendradarbiauti, siekdama naudos tiek Bendrovei, tiek
ir jos akcininkams. Gera Bendroviy valdysena reikalauja atviros
diskusijos tarp valdybos ir stebétojy tarybos. Valdyba turéty
reguliariai, o esant reikalui — nedelsiant informuoti stebétojy
tarybg apie visus svarbius Bendrovei klausimus, susijusius su
planavimu, verslo plétra, riziky valdymu ir kontrole, jsipareigojimy
laikymusi Bendrovéje. Valdyba turéty informuoti stebétojy taryba

apie faktinius verslo plétros nukrypimus nuo anksciau
suformuluoty plany ir tiksly, nurodant to priezastis.

4.2. Bendrovés kolegialiy organy posédzius
rekomenduojama rengti atitinkamu periodiSkumu pagal i$ anksto
patvirtintg grafika. Kiekviena Bendroveé pati
sprendZia, kokiu periodiSkumu Saukti kolegialiy organy
posédzius, taCiau rekomenduojama juos rengti tokiu

periodiSkumu, kad baty uztikrintas nepertraukiamas esminiy
Bendrovés valdysenos klausimy sprendimas. Bendrovés
kolegialiy organy posédziai turéty bati Saukiami bent kartg per
mety ketvirt].

4.3. Kolegialaus organo nariai apie Saukiamg poséd;j turéty bati
informuojami i§ anksto, kad turéty pakankamai laiko tinkamai
pasirengti posédyje nagrinéjamy klausimy svarstymui ir galéty
vykti diskusija, po kurios badty priimami sprendimai. Kartu su
praneSimu apie Saukiamg posédj kolegialaus organo nariams
turéty bati pateikta visa reikalinga su posédzio darbotvarke
susijusi medziaga. Darbotvarké posédzZio metu neturéty bati
keiCiama ar papildoma, iSskyrus atvejus, kai posédyje dalyvauja
visi kolegialaus organo nariai ir jie sutinka su tokiu darbotvarkés
pakeitimu ar papildymu arba kai neatidéliotinai reikia spresti
svarbius Bendrovei klausimus.

NEAKTUALU

KOMENTARAS
Dél Bendrovés veiklos pobudzio, joje
kolegialis organai néra sudaromi. Jos

valdymas yra perduotas Valdymo jmonei, kuri
vykdo Bendrovés valdybos ir vadovo
funkcijas.

43



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové AB ,, Tewox“
Imonés kodas: 305733600, adresas: Jogailos g. 4, Vilnius

Valdysenos ataskaita uz 2025 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus

Valdymo jmoné UAB ,,Lords LB Asset Management®, jm. k.: 301849625

(visos sumos pateiktos eurais, jeigu nenurodyta kitaip)

TEWON

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS KOMENTARAS

NEAKTUALU Dél Bendrovés veiklos
kolegialis organai

4.4. Siekiant koordinuoti Bendroves kolegialiy organy darbg bei
uztikrinti efektyvy sprendimy priémimo procesa, Bendrovés

pobudzio, joje
néra sudaromi. Jos

kolegialiy priezidros ir valdymo organy pirmininkai turéty valdymas yra perduotas Valdymo jmonei, kuri
tarpusavyje derinti Saukiamy posédziy datas, jy darbotvarkes, vykdo Bendrovés valdybos ir vadovo
glaudziai bendradarbiauti spresdami kitus su Bendrovés funkcijas.

valdysena susijusius klausimus. Bendrovés stebétojy tarybos
posédziai turéty bati atviri Bendrovés valdybos nariams, ypac tais
atvejais, kai posédyje svarstomi klausimai, susije su valdybos
nariy atSaukimu, atsakomybe, atlygio nustatymu.

5 principas: Skyrimo, atlygio ir audito komitetai
5.1. Komitety paskirtis ir sudarymas

Bendrovéje sudaryti komitetai turéty didinti stebétojy tarybos, o jei stebétojy taryba nesudaroma, valdybos, kuri atlieka priezitros
funkcijas, darbo efektyvuma uztikrinant, kad sprendimai bty priimami juos tinkamai apsvarscius, ir padéti organizuoti darbg taip, kad
sprendimams nedaryty jtakos esminiai interesy konfliktai.

Komitetai turéty veikti nepriklausomai bei principingai ir teikti rekomendacijas, susijusias su kolegialaus organo sprendimu, taciau
galutinj sprendimg priima pats kolegialus organas.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS KOMENTARAS

5.1.1. Atsizvelgiant j konkre€ias su Bendrove susijusias TAIP Sprendimas dél nepriklausomo audito komiteto
aplinkybes, pasirinktg Bendrovés valdysenos struktdra, suformavimo ir jo nuostaty patvirtinimo
Bendrovés stebétojy taryba, o tais atvejais, kai ji nesudaroma primamas  eilinio  visuotinio  akcininky
- valdyba, kuri atlieka priezidros funkcijas, sudaro komitetus. susirinkimo metu. Dél Bendrovés valdymo
Kolegialiam organui rekomenduojama suformuoti skyrimo, pobddzio ir valdymo perdavimo, skyrimo ir
atlygio ir audito komitetus.® atlygio komitetai néra formuojami.

5.1.2. Bendrovés gali nuspresti suformuoti maziau nei tris

komitetus. Tokiu atveju Bendrovés turéty pateikti

paaiskinimg, kodél jos pasirinko alternatyvy pozidrj ir kaip

pasirinktas pozilris atitinka trims atskiriems komitetams

nustatytus tikslus.

5.1.3. Bendrovése formuojamiems komitetams nustatytas NEAKTUALU Dél Bendrovés veiklos pobddzio, joje
funkcijas teisés akty numatytais atvejais gali atlikti pats kolegialis organai néra sudaromi. Jos

kolegialus organas. Tokiu atveju Sio Kodekso nuostatos,
susijusios su komitetais (ypa¢ dél jy vaidmens, veiklos ir
skaidrumo), kai tinka, turéty bati taikomos visam kolegialiam
organui.

valdymas yra perduotas Valdymo jmonei, kuri
vykdo Bendrovés valdybos ir vadovo funkcijas.
Atsizvelgiant | tai, visuotinio akcininky
susirinkimo sprendimu formuojamas
nepriklausomas  audito  komitetas.  Dél
Bendrovés valdymo pobtdzio ir valdymo
perdavimo, skyrimo ir atlygio komitetai néra
formuojami.

5 Teisés aktai gali numatyti pareigg sudaryti atitinkama komiteta. PavyzdZiui, Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymas nustato, kad
vieSojo intereso jmonés (jskaitant, bet neapsiribojant, akcinése bendrovése, kuriy vertybiniais popieriais prekiaujama Lietuvos Respublikos ir (arba)
bet kurios kitos valstybés narés reguliuojamoje rinkoje), privalo sudaryti audito komitetg (teisés aktai numato iSimciy, kada audito komiteto funkcijas
gali atlikti priezidros funkcijas atliekantis kolegialus organas).
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PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

5.1.4. Kolegialaus organo sukurti komitetai
paprastai turéty susidéti bent i$ trijy nariy. AtsiZzvelgiant j
teisés akty reikalavimus, komitetai gali bdti sudaryti tik i$
dviejy nariy. Kiekvieno komiteto nariai turéty bati parenkami
pirmiausia atsizvelgiant j jy kompetencijg, pirmenybe teikiant
nepriklausomiems kolegialaus organo nariams. Valdybos
pirmininkas neturéty bati komitety pirmininku.

5.1.5. Kiekvieno suformuoto  komiteto  jgaliojimus
turéty nustatyti pats kolegialus organas. Komitetai turéty
vykdyti savo pareigas laikydamiesi nustatyty jgaliojimy ir
reguliariai informuoti kolegialy organg apie savo veiklg ir jos
rezultatus. Kiekvieno komiteto jgaliojimai, apibréziantys jo
vaidmenj ir nurodantys jo teises bei pareigas, turéty bdati
paskelbti bent kartg per metus (kaip dalis informacijos, kurig
Bendrové kasmet skelbia apie savo valdysenos struktirg ir
praktikg). Bendrovés taip pat kasmet savo metiniame
praneSime, nepazeidziant asmens duomeny tvarkymag
reglamentuojanéiy teisés akty reikalavimy, turéty skelbti
esamy komitety pranedimus apie jy sudétj, posédziy skaiciy
ir nariy dalyvavimg posédziuose per praéjusius metus, taip
pat apie pagrindines savo veiklos kryptis ir veiklos rezultatus.
5.1.6. Siekiant uztikrinti komitety  savarankiSkumg
ir objektyvuma, kolegialaus organo nariai, kurie néra
komiteto nariai, paprastai turéty turéti teise dalyvauti
komiteto posédziuose tik komitetui pakvietus. Komitetas gali
pakviesti arba reikalauti, kad posédyje dalyvauty tam tikri
Bendrovés darbuotojai arba ekspertai. Kiekvieno komiteto
pirmininkui turéty bati sudarytos saglygos tiesiogiai palaikyti
rySius su akcininkais. Atvejus, kuriems esant tai turéty bati
daroma, reikéty nurodyti komiteto veiklg reglamentuojanciose
taisyklése.

5.2. Skyrimo komitetas

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

5.2.1. Pagrindinés skyrimo komiteto funkcijos turéty bati
Sios: 1) parinkti kandidatus | laisvas priezidros, valdymo
organy nariy ir administracijos vadovy vietas bei
rekomenduoti kolegialiam organui juos svarstyti. Skyrimo
komitetas turéty jvertinti jgtdziy, Ziniy ir patirties pusiausvyrg
valdymo organe, parengti funkcijy ir gebéjimy, kuriy reikia
konkreciai pozicijai, aprasg ir jvertinti jpareigojimui atlikti
reikalingg laika;

2) reguliariai vertinti priezidros ir valdymo organy struktdrg,

dydj, sudétj, nariy jgudzZius, Zinias ir veiklg, teikti
kolegialiam organui rekomendacijas, kaip siekti reikiamy
poky¢iy;

3) reikiama démes;j skirti testinumo planavimui.

5.2.2. Sprendziant klausimus, susijusius su kolegialaus
organo nariais, kurie su Bendrove yra susije darbo
santykiais, ir administracijos vadovais, turéty bati
konsultuojamasi su Bendrovés vadovu, suteikiant jam teise
teikti pasidlymus Skyrimo komitetui.

NEAKTUALU

NEAKTUALU

TEWONX

KOMENTARAS

Remiantis Bendrovei taikomo Reikalavimy
audito komiteto nariams apraSo, patvirtinto
Lietuvos banko valdybos 2017 m. sausio 24 d.
nutarimu Nr. 03-14, 9 punktu Bendrovéje
skiriami 3 audito komiteto nariai, kuriems
taikomi nepriklausomumo ir darbo patirties
finansinés apskaitos arba finansiniy ataskaity
audito srityse reikalavimai.

Kadangi dél Bendrovés veiklos pobudzio joje
kolegialis organai néra sudaromi, Bendrovés
Audito komiteto nuostatai, kuriuose jtvirtinami
Audito komiteto jgaliojimai, tvirtinami visuotinio
akcininky susirinkimo sprendimu. Remiantis
Bendroves audito komiteto nuostatais, Audito
komitetas ne reCiau kaip kartg per metus
eiliniam visuotiniam akcininky susirinkimui
teikia radytine savo veiklos ataskaitg.

Remiantis Bendrovés Audito  komiteto
nuostatais, komitetas turi teise nuspresti, ar jo
posédziuose turi dalyvauti (jei taip, tai kada)
Bendrovés valdytojas ar valdymo jmonés
vadovas, vyriausiasis finansininkas (arba
virSesni darbuotojai, atsakingi uz finansus bei
apskaitg), vidaus auditorius ir iSorés auditorius.
Komitetas turi galimybe prireikus susitikti su
atitinkamais asmenimis, nedalyvaujant
vadovams ir valdymo organy nariams.

KOMENTARAS

Dél Bendrovés valdymo pobidzZio ir valdymo
perdavimo, skyrimo komitetas néra formuojamas.
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5.3. Atlygio komitetas

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

Pagrindinés atlygio komiteto funkcijos turéty bati Sios:
1) teikti kolegialiam organui svarstyti pasidlymus dél
atlygio politikos, taikomos prieziiros ir valdymo
organy nariams ir administracijos vadovams. Tokia
politika turéty apimti visas atlygio formas, jskaitant
fiksuotg atlygj, nuo veiklos rezultaty priklausancio
atlygio, skatinimo finansinémis priemonémis
sistemas, pensijy modelius, iSeitines iSmokas, taip
pat salygas, kurios leisty Bendrovei susigrazinti
sumas arba sustabdyti mokéjimus, nurodant
aplinkybes, dél kuriy baty tikslinga tai padaryti;
2) teikti  kolegialiam  organui  pasidlymus  dél
individualaus atlygio kolegialiy organy nariams ir
administracijos vadovams siekiant, kad jie atitikty
Bendrovés atlygio politikg ir Siy asmeny veiklos
jvertinima;

3) reguliariai
jgyvendinima.

perziaréti atlygio politikg bei jos

5.4. Audito komitetas

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

5.4.1. Pagrindinés audito komiteto funkcijos yra
apibréztos teisés aktuose, reglamentuojanciuose audito
komiteto veiklg.

5.4.2. Visi komiteto nariai turéty bdti aprdpinti iSsamia
informacija, susijusia su specifiniais Bendrovés apskaitos,
finansiniais ir veiklos ypatumais. Bendrovés administracijos
vadovai turéty informuoti audito komitetg apie svarbiy ir
nejprasty sandoriy apskaitos bddus, kai apskaita gali bati
vykdoma skirtingais budais.

5.4.3. Audito komitetas turéty nuspresti, ar jo posédziuose
turi dalyvauti (jei taip, tai kada) valdybos pirmininkas,
Bendrovés vadovas, vyriausiasis finansininkas (arba vir§esni
darbuotojai, atsakingi uz finansus bei apskaitg), vidaus
auditorius ir iSorés auditorius. Komitetas turéty turéti
galimybe prireikus susitikti su atitinkamais asmenimis,
nedalyvaujant valdymo organy nariams.

5.4.4. Audito komitetas turéty bati informuotas apie vidaus
auditoriy darbo programg ir gauti vidaus audito ataskaitas
arba periodine santraukg. Audito komitetas taip pat turéty
bati informuotas apie iSorés auditoriy darbo programg ir
turéty i$ audito jmonés gauti ataskaita, kurioje bty aprasomi
visi rySiai tarp nepriklausomos audito jmonés ir Bendrovés
bei jos grupés.

TEWONX

KOMENTARAS

NEAKTUALU Dél Bendrovés valdymo pobddzio ir valdymo

TAIP

perdavimo, atlygio komitetas néra formuojamas.

KOMENTARAS

Audito komiteto nuostatai atitinka Europos
Sajungos teisés akty reikalavimus dél konkreciy
vieSojo intereso jmoniy teisés akty nustatyty
audito  reikalavimy, Lietuvos Respublikos
finansiniy ataskaity audito ir kity uztikrinimo
paslaugy jstatymo ir Lietuvos banko valdybos
nutarimu nustatytas nuostatas. Taip pat rengiant
Audito komiteto nuostatus, atsizvelgta j taikoma
Bendroviy valdymo kodeksa.

Audito komiteto nariai yra supazindinami su
Bendrovés veiklos ypatumais, jiems yra suteikta
teisé gauti bet kokius dokumentus ir visg kitg
informacija, reikalingg tinkamam  funkcijy
jgyvendinimui, taip pat pasitelkti j pagalbg
treCiuosius asmenis ypatingiems tyrimams arba
kitoms uzduotims atlikti. Audito komiteto nariams
teikiama iSsami informacija, susijusi su
specifiniais vieSojo intereso jmonés finansinés
apskaitos, finansiniais ir veiklos ypatumais.
Audito komitetui suteikiama galimybé dél
sprendimo susitikti ar | posédzius kviesti
Bendrovés jgaliotus  atstovus, asmenis,
atsakingus uz Bendrovés finansus bei apskaita,
taip pat kitus asmenis, kurie, Audito komiteto
nariy nuomone, gali suteikti reikalingg informacija
tinkamam Audito komiteto funkcijy jgyvendinimui.
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PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

5.4.5. Audito komitetas turéty tikrinti, ar Bendrové laikosi
darbuotojy
galimybe pateikti skundg arba anonimiskai pranesti apie
jtarimus, kad Bendrovéje daromi pazeidimai, ir turéty
kad boty nustatyta tvarka proporcingam ir
nepriklausomam tokiy klausimy tyrimui ir atitinkamiems

galiojanCiy  nuostaty, reglamentuojanciy

uztikrinti,

tolesniems veiksmams.

5.4.6. Audito komitetas turéty teikti stebétojy tarybai, jei ji
nesudaroma — valdybai, savo veiklos ataskaitas bent kartg
per SeSis ménesius, tuo metu, kai tvirtinamos metinés ir

pusés mety ataskaitos.

6 principas: Interesy konflikty vengimas ir atskleidimas

TAIP

TEWON

KOMENTARAS
Audito komitetas turi teise teikti Bendroveés
akcininky susirinkimui rekomendacijas,

susijusias su audito jmonés parinkimu, skyrimu ar
atSaukimu, taip pat su sutarties su tokia audito
jmone, salygomis, nustatyti tinkamus audito
jmonés atrankos kriterijus, vertinti auditoriy
kvalifikacijg bei patirtj, reikalauti informacijos i$
audito jmonés apie taikomas vidaus kokybeés
kontrolés proceddras ir jg vertinti, reikalauti audito
jmonés patvirtinimo dél Zziniy, kvalifikacijos,
patirties numatytoms uzduotims atlikti bei nuolat
bendradarbiauti su auditoriais, gaunant
informacijg apie auditoriy darbo programa,
jskaitant finansiniy ataskaity audito uzduogiy
mastg, taikomg reikSmingumo lygj, reikSmingos
rizikos identifikavimo process.

Bendrovés valdysenos sistema turéty skatinti Bendrovés priezidros ir valdymo organy narius vengti interesy konflikty bei uztikrinti
skaidry ir efektyvy Bendrovés priezidros ir valdymo organy nariy interesy konflikty atskleidimo mechanizma.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

6.1 Bendrovés priezitros ir valdymo organo narys turéty
vengti situacijos, kai jo asmeniniai interesai prieStarauja ar
gali prieStarauti Bendrovés interesams. Jeigu tokia situacija
vis délto atsirado, Bendrovés priezilros ar valdymo organo
narys turéty per protingg terming pranesti kitiems to paties
organo nariams arba jj iSrinkusiam Bendrovés organui, arba
Bendrovés akcininkams apie tokig interesy prieStaravimo
situacijg, nurodyti interesy pobudj ir, jeigu jmanoma, verte.

7 principas: Bendrovés atlygio politika

TAIP

KOMENTARAS

Bendrovés valdymas yra perduotas Valdymo
jmonei, kuri vykdo Bendrovés valdybos ir vadovo
funkcijas. Vadovaujantis Bendrovés Valdymo
jmonés patvirtinta Interesy konflikty vengimo
politika, Bendrovés Valdymo jmoné privalo turéti
tokig organizacine struktirg, kad badty iSvengta
interesy konflikty. Kai interesy konflikty iSvengti
nejmanoma, Valdymo jmoné privalo uztikrinti, kad
su Bendrovés akcininkais bty elgiamasi
saziningai.

Bendrovéje nustatyta atlygio politika, jos perzitréjimo ir paskelbimo tvarka turéty uzkirsti kelig galimiems interesy konfliktams ir
piktnaudziavimui nustatant kolegialiy organy nariy ir administracijos vadovy atlygj, taip pat uztikrinti Bendrovés atlygio politikos

vieSumag, skaidruma, taip pat ir ilgalaike Bendrovés strategijg.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

7.1. Bendrové turéty patvirtinti ir paskelbti Bendrovés
interneto tinklalapyje atlygio politikg, kuri turéty bdati
reguliariai perzilrima ir atitikty ilgalaike Bendrovés
strategija.

7.2. Atlygio politika turéty apimti visas atlygio formas,
jskaitant fiksuotg atlygj, nuo veiklos rezultaty priklausancio
atlygio, skatinimo finansinémis priemonémis sistemas,
pensijy modelius, iSeitines iSmokas, taip pat sglygas, kurios
numatyty atvejus, kada Bendrové gali susigraZinti
iSmokétas sumas arba sustabdyti mokéjimus.

7.3. Siekiant vengti galimy interesy konflikty, atlygio politika
turéty numatyti, kad kolegialiy organy, kurie vykdo
priezilros funkcijas, nariai neturéty gauti atlygio, kuris
priklausyty nuo Bendrovés veiklos rezultaty.

TAIP

TAIP

NEAKTUALU

KOMENTARAS

Tiek, kiek tinkama ir aktualu pagal Bendrovés
struktirg, Bendrovei taikoma Valdymo jmonés
valdybos patvirtinta  darbuotojy  atlyginimy
nustatymo politika.

Valdymo jmonés darbuotojy atlyginimy nustatymo
politika apima visas atlygio formas, kurios gali bati
mokamos, ty. fiksuota atlygio dalis, kintamoji
atlyginimo dalis, (skiriama atsizvelgiant |
Bendrovés ir (ar) darbuotojo veiklos rezultatus).

Bendrovés valdymas yra perduotas Valdymo
jmonei, kuri vykdo Bendrovés valdybos ir vadovo
funkcijas. Bendrovéje néra sudaryti kolegialls
organai, kurie vykdo priezidros funkcijas.
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PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

7.4. Atlygio politika turéty pateikti pakankamai iSsamig
informacijg apie iSeitiniy iSmoky politika. 1Seitinés iSmokos
neturéty virSyti nustatytos sumos arba nustatyto metiniy
atlyginimy skaiciaus ir apskritai neturéty bati didesnés negu
dvejy mety fiksuoto atlygio dalis arba jos ekvivalento suma.
ISeitinés iSmokos neturéty bati mokamos, jei sutartis
nutraukiama dél blogy veiklos rezultaty.

7.5. Jei Bendrovéje taikoma skatinimo finansinémis
priemonémis sistema, atlygio politikoje turéty bati pateikta
pakankamai iSsami informacija apie akcijy iSlaikymag po
teisiy suteikimo. Tuo atveju, kai atlygis yra pagrjstas akcijy
skyrimu, teisé j akcijas neturéty biti suteikiama maziausiai
trejus metus po jy skyrimo. Po teisiy suteikimo kolegialiy
organy nariai ir administracijos vadovai turéty islaikyti tam
tikrg skai€iy akcijy iki jy kadencijos pabaigos, priklausomai
nuo poreikio padengti kokias nors iSlaidas, susijusias su
akcijy jsigijimu.

7.6. Bendrové turéty paskelbti Bendrovés interneto
tinklalapyje informacijg apie atlygio politikos jgyvendinima,
kurioje daugiausia démesio turéty bati skiriama kolegialiy
organy ir vadovy atlygio politikai ateinanciais, o kur tinka —
ir tolesniais finansiniais metais. Joje taip pat turéty bdati
apzvelgiama, kaip atlygio politika buvo jgyvendinama
praéjusiais  finansiniais metais. Tokio  pobidzio
informacijoje neturéty bati komercine verte turin€ios
informacijos. Ypatingas démesys turéty bdti skiriamas
esminiams Bendrovés atlygio politikos poky&iams, lyginant
su praéjusiais finansiniais metais.

7.7. Rekomenduojama, kad atlygio politika arba bet kuris
esminis atlygio politikos pokytis turéty bdati jtraukiamas |
visuotinio akcininky susirinkimo darbotvarke. Schemoms,
pagal kurias kolegialaus organo nariams ir darbuotojams
yra atlyginama akcijomis arba akcijy opcionais, turéty
pritarti visuotinis akcininky susirinkimas.

NEAKTUALU

NEAKTUALU

NEAKTUALU

NEAKTUALU

TEWONX

KOMENTARAS

Pagal Valdymo jmonés darbuotojy atlyginimy
nustatymo politika Bendrovéje néra taikoma
iSeitiniy iSmoky moké&jimo politika.

Pagal Valdymo jmonés darbuotojy atlyginimy
nustatymo politika Bendrovéje néra taikoma
skatinimo finansinémis priemonémis sistema,
taciau yra numatyta galimybé kintamajj atlyginimg
mokéti finansinémis priemonémis.

Valdymo jmonés darbuotojy atlyginimy nustatymo
politika, kuri Bendrovei taikoma tiek, kiek aktualu,
paskelbta Valdymo jmonés interneto puslapyje.

Valdymo jmonés darbuotojy atlyginimy nustatymo
politika, kuri Bendrovei taikoma tiek, kiek aktualu,
paskelbta Valdymo jmonés interneto puslapyje.

8 principas: Interesy turétojy vaidmuo Bendrovés valdysenoje

Bendrovés valdysenos sistema turéty pripazinti interesy turétojy teises, jtvirtintas jstatymuose ar abipusiuose susitarimuose, ir skatinti
aktyvy Bendrovés ir interesy turétojy bendradarbiavima, kuriant Bendrovés gerove, darbo vietas ir finansinj stabilumg. Sio principo
kontekste sgvoka interesy turétojai apima investuotojus, darbuotojus, kreditorius, tiekéjus, klientus, vietos bendruomene ir kitus

asmenis, turincius interesy konkrecioje Bendrovéje.
KOMENTARAS

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

8.1. Bendrovés valdysenos sistema turéty uztikrinti, kad TAIP Bendrovés vardu veikiantys asmenys savo elgesiu

bty gerbiamos interesy turétojy teisés ir teiséti interesai. ir veiksmais uztikrina, kad baty gerbiamos interesy
turétojy teisés ir teiséti interesai.

8.2. Bendrovés valdysenos sistema turéty sudaryti sglygas NEAKTUALU Bendrové neturi samdomy darbuotojy. Bendrové

interesy turétojams dalyvauti Bendrovés valdysenoje
jstatymy nustatyta tvarka. Interesy turétojy dalyvavimo
Bendrovés valdysenoje pavyzdziai galéty bati darbuotojy ar
ju atstovy dalyvavimas priimant svarbius Bendrovei
sprendimus, konsultacijos su darbuotojais ar jy atstovais
Bendrovés valdysenos ir kitais svarbiais klausimais,
darbuotojy dalyvavimas Bendrovés akciniame kapitale,
kreditoriy jtraukimas | Bendrovés valdyseng Bendrovés
nemokumo atvejais ir kita.

sudaro galimybes Bendrovés investuotojams
(akcininkams) dalyvauti Bendrovés valdyme
Bendrovés jstatuose ir teisés aktuose nustatyta
tvarka.
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PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

8.3. Kai interesy turétojai dalyvauja Bendrovés valdysenos TAIP
procese, jiems turéty bati sudaromos salygos susipazinti su

reikiama informacija.

8.4. Interesy turétojams turéty biti sudarytos saglygos TAIP

konfidencialiai pranesti apie neteisétg ar neetiSkg praktikg
priezidros funkcijg vykdanciam kolegialiam organui.

9 principas: Informacijos atskleidimas

TEWONX

KOMENTARAS

Bendrovés investuotojams (akcininkams) yra
pateikiama informacija, kurig pateikti jpareigoja
taikomi teisés aktai bei kita Valdymo jmonés
vertinimu akcininkams svarbi informacija.
Valdymo jmoné sudaro sglygas konfidencialiai
pranesti apie neteisétg ar neetiSkg praktikg —
Valdymo jmoneés internetiniame puslapyje interesy
turétojai gali pranesti apie jvairius pazeidimus,
jskaitant, bet neapsiribojant, asmens duomeny
apsaugos pazeidimus, jstatymy ir kity teisés akty
Valdymo jmonés politiky, tvarky ar instrukcijy
pazeidimus, kurie, gali pakenkti Valdymo jmonés
reputacijai, darbuotojy, klienty, treciyjy asmeny
sveikatai/saugumui ar visuomenés interesams.
PranesSimg pateikusiy asmeny konfidencialumas
yra uztikrinamas visais atvejais, atsizvelgiant |
taikytinus teisés aktus.

Bendrovés valdysenos sistema turéty uztikrinti, kad informacija apie visus esminius Bendrovés klausimus, jskaitant finansine

situacijg, veiklg ir Bendroveés valdysena, baty atskleidziama laiku ir tiksliai.

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

9.1. Nepazeidziant Bendrovés konfidencialios informacijos ir TAIP
komerciniy paslapciy tvarkos, taip pat asmens duomeny

tvarkymg reglamentuojanCiy teisés akty reikalavimy,

Bendrovés vieSai atskleidziama informacija turéty apimti,

jskaitant, bet neapsiribojant:

9.1.1. Bendrovés veikla ir finansinius rezultatus; TAIP
9.1.2. Bendrovés veiklos tikslus ir nefinansine informacija; TAIP
9.1.3. asmenis nuosavybeés teise turin€ius Bendrovés akcijy TAIP

paketa ar jj tiesiogiai ir (ar) netiesiogiai, ir (ar) kartu su

susijusiais asmenimis valdancius, taip pat jmoniy grupés

struktlirg bei jy tarpusavio rysSius, nurodant galutinj naudos

gaveja;.

9.1.4. Bendroveés priezidros ir valdymo organy narius, kurie TAIP
i5 jy yra laikomi nepriklausomais, Bendrovés vadova, jy

turimas akcijas ar balsus Bendrovéje bei dalyvavimg kity

Bendroviy valdysenoje, jy kompetencija, atlygj;

9.1.5. esamy komitety praneSimus apie jy sudétj, posédziy NEAKTUALU
skaiciy ir nariy dalyvavimg posédziuose per praéjusius

metus, taip pat apie pagrindines savo veiklos kryptis ir

veiklos rezultatus;

9.1.6. galimus numatyti esminius rizikos veiksnius, TAIP
Bendrovés rizikos valdymo ir prieziGros politikg

KOMENTARAS

Zemiau minima informacija  atskleidZiama
praneSimuose apie esminius jvykius,
skelbiamuose per Nasdaq Vilnius vertybiniy
popieriy birzos informacijos atskleidimo sistema,
Bendrovés interneto tinklapyje, Bendrovés
metinés ir tarpinés informacijos dokumentuose,
tokia apimtimi kiek to reikalauja teisés aktai bei
Tarptautiniai finansinés atskaitomybés standartai
taikomi Europos Sajungoje.

Bendrové skelbia metines ir tarpines ataskaitas.

Bendrové skelbia pusmetines ir metines
vadovybes ataskaitas, informacija skelbiama
auksciau apraSyta tvarka.

Informacija apie Bendroves investuotojus
(akcininkus) néra viesai skelbiama. Si informacija
skelbiama Bendrovés prospekte, finansinése
ataskaitose ir vadovybés ataskaitoje, kiek
Bendrové tai laiko batina.

Bendrovéje kolegialls organai nesudaromi.
Valdymas yra perduodamas Valdymo jmonei.
Informacija apie Valdymo jmonés valdybg bei
Bendrovés valdytojg skelbiami pusmetinéje ir
metinéje vadovybés ataskaitose.

Dél Bendrovés valdymo specifikos, Bendrove
darbuotojy neturi. Bendrovés valdymas yra
perduotas Valdymo jmonei.

Finansinése ataskaitose pateikiama informacija
apie esmines rizikas ir jy valdymag bei priezidra.
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PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

9.1.7. Bendroveés sandorius su susijusiomis Salimis

9.1.9. Bendrovés valdysenos struktirg ir strategijg

9.1.10. socialinés atsakomybés politikos, kovos su korupcija
iniciatyvas ir priemones, svarbius vykdomus ar planuojamus
investicinius projektus. Sis sgrasas laikytinas minimaliu, ir
Bendrovés yra skatinamos neapsiriboti tik informacijos,
nurodytos Siame sarase, atskleidimu. Sis Kodekso principas
neatleidzia Bendrovés nuo pareigos atskleisti informacija,
numatytg teisés aktuose.

9.2. Atskleidziant 9.1 rekomendacijos 9.1.1 punkte nurodytg
informacija, rekomenduojama  Bendrovei, kuri yra
patronuojanti kity Bendroviy atzvilgiu, atskleisti informacijg
apie visos jmoniy grupés konsoliduotus rezultatus.

9.3. Atskleidziant 9.1 rekomendacijos 9.1.4 punkte nurodytg
informacija, rekomenduojama pateikti informacija apie
Bendrovés priezitros ir valdymo organy nariy, Bendrovés
vadovo profesing patirtj, kvalifikacijg ir potencialius interesy
konfliktus, kurie galéty paveikti jy sprendimus. Taip pat
rekomenduojama atskleisti Bendroves priezidros ir valdymo
organy nariy, Bendrovés vadovo i§ Bendrovés gaunama atlygj
ar kitokias pajamas, kaip tai detaliau reglamentuojama 7
principe.

9.4. Informacija turéty bati atskleidziama tokiu badu, kad jokie
akcininkai  ar  investuotojai  nebdty  diskriminuojami
informacijos gavimo biddo ir apimties atzvilgiu. Informacija
turéty bati atskleidziama visiems ir vienu metu.

10 principas: Bendrovés audito jmonés pasirinkimas

TAIP

TAIP

TAIP

TAIP

TAIP

TAIP

TEWONX

KOMENTARAS

ataskaitose atskleidziama

Finansinése
informacija apie Bendrovés sandorius su
susijusiais asmenimis ir Valdymo jmone.

Bendrovés strategija numatyta Bendrovés
jstatuose, kurie yra skelbiami Valdymo jmonés
interneto tinklalapyje.

Valdymo jmonés Aplinkos ir socialiné politika ir
kitos Bendrovéje patvirtintos tvarkos ar politikos
nustato pagrindinius socialinés atsakomybés

politikos, kovos su korupcija iniciatyvas,
principus ir priemones. Svarbls vykdomi ar
planuojami investiciniai projektai skelbiami

finansinése ataskaitose.
Bendrové sudaro pusmetines ir
konsoliduotgsias finansines ataskaitas.

metines

Bendrovéje kolegialis organai nesudaromi.
Valdymas yra perduodamas Valdymo jmonei.
Informacija apie Valdymo jmonés valdybg bei
Bendrovés valdytojg skelbiami pusmetinéje ir
metinéje vadovybeés ataskaitose.

Bendrovés informacijg lietuviy bei angly
kalbomis skelbiama Nasdaq Vilnius
reguliucjamy pranesimy platinimo sistemoje,
interneto puslapyje.

Bendrovés audito jmonés parinkimo mechanizmas turéty uztikrinti audito jmonés iSvados ir nuomonés nepriklausomuma.

KOMENTARAS

PRINCIPAI / REKOMENDACIJOS

10.1. Siekiant gauti objektyviag nuomone dél Bendrovés
finansinés padéties ir finansiniy veiklos rezultaty, Bendrovés
metiniy finansiniy ataskaity rinkinio ir metiniame praneSime
pateikiamos finansinés informacijos patikrinimg turéty atlikti
nepriklausoma audito jmone.

10.2. Rekomenduojama, kad audito jmonés kandidatlrg
visuotiniam akcininky susirinkimui sidlyty Bendrovés stebétojy
taryba, o jeigu ji Bendrovéje nesudaroma —
Bendrovés valdyba.

10.3. Jei audito jmoné yra gavusi i§ Bendrovés uZzmokestj uz
suteiktas ne audito paslaugas, Bendrove turéty tai atskleisti
viesai. Sia informacija taip pat turéty disponuoti Bendrovés
stebétojy taryba, o jeigu ji Bendrovéje nesudaroma -
Bendrovés valdyba, svarstydama, kurig audito jmonés
kandidatiirg pasidlyti visuotiniam akcininky susirinkimui.

TAIP

TAIP

NEAKTUALU

Bendrové yra audituojama nepriklausomo
auditoriaus PricewaterhouseCoopers, UAB.

Valdymo jmoné teikia audito jmonés
kandidatirg svarstyti visuotiniam akcininky
susirinkimui.

Audito jmoné 2025 metais Bendrovei teiké tik
audito paslaugas.
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TEWONX

Atsakingy asmeny patvirtinimas

Siuo patvirtiname, kad geriausiu misy jsitikinimu ir Ziniomis, Specialiosios uZdarojo tipo nekilnojamojo turto investicinés bendrovés
AB ,,Tewox*“ (toliau — ,Bendrové®) atskirosios finansinés ataskaitos uz 2025 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus, parengtos pagal
Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus, priimtus taikyti Europos Sajungoje, pateikia tikrg ir teisinga Bendrovés 2025 m.
gruodzio 31 d. finansine bikle ir tuomet pasibaigusiy mety jos veiklos rezultaty ir pinigy srauty vaizda.

Bendrovés ataskaitinio laikotarpio atskiroje vadovybés ataskaitoje yra teisingai apzvelgti veiklos rezultatai, verslo plétra, bei pateiktas
teisingas Bendrovés buklés kartu su pagrindinémis rizikomis ir neapibréZztumais apraSymas.

Paulius Nevinskas

Bendrovés valdytojas kvalifikuotu el. paraSu pasiraso
Bendroves finansines ataskaitas uz 2025 m., 2025 m. meting
vadovybés ataskaitg bei atsakingy asmeny patvirtinima.

Tadas Pranckevicius

Finansine apskaitg tvarkancios jmonés atstovas kvalifikuotu el.
parasu pasiraSo Bendrovés finansines ataskaitas uz 2025 m.,
bei atsakingy asmeny patvirtinimg

Vilma Tvaronaviciené
Valdymo jmonés direktoré kvalifikuotu el. parasu pasiraso

Bendrovés finansines ataskaitas uz 2025 m., bei atsakingy
asmeny patvirtinima.
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Nepriklausomo auditoriaus iSvada

TEWONX
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