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HVAD STENDUR UPP UR?

Pad er mat stjornenda ad rekstur felagsins sé traustur og fjarhagur
sterkur. Ekki er heetta a ad skilmalar lanasamninga veroi brotnir.

Samsetning leigutaka félagsins og gott eignasafn eru meginstodir
undir styrk pess.

| mars for ahrifa COVID ad geeta i starfsemi leigutaka i ferda- og

verslunargeira. Fravik fra asetluoum tekjum v. veltuleigu komu
fram 1 mars.

Midad vid stdduna nu er azetlad ad steerstur hluti leigutaka Regins

(65%) verai fyrir litlum eda takmorkudum beinum ahrifum af COVID
faraldrinum.

Ovissa er um afkomu og greidslugetu hja hluta af leigutokum

félagsins. Gera ma rao fyrir ad um 12% leigutaka verai fyrir miklum
ahrifum og um fjoroungur til viobotar fyrir nokkrum ahrifum.

Umgjordo um graena fjarmognun var staofest. Félagio er nu
tilbuid ao fara ut meo greenan skuldabréfaflokk.
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LYKILTOLUR

SAMANBURDUR VID FYRSTA ARSFJORDUNG 2019

LEIGUTEKJUR OBREYTTAR MILLI ARA EBITDA LAKKAR MILLI ARA EBITDA HLUTFALL AF LEIGUTEKIUM NYTINGARHLUTFALL

0 -3% 69% 97%

HAGNADUR E. SKATTA ARDSEMI FJARFESTINGAREIGNA RAUNAVOXTUN EIGINFJAR MATSBREYTING FJARFESTINGAREIGNA
(0] (0]
304 m.kr. 4,6A) 2,7A) '51 m.kr.
(1.055 m.kr.) (5,1%) (10,4%) (874 m.kr.)
FJARFESTINGAREIGNIR SAMSTZADPU SKULDSETNINGARHLUTFALL EIGINFJARHLUTFALL VAXTABERANDI SKULDIR
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139,5 nox 61,5% 30,9% 85,8

(130,9 ma.kr.) (61,2% (31,5% (80,1 ma.kr.)
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FYRSTI ARSFJORPUNGUR 2020

REKSTRARREIKNINGUR

1F 2020 1F 2019 %A
Leigutekjur = Rekstrarhagnadur af reglulegri starfsemi
Leigutekjur 2.241 2.251 -0,4% 2.421
2.251 2.290 2.304 2.241
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 149 146 2,1% 1750
1.633 ) 1.712
. 1.607 1555

Rekstrartekjur 2.390 2.397 -0,3%
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -519 -484 7,2% 1F-19 5F-19 3F-19 4F-19 120
Rekstur i fasteignum -195 -193 1,0%
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -714 -677 5,5%

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Stjornunarkostnadur -121 -113 7,1% 23,2%

. . 21,5% 21,6%
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 1.555 1.607 -3,2% 2065
19,4%
Rekstrarhagnadur a moti leigutekjum 69% 71%
Matsbreyting fjarfestingareigna og afskriftir -51 874 1F-19 2F-19 3F-19 4F-19 1F-20
Rekstrarhagnadur 1.497 2.478 -39,6%
Hrein fjdrmagnsgjold -1.116 -1.160 -3,8% .
Stjornunarkostnadur
5,4%
Hagnadur fyrir tekjuskatt 381 1.318 -71,1% 5,0% 4,8% 4,8%
3,9%

Tekjuskattur =77 -263

1F-19 2F-19 3F-19 4F-19 1F-20

Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins 304 1.055 -71,2%
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EIGNASAFN REGINS

Verslun og pjénusta

m Skrifstofu og atvinnuhusnaedi
Iprétta-, mennta- og
afpreyingarhusnazedi

m [Onadar- og geymsluhulsnaedi

m Hotel og gistiheimili

116 EIGNIR 377.000 FERMETRAR
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ADGERDIR FYRIR LEIGUTAKA VEGNA COVID CASTEIGNARELAS

AHRIF A MISMUNANDI LEIGUTAKAHOPA

« Adgerdir felagsins snuast fyrst og fremst um ad fresta leigugreidsium
0g Utbua lausnir og tilslakanir fyrir pa leigutaka sem pess purfa og
midadar eru vio hvern vidskiptavin fyrir sig. Pad er po ljost ad likur
eru a aod hluti frestadra leigutekna muni tapast, ekki er ljost hvert
umfangio verdur.

« Leigutakar hafa verio flokkadir i fjora flokka eftir eoli starfsemi og
naemni peirra vio ahrifum COVID faraldursins.

« Steerstur hluti leigutaka Regins verdur fyrir littum eda takmorkuoum
beinum ahrifum af COVID faraldrinum.

» Teeplega fjoroungur leigutaka varod / verdur fyrir toluverdum tekjusamdreetti
vegna samkomubanns, fijbldatakmarkana og annarra sottvarnaradstafana.
Sa hopur reidir sig ad mestu a innlenda verslun og pjonustukaup og eru
pau pvi ad einhverjum hluta yfirstaoin.

» Ferdapjonusta, verslun og pjonusta sem hefur reitt sig a erlenda
ferdamenn verdur ad ollum likindum i lagmarks starfsemi Ut arid og pad
naesta og greidslugeta peirra fyrirtaekja pvi takmorkud. Sa hopur leigutaka
stendur ad baki um 12% leigutekna Regins.

FERDAPJONUSTA

m Hotel
m Verslun

m Afpreying

m Veitingar

LEIGUTAKA GREINING

4

1. Riki og sveitarfélog, bankar og skrdd félog.

2. 10n - og framleidslufyrirteeki, rddgjafa- og pekkingarfyrirtaeki, dagvoruverslun,

fjarskiptafyrirtaeki o.fl.

. Verslun og pjonusta drifin afram af innlendri eftirspurn.

4. Hoétel, ferdapjonustufyrirtaeki, verslun og veitingar i midborginni sem reida sig ad

staerstum hluta a erlenda ferdamenn.
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UMFANG ADGERDA

FRESTUN LEIGUGREIDSLNA

* Frestud og ogreidd leiga v. april nemur um 23% af tekjum pess manadatr.

e | flestum tilvikum naer samkomulag einungis til april leigu.

* Frestun leigugreiosina mun ad Ollum likindum nema um 250 — 300 m.kr. a
vormanuoum p.e. april og mai.

« Skriflegt samkomulag er gert vio leigutaka sem fa frest a greidslu leigu.

* Ferdapjonustan

« Ljost er a0 flest ferdapjonustufyrirtaeki munu ekki geta stadid undir fullum
leigugreidslum & komandi manudum og misserum.

« Samningavidraedur eru ad hefjast milli Regins og steerstu leigutaka um stéduna
naestu manuoi.
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VERSLUN & PJONUSTA

« AHRIF VEGNA COVID-19 MISJOFN EFTIR STADSETNINGUM OG TEGUND VERSLUNAR

o SKIPTING VERSLUN OG PJONUSTA w2
Hverfiskjarnar

» Litlatun, Gardatorg, Holagardur
« Stodugleiki i adsokn og eftirspurn

« Dagvara, apotek, isbuadir, skyndibiti o.fl. Onnur
stadsetning

Hverfiskjarnar

24% 25%
Smaralind Midbaer
. Ads6kn { jantar og febrdar 13% upp & milli ara e -
« Mikill samdrattur i gestafj6lda vido samkomubann 40%

* Snarpur vidsnuningur kringum paska

« Undanfarna daga hefur adsokn verid yfir fyrra ari. World Class ekki opid og Smarabi6
takmarkad.

GESTAFIOLDI i SMARALIND

120.000

Midbaer

« Samdrattur samhlida faeekkun ferdamanna
« Mikid af vidburdum i sumar par sem hoféad verdur til islendinga

m 2020 m 2019

80.000

Onnur stadsetning

« Seérvoruverslanir, t.d. i Skuatuvogi, Lagmula o.fl. 20,000

* Byggingarvoruverslanir, heimilistaeki o.fl. |

« Almennt god eftirspurn | | ‘
2 3 4 5 6 7 8 9

0 11 12 13 14 15 16 17 18 19

o

Vika



VIRPDISMAT FJARFESTINGAREIGNA

AHRIF COVID A VIRDI FJARFESTINGAREIGNA

* Vio mat a fjarfestingareignum Regins var ahaettu og veentum
tekjusamdreetti vegna COVID faraldursins maett med tvennskonar
haetti.

« Gerdar voru sviosmyndir fyrir mégulegan tekjusamdratt og
tekjutap fra leigutokum i ferdapjonustu og verslun og
bjonustu innanlands. Gert var rad fyrir ad tekjusamdrattur
ferdapjonustu myndi vara ut 2021.

« Avoxtunarkrafa hoteleigna var haekkud.

« Ari® 2018 var akvedid ad setja pak (jadarskilyrdi) & Virdismat hotel-
eigna til ad fyrirbyggja ,bolumyndun® i mati.

 pratt fyrir auknar tekjur svo sem i gegnum veltuleigu og laekkun
ffarmagnskostnadar hefur virdi akvedinna hotela verio haldio
Obreyttu sioustu ar.

» Ahrif timabundinnar tekjuskerdingar og haekkunar avoxtunarkrofu
skilar sér pvi einungis ad hluta med neikvaedri matsbreytingu. Ahrifin
hefdi ordid naer tvofalt meiri a pennan hop eigna ef virdismati peirra
hefdi ekki verid sett slikt jadarskilyroi.

11,6 ma.kr.

11,4 ma.kr.

11,2 ma.kr.

11,0 ma.kr.

10,8 ma.kr.

10,6 ma.kr.

10,4 ma.kr.

10,2 ma.kr.

10,0 ma.kr.
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JADARSKILYRDI A VIRDI HOTEL EIGNA

Model 31.12.2019

bak a virdismat hotel eigna

Virdismat 31.12.2019

Virdismat 31.3.2020
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LAUSAFJARSTADA

STYRKT UM 4.650 M.KR. MED MARGVISLEGUM ABPGERBUM

Lausafjarstada styrkt sioustu vikur

« Skuldabréf seld 19. mars sl. fyrir 1.000 m.kr.

* Dregid a lanalinu 1.500 m.kr.

« Greidslum af bankalanum ad fjarhaed 1.615 m.kr. frestad, feerist aftur fyrir lanstima.

« Ardgreidslu ad fjarhaed 535 m.kr. frestad.

Handbaert fé 3.194 m .kr.

« Til vidbotar er félagid med onyttar lanalinur ad fjarhaed 3.600 m.kr.

Fjarhagsleg skilyrdi

31.3.2020 Skilyrdi

Eiginfjarhlutfall 31% >25%

Vaxtapekja 1,94 >1,50
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FIARMOGNUN .

NYTA NUVERANDI UTGAFURAMMA

A sidustu 6 manudum hafa verid feerdar eignir ad verdmeeti 10 ma.kr. undir almenna tryggingarfyrirkomulagid.
« Félagio hefur selt skuldabréf fyrir 2.500 m.kr. & sioustu 6 manudum meo veoi i almenna tryggingarfyrirkomulaginu.

« Unnid er ad pvi aod feera fleiri eignasofn undir tryggingarfyrirkomulagio.

Graen fjarmognun undirbuin

« Smaralind fékk BREEAM-In Use vottun i desember 2019.

Umgjoro um graena fjarmognun (Green Financing Framework) birt 31. mars 2020.
Markmid ad fjarmagna umhverfisvottadar fasteignir og umhverfisveenar fjarfestingar
Byggir a ,Green Bond Principles” vidmidum utgefnum af ICMA, Alpjédasamtokum adila a verdbréefamarkadi

Ohad alit CICERO, midstodvar alpjodlegra loftslags- og umhverfisrannsékna, & greenu umgjordinni.
Fjorir verkefnaflokkar fengu haestu einkunn CICERO eda ,Dark Green®.
Heildareinkunn umgjardar er ,Medium Green".

Uppfaerd grunnlysing 31. mars sl., m.a. breytingar sem snua ad graenni farmognun.

Markmid ad selja fyrstu graenu skuldabréfin a naestu vikum.

- - International Capital Market Association G reen
¥ Principles

BREEAM



LEIGUTAKAR OG UTLEIGA

SERSTAPA REGINS LIGGUR | TRAUSTUM LEIGUTOKUM

Utleiga pad sem af er ari 2020 er samsvarandi vid undanfarin ar.
BUio er ao gera leigusamninga fyrir um 7.000 fermetra pad sem
af er ari og pa ad mestu nyir leigusamningar i eignir sem aour
voru vannyttar.

Daemi um eignir med nyjum samningum, sem voru ad mestu
tekjulausar a sidasta ari, en verda komnar i ,vinnu“ a arinu.:

« Sudurhraun 3 Vegageradin 6.000 m?.
e Skutuvogur 2, Ymsir 2.900 m2.
e Midhraun 4, Distica 2.100 m?.
* Midhella 2, Ymsir 800 m2.

» Hafnatorg, Ymsir nyir adilar 1.000 m2.
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UTLEIGPIR FERMETRAR A AR

1F 2F 3F 4F

—2018 —2019 ==2020

Sterkir leigutakar einkenna vidskiptavinahop Regins. Reykjavikurborg

Reykjavikurborg |, 14,9%

er staersti leigutaki félagsins og stendur & bak vio um 15% af
leigutekjum. bar & eftir kemur rikid med rimlega 10% auk Haga sem

riissioour [ o2 asamt fleiri skradum félogum telja um 9% af leigutekjum Regins 20109.
Sveitarfelogin Hafnarfjorour, Gardabaer og Akureyri telja saman
skrao felce |, ©.0% ramlega 4%. Bankar standa svo ad baki rimlega 2% hlut leigutekna.
brit sveitarfélog | 1% Hluti rikis og banka munu aukast med nyjum og nygeroum samningum

a komandi misserum.

Bankar | 2,4%

= 40%
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VERKEFNI | VINNSLU

| TENGSLUM VID NYJA LEIGUSAMNINGA ER UNNID AP FJOLDA VERKEFNA

« Ho6fudstbovar Vegagerdarinnar ad SUBDURHRAUNI 3.

e Geodheilsuteymi Sudur ad BAJARLIND 1-3.

« Lokafragangur & MIDHRAUNI 4 vegna lagers og skrifstofu Distica.

« SKUTUVOGI 2 par sem Reginn og leigutakar eru ad vinna ad innréttingu ryma.
« MIDHELLU 2 vegna Bilasprautunar og rettinga.

« MIDHRAUNI 15 vegna 66°Nordur, afhent i mai.

« DALSHRAUN 15 endurnyjun eftir bruna.

 Staekkun & endurhaefingarstodinni Heefi i EGILSHOLL.

« Standsetningu leigubila i LOUHOLUM 2-4.
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20 STAERSTU HLUTHAFAR 7. MAI 2020

Nr. Nafn Hlutir %
1 Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins 227.200.000 12,74%
2 Lifeyrissjodur verslunarmanna 185.105.301 10,38%
3 Gildi lifeyrissjodur 158.866.461 8,91% Hlutafé laekkad i mars 2020.
4 Stefnir hf. 110.163.069 6,18% ) _ _ B _
s sgae lo0000000 1 HMEE Reans s Hutagiekiunna v 1.26.243.950 2
6 Birta lifeyrissjodur 94.642.645 5,31% nafnversi.
7 Stapi lifeyrissjodur 86.135.266 4,83% _ _ _
3 Fridlsi lifeyrissjéurinn 66.584.646 3.73% Sampykktri arogreidslu hefur verid frestad.
9 Eaton Vance Management 62.238.738 3,49% Engin endurkaupaaeetiun er i gangi.
10 Lifsverk lifeyrissjodur 51.404.808 2,88%
11 Sofnunarsjodur lifeyrisréttinda 49.094.122 2,75%
12 Festa - lifeyrissjodur 47.061.245 2,64%
13 Sjova-Almennar tryggingar hf, 43.684.474 2,45%
14 Arion banki hf. 43.291.060 2,43%
15 Jupiter rekstrarfélag ehf. 35.545.291 1,99% )
16 Brimgardar ehf. 29.862.363 1,67% FJARHAGSDAGATAL
17 Islandssjddir hf. 27.444.622 1,54% « 13. 4gust 2020 — Afkoma annars arsfjoroungs 2020
— 5
12 Em ::::: ; EE: ;2;82:1: 121; « 5. névember 2020 — Afkoma pridja arsfjéroungs 2020
20 Bru Lifeyrissjodur starfs sveit 24.374.907 1,37%
Samtals 20 staerstu 1.493.110.655 83,73%

Erlendir hluthafar um 3,6%
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