Afkomukynning fyrsta
arsfjordungs 2025
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Fiarfesting a lidnu dri skilar godum vexti
a fyrsta fjordungi
Leigutekjur eru 4.305 m.kr. og vaxa um 384 m.kr.

+9.,8% | milli ¢ro. Voxtur er drifinn of eignakaupum 2024 og
verdlagsbreytingu leigusamninga.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu er 2.801 m.kr.,
og eykst um 187 m.kr.

+10,2%

Fidrfest fyrir 5,2 ma.kr pad sem af er ari i
fasteignakaupum og verkefnum sem skila vexti fil
skemmri og lengri tima

5,2
ma.kr

Virkt nytingarhlutfall laekkar orlitid um 0,2% og
98% heildar nytingarhlutfall er 94,1%, sem skyrist ad
mestu af Nauthdlsvegi 52.




Godur framgangur a 6llum svidum
vaxtarstefnu félagsins

Voéxtur og
ardsemi

Fjarfest fyrir 3 ma.kr ¢
fiéordungnum

Gerum rad fyrir ad 201 Hétel
baetist i eignasafnid i sumar
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Framurskarandi
rekstur

Hradhledsla i Hveragerdi og
fleiri pjonustulausnir i bigerd
til pess ad nyta og skapa
tekjustraum af onyttum
innvidum




Vel gengur ad fjarfesta

3 ma.kr 5,2 ma.kr

1F fjarfesting 2025 fijarfesting

Fiarfestum fyrir teepa 3 milljarda a fyrsta drsfjérdungi og
hofum skuldbundid okkur alls i teepa 5,2 milljarda il
dagsins i dag.

Ndnast buin ad kldra markmid dranna 2024 og 2025 um 24
milljarda med fjdrfestingu upp & 23,3 milljarda & timabilinu.

Fiarfestingin samanstendur af:
* Nyjum eignum sem skila tekjum neer samstundis

* Markvissum uppbyggingar- og endurbétaverkefnum
sem auka virdi eigna og tekjustraum af peim

* bréunarverkefni sem skila vexti til lengri tima

18,1

mao.kr
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201 Hotel baetist i eignasafnid i sumar

3.900 fm. 200 m.kr. 175 m.kr.

hétel tekjuaukning rekstrarhagnadur

[ mars figrfestu Reitir { fasteign 201 Hétel i Hlidarsmdra 5-7 i
Képavogi.

Hotelid er 105 herbergi, 3.900 fermetrar og verdur rekid af
Fléra hotels sem rekur einnig Reykjavik Residence, Tower
Suites og tvd hotel undir merkjum Oddsson.

Fiarfesting nemur 1.990 m.kr. og hefur pegar verid
fiarmdgnud med handbaeru fé og lansté.

Azetlad er ad leigutekjur & drsgrundvelli muni aukast um
200 m.kr. og rekstrarhagnadur um 175 m.kr.

Unnid er ad frdgangi kaupsamnings og jafnframt bedid eftir
sampykki Samkeppniseftirlitsins vid kaupum Fléru hotels &
rekstrarfélaginu en veentingar eru um ad vidskiptin kldrist |
sumar.




J

Nyir leigusamningar um Reykjavik Natura og
Hilton Nordica hotelin

3 ma.kr 620 m.kr

fiarfesting aukning i NOI & drsgrunni

Félagid hefur undirritad nyja leigusamninga til 17 ara vegna
fasteigna Sudurlandsbraut 2 og Nauthdlsvegi 52 sem hysa hételin
Hilton Nordica og Reykjavik Natura.

Samningurinn var gerdur vid [slandshétel en ndverandi leigutaki
Berjaya hefur tilkynnt um nytingu forleiguréttar vegna
samningsins.

Azetlad er ad aukning tekna og rekstrarhagnadar vegna
leigusamninganna sé um 620 m.kr. & drsgrundvelli fyrstu tvé ar
leigutimans en um 720 m.kr. eftir pad. Gert er rdd fyrir ad
fiarfesta um 3 milljoroum i endurbdtum & hételunum naestu drin.
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b;éunar— OE framkvaemdqverlgefni munu skila
félaginu mikilli tekjuaukningu @ naestu Grum

Godur framgangur er | préunar- og framkvaemdaverkefnum félagsins og
tekjur farnar ad skila sér af nokkrum stérum verkefnum.

Vid lok drsins 2028 deetlar félagid ad tekjur hafi aukist um 2.550 m.kr. Hﬂgm}ﬁf ,
vegna peirra verkefna sem félagid hefur i vinnslu. Innifalid i pessari t6lu er T L
aukning vegna Hilton Nordica og Reykjavik Natura. Klinikin og OrkuhUsid
Sudurlandsbraut 34 eru hluti af deetlun drsins 2025.

Hyatt hétel

2025 450 m.kr.
2026 750 m.kr.
2027 1.100 m.kr.
2028 250 m.kr.

Morg peirra verkefna sem félagid stendur ad eru endurbaetur ¢
fyrirliggjandi hisnaedi og fylgir pvi takmarkadri aukning rekstrarkostnadar
samanborid vid nybyggingar.

Fiarfesting ad baki pessari tekjuaukningu nemur um 15 milljérdum.

2 e

Korputin Hilton Nordica
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Finn taktur i dtleigu en aukning i 6utleigdu
vegna prounar

94,1% 98% 4.305 m.kr. 9.8%

nytingarhlutfall nyting i rekstri leigutekjur & 1F aukning tekna milli ara

A fyrsta drsfidrdungi vard fyrrum skrifstofa Icelandair vid
Nauthdlsveg dutleigd og skyrir pad alla breytingu a
nytingarhlutfalli félagsins & fjordungnum.

Klinikin og Travel Connect, leigutakar i Armula og
Sudurlandsbraut eru ad taka vid nyjum og endurnyjudum
fasteignum sinum pessa dagana. Tekjur vegna peirra
leigusamninga koma inn @ 6drum drsfjordungi.

Vel gengur ad fylgja eftir adlégun leiguverda ad
markadsleigu. A drunum 2025 og 2026 kemur um
pridjungur tekna félagsins til endurnyjunar og deetlar
félagid ad markadsleiga peirra eigna sé um 8% haerri.
Helmingur pessarar figrhaedar er vegna Reykjavik Natura
og Hilton Nordica.
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Hidkrunarheimili og lifsgaedakjarni vio
Nauthdlsveg

Hjikrunarheimili med 87 rymum med
moguleiki & staekkun um 88 rymi. |

framhaldi uppbygging lifsgeedakjarni
med 120 ibudum auk pjénustukjarna.

Lo

G606 stadsetning, i ndnd vid innvidi,
sjukrahus, utivistarperlur vid Agissidu og
Oskjuhli®d, og midbee Reykjavikur.
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Lidur i vaxtarstefnu og aukinni dherslu &
uppbyggingu fasteigna i pagu
samfélagsins og nyja eignaflokka.




Framkvaemcjir
A neesta leiti

Auglysing & skipulagi i gangi

Nytt deiliskipulag fyrir fyrsta dfanga var auglyst 25. april og
umsagnafresti um skipulagid lykur 9. juni.

Tillaga ad ibuda- og skrifstofuuppbyggingu i 68rum édfanga
liggur fyrir. Gert er rdd fyrir uppbyggingu @ 15.000 fm.
ibudarhusneaedi og 2.000-3.000 fm skrifstofur & nordurhluta
Kringlureits, naer Miklubraut.

Reitir svara kallinu um smeaerri ibudir

A-reitur er um 16.500 fermetrar eda um 170 ibudir.

Gert er rad fyrir ad framkvaemdir hefjist eins flj6tt og
skipulagsyfirvold heimila.

A reitnum er hugad vel ad geedum ibuda, og fidlbreyttu
frambodi dlikra tegunda og staerda ibida. Um 50% ibuda eru
75m2 eda smeerri.

Heimilissteerd fer minnkandi og spdd er ad ibuum per ibud
faekki ur 2,4 11,9-2,1 fram til drsins 2050.



Fyrsti og annar afangi Kringlureits
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Framvinda & Korputuni samkvaemt daetlun

Skipulagsvinna i Korputini er ad
baki og timi framkveemda er
hafinn.

[ april seldi félagid A og B reiti fil
Jysk og eru framkveemdir &
peirra vegum hafnar.

Akvordun hefur verid tekin um
uppbyggingu @ 2.000 fermetra
verslunarhusneedi & D reit of
peim 4.000 fermetrum sem
skipulagid fyrir pann reit
heimilar.

Jakveed framvinda |
uppbyggingu Korptuns skilar
matshaekkun @ reitnum ad
fiarhaed 1,1 milljardi i uppgjori
fyrsta drsfjérdungs.
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Taekifeeri til uppbyggingar a 60+ ibudum i
Korputuni

Reitir hata lagt fram nyja tillogu ad 60+ ibudum
og lifsgeedakjarna nsest Korpu. Tillagan hefur
fengid gddar undirtektir hjd skipulagsnefnd
Mosfellsbaejar.

Uppbygging ibudanna, sem eru 108 talsins,
passar vel fyrirliggjandi skipulag sem gerir rdd
fyrir |éttari starfsemi eftir pvi sem nedar dregur |
reitinn.

Tillagan hentar vel peirri préun sem & sér stad |
samfélaginu um breytta aldurssamsetningu og
er lidur i ad meeta vaxandi spurn eftir hlisnaedi
af fidlbreyttum toga fyrir eldri borgara.




Stefnt er a® opnun hételsins haustid
2026 en pad nalgast fokheldisstig pessa

Unnid ad steekkun sjoundu haedar
hotelsins til pess ad fjdlga herbergjum.
Umsokn liggur fyrir hijd skipulagssvidi
Reykjavikurborgar.






Rekstrarhagnadur vex um 10,2% milli ara
Um 5,56% voéxtur umfram verdlag

Lykiltélur rekstrar

Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna
Stiérnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna

Hrein figrmagnsgiola

Hagnadur og heildarhagnadur

Nytingarhluttfall
Rekstrarkostnadarhlutfall
Stiérnunarkostnadarhluttall

Rekstrarhagnadarhlutfall

2025
1F

4.305
-1.245
-259
2.801
1139
2456
1.094

94,1%
27,2%

5,7/%
61,2%

2024
1F

3.921
-1.084
-296
2.541
3.367
2.61
2.536

94,6%
26,1%
7,1%
61,3%

A

384
-161
37
260
-2.228
-155
-1.442

-0,5%
1,1%
-1,6%
-0,1%

A%

9,8%
14,9%
-12,6%
10,2%
-66,2%
-5,9%
-56,9%

10,2%

61,2%

98,0%

5,8%
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Voxtur rekstrarhagnadar

Rekstrarhagnadarhlutfall
arsins litillega leegra 1 fyrra

Nytingarhlutfall fasteigna
hefdbundnum rekstri

Matshaekkun
fiarfestingareigna

Ardsemi tekjuberandi eigna



Aframhaldandi véxtur
efnahagsreiknings

31.3.2025 31.12.2024 br ars

Eignir
Figrfestingareignir 230.496 226.396 4.100
Eignir til eigin nota 316 283 33
Fastafj@rmunir 230.812 226.679 4133
Vidskipta- og adrar sk.t.krdfur 3.508 2.353 1155
Bundid fé 226 179 47
Handbeert fé 1.344 2158 -814
Veltufi@grmunir 5.078 4.690 388
Eignir samtals 235.890 231.369 4.521

Fiarfestingareignir vaxa um 4,1 ma.kr. & fjérdungnum nemur 1,8%.
Aukning i vidskipta- og skammtimakréfum eru tilfallandi, m.a. vegna
virdisaukaskatts.

Stada i handbeeru fé dgeet & pessum timapunkti. HOfdum kldrad solu
& skuldabréfum nokkrum dégum dadur.




J

Hoflega skuldsettur efnahagsreikningur

Eigid fé
Skuldir
Vaxtaberandi skuldir

Tekjuskattsskuldbinding

Leiguskuldbinding
Langtimaskuldir

Vaxtaberandi skuldir
Vidskipta- og adrar sk.t.skuldir

Skammtimaskuldir
Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

31.3.2025 31.12.2024 br ars
73.072 72429 643
125.626 123.031 2.595
21.493 21103 390
6.522 6.489 35
163.641 150.623 3.018
5.969 5.809 160
3.208 2.508 700
9177 8.317 860
162.818 168.940 3.878
235.890 231.369 4.5

Ldnapekja i lok mars nam 58,8% og haskkar um 0,2% frd
aramaotum. Eiginfiarhlutfall haekkar um 0,3% og er 31%.

Aukning & skuldum frd dramdétum nemur rdmum 2,7 milljéroum
kréna. Skuldabréfadtgdfa i mars ad fjdgrheed 2,8 milljardar.
Verdbaeetur fiordungsins voru 1.360 m.kr. og afborganir sama
fijarhaed.




Adrir punktar uppgjorsins

3.4% Medalkjor & verdtryggdum ldnum. Engin éverdtryggd
e |an eftir uppgreidslu & Reitum 150525 i vikunni.

1.297 Handbsert fé fra rekstri & fidrdoungnum. Tilfallandi
m.kr sveiflur i skammtimaskuldum og —krofum.

6,65% Vegin f|orm/ognsko/s’rn06ur [ eignamati. Heekkar um
8 punkta frad dramotum.




10 ar frda skraningu Reita

A fyrsta darsfiérdungi 2015 var 2,1 milljardur
leigutekjur og 1,5 milljardur i rekstrarhagnad

Hofum greitt Gt teepa 12 milljarda i ard til hluthafa
og keypt eigin bréf fyrir teepa 15 milljarda krona.

11ta verdmeetasta 5,4%

skrada fasteignafélagid & Arlegt ardgreidslu- og

Nordurléndum af 69 endurkaupahlutfall
2015-2025

Verdmeetasta

skrada fasteignafélagid & islandi og I‘INanaCI

10da verdmeetasta skrada félagid af 29

Bl yearsas a Listed COmDany

4
TH.

oOn Nasdaq Iceland

REITIR
FASTEIGNAFELAG

REITIR NasdaqListed
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Breytingar i radst6fun verdmeeta til hluthafa

sampykktar a adalfundi

Arogreidslur
1.533 m.kr. 2,20 kr./hlut 1,50 kr./hlut

Ardgreidsla Ardgreidsla Ardgreidsla
april 2025 april 2025 september 2025

Stefna félagsins um ad skila 1/3 af rekstrarhagnadi til hluthafa |
formi ardgreidslna eda kaupa & eigin bréfum er dbreytt.

A adalfundi 2. april 2025 sampykktu hluthafar tilldgu stidrnar um
breytt fyrirkomulag ardgreidsina sem gerir réd fyrir ardgreidslum
tvisvar & dri.

Ad jafnadi skal vid pbad midad ad ardur sé greiddur til hluthafa
tvisvar & dri. Annars vegar i kjélfar adalfundar svo ndd sé
markmidi um rédstéfun rekstrarhagnadar til hluthafa vegna lidins
rekstrardrs og innan sex manada fra adalfundi, fiarhaed sem svari
til allt ad 10% deetlads rekstrarhagnadar yfirstandandi rekstrardrs.

Endurkaup
500 m.kr. 4,2 m 0,67%

Hamarksfijarhaeed  Hdmarksfjoldii  Hlutfall hlutafjar
endurkaupa endurkaupum

Gert er rad fyrir ad kaupa allt ad 4,2 milliénir hluta eda 0,6%
hlutafjar fyrir allt ad 500 m.kr.

Framkveemd daetlunarinnar hefst fostudaginn 16. mai
naestkomandi og mun daeetlunin vera i gildi par til &ru hvoru
framangreindra vidomida um magn eda fidrhaed er ndd, en pd
aldrei lengur en til 28. februar 2026.

Hdamarksmagn hvers vidskiptadags er 470.792 hlutir sem er
25% af medalveltu aprilmdanadar.

Landsbankinn mun framkveema endurkaupadaeetiunina fyrir hond
félagsins.



Obreyttar horfur um afkomu

17.700-18.000 m.kr.

Horfur um tekjur

11.750-12.050 m.kr.

Horfur um rekstrarhagnad

Atkoma fyrsta drsfjordungs var i takti vid pd deetlun sem
félagid hefur gefid Ut og horfur um verdbdlgu virdast i godu
samraemi vid deetlun.

Nyir samningar um hételin tvo og kaup & 201 Hétel hata
feert tekjur og rekstrarhagnad neerri efri mérkum & pvi bili
sem gefid var ut.

/

ar

inu 2025
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Fyrirvari

Reitir vekja athygli & pvi ad i efni kynningar pessarar er ad
finna stadhaefingar sem byggja & mati og daetlunum
stjérnenda félagsins en ekki & stadreyndum sem heaegt

er ad sannreyna vid birtingu kynningarinnar.

Athygli fiarfesta er vakin & pvi ad margir peettir geta haft dhrif
d pad rekstrarumhverfi sem félagid starfar i og kann aftkoma
félagsins ad verda med 6drum heetti en forsendur gera rad
fyrir i kynningu pessari.

Kynningin verdur ekki endurskodud eftir birtingu hvad petta
vardar. beer stadhaefingar sem finna md i pessari kynningu
gilda eingdngu & peim timapunkti pegar kynningin er fyrst birt
og takmarkast gildi peirra vid pad sem segir i fyrirvara
pessum.
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