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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjéra

Reitir fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag. Samsteeda félagsins samanstendur af modurfélaginu, Reitum fasteignafélagi
hf., asamt niu dotturfeldogum sem ol eru ad fullu i eigu modurfélagsins. Starfsemi Reita felst i eignarhaldi, utleigu og umsyslu
atvinnuhusnaedis sem ad steerstum hluta er verslunar- og skrifstofuhusnaedi & hofudborgarsveedinu. Par ad auki er félagid
virkt i fasteignaproun og fer med proun og uppbyggingu ymsa fasteigna. Fasteignir i eigu félagsins eru i dag um 150 talsins,
um 490 pusund fermetrar ad steerd. Medal fasteigna Reita ma nefna steerstan hluta verslunarmidstodvarinnar Kringlunnar,
Spoéngina og Holtagarda, Hotel Borg, Hotel Hilton Nordica og Hotel Reykjavik Natura auk skrifstofubygginga vid Hofdabakka
@ og ad Vinlandsleid asamt husnzedi Landspitala vid Skaftahlid og Eiriksgdtu auk hofudstodva Sjovar, Origo og Advania.

Afkoma arsins og fjarhagsleg stada

Rekstrartekjur samsteedu Reita & éarinu 2025 namu 18.215 mill. kr. samanborid vid 16.442 millj. kr. arid adur.
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu fjarfestingareigna nam 12.112 millj. kr. samanborid vid 10.972 millj. kr. arid adur.
Rekstrarnidurstada érsins er i samreemi vid horfur um afkomu sem birtar hafa verid i kaupholl.

Matsheekkun fjarfestingareigna & arinu var jakveed um 11.613 milll. kr. samanborid vid 17.800 mill. kr. arid adur.
Heildarafkoma arsins var 11.062 millj. kr. samanborid vid 15.295 millj. kr. &rid adur. Handbeert fé fra rekstri nam 7.745 millj.
kr. samkvaemt sjodsstreymi.

Vid arslok 2025 namu eignir samsteedunnar 256.061 milll. kr. samkveemt efnahagsreikningi, en par af nema
fiarfestingareignir 2562.194 millj. kr. Eigid fé samsteedunnar var 79.099 millj. kr. vid arslok og par af er hlutafé ad fjarhaed
685 millj. kr. Eiginfjarhlutfall samstaedunnar i arslok 2025 var 30,9%.

Stjorn félagsins leggur til ad greiddur verdi ardur ad fjarhaed 3,9 kr. fyrir hverja kronu nafnverds utistandandi hlutafjar i
félaginu vegna rekstrararsins 2025. Greiddar verda 2,3 kr. & hlut i aprilmanudi og 1,6 kr. & hlut i lok september. Nanari
upplysingar ma finna i endanlegri tillogu stjornar fil adalfundar sem birt verdur samhlida bodun fundarins.

Starfsemi arsins

Starfsemi Reita gekk vel & arinu og félagid skiladi sterkri rekstrarnidurstodu par sem tekjur og rekstrarhagnadur jukust
umfram verdlag en raunvoxtur tekna a arinu var 6,3%. Félaginu gengur vel ad framfylgja vaxtarstefnu sem sett var um mitt
ar 2024 og hefur & grundvelli hennar fiarfest fyrir um 33 milljarda krona i nyjum eignum, endurbotum- og uppbyggingu
innan eignasafnsins og prounarverkefnum.

Felagid festi kaup a atta eignum & arinu fyrir samtals 6.049 millj. kr. og beettust rumlega 11.500 fermetrar vid safnid. Steersta
einstaka fiarfestingin var kaup & félagi um 3.900 fm. hotelfasteign ad Hlidarsmara 5-7. Onnur steerri kaup voru 1.082 fm.
idnadarhusneedi ad Kletthalsi 5 oa Vikurhvarf 6 sem er 1.033 fm. af verslunar- oa idnadarhusnaedi.

Umtalsverd uppbygging og endurbeetur féru fram & eignasafni félagsins & arinu. Samtals fjarfesti felagid fyrir 8.681 millj. kr. i
verkefnum sem stydja vid tekjumyndun og aukin verdmeeti eignasafnsins. Umfangsmesta verkefnid er uppbygging vid
Laugaveg 176, par sem hotel undir merkjum Hyatt ris. Framkveemdum vid Armula 7, og Sudurlandsbraut 34 lauk ad mestu &
arinu.

Umsvif i prounarverkefnum jukust & arinu i samreemi vid vaxtarstefnu félagsins. Nyframkveemdir hofust vid Nautholsveg 50,
bar sem félagid byggir hjukrunarheimili, og & Kringlureit, nyju foudarhverfi, hofst nidurrif. A Korputuni hofust framkvaemdir &
um 3.800 fm. verslunarhusnaedi en heildarsteerd sveedisins er um 90.000 fm. Undir lok ars 2025 undirritudu Reitir og
Reykjavikurborg samkomulag um proun og uppbyggingu priggja reita, p.e. lifsgeedakjarna vid Nauthodlsveg, ibuda- og
atvinnuhusnaedis baedi vid Spéngina og & maérkum Sudurlandsbrautar og Fakafens. | heildina er félagid nu med um 1.000
ibudir og 130.000 fermetra af atvinnuhtsnaedi i proun.

Vid arslok 2025 var starfsfolk Reita 37 talsins, par af 18 konur og 19 karlar. Stjornendur félagsins voru sjo talsins, par af voru
2 konur og 5 karlar. Arsverk voru ad medaltali 32,7 & arinu.

Kjarnastarfsemi félagsins i utleigu atvinnuhusneedis heldur afram ad vaxa og tryggir verdtryggt og fyrirsjaanlegt sjodstreymi
sem veitir félaginu svigrum fil ad radast i ardbeerar fjarfestingar og studla ad vexti fil skemmri og lengri tima. Frekari
upplysingar um starfsemi arsins verda birtar i arsskyrslu felagsins fyrir arid 2025 i addraganda adalfundar.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

Hlutafé og eigendur
i arslok 2025 nam nafnverd utgefins hlutafjar i félaginu 685 millj. kr. ad fratoldum eigin bréfum ad nafnverdsfiarhaed 12 millj.
kr. Nanar ma sja um breytingar & hlutafe i skyringu 13

Hiuthafar félagsins voru 843 i arsbyrjun en i arslok voru peir 891 talsins. Tiu steerstu hluthafar félagsins i arslok med 65,9%
hlutafiarins eru:

2025 2024

(1T T 111N 4TSt o o TSRS 18,7% 18,7%
Lifeyrissjodur VErzZIUNArManNa .......ccoeeeeetrierenieieieeeesieie sttt seenens 11,0% 1,1%
Lifeyrissjodur starfsmanna rikising A-deild ......ccoeoerieiieeeireieeeeeeene 8,4% 8,2%
IS12NASDANKI ©...eoveeeeceeeeee e 4,9% 5,5%
Birta lifeyrissjoour ......ceceevreeeene s 4,6% 5,7%
Kiolur fiarfestingafélag €nf. ..o 4,2% 3,3%
FESTA = [IfEYMISSJOOU vttt ettt ettt a et s e st eae e s eseneenan 4,2% 3,0%
BrMGArOar €Nf. ..ottt 4,0% 3,3%
FrAlSi TIfEYTISSIOOUINN 1.ttt ettt ettt ettt a et e e se st sese s eseneesenesnenens 3,0% 3,1%
AIMENNI TIFEYNSSIOOUINNMN .ttt ettt ettt sa ettt b ettt be sttt saebens 2,9% 2,8%
65,9% 64,7%

ADTT NIUTNGTAT ettt ettt 34,1% 35,3%
100,0% 100,0%

Stjérnarhaettir

Stjorn Reita leggur rika aherslu & ad vidhalda gédum stjornarhattum og taka stjornarheettir félagsins mid af logum nr. 2/1995
um hlutaféloég, sampykkium félagsins, starfsreglum stjornar og undirnefnda. Kynjahlutfoll i stjorn Reita eru i samreaemi vid
sampykktir félagsins, sem kveda & um ad hlutfall stjornarmanna af sama kyni fari ekki umfram 3/5 og akveedi laga nr. 2/1995
um hlutafélsg. | stjérn sitia nu tvaer konur og prir karlar. Haegt er ad nalgast sampykktirnar, starfsreglurnar og adrar reglur og
stefnur felagsins & vefsidu pess. Reitir fylgja Leidbeiningum um stjornarheetti fyrirteekja (6. utgafa), gefnum ut af Vidskiptaradi
islands, Nasdaq lceland hf. og Samtokum atvinnulifsins § 6llum megindrattum. Félagid hlaut & arinu vidurkenningu &
grundvelli leidbeininganna sem fyrirmyndarfyrirtaeki i stjornarhattum og hefur hlotid hana arlega sidan 2015. Um fravik fra
leidbeiningunum visast til fylgiskjals arsreikningsins Stjornarhattayfirlysing.

Frekari upplysingar um stjorn og stjornarheetti er ad finna & heimasidu Reita og i fylgiskjali arsreikningsins,
Stiornarhattayfirlysing.

Frekari upplysingar um helstu aheettupeetti felagsins, stefnu og styringu peirra ma finna i stjornarhattayfirlysingu og i skyringu
19 vid arsreikninginn Styring fiarhagslegrar ahaettu.

Starfskjarastefna

A adalfundi 2025 voru sampykktar breytingar & starfskjarastefnu sem hoféu pad ad markmidi ad setja skyrari ramma um
samsetningu fastra launa og arangurstengdra og upplysingagjof par ad lutandi. Eftirlit med starfskjarastefnu er i hondum
starfskjaranefndar sem hefur verid starfandi hja felaginu fra arinu 2015. Nanari upplysingar um starfskjor stjornenda felagsins
koma fram i skyrslu starfskjaranefndar og skyringum med arsreikningi.

Felagid hefur ekki gert neina samninga vid starfsmenn um sérstakar greidslur eda beetur ef peir segja upp eda ef peim er
sagt upp an gildrar asteedu. | gildi eru hefdbundnir radningarsamningar vid starfsmenn med videigandi uppsagnarfresti.

Starfskjor eedstu stjornenda félagsins eru innan pess ramma sem starfskjarastefna félagsins setur og hafa engin fravik fra
henni verid feerd til bokar hja stiorn. Storfum starfskjaranefndar er nanar lyst i fylgiskjali arsreikningsins Stiornarhattayfirlysing.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjéra, frh.:

Ofjarhagsleg upplysingagjof

| samraemi vid akvaedi laga um arsreikninga birtir félagid upplysingar sem naudsynlegar eru til ad leggja mat & préun,
umfang, stddu og ahrif felagsins i tengslum vid umhverfis-, félags- og starfsmannamal. Jafnframt er gerd grein fyrir stefnu
félagsins i mannréttindamalum og hvernig félagid spornar vid spillingar- og mutumalum.

Framangreindar upplysingar eru settar fram i fylgiskjali vid arsreikninginn, Ofjarhagsleg upplysingagjof. Frekari upplysingar
um sjalfbeernimal félagsins ma finna i arsskyrslu Reita sem birt verdur i addraganda adalfundar

Yfirlysing stjérnar og forstjéra
Arsreikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid stadfestir
af Evropusambandinu og vidbotar krofum i 1dgum um arsreikninga og er endurskodadur af Deloitte ehf.

Samkveemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad samsteeduarsreikningur félagsins gefi glégga mynd af rekstrarafkomu
samsteedunnar & arinu 2025, eignum, skuldum og fjarhagsstodu hennar 31. desember 2025 og breytingu & handbeeru fé a
arinu 2025. Jafnframt stadfestum vid ad samsteeduarsreikningur félagsins audkenndur sem ,967600GFEYNJK2W4G048-
2025-12-31-1S.xbri” er gerdur i samreemi vid ESEF reglugerdina.

Jafnframt er pad alit okkar ad samsteeduarsreikningurinn og skyrsla stjornar og forstjora geymi gléggt yfirlit um proun og
arangur i rekstri samsteedunnar, stodu hennar og lysi helstu ahaettupattum og ovissu sem samstaedan byr vid.

Stjorn og forstjori Reita fasteignafélags hf. hafa i dag fjallad um samsteeduarsreikning felagsins fyrir arid 2025 og stadfesta
hann med rafreenni  undirritun  sinni.  Stjorn  og  forstjori  leggja il vid adalfund félagsins ad sampykkja
samsteeduarsreikninainn.

Reykjavik, 16. februar 2026
i stjorn felagsins:

Porarinn V. Porarinsson

Stjornarformadur
Elin Arnadottir Kristinn Albertsson
Varaformadur Stjornarmadur
Anna Kristin Palsdottir Gudmundur Ingi Jonsson
Stjornarmadur Stjornarmadur
Forstjori:

Gudni Adalsteinsson
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Aritun 6hads endurskodanda

Til hluthafa og stjornar Reita fasteignafelags hf.

Alit

Vid  hofum  endurskodad medfylgjandi  samsteeduarsreikning  Reita  fasteignafélags  hf.  fyrir  arid  2025.
Samsteeduarsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning, yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, yfirlit um breytingu &
eigin fé, yfirlit um sjodstreymi, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad samsteeduérsreikningurinn gefi glégga mynd af atkomu samsteedunnar & arinu 2025, efnahag hennar
31. desember 2025 og breytingu & handbeeru fé & arinu 2025, i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir
hafa verid sampykktir af Evropusambandinu og vidbotar kréfur i 16gum um arsreikninga.

Alit okkar er i samraemi vid paer upplysingar sem koma fram i endurskodunarskyrslu okkar til endurskodunarnefndar i
samreemi viod 11. gr. reglugerdar Evropupingsins og radsins nr. 537/2014.

Grundvéllur fyrir aliti
Endurskodad var i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkveemt peim stédlum er nanar lyst i
kaflanum um abyrgd endurskodanda hér ad nedan.

Vid erum ohad Reitum fasteignafelagi hf. i samraemi vid alpjodlegar sidareglur fyrir endurskodendur sem og adrar sidareglur
sem eru videigandi vid endurskodun & Islandi, og hofum vid uppfylit akvaedi peirra regina.

Samkveemt okkar bestu vissu, hofum vid ekki veitt Reitum fasteignafélagi hf., eda par sem vid &, dotturfeldgum innan
Evropusambandsins, oheimilada pjonustu sem um getur i 1. mgr. 5. gr. reglugerdar Evropupingsins og radsins nr.
537/2014.

Vid teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad neegilegra og videigandi gagna fil ad byggja alit okkar a.

Meginaherslur vid endurskodunina

Meginaherslur vid endurskodunina eru pau atridi, sem ad okkar faglega mati, hafa mesta pydingu fyrir endurskodun okkar &
samsteeduarsreikningi felagsins arid 2025. bessi atridi voru yfirfarin vid endurskodun & samsteeduarsreikningnum og hofd til
hlidsjonar vid akvordun a videigandi aliti & honum. [ aritun okkar latum vid ekki 1 ljos sérstakt alit & hverju peirra fyrir sig.

Meginéherslur vid endurskodun
Mat fjarfestingareigna

Hvernig vid endurskodudum meginaherslur

Eins og fram kemur i skyringu nr. @ og 23c eru
fiarfestingareignir  samsteedunnar metnar & gangvirdi a
reikningsskiladegi i samraemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal IAS 40 - Fjarfestingareignir  og

alpjodlegan reikningsskilastadal IFRS 13 - Mat & gangvirdi.

Vid endurskodun & verdmati fjarfestingareigna nutum vid
adstodar verdmartsseérfraedinga.

Logd var ahersla & eftirfarandi adgerdir til ad bregdast vid
meginaherslu i endurskodun:

Fjarfestingareignir voru alls metnar & 252.194 milljonir kr.
eda 98,5% af heildareignum pann 31. desember 2025.

Gangvirdi fidrfestingareigna er had mati stjérnenda og nam
matsbreyting arsins 11.613 millidnum kr. til heekkunar.

Samsteeduarsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2025

Farid var m.a. y¥fir eftirfarandi forsendur sem stjérnendur
gefa sér vid mat a fiarfestingareignum:

*Veginn medalfjarmagnskostnad,
* deetladar framtidar leigutekjur,
* geetlud framtidar gjold,

Veginn medalfjarmagnskostnadur sem notadur var vid
nuvirdingu sjodstreymis var borinn saman vid proun vaxta &
morkudum og eiginfidralaa.

Adferdarfreedi vid tekjuspa stjornenda var rynd.



Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Meginéherslur vid endurskodunina, frh.:

Meginaherslur vid endurskodun

Hvernig vid endurskodudum meginéherslur

[ skyringu nr. 9 i samsteedudrsreikningi kemur m.a.

eftirfarandi fram:

* Fjarfestingareignir félagsins falla allar undir pridja prep i
flokkunarkerfi gangvirdismats.

* Matslikanid er byggt & deetludu frilsu sjodstreymi &
fostu verdlagi yfir 30 ara spatimabil ad vidbeettu
hrakvirdi i lok spatimans.

. Matid byggir & nuvirtu sjodstreymi einstakra eigna.

* Mikilveegustu  forsendur matsins eru  framtidar
leigutekjur og veginn medalfjarmagnskostnadur.

Nanar er gerd grein fyrir reikningsskilaadferdum og helstu
forsendum matsins i skyringu 9.

Vegna steerdar og einnig vegna pess hve matskenndur
lidurinn er, feljum vid mat & fjarfestingareignum vera
meainaherslu vid endurskodun okkar.

Framkveemd var toluleg greining & tekjum nidur &
tekjuskapandi fjarfestingareignir og peer bornar saman vid
forsendur i matslikani.

Tekid var urtak af solureikningum og sannreynt ad peir
veeru tekjufeerdir i samraemi vid forsendur leigusamninga.

Farid var yfir helstu forsendur &eetladra gjalda i
verdmatslikaninu og pau borin saman vid séguleg gjold
samsteedunnar.

Framkveemd var t6luleg greining & rekstrarkostnadi nidur &
tekjuskapandi eignir og hann borinn saman vid aeetlud
aiold i verdmatslikaninu.

Adferdafreedi metin og verdmatslikan yfirfarid med pvi ad
endurreikna urtak.

Videigandi skyringar voru ryndar med filliti til pess hvort allar
mikilveegar  upplysingar sem  krafist er samkveemt
reikninasskilarealum veeru til stadar.

Adrar upplysingar

i bessu skjali eru adrar upplysingar en samstaeduarsreikningurinn og aritun okkar & hann. Adrar upplysingar eru: Skyrsla og
yfirlysing stjornar og forstjora, cendurskodad arsfjordungsyfirlit, dendurskodud stjdrnarhattaryfirlysing Reita fasteignafélags
og oendurskodadar ofjarhagslegar upplysingar. Stjorn og stjornendur eru abyrg fyrir pessum 6drum upplysingum.

Alit okkar & samstaeduarsreikningnum naer ekki til pessara annarra upplysinga og vid latum ekki i ljos alit af nokkru tagi &
peim upplysingum.

| tfengslum vid endurskodun okkar & samsteeduarsreikningnum ber okkur ad lesa vfir pessar upplysingar og ihuga hvort
pessar adrar upplysingar stangast verulega & vid samsteeduarsreikninginn eda adra vitneskju sem vid hofum aflad vid
endurskodunina eda virdist & einhvern annan hatt vera verulega rangfeert. Ef, & grundvelli pessa, vid komumst ad peirri
nidurstodu ad pad séu verulegar rangfeerslur i pessum 6drum upplysingum, ber okkur ad upplysa um pad. Vid hofum
ekkert ad upplysa i pessu sambandi.

| samraemi vid akveedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad i
skyrslu stjornar sem fylgir samsteeduarsreikningi pessum eru veittar peer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid 169
um arsreikninaa oa koma ekki fram i skvrinaum.

Abyrgd stjérnar og forstjéra 4 samstaeduarsreikningnum

Stjorn og forstjori eru adbyrg fyrir gerd og framsetningu samsteeduarsreikningsins i samreemi vid alpjodlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu og vidbotar krofur i 16gum um arsreikninga.
Stjorn og forstjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi gerd og framsetningu
samsteeduarsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samsteeduarsreikningsins eru stjorn og forstjori dbyrg fyrir pvi ad meta rekstrarheefi Reita fasteignafélags hf. Ef vid
a, skulu stjorn og forstjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarheefi og hvers vegna pau akvadu ad beita forsendunni
um rekstrarhaefi vid gerd og framsetningu samsteeduarsreikningsins, nema stjorn og forstjori hafi akvedid ad leysa felagid
upp eda heetta starfsemi, eda hafi enga adra raunhaefa moguleika en ad gera pad.

Samsteeduarsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2025



Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Abyrgd stjérnar og forstjéra a samstaeduarsreikningnum, frh.:
Stjorn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu samsteeduarsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda & endurskodun

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad samsteeduarsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af
voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa ut aritun sem felur i sér alit okkar.

Neegjanlega vissa er po ekki trygging pess ad endurskodun framkveemd i samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla
muni uppgodtva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna mistaka eda sviksemi og eru alitnar
verulegar ef peer geetu haft ahrif & fjarhagslega akvardanatdku notenda samsteeduérsreikningsins, einar og sér eda
samanlagdar.

Endurskodun okkar i samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla byggir & faglegri démgreind og beitum vid gagnrynni
hugsun vid endurskodunina. Vid framkveemum einnig eftirfarandi:

* Greinum og metum heettuna & verulegri skekkju i samstaeduarsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
honnum og framkveemum endurskodunaradgerdir fil ad bregdast vid peim haettum og 6flum endurskodunargagna sem
eru neegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar &. Heettan @ ad uppgdtva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er
meiri en ad uppgdiva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samseeri, skjalafals, misvisandi
framsetningu samsteeduarsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad farid sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim filgangi ad hanna videigandi endurskodunaradgerair,
en ekki | peim tilgangi ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.

* Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort reikningshaldslegt
mat stiérnenda sé raunheeft.

e Alyktum um notkun stiérnenda & forsendunni um rekstrarheefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar hvort
verulegur vafi leiki & rekstrarheefi eda hvort adsteedur séu fil stadar sem geetu valdid verulegum efasemdum um
rekstrarheefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarheefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli & videigandi
skyringum samsteeduarsreikningsins | aritun okkar. Ef slikar skyringar eru ofullnsegjandi purfum vid ad vikja fra
fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar
okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni valdid ovissu um rekstrarheefi felagsins.

* Mefum i heild sinni hvort samsteeduarsreikningurinn gefi glogga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum,
metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar vid samsteeduérsreikninginn med filliti il
aldaarar myndar.

+ Oflum fullnsegjandi endurskodunargagna vegna fjarhagsupplysinga eininga innan samsteedunnar, til ad geta latid i [jos
alit & samsteeduarsreikningi. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjon og framgangi endurskodunar samsteedunnar. Vid
berum ein abvrad 4 aliti okkar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjorn og endurskodunarnefnd medal annars um &eetlad umfang og timasetningu
endurskodunarinnar og veruleg afridi sem komu upp i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka & innra eftirlit
sem komu fram i endurskoduninni, ef vid a.

Vid hofum einnig lyst pvi yfir vid stjorn og endurskodunarnefnd ad vid hofum uppfyllt skyldur sidaregina um oheedi og
hofum midlad til peirra upplysingum um tengsl eda dnnur atridi sem geetu mogulega haft ahrif 8 oheedi okkar og par sem
videigandi er, hvada varnir vid hofum sett til ad trvaaia ohaedi okkar.

Jafnframt pvi ad sinna skyldum okkar sem kjornir endurskodendur félagsins hefur Deloitte veitt félaginu ymsa adra heimilada
pjonustu. Deloitte hefur fil stadar innri ferla til ad tryggja ohaedi sitt adur en vid tékum ad okkur énnur verkefni. Deloitte hefur
stadfest skriflega vid endurskodunarnefndina ad vid erum 6had Reitum fasteignafélagi hf. og dotturfelogum.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Aritun vegna annarra akvaeda, laga og regina
Aritun vegna rafraens skyrslusnids (e. European Single Electronic Format - ESEF reglur)

i tengslum vid endurskodun okkar & samstaeduarsreikningi Reita fasteignafélags hf. framkvaemdum vid adgerdir il ad geta
gefid alit & pvi hvort samsteeduarsreikningur Reita fasteignafélags hf. fyrir arid 2025 med skraarheitid
"Q67600GFEYNJK2WAG048-2025-12-31-IS.xbri" hafi i meginatridum verid gerdur i samreemi vid krofur laga um
upplysingaskyldu utgefenda verdbrefa og floggunarskyldu nr. 20/2021 um sameiginleg rafreen skyrslusnid (e. European
Single Electronic Format) og reglugerd Evropusambandsins nr. 2019/815 (ESEF reglur) sem innihalda skilyréi sem tengjast
gerd samstaeduarsreiknings @ XHTML formi og iXBRL merkingum samsteaeduarsreikningsins.

Stjorn og forstjéri eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid l6g um upplysingaskyldu utgefenda
verdbréfa og fldggunarskyldu. | peirri abyrgd felst medal annars ad Utbua arsreikning & XHTML formi i samraemi vié akvaedi
reglugerdar Evropusambandsins nr. 2019/815, um sameiginleg rafreen skyrslusnid (e. European Single Electronic Format).

Abyrgd okkar er ad afla heefilegrar vissu um hvort samstaeduérsreikningurinn, byggt & peim gognum sem vid hofum aflad,
sé i 6llum meginatridum i samraemi vid ESEF reglur og gefa ut aritun med aliti okkar. EQli, timasetning og umfang adgerda
sem valdar eru byggja & mati endurskodandans, par & medal mati & aheettunni ad vikid sé i verulegum atridum fra krofum
sem fram koma i ESEF reglum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Pad er alit okkar ad samsteeduarsreikningur Reita fasteignafelags hf. fyrir  arid 2025 med skraarheitio
"6 7600GFEYNJK2WAG048-2025-12-31-ISxbri" hafi i o6llum meginatridum veri® gerdur i samreemi vid akveedi
reglugerdar Evropusambandsins nr. 2019/815, um sameiginleg rafreen skyrslusnid (e. European Single Electronic Format).

Deloitte var kjorid endurskodandi Reita fasteignafelags hf. & adalfundi félagsins pann 2. april 2025. Deloitte hefur verid
endurskodandi Reita sidan & hluthafafundi félagsins bann 1. februar 2024.

Reykjavik, 16. februar 2026

Deloitte ehf.

Geir Steindorsson
endurskodandi

Samsteeduarsreikningur Reita fasteignafélags hf. fyrir arid 2025 er rafreent undirritadur af endurskodanda.
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildaratkomu arsins

Skyr. 2025 2024
Rekstrartekjur og rekstrargjold
LEIGUTEKJUT ettt ettt ettt s ettt e s e st b e st s e s enneseneesesesens 18.215 16.442
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna 6 ( 4.977) ( 4.435)
HIeiNar [RIGUTEKJUT ...ttt 13.238 12.007
SHOMNUNAIKOSTNAOU vttt ettt te e s s senene 7 ( 1.126) ( 1.035)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ...................ccocooi 12.112 10.972
Matsbreyting fJArfestingareigNa .......eeeee e 9 1.613 17.800
Rekstrarhagnadur ... 23.725 28.772
FJAMMNUNGBTEKJUT ettt ettt st a et s s ese s e s e e seneennsens 278 302
FIArMAGNSTIONT vttt ettt ( 9.935) G.515)
Hrein fjarmagnsgjold ... 8 ( 9.657) ( 9.213)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ... 14.068 19.559
TEKJUSKBTTUT ettt ettt ettt ettt et sese st e s et ebenessesenseneneas 16 2.985) ( 4.293)
Hagnadur @rsins ... 11.083 15.266
Onnur heildarafkoma
ENAUIMET fASTEIGNE c.eueiirieieieiiiirieteietee ettt ( 27) 36
TEKJUSKATIUL 1.vruieiiieteteieiciitet ettt sttt ettt s bbbt s s s besesesnsesssenenas 6 ( 7)
Onnur heildarafkoma samtals ... ( 27) 29
Heildarafkoma .................ccoooiiiiiiii s 11.062 15.295
Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur hagnNadur & RIUT ......ceeeeeeee e 14 16,0 21,6
PynNtur NAgNaBUI @ NIUT ..o 14 16,0 21,6

Skyringar & bladsidum 15 - 36 eru cadskiljanlegur hluti af samsteeduarsreikningnum.
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Efnahagsreikningur 31. desember 2025

Skyr. 31.12.2025 31.12.2024
Eignir

FJArfESTINGAIEIGNIT ettt 9 252.194 226.396
BIgnir il ©IGIN NMOTA cuuieeeeiieeie et 554 283
Fastafjarmunir 252.748 226.679
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 10 2146 2.353
BUNGIO FE ettt il 203 179
HANADEBET F ..ottt 12 Q64 2.158
Veltufjarmunir 3.313 4.690
Eignir samtals 256.0061 231.369

Eigio fé
HIUTATE ettt 685 701
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar 17.733 19.568
ANNEd DUNIO EIGIA & .ottt 10.499 17.122
OraaSTafad QIGIO & ..ot 50.182 35.038
Eigiofe 13 79.099 72.429

Skuldir
Vaxtaberandi SKUIIT ...ttt 15 132.096 123.031
TekjuskattsSKUIADINAING .oveviriieiirieiree e 16 24.070 21.103
LeiGUSKUIADINAING wrutterieieiirieieee ettt 17 6.896 6.489
Langtimaskuldir 163.062 150.623
Vaxtalberandi SKUITIN ......oovveireieee s 15 11.456 5.809
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .........cceeveireeeireiereeeeee e 18 2.444 2.508
Skammtimaskuldir 13.900 8.317
Skuldir samtals 176.962 158.940
Eigid fé og skuldir samtals 2566.0061 231.369

Skyringar & bladsidum 15 - 36 eru cadskiljanlegur hluti af samsteeduarsreikningnum.
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Eiginfjaryfirlit arsins 2025

Yfirverds-
reikningur
innborgads Bundid Oradstafad Eigid fé
Skyr. Hiutafé  hlutafjar eigid fé eigid fé samtals
1. januar - 31. desember 2024

Eigid fé 1. januar 2024 .......coeeeeeeeeereeeeeieeeeeeeee e 722 21.233 4168 34.150 60.273
Heildarafkoma arsins .......cccoeeeveceeeeeeeeeeeeeeee e 29 15.266 15.295
Innleyst af bundnu eigid fé ( 3.616) 3.616 0
Feart 8 bundio €igid f& ......veviveeeeeeee e 16.541 (1 16.547) 0
Kaupréttarsamningar .....coccveeeeererineeenieeneeieeseeseeieesienens 6 6
GreiddUur @rOUT ..o (1459 (1459
Endurkaup a eigin brefum ( 2 ( 1.665) ( 1.686)
Eigid fé 31. desember 2024 ......cooviiviereeeeeeeeeeieene 13 701 19.568 17122 35.038 72.429
1. janGar - 31. desember 2025

Eigid fé 1. januar 2025 ..o 701 19.568 17122 35.038 72.429
Heildarafkoma Grsins ....ccceeeeeeeeeeeeeeeeeee e enea ( 21) 11.083 11.062
Innleyst af bundnu eigio f& ..ooeviieiieiieeeeeee ( 16.818) 16.818 0
Feert 8 bundio €igid f& ......oeviveeeeeeee e 10.216  ( 10.216) 0
Kaupréttarsamningar .....cocceveeeeeeeneeeneeeneieeseeseeieesienens 25 25
GIrEIAAUE BIOU et ( 2.866) ( 2.5606)
Endurkaup & eigin bréfum ... ( 16) (1835 ( 1.851)
Eigid fé 31. desember 2025 ..., 13 685 17.733 10.499 50.182 79.099

Frekari upplysingar um breytingu @ bundnu eigin fé er ad finna i skyringu 13.

Skyringar & bladsidum 15 - 36 eru ¢adskiljanlegur hluti af samsteeduarsreikningnum.
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Sjodstreymisyfirlit arsins 2025

Skyr. 2025 2024
Rekstrarhreyfingar
HAGNEOUT BISINS ..nviieieteeirieiiieieteie ettt eaese et e enas 11.083 15.266
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ......coeoeeeeeereereeeeeeeeeee e 9 ( N.613) ( 17.800)
Hrein fJarmagnsgiold ..c..c.eveireerreceree e 8 Q.657 9.213
ATSKIIHT ottt 34 9
ABTIETIOI ettt 24 6
Tekjuskattur 16 2.985 4.293
12.170 10.987
Skammtimakrdfur, Preying .ot 791 ( 5006)
Skammtimaskuldir, Breyting ... ( 649) 336
Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum 142 ( 170)
INNhEeIMTar Vaxtatejur ......c.creeieeirecee e 272 302
Greidd VaxtagiOld ...cvie e ( 4.532) ( 3.7906)
Greiddir vextir af leiguskuldbindingU .....cccccveieiiiinieieieiceeeeeee 17 | 307) ( 280)
Handbeert fé fra rekstri 7.745 7.043
Fjarfestingarhreyfingar
Kaupverd nyrra flarfestingareigna .......coeeeeeeeveeeeinnneeeeeesesseeenas 9 ( 4777 | 8.580)
Fiarfesting i endurbotum 4 fjarfestingareignum Q ( 8.475)  ( 8.557)
Soluverd fJarfestingareigNa ....c.ooe e et 9 746 0
Krofur og skuldir vegna fjarfestingareigna ........eeeeeeeeeeeeeeevicenieece ( 806) 121
Breyting @ eignum til €igin NOTa .....oovivveeieieieieeceeeecee e ( 3306) ( 33)
BUNIO f&, DIrEYHNG wveeiieeiieeeieieie ettt ( 24) ( 50)
Fjarfestingarhreyfingar ( 12.952) ( 17.099)
Fjarmoégnunarhreyfingar
Tekin Ny 1[aNgHMElAN ..o 15 14.582 25.594
Afborganir 1angtimalang ........ccecveveeivierieieiieieeeeeee s 15 ( 6.145) ( 11.514)
GIEIAAUI BIOU et s e e eae s 13 ( 2.5606) ( 1.459)
Endurkaup @ eigin Bréfum .o 13 ( 1.851) ( 1.686)
Fjarmégnunarhreyfingar 4.020 10.935
(Laekkun) heekkun @ handbaeru fé ....................ccocooviiiiiiec ( 1.187) 879
Ahrif gengisbreytinga 4 handbaert fé ......................ccooooooonirirnnniinnnn. ( 7) 2
Handbaert fé i drsbyrjun ..., 2158 1.277
Handbaert fé i arslok ...............cocooiiiiniie e, Q64 2.158
Fjarfestingar- og fjarmégnunarhreyfingar an greidsluahrifa
Fiarfesting i fjarfestingareignum ......cc.ceeeeeireineeeeeee e ( 1.272) | Q86)
YHTEKNAr SKUIAIT 1.veiiieieeieee et 1.272 986

Skyringar & bladsidum 15 - 36 eru cadskiljanlegur hluti af samstaeduarsreikningnum.
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Skyringar

1. Félagid
Reitir fasteignafélag hf. (.félagid”) kt. 711208-0700 er islenskt hlutafélag. Hofudstodvar félagsins eru i Kringlunni 4-12, 103 Reykjavik.
Samsteeduarsreikningur félagsins fyrir arid 2025 (,samsteeduarsreikningurinn” eda arsreikningurinn”) hefur ad geyma érsreikning
félagsins og dotturfélaga pess, sem eru Reitir atvinnuhusnaedi ehf., Reitir - proun ehf., Nordursléd 4 ehf., Reitir pjonusta ehf., H176
Reykjavik ehf., Kringlureitur ehf., Reitir AH 1 ehf., Reitir AH 2 ehf. og Reitir AH 3 ehf. sem visad er til i heild sem samsteedunnar og til
einstakra felaga sem samsteedufélaga eda dotturfélaga.

Grundvéllur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédlum sé fylgt
Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu.
Arsreikningur samsteedunnar er jafnframt i samraemi vid vidbotarkrofur i légum um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og
innihald arsreikninga og samsteedureikninga eftir pvi sem vid a.

Stjorn félagsins stadfesti samsteeduarsreikninginn 16. februar 2026.

b. Grundvéllur matsadferda
Samsteeduarsreikningurinn er gerdur & grundvelli kostnadarverds ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir eru metnar & gangvirdi.
Fjallad er um adferdir vid mat & gangvirdi i skyringum 9 Fjarfestingareignir og 23c Mikilveegar reikningsskilaadferdir.

c. Starfraeekslugjaldmidill og framsetningargjaldmidill
Arsreikningurinn er birtur i islenskum kronum sem er starfraekslugjaldmidill felagsins. Allar fiarhaedir eru birtar i milljionum krona.

d. Mat og akvardanir
Gerd samsteeduarsreiknings i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti og gefi ser
forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarheedir eigna, skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstédur
kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru i stddugri endurskodun. Breytingar a reikningshaldslegu mati eru feerdar & pvi timabili sem breytingin & sér
stad og peim framtidartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif &.

Upplysingar um mikilveegar akvardanir par sem reikningshaldslegt mat hefur mest ahrif & skradar fjarheedir eigna og skulda er ad finna
i skyringu @ Fjarfestingareignir og skyringu 16 Tekjuskattur.

Vid akvordun gangvirdis er byggt & forsendum sem hadar eru mati stjérnenda a proun ymissa patta i framtidinni. Raunverulegt
soluverd eigna og uppgreidsluverdmeeti skulda kann ad verda frabrugdid pessu mati.

3. Akvérdun gangvirdis
Nokkrar reikningsskilaadferdir samstaedunnar og skyringar krefjast akvordunar & gangvirdi. betta gildir um fjarfestingareignir, fjareignir
og fjarskuldir.

Felagio hefur komid upp ferli vegna akvordunar gangvirdis. | pvi felst ad stjornendur bera abyrgd & ollum mikilveegum akvordunum
um gangvirdi, p.m.t. akvordunum vegna matsadferda sem falla undir pridja prep gangvirdismats.

Stjornendur fara reglulega yfir mikilveegar forsendur sem eru ogreinanlegar @ markadi. Ef upplysingar fra pridja adila, likt og verd fra
midlurum eda verdmatspjonustu, eru notadar vid akvordun gangvirdis pa nyta stjornendur upplysingarnar til ad stydja pa nidurstddu
ad matid uppfylli krofur um alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS), par & medal pad prep sem slikt mat myndi falla undir.

Prepaflokkun IFRS 13 um gangvirdi er effirfarandi:

« prep 1: skrad verd (Obreytt) & virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir

« prep 2: adrar forsendur en skrad verd samkveemt 1. prepi, sem heegt er ad greina fyrir eignina eda skuldina,
ymist beint (p.e. verd) eda dbeint (p.e. afleiddar af verdi)

« prep 3: forsendur sem notadar eru vid mat eignar eda skuldar eru ekki byggdar & faanlegum
markadsupplysingum (ogreinanlegar upplysingar)

Samsteeduarsreikningur Reita fasteignafélags hf. 20256 Fjérheedir eru i millionum krona 15
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Skyringar, frh.:

Akvérdun gangyvirdis, frh.:
Pegar akvordun gangvirdis eignar eda skuldar byggir a forsendum sem falla undir mismunandi prep samkveemt prepaflokkun
stadlanna, er gangvirdid allt flokkad & sama prepi og mikilveegustu forsendur matsins.

Samsteedan feerir eignir milli prepa i prepaflokkuninni i lok pess reikningstimabils sem breytingin atti sér stad. Nanari upplysingar um
forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis er ad finna i skyringu 9 Fjarfestingareignir.

Starfspattayfirlit
Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri felagsins. Yfirlitid er lagt fyrir framkveemdarstjorn félagsins en endanleg

abyrgd er hja forstjora. Starfsemin skiptist i fimm starfspeetti eftir eignum, radandi starfsemi i vidkomandi eign reedur flokkuninni.

Eftirtaldir starfspeettir hafa verid skilgreindir af félaginu: skrifstofur, verslun, hotel, idnadur og annad, og proun.

2025 I18nadur

Skrifstofur  Verslun Hétel ogannad Préun Annad Joéfnun  Samtals
LeIgQUIEKIUT .o 6.170 6.401 2.671 2.859 66 1.099  ( 1.05) 18.215
Rekstrarkostnadur
fiarfestingareigna .......cccceeeveeeuenee. ( 1.769) ( 2.059) ( 488) | 506) ( g ( 40) O ( 4.97))
Hreinar leigutekjur ......ccoeevieirenne 4.401 4.342 2.183 2.353 ( 49) 1.059  ( 1.05) 13.238
Stjornunarkostnadur ..........c......... ( 365) ( 355) ( 142) ( 151 ( 13)  ( 1.151) 1.051 (1 1.12¢)

Rekstrarhagnadur fyrir

MAtSPIEYHNGU weveveveveeeeeerererererereenes 4.036 3.987 2.041 2202 ( 62) ( 92) 0 12.112
Matsbreyting

fiarfestingareigna w......coceeeeeeee 1136 3.725 2.456 1.652 2.644 0 0 1.613
Rekstrarhagnadur .........c.cccceeneee. 5.172 7712 4.497 3.854 2582 ( 9Q2) 0 23.725
HIEIN FJAMMBONSTGIOIT .ttt etttk et h s et b ettt b bt s e b e b e st bt es et b e b eb e st s e b et e s et ebebes et et ebes et esetene ( 9.657)
TEKJUSKATTUT vttt ettt ettt ettt se e s s et e e s s e s st s e b et e se s e s et e s e s s esese s esesesess s esesese s esesess s esesesessesesasesesesens ( 2.985)
HBGNAOUI ettt ettt ettt et et b et e st s en e et e s e st e s e s e e st s en e e s e s es et e ates e s eneesensen et entes et e Rt es e s e Rt bentes et en e ese s eneeteneenenseneas 11.083

Onnur heildarafkoma

ENAUIMMNET FASTEIGNG -ttt ettt b st b s st b e b sttt e s st beb s et e b ek e st bebes et s ebeben e e b eseneae e ( 27)
TEKJUSKATTUI .ttt ettt ettt ettt e st et e e e st et e st e s e s es e eseases e esenees e s ese s enses e s en e et et aneesenseseesaneesenseseesensesesseneenenseneas 6
Onnur heildarafkoma samtals ( 21)
HEIABINAGNAOU cevve etttk etttk et ettt s et et ettt sttt scacacas 11.062

Stada 31. desember 2025:

Fiarfestingareignir .......ccccceeveunee. 75.395 77.026 33.695 39.171 20.010 245.297
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4. Starfspattayfirlit, frh.:

2024 Idnadur og

Skrifstofur  Verslun Hotel annad Préun Annad Jofnun  Samtals
Leigutekjur .o 5.640 5.892 2.420 2.392 74 959 ( 935) 16.442
Rekstrarkostnadur
fiarfestingareigna .......cccceeeveveuenee. ( 1679 ( 1734) ( 471 ( 433)  ( 15  ( 3) O ( 4.435)
Hreinar leigutekjur ......ccoeeeieieenene 3.961 4158 1.949 1.959  ( 47) 056 ( Q35) 12.007
Stjornunarkostnadur ..........c......... ( 349) | 331 ( 137)  ( 135)  ( 18) ( 1.000) 935 ( 1.035)

Rekstrarhagnadur fyrir

MAtSPrEYHNGUunereeeeeeeceeieeeieieieineens 3.612 3.827 1.812 1.824  ( 59) ( 44) 0 10.972
Matsbreyting

fiarfestingareigna w......cocceeeeee. 5.115 5.345 2.521 3.951 868 0 0 17.800
Rekstrarhagnadur ..........ccccceeenee. 8.727 9.172 4.333 5.775 809 ( 44) 0 28.772
HIEIN FJAMMAGNSTGIOIT .ttt etttk et h s s bbb st b bt s e b e b e st b et es et b e b eb e st s e b et e s et ebebes et et ebes et aseaene ( 9.213
TEKJUSKATTUT ettt ettt ettt ettt ettt e s s et e e s e s e s st s e b et e se s e s et ese s s e s ese st eseses e s s et esess s esesess s esesesessesesasesesesens ( 4.293)
HBGNAOUI ettt ettt ettt ettt et et b et e st s en e et e s e st et e s e e s et en e s e s es e s eates e s eneesenses et entes et e Rt eh e s e st bentese s en e et et eneeteneenenseneas 156.266

Onnur heildarafkoma

ENAUIMMNET FASTEIGNG +utettetieietetet ettt ettt h et s st b b eh et etk s st e b eb e st e b ek e s et bebes e et e b et en et besenene e 36
TEKJUSKATTUT vttt ettt ettt ettt ettt se e s st e e s e s e s st s e b et e s e s e s et ese s s e sese st esesesess s e s esese s esesess et esesenessesesasesesesens ( 7)
Onnur heildarafkoma samtals 29
HEIABINAGNAOU cevve etttk et ettt b et ettt ettt scacaeas 16.295

Stada 31. desember 2024:

Fiarfestingareignir ......ccccceueveunee. 69.102 72.152 20.223 34.881 14.548 219.906
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5. Leigusamningar
Samsteedan hefur gert leigusamninga vegna fjarfestingareigna sinna. Leigusamningar eru ad jafnadi tengdir visitolu neysluverds en
lifill hluti peirra er tengdir byggingarvisitolu eda veltu vidkomandi leigutaka. Leigutimi i upphafi samninga er ad jafnadi fra 3 til 15
arum. Veginn medalleigutimi er 7,3 ar (2024: 5,9 ar). Sumum leigusamningum er heegt ad segja upp fyrir lok leigutima.

Ouppsegjanlegar lagmarksleigugreidslur leigusamninga greinast pannig: 2025 2024
[MINEN BINS BI'S ettt ettt ettt h ettt s et beh st b et s et b b e st b e b e b e st et et e s ent s b ebe st s e b eten et aeee 18.448 16.519
Effir eitt 8r 09 INNAN fIMIM BI8 «ocviieeieeee ettt ettt ese st ae e s seneeseesennen 57.663 44.227
EFHI MEIFE €N FIMIM AT ettt ettt ettt ee 71.308 41.311
Ouppsegjanlegar lagmarksleigugreidsiur leigusamninga alls ...........coc..evveveeveereeeesreeereeseses e seees 147.419 102.057
AGBtladar NEIAAITEKJUT .....veeeeeeeeeeeee e 19.302 17.318
Azetladar tekjur af rymum i préun og endurbotum . e 638) | 591)
Azetladar tekjur af GUHEIGOUM MYMUM ..o ( 449) | 285)

18.215 16.442
Virkt NYHNGANIUITAIL ..ottt ettt 97.6% 98,3%
HeildarnytNGarnIUTTAIL .........coeeeee ettt ettt s et e e s e sseneesenseseseneees 94,3% 94,9%

Um 8.4% (2024: 8,7%) af leigutekjum samsteedunnar eru tekjur fra steersta vidskiptavini hennar. Steersti hluti tekna pess
vidskiptavinar er i starfspaettinum Verslun, dbreytt fré fyrra ari.

6. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna greinist pannig: 2025 2024
FASTEIGNAGIOIA ..ttt ettt b et b ettt b b sttt benenea 2.687 2.471
Vidhald og endurbeetur 1127 1129
VATTY OGN 1ttt ettt b ettt ettt b e st et b et et b et b et et ebe st e st b et e b et es e et et e bt sbe st e b nbeneas 344 278
VIFOISTYINUN KIBINA <ottt s et st e s e et eaesaeseesentesensesessensesesseneesensenesens 16 52
Annar rekstrarkostnadur fiarfeStiNGarigNa ........ooeeeeirieeiee e 703 505
Rekstrarkostnadur fjarfestingar€igna allS ..........ceeeeeeeieieceeee ettt 4.977 4.435
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna sem ekki myndudu leigutekjur & arinu er dverulegur.
7. Stjérnunarkostnadur
Stjérnunarkostnadur greinist pannig: 2025 2024
Laun og launatengd gjold 831 651
Annar stjornunarkostnadur 295 384
SHOMNUNAIKOSTNAAUE IS ..ttt sttt ettt a e e te e s e s en e e s e s eseeseneeseseneas 1.126 1.035
Laun og launatengd gjold greinast pannig:
AU ettt ettt ettt ettt a b et s et a et et ea e R et e Rt b ent s et e Rt s et ene ket esebentesenseseesensere s 798 641
MOHframlag [ IIEYFISSION ....cueueuiuereieieiiiririr ettt ettt enns 109 87
ONNUE 1BUNGTENGT GIOIA .o 67 52
KOSTNAAUI VEGNA KAUDTETA w.viiieiiieiiicieieie ettt ettt ettt be bbb b s st s s s s snanas 32 6
Greidd laun og launatengd gjold alls 1.006 786
BIGNTEEID JAUN ettt ettt s et ea st s ns et sa s et n st seraes s anaesnas ( 156)  ( 89)
Gjaldfaert Sem @iNSKIDHSKOSINABUE .........veeeceececeeee et seees ( 19 ( 46)
( 178)  ( 135)
Laun og launatengd GOIA @IS ....eeuiieieeeeeeee ettt st ne s 831 651
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7. Stjérnunarkostnadur, frh.: 2025 2024
STOOUGIIAT T AFSIOK <.ttt ettt 37 31
Arsverk ad medaltali & arinu . 32,7 26,4
Upplysingar um laun og hlunnindi stjornar og stjornenda er ad finna i skyringu 20 Tengdir adilar.

8. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur greinast pannig:

Vaxtatekjur af DankainNSTEEOUM ..ottt 184 168
Vaxtatekjur af [anUmM 0g KrOFUM ...ttt 94 134
Fjarmunatekjur alls 278 302
Fjarmagnsgjold greinast pannig:

Vaxtagjold af vaxtaberandi SKUIAUM .....c.oiiiiie et ( 4.545) | 3.822)
Verdbeetur af vaxtabDerandi SKUIAUM .......o.iiioiieieieeeeeee ettt et ees ( 4.883) ( 5.258)
Greiddir vextir af leiguskUIADINAINGU ...c.euiiiieieiieiee et ( 307) ( 280)
ONNUF FATMAGNSGIOIA ..ver e ss s ( 200) ( 155)
FJArMAGNSTIONA BIIS w.eveieiieieie ettt b ettt ettt benan ( 9.935) ( 3.515)
HIein fJAMMAGNSGIOIT ..ttt ettt b bbbttt bbbt eeebenen ( 9.657) 9.213)

9. Fjarfestingareignir
Fiarfestingareignir eru flokkadar i undirflokka samkvaemt skilgreiningu félagsins. Fjarfestingareignir greinast pannig:

1dnadur Préunar-

2025 Skrifstofur Verslanir Hétel og annad eignir Samtals
Bokfaert verd 1.1 e 69.102 72152 29.223 34.881 14.548 219.906
ENdurflokkad ......cceeveeereeeeererieennes 2.393 ( 2.393) 0
KaUP Arsins ...coeeveeeveeeeereeeiieneenns 890 712 1.990 2.457 6.049
Vidbaetur arsins .....ceeeeeeeeeeeeeneens 2.031 497 26 95 5.826 8.475
Selt & AriNU coveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ( 61) ( 685 ( 746)
Matsbreyting arsins ......c.ccceceeveruenene 1.040 3.665 2.456 1.738 2.4 1.613
Bokfeert verd 31.12 75.395 77.026 33.695 39.171 20.010 245.297
2024
Bokfeert verd 1.1 ... 62.131 61.823 26.702 24.7M 8.615 183.982
Endurflokkad ....ocooeeeveeveiieiieeee. ( 2.143) 2143 0
Kaup &rsins ..oeeeveeeeeeeeeieieeeeens 1.460 2.697 5.163 247 9.567
ViObaetur arsins ...c.cceevvevevevenenenenene 2.610 2.232 958 2.757 8.657
Matsbreyting arsins .... 5.044 5.400 2.521 4.049 786 17.800
Bokfeert verd 3112 ..o, 69.102 72.152 29.223 34.881 14.548 219.906
Fjarfestingareignir sundurlidast pannig: 2025 2024
FASTEIGNIE ettt ettt ettt ettt ettt ettt e st et et en e et et Re b e st e s et st et et e R e ke nteRe s en et entes et eneesenenan 225.287 205.358
PIOUNBIEIGNIT 1.ttt ettt ettt ettt h stttk s et e b e s ea et e b et st e e s e s eme e b ebes et et et e s et s ebenenea 20.010 14.548

245.297 219.906
Nytingaréttur I6daleigusamninga, sja nanar i skyringu 17 ... 6.897 6.490
FJArfestingareignir SBMITAIS .....c.ioiiieiee ittt ettt ettt 252.194 226.396
Fasteignamat og brunabétamat
Fasteignamat fasteigna 0g IOO@ ......cueuiiririeiiiee ettt 161.695 164.278
Brunalbotamat fASTEIGNE ....ceeueieeiieieereeete ettt ettt et be e se et et s et e st esen s e teneenenean 272.479 230.224
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9. Fjarfestingareignir, frh.:
Préunareignir
Prounareignir samsteedunnar samanstanda af verdmeetum byggingarheimildum, par sem unnid er ad uppbyggingu beedi
atvinnuhusneedis og ibuda, auk framkveemda i ibuda- og atvinnuhusnaedisverkefnum. | arslok 2025 nam verdmeeti prounareigna
20.010 millj. kr. (2024:14.548 millj. kr.) sem skipist svo:

2025 2024

BygGINGArEHUr TDUDB ...ttt ae 6.099 4.052
Byggingaréttur atvinNURNUSNEEGIS ....c..c.cueuiririeieiiriieiciii ettt ettt 3.532 3.064
FramkveemAaverkefNi .........ccceeiiiiiiierrr et 9.947 7.044
AANINAD ettt ettt ettt ettt ettt a ket h et et R et st sen e Rt Aea et et ent R e st e st s en e et et en e et eseneebenteneseneesens 432 388
20.010 14.548

Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar
A fasteignum samsteedunnar hvila binglyst ved og skuldbindingar fil tryggingar skuldum hennar ad fiarhaed 143.552 millj. kr. i rslok
(2024:128.840 millj. kr.). Leigutekjur & arsgrunni ad fjarheed 197 millj. kr. (2024: 189 millj. kr.) eru vedsettar & moti skuldum félagsins.

Eignarhlutir i Reitum atvinnuhutsnzedi ehf., Reitum - proun ehf., Nordurslod 4 ehf., Reitir AH 1 ehf., Reitir AH 2 ehf. og Reitir AH 3
ehf., eru vedsettir til tryggingar skuldum undir tryggingafyrirkomulagi samsteedunnar ad fjarhaed 144.175 millj. kr. (2024: 129.062
millj. kr.). Nanar er fjallad um tryggingarfyrirkomulagid i skyringu 15.

A fasteignum samsteedunnar hvila innskattskvadir vegna virdisaukaskatts ad fiarhaed 9.507 millj. kr. i arslok 2025 (2024: 7.545 millj.
kr.). Kvadirnar fyrnast @ 20 arum og koma ekki il greidslu nema vidkomandi fasteign se tekin ur frjélsri skraningu.

Mat fjarfestingareigna
Vid akvordun é gangvirdi fjarfestingareigna er byggt a forsendum sem hadar eru mati stjérnenda & proun ymissa pétta i framtidinni.
Raunverulegt soéluverd kann ad verda frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar & gangvirdi & reikningsskiladegi i samraemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 40
Fjarfestingareignir og alpjodlegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar fjarfestingareignir samsteedunnar falla undir pridja
prep i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar.

Vid mat & gangvirdi fjarfestingareigna er studst vid nuvirt sjodstreymi einstakra eigna. Sjodstreymid ékvardast af almennum
vidurkenndum matsadferdum svo sem alpjodlegum matsstodlum IVS no. 1 Market Value Basis of Valuation. Matid er unnid af
starfsmonnum modurfélagsins. Beitt er somu adferdarfreedi og arid adur.

Vid mat & gangvirdi fiarfestingareignar eru innréttingar, teeki, husgogn o.s.frv. innifalin i verdmeeti fjarfestingareignarinnar. Gangvirdi
fjarfestingareignarinnar endurspeglar ekki mogulegan avinning af framtidarvidbotarfjarfestingu i eigninni sem geeti breytt virdi
hennar.

Matslikanid er byggt & aeetludu frjdlsu sjodstreymi & fostu verdlagi yfir 30 ara spatimabil ad vidbeettu hrakvirdi i lok spatimans.
Notadar eru forsendur sem endurspegla markadsadsteedur & reikningsskiladegi. Sjodstreymi fjarfestingareigna er éeetlad ut fra
veentu tekjufleedi leigutekna ad fradregnum aeetludum kostnadi. Mikilveegustu forsendur matslikansins eru asetlun um leigutekjur og
veginn fiarmagnskostnadur (WACC).

Leigutekjur eru aeetladar ut fra gildandi leigusamningum Ut leigutimann. Vid mat & leigutekjum ad loknum leigutima er aeetlud
markadsleiga, nytingarhlutfall eignanna, afsleettir og tapadar krofur. Forsendur um markadsleigu koma fra stjornendum félagsins og
utanadkomandi radgjofum. Nytingarhlutfall er aeetlad fyrir hverja eign og er aeetlad 97,0% til framtidar (2024: 97,1%).

Allur videigandi kostnadur, s.s. fjarfestingar, vidhaldskostnadur, fasteignagjold, tryggingar og annar rekstrarkostnadur er dreginn fra
aeetludum leigutekjum. Fasteignagjold eru metin ut fra fasteignamati arsins 2026 og deetludum alogum.
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9. Fjarfestingareignir, frh.:
Virdi hverrar fjarfestingareignar er reiknad med pvi ad nuvirda frjalst sjodstreymi med studli (afvoxtunarstudli sem endurspeglar
veentan veginn fiarmagnskostnad (WACC) og timavirdi sjodstreymisins. Studst er vid upplysingar af markadi vid akvordun
raunavoxtunarkrofu eigin fiar. Avoxtunarkrafan tekur mid af avoxtunarkrofu fyrir rikistryggd skuldabref a markadi & reikningsskiladegi,
aheettudlagi fyrir fasteignamarkadinn og serstoku aheettualagi fyrir hverja fasteign. Studst er vid veentingar stjornenda um
markadsvexti einstakra eigna vid akvordun raunavoxtunarkrofu lansfiar. Gert er rad fyrir 35% eiginfjarhlutfalli (2024: 35%) og ekki er
tekid fillit til skattsporunar vid utreikning & vegnum fjarmagnskostnadi.

Mikilveegustu forsendur virdislikansins eru:

Idnadur Préunar-
2025 Skrifstofur Verslanir Hétel og annad eignir Samtals
Bokfaert verd 3112 ..., 75.395 77.026 33.695 39.171 20.010 245.297

Aszetladar leigutekjur pr. m’
pr. MANUA (Kr.) ceveveeeeeeeeieieieeeeeeee 2.505 - 5.200 1.690 - 9.900 3.450 - 6.450 1.350 - 3.900 -

Vegid medaltal dzetladra

leigutekna pr. m”
pr. MANUS (K v 3.647 4.016 4.736 2.991 - 3.743

Veginn fjarmagnskostnadur

(WACC) e 6,3%-74% 63%-77% 069%-72% 66%-74% -

Vegid medaltal .. 6.6% 6.7% 6.9% 6.8% 6.7%
2024

Bokfeert verd 3112 ..o 69.102 72152 29.223 34.881 14.548 219.906

Aszetladar leigutekjur pr. m?
pr. MANUS (Kr.) ceeeeeeeeeeeieiciceieine 1.795 - 4.600 1.590 - 9.385 3.410 - 6.190 1.500 - 3.595 -
Vegid medaltal deetladra

leigutekna pr. m’
pr. MANUA (Kr.) cevveveeeeeeieieieeeeveie 3.335 3.717 4.317 2.740 - 3.439

Veginn fjarmagnskostnadur
(WACC) v 02%-75% 62%-75% 067%-70% 065%-73% -
6.5% 6.6% 6.7% 6.7% 6,6%

Vegid medaltal ..

Nezemi fjarfestingareigna fyrir breytingum i mikilveegustu forsendum er sem hér segir:

Ahrif 4 gangvirdi Ahrif 4 gangvirdi
2025 2024
Breyting Heekkun Laekkun Haekkun Leekkun
Veginn fijarmagnskostnadur (WACC) .....ccceeveveveeeee. -/+ %% 17.642 15.150) 16182  ( 13.923)
Markadsleiga ....c.coeeeeeueiririeieiree e +/- 5% 9.872  ( 9.872) 9.739 | 9.739)

Breytingar & gangvirdi fjarfestingareigna eru faerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i rekstrarreikningi. Haekkun & mati
fjarfestingareigna nam 11.613 millj. kr. & arinu 2025 samanborid vid 17.800 millj. kr. arid adur. Helstu ahrifapeettir & mat arsins eru
haekkun verdlags, haekkandi vaxtastig og breyting & metnum framtidarleigutekjum.

10. Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur greinast pannig: 2025 2024
VIOSKIDTAKIOTUL vttt ettt ettt ettt st b et et b e st e s e aese s ene et e s ene et enseseeseneesenseseasans 581 1.469
Virdisaukaskattseign ... 141 591
FJArMAGNSTEKJUSKATIUL 1.eutetieieiietitet ettt ettt ettt ettt et ettt ae st e s e se s eneeseneesesseneesanseneanens 50 50
ABTar SKAMMEMAKIOTUL ....euiuiuiiiieieieieieieieirre ettt 1.374 243
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrafur SAMAIS .....veeeeiirieieeiieee e 2.146 2.353
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10. Vidskiptakroéfur og adrar skammtimakréfur, frh.:

1

12.

13.

Samsteeduarsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2025

Virdisryrnun krafna greinist pannig: 2025 2024
STAOA T. JANUA vttt etttk b bbbttt enes 142 13
AR KAUPE 8 FEIAGT «.oveeveeeeeee oo 0 2
Afskrifadar tapadar krofur & arinu ... ( 22) | 25)
Gjaldfeerd VIrGISIYIMUN @ AIINU .oveiieieeeieeieeeiete ettt ettt ettt et es et ese et e e e seesesaeseseneesenseseesens 116 52
STAOB 1. ESEMDET ...ttt ettt ettt ettt ettt neaes 236 142
Bundid fé

Bundid fé eru bundnar bankainnsteedur til tryggingar vaxtaberandi skuldum samsteedunnar. Samsteedan hefur gert samkomulag vid
lanveitendur par sem leigutekjur vidkomandi fasteigna fara inn & vedsettan bankareikning. Samstaedan getur notad fed til greidslu
kostnadar vegna peirra fasteigna svo sem fasteignagjalda, vatrygginga, vidhalds og stjornunarkostnadar auk afborgana og
vaxtagreidsina vidkomandi lana.

Handbezert fé
Obundnar bankainnstaedur og eign i lausafjarsjodum teljast til handbaers fjar.

Eigid fé

Hlutafé

Heildarhlutafé sem synt er i arsreikningi samsteedunnar er heildarnafnverd almennra hluta sem eru utgefnir af modurfelaginu og eru
utistandandi & reikningsskiladegi.

Heildarhlutafé samkveemt sampykktum félagsins er 697 millj. kr., allt ad fullu greitt. Hver hlutur er ein krona ad nafnverdi. Eitt atkvesdi
fylgir hverjum hlut i félaginu.

i upphafi arsins var skrad heildarhlutafé félagsins 712 millj. kr. Pann 14. mai 2025 var hlutafé félagsins leekkad med nidurfaersiu &
eigin bréfum ad nafnverdi 15 millj. kr. i samreemi vid akvordun adalfundar 2. april 2025 og nam heildarhlutafé ad pvi loknu 697 millj.
kr.

A arinu keypti félagid eigin hlutabréf i samraemi vid heimild i sampykktum. A arinu voru i gildi prjar endurkaupaaaetlanir og stodu peer
fra lokum januar til upphafs november. | pessum azetlunum keypti félagid eigin bréf samtals ad nafnverdi 16 millj. kr. fyrir samtals
1.851 millj. kr. Voru endurkaupadeetlanirnar framkveemdar i samreemi vid akvardanir stjornar teknar a grundvelli heimildar
hluthafafunda, akveedi hlutafélagalaga nr. 2/1995, 5. gr. reglugerdar Evropupingsins og -rédsins (ESB) um markadssvik nr.
596/2014, sem og framselda reglugerd framkveemdastjérnarinnar 2016/1052, samanber l6g um adgerdir gegn markadssvikum nr.
60/2023. | arslok atti félagio eigin hlutabref ad nafnvirdi 12 millj. kr.

Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar synir pad sem hluthafar félagsins hafa greitt umfram nafnverd hiutafjar sem felagid hefur
selt.

Légbundinn varasjédur
i samraemi vid log um hlutafélog skal leggja i varasjod filtekid hlutfall af hagnadi hvers ars par fil sjodurinn svarar fil 25% af nafnverdi
hlutafjar.

Endurmatsreikningur
Endurmat fasteigna félagsins til eigin nota er gert arlega og feert @ endurmatsreikning. Endurmatio er leyst upp til jafns vid arlegar
afskriffir pess i rekstrarreikningi. Upplausn endurmats er feerd & oradstafad eigio fe.

Bundinn hlutdeildarreikningur
Samkveemt logum nr. 3/2006 ber felogum ad feera hlutdeild i afkomu dottur- eda hlutdeildarfélaga, sem feerd er i rekstrarreikning
og er umfram mottekinn ard eda pann ard sem akvedid hefur verid ad uthluta, & bundinn hlutdeildarreikning medal eigin fjar.
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13. Eigid fé, frh.:
Bundinn hlutdeildarreikningur, frh.:

Bundid eigid fé sundurlidast pannig: Bundinn
hlutdeildar- Bundid
Légbundinn Endurmats- reikningur eigd fé
varasjodur  reikningur détturfélaga samtals
Bundid eigid fe 1. januar 2024 .......cooeieevieieeeeeeeeeeeeeen 451 101 3.616 4.168
ENAUIMET BrSINS weiiieieeiiieiee et 29 29
Innleyst af bundnu eigid f& .....c.oiieieeeiieeeeee e ( 3.616) ( 3.616)
Faert & bundid €Igio f& ....oiiiieiiieee e 16.541 16.541
Bundid eigid fe 31. desember 2024 ........ccovvvrnnnnreeeeeeeienes 45] 130 16.541 17.122
Bundid eigid fe 1. januar 2025 ..o 451 130 16.541 17.122
LeiOretting 112025 ..ot ( 272) ( 272)
ENAUMMIET BISINS vttt ( 21) ( 21)
Innleyst af bundnu €igid) f& .....ceiriiiieiee e ( 5) ( 16.547)  ( 16.546)
Feert & bundio €igio fE ..o 10.216 10.216
Bundid eigid fé 31. desember 2025 ......c.ccovvvvnnnneneicecceeenenene 174 109 10.216 10.499

Oradstafad eigid fé
Oradstafad eigid fé er uppsafnadur oradstafadur hagnadur og ojafnad tap samsteedunnar ad fradregnum ardgreidslum og
millifeerslum a maoti 6drum eiginfjarlidum.

Eiginfjarstyring
Stefna stjornar félagsins er ad eiginfjarstada samsteedunnar sé sterk fil ad stydja vid stédugleika i framtidarproun starfseminnar og
takast & vid ovissu i ytra umhverfi. Engar breytingar urdu & stefnu um eiginfjarstyringu samsteedunnar & arinu.

Eiginfjarstyring samsteedunnar midar ad pvi ad lita fil hlutfalls lana af eignum, sem reiknad er sem hlutfall vaxtaberandi skulda af
vedteekum fjarfestingareignum og kréfur um sjodstreymi samkveemt lanasamningum. Til lengri tima er markmid félagsins ad
framangreint hlutfall s¢ 60-65%, en pad var 59% i arslok 2025

Félaginu og dotturfeldgum pess ber ekki ad fylgja ytri reglum um lagmarks eiginfjarstodu.

Ardur
A adalfundi félagsins pann 2. april 2025, var sampykkt ardgreidsla til hiuthafa vegna rekstrararsins 2024,

Ardgreidsla ad fjarhaed 2,2 kr. & hlut eda 1.533 millj. kr., sem sampykkt var & adalfundi 2. april 2025, var greidd 30. april 2025.
Seinni hluti sampykktrar ardgreidslu ad fjarhaed 1,5 kr. a hlut eda 1.033 millj. kr., sem sampykkt var & adalfundi 2. april 2025, var
greidd 30. september 2025.

Stjorn félagsins leggur til ad greiddur verdi ardur ad fijarheed 3,9 kr. fyrir hverja kronu nafnverds utistandandi hlutafjar i félaginu
vegna rekstrararsins 2025. Greiddar verda 2,3 kr. & hlut i aprilimanudi og 1,6 kr. & hlut i lok september. Nanari upplysingar ma finna i
endanlegri fillogu stjornar til adalfundar sem birt verdur samhlida bodun fundarins

Kaupréttasamningar

A hluthafafundi félagsins i oktdber 2024 var sampykkt kaupréttaraeetlun fyrir stiornendur og adra lykilstarfsmenn samsteedunnar.
Heildarfjoldi hluta sem heimilt er ad veita kauprétt ad & grundvelli kaupréttaraeetlunarinnar er 9.000.000 sem svarar fil teeplega
1,3% af heildarhlutafé felagsins. Samkveemt kaupréttaraeetluninni er midad vid ad forstjora felagsins verdi veittur kaupréttur ad allt ad
1.800.000 hlutum og framkveemdastjorum & allt ad 750.000 hlutum. Heimilt verdur ad veita lykilstarfsmonnum innan samstzedu
felagsins kauprétti, & bilinu 100.000 til 500.000 hluti til hvers og eins.

Samsteeduarsreikningur Reita fasteignafélags hf. 20256 Fjérheedir eru i millionum krona 23



o ¢

Skyringar, frh.:

13.

Samsteeduarsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2025

Eigid fé, frh.:

Kaupréttasamningar, frh.:

Samkveemt kerfinu er forstjora, framkveemdastjorum og 6drum stjornendum skylt ad halda eftir akvednum fjélda hluta i sinni eigu fil
starfsloka. Pannig ber kaupréttarhdfum ad halda eftir hlutum sem nema fjarheed hreins hagnadar af nyttum kaupréttum, pegar
skattur hefur verid dreginn fra, par til eftirffarandi virdi hlutafjareignar i félaginu jafngildir sex sinnum manadarlaunum vidkomandi.
Stjorn felagsins getur ad ftillogu starfskjaranefndar félagsins vid sérstakar einstaklingsbundnar adsteedur vikid fra pessari krofu.
Almennt skal kauprettur hadur pvi ad kaupréttarhafi sé starfandi hja félaginu vid nytingu.

Samkveemt kauprettunum skal nytingarverd leidrett, til leekkunar, fyrir ardgreidslum og leidrett, fil haekkunar, med 5,5% arlegum
voxtum fra uthlutunardegi og fram ad fyrsta mogulega nytingardegi fyrir hvert nytingartimabil. Avinnsludagur er premur arum fra
uthlutun og hefst pa nytingartimabil, sem er & fyrstu tiu bankaddogum i kjolfar birtingar ars- eda arshlutauppgjors felagsins & tolf
manada fimabili.

Heildarfjoldi utistandandi kauprétta er 6.200.000, parf af eru 5.550.000 uthlutadir fil forstjora og framkveemdastjornar. Gangvirdi
kauprettanna hefur veri® meti® med Black-Scholes verdmatsadferdinni par sem horft er til gengis hlutabréfa & utgafudegi,
ahezettulausra vaxta, flokts i hlutabréfaverdi, liffima kaupréttanna og skilyrda i kaupréttarsamningnum vardandi seljanleika.
Heildarkostnadur felagsins vegna utistandandi kaupréetta er dsetladur um 122 millj. kr. & avinnslutimanum, par af var gjaldfeert 32 millj.
kr. & arinu 2025 (2024: 6 millj. kr.).

Eftirfarandi kaupréttarsamningar eru i gildi i arslok

Fjoldi Nytingarverd
hluta i arslok
(i pus.) Nytingarar (kr.)
Utgefnir 2024 (6.550.000) ......ueueeerreeereeeeeseessesesesseesssesssessssesssssses s 5.350 2027- 2028 96,3
Utgefnir 2025 (850.00) ..ouvvvrrveereerreresesieseessesess s 850 2028- 2029 124,7
6.200
2025 2024
Vegid Vegid
Nytingarverd Nytingarverd
Fjéldi hluta i arslok Fjéldi hluta i arslok
Utistandandi i UPPNEFi BrS ......veecvecerreeeeeeeeeeeeseesseeses s 6.550 96,3 0 0
VeI KAUDIETHE ©viitieictieteeteete ettt 850 124,7 6.550 94,1
NYHIE KAUDTETIN et ( 236) 95,6 0
FAIIU MIGU ettt et eb e aes ( 964) 0
UHSTANBNGT T BISIOK cvv.vveveecveceee e 6.200 100,19 6.550 94,90

i arslok voru engir kaupréttarsamningar Utistandandi sem matti nyta. Neesta nytingartimabil er i oktober 2027
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14. Hagnadur a hlut
Grunnhagnadur a hlut midar vid hagnad sem radstafad er fil hluthafa i modurfelaginu og veginn medalfjdlda virkra hluta & arinu og
synir hver hagnadurinn er & hverja kronu hlutafjar. bPynntur hagnadur & hlut midar vid hagnad sem radstafad er til hluthafa i
modurfelaginu og veginn medalfjdlda virkra hluta ad teknu filliti til pynningarahrifa veentra utgefinna hluta vegna kauprétta

starfsmanna.

2025 2024
Hagnadur arsins il hluthafa i MOAUMEIAgINU .....c.ceiiiriiiiiiiccc s 11.083 15.266
HIUTAEE T AISDYIIUN ettt ettt 701 722
Ahrif endurkaupa @ igin BIEFUM ........ovvuveeeeeceeeeeeee e ( 9 16)
Vegid medaltal Utistandandi NIUTE ...ttt 692 706
ARFIF UiStaNaNdi KAUDTETTA «....oe.eeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 1 0
Vegid medaltal Utistandandi hluta & arinu fyrir pynntan hagnad 693 706
Grunnhagnadur hagnadur i KrONUM @ NIUT ...coeveeiciccceece et 16,0 21,6
Pynntur hagnadur | KrONUM & NIUT ..ottt 16,0 21,6

15. Vaxtaberandi skuldir
Vaxtaberandi skuldir félagsins falla ad stérum hluta undir tryggingafyrickomulag sem seft var upp arid 2014, |
tryggingafyrirkomulaginu felst ad félagid hefur sett filteknar eignir sinar ad vedi fyrir peim skuldbindingum sem heyra undir
tryggingafyrirkomulagid & hverjum tima. Er par um ad reeda neer allar nuverandi fasteignir i eigu détturfélaga felagsins, hlutabref sem
félagid & i filteknum dotturfélogum, krofur félagsins & hendur doétturfélogum og eignir & tilteknum innlansreikningum og
vorslureikningum. Tryggingafyrirkomulagid eykur & sveigjanleika feélagsins til pess ad haga fjarmognun eins og pad telur hagkveemast
a hverjum fima.

i arslok 2014 gaf félagid i fyrsta sinn ut skuldabréf undir svokolludum utgafuramma. | upphafi var heimilt ad gefa ut skuldabref fyrir
allt ad 70.000 millj. kr. ad nafnvirdi. | desember 2020 var heimildin haskkud i 100.000 millj. kr. og i mai 2023 var heimildin haekkud
i 130,000 millj. kr. [ arslok 2025 nam nafnverd utgafu ad fradregnum uppgreiddum skuldabréfaflokkum undir rammanum 114.545
millj. kr. Utgafa arsins 2025 nam 8.800 millj. kr. ad nafnvirdi en fyrirhugad er ad halda afram utgafu undir utgafurammanum &
naestu arum.

i arslok 2025 uppfyllti samstaedan allar kvadir i lanasamningum vid lanveitendur sina.

Samningsbundin akveedi vaxtaberandi skulda samsteedunnar, sem feerdar eru & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti, eru
til umfjollunar i pessari skyringu. Nanari umfjéllun um vaxtaberandi skuldir samsteedunnar er ad finna i skyringu 19 Lausafjarahaetta.

Langtimaskuldir 2025 2024
Vaxtaberandi skuldir vid lanastofnanir, innan tryggingarfyrirkomulags .........ccceeeeennrecineeccees 17120 9.897
Skuldabréfautgafa, innan tryggingarfyrirkOmMuIags ..o 127.060 19.171
Skuldabrefautgafa, utan tryggingarfyrirkOMUIBGS .......coueeiririeeiee e 588 693
Vaxtaberandi skuldir alls an [ANTOKUKOSTNAGAT ......c.cuiiirieieiiririiciiieee ettt 144.768 129.761
Neesta ars afborganir [angHMalana .........c.ccoriiiic et ( 1.456) ( 5.809)
Eignfearaur [ANTOKUKOSTNAOUT ....ooviieiieiiieie ettt ( 1.216) | 921)
Vaxtaberandi [angtmaskuldir @llS ..o 132.096 123.031
Skammtimaskuldir
Naesta ars afborganir [angtmaskulda ... 1.456 5.809
11.456 5.809
Vaxtaberandi SKUITIM @IS ..ottt 143.552 128.840
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15. Vaxtaberandi skuldir, frh.:
Sundurlidun langtimaskulda
Eftirfarandi eru upplysingar um veentar afborganir vaxtaberandi skulda:
Eftir-
Vegnir Loka- Eftir- stédvar stédvar
Innan tryggingafyrirkomulags vextir gjalddagi 2025 2024
Verdtryggaar SKUIAIN ...t 5,8% 2026 6.155 6.1
Verdtryggaar SKUITIN ...ttt 5,0% 2027 3.787 3.780
Verdtryggaar SKUIAIN ... 5,0% 2028 5.946 0]
Verdtryggaar SKUITIN ...ttt 4,5% 2047 m 0
Overdtryggaar SKUITIE ... 10,3% 2044 517 0]
Skuldabréfautgafa, VErdtryggo .. 1.3% 2027 8.068 8.087
Skuldabréfautgafa, verdtryggd ... 1,2% 2028 4.46] 4.468
Skuldabrefautgafa, Verdtryggo .. 2,7% 2029 14.819 14.898
Skuldabréfautgafa, verdtryggo ....cccernnecinreecrrcceeene 3.5% 2031 Q.769 9.765
Skuldabréfautgafa, Verdtryggo ... 2,4% 2032 11.395 1.428
Skuldabréfautgafa, verdtryggo ... 4,0% 2034 8.629 8.613
Skuldabrefautgafa, VErdtryggo .. 3.9% 2035 12.444 5.605
Skuldabréfautgafa, verdtryggo ... 2,3% 2037 10.795 8.579
Skuldabréfautgafa, verdtryggo ... 3.8% 2044 46.679 46.608
Skuldabréfautgafa, OVerdtryggo ... 9.5% 2025 0 1.120
144175 129.062
Eftir-
Vegnir Loka- Eftir- stédvar stédvar
Utan tryggingafyrirkomulags vextir gjalddagi 2025 2024
Skuldabréfautgafa, verdtryggo ... 8,6% 2027 4 6
Skuldabréfautgafa, Verdtryggod .. 5,1% 2029 589 693
593 699
Vaxtaberandi langtimaskuldir alls &n 1anTOKUKOSTNAOAT ....c.coviveviiiieiiiee s 144.768 129.761
Afborganir vaxtaberandi langtimaskulda greinast pannig & neestu ar: 2025 2024
Afborganir 2025 0 5.809
Afborganir 2026 11.456 10.517
Afborganir 2027 15.611 14.5622
Afborganir 2028 14.316 8.114
AFDOTGANIT 2029 ..ttt ettt bea et b bbbt b b sttt s et b st ebenn 17.689 16.714
AFDOTGANIET 2080 ..ottt ettt sttt ettt ettt s s ettt et et a e e st be st et e s st et et eneeteneenenseneesens 3.993 3.505
ATDOTGANIN SIOBI .ttt ettt etttk b et b ettt b sttt b bttt e bt bebes et eb et e s e e 81.703 70.580
Vaxtaberandi skuldir alls an [ANTOKUKOSTNAGAT ......c.cuiiiriiieiiiririciieieetreec ettt 144.768 129.761
Breyting vaxtaberandi skulda an lantdkukostnadar & arinu greinist pannig:
Vaxtaberandi SKUITIM T, JANUBT ..c.ioveieiieieieeieeetete ettt sttt ettt et ae s se e sessese et ensesesseneenas 120.761 109.054
Y TENTAKE 1.ttt ettt bbbt b st b bbbt b bbbt n et b st aee 15.031 26.012
Yfirteknar skuldir vegna kaupa & fjarfestingar€ignum ........ccceeeeeieerieerieeeeeeeee e 1.238 Q49
AT DOTGANIT ettt h ettt ekt b b st h bbbk h et b b sttt s et b st es ( 6.145)  ( 1.514)
VETODBETU etttk b ettt ettt 4.883 5.260
Vaxtaberandi skuldir 31. dESEMDET .....c.cceiiiiiiiiieii ettt 144.768 129.761

Upplysingar um mismun gangvirdi og bokfeerds virdist fjarskulda ma finna i skyringu 19 Styring fiarhagslegrar dheettu.
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16. Tekjuskattur
Virkur tekjuskattur samsteedunnar & arinu var 21,2% ( 2024: (21,9%).

Tekjuskattur i rekstrarreikningi greinist pannig: 2025 2024
Hagnadur fyrir FEKJUSKATT ....oueeieeiieieec et 14.041 19.595
Tekjuskattur samkveemt gildandi skatthlutfalli ..........cccoeeeirieieeininnnne 20,0%  ( 2.808) 21,0%  ( 4.115)
Ahrif af breyttu skatthlutfalli .......ccoeoreiie e 0,0% (O 1,0%) 196
Leekkun (haekkun) & deignfeerdri skatt€ign ....ccceeveveveieieieeeieeeees 0,9% ( 128) 1.9% 381)
ANNAG 1ttt ettt sene 0.3% ( 43) 0,0% 0
VIrKUE TEKJUSKATTU ..o 212% 2.979) 21.9% 4.300)

Tekjuskattsskuldbinding

Tekjuskattsskuldbinding greinist pannig: 2025 2024
TekjuskattsskuldbINING T. JANUEBE ...c.oiieieiiiee ettt 21103 16.815
TEKJUSKATTUI BISINS 1.ttt ettt ettt ettt st ettt et et e e se e s e e et e sseneesanseseseneesensesessenaesenseneas 2.979 4.300
KU 8 FEIOGUM .ottt ettt b ekt b bbb bt et et e st esebenenea 0 4
SKATTUT il GrEIOSIU vvivieiieteiiieieteee ettt s bttt s e s s s s esese s s et esese s esesnneaes ( 12 ( 16)
Tekjuskattsskuldbinding 31. desember 24.070 21103
Tekjuskattsskuldbinding félagsins greinist pannig i arslok:

2025 Eignir Skuldir Netté
FJArfESTINGAIEIGNIE «eeeiieeieieieeete ettt se s ene s ensesesaens 0 24.405 24.405
VIOSKIDTAKIOTUL vttt ettt ettt b et se b aseae b eneenas ( 45) (O 45)
Yfirfeeranlegt skattalegt 1A ...eei e ( 1.950) 0 1.950)
Nidurfeersla 1ekjuskatSEIGNAN .....c.cvviririri ettt 1.660 0 1.660
Tekjuskattsskuldbinding 31. AESEMDET ......c.ciiriiiiiiiriccec e ( 335) 24.405 24.070
JOFNMUN ettt 335 335) 0
Tekjuskattsskuldbinding 31. AESEMDET ......c.ciiiiiiiiiiiiiiec e 0 24.070 24.070
2024 Eignir Skuldir Netté
FJAMTESTINGArEIGNIT wvvveieieieieieieee sttt nene 0 21.823 21.823
VIOSKIDTAKIOTUI ettt ettt se s e enan ( 25) 0 25)
Yfirfeeranlegt skattalegt tap ... o ( 2.212) 0 2.212)
Nidurfeersla tekjUSKATISEIGNET ..c..iuirieieierieieieieeiee ettt eees 1.517 0 1.517
Tekjuskattsskuldbinding 31. dESEMDET .....c.ccuiieieieiiiiiiirr e ( 720) 21.823 21103
JOTNUN <ottt ettt ettt te e aeeae et e s e aeeaeensennn 720 ( 720) 0
Tekjuskattsskuldbinding 31. dESEMDET .....c.ceuiieiiieieieiiir e 0 21103 21103

Tekjuskattseign er metin @ hverjum uppgjorsdegi og er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er ad heegt s¢ ad nyta
framtidarhagnad & mati eigninni. Tekjuskattseignin myndast ad mestu af skattalegu tapi fyrri ara sem myndast af timamismun &
virdisbreytingu i arsreikningi og skattalegum afskriftum fjarfestingareigna samkveemt skattaldgum.

Tekjuskattseign ad fjarhaed 1.660 millj. kr. er ekki feerd til eignar vegna ovissu um nytingu hennar.
Felagid mun ekki greida tekjuskatt & arinu 2026 vegna yfirfeeranlegs skattalegs taps. Yfirfeeranlegt skattalegt tap i arslok 2025 nemur

Q.747 millj. kr. (2024: 11.063 millj. kr.). Yfirfeeranlegt skattalegt tap er nytanlegt @ moti skattskyldum hagnadi nzestu 10 ara sem hér
segir:
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17.

18.

Samsteeduarsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2025

Tekjuskattur, frh.:
Tekjuskattsskuldbinding, frh.: 2025 2024

Skattalegt tap vegna 2015, nytanlegt til 2025 0 461
Skattalegt tap vegna 2016, nytanlegt til 2026 1 1
Skattalegt tap vegna 2018, nytanlegt til 2028 271 191
Skattalegt tap vegna 2019, nytanlegt til 2029 Q06 906
Skattalegt tap vegna 2020, nytanlegt til 2030 ... 1.505 1.51
Skattalegt tap vegna 2021, nytanlegt fil 2031 .....c.ciiiiiiieieeeee et 464 1.626
Skattalegt tap vegna 2022, nytanlegt til 2032 ... 2.164 2.842
Skattalegt tap vegna 2023, nytanlegt il 2033 ..ottt 1.651 1.611
Skattalegt tap vegna 2024, nytanlegt il 2034 .......ccciiiiiiiiiier e 2.080 2.013
Skattalegt tap vegna 2025, nytanlegt il 2025 ..o 715 0
Yfirfeeranlegt skattalegt tap alls Q.747 11.062

Pad er mat stjérnenda ad eignfeert skattalegt tap ad fjarheed 1.970 millj. kr. muni nytast & moti skattalegum hagnadi naestu éra.

Leiguskuldbinding
Samsteedan feerir eignir og skuldir vegna l6daleigusamninga sem samsteedan leigir fra pridja adila undir byggingar og byggingarretti.
Afnotaréttur & eignunum er feerdur & medal fastafjarmuna og leiguskuldbinding medal langtimaskulda i efnahagsreikningi.
Leigueignir sem samsteedan feerir vegna pessara leigusamninga eru metnar & gangvirdi a hverjum reikningsskiladegi. Leiguskuldir
eru metfnar upphaflega midad vid nuvirdi leigugreidsla sem eru ogreiddar & upphafsdegi. Leigugreidslur eru nuvirtar med pvi ad nota
innbyggda vexti i leigunni ef unnt er ad akvarda pa vexti med audveldum heetti. Ef svo er ekki eru leigugreidslur nuvirtar med pvi ad
nota vaxtakjor samsteedunnar & nyju lansfé. Matid er unnid af starfsméonnum modurfélags. Eftir upphafsdag eru leiguskuldir metnar
a afskrifudu kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra vaxta, leigugreidslur eru eingdngu vaxtagjold, sem feerd eru i
rekstrarreikning, en engar afborganir eru vegna pessara leiguskulda. Mat afnotaréttar og leiguskuldar falla undir i pridja prep
flokkunarkerfi gagnvirdismats og eru metnar sem slikar.
Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig: 2025 2024
Leigu- Leigu-
Leigueignir skuldbindin Leigueignir  skuldbindin
STa0a 1. JANUAT ...t 6.489 6.489) 5.987 ( 5.987)
NYJAI IGNIE ettt ettt es 70 | 70) 92 92)
SElAAr BIGNIT et ( 1) 1 0 0
Breyting vegna endurmats .........ceeeeeeeeeeeeeeee e 337 | 337) 410 ( 410)
Stada 31. dESEMDET .....ccoiiriiiiiiiiicteec s 6.896 6.896) 6.489 6.489)
2025 2024
Vaxtagjold af leiguskuld, gjaldfeerd i rekstrarreikningi 307 280
Greidd vaxtagjold af leiguskuld i sjodstreymi 307 280
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig: 2025 2024
VIOSKIDTASKUITIT <.ttt ettt ee 1.248 1.242
OGreiddir BFAIINIE VEXHT ...cvovveeveeeeeeeee et s s er e 410 349
OGreiddur VIFOISAUKBSKATTUI ..........eecveceeeeeeeesesesssseesse s sss s ssss s sse e 286 355
Ogreitt KaUPVErd FAMTESTNGArEIGNAT ..........cvevveeeeeeeeeeeeeeeeeee s eees e es s sneenees 76 82
FyrirframinnR@IMTAr TEKJUT ....ciriceciiec ettt 155 141
Adrar skammtimaskuldir .......c.coceceeeeeereerenenes 269 339
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir allS ..........cccoriueiiriiiincecc e 2.444 2.508
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19. Styring fjarhagslegrar ahaettu
Yfirlit
Eftirfarandi aheetta fylgir fjarmalagerningum samsteedunnar auk rekstrarahaettu:
« lansaheetta
« lausafjaraheetta
» markadsaheetta

Her eru veittar upplysingar um framangreinda ahaettu, markmid, stefnu og adferdir samsteedunnar vid ad meta og styra ahaettunni.

Markmid samsteedunnar med aheettustyringu er ad uppgdtva og greina aheettu sem hun byr vid, setja vidmid um aheettutdku og
hafa eftirlit med henni. Stjorn félagsins hefur sett aheettustefnu i pvi skyni ad tryggja jakveeda rekstrarafkomu og stoduleika hja
félaginu.

Ahzettustyring og adferdir eru yfirfarnar reglulega til ad endurspegla breytingar & markadsadstaedum og starfsemi samstaedunnar.
Med pjalfun starfsmanna og starfsreglum stefnir samsteedan ad 6gudu eftirliti par sem allir starfsmenn eru medvitadir um hlutverk sitt
og skyldur.

Lansahaetta

Lansaheetta er heeftan a fjarhagslegu tapi samsteedunnar ef vidskiptamadur eda motadili i fjarmalagerningi getur ekki stadid vid
umsamdar skuldbindingar sinar. Samsteedan hefur sett utlanareglur par sem allir nyir vidskiptamenn eru metnir adur en peim er
veittur gjaldfrestur.

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur
Lanséheetta samsteedunnar reedst einkum af fjarhagsstodu og starfsemi einstakra vidskiptamanna. Um 22% (2024: 27%) af
leigutekjum samstaedunnar eru vegna leigutekna fra fimm steerstu leigutokum hennar.

Lansaheetta er lagmorkud med pvi ad afla bankatrygginga fyrir nokkurra manada leigu. Félagid kannar fjarhagsstodu nyrra
vidskiptavina adur en stofnad er fil vidskipta. Utistandandi vidskiptakrofur eru yfiffarnar reglulega. Mesta mogulega tap
samsteedunnar vegna fjareigna er bokfeert verd peirra.

Flestir vidskiptamenn samsteedunnar hafa aft i araldngum vidskiptum vid hana og tapadar vidskiptakréfur hafa verid overulegar i
hlutfalli af veltu. Vid styringu lansahaettu vegna vidskiptamanna er einkum horft til aldurs krafna og fjarhagsstodu einstakra
vidskiptamanna.

Samsteedan myndar nidurfeerslu vegna aesetladrar virdisryrnunar vidskiptakrafna og annarra krafna. Nidurfeerslan er i meginatridum
sérstok nidurfeersla vegna einstakra vidskiptamanna og almenn nidurfeersla med filliti til aldurs krafna, sem ekki hefur verid tengd
einstokum vidskiptamédnnum. Almenn nidurfeersla er akvedin med tilliti til innheimtusdgu sambeerilegra krafna.

Abyrgdir

Pad er stefna modurfélagsins ad veita adeins dotturfeldgum abyrgdir. [ tengslum vid tryggingafyrirkomulag samsteedunnar hafa
eignir dotturfelaga verid vedsettar fil tryggingar skuldum modurfélagsins ad fiarhaed 129.062 millj. kr. (2024: 129.062 millj. kr.).
Jafnframt hafa détturfelogin gengist i abyrgd fyrir skuldum moédurfélagsins ad somu fjarhaed.

Mesta mogulega tap samsteedunnar vegna fjareigna er bokfeert verd peirra.

Bokfeert verd
Skyr. 2025 2024
Vidskiptakrofur og adrar skammimakrofur ... 10 2.146 2.353
BUNGIO T .ttt 1 203 179
HaNADEEI FE .. 12 964 2158
3.313 4.690

Samsteeduarsreikningur Reita fasteignafélags hf. 20256 Fjérheedir eru i millionum krona 29



~J

Skyringar, frh.:

19. Styring fjarhagslegrar aheettu, frh.:
Lanséhzeetta frh.:

Virdisryrnun
Aldur langtima og skammtima krafna var eftirfarandi i arslok:
Nafnverd Nafnverd

krofu Nidurfeersla krofu  Nidurfeersla

2025 2025 2024 2024
(@111 171117 TSSOSO 1.837 88) 1.959  ( 82)
Gjaldfallid iNNan 30 dBgA ...c.covvveeeeeiririeieieieeeeee e 258 14) 313 12)
Gjaldfallid fyrir 31 =120 dOGUM .o 104 ( 15) 162 16)
Gjaldfallid fyrir meira en 120 dOQUM  ..eeeeviiririeeieeeeeeeeeene 203 139) 78 49)

2.402  ( 256) 2.512 159)

Lausafjaraheetta

Lausafjaraheetta er heettan & pvi ad samsteedan geti ekki stadio vid fjarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem peer gjaldfalla. Markmid
samsteedunnar er ad styra lausafé pannig ad tryggt sé ad hun hafi alltaf handbeert laust fe til ad meeta skuldbindingum sinum eftir
pvi sem peer gjaldfalla og fordast pannig ad skada ordspor samsteedunnar.

Helsta lausafjaraheetta samsteedunnar er endurfjarmégnunaraheetta. Stefna samsteedunnar er ad hafa jafnan afborgunarferil &
skuldum samsteedunnar fil ad lagmarka lausafjaraheettuna.

Til ad draga frekar ur endurfjarmognunaraheettunni stefnir samsteedan ad pvi ad hafa lantdkusafn sitt sem fjlbreytilegast en vid pad
skapast meiri sveigjanleiki i endurfiarmognun. Samsteedan hefur gefiod ut skuldabréf sem skrad eru & Adalmarkad Nasdagq Iceland. |
arslok voru skuldabreéf i dreifdri eigu fiarfesta 88,2% (2024: 92,4%) af vaxtaberandi skuldum samsteedunnar og 11,8% (2024: 7,6%)
skuldir vid lanastofnanir.

Samningsbundnar afborganir af fjarskuldum, ad medtdldum &eefludum vaxtagreidslum, midad vid visitdlu og gildandi vaxtakjor i
arslok greinast pannig:

2025 Bokfeert Umsamid Innan 1-2 2-5 Meira en
verd sjédstreymi 1ars ar ar 5ar
Fjarskuldir:
Vaxtaberandi skuldir .......c.cccoeveueeee. 143.552 176.327 16.088 19.621 45.417 95.201
Vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir ......coeeveeinneiene 2.444 2.444 2.444
145.996 178.771 18.532 19.621 45.417 95.201
2024 Bokfeert Umsamid Innan 1-2 2-5 Meira en
verd sjodstreymi 1ars ar ar 5ar
Fjarskuldir:
Vaxtaberandi skuldlir ........cccccoevnienene 128.840 162.389 9.937 14.455 48.470 89.527
Vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir ......cocoeveeenneene 2.508 2.508 2.508
131.348 164.897 12.445 14.455 48.470 89.527
Markadsahaetta

Markadsahzetta er heettan a pvi ad breytingar & markadsverdi erlendra gjaldmidla, markadsvoxtum og gengi hlutabréfa hafi ahrif &
afkomu samsteedunnar eda virdi fjarfestinga hennar i fiarmalagerningum. Markmid med styringu markadsaheettu er ad styra og
takmarka aheettu vid skilgreind mérk jafnframt pvi sem &bati er hamarkadur.
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19. Styring fjarhagslegrar aheettu, frh.:
Markadsahzetta, frh.:
Vaxtaberandi skuldir samsteedunnar eru baedi med breytilegum og fostum voxtum. Vaxtaberandi fjarmalagerningar med breytilegum
voxtum greinast pannig:

Bokfeert verd
Fjiarmalagerningar med fostum voxtum 2025 2024
Fiarskuldir med fOStUM VOXTUM VETOTYGGOIN weururerrererereieieieieieieisisisistseesee st sesesesesesesesesssnns ( 127.652)  ( 118.750)
Fjarskuldir med fostum vOXTUM OVETOTTYGIOIN .evvveuiirieieieirireeietiet ettt ettt ( 517)  ( 1.120)

( 128.169)  ( 119.870)

Fjarmalagerningar med breytilegum voxtum

Fjareignir med breytilega vexti 1167 2.337
Fjarskuldir med breytilega vexti ( 16.599) ( 9.891)
( 15.432) ( 7.554)

Breyting & voxtum & uppgjorsdegi um 100 punkta hefdi heekkad (leekkad) afkomu um 154 millj. kr. (2024: 76 millj. kr.) fyrir tekjuskatt.
Pessi greining byggir & pvi ad allar adrar breytur haldist obreyttar. Greiningin er unnin med sama hzetti og arid 2024. Fjarskuldir
samsteedunnar eru ad 6Aru leyti med verdtryggdum féstum voxtum og eru ekki faerdar & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning.

Verdbolguaheetta

Vaxtaberandi skuldir ad fjarhaed 144.251 millj. kr. (2024: 128.641 millj. kr.) eru verdtryggdar midad vid visitdlu neysluverds. Aukning
(minnkun) verdbolgu um eitt prosentustig i arslok 2025 hefdi (leekkad) heekkad afkomu félagsins um 1.443 millj. kr. (2024: 1.286 millj.
kr.) fyrir tekjuskatt. Greiningin byggir & pvi ad allar adrar breytur haldist breyttar.

Samanburdur & gangvirdi og bokfaerdu verdi
Effirfarandi tafla synir samanburd & gangvirdi og bokfeerdu verdi fjareigna og fjarskulda i efnahagsreikningi. Ekki eru birtar
upplysingar um gangvirdi ef pad er jafnt bokfeerdu virdi.

2025 2024
Bokfaert Bokfeert
verd Gangvirdi verd Gangvirdi
Vaxtaberandi skuldir ........cccoveiiiiiiiiiiiccccces 144.768 140.634 129.761 123.975

Gangvirdi fiareigna og fjarskulda er reiknad med pvi ad nuvirda framtidargreidslur hofudstols og vaxta med markadsvoxtum &
uppgjorsdegi.

Rekstraraheaetta

Rekstraraheetta er heettan & beinu eda obeinu tapi sem getur ordid vegna fidlda patta i starfsemi samsteedunnar, vinnu starfsmanna
hennar, teekni og skipulagi og yiri pattum &drum en lans-, markads- og lausafjaraheettu, svo sem vegna breytinga a légum og
almennum vidhorfum fil stjérnunarhatta fyrirteekja. Rekstraraheetta myndast vid alla starfsemi samstzedunnar.

Pad er stefna samsteedunnar ad styra rekstrarahaettu med hagkveemum heetti til ad fordast fjarhagslegt tap og til ad vernda ordstir
hennar jafnframt pvi ad starfsreglur takmarki ekki frumkveedi og skdpunargafu starfsmanna.

Til ad draga ur rekstraraheettu er medal annars komid & videigandi adskilnadi starfa, haft eftirlit med vidskiptum og fylgni vid 16g,
unnid reglulegt mat & aheettu, starfsmenn pjalfadir, verkferlar skipulagdir og skradir og keyptar tryggingar pegar vid a.

Samsteeduarsreikningur Reita fasteignafélags hf. 20256 Fjérheedir eru i millionum krona 31



o ¢

Skyringar, frh.:

20. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Hiluthafar sem hafa veruleg ahrif & starfsemi félagsins og dotturfélog pess, stjornarmenn, forstjori og framkveemdastjorar og nanir
fjolskyldumedlimir peirra, asamt felogum sem peir rada yfir, teljast il tengdra adila.

Vidskipti vid stjorn og stjérnendur
Laun, hlunnindi og motframlag i lifeyrissjod stjornar og stjornendur vegna starfa fyrir samsteeduna og eignahlutir greinast pannig:

Launog Motframlag  Arangurs-  Eignahlutur  Kaupréttur
Fyrir arid 2025 hlunnindi i lifeyrissjéd tengd laun jarslok' ad hlutum’
Stjorn
Porarinn V. borarinsson, stjornarformadur ............... 1.6 1.3 761
Kristinn Albertsson, stjérnarmadur ... 7.4 0.8 63
Elin Arnadotir, SHOarmMadur ........cvevverveseveeriins 6,7 0.8 208
Anna Kristin Palsdottir, stjiornarmadur ... 6.1 0.8 0
Gudmundur Ingi Jonsson, stjérnarmadur ................ 5,0 0,6 36.507
Gudmundur Kristjan Jonsson, fv. Stjornarmadur ..... 1.9 0.0 -
Lykilstjornendur
Gudni Adalsteinsson, forstior ... vrieccececeee 55,0 8,5 12,5 1.800
Framkvaemdastjorn ......c.cccevreernneeenineeeennene 173,2 28,1 25,6 251 3.750
266,9 40,9 38,1 37.790 5.650
Fyrir ariéd 2024
Stjorn
Porarinn V. borarinsson, stjornarformadur ... 1.2 1.3 500
Gudmundur Kristjan Jonsson, stjornarmadur .......... 7.5 1.0 0
Kristinn Allbertsson, stornarmadur ........c.cevveverenene 7.1 0.8 63
Elin Arnadottir, SHOrNarmadur ............cc.eevecveevrvenn 6,7 0,8 79
Anna Kristin Palsdottir, stjiornarmadur .......c.cceeeee.. 52 0,7 0
Gréta Maria Grétarsdottir, fv. stjornarmadur ............ 1,1 0,1 -
Lykilstjornendur
Gudni Adalsteinsson, forstjori fra 1. april 36,0 6,0 10,0 1.800
Gudjon Audunsson, forstjori fil 31. mars 52,0 7,0 0,0 -
Framkveemdastjorn ......ccceeeeeeeeeceeeeeeseneenes 174,0 29,0 26,0 558 3.750
300.8 46,7 36,0 1.200 5.550

"' Me& eignahlutum ad ofan eru taldir eignahlutir fiarhagslega tengdra adila. Eignahlutir og kaupréttir i toflunum eru settir fram i
pusundum hluta fyrir pa stjornarmenn og stjornendur sem tengdir voru félaginu i arslok.

Onnur vidskipti vid tengda adila er overulegur pattur i starfsemi samstaedunnar. Verdlagning i slikum vidskiptum er sambeerileg og i
6drum vidskiptum hennar.
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21. Détturfélog
Dotturfelog voru niu i lok arsins og eru eftirtalin: Eignarhlutur
Adsetur 31.12.2025 31.12.2024

Reitir atvinnUNUSNEE8] €Nf. ..o nenene island 100% 100%
Reitir - proun ehf. ... island 100% 100%
NOTBUISIOB 4 ENF. 1ottt island 100% 100%
REITIr PJONUSTA ENF. .t Island 100% 100%
HI76 REYKIAVIK N, ettt island 100% 100%
KINGIUTEITUR €N, ettt Island 100% 100%
REIIT AH TR, 1ttt sttt ens island 100% 100%
REIIE AH 2 €NF. ettt Island 100% 100%
RETE AH B 8NF. ettt island 100% -

22. Poéknun til endurskodenda
Poknun til endurskodenda félagsins & arinu 2025 nam 13 millj. kr. (2024: 20 millj. kr.) par af 12 millj. kr. (2024: 13 millj.kr.) vegna
endurskodunar og konnunar og 1 millj. kr. (2024: 7 millj. kr.) vegna annarrar pjonustu.

23. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferdum sem er lyst hér a eftir hefur verid beitt med samreemdum heetti fyrir oIl timabil sem koma fram i
arsreikningnum af 6llum felégum i samsteedunni. Til ad auka upplysingagildi arsreikningsins eru skyringar vid hann birtar & grundvelli
pess hversu videigandi og mikilveegar peer eru fyrir lesandann. Pad pydir ad upplysingar sem metnar eru hvorki mikilveegar né
videigandi fyrir notanda reikningsskilanna eru ekki birtar i skyringum.

a. Grundvéllur samstadu

(i) Détturfélog
Dotturfélog eru pau félog par sem samsteedan fer med yfirrad. Yfirrad grundvallast af pvi hvort fijarfestir hefur akvordunarvald yfir
fiarfestingunni, ber ahzettu eda hefur réttinn til ad njota breytilegs avinnings vegna patttdku i fjarfestingunni og getur med
akvordunarvaldi haft ahrif & avinning sinn af fjarfestingunni. Reikningsskil dotturfélaga eru innifalin i samsteeduarsreikningnum fra pvi
ad yfirrdd nast og par fil peim lykur. Reikningsskilaadferdum dotturfelaga hefur verid breytt pegar naudsynlegt hefur verid adlaga
paer adferdum samsteedunnar.

(i) Vidskipti felld ut vid gerd samstaeduarsreiknings
Vidskipti milli samsteedufélaga, stodur milli peirra og dinnleystar tekjur og gjéld sem myndast hafa i vidskiptum milli félaganna eru
felld ut vid gerd samsteeduarsreikningsins.

b.  Erlendir gjaldmidlar
Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru feerd i starfreekslugjaldmidla einstakra samsteedufélaga & gengi vidskiptadags. Peningalegar
eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru feerdar midad vid gengi uppgjérsdags. Adrar eignir og skuldir sem eru i erlendri mynt
eru feerdar & gengi pess dags er gangvirdi var akvedid. Gengismunur vegna vidskipta i erlendum gjaldmidlum er feerdur i
rekstrarreikning.

c. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir eru fasteignir (16dir eda huseignir) sem eru i eigu samstaedunnar til ad afla leigutekna eda til verdmaetaaukningar
eda hvort tveggja.
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23. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.:

c. Fjarfestingareignir, frh.:
i upphafi eru fiarfestingareignir bokadar & kostnadarverdi sem er sett saman af kaupverdi og éllum beinum utgjéldum sem stafa af
undirbuningi fasteignarinnar fil fyrirhugadra nota, p.a.m. kostnadur sem tilkominn er vegna kaupa & fasteigninni. Kostnadur, sem
fellur til i kjolfar kaupa & fjarfestingareign, sem beetir vid, endurnyjar, eda pjonustar fasteign, er adeins eignfeerdur ef hann uppfyllir
almennar kréfur um heimild til eignfeerslu samkveemt reikningsskilareglum. Allur annar kostnadur er gjaldfeerdur pegar fil hans er
stofnad. Samkveemt pessu er kostnadur sem fellur til vegna vidgerda og vidhalds fasteigna ekki innifalinn i bokfeerdu virdi
fiarfestingareigna heldur er hann gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar til hans er stofnad. Hinsvegar er kostnadur sem fellur fil vid
verulegar endurbeetur & fasteigninni, eignfeerdur & fjarfestingareignina & peim tima sem kostnadurinn fellur fil, ad pvi gefnu ad hann
uppfylli krofur um heimild il eignfaersiu samkvaemt reikningsskilareglum. A sama tima er bokfeert virdi pess sem var endurnyjad
afskrifad. Ef erfitt reynist ad meta hversu mikid beri ad afskrifa vegna endurnyjunar & fjarfestingareigninni, pa ber felaginu fyrst ad
baeta nyju fjarfestingunni ofan & verOmeeti fjarfestingareignarinnar og i framhaldi af pvi ad endurmeta gangvirdi
fijarfestingareignarinnar ad teknu filliti til vidbotarinnar, en an pess hlutar sem var endurnyjadur.

Eftir ad kaup fjarfestingareigna hafa verid bokfeerd pa stydst samsteedan vid virdislikan sem metur fjarfestingareignir & gangvirdi a
reikningsskiladegi og eru breyfingar & gagnvirdi fjarfestingareigna feerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i
rekstrarreikningi. Upplysingar um adferdir og mikilveegar forsendur sem samsteedan notar vid ad dkvarda gangvirdi fjarfestingareigna
er ad finna i skyringu 9.

Soluhagnadur (-tap) fiarfestingareigna er mismunur & bokfeerdu verdi og soluverdi ad teknu tilliti til sdlukostnadar og er mismunurinn
feerdur i rekstrarreikning undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna.

d. Fjarmalagerningar
Til fjarmalagerninga samsteedunnar teljast vidskiptakrofur og adrar krofur, handbeert fé, lantdkur, vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir.

Fjarmalagerningar eru feerdir & gangvirdi vid upphaflega skraningu i bokhald. begar fjarmalagerningar eru ekki metnir & gangvirdi
gegnum rekstrarreikning er allur beinn vidskiptakostnadur feerdur til haekkunar & virdi peirra vid upphaflega skraningu i békhald. Eftir
upphaflega skraningu eru fjarmalagerningar feerdir med peim hzetti sem greinir her a eftir.

(i) Vidskiptakrofur og adrar kréfur
Lan og krofur eru fjareignir med fostum eda akvardanalegum greidslum sem ekki eru skradar a virkum markadi. Slikar eignir eru i
upphafi feerdar & gangvirdi ad vidbeettum ollum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru lan og krofur feerdar a
afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti ad fradreginni virdisryrnun pegar vid a. Lan og krofur samanstanda af handbeeru fé,
bundnu fé og vidskiptakrofum og 6drum skammtimakrofum.

(i) Fjarskuldir
Upphaflega eru fiarskuldir skradar & gangvirdi ad vidbaettum beinum vidskiptakostnadi. | kjolfar upphaflegrar skraningar eru
fjarskuldir skradar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti.

Fijareignum og -skuldum er jafnad saman og netté fjarheedin er synd i efnahagsreikningi pegar samsteedan hefur lagalegan rétt til ad
jafna saman fjarheedum og fyrireetlanir samsteedunnar eru annad hvort ad gera samningana upp netto eda a sama tima.

(ii) Hlutafé
Hiutafe er flokkad sem eigid fé. Beinn kostnadur vegna utgéfu hlutafjar er feerdur ftil leekkunar & eigin fé ad fradregnum
skattaghrifum.
Pegar samsteedan kaupir eigin hluti er kaupverdid, ad medtéldum beinum kostnadi, feert til leekkunar & eigin fé. begar eigin hlutir eru
seldir er eigid fe haekkad.
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e. Virdisryrnun fjareigna
A hverjum uppgjorsdegi er kannad hvort til stadar séu hlutlaegar visbendingar um virdisryrnun fjareigna. Fjareign telst vera virdisryrd
ef hlutleegar visbendingar eru um ad einn eda fleiri atburdir sem att hafa sér stad, eftir upphaflega feerslu fjareignar, benda ftil pess
ad veent framtidarsjodstreymi eignarinnar verdi leegra en adur var talid og heegt er ad meta virdi eignarinnar & areidanlegan hatt.

Hlutleegar visbendingar um virdisryrnun fjareigna geta t.d. verid vanskil eda vanreeksla skuldunautar, skuldbreyting & krofum
samsteedunnar & skilmalum sem samsteedan undir 6drum kringumstaedum teeki ekki til greina, visbendingar um yfirvofandi gjaldprot
skuldunautar eda Uutgefanda, ohagsteedar breytingar & greidslugetu lantakenda eda utgefenda innan samsteedunnar og
efnahagslegar adsteedur sem leida til vanskila.

Samsteedan metur heettu a virdisryrnun krafna beedi & grundvelli einstakra krafna og & grundvelli flokkunar krafna med filliti fil
ahzettueinkenna. Heetta & virdisryrnun allra verulegra krafna er metin sérstaklega. pPaer krofur sem ekki hafa ordid fyrir virdisryrnun
eru metnar sem heild og mat lagt a hvort einhver virdisryrnun hafi ordid. Vid mat a krofum eru flokkadar saman krofur sem hafa lik
ahzettueinkenni. Pegar lagt er mat & virdisryrnun krofuflokka er studst vid séguleg gogn um likur & greidslufalli, innheimfutima og
flarheed tapadra krafna, asamt mati stjornenda & efnahagslegum forsendum og pvi hvort ad likur a topudum kréfum seu meiri eda
minni en séguleg gogn bendi fil. Virdisryrnun fjareigna sem metnar eru & afskrifudu kostnadarverdi er reiknadur mismunur & milli
bokfeerds virdis og nuvirdis asetlads fiarstreymis afvaxtad midad vid upprunalega virka vexti eignarinnar. Oll virdisryrnun er feerd i
rekstrarreikning og nidurfeersla er feerd vegna lana og krafna. Ef atburdur sem att hefur sér stad eftir ad virdisryrnun var feerd (r.d.
endurgreidsla skuldunautar) verdur til pess ad virdisryrnun laekki pa er leekkunin & virdisryrnun feerd i rekstrarreikning.

f.  Skuldbindingar
Skuldbinding er feerd pegar samsteedunni ber lagaleg eda estlud skylda til ad gera upp skuldbindinguna, vegna lidinna atburda og
liklegt er ad kostnadur, sem heegt er ad meta med areidanlegum heetti, lendi & henni. Skuldbindingar eru metnar med pvi ad nuvirda
aeetlad framtidarsjodstreymi med voxtum fyrir skatta sem syna nuverandi mat markadsadila & timavirdi peninga og aheettuna sem
fengist skuldbindingunni.

g. Tekjur
Leigutekjur af fasteignum eru feerdar i rekstrarreikning i samraemi vid leigusamninga & leigutimanum. Leiguhvatar sem samsteedan
veitir eru feerdir linulega sem dadskiljanlegur hiuti heildarleigutekna.

h. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er gjaldfeerdur pegar hann fellur til og innifelur medal annars fasteignagjold, vatryggingar og
vidhald.

i.  Hlunnindi starfsmanna
Samsteedan greidir idgjold vegna starfsmanna sinna fil sjélfsteedra idgjaldatengdra lifeyrissjoda. Samsteedan ber enga abyrgd &
skuldbindingum sjodanna. 18gjoldin eru gjaldfeerd i rekstrarreikningi medal launa og launatengdra gjalda eftir pvi sem pau falla til.

Gangvirdi kaupréttarsamninga vid starfsmenn er metid a samningsdegi og verdur gjaldfeert medal launa og launatengdra gjalda &
pvi timabili sem starfsmennirnir avinna sér kaupretti. Motfeersla er feerd & sérstakan lid medal eiginfiar. Arleg gjaldfaersla er leidrett
med tilliti fil fjdlda kauprétta sem veenst er ad avinnast. Gangvirdi kaupréttarsamninga er meti® med Black-Scholes-adferdinni. Vid
matid eru notadar forsendur um gengi hlutabréfa @ matsdegi, gengi i kauprettarsamningum, veent flokt & gengi hlutabréfa, gildistima
samninganna, veentar ardgreidslur og aheeftulausa vexfi.

jo  Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum, p.m.t. af bankainnsteedum og kréfum, og hreinum gengishagnadi af erlendum

gjaldmidlum. Vaxtatekjur eru feerdar i rekstrarreikning eftir pvi sem peer falla til midad vid virka vexti.

Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtakostnadi af lantéku og hreinu gengistapi af erlendum gjaldmidlum. Lantdkukostnadur er feerdur
i rekstrarreikning midad vid virka vexti.

Hagnadi og tapi vegna gengisbreytinga erlendra gjaldmidla er jafnad saman.
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Skyringar, frh.:

23. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.:

k. Tekjuskattur
Tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti fil greidslu og tekjuskattsskuldbindingu. Tekjuskattur er feerdur i rekstrarreikning nema hann
vardi lidi sem eru feerdir beint a eigid fé eda & adra heildarafkomu en pa er tekjuskatturinn feerdur & pessa lidi. Tekjuskattur fil
greidslu er tekjuskattur sem ézetlad er ad komi fil greidslu & neesta ari vegna skattskylds hagnadar érsins, midada vid nugildandi
skatthlutfall & uppgjorsdegi.

Frestadur tekjuskattur er feerdur med notkun efnahagsreikningsadferdarinnar vegna fimabundins mismunar & bokfeerdu verdi eigna
og skulda i arsreikningnum annars vegar og skattverdi peirra hins vegar. Frestadur tekjuskattur er ekki faerdur vegna fjarfestinga i
dotturféldgum. Fjarheed frestads tekjuskatts er byggd & aeetladri innlausn eda uppgjori bokfeerds verds eigna og skulda med pvi ad
beita gildandi skatthlutfalli & uppgjérsdegi. Tekjuskattseignum og tekjuskattsskuldbindingum er jafnad saman pegar lagalegur réttur
er til pess. Petta a vid um tekjuskatt sem lagdur & sama fyrirteeki eda mismunandi fyrirteeki sem eru samskottud og gert er rad fyrir ad
muni greida skafta sameiginlega.

Tekjuskattseign er metin & hverjum uppgjorsdegi og er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er ad heegt sé ad nyta
framtidarhagnad a mati eigninni.

I.  Hagnadur a hlut
i arsreikningnum er syndur grunnhagnadur & hlut og pynntur hagnadur & hlut fyrir almenna hluti i félaginu. Grunnhagnadur & hlut er
reiknadur sem hlutfall hagnadar sem radstafad er til hluthafa i modurfélaginu, og vegins medalfjélda virkra hluta & arinu. Pynntur
hagnadur & hlut tekur tillit fil skuldbindinga félagsins vegna utgafu hlutafjar i tengslum vid utgefna kaupreétti til starfsmanna. Sja nanar
skyringu 14 Hagnadur & hiut.

m. Starfspattayfirlit
Starfsemi samsteedurnnar skiptist i fimm starfspaetti sem er rekstur fasteigna @ mismunandi tegund fasteigna.

24. Nyir IFRS reikningsskilastadlar eda breytingar a peim
Samsteedan hefur innleitt alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir eru sampykktir af Evropusambandinu, breytingar & peim og
nyjar tulkanir sem gilda fyrir reikningsskilatimabil sem hofust 1. jantar 2025 eda sidar. Eftirfarandi endurbeetur toku gildi 1. januar

2025:
Stadall Lysing
- IAS 21 Ahrif gengisbreytinga erlendra gjaldmidla Leidbeiningar vardandi mat & skiptanleigka gjaldmidla og

skiptigengi
Pad er mat stjornenda ad innleiding ofangreindra endurbota & stodlum hafi ekki haft veruleg ahrif & samstaeduarsreikninginn.

Samsteedan hefur ekki innleitt eftirfarandi nyja eda endurbeetta stadla sem hafa verid gefnir ut en ekki tekid gildi fyrir reikningsario

2025:

Stadall Gildistaka:

- IFRS 18 Framsetning og skyringar i reikningsskilum 1. januar 2027
- IFRS 19 Dotturfeldog an almannaabyrgdar: Skyringar 1. januar 2027

Pad er mat stjornenda ad innleiding a IFRS 18 muni hafa ahrif @ framsetningu upplysinga i reikningsskilunum an pess ad hafa ahrif &
reikningshaldslegt mat. Unnid er ad undirbuningi innleidingar stadalsins en endanleg ahrif liggja ekki fyrir. Evrépusambandid hefur
ekki stadfest innleidingu & IFRS 18 og IFRS 19 ad svo stéddu, en buist er vid stadfestingu a IFRS 18 & fyrsta arsfjordungi arsins 2026.
P& er pad jafnframt mat stjérnenda ad innleiding annarra stadla eda endurbota & stodlum i utgafu sem ekki hafa tekid gildi muni
hafa engin eda overuleg ahrif & reikningsskilin.
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Arsfjordungsyfirlit um heildarafkomu*

4F 3F 2F 1F 4F
2025 2025 2025 2025 2024

Rekstrartekjur og rekstrargjold
LEIGUIEKJUT ettt 4.814 4.627 4.469 4.305 4.319
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ( 1182) ( 1.238) ( 1.312) ( 1.245) ( 1.120)
Hreinar [IQUIEKIUT .vcvieiiiieieietcieecee s 3.632 3.389 3.157 3.060 3.199
SHOrNUNArKOSTNAOU ... ( 289) ( 294) ( 284) ( 259) ( 269)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu .................. 3.343 3.095 2.873 2.801 2.930
Matsbreyting fjarfestingareigna ......ceceeveeeeeeerieeeriennne 4.816 3.193 2.465 1139 4.585
Rekstrarhagnadur ..., 8.159 6.288 5.338 3.940 7.515
FJArMUNGTEKJUT et 75 34 97 72 80
FJarmagnsgjold ..ceeieieirieieieiee e ( 1.454) ( 2.661) 3.292) ( 2.528) ( 1.324)
Hrein fjarmagnsgjold ... ( 1.379) | 2.627) ( 3.195) | 2.456) ( 1.244)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..................cocoovniiinn. 6.780 3.661 2143 1.484 6.271
TEKJUSKATIUL 1.vrveeieiieieteieiciceieeer et ( 1.462) ( 667) 466) ( 390) ( 1.378)
Hagnadur timabilsins ....................cccocooiiii 5.318 2.994 1.677 1.094 4.893
ENAUIMIAT e ( 27) 0 0 0 36
TEKIJUSKATIUL wvvieivieieieiieieeetee ettt 6 0 0 0 ( 7)
OnNnUr heildarafkoma ........ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeceeeeeee ( 21) 0 0 0 29
Heildarhagnadur ... 5.297 2.994 1.677 1.094 4.922

* Hvorki kannad né endurskodad af ytri endurskodanda félagsins
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Stjornarhattayfirlysing

Stjorn og starfsheettir stjérnar

Stjorn Reita fasteignafélags hf. (,Reitir” eda ,felagio®) leggur rika aherslu & ad vidhalda gédum stjornarhattum og taka
sfjornarheettir félagsins mid af 1égum nr. 2/1995 um hlutaféldg, 16gum um arsreikninga nr. 3/2006, og Leidbeiningum um
stiornarhaetti fyrirtaekja (6. utgafa) sem finna ma & heimasidunni www.leidbeiningar.is, gefnum Ut af Vidskiptaradi islands,
Nasdag Iceland hf. og Samtékum atvinnulifsins. Felagid er med hlutabréf sin og skuldabref skrad i kaupholl og fylgir peim
reglum sem gilda um skrad félog, auk peirra dkveeda sem fram koma i sampykktum félagsins, starfsreglum stjérnar og
starfsreglum undirnefnda. Heegt er ad nalgast sampykktirnar, starfsreglur stjornar og starfsreglur undirnefnda & vefsidu
félagsins. Ekki hefur verid urskurdad um nein brot félagsins & logum og reglum af videigandi eftirlits- og/eda
urskurdaradilum.

Stjorn leggur aherslu & ad fylgja sem itarlegast Leidbeiningum um stjornarheetti fyrirteckja og hafa reglulegar uttektir a
stjornarhattum félagsins stadfest ad svo sé. Sidasta Uttekt var gerd i juli 2025. Felagid fékk endurtekna vidurkenningu sem
fyrirmyndarfyrirteeki i godum stjornarhattum i agust 2025 og stefnir stjornin & ad fa hana endurtekna & pessu ari.

| stjorn Reita eru fimm stjornarmenn, allir kosnir & adalfundi félagsins. Pau eru Porarinn V. Pérarinsson, stjornarformadur,
fyrst kosinn 1 stjorn arid 2009, Elin Arnadottir, varaformadur stjornar, sat i stjorn 2010- 2019 og kosin & ny i stjorn 2023,
Kristinn Albertsson, fyrst kosinn i stjorn arid 201/, Anna Kristin Palsdottir, fyrst kosin i stjorn 2024 og Gudmundur Ingi
Jonsson, fyrst kosinn i stjorn 2025.

Allir stjornarmenn eru ohadir félaginu og storum hluthéfum fpess eins og pad er skilgreint i 1id 2.5 i Leidbeiningum um
stjornarheetti fyrirteekja. Stjorn félagsins er skipud tveimur konum og premur korlum. Félagid uppfyllir pvi akveedi laga um
kynjahlutfoll i stjornum hlutafélaga.

Menntun, reynsla og pekking stiérnarmanna Reita er vidtaek. | stjorninni sitja tveir vidskiptafraeedingar, annar med vidtaeka
reynslu ur atvinnulifinu sem stjornandi og sfjornarmadur og hinn hefur gegnt stoédu fiarmalastjora i umsvifamikilli samsteedu
um arabil. Einn heestaréttarldgmadur situr i stjorninni en hann er med umfangsmikla reynslu af patttoku i stjornum olikra
fyrirteekja. Einn stjornarmanna er verkfreedingur med yfirgripsmikla reynslu af stefnumotun og markmidasetningu, auk pess
ad hafa mikla pekkingu & svidi samfélagsabyrgdar. Einn stjornarmanna er hagfreedingur og framkveemdastjori
fiarfestingafelags og dotturfélags pess sem er i ibudabyggingu og ddrum verkefnum tengdum uppbyggingu fasteigna.
Nanari upplysingar um stjornarmenn er ad finna & heimasidu félagsins.

Stjorn hefur skipad tveer undirnefndir, endurskodunarnefnd og starfskjaranefnd. Endurskodunarnefnd samanstendur af
fiorum nefndarménnum. Prir nefndarmanna eru stjornarmenn félagsins, kjornir af stjorn, en sa fjordi er utanadkomandi adili,
skipadur af stjorn og stadfestur af adalfundi, og hefur fagbekkingu sem ld6ggiltur endurskodandi. Starfskjaranefnd er skipud
tveimur nefndarmdnnum ur rédum stjornarmanna. Nanari upplysingar um nefndarmenn og starfsemi undirnefnda er ad
finna & vefsiou félagsins. Tilnefningarnefnd hefur verid starfandi sidan i oktober 2018. Nefndin er skipud premur
utanadkomandi ohadum fagadilum sem tilnefndir eru af stjorn felagsins og stadfestir af hluthafafundi. Starfsreglur
nefndarinnar eru stadfestar af hluthafafundi og eru peer og adrar upplysingar um nefndina og nefndarmenn ad finna a
vefsidu felagsins.

Um hlutverk, skyldur og helstu verkefni stjérnar

Um hlutverk og skyldur stjornar fer skv. sampykktum félagsins. Peim fil vidbotar hefur stjorn sett sér itarlegar starfsreglur par
sem helstu verkefni og valdsvid stjérnar, formanns stjérnar og forstjora eru skilgreind. Gildandi starfsreglur er ad finna a
vefsidu félagsins. Par er m.a. ad finna reglur um heefi stjérnarmanna fil patttoku i afgreidslu mala, um bodun funda, gogn,
fundarskdp og fundargerdir, undirnefndir, reglur um pagnarskyldu, upplysingagjof gagnvart stjorn, innra effirlit og
aheettustyringu, samskipti milli stjérnarmanna og vid stjornendur, samskipti vid hluthafa og akvordunarvald stjornar.
Meginhlutverk stjornar er ad styra félaginu milli hluthafafunda og tryggja ad rekstur pess og starfsemi sé i samraemi vid 169,
sampykktir og stefnur felagsins. Stjorn tekur meirihéttar akvardanir i rekstri félagsins, hefur effirlit med ad bokhald felagsins
sé i samraemi vid l6g og ad fjarreidur pess seu med fryggum heetti. Stjorn hefur metid pad svo ad eftirgreind verkefni skuli
njota sérstakrar athygli hennar neestu misseri:
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Stjornarhattayfirlysing, frh.:

Um hlutverk, skyldur og helstu verkefni stjérnar, frh.:
1. Motun framtidarsynar um aherslur i rekstri félagsins og préun eignasafns pess.
2. Reglubundin greining & helstu aheettupattum i starfsumhverfi félagsins og skilgreining aheettu gagnvart ahrifum
a rekstur og efnahag. Greiningin IUti baedi ad fjiarmdégnun og samhengi frambods og eftirspurnar & skilgreindum

starfssvidum félaasins. Skilareinina & ahaettuboli oa &haettuvilia félaasins.
3. Hagnyting prounareigna og greining a hagkveemni mismunandi kosta vid préun og solu eigna.

Stjorn metur storf sin, verklag og starfsheetti, frammistodu forstjora og formanns, proun félagsins, cheaedi stjornarmanna og
skilvirkni undirnefnda a hverju ari i addraganda adalfundar.

Fra adalfundi 2025 voru haldnir fjortan stjornarfundir. Toku allir stjornarmenn patt i dllum stjornarfundum timabilsins. Fjortan
fundir voru haldnir i endurskodunarnefnd felagsins auk eins fundar sameiginlega med stjorn félagsins. Allir nefndarmenn
maettu & alla fundi. [ starfskjaranefnd voru haldnir sex fundir & starfsarinu med patttoku beggja nefndarmanna.

Innra eftirlit

Stjorn ber abyrgd & pvi ad til stadar sé virkt kerfi innra eftirlits og ad ppad sé formlegt, skjalfest og sannreynt reglulega. Innra
eftirlitid & ad vera fil pess fallid ad veita vissu um ad félagid nai arangri og skilvirkni i starfsemi i samreemi vid markmid
féelagsins, ad pad veiti areidanlegar og réttmeetar fiarhagsupplysingar fil yiri adila og pad hliti Ibgum og reglum sem gilda
um starfsemina. Stjorn, i samradi vid endurskodunarnefnd, skal arlega framkveema uttekt & innra eftirliti og éheettustyringu
félagsins og gripa fil adgerda fil ad baeta ur annmorkum ef porf krefur.

Verkefni & svidi innra eftirlits liggja hja endurskodunarnefnd i samraemi vid starfsreglur endurskodunarnefndar. A hverju
starfsari nefndarinnar hefur farid fram kynning & helstu ferlum i peim pattum sem grundvalla uppgjor félagsins. A fyrri
starfsarum hefur endurskodunarnefnd fengid annad hvort endurskodendur felagsins eda utanadkomandi endurskodendur,
il pess ad framkvaema skodun & pvi hvort félagid starfi i samraemi vid pa ferla sem félagid hefur sett sér. A pessu starfsari
hefur mikil vinna verid 6gd i ad skjal- og formfesta ferla félagsins. Stefnt er ad aframhaldandi vinnu vid pad & komandi
starfsari og uttekt & fyrstu ferlunum. Ekki var farid i frekari uttektir & arinu 2025.

Stjorn felagsins hefur sett sérstaka ahaettustyringarstefnu fyrir félagid og var stefnan uppfaerd haustid 2025. | stefnunni er
eftirlit med fyrirkomulagi aheettustyringar fali® endurskodunarnefnd félagsins. Fjarmalastjori, i umbodi og & abyrgd stjornar,
hefur eftirlit med aheettupattum og framkveemir aheettumat. Hann utbyr jafnframt aheettuskyrslur, sem lagdar eru fyrir
endurskodunarnefnd og/eda stjorn. Fjarmalastjori og forstjori eru abyrgir fyrir styringu aheettupétta.

Halfsarslega, eda tidar sé pess oskad af stjorn eda endurskodunarnefnd, gerir fjarmalastjori grein fyrir stodu dhesttupatta
félagsins samkveemt ahaettumatinu, breytingum sem ordid hafa fra fyrri meelingu og ddrum peim atridum er varda matid og
skipta mali. Ad jafnadi er pessi greinargerd [6gd fram i tengslum vid vinnslu ars- eda halfsarsuppgjors. Samhlida umraedu
um stoédu dheettupatta skal farid sérstaklega yfir hvada dheettu stjorn er reidubuin ad taka i einstokum aheaettupéattum og til
hverra adgerda/varna er gripid fil ad lagmarka ahaettu i hverjum paetti. A hverju starfsari er farid i gegnum pad likan sem
félagid hefur verid ad stydjast vid og aheettupeettir félagsins reeddir itarlega.

Starfskjor stjérnenda

Starfskjaranefnd er stjorn og forstjora radgefandi um starfskjor eedstu stjornenda félagsins. Starfssvid nefndarinnar neer fil
allra félaga innan samsteedunnar. Vid motun ftillagna horfir nefndin einkum fil upplysinga um starfskjor hja felégum sem
starfa & hlidsteedum morkudum eda seekjast effir apekkri reynslu og pekkingu og félagid sjalft, allt ad teknu filliti fil
hefdbundinna meelikvarda um umsvif, abyrgd og arangur. Nefndin fylgist med pvi ad starfskjor eedstu stjornenda félagsins
séu innan pess ramma sem starfskjarastefna félagsins setur og gefur hun um pad skyrslu fil stjérnar félagsins i undanfara
adalfundar ar hvert.

Felagid hefur sett upp formlega kaupréttaraeetlun sem sampykkt var & hluthafafundi félagsins 16. oktober 2024. Gerd var
breyting & starfskjarastefnu félagsins sem vardadi m.a. kaupréttarasetiun, & adalfundi 2025. Launagreidslur fil eedstu
stjornenda félagsins og annarra starfsmanna pess vegna arsins 2025, utan fastra umsaminna launa voru um 9% af féstum
heildarlaunum. A& 6dru leyti visast i skyringar 7 og skyringar 20 i arsreikningnum um sundurlidun sfjornendakostnadar.
Nefndin skal ennfremur arlega gera tillégu til stjornar um endurskodun starfskjarastefnu sem 16gd er fyrir adalfund félagsins
til stadfestingar ar hvert.
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Stefnur og upplysingagjéf til hluthafa

Samskipti hluthafa og stjérnar fara fram & hluthafafundum. Stjornarmenn eru sjélfsteedir i storfum sinum og taka ekki vid
fyrirmeelum fra hluthofum félagsins eda 6drum hagsmunaadilum. Stjornarmenn geeta trunadar i storfum sinum og veita
hluthofum ekki upplysingar um felagid nema slikt se kynnt & vettvangi stjérnar. Hafa engin slik samskipti vid hluthafa aft ser
stad & arinu ad undanskildum reglubundnum kynningarfundum i kjolfar birtingu arshlutauppgjéra félagsins. Jafnreedis er
avallt geett i upplysingagjof fil hluthafa. Upplysingagjof fer fyrst og fremst fram med formlegum heetti, svo sem i gegnum
filkynningar til Kauphallar, i gegnum arsskyrslur, fjarfestakynningar og hluthafafundi.

Ad mati stjornar standa pessar grunnreglur pvi ekki i vegi ad stjorn eigi samskipti vid hluthafa fil ad studla ad pvi, ad
samhljomur sé med stjorn og hluthéfum um stefnumotandi dkvardanir, sem hluthafafundur fjallar um. Formadur annast pau
samskipti af halfu stiornar.

Felagid hefur seft sér upplysingastefnu, fjarfestingastefnu, stefnu um fjarhagsleg markmid og radstéfun verdmeeta fil
hluthafa, starfskjarastefnu, reglur um hlutverk, gildi og stefnu félagsins auk fleiri stefna sem birtar eru & heimasidu félagsins.

Einnig hefur felagid sett sér sjalfbeernistefnu vardandi samfelagslega abyrgd félagsins og var hun uppfeerd sidast i oktober
2025. Stefnan tekur til helstu patta sjalfbeerni i starfsemi Reita, par @ medal umhverfismala, mannréttinda- og jafnréttismala,
heilsu og oryggis starfsfolks og hagadila, sidareglna og varna gegn spillingu og mutumalum. P& er stefnan jafnframt tengd
heimsmarkmidum Sameinudu pjodanna um sjalfbeera proun. Stefnan endurspeglar éfram pé langtimasyn sem félagid
byggir & i rekstri, eignastyringu og prounarverkefnum. Pa hefur feélagid sett sér personuverndarstefnu, sem var sidast
uppfeerd i agust 2025 asamt innri stefnu vardandi adgerdir gegn peningapveetti og hrydjuverkum sem uppfeerd var i
november 2025. Heegt er ad nalgast pessar stefnur og reglur a vefsidu félagsins.

Daglegur rekstur

Gudni Adalsteinsson er forstjori félagsins og styrir hann daglegum rekstri pess i umbodi stjérnar. Forstjori kemur fram fyrir
hond félagsins i ollum malum sem varda daglegan rekstur pess. Hann situr fundi stjérnar og ber ad framfylgja peim
akvordunum sem teknar eru af stjorn. Forstjori skal sja um ad bokhald félagsins sé i samraemi vid l6g og ad fjarreidur pess
séu med tryggum heetti. Nanari upplysingar um forstjora félagsins er ad finna & vefsidu pess. Einar Porsteinsson er
fiarmalastjori felagsins og stadgengill forstjora. Stjornendahopur félagsins samanstendur af sjo einstaklingum, tveimur
konum og fimm korlum.

Reitir attu i lok ars 2025 niu détturfélog og fidlgadi dotturfélogunum um eitt & arinu. Eru stjornir peirra dbyrgar fyrir rekstri
dotturfelaganna. [ stjornum dotturfélaga er einn stjornarmadur, Gudni Adalsteinsson, sem jafnframt er forstjori félagsins, og
einn varamadur, en pvi hlutverki gegnir Einar Porsteinsson, sem jafnframt er fjarmalastjori félagsins og stadgengill forstjora.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof

Reitir fasteignafélag hf. er félag med skrad verdbref & markadi og telst stort félag samkveemt I6gum um arsreikninga, par
sem heildareignir eru yfir 3 milljdréum kréona og hrein velta yfir 6 milljioroum krona. Félaginu ber pvi ad veita ofjarhagslega
upplysingagjof, sbr. 66. gr. d. laga nr. 3/2006 um érsreikninga. Ofjarhagslegu upplysingagjofina skal birta med skyrslu
stjornar og samkveemt akveedum peirra laga skal félagid birta upplysingar sem naudsynlegar eru til ad meta préun, umfang,
stodu og ahrif félagsins i tengslum vid umhverfis-, félags- og starfsmannamal. Jafnframt skal gera grein fyrir stefnu félagsins
i mannréttindamalum og pvi hvernig félagid spornar vid spillingu og mutumalum.

Auk upplysingagjafar skv. 66d i arsreikningaldgum ber Reitum ad uppfylla dkveedi laga nr. 25/2023 um upplysingagjof um
sjalfbeerni & svidi fiarmalapjonustu og flokkunarkerfi fyrir sjalfbeerar fjarfestingar. Med logunum var m.a. reglugerd 2020/852
um ad koma & ramma til ad greida fyrir sjalfbeerri fiarfestingu logfest. Reglugerdin kallast Flokkunarreglugerdin (e. Taxonomy)
og gildir m.a. um fyrirteeki sem falla undir skylduna um ad birta skyrslu yfir ofjarhagslega upplysingagjof. |
Flokkunarreglugerdinni eru fastsett viomid til ad akvarda hvort atvinnustarfsemi uppfyllir skilyrdi fil ad teljast umhverfislega
sjalfbeer. Reglugerdin gerir krofur fil félaga ad pau upplysi um tekjur, fjarfestingargjold og rekstrargjold sem félagid hefur og
ber af umhverfislega sjalfbeerum eignum. Nanari umfjollun um Flokkunarreglugerdina er ad finna aftar i kafla um
ofjarhagslega upplysingagjof

A undanférnum misserum hefur verid gert rad fyrir ad hér & landi yréi innleidd ny filskipun Evrépusambandsins um
sjalfbeerniupplysingagjof storra og/eda skradra fyrirteekja, Corporate Sustainability Reporting Directive (CSRD), asamt
tilheyrandi stédlum European Sustainability Reporting Standards (ESRS). Tilskipunin er eetlad ad auka umfang og samreemi
sjalfbeerniupplysingagjafar innan Evropska efnahagssveedisins.

A arinu 2025 kynnti Evropusambandi® hins vegar svonefndan Omnibus-pakka, sem felur i sér filldgur ad einféldun og
afmorkun & regluverki sjalfbaerniskyrslugerdar, par & medal CSRD, ESRS og Flokkunarreglugerdinni (EU Taxonomy).
Samkveemt pessum filldgum er gert rad fyrir ad krofur um sjalfbeerniupplysingagjof muni na fil feerri fyrirteekja en adur var
talid, sem gaeti einnig haft ahrif 4 umfang peirra fyrirtaekja & Islandi sem falla undir reglurnar pegar paer verda innleiddar.

| josi pessara breytinga er ¢liklegt ad Reitir muni falla undir fullar kréfur CSRD & peim timapunkti sem filskipunin verdur ad
veruleika hér & landi en innleiding og timasetning innan EES-rikja, par & medal Islands, er enn i motun. Félagi® hyggst engu
ad sidur halda afram markvissri préun og styrkingu sjalfbeerniupplysingagjafar, medal annars med pvi ad byggja afram a
tvipaettri mikilveegisgreiningu, greiningu & virdiskedju og helstu hagadilum, og samraemingu vid vidurkennd evropsk vidmid
eftir pvi sem vid a.

Sjalfbeerniuppgjor Reita byggir ad mestu leyti enn & UFS-leidbeiningum Nasdaq fra februar 2020, samhlida stigvaxandi
adlogun ad nyjum kréfum og veentingum markadarins. Reitir birtir sjalfbeerniupplysingar sem hluta af arsreikningi felagsins,
sem stvdur vid aukid aaanseei oa sambaetta upplvsinaaaiof til haaadila

Vidskiptalikan Reita

Vidskiptalikan Reita byggir & sérheefingu i fjarfestingum i atvinnuhusnsedi og utleigu sliks husneedis til fjdlbreyttra
rekstraradila. Jafnframt hefur félagio sérhaeft sig i proun byggingarverkefna og uppbyggingu ibuda- og atvinnuhusnaedis. A
arinu 2025 hélt félagid &fram markvissri prounarvinnu & verdmestum prounarreitum, par sem framkveemdir og
undirbuningur verkefna hafa tekid mikilveegum framférum.

Reitir leggja aherslu & ad proa og adlaga eignir sinar i samraemi vid parfir rekstraradila, og byggja pannig upp traust og
langtimasambodnd vid vidskiptavini. Eignasafn Reita er um 490 pusund fermetrar og samanstendur af um 155 eignum sem
eru ad steerstum hluta verslunar-, skrifstofu- og atvinnuhusnaedi & hofudborgarsveedinu.

Prounarverkefni félagsins eru drifin afram af framtidarsyn um aukna sjélfbeerni i skipulagi og uppbyggingu husnaedis, asamt
bvi ad styrkja pjonustu og samstarf vid leigutaka. Ahersla hefur verid 16gd & ad baeta pjonustu vid rekstraradila i fasteignum
félagsins og tryggja ad eignasafnid stydji vid langtimaparfir markadarins.

Reitir undirbyr jafnframt ad hefja rekstur hotels sem hluta af prounarverkefnum félagsins, par sem framkveemdir hafa stadio
yfir og undirbuningur rekstrar er i farvegi. Med pvi eykur félagid fidloreytni i starfsemi sinni og skapar ny teekifeeri fil
verdmeetaskdpunar til lenari tima.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.:

Vidskiptalikan Reita, frh.:

Steerstur hluti tekna félagsins eru leigutekjur og helstu gjold tengjast rekstri, stjornun og fjarmaognun fasteigna félagsins. Med
pvi ad styra samsetningu eignasafns eftir fegundum eigna annars vegar og vidskiptavina hins vegar leitast Reitir vid ad
lagmarka aheettu, pannig ad efnahagslegar sveiflur og stefnubreytingar & einstokum morkudum hafi ekki ohofleg ahrif a
tekjur og stoédu félagsins i heild.

Sjalfbaernistefnan

Sjalfbeernistefna Reita er sett af stjorn feélagsins og er adgengileg a vefsidu felagsins. Stefnan var adur hluti af stefnu um
samfélagslega abyrgd, en er nu sett fram undir heitinu sjalfbeernistefna. Hun var uppfeerd og sampykkt af stjorn i oktober
2025. Stefnan tekur til helstu patta sjalfoeerni i starfsemi Reita, par & medal umhverfismala, mannréttinda- og jafnréttismala,
heilsu og 6ryggis starfsfolks og hagadila, sidareglna og varna gegn spillingu og mutumalum. ba er stefnan jafnframt tengd
heimsmarkmidum Sameinudu pjodanna um sjalfbeera préun. Stefnan endurspeglar afram pa langtimasyn sem félagid byggir
a i rekstri, eignastyringu og prounarverkefnum.

| stefnunni kemur fram ad stjorn og starfsfélk telji ad arangur felagsins til lengri tima felist ekki einungis i fiarhagslegri afkomu,
heldur einnig i pvi hvernig tekst til vid ad innleida grunngildi félagsins i daglegum rekstri og axla abyrgd med sidferdilega
abyrgri, gagnseerri og jakveedri hattsemi gagnvart hagadilum.

Samkveemt stefnunni skal stjorn fjalla um sjalfbsernimal felagsins ad minnsta kosti arlega og hafa eftirlit med framkveemd
hennar. Stjorn og framkvaemdastjorn fialla reglubundid um stédu lykiimeelikvarda, markmidasetningu, framvindu verkefna og
helstu aheettupeetti, par @ medal loftslagstengda aheettu.

Sjalfbeerniupplysingagjof Reita byggir afram ad mestu & UFS-leidbeiningum Nasdaqg, utgefnum i februar 2020.
Upplysingagjofin er mikilveegur pattur i pvi ad meela og meta drangur felagsins & svidi sjalfbeerni og er eetlun félagsins ad
halda afram ad proa gagnasdfnun, markmidasetningu og arangursmeelingar a svidi umhverfis-, félags- og stjérnarhatta.

Sjalfbzerni er jafnframt eitt af skilgreindum aherslusvidum i vaxtastefnu félagsins sem afram er i gildi. Undir pvi svidi hefur
félagio seft ser tvo lykilmarkmid. Annars vegar stefnir félagio a kolefnishlutleysi fyrir arid 2040 og ad kolefnislosun laekki um
pridjung & neestu fimm arum. Hins vegar er markmid félagsins ad fjdlbreytileiki i starfsmannahopi verdi pannig ad mest sé
60% af sama kyni & hverju stigi skipurits.

Reitir telia mikilveegt ad sefja skyra stefnu og meelikvarda & svidi sjalfbeerni, enda getur skortur @ markvissri eftirfylgni leitt til
ordsporsaheettu, tapadra vidskiptasambanda, minni samkeppnishaefni og aukinnar fjarhagslegrar aheettu, par sem fjarfestar
og fijarmognunaradilar leggja sifellt meiri aherslu & sjalfbeerni i starfsemi fyrirteekja.

Umhverfismal

Reitir leggja metnad i ad vera til fyrirmyndar i umhverfismalum, baedi i rekstri og uppbyggingu a vegum félagsins. Pannig eru
umhverfisahrif meeld og birt i sjalfbeerniuppgjori Reita. Sérstakan kafla med umhverfisstefnu Reita er ad finna i
sjalfbeernistefnu félagsins. Er par stefnu feélagsins lyst og peim markmidum sem félagid hefur sett sér i umhverfismalum til
naestu ara.

Steerstu umhverfisahrif Reita eru vegna framkveemda i eignasafninu, vegna nybygginga, vidhalds- og endurbotaverka, og i
rekstri fasteignanna. Ahrif og meginaheetta liggja helst i ahrifum loftslagsbreytinga, adlogun ad loffslagsbreytingum,
audlindum og urgangi. Teekifeerin eru morg, t.d. i endurnyjanlegum orkugjéfum og hringrasarhagkerfinu. Reitir leggja
aherslu & ad innleida vidurkennd vidmid um sjélfbaerni i préoun og rekstri fasteigna og i pvi samhengi skodar félagid
umhverfisvottunarkerfi fyrir sjalfoeerar byggingar og mannvirki. Reitir hafa unnid ad vottunarferli vid skipulag og proun steerri
byggingareita og leggur aherslu & borgarproun, samgéngur, vistveent umhverfi og samfélagslega peetti.

Hvad aheettu fyrir fasteignasafn Reita vegna loftslagsbreytinga vardar, er hun talin einkum felast i heekkun sjavarbords,
aukinnar urkomuakefdar og fléda vegna pessarar heettu. Ekki er talid ad starfsemin valdi umtalsverdu tjoni fyrir adlogun, po
ad skimun syni ad einhver aheetta loftslagsbreytinga geti verid fil stadar fyrir einstaka fasteignir. Ad auki er helsta framlag
Reita ad draga jafnt og pétt ur losun grédurhusalofttegunda fra rekstrinum og nyta audlindir betur, pa sér i lagi tengt
hringrasarhagkerfi byggingaefna.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.:

Umhverfismal, frh.:

| sjalfbserniuppgjori Reita ma sja umfang og nidurstédur peirra maelinga sem Reitir hafa framkvaemt hvad umhverfismal
vardar, m.a. um losun grodurhusalofttegunda, orkunotkun og vatnsnotkun. Atlun Reita er ad na sifellt betri drangri i pvi
umfangi sem meelt er, og hefur felagid sett sér nanari markmid sem m.a. eru byggd a utkomu peirra. Lykilmeelikvardi i stefnu
Reita er ad vera kolefnishlutlaus arid 2040 og draga ur losun grédurhusalofttegunda um pridjung & fimm arum. Leitad er
leida til ad leekka kolefnisspor félagsins, og par horft baedi til innri reksturs, framkveemda og reksturs fasteigna félagsins.

Kolefnislosun Reita, &n pjonustu, drost saman um feep 15% & milli éra og hefur pa dregist saman sidustu tvo ar um feep
42,5%. Losun i umfangi 1,2 og 3 dregst saman milli dra. Mest ahrif hefur minni losun fra urgangi pratt fyrir ad
heildarurgangur i fonnum fra félaginu er meiri vegna framkveemdaverkefna milli ara, en beett medhondlun sorphirduadila
hefur einnig mikil ahrif. Loégd hefur verid ahersla a flokkun urgangs i framkveemdaverkum, sem er steersti
urgangsstraumurinn fra félaginu. Flokkunarhlutfall fra steerstu framkveemd vid Laugaveg 176 er 91,5% en medal
flokkunarhlutfall fimm steerstu endurbota- og nybyggingarframkveemda & arinu er 77/%. Ad auki hefur toluvert af
byggingarefnum og innanstokksmunum verid komid i endurnyfingu.

Kolefnislosun, ad medtalinni starfsemi Reita pjonustu, haekkadi milli ara. Meginasteeda heekkunarinnar er aukin losun vegna
notkunar & heitu vatni hja Reitum pjonustu, auk pess sem losun arsins 2024 reyndist vanaaetlud. Skrad losun heita vatns fyrir
ario 2024 var 142 1COqi en leidreétt tala er 204 1COqi, sem hefur ahrif & heildarkolefnisspor pess ars. Med leidrettingu hefdi
heildarlosun érsins 2024 numid 379,2 1COqi i stad 317,2 tCOqi og raunhaekkun milli ara pvi verid um 35% i stad 61%.

Losun arsins 2025 fyrir heitt vatn nam 347 tCOai. Heekkunin skyrist ad hluta af ovenju mikilli bilun i stofnloki tengt
snjobreedslukerfi i einni eign, dasamt fleiri fravikum i 6drum eignum. Brugdist var vid um leid og malid kom i ljos og gripid fil
adaerda fil ad draga ur soun.

Felagid leggur aherslu @ ad draga arlega ur kolefnisspori sinu og synir pessi proun mikilveegi markvissrar voktunar &
orkunotkun fil ad fyrirbyggja oedlilega notkun. Ad obreyttu hefdi heildarkolefnisspor arsins 2025 ad ollum likindum verid
leeara ef framanareind soun hefdi ekki att sér stad.

Sja toflur sem syna uppgjor allra umhverfispatta aftast i umfjollun um ofjarhagslega upplysingagjof.

Reitir hafa ekki 1atid taka sérstakalega ut peetti sem luta ad umhverfismalum félagsins eda nidurstdédur meelinga og adrar
upplysingar sem fram koma um umhverfispeetti i ofjarhagslegri upplysingagjof, en stefnt er & ad slikar uttektir verdi fengnar
pegar fram i seekir. Reitir stydjast vid hugbunadinn Enviromaster fra Kldoppum vid upplysingasdéfnun sina og greiningar auk
upplysinga ur vidskiptabokhaldi félagsins og notadir eru utgefnir og vidurkenndir losunarstudlar.

Félagslegir paettir og starfsmannamal

| sjalfbaernistefnu Reita er lagt aherslu & mannréttindi, jafnrétti og fislbreytni i allri starfsemi. Felagid tryggir éruggt og
heilbrigt vinnuumhverfi, hiuir ad vellidan starfsmanna og vinnur i godu samstarfi vid samfélagid til ad studla ad sjalfbeerri
broun byggda og beettum lifsgeedum i borgarumhverfi.

Stefnur Reita taka beaedi til réttinda starfsmanna og adila sem félagid a i vidskiptum vid. Pannig samreemist pad ekki stefnu
félagsins ad eiga i vidskiptum vid adila sem virda ekki almenn mannréttindi, svo sem rétftindi & vinnumarkadi, rétt fil
félagafrelsis og rétt til gods adbunadar starfsfolks og dryggis peirra eda vid adila sem tengjast barnapreelkun eda naudungar-
og preelkunarvinnu af neinu tagi. Pad samreemist ekki heldur stefnu félagsins ad eiga i vidskiptum vid adila sem fara ekki
almennt ad ldgum og reglum peim sem gilda i starfsemi peirra. Med pvi ad eiga ekki i vidskiptum vid adila sem virda ekki
felagafrelsi, rétt il kjarasamninga og almenn mannréttindi hvetja Reitir til beettra félagslegra réftinda i samfélaginu.

Lykilmeelikvardi i stefnu Reita er ad mest 60% af sama kyni séu & hverju stigi skipuritsins. Er sa meelikvardi seftur i peirri tru
ad fiolbreyttari raddir skili betri akvordunum og vinnuframlagi til lengri tima. Meelikvardanum er pegar nad pegar horft er fil
heildarstarfmannafjolda og hlutfall almenns starfsfolks, en stjérnendur eru yfir 60% karlkyns.

Helstu félagslegu ahrif og meginaheetta Reita liggur i vinnuadsteedum og jafnrétti i virdiskedjunni, pa adallega hja verktokum,
radgjofum og vid kaup & byggingarefni, en einnig i vinnuumhverfi eigin starfsfolks og préun mannauds.
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Félagslegir peettir og starfsmannamal, frh.:
A arinu 2025 var 16gd aukin ahersla & ad stydja vid mannaud Reita og efla starfsumhverfi félagsins med markvissum
adgerdum sem snua ad velferd, proun og teekifeerum starfsfélks sem og annarra hagadila.

Sett var fram ny feedingarorlofsstefna sem hefur pad ad markmidi ad stydja vid ungar fjdlskyldur og nybakada foreldra sem
endurspeglar aherslur félagsins & jafnveegi milli starfs og einkalifs og fj¢Iskylduveent starfsumhverfi. Til ad stydja enn frekar
vid vellidan og proun starfsfolks voru innleidd og efld ymis urreedi & arinu. Par ma nefna Kara Connect velferdartorg fyrir
starfsfolk, auk pjalfunar- og prounarverkefna i samstarfi vid Franklin Covey.

Reitir halda jafnframt afram reglulegri eftirfylgni med starfsansegju med manadarlegum kédnnunum i gegnum Moodup, par
sem starfsfolk hefur einnig teekifeeri til ad senda inn abendingar og fyrirspurnir. Petta er lidur i markvissri vinnu vid ad styrkja
vinnustadamenningu og studla ad heilsu og vellidan starfsfolks, enda er mannaudur félagsins ein verdmeetasta audlind pess
fil hlidar vid eignasafnid sjalft.

Reitir hofu jafnframt nytt samstarfsverkefni vid Haskolann i Reykjavik i formi hugmyndasamkeppni fil neestu priggja ara,
Torgid, sem veitir nemendum feekifeeri til ad efla feerni og pekkingu, studla ad nysképun og styrkja tengsl menntunar- og
atvinnulifs innan fasteiana- oa bvaainaaraeirans.

| tengslum vid uppbyggingu HYATT hotelsins, sem verdur rekid af Reitum, hefur felagi® komid & samstarfi vid Hotel- og
matveelasvid Menntaskoélans i Kopavogi. Samstarfid veitir nemendum teekifeeri fil starfspjalfunar og reynslu i faginu, med pad
ad markmidi ad stydja vid framproun ungs starfsfolks og efla fagmennsku i greininni. Stefnt er ad pvi ad bjoda nemendum
namssamninga og moguleg storf ad loknu nami.

Reitir stydja vid fjolbreytt samfelagsverkefni og felagasamtok i samreemi vid stefnu félagsins og aherslur & jakveed
samfélagsahrif. A arinu veitti félagid studning il verkefna sem snua medal annars ad heilbrigdi, velferd, oryggi, félagslegri
batttoku oa ibrottastarfi.

Medal peirra verkefna sem hlutu studning voru Barnaspitali Hringsins, Krabbameinsfélagid, ADHD samtokin, Dropinn og
Flugbjodrgunarsveitin, auk studnings vid iprottastarf vids vegar sem studlar ad beettri heilsu og samfélagslegri patttoku.

| sjalfbeerniuppuppgjori aftast i kaflanum ma finna nanari upplysingar um félagslega peetti, télulegar upplysingar m.a. um
launa- og kynjahlutfoll, starfsmannaveltu og jafnrétti.

Stjérnarhaettir

Stjorn Reita leggur rika éherslu & ad vidhalda godum stjornarhattum og taka stjornarheettir félagsins mid af 16gum nr. 2/1995
um hlutafélég, logum um arsreikninga nr. 3/2006, og Leidbeiningum um stjornarheetti fyrirteekja, gefnum ut af Vidskiptaradi
islands, Nasdaq lceland og Samtokum atvinnulifsins. Félagid er med hlutabréf sin og skuldabréf skrad i kaupholl og fylgir
peim reglum sem gilda um skrad félog, auk peirra akveeda sem fram koma i sampykktum felagsins, starfsreglum stjornar og
starfsreglum undirnefnda. Upplysingastefna fyrirteekisins kvedur @ um jafnan og skilvirkan adgang allra hagsmuna- og
samskiptaadila ad réttum og areidanlegum upplysingum.

Felagid hefur érlega fra arinu 2016 hlotid vidurkenningu sem ,Fyrirmyndarfyrirteeki i godum stjornarhattum" en matsferlio
byggir & Leidbeiningum um stjornarhaetti fyrirtackja sem Vidskiptarad Islands, Samtok atvinnulifsins og Nasdaq lceland gefa
ut.

A auki hefur félagid 1atid gera ohada uttekt & stjornarhattum sinum & priggja ara fresti og hlaut sidast vidurkenningu & arinu
2025, & grundvelli uttektar sem KPMG, vidurkenndur uttektaradili, framkveemdi i juni sama ar. Stadfestir su uttekt ad félagid
fylgir leidbeiningunum um stjornarhaetti Utgefnum af Vidskiptaradi islands, Samtdkum atvinnulifsins og Nasdaq Iceland ad
fullu. Uttektin og vidurkenningin er farvegur fyrir félagio til ad tryggja fagleg vinnubrogd og samskipti sem eykur traust mill
hluthafa, stjornar, stjérnenda, starfsmanna og annarra hagsmunaadila.

Samsteeduarsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2025 44



o ¢

Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.:

Stjérnarhaettir, frh.:

i mikilveegisgreiningu Reita voru pad stjérnarhaettir sem rodudust efst, en Vidskiptahegdun (G1 Business conduct), fékk
heesta skor beedi i fjarhagslegu mikilveegi og ahrifamikilveegi. Par undir flokkast m.a. fyrirtaekjamenning, spillingar og
mutumal, verndun uppljostrara og samskipti vid birgja. Sem stort fyrirteeki & markadi geta Reitir haft ahrif & géda vinnuheetti
og samskipti. Ahaetta liggur m.a. i ordsporshaettu. Taekifeerin her eru einnig morg, t.d. ad sterk fyrirtaekjamenning getur baett
akvardanatoku, anesegju starfsfolks og ordspor fyrirteekisins. Verndun uppljostrara eykur gagnseei og getur dregid ur
mogulegri ahaettu. Ad styrkja vidskiptasambond getur aukid traust og rekstrardryggi. Reitir munu pvi halda afram ad leggja
mikla aherslu & pessi atridi nu sem adur.

Reitir hafa einnig gefid ut sidarreglur birgja sem finna ma & vefsidu félagsins og kynnt er fyrir birgijum og
radgjofum/verktokum vid upphaf vidskiptasambands. Vaxandi veentingar fjarfesta og lanveitenda um abyrgd i virdiskedju
hafa auki® mikilveegi pess ad reglurnar séu innleiddar med rekjanlegum heetti, medal annars med skraningu a pvi ad peer
hafi verid sendar og stadfestingu & ad birgjar hafi kynnt sér peer.

Reitir starfa eftir gildandi ldogum og leidbeiningum um géda stjornarheetti og leggja aherslu @ gagnseei, heidarleika og abyrga
akvardanatoku. Reitir vinna gegn hvers kyns spillingu par sem pvi er vid komid i tengslum vid starfsemi felagsins, par med
falid kugun, mutum og oléglegri atvinnustarfsemi. Reitir kynna akveedi laga um vernd uppljostrara fyrir starfsfolki sinu og
hefur felagid sett sér verklagsreglur um uppljostrun starfsmanna um logbrot eda adra ameelisverda hattsemi. Felagid hefur
bundid enda & vidskiptasambond vegna atrida er vardar sidarreglur og hefur einnig filkynnt um vafasama vidskiptaheetti, hafi
pad aft vid. Félagid fylgir strongum sidareglum i starfsemi og samstarfi, framkveemir reglulegt aheettumat og tryggir ad
sjalfbeerni sé orjufanlegur hluti af stefnumaotun og rekstri.

Tviatta mikilsvaegisgreining

Reitir unnu fyrst tvipatta mikilveegisgreiningu i lok ars 2023 og var hun uppfeerd & arinu 2024. Greiningin er grundvollur ad
forgangsrodun sjalfbaernimala hja félaginu og stydur vid stefnumatun, ahaettustyringu og upplysingagjof. A arinu 2025 voru
engar efnislegar breytingar & nidurstédum greiningarinnar og peer aherslur sem par komu fram halda afram ad endurspegla
helstu aheettupeetti og teekifeeri i starfsemi Reita.

Peettir tengdir stjornarhattum radast afram efst, baedi i fjarhagslegu mikilveegi og ahrifamikilveegi, enda félagid starfar &
markadi med fjolbreytt vidskiptasambond. Umhverfispaettir tengdir loftslagsbreytingum og hringrasarhagkerfi skipa einnig
mikilveegan sess, einkum i ahrifamikilveegi, & medan félagslegir peettir & bord vid mannaud, jafnrétti og vinnuadsteedur i
virdiskedjunni skora heest medal félagslegra malefna.

Reitir munu afram nyta nidurstoédur greiningarinnar til ad stydja vid markmidasetningu og proun sjalfbeerniupplysingagjafar

og mun greiningin verda endurskodud og uppfeerd pegar tilefni er til, i takt vid proun regluverks og veentingar hagadila.

Nidurstddur greiningarinnar eru sambeerilegar og birtar voru i arsreikningi 2024:
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Tviatta mikilsvaegisgreining, frh.:

E.1: Mildun loftlagsbreyfingar $2: Vinnuadstada [ virdiskedjunni - Gl: Vinnustadamenning
El: Adlégun ad Gl: Spilling- og mitumal
loftslagsbreytingum

El: Orka

S1: Vinnuadstada

S2: Jafnretti [ virdiskediunni

ES: Hringrasarhagkerfi - audlindir Gl: Verndun uppljéstrara
ES: Hringrasarhagkerfi - irgangur Gl: Sidareglur birgja

S1; Mannaudur, jafnréti og jofn
taekifaeri

S1: Onnur vinnurétindi

Ahrifamikilvaegi

54: Upphlysingagjol $2; Vinnuretfindi [ virdiskedjunni
S4: QOryggi vidskiptavina

E2: Onnur mengun E2: Mengun i lafti

C4: Liffreedileg fjolbreymni E2: Orplast

53 Nesrsamfélag (revindi} S3: Meersamfélag (civil and
54 Inngilding vidskipravina political rights)

Fjarhagslegt mikilvaegi

Flokkunarreglugerd Evrépusambandsins (EU Taxonomy)reglugerdin

Reitir veita i pridja sinn upplysingar um starfsemi félagsins i samreemi vid flokkunarreglugerd Evropusambandsins (EU
Taxonomy). Upplysingagjofin tekur til hlutfalls veltu, fjarfestingarutgjalda (CapEx) og rekstrargjalda (OpEx) sem teljast heef eda
umhverfislega sjalfbeer samkvaemt reglugerdinni. Nanari sundurlidun lykiimeelikvarda og télulegar upplysingar ma finna i
toflum aftast i pessum kafla. Greining Reita synir afram ad meginstarfsemi felagsins fellur undir kafla 7 i teeknilegum
matsviomidum fyrir mildun loftslagsbreytinga, sem tekur til bygginga og fasteignastarfsemi, par @ medal kaup og eignarhald
a byggingum (7.7), smidi nyrra bygginga (7.1), endurnyjun bygginga (7.2), uppsetning, vidhald og vidgerdir & orkunytnum
bunadi (7.3), uppsetning, vidhald og vidgerdir a hledslustodvum fyrir rafknuin okuteeki i byggingum (7.4) og uppsetning,
vidhald og vidgerdir & bunadi og teekjum til meelinga, styringar og eftirlits med orkunytingu bygginga (7.5).

Til pess ad starfsemi teljist umhverfislega sjalfbzer parf hun ad uppfylla teeknileg matsvidmid um verulegt framlag, valda ekki
umftalsverdu fjoni & 6drum umhverfismarkmidum (DNSH) og uppfylla lagmarksverndarradstafanir.

A arinu 2025 er nidurstada greiningarinnar afram su ad ekki sé unnt ad syna fram & ad fasteignir i eignasafni Reita teljist
umhverfislega sjalfbaerar samkvaemt matsvidmidum reglugerdarinnar. Petta skyrist einkum af pvi ad 4 Islandi liggja ekki fyrir
orkuflokkun bygginga eda vidmid um frumorkuporf i samreemi vid evropsku orkunytingartilskipunina, sem er forsenda fyrir
flokkun undir Iykilstarfsemi 7.7 og tengdum lidum.

Minni verkefni, svo sem uppsetning hledslustddva eda orkunytinna lausna, geta i akvednum tilvikum falli® undir heefa
starfsemi, en hlutfall peirra hefur hingad fil verid metid dverulegt i heildarsamhengi lykiimeelikvarda félagsins.

Reitir telja sig uppfylla lagmarksverndarradstafanir samkveemt 18. gr. flokkunarreglugerdarinnar, medal annars med skyrum
stefnum um mannréttindi, sidareglur, varnir gegn spillingu og mutumalum, skattamal og sanngjarna samkeppni. Felagid
mun afram vinna ad pvi ad efla gagnasdfnun og upplysingagjof i tfengslum vid flokkunarreglugerdina i takt vid proun
regluverks og veentingar hagadila.
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Verulegt framlag til mildunar loftslagsbreytinga

7.7 Kaup og eignarhald & byggingum

Meginstarfsemi Reita er eignarhald & atvinnuhusnaedi til utleigu. Velta felagsins (leigutekjur), steerstur hluti rekstrargjalda
(OpEx) og megnid af fjarfestingum i eignasafni félagsins (CapEx) fellur pvi undir atvinnustarfsemi 7.7, sem telst
kjarnastarfsemi félagsins samkveemt flokkunarreglugerdinni.

Teeknileg matsvidmid undir 7.7 gera m.a. rad fyrir ad heegt sé ad syna fram & orkunytingarvottord (t.d. orkuflokk A) eda ad
bygging falli innan efstu 15% byggingarkosts midad vid frumorkupdrf, asamt 6Arum vidmidum. Par sem 4 Islandi liggja
hvorki fyrir orkuflokkun bygginga ne sambeerileg vidomid um frumorkuporf i samreemi vid evropsku orkunytingartilskipunina,
er ad obreyttu ekki unnt ad uppfylla pessi matsvidmid og pvi ekki heegt ad flokka fasteignir i eignasafni Reita sem
umhverfislega sjalfbeerar samkveemt 7.7.

Auk pess krefst eitt matsviomid ad filtekid stort atvinnuhusnaedi (m.a. Ut fra afli huskerfa) sé rekid med voktun og mati a
orkunytingu. Reitir vinna afram ad pvi ad beeta yfirsyn og gégn um pessa peetti til ad geta metid hvort og hvada eignir falli
undir slikar krofur.

7.1 Smidi nyrra bygginga

Reitir hafa afram unni® ad smidi nybygginga og prounarverkefnum sem falla undir lid 7.1 i flokkunarreglugerdinni. A arinu
2025 var medal annars unnid afram ad uppbyggingu og umbreytingu vid Laugaveg 176, par sem undirbuid er rekstur hotels
& vegum felagsins, Armuli 7, auk annarra framkvaemda og vidbygginga sem tengjast prounarreitum Reita.

A arinu hofust jafnframt undirbuningsframkvaemdir & préunarreitum par sem eldri byggingar voru fiarlaegdar i tengslum vid
fyrirhugada nybyggingu. Par ma nefna framkveemdir & Kringlureit, par sem husnaedi var rifid nidur sem lidur i undirbuningi
fyrir nyja ibudauppbyggingu sem dsetlud er ad hefjist & arinu 2026. Slikar framkveemdir tengjast prounarverkefnum sem
sidar munu flokkast undir smidi nyrra bygginga (7.1) pegar uppbygging hefst. Einnig héfust undirbuningsframkveemdir &
prounarreit ad Korputuni 2-8 par sem jardvinnu er lauk a reit D og sokklar hafa verid reistir fyrir Korputun 6 og 8.

Verkefni undir 1id 7.1 eru umfangsmikil fjarfestingaverkefni og mynda pvi verulegan hluta af fjarfestingarutgjoldum (CapEx)
félagsins, en tekjur og rekstrargjold skrast ekki & medan framkveemdir standa yfir.

Til pess ad smidi nyrra bygginga geti talist umhverfislega sjalfoeer samkveemt flokkunarreglugerdinni parf ad vera unnt ad
syna fram & ad vidkomandi byggingar uppfylli teeknileg matsvidmid um orkunytingu og frumorkupérf. Slik vidmid og
samanburdargrunnur liggja ekki fyrir med sambaerilegum heetti & Islandi og pvi hefur félagid ad svo stéddu ekki getad synt
fram & ad fjarfestingar undir lid 7.1 teljist umhverfislega sjalfbeerar samkveemt reglugerdinni & arinu 2025.

7.2 Endurnyjun bygginga

Reitir standa reglulega fyrir endurbotum og endurnyjun & fasteignum sinum sem falla undir 1i® 7.2 i flokkunarreglugerdinni. A
arinu 2025 voru medal annars gerdar endurbestur @ Sudurlandsbraut 34 auk annarra verkefna, sem mida ad beettri nytingu
og uppfeerslu eigna i eignasafninu .

A arinu hofust einnig umfangsmiklar endurbastur & skrifstofuhusnaedi vid Nautholsveg, par sem unnid er ad endurnyjun
byggingarinnar fyrir hjukrunarheimili. Verkefnid felur medal annars i sér nidurrif innvida og endurbeetur innanhuss, en
byggingin stendur afram og fellur pvi undir 1id 7.2.

Fiarfestingarutgjold vegna slikra verkefna eru feerd undir 1id 7.2, en tekjur og rekstrargjold skrast almennt ekki sérstaklega a
framkveemdatima. Eins og fram kemur i umfjéllun um 1id 7.7 byggja teeknileg matsvidmid endurnyjunarverkefna einnig ad
verulegu leyti & orkunytingarvidmidum sem ekki liggja fyrir med sambeerilegum haetti & Islandi, og pvi er ekki unnt ad flokka
slikar fjarfestingar sem umhverfislega sjalfoeerar samkveemt flokkunarreglugerdinni a arinu 2025.
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7.3 og 7.5 Uppsetning, vidhald og vidgerdir a orkunytnum bunadi og a bunadi til maelinga, styringar og eftirlits
Reitir standa reglulega fyrir verkefnum sem mida ad beettri orkunytni og rekstrarhagkveemni i fasteignasafni félagsins. Slik
verkefni geta i akvednum filvikum fallid undir atvinnustarfsemi samkveemt lidum 7.3 og 7.5 i flokkunarreglugerdinni, sem taka
til uppsetningar og vidhalds orkunytinna lausna, sem og bunadar til meelinga, styringar og voktunar & orkunotkun bygginga.

A arinu 2025 hefur po ekki verid unnt ad adgreina fjarfestingarutgjold vegna slikra patta med peim hastti ad haegt s¢ ad
flokka pau sérstaklega samkveemt feeknilegum matsvidmidum reglugerdarinnar. bvi eru engar fjarheedir tilgreindar
sérstaklega undir pessum lidum i upplysingagjof arsins. Felagid vinnur éfram ad pvi ad beeta gagnasofnun og rekjanleika i
tengslum vid framkveemdir og fjarfestingar, med pad ad markmidi ad styrkja flokkun og upplysingagjof samkveemt
flokkunarreglugerdinni & komandi arum.

7.4 Hledslustédvar

A arinu 2025 héldu Reitir afram uppbyggingu hledsluinnvida fyrir rafknuin okutaeki i eignasafni félagsins. A arinu voru
jafnframt settar upp fyrstu hradhledslustodvar i nafni Reita. Reitir Pjonusta ber abyrgd & rekstri og umsyslu allra hledslustddva
félagsins.

A arinu voru sett upp samtals 28 ny hledslutengi a fiorum stadsetningum. Par af voru sett upp:

« 10 DC hradhledslutengi & tveimur stadsetningum (Hveragerdi og Egilsstodum)
« 18 AC haeghledslutengi & tveimur stadsetningum (Dalshrauni 3 og Hveragerdi). | lok ars 2025 voru hledslustodvar

Reita pvi samtals:
« 10 DC hradhledslutengi & 2 stadsetningum

« 32 AC heeghledslutengi a 4 stadsetningum (Dalshraun 1, Dalshraun 3, Vinlandsleid og Hveragerdi)

Samkveemt teeknilegum matsvidmidum flokkunarreglugerdarinnar gefur uppsetning og rekstur hledslustédva fallid undir
heefa starfsemi sem studlar ad mildun loftslagsbreytinga. Fjarfestingarutgjold, rekstrargjold og tekjur sem tengjast pessum
innvidum eru po enn metin sem overulegur hluti af heildarstarfsemi Reita og hafa pvi ekki verid tekin sérstaklega med i
lykilmeelikvordum flokkunarreglugerdarinnar fyrir arid 2025.

Samantekt um verulegt framlag

Oll starfsemi Reita telst afram heef (taxonomy-eligible) undir flokkunarreglugerdinni, einkum undir kafla 7.7. Hins vegar er ad
Obreyttu ekki unnt ad syna fram a umhverfislega sjalfbeerni (taxonomy-alignment) vegna skorts & islenskum viomidum sem
samsvara kréfum reglugerdarinnar um orkuflokkun og frumorkupérf bygginga.

Ad valda ekki umtalsverdu tjéni (DNSH) og lagmarksverndarradstafanir

Par sem engin starfsemi er flokku® sem umhverfislega sjalfbaer & arinu 2025 er ekki farid i itarlega umfjollun um DNSH
viomid i pessum kafla. Reitir hafa po unnid mat & loftslagstengdri aheettu og telja mikilveegt ad proa afram gogn og verklag i
tengslum vid adlogun.

Til ad flokka starfsemi sem umhverfislega sjélfbeera parf jafnframt ad uppfylla lagmarksverndarradstafanir samkveemt 18. gr.
reglugerdarinnar, m.a. hvad vardar mannrettindi, spillingu og mutur, skattamal og sanngjarna samkeppni. Reitir telja sig
uppfvlla slikar laamarkskrofur oa vinna afram ad bvi ad efla upplvsinaaaidf oa rekianleika i virdiskediu.
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Taxonomy snidmat - hlutfall veltu

Fiirhageér 2025 i S
lutfall
Hlutfa Flokkur
veltu sem .
starfsemi
- - fellur ad sem gerir
o o} ES o} g E <
;E: = ;@: % g g =z nz) =z § §, % IIE;E(I.IrTaI annarri Flokkur
Hiutfall 8 o 3 5 =z % & @ g @ g =z < § 2y nu starfsemi [umbreytin
) ) ) g 2 g o < _ @ 2 2 g < g < =~ < ~ @ =9 2 2 Q (A.)) eda )
Atvinnustarfsemi (1) Kodi (2) | Velta (3) | veltu, ar o g CRs Ig © 3 Ch kol k) g Q2 g ag 3 G ksh & 3 com Kleift ad |gar{lstarfs
= = = 2 c o EA = = c o SR, .
N g 5 g & > < g RS g s > @ g $5 | fowkunar | STUGl@ad | emi
= = g El = = g Ef iy Kerfio umhverfis (20)
2 = 3 = & 3 = . |markmiou
= = neer yfir m
(A.2), ar )
2025 (18))
A. STARFSEMI SEM FLOKKUNARKERFID NZAR YFIR
A.1. Umhverfissjalfbeer starfsemi (sem fellur ad flokkunarkerfinu)
Velta starfsemi sem er umhverfissjalfbaer (sem o o
fellur ad flokkunarkerfinu) 0 0% 0%
Par af starfsemi sem gerir o
annarri starfsemi kleift ad 0 0% £
Par af umbreyting 0 0% - T
A.2. Starfsemi sem flokkunarkerfi® neer yfir en er ekki umhverfissjalfbeer (starfsemi sem fellur ekki ad flokkunarkerfinu)
I I I I I
Kaup og eignarhald & byggingum [7.7. 18.215 | 100%
Velta fra starfsemi sem flokkunarkerfi® neer yfir en 18.215 | 100%
A. Velta af starfsemi sem flokkunarkerfid neer yfir 18.215 ] 100%

B. STARFSEMI SEM FLOKKUNARKERFID NAR EKKI YFIR
Velta fra starfsemi sem flokkunarkerfid naer ekki | o] 0% |

[SAMTALS (A+B) [ 18215] 100% |

Fjarhaedir eru i millionum krona
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Taxonomy snidmat - hlutfall fjarfestingargjalc

Fjarhagsar 2025 Ar 3 erule Viomid fyrir ad valda ekki verulegu tioni
Hiutfall
fiarfesting
ar- Flokkur
utgjalda | starfsemi
— — 5 — = =Y fellur | sem gerir
lutfal | & g = g g = 8 sem
f':f:ﬁfn g - g %E 8 g - : :%E 8 3 ad annarri | Flokkur
Fjarfestin jartestindl - @ o3 g & z B & 8 g @ g =z < & 2 & | flokkunar | starfsemi [umbreytin
- : i , ar- S35 g8 g5 | ®3 58 = 83 33 5 | 23 58 = = Keift a0 | gar[lstarf
Atvinnustarfsemi (1) Kodi (2) ?ar gjalda, % & % < Sz @q Sg % g& 2 & ag g% G} % g3 erfinu eift ad |[gar| S§r S
gjold (3) . 2 = 2 > & 3 3 < 3 < > 3 5 T3 (A) eda | studlaad | emi
ar 8 o g & > < | & ® O = < 5. X
N (4) = = g El = = g Ef iy sem umhverfis (20)
< < 3 = & 3 = flokkunar |markmidu
kerfid m
neer yfir (19)
(A.2), ar
2025 (18)
A. STARFSEMI SEM FLOKKUNARKERFID NAR YFIR
A.1. Umhverfissjalfbaer starfsemi (sem fellur ad flokkunarkerfinu)
Fjarfestingargjold starfsemi sem er o o
umhverfissjalfbeer (sem fellur ad flokkunarkerfinu) 0 0% 0%
Par af starfsemi sem gerir 5
annarri starfsemi kleift ad 0 0% E
Par af umbreyting 0] 0% - T
A.2. Starfsemi sem flokkunarkerfid nzer yfir en er ekki umhverfissjalfbzer (starfsemi sem fellur ekki ad flokkunarkerfinu)
Kaup og eignarhald a byggingum 7.7. 4.916 34%
Smidi nyrra bygginga 7. 7.460 51%
Endurnyjun bygginga sem fyrir eru 7.2. 2.148 15%
Fjarfestingargjold starfsemi sem flokkunarkerfid 14.524 | 100%
Fjarfestingargjold af starfsemi sem flokkunarkerfid 14.524 | 100%
B. STARFSEMI SEM FLOKKUNARKERFID NAR EKKI YFIR
Fjarfestingargjold fra starfsemi sem | 0 | 0% |
[SAMTALS (A+B) [ 145241 100% |

Fjarhaedir eru i millionum krona
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Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.:

- =t

Taxonomy snidmat - hlutfall rekstrargjalda
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(A.2), ar
2025 (18)
A. STARFSEMI SEM FLOKKUNARKERFID NZAR YFIR
A.1. Umhverfissjélfbeer starfsemi (sem fellur ad flokkunarkerfinu)
Rekstrargjold starfsemi sem er umhverfissjalfbeer o o
(sem fellur ad flokkunarkerfinu) 0 0% 0%
Par af starfsemi sem gerir o
annarri starfsemi kleift ad 0 0% £
Par af umbreyting 0 0% - T

A.2. Starfsemi sem flokkunarkerfid nzer yfir en er ekki umhverfissjalfbaer (starfsemi sem fellur ekki ad flokkunarkerfinu)

Kaup og eignarhald & byggingum [7.7. 6.103 [ 100%
Rekstrargjold starfsemi sem flokkunarkerfid neer 6.103 [ 100%
Rekstrargjold af starfsemi sem flokkunarkerfi® neer 6.103 [ 100%

B. STARFSEMI SEM FLOKKUNARKERFID NAR EKKI YFIR

Rekstrargjold fra starfsemi sem flokkunarkerfid

I o]

0% |

[SAMTALS (A+B)

[ 6103]

100% |

Samsteeduarsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2025

Fjarhaedir eru i millionum krona

5

1



Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.:

UFS maelikvardar

Umbhverfispaettir
El. Losun grédurhusalofttegunda Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
Umfang 1- Eldsneyti tCOy 13,3 6,1 2,5 8,0 7.5
Umfang 2 - Rafmagn tCOy 6,9 7.7 8,9 6,5 7.2
- bar af skrifstofa Reita 1COy 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2
- Par af fasteignir i millibilsastandi tCOy 6,7 7.5 8,7 6,3 7.0
Umfang 2 - Heitt vatn tCOy 14,4 9.3 9.2 9.9 3.4
- Par af skrifstofa Reita 1COy 0,3 0.4 0.4 0.3 0.4
- Par af fasteignir i millibilsastandi tCOy 14,1 8,9 8.8 9.6 3.0
Umfang 3 - Flugferdir tCOy 1.6 2,8 8,8 13,1 9.8
Umfang 3 - Akstur starfsfolks fil og fra vinnu tCOy 3.8 47 55 7.3 9.5
Umfang 3 - Urgangur tCOy 7.8 46,7 129.,5 66,1 57,4
- Par af urgangur skrifstofa Reita tCOy 0,7 0.0 1,0 0.0 0.0
- Par af urgangur ur endurnyjunarverkum tCOy 7. 46,7 128,5 66,1 57,4
Umfang 3 - Reitir pjonusta tCOy 242,5 253.3 2220 206,4 416,2
- Par af rafmagn tCOy 33.1 52,5 58.6 61,3 69.0
- Par af heitt vatn tCOy 126, 137,5 121,4 142,0 3470
- Par af urgangur tCOy 83.3 63,3 42,0 3.1 3.2
Samtals losun - med Reitum pjonustu 1COy 47,9 77,2 164,3 110,9 94,8
Samtals losun - &an Reita pjonustu 1COy 200,4 330,5 386,4 317.3 511,0
Motveegisadgerdir 1COy 50,0 80,0 165,0 m,0 165,0
Nasdaqg: E1 | UNGC: P7 | GRI: 305-1,305-2,305-3
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Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.:

- =t

Umhverfispeettir, frh.:

E2. Losunarkreefni grédurhusalofttegunda Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
Rekstrarpaettir
Losun grédurhusalofttegunda 1COy 290,4 330,5 386,38 317,296 511,0
Steerd fasteigna m? 455.000 455.000 460.000 480.000 490.000
Tekjur milljon ISK 11.850 13.481 15.107 16.442 18.215
Starfsmannafjoldi stodugildi 21,4 22,0 23,4 26,6 32,7
Losunarkreefni
Losunarkreefni @ hvern fermetra eignasafns kgCOq/m? 0,6 0,7 0,8 0,7 1,0
Losunarkreefni tekna kgCO,/millj.ISK 24,5 24,5 25,6 19,3 28,0
Losunarkreefni starfsmanna kgCOy/stddug. 13.569 156.023 16.512 11.928 15.627
Nasdag: E2 | UNGC: P7, P8 | GRI: 305-4 | SDG: 13
E3. Orkunotkun Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
Jardefnaeldsneyti kWst 52.334 25.589 10.539 33.742 29.535
Rafmagn kWst 5.415.821 7.918.063 9.002.267 8.971.656 1.272.427
- Par af skrifstofa Reita kWst 31.100 28.123 29.277 30.082 23.273
- Par af fasteignir i millibilsastandi kWst 905.545 983.794 1.153.815 829.547 909.882
- Par af Reitir pjonusta kWst 4.479.176 6.906.146 7.819.175 8.112.027 10.339.272
Heitt vatn kWst 36.976.276 36.1M.032 36.178.950 40.706.662 43.145.040
- par af skrifstofa Reita kWst 87.406 94.424 96.802 88.334 104.052
- Par af fasteignir i millibilsastandi kWst 3.700.690 2.191.820 2.431.882 2.567.370 3.132.812
- Par af Reitir pjonusta kWst 33.188.180 33.824.788 33.650.266 38.050.958 39.908.176
Heildarorkunotkun, an Reita pjonustu kWst 4.777.075 3.323.750 3.722.315 3.549.075 4.199.554
Heildarorkunotkun, med Reitum pjonustu kWst 42.444.43] 44.054.684 45.191.756 49.712.060 54.447.002
Nasdaqg: E3 | UNGC: P7, P8 | GRI: 302-1, 302-2 | SDG: 12
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Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.:
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Umhverfispeettir, frh.:

E4. Orkukreefni Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
Rekstrarpaettir
Bein orkunotkun kWst 52.334 25.589 10.539 33.742 29.535
Steerd fasteigna m? 455.000 455.000 460.000 480.000 490.000
Tekjur milljon ISK 11.850 13.481 156.107 16.442 18.215
Starfsmannafjoldi stodugildi 21,4 22,0 23,4 26,6 32,7
Orkukreefni
Orkukreefni & hvern fermetra eignasafns kWst/m?2 (ON 0,1 0,0 0,1 (ON
Orkukreefni tekna kWst/millj.ISK 4,4 1.9 0,7 2,1 1.6
Orkukreefni starfsmanna kWst/stodug. 2.446 1.163 450 1.268 Q03
Nasdag: E4 | UNGC: P7, P8 | GRI: 302-3 | SDG: 12
ES. Samsetning orku Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
Heildarorkunotkun kWst 4.777.075 3.323.750 3.722.315 3.549.075 4.199.554
Jardefnaeldsneyti % 1% 1% 0% 1% 1%
Endurnyjanlegir orkugjafar % Q9% Q9% 100% 99% Q9%
- Par af rafmagn % 20% 30% 32% 24% 22%
- Par af heitt vatn % 79% 69% 68% 75% 77%
Nasdag: E5 | GRI: 302-1 | SDG: 7
54
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Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.:
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Umhverfispeettir, frh.:

E6. Vatnsnotkun Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
Kalt vatn m3 144.082 168.150 151.471 205.483 172.928
- Par af skrifstofa Reita m3 695 799 826 722 469
- Par af fasteignir i millibilsastandi m?3 -4.226 24.317 4.329 15.655 10.075
- Par af Reitir pjonusta m?3 147.613 143.034 146.316 189.106 162.384
Heitt vatn m3 637.522 622.604 623.775 701.839 743.880
- Par af skrifstofa Reita m3 1.607 1.628 1.669 1.623 1.794
- Par af fasteignir i millibilsastandi m?3 63.805 37.790 41.929 44.265 54.014
- Par af Reitir pjonusta m?3 572.210 583.186 580.177 656.051 688.072

Heildarvatnsnotkun, an Reita pjonustu m3 61.781 64.534 48.753 62.165 66.352

Heildarvatnsnotkun, med Reitum pjonustu m3 781.604 790.754 775.246 907.322 916.808

Endurunnid vatn m3 - - - - -

Endurheimt vatn m3 - - - - -

Nasdag: E6 | GRI: 303-5 | SDG: 6

Medhéndlun drgangs Einingar 2021 2022 2023 2024 2025

Heildarmagn urgangs kg 353.372 348.316 2.276.152 1.130.785 9.130.825

Hlutdeild i heildarmagni
- Reitir skrifstofa (hlutdeild i urgangi Kringlunnar) % 1% 1% 0% 0% 1%
- Ur fasteignum/framkvaemdum % 53% 52% Q5% 89% 98%
- Reitir pjonusta % 47% 48% 5% 1% 2%

Flokkunarhlutfall 82% 76%

- Reitir skrifstofa (hlutdeild i urgangi Kringlunnar) % 47% 46% 50% 50% 51%
- Ur fasteignum/framkvaemdum % 92% 68% 86% 82% 77%
- Reitir pjonusta % 19% 20% 25% 31% 56%
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Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.:
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Umhverfispeettir, frh.:

Flugferdir - vinnuferdir Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
Heildarvegalengd km 12.392 31.386 77.981 14.174 118.910
- par af erlendis km 12.392 26.420 70.733 103.936 106.939
- par af innanlands km 5.032 4.966 7.248 10.238 1.971
Fijoldi ferda fioldi 1 19 31 86 Q0
- par af erlendis fioldi 3 9 17 46 40
- par af innanlands fioldi 8 10 14 40 50
Samgéngur starfsmanna til og fré vinnu Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
Heildarvegalengd km 40.468 57.858 - 69.382 109.378
Hlutfall daga i fjarvinnu % 10% 4% - - -
Heildarfjoldi ferdadaga fioldi 4.200 4.900 - 4.315 6.485
Hlutfall ferda hjolandi/gangandi % 13,6% 9.9% - 8,9% 12,0%
Hlutfall ferda i almenningssamgdngum % 0,5% 0,7% - 0,1% 0,3%
Hlutfall ferda i einkabill % 85,9% 88,5% - 91,0% 87,7%
- par af bensin/disel % 40,8% 34.2% - 50,4% 30,7%
- par af tvinnbill % 26,3% 25,0% - 14,8% 19.3%
- par af rafmagn/metan % 18.8% 29,4% - 25,8% 37.7%
E7. Umhverfisstarfsemi Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
Fylgir fyrirteekid formlegri umhverfisstefnu? Ja/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Fylgir fyrirteekid sérstokum urgangs-, vatns-, orku- og/eda endurvinnslustefnum? Ja/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Notar fyrirteekid pitt vidurkennt orkustjornunarkerfi? Ja/Nei Nei Nei Nei Nei Nei
Nasdag: E7 | GRI: 103-2
E8 Loftlagseftirlit stjiornar Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
Hefur stjorn pin eftirlit med og/eda stjornar loftslagstengdri ahsettu? Ja/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Nasdag: E8 | GRI: 102-19, 102-20, 102-29, 102-30, 102-31
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Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.:

Umhverfispeettir, frh.:

E9. Loftlagseftirlit stjornenda 2021 2022 2023 2024 2025

Hefur framkveemdastiorn yfirumsjon med og/eda styrir loftslagstengdri aheettu? Ja/Nei Ja Ja Ja Ja Ja

Nasdaqg: E9 | GRI: 102-19, 102-20, 102-29, 102-30, 102-31

E10. Mildun loftlagsahsettu Einingar 2021 2022 2023 2024 2025

Heildarfjarmagn sem arlega er fjarfest i loftslagstengdum innvidum, seiglu og vorupréun pusund ISK - - - - -

Nasdag: E10 | UNGC: P9

Félagslegir paettir

S1. Launahlutfall forstjéra Einingar 2021 2022 2023 2024 2025

Laun og bénusgreidslur forstjéra (X) sem hlutfall af midgildi launa starfsmanna 1 fullu X1 3,07 3,24 3,51 3,70 3,67

Er petta hlutfall sett fram af fyrirteekinu pinu i skyrslugjof til yfirvalda? Ja/Nei Ja Ja Ja Ja Ja

Nasdag: S1 | UNGC: P6 | GRI102-38

$2. Launamunur kynja Einingar 2021 2022 2023 2024 2025

Midgildi heildarlauna karla (X) sem hlutfall af midgildi heildarlauna kvenna X:1 1,85 1,83 1,32 1,36 1,38

Nidurstada jafnlaunavottunar % - - - - -

Nasdag: S2 | UNGC: P6 | GRI: 405-2

S3. Starfsmannavelta Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
Arleg breyting starfsmanna i fullu starfi % 5% 4% 4% 13% 12,6%
Arleg breyting starfsmanna i hlutastarfi % - - - - -
Arleg breyting verktaka og/eda radgjafa % - - - - -

Nasdag: S3 | UNGC: P6 | GRI: 401-1b | SDG: 12
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Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.:

Félagslegir peettir, frh.:

S4. Kynjafjolbreytni Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
Starfsmannafjoldi - heild fioldi 21 23 25 31 37
- par af konur fioldi 13 13 13 15 18
- par af karlar fioldi 8 10 12 16 19
Hlutfall kvenna i fyrirteekinu % 62% 57% 52% 48% 49%
Annad / almennt starfsfolk fioldi 15 17 18 24 30
- par af konur fioldi 12 12 1 13 16
- par af karlar fioldi 3 5 7 1 14
Hlutfall kvenna, annad starfsfolk % 80% 7% 61% 54% 53%
Framkveemdastjorn fioldi 6 6 7 7 7
- par af konur fioldi 1 1 2 2 2
- par af karlar fioldi 5 5 5 5 5
Hlutfall kvenna i framkveemdastjorn % 17% 17% 29% 29% 29%
Nasdaq: S4 | UNGC: P6 | GRI: 102-8, 405-1
S5. Hlutfall timabundinna starfskrafta Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
Heildarstodugildi fioldi 21 23 25 31 37
Prosenta starfsmanna i hlutastarfi % 0,4% 0,2% 0,0% 0,0% 6,0%
Prosenta verktaka og/eda radgjafa % 0% 0% 0% 0% 0%
Nasdag: S5 | GRI: 102-8 | UNGC: P6
$6. Adgerdir gegn mismunun Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
Fylgir fyrirtaekid pitt stefnu er vardar kynferdislegt areiti og/eda jafnrétti? Ja/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Nasdaq: S6 | UNGC: P6 | GRI: 103-2
§7. Vinnuslysatidni Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
S7. Heildarfioldi averka og banaslysa sem hlutfall af heildarfiolda starfsmanna % 0% 0% 0% 0% 3%
Nasdag: S7 | GRI: 403-9 | SDG: 3
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Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.:

Félagslegir peettir, frh.:

$8. Hnattreen heilsa og 6ryggi Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
Hefur fyrirteekid birt og framfylgt starfstengdri heilsustefnu og/eda heildreenni heilsu- og J&/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
orygaisstefnu?

Nasdag: S8 | GRI: 103-2

$9. Barna- og naudungarvinna Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
Framfylgir fyrirteeki® stefnu gegn barnapreelkun? Jé/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Framfylgir fyrirteekid stefnu gegn naudungarvinnu? Ja/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Ef j&, neer stefnan gegn barna- og/eda naudungarvinnu einnig fil birgja og seljenda? Ja/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Nasdag: S9 | GRI: 103-2

S$10. Mannréttindi Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
Hefur fyrirteekid birt og framfylgt mannréttindastefnu? Ja/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Ef ja, neer mannréttindastefnan til birgja og framleidenda? Ja/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Nasdag: S10 | GRI: 103-2

Stjérnarhaettir

G1. Kynjahlutfall i stjérn Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
Hlutfall kvenkyns stjornarmedlima % 60% 60% 40% 40% 40%
Hlutfall kvenkyns nefndarmedlima % 60% 60% 50% 63% 56%
Nasdag: G1 | GRI 405-1 | SDG: 10

G2. Ohzedi stjérnar Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
Bannar fyrirteekid forstjora ad sinna stjornarformennsku? Ja/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Hlutfall 6hadra stjérnarmanna % 100% 100% 100% 100% 100%
Nasdag: G2 | GRI: 102-23, 102-22
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Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.:

Stjérnarheettir, frh.:

G3. Kaupaukar Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
Fa framkveemdastjorar formlegan kaupauka fyrir ad na arangri a svidi sjalfoeerni? Ja/Nei Nei Nei Nei Nei Nei
Nasdag: G3 | GRI: 102-35

G4. Kjarasamningar Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
Hlutfall starfsmanna sem falla undir almenna kjarasamninga % 100% 100% 100% 100% 100%
Nasdag: G4 | UNGC: P3 | SDG: 8 | GRI: 102-41

GS5. Sidareglur birgja Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
Ber seliendum fyrirteekisins og birgjum pess ad fylgja sidareglum? Ja/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Hversu hatt hlutfall birgja hefur formlega stadfest ad peir fylgi sidareglunum? % - - - - -
Nasdaqg: G5 | UNGC: P2, P3, P4, P8 | GRI: 102-16,103-2 | SDG: 12

G6. Sidferdi og adgerdir gegn spillingu Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
Framfylgir fyrirteekid sidareglum og/eda adgerdum gegn spillingu? Ja/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Hlutfall starfsmanna sem hefur formlega stadfest ad pad fylgi stefnunni? % - - - - -
Nasdag: G6 | UNGC: P10 | SDG: 16 | GRI: 102-16, 103-2

G7. Persénuvernd Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
Framfylgir fyrirteeki® personuverndarstefnu? Ja/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Hefur fyrirteekid pitt hafist handa vid ad fylgja GDPR reglum? Ja/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Nasdaq: G7 | GRI: 418 Customer Privacy 2016

G8. Sjalfbeerniskyrsla Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
Birtir fyrirteekio sjalfbaerniskyrsiu? Ja/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
Inniheldur skyrslugjof fyrirteekisins fil stjornvalda gogn um sjalfbaerni? Ja/Nei A ekki vio A ekki vio Ja Ja Ja
Nasdag: G8 | UNGC: P8

Samsteeduarsreikningur Reita fasteignafélags hf. 2025 60



Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.:

Stjérnarheettir, frh.:

G9. Starfsvenjur vid upplysingagjéf Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
Veitir fyrirteekid pitt upplysingar um sjalfbaerni fil vidurkenndra adila med skipuldgdum  Ja/Nei Nei Nei Ja Ja Ja
E:ggzr fyrirteeki pitt aherslu & filtekin heimsmarkmid Sameinudu pjodanna um sjalfbeera  J&/Nei Ja Ja Ja Ja Ja
gg?tljrnf?yrirfaekié pitt markmid og gefur skyrslu um framvindu heimsmarkmida Sp? Ja/Nei Nei Nei Nei Nei Nei
Nasdag: G9 | UNGC: P8

G10. Gégn tekin ut/sannreynd af ytri adila Einingar 2021 2022 2023 2024 2025
Er upplysingagjof um sjalfbeerni tryggd eda stadfest af pridja adila? Ja/Nei Nei Nei Nei Nei Nei
Nasdag: G10 | UNGC: P8 | GRI: 102-56
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