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HVAD STENDUR UPP UR?

Sterk tekjuaukning og afkoma i samraemi vid daetlun.
Utleiga gengur vel og er nytingarhlutfall eigna félagsins mjog hatt.

Fiarfesting a kjarnasvaedum og i auknum gaedum lykileigna skila sterkri
tekjuaukningu.

Egilsholl eri BREEAM In-use vottunarferliog Smaralind hlaut BREEAM
In-use endurvottun i februar.

Halldér Benjamin Porbergsson tekur vid stodu forstjora i stad
Helga S. Gunnarssonar og hefur formlega storf 11. mai.




LYKILTOLUR: STERKUR TEKJUVOXTUR

SAMANBURDUR 2022

7

Leigutekjur haekka milli ara

i

EBITDA haekkar milli ara*

EBIDTA hlutfall af leigutekjum*

Nytingarhlutfall

— Ardsemi
Ffol
% 1 .1 54 M.KT. (1566 mkr)
Hagnadur eftir skatta

% 2.998 m.Kr. (2.427 m.kn)

Matsbreyting fjarfestingareigna

w
5,2%
)

(4,8%

Ardsemi fjarfestingareigna

Ny
8,7%
)

(12,2%

Raunavoxtun eiginfjar

— Efnahagur

@ 174,2 ma.kKr. (159,8 m.kr)

Fjarfestingareignir samstaedu

6@ 1 1 0 ,9 ma.Kr. (972 mxn

Vaxtaberandi skuldir

63,7%
)

(60,9%

Skuldsetningarhlutfall

29,8%

(32,1%)

Eiginfjarhlutfall

— Sjalfbaerni

ot
27%

Umhverfisvottanir - m?2 safns

T 3%

Kolefnisspor

O

11%

Rafmagnsnotkun

@
T15%

Heitavatnsnotkun

*leidrétt fyrir einskiptiskostnadi vegna forstjéraskipta
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FYRSTI ARSFJORPUNGUR 2023
REKSTRARREIKNINGUR

1F 2023 1F 2022 %
Leigutekjur 3.069 2.636 16%
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 181 166 9%
Rekstrartekjur 3.250 2.802 @
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -629 -574 10%
Reksturifasteignum -250 -199 26%
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -879 -773 14%
Stjérnunarkostnadur -237 -146 62%
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 2.134 1.883 @
Rekstrarhagnadur a moti leigutekjum /0% /1%
Matsbreyting fjarfestingareigna, sdluh. og afskriftir 2.986 2.476
Rekstrarhagnadur 5.119 4.359
Hrein fjarmagnsgjold -3.676 -2.402 53%
Hagnadur fyrir tekjuskatt 1.443 1.957 -26%
Tekjuskattur -289 -391
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins 1.154 1.566 -26%

1F-22 2F-22 3F-22 4F-22 1F-23

" Leigutekjur M Rekstrarhagnadur af reglulegri starfsemi

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

1F-22 2F-22 3F-22 4F-22 1F-23

Stjérnunarkostnadur

1F-22 2F-22 3F-22 4F-22 1F-23
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FJARMOGNUN

HAGFELLT VAXTAUMHVERFI VAR NYTT TIL ENDURFJARMOGNUNAR

Endurfjarmognunarporf

Heildar endurfjarmdgnunarporf a arinu 2023 er 4.380 m k.
REGINN23 GB sem er undir ramma um graena fjarmognun
er & gjalddaga 30. juni 2023. Lansloford um bruarfjarmognun

liggur fyrir.

Engin |an eru & gjalddaga & arinu 2024. Frad og med arinu
2024 hefur Reginn heimild til ad greida upp skuldabréfaflokk
sem er 4 gjalddaga 2047 og fra med arinu 2028 hefur Reginn
heimild til ad greida upp skuldabréfaflokk sem er & gjalddaga
2048. Adsteedur & fjarmagnsmorkudum munu rédda pvi hvort
og hveneaer pessir flokkar verdar endurfjagrmagnadir.

Um 30% vaxtaberandilana eru bankalan og er lanstimi peirra
5-7 ar. Endurfjarmognun d arunum 2025-2027 snyr adallega
ad fjarmognun fra bonkum.
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FJARMOGNUN

HAGFELLT VAXTAUMHVERFI VAR NYTT TIL ENDURFJARMOGNUNAR

Medalvextir

Medalvextir VTR lana voru 2,76% pann 31.3.2023, en voru
2.80%ilok ars 2022.

Medalvextir OVT lana voru 7.36% pann 31.3.2023, en voru
6,33% i lok ars 2022. Styrivextir Sedlabankans haekkudu ur
6,00% i 750% a fyrsta arsfjordungi 2023.

Verdtryggd lan og fastir vextir

Hlutfall VTR lana félagsins helst stodugt.

Hlutfall fastra vaxta breytist ad hluta til vegna
bankafjarmognunar a sidasta ari vegna kaupa a eignum.

Verdtryggdir medalvextir

: [

2019 2020 2021 2022 1F 2023

Verdtryggd lan og fastir vextir

Hlutfall VTR lana Hlutfall fastra vaxta
W20221F WM20231F
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UTLEIGA

GOD NYTING, AUKIN GZEDI OG STERK EFTIRSPURN

Utleiga & fyrsta arsfjordungi gekk vel og gerdir voru 32 samningar fyrir um
8.700 m? sem er nanast sami fermetrafjoldi og a fyrsta fjordungi 2022.

Undirritadur var leigusamningur vid Centerhotels um 1.450 m? vegna
Dingholtsstraeti 2-4. Samningur var endurnyjadur vid Islandsbanka
um 1.350 m?vid Sudurlandsbraut 14 og endurnyjadi Arctica Finance

leigusamning um 825 m? i Katrinartuni 2 asamt fjolda samninga i Smaralind.

Fyrsti samningurinn i nyjum verslunar- og pjonusturymum vio Silfursmara i
Kdépavogi var einnig undirritadur.

Afram er sterk eftirspurn eftir leiguhlsnaedi og synir 7% tekjuvoxtur milli ara
(umfram verdlagshaekkanir) ad verd hafa haekkad. Teekifaeri eru til frekari
vaxtar i eignasafnifélagsins.

Med nyjum eignum og endurskipulagningu i safni félagsins verda til ny rymi
a kjarnasveedum Regins sem verda tekjugefandi ad hluta a pessu ari.

Greinilegt er ad markadurinn er i sifellt auknum meeli ad gera krofur um
geedi, pa sérstaklega pegar kemur ad skrifstofuhisnaedi og hefur félagio
brugdist vel vid peirri préun med uppfaersiu og uppbyggingu eigna.

m.kr.
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KATRINARTUN2 |
VEL HEPPNUD UPPFARSLA A HAGADA HUSNADI

Katrinartun 2 (Hofdatorg) er gott deemi um eign & kjarnasveedi Regins par
sem markvisst hefur verid unnid ad pvi ad uppfeera gaedi og auka pjénustu
vid vidskiptavini fra pvi félagid eignadist husid arid 2018. Hafa tekjur t.a.m.
aukist um 22% a fyrsta fjoroungi samanborid vid 2022 og eru enn frekari
taekifeeri til tekjuaukningar til stadar.

Uppfaersla og endurskipulagning hefur m.a. falist i endurnyjun a kerfum,
umhverfisvottun og samsetningu peirrar stodpjénustu sem stendur

vidskipavinum til boda s.s. nyrri og gleesilegri veitingapjonustu a jardhaed,
uppfaerdri hjola- og buningsadstodu, snjallsorpi o.s.frv.

Ahersla hefur verid 16gd 4 gdéda samsetningu leigutaka og einblint
fyrirtaeki sem gera rikar krofur til geeda, p.e. kjdsa ad starfa i hdgeeda
skrifstofuhudsnaedi. Med auknum gaedum hefur tekist ad leigja Ut storar
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haedir i husinu.

Landsvirkjun skrifadi 8 dogunum undir leigusamning um teepa 4.500 m?
og munu rymin verda afhent i afongum & pessu ari.
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UPPBYGGING

SMARALINDARSVZAEDIS
YFIR 5.000 M2 AF NYJUM UTLEIGURYMUM

Smaralindarsvaedid er ad styrkjast sem midpunktur hofudborgarsveedisins.

Uppbyggingu Smarabyggdar lykur 2024

Nytt 2.000 ibua hverfi sem breytir 4synd og brag sveedisins auk pess ad skapa eftirspurn
eftir neerpjénustu.

Sterk eftirspurn fra vidskiptavinum eftir Utleigurymum a svaedinu fyrir skrifstofur,
verslanir, afpreyingu og veitingastarfsemi.

Framkvaemdir standa yfir a um 5.000 m2af nyjum Utleigurymum & svaedinu:

Rymin koma i rekstur 4 naestu 12-18 manudum, um 40% ryma nU pegar Utleigd.

Styrking svaedisins skilar sér i baettum rekstri Smaralindar:
Utleiguhlutfall i Smaralind 99%.

Velta rekstraradila i Smaralind hefur aukist um 43% m.v. fyrsta arsfjéroung 2019.
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UPPBYGGING SMARALINDARSVAEDIS
YFIR 5.000 M? AF NYJUM UTLEIGURYMUM

Silfursmari - Verslun

Ajar8haed i Smarabyggd, nyju hverfi med 2.000 ibuum.

Teepir 2.000 m? af nyjum verslunar- og pjénusturymum.

8-10 utleigurymi, med nutimalegri gluggaasynd og mikilli lofthaed.
Gott adgengi og synileiki fra Smaralind.

Fyrstu rymi afhent leigutokum haustid 2023.

Sterk eftirspurn eftir verslunarrymum i og vid Smaralind.

Pridja haed Smaralindar - Skrifstofur

Framkvaemdir hafnar vid 3.000 m? skrifstofurymi a pridju haed
Smaralindar, p.a. yfir 1.000 m? ny utleigurymi.

Ahersla & betri nytingu haedarinnar med nutimalegu skipulagi og
baettu fleedi, m.a. nyrinngangur fra bilastaedi.

Hannad i takt vid aukna eftirspurn eftir hdgaeda skrifstofum og

dhersla 16gd & hljddvist, birtustig, snjalllausnir, sjalfbeerni og efnisval.

Aetlad ad framkveemdum ljuki fyrir arslok.

Sterk eftirspurn eftir skrifstofurymum i og vid Smaralind.

Vetrargarour - Veitingar & afpreying

Endurhénnun & veitinga- og afpreyingarhluta, par sem markmid
er ad auka veltu afpreyingar og veitinga um 50%.

Markmid ad na til nyrra markhdépa, t.d. ibda i Smarabyggd
og skrifstofufélks a svaedinu.

Fétboltaland opnar i vikunni, nytt 900 m? skemmtisveedi med
20 fotboltaprautum fyrir alla aldurshépa.

BUid ad skrifa undir samning um staekkun & Smarabidi.

Stefnt ad opnun nys veitingasveedis og steekkun & bidi fyrri hluta
ars 2024.
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UMHVERFISVOTTANIR

FASTEIGNA

BREEAM IN-USE UMHVERFISVOTTUN

Eitt af markmidum Regins i sjalfbeerni
er umhverfisvottun fasteigna felagsins.

Markmid félagsins er ad umhverfisvotta 50%
af eignasafni félagsins fyrir arid 2026.

Reginn telur ad umhverfisvottun fasteigna
spili stort hlutverk i ad minnka pau neikvaedu
umhverfisahrif sem fasteignir félagsins hafa.

Breeam In-use umhverfisvottun hjalpar til

vid ad greina paer dhaettur sem hver bygging
skapar, koma auga a mogulegar urbaetur og er
stadfesting pridja adila & ad rekstraradili fylgi

bestu stodlum og krofum um rekstur fasteigna.

Vottunin krefst endurvottunar a priggja ara fresti

og heldur pvifélaginu a ,tanum” og ytir undir
umhverfisveenar endurbaetur a fasteignum og
lausnir.

NU pegar eru 27% af eignasafni Regins vottad
med Breeam In-use::

Smaralind
Katrinartun 2

Borgartun 8-16.

Framundan i Breeam In-use vottunum:

BUid ad er skila gognum inn til vottunar fyrir Egilsholl og von
er a vottun fyrri part sumars.

Vinna er hafin vid vottun Aslandsskola i Hafnarfirdi.

Unnid er ad endurvottun Katrinartuns 2.

Hlutfall umhverfisvottadra eigna i m?

2019 2020 2021 2022 2026

® ' |
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UMHVERFISUPPGJOR
HELSTU NIDURSTOPUR

Umhverfisuppgjor Regins sem naer yfir allar paer sex eignir par sem félagio ber
abyrgd & daglegum rekstri. Peer samsvara um 33% af heildareignarsafni félagsins.

&t 27%

Helstu nidurstodur pegar fyrsti fioroungur arsins 2023 er borinn saman vid sama Umhverfisvottanr - m safns
arsfioroung 2022:
Heildarlosun grédurhusalofttegunda hefur aukist um 3%.

Notkun a rafmagni hefur dregist saman um 1% a fermetra.

N
Notkun a heitu vatni hefur aukist um 15% a fermetra. A\@ ~L 1%

Rafmagnsnotkun

Helstu skyringar & aukinnilosun grédurhusalofttegunda er aukin notkun heits vatns
vegna ovenju mikillar kuldatidar i jandar og mars.

“ 13%

Kolefnisspor

O 115%

Heitavatnsnotkun



4. mai 2023
A T

20 staerstu hluthafar

Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins 202.500.000 11,19%
2 Lifeyrissjédur verzlunarmanna 193.251.119 10,68%
3 Bru lifeyrissjodur 191.699.046 10,59%
4 | Birta lifeyrissjédur 161.287.253 8,91%
5 | Gildilifeyrissjodur 142.088.488 7.85%
6 | Festa - lifeyrissjodur 82.753.020 4,57%
7 | Stapilifeyrissjodur 80.464.900 4,45%
8 | Frjalsilifeyrissjédurinn 71.364.596 3,94%
9 Brimgardar ehf. 68.769.349 3,80%
10 | Sigla ehf. 61.700.759 3,41%
11| Stefnir hf. 53.218.152 2,94%
12 | Sofnunarsjodur lifeyrisréttinda 50.367.779 2,78%
13 | Arion banki hf. 48.047.278 2,66%
14 | Lifsverk lifeyrissjodur 45.467.650 2,51%
15 | Islandssjédir hf. 35.725.428 197%
16 | FMeignir1ehf. 25.771.241 1,42%
17 | FMeignir 2 ehf 25.771.240 1,42%
18 | Landsbréf hf. 21.724.954 1,20%
19 | islenski lifeyrissjodurinn 21.630.650 1,20%
20 | Almenni lifeyrissjodurinn 16.981.802 0,94%
1.600.584.704 88,45%

A0d baki félaginu stendur sterkur hépur fjarfesta. Steersti hluthafahopur

félagsins eru lifeyrissjodir med um 72% af heildarhlutafé.

Bankar og fjarfestingarsjodir eru eigendur ad um 11% hluta i félaginu en

tryggingafélog, einkahlutafélog, einstaklingar og erlendir hluthafar 1/7%.

Fjarhagsdagatal

30. agust 2023
Afkoma annars
arsfjoroungs

16. ndvember 2023
Afkoma pridja
arsfjoroungs

'
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l 14. februar 2024
Arsuppgjor 2023



REGINN

TIL FRAMTIPAR

Skyr og markviss stefnumaotun hefur leitt félagid afram til gdédra verka. Reginn einsetur sér ad vera leidandi i métun og rekstri
fasteigna auk pess ad studla ad velferd samfélags, beettum lifsgaedum og umhverfi ibua.

Godur arangur hefur nadst i ad styrkja
eignasafnid innan eftirséttra KJARNA
med adladandi umhverfi og eftirsottri
blondu atvinnustarfsemi, pjonustu,
busetu og afpreyingu par sem folk
getur lifad, leikid og starfad.

Félagid hefur nad miklum arangri

[ ad fylgja eftir markmidum

sinum i sjalfbaernimalum.
SJALFBARNISTEFNA Regins er
lykilpattur i pessari proun og er Reginn
med skyra sérstodu medal innlendra
fasteignafélaga i pessum malaflokki.

Med sérhaefingu starfsmanna
innan atvinnugreina skapast géd
pekking a porfum og veentingum
vidskiptavina okkar sem tryggir
ad VIDSKIPTAVINURINN ER i
ONDVEGI

STAFRAN VEGFERD Regins stydur
vid sjalfbaernistefnu og dherslu

4 vidskiptavininn. Itarlegar upplysingar
um orkunotkun, snjallsorp o.fl. eru nu
adgengileg vidskiptavinum Regins.
Aframhaldandi préoun verdur & pessu
svidi.

Reginn er framsaekid og leidandi
fasteignafélag, sem tekur upplystar
akvardanir vardandi fjarfestingar

til framtidar. PROUN EIGNA

félagsins feer aukid vaegi med
pridjungs eignarhlut félagsins i
fasteignaprounarfélaginu Klasa ehf.
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