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1 ALMENN LYSING A UTGAFURAMMANUM

1.1 Um utgafurammann og framkvaemd atgéafu

Hagar hf., kt. 670203-2120, Holtavegi 10, 104 Reykjavik (hér eftir ,,Hagar®, ,,félagid“ eda ,,utgefandinn®) munu
gefa Ut skuldaskjol i samreemi vid dkveedi pess Gtgafuramma sem lyst er i grunnlysingu pessari (,,grunnlysingin«
eda ,,lysingin®) eda vidaukum vid hana, i hverri peirri mynt sem akvedin er af utgefanda og tilgreind er i
endanlegum skilmalum hverju sinni. Skuldaskjol sem gefin verda Gt undir Gtgafurammanum geta verid skuldabréf
og/eda vixlar (i grunnlysingu pessari nefnd ,,skuldabréfin® og ,,vixlarnire, saman eda hvort heldur sem er
»skuldaskjolin“ eda eftir atvikum ,,verdbréfin®“) sem gefin verda Gt med rafrenum hetti hja peirri
verdbréfamidst6d sem tilgreind er i endanlegum skilmalum.

Upplysingar um nafnverd, vexti (ef vio &), Gtgafuverd og adra skilmala sem eiga vid um hvern Utgafuhluta flokks
skuldaskjala, og ekki eru pekktar vid Gtgafu grunnlysingarinnar, koma fram i endanlegum skilmalum
skuldaskjalanna. Utgefandi mun pvi dkveda skilmala hverrar Utgafu i samreemi vid pa mégulegu skilméla sem
tilgreindir eru i kafla 3 Skilmalar verdbréfanna, en skilmalum getur verid breytt i videigandi vidauka vid
grunnlysinguna. Form endanlegra skilmala er ad finna i kafla 4 Form endanlegra skilmala. Endanlegu skilmalarnir
verda skradir hja Fjarmalaeftirliti Sedlabanka Islands (einnig nefnt ,,Fjarmalaeftirlitid“), kt. 560269-4129,
Kalkofnsvegi 1, 101 Reykjavik, birtir a vefsidu Gtgefanda og/eda birtir til upplysinga i fréttakerfi Nasdaq Iceland
hf. (hér eftir ,,Nasdaq Iceland* eda eftir atvikum ,,Kauphollin) eftir pvi sem vio a.

1.2 Heimild til Gtgafu og steerd atgafurammans

Utgéafuramminn og Gtgafa skuldabréfa og vixla samkvamt honum eru i samraemi vid akvérdun stjornar Haga pann
23. névember 2022 og nemur fjarhaed hans 10.000.000.000 kr. Samanlagt nafnverd utgefinna skuldaskjala sem
gefin verda Ut samkvemt Gtgafurammanum skal ekki vera umfram 10.000.000.000 kr. eda jafngildi peirrar
fjarhadar i 6drum myntum eins og lyst er hér ad nedan, eda pa mdgulegu steekkun & Gtgafurammanum sem er hao
heimild stjérnar Haga.

Su adferdarfraeedi sem studst er vid i Utreikningi a hvad telst vera jafngildi islenskra krona vegna skuldaskjala sem
kunna ad vera gefin Ut i annarri mynt en islenskum krénum er eftirfarandi:

Fjarheed skuldaskjala sem gefin eru Gt i annarri mynt en islenskum krénum er akvedin af Gtgefanda, annad hvort
begar akvordun er tekin um atgafu sliks flokks skuldaskjala eda nasta vidskiptadag & eftir & Islandi, & grundvelli
tilbods fra banka ad vali dtgefanda, & gjaldeyrismarkadi & islandi, & stundargengi solu & islenskri kronu & moti
kaupum a peirri mynt sem vidkomandi skuldaskjal er gefid Ut i, a fyrrgreindum Gtreikningsdegi.

1.3  Skuldaskjol utgefin i samraemi vid Utgafurammann

Utgéafuramminn gerir rad fyrir Gtgafu skuldabréfa og/eda vixla sem taka & til vidskipta & skipulegum markadi
skilningi laga nr. 115/2021 um markadi fyrir fjirmélagerninga og/eda bjoda & til kaups i almennu Uthbodi eda
Utbodi sem takmarkad er vid tiltekinn hop fjarfesta skv. undanpéagu i 4. mgr. 1. gr. i reglugerd (ESB) nr. 2017/1129,
sbr. 2. gr. laga nr. 14/2020 um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Gtbodi eda tekin til vidskipta a
skipulegum markadi, allt samkvamt akvordun Gtgefanda hverju sinni.

1.4  Taka til vidskipta a skipulegum markadi

Ef gert er rad fyrir ad taka skuldaskjolin til vidskipta & skipulegum markadi verdur sétt um ad fa slik skuldaskjol
tekin til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland sem er skipulegur markadur i skilningi laga nr. 115/2021 um
markadi fyrir fjarmalagerninga. Ekki er gert rad fyrir ad sétt verdi um ad fa skuldaskjolin tekin til vidskipta &
60rum skipulegum mdrkudum.



2  AHATTUPATTIR

Ahattupettir peir sem hér & eftir er lyst eru peir sem Hogum er kunnugt um og telja ad eigi sérstaklega vid um
félagid, skuldaskjolin og paer atvinnugreinar sem pad starfar innan og geetu haft ahrif & getu Utgefanda til ad standa
skil & greioslum afborgana og vaxta af Utgefnum skuldabréfum og vixlum, par a medal pau skuldabréf og/eda
vixla, sem Gtgefin eru samkvaemt akvaedum Gtgafurammans sem lyst er i grunnlysingu pessari. Ahzttupattirnir i
lysingunni takmarkast vid pa ahattu sem er sértek fyrir dtgefandann og/eda skuldaskjolin og sem skiptir mali
fyrir fjarfesta til ad taka upplysta fjarfestingarakvordun.

Med framsetningu og upprédun peirra dhaettupatta sem hér er fjallad um er leitast vid ad fyrst telja upp alvarlegustu
aheettupeettina ad mati Utgefanda, ad teknu tilliti til neikveedra ahrifa a Utgefandann og likanna & ad peir raungerist.
Afmérkun getur verid med ymsu moti og pa er haegt ad flokka med mismunandi adferdum. I grunnlysingunni er
peim skipt & eftirfarandi hatt:

1) Ahattupettir sem tengjast skuldaskjolunum sem gefin eru Gt undir Gtgafurammanum svo meta megi
markadsahattuna sem tengist peim; og

2) Ahattupattir sem eiga vid um utgefandann p.m.t. vegna starfsemi hans og getu til pess ad uppfylla
skuldbindingar sinar vegna skuldaskjala sem gefin eru Gt undir utgafurammanum.

Adur en akvordun er tekin um fjarfestingu i verdbréfum sem Gtgefandi gefur Gt samkveemt Gtgafuramma peim
sem lyst er i grunnlysingu pessari, er mikilvaegt ad fjarfestar leggi sjalfir mat a pa ahaettu sem felst i ad fjarfesta i
verdbréfunum. Fjarfestum er radlagt ad skoda lagalega st6du sina og pau skattalegu ahrif sem kaup a
verdbréfunum kunna ad hafa og eru hvattir til ad sekja sér tilheyrandi 6hada raogjof. Fjarfestar eru pvi hvattir til
a0 kynna sér vel allar upplysingar sem koma fram i grunnlysingu pessari og pa sérstaklega allar upplysingar um
ba ahettu- og dvissupaetti utgefanda, sem geetu haft veruleg ahrif a Gtgefandann og fjarfestingar i verdbréfum
utgefnum af Gtgefanda.

EkKi er haegt med vissu ad meta likur pess ad tiltekinn atburdur eigi sér stad, ahrif hans eda hvort hann geti haft
kedjuverkandi ahrif og ordid til pess ad adrir atburdir komi til sem valdid geta félaginu, vidskiptamdnnum,
lanardrottnum eda hluthéfum pess tjoni. Hver og einn nedangreindra &haettupatta geeti itrekad eda i einstdkum
tilvikum haft &hrif & rekstur og efnahag félagsins og par med & veromaeti verdbréfa utgefnum af félaginu. EkKi er
haegt ad segja til um umfang eda timamérk slikra ahrifa. Ahrifa fleiri en eins ahzttupattar getur jafnframt geett
samtimis. Ahrifin felast stundum i einum timabundnum atburdi en i 63rum tilvikum er um langvinn ahrif ad rada.
Flestir dhaettupeettirnir geta komid fram i litlum eda rikum meeli, ahrif peirra eru oft & tidum ekki einhlit og
innbyrdis tengsl flékin. Hafa parf i huga ad 6mogulegt getur reynst ad spa fyrir um hversu mikil ahrif ahattupatta
verda og ad ahrifin geta komid mjog seint fram.

Maoguleiki er & pvi ad adrir peettir en peir sem taldir eru upp a grundvelli peirra upplysinga sem nu liggja fyrir og
utgefanda er kunnugt um, geti haft ahrif & markadsvirdi verobréfanna og/eda getu Gtgefanda til ad standa vid
skuldbindingar sinar. Eins geetu komid fram nyir ahattupeettir i framtidinni sem ekki eru pekktir i dag.

Hagar bla vid ahettu i tengslum vid starfsemi sina. Rekstrarahztta er hattan a beinu og 6beinu tapi eda tjoni af
voldum starfsfolks, teekni, 6fullnegjandi eda galladra innri ferla eda ytri atburda. Ahatta i rekstrarumhverfi Iytur
medal annars af eftirfarandi pattum: Styring vaxtar, kjarasamningar, vérudryggi og eigin vorumerki, sviksamleg
hattsemi og fylgni vid reglur, véruryrnun, métadiladhatta, vidskiptakréfur og adrar krofur, ordsporsaheetta, birgjar
og fasteignir.

Med aheettustyringu setur félagid sér markmid ad uppgdtva og greina ahaettu sem pad byr vid, setja viomid um
ahzttutdku og hafa eftirlit med henni. Ahzttustyring félagins er yfirfarin reglulega til ad greina breytingar &
markadi og starfsemi félagins. Med starfsmannapjalfun og starfsreglum er stefnt ad égudu eftirliti par sem allir
starfsmenn eru medvitadir um hlutverk sitt og skyldur.

2.1 Ahattupettir verdbréfanna
2.1.1  Almennt um ahettu tengda fjarfestingu i skuldabréfum og vixlum

Fjarfesting i skuldaskjolum felur i sér ahettu. Skuldaskjol standa framar i kréfurddinni en til deemis hlutabréf, en
prétt fyrir pad geta fjarfestar tapad verdmeeti fjarfestingar sinnar i heild eda ad hluta.

Skuldaskjol bera markadsaheettu sem felst i pvi ad virdi peirra getur sveiflast ef avoxtunarkrafa skuldaskjala
sveiflast almennt & mérkudum. Ef avoxtunarkrafa haekkar pa leekkar virdi skuldaskjalanna og ef avoxtunarkrafa



lekkar pa eykst virdi skuldaskjalanna. Margvislegir atburdir geta valdid verdbreytingum a mérkudum med
fjarmalagerninga og haft ahrif & viroi skuldaskjala, svo sem almennt efnahagsastand, vaxtadkvardanir sedlabanka,
breytingar 4 16gum og reglum & fjarmalamarkadi og &fyrirsédir atburdir. Fjarmalamarkadir eru hadir pvi
rekstrarumhverfi sem stjornvéld skapa & hverjum tima. Breytingar & légum og reglum sem gilda um
fjarmalamarkadi kunna ad skapa 6réa a morkudum og valda verdbreytingum & verdbréfum, p.m.t. &
skuldaskjélum.

Auk markadsahettu felur fjarfesting i skuldaskjolum i sér seljanleika- og motadiladhettu. Seljanleikaahatta er
heettan a ad ekki sé haegt ad selja eign & verdi sem nast deetludu raunvirdi og métadilaahatta felst i hattunni & pvi
a0 motadili i samningi efni ekki samning pegar ad uppgjori kemur.

Adrir dheattupeettir fylgja einnig fjarfestingu i skuldaskjélum sem tengjast skilmalum og réttindum Utgefanda
skuldaskjala, svo sem vegna vanefndatilvika, vedtrygginga og stédu eigenda skuldaskjala gagnvart 6orum
skuldbindingum Gtgefanda.

Enga tryggingu er haegt ad veita fyrir pvi ad fjarfesting i skuldaskjélum reynist ardsém og fjarfestum er bent 4 ad
dreifa ahettu sinni og leita sér videigandi fjarfestingarradgjafar adur en akvordun er tekin um fjarfestingu i
skuldaskjolum. Fjarfestar eru hvattir til pess ad kynna sér grunnlysingu pessa i heild sinni og vidauka sem kunna
a0 hafa verid gerdir vid hana, 4dur en peir taka akvoroun um ad fjarfesta i skuldaskjélum Gtgefanda.

2.1.2  Ahatta skuldaskjala sem gefin eru Gt undir Gtgafurammanum
Endurgreidsluahetta

Styring & lausafjaraheettu dtgefanda felst medal annars i greiningu & gjalddaga fjareigna og fjarskulda til ad geta
endurgreitt allar skuldir & gjalddaga og ad vidhafa verklagsreglur sem tryggja ad til stadar sé naegjanlegt laust fé
til ad geta meett fyrirsjaanlegum og Ofyrirsédum greidsluskuldbindingum. Utgefandi skuldbindur sig til ad
endurgreioda skuldaskjoélin & fyrirfram akvednum gjalddégum og fjarmagnar endurgreidsluna med tekjum sinum
eda lantoku. Skuldbinding ttgefanda samkvamt skuldaskjélunum er bein og dskilyrt. Utgefandi getur hins vegar
lent i peirri stoou ad eiga ekki nagilegt laust fé til pess ad maeta skuldbindingum sinum pegar peer falla i gjalddaga.

Seljanleikadheetta og skilvirkur eftirmarkadur

Seljanleikadhatta skuldaskjalanna felst i pvi ad ekki reynist mogulegt ad selja skuldaskjolin & eftirmarkadi & peim
tima, i pvi magni og/eda & pvi verdi sem fjarfestar vilja. Verdmyndun & markadi getur verid éskilvirk af pessum
orsokum sem veldur pvi ad téluverdur munur getur verid & kaup- og sélugengi. Ekki er vist ad skilvirkur
eftirmarkadur myndist med skuldaskjélin p6 ad pau kunni ad vera tekin til vidskipta & skipulegum markadi. Verdi
gerdir samningar um vidskiptavakt vegna einstakra flokka skuldaskjala verdur tilkynnt um pad opinberlega &
Evrépska efnahagssveedinu, p.e. i fréttakerfi kauphallar, og & vefsidu Haga, www.hagar.is/fjarfestar/yfirlit.
Samningar um vidskiptavakt auka likur a vidskiptum & eftirmarkadi en geta samt sem adur ekki tryggt skilvirkan
eftirmarkad.

Vaxtadheetta

Almennt laekkar markadsvirdi skuldabréfa med féstum voxtum ef vextir & markadi heekka og 6fugt, ad 6oru
Obreyttu. Ahrif vaxtabreytinga eru meiri & lengri skuldabréf en styttri. Fjarfesting i skuldabréfum med fostum
voxtum felur i sér heettu & pvi ad vextir sem fjarfestar fa greidda af viokomandi skuldabréfi séu laegri en peir vextir
sem bjédast almennt a markadi. Almennt leekkar markadsvirdi skuldabréfa med fostum véxtum ef fjarfestar telja
sig geta fengid betri avéxtun af annarri sambeerilegri fjarfestingu ad 6dru dbreyttu.

Moétadilaahaetta

Moétadiladhaetta fjarfesta vegna skuldaskjala Gtgefanda er st ad Gtgefandinn standi ekki vid skuldbindingar sinar
samkveemt skilmalum skuldaskjalanna. Standi Gtgefandi ekki vid skuldbindingar sinar samkveemt skilmalum
skuldaskjalanna getur pad haft i for meo sér fjarhagslegt tjon fyrir fjarfesta. Til vidbotar vio mat & dhattu
Utgefandans verda fjarfestar einnig ad skoda endanlega skilmala vidkomandi flokks skuldaskjala sem peir hyggjast
fjarfesta i.


http://www.hagar.is/fjarfestar/yfirlit.
http://www.hagar.is/fjarfestar/yfirlit.

Uppgjorsaheetta

Uppgjor vegna vidskipta med skuldaskjol utgefanda fara fram i gegnum greidslukerfi. Uppgjdrsahatta felst i pvi
a0 motadili i vioskiptum med skuldaskjolin & eftirmarkadi standi ekki vio skuldbindingar sinar, p.e. ad greiosla i
greidslukerfi sé ekki gerd upp med peim hatti sem vanst er par sem mdtadili greidir ekki eda afhendir ekki
verdbréfin & réttum tima.

Uppgreidsluahatta

Utgefanda er 6heimilt ad taka einhlida akvordun um ad endurgreida hofudstol skuldaskjalanna hradar & liftima
skuldaskjalanna en samningsbundnar greidslur skv. skilmalum skuldaskjalanna segja til um nema slik heimild sé
tilgreind i endanlegum skilmalum. Utgefanda er p6 heimilt ad kaupa og selja skuldabréfin, i heild eda ad hluta, &
eftirmarkadi. Blast ma vid ad Utgefandi kaupi frekar skuldabréfin & eftirmarkadi pegar kostnadur vid nytt lansfé
er leegri en vextir & vidkomandi skuldabréfaflokki eda vixlaflokki (,,skuldaskjalaflokki). Vid slikar adstedur
eru minni likur & pvi ad fjarfestar geti fengid sambeerilega avoxtun.

Markadsahztta

Markadsahetta skuldaskjalanna felst i peirri haettu sem ekki er haegt ad eyda med dreifdu eignasafni skuldaskjala,
b.e. a0 verd skuldaskjala sveiflist almennt & markadi, avoxtunarkrafa markadarins sveiflist almennt eda
avoxtunarkrafa til einstakra flokka skuldaskjala sveiflist. Ef avoxtunarkrafa markadarins haekkar pa leekkar virdi
skuldaskjalanna og ef avoxtunarkrafa leekkar pa eykst virdi skuldaskjalanna.

Sérstdk ahatta vegna Gvedtryggora skuldabréfa

Stada i krofurdd: Ef skuldaskjol njota ekki vedtrygginga standa fjarfestar frammi fyrir peirri dheettu ad krofur
pbeirra & hendur Gtgefanda njéta ekki sérstakrar tryggingar i eignum uUtgefanda. Slikar krofur standa pvi aftar
vedtryggoum kréfum komi til gjaldprots eda slita a Gtgefanda.

Ahztta tengd umbodsmanni krofuhafa: 1 tengslum vid Gtgafu dvedtryggdra skuldaskjala sem hafa verid gefnir Gt
eda sem kunna ad verda gefin Gt innan Utgadfurammans er skipadur umbodsmadur kréfuhafa fyrir 6vedtryggd
skuldaskjol undir dtgafurammanum Meginhlutverk umbodsmanns kréfuhafa er ad geeta hagsmuna eigenda
skuldaskjala sem gefin verda ut undir pessu fyrirkomulagi og koma fram fyrir peirra hond. Su heetta er til stadar
a0 viokomandi adili sinni ekki hlutverki sinu sem skyldi, pannig ad pad hljotist tjon af. Ekki er haegt ad Utiloka ad
vidkomandi adili segi starfi sinu lausu og einhvern tima taki ad semja vid nyjan adila i hans stad og ekki er vist
ao nyir adilar vilji ganga ad naverandi samningum i Obreyttri mynd. Par ad auki er ekki heaegt ad Gtiloka ad
kostnadur Utgefanda vegna nys adila muni aukast.

Anatta tengd fjarhagslegum skilyrdum og 63rum kvédum: Utgefandi kann ad sampykkja pad ad gangast undir
akvedin fjarhagsleg skilyrdi og kvadir vid Gtgafu 6vedtryggdra skuldaskjala, sem &tlad er ad baeta réttarstoou
kréfuhafa gagnvart Utgefanda. Su heetta er til stadar ad Utgefandi brjéti fjarhagsleg skilyrdi eda kvadir og tilkynni
ekki umbodsmanni kréfuhafa um brotid eins og honum ber ad gera, eda ad Gtgefandi gripi ekki til naudsynlegra
aogeroda til arbota. Vanefni Gtgefandi skilyrdi eda kvadir i skilmalum 6vedtryggdra skuldaskjala geta krofuhafar
tekid pa akvordun ad gjaldfella skuldaskjél, auk pess sem gjaldfellingin getur skapad heimild til gjaldfellingar &
6drum skuldum Gtgefanda

Ahztta tengd breytingum & skilmalum: Breytingar & skilmalum 6vedtryggdra skuldaskjala geta verid had
sampykki tilskilins hluta kréfuhafa. beir kréfuhafar sem ekki hafa sampykkt breytingarnar geta samt sem adur
burft ad fella sig vid paer hafi peer hlotid sampykki tilskilins hlutfalls kréfuhafa.

Gjaldfelling er had akvoéroun krofuhafafundar: Su heetta er til stadar ad eigendur skuldaskjala hafi ekki einhlioa
rétt til ad gjaldfella skuldaskjol sin. Gjaldfelling getur verid had sampykki tilskilins hluta kréfuhafa midad vid
fjarhaed krafna. beir krofuhafar sem ekki hafa sampykkt gjaldfellingu geta samt sem adur purft ad fella sig vid
beer hafi paer hlotid sampykki tilskilins hlutfalls kréfuhafa.

Kréfuhafi getur verid bundinn af &kvéroun sem hann greiddi ekki atkvaedi med eda hann getur talist hafa sampykkt
hana: bar sem akvardanir eru bornar undir atkvaedi a kréfuhafafundum geta kréfuhafar sem annad hvort maettu
ekki & fundinn eda leggjast ekki sannanlega gegn peirri tilldgu sem er til umfjéllunar, talist hafa sampykkt hana
(e. Snooze and lose). Jafnframt getur akvordun sem tekin er & krofuhafafundi verid skuldbindandi fyrir kréfuhafa
sem greitt hafa atkvaedi sannanlega gegn henni, par sem akvardanir teljast sampykktar ef tilskilid hlutfall kréfuhafa



sampykkir par.

2.1.3  Breytingar & I6gum og reglum

Um skuldaskjolin gilda islensk 16g. Nidurstéour domstéla, laga- og reglugerdarbreytingar dsamt breytingum &
stjornsysluframkveaemd geta haft ahrif & virdi skuldaskjalanna. Utgefandi skuldaskjalanna getur ekki borid abyrgd
a lagabreytingum, akvorounum stjérnvalda eda 6drum atridum sem ad framan er getid, sem kunna ad eiga sér stad
& liftima skuldaskjalanna eftir dagsetningu grunnlysingarinnar og hugsanlegum ahrifum peirra a skilmala
skuldaskjalanna og viroi.

2.1.4  Lagaumhverfi Gtgefanda og skuldaskjala sem tekin hafa verio til vidskipta a skipulegum markadi

Um utgafu skuldaskjalanna gilda islensk 16g og eru skuldaskjolin verdbréf i skilningi 63. tolul. 4 gr. laga nr. 115/2021
um markadi fyrir fjarmalagerninga. Skuldaskjolin verda gefin Gt rafreent hja peirri verdbréfamidstdd sem tilgreind er
i endanlegum skilm&lum. Um rafrena atgafu skuldaskjalanna gilda 16g nr. 7/2020 um verdbréfamidstédvar,
uppgjor og rafreena eignaskraningu fjdrmalagerninga. Eignaskraning rafbréfa hja verobréfamidstd veitir skrddum
handhafa pess l6gformlega heimild fyrir peim réttindum sem hann er skrddur eigandi ad. Um vixlana gilda einnig
vixillég nr. 93/1933.

Hlutabréf i Gtgefanda hafa verid tekin til vioskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf. sem er skipulegur markadur
i skilningi laga nr. 115/2021 um markadi fyrir fjarméalagerninga.

Um Utgefandann gilda pvi akveedi laga, reglugerda og reglna um atgefendur verdbréfa og verdbréf sem tekin hafa
verio til vidskipta & skipulegum markadi, eins og pau eru a hverjum tima, m.a. 16g nr. 115/2021 um markadi fyrir
fjarmalagerninga, 16g nr. 60/2021 um adgerdir gegn markadssvikum, 16g nr. 20/2021 um upplysingaskyldu
Utgefanda verdbréfa og floggunarskyldu, reglugerd nr. 977/2021 um tilkynningar um raunveruleg eda moguleg
brot a 16gum um adgerdir gegn markadssvikum og reglur nr. 320/2022 um adgerdir gegn markadssvikum.

Einnig gilda um Gtgefandann samnorraenar reglur Nasdag, Nordic Main Market Rulebook for Issuers of Shares,*
eins og par eru & hverjum tima. Utgefandi skuldaskjalanna kann ad 6ska eftir pvi ad flokkar skuldaskjala sem
gefnir verda Ut undir atgafurammanum verdi teknir til vidskipta & skipulegum markadi. P& eru Hagar med tvo
flokka skuldaskjala pegar i vioskiptum & Adalmarkadi Kauphallarinnar, en peir falla ekki undir Gtgafurammann
sem lyst er i grunnlysingu pessari. Fyrrgreind 16g, reglur og reglugerdir munu pé einnig gilda um flokka
skuldaskjala sem teknir verda til vidskipta & skipulegum markadi, auk reglna Nasdaq Iceland fyrir Gtgefendur
fjarmalagerninga,? eins og peer eru & hverjum tima.

2.2 Ahattupettir Gtgefanda
2.2.1 Fjarhagsleg dheetta
Lausafjaraheetta

Lausafjarahatta Gtgefanda felst i pvi ef Gtgefandi & ekki nagt lausafé eda adgang ad fjarmdgnun til ad geta meett
fjarhagsskuldbindingum sinum. Markmid félagsins er ad styra lausafé pannig ad tryggt sé ad pad hafi alltaf neegt
laust fé til ad meeta skuldbindingum sinum eftir pvi sem peer gjaldfalla og fordast pannig ad skada ordspor félagins.

Félagid veitir vidskiptamonnum sinum greidslufrest til ad fjarmagna vidskipti sin, til demis med
reikningsvidskiptum og méttdku greioslukorta, en parf ad greida skammtimakréfur sinar gagnvart birgjum og
6orum krofuhéfum innan tilskilins greidslufrests. Medal annars af pessum sékum ber félagid lausafjar- og
l&nséhaettu.

Til pess ad maeta skammtimasveiflum i rekstri samstaedunnar og standa vid skuldbindingar sinar gagnvart birgjum
og 6drum krofuhdfum hefur félagid veltufjirmdgnun hja vidskiptabanka sinum.

L Vi@ undirritun grunnlysingarinnar er i gildi Gtgafa fra 1. febriar 2021 en hana ma nalgast hér:
https://www.nasdag.com/docs/2021/01/20/Nordic-Main-Market-Rulebook-for-1ssuers-of-Shares_4-January-2021.pdf
2Vid undirritun grunnlysingarinnar er i gildi Gtgafa fra 1. september 2021 en hana ma nalgast hér:
https://www.nasdaq.com/docs/2021/09/30/Reglur-fyrir-%C3%BAtgefendur-fji%C3%A1rm%C3%Allagerninga-
(hlutabr%oC3%A9f-undanskilin)-1.-september-2021.pdf



https://www.nasdaq.com/docs/2021/01/20/Nordic-Main-Market-Rulebook-for-Issuers-of-Shares_4-January-2021.pdf
https://www.nasdaq.com/docs/2021/09/30/Reglur-fyrir-%C3%BAtgefendur-fj%C3%A1rm%C3%A1lagerninga-(hlutabr%C3%A9f-undanskilin)-1.-september-2021.pdf
https://www.nasdaq.com/docs/2021/09/30/Reglur-fyrir-%C3%BAtgefendur-fj%C3%A1rm%C3%A1lagerninga-(hlutabr%C3%A9f-undanskilin)-1.-september-2021.pdf

Sérstakir lanaskilmalar

Lanasamningar félagsins innihalda skilmala sem lita ad fjarhagsst6du, sjédsstreymi og fjarfestingum félagsins
auk pess sem félaginu er 6heimilt ad gera verulegar breytingar a starfsemi sinni pannig ad pad kalli a breytingar
& sampykktum félagsins. Brot gegn sérstékum lanaskilmalum kann ad leida til gjaldfellingar.

Markadsahaetta

Markadsahatta er haettan a pvi ad breytingar & markadsverdi erlendra gjaldmidla og vaxta hafi ahrif a afkomu
félagsins eda virdi fjarmalagerninga. Markmid med styringu markadsahettu er ad styra og takmarka ahattu vid
skilgreind mork, jafnframt pvi sem abati er hamarkadur.

Félagio byr vid gengisahattu vegna innkaupa og lantdku i 6orum gjaldmidli en islenskum krénum (ISK). Sveiflur
& gengi erlendra gjaldmidla geta haft neikvaed ahrif & fjarmagnskostnad og afkomu félagsins.

Breyting & heimsmarkadsverdi & oliu getur haft mikil ahrif & rekstur samstsedu Utgefanda. Ahattan myndast fra
peim tima sem innkaup a oliu eiga sér stad og par til han er seld til vidskiptavinar. Mismunur & innkaups- og
sOluverdi getur haft bein ahrif &4 framlegd félagsins. Pa getur héatt verd & oliu i einhverjum tilfellum dregid ar
eftirspurn og pannig haft &hrif & afkomu félagsins.

Hluti af innkaupum félagsins er fra erlendum birgjum og eru greidslur vegna peirra i erlendum gjaldmidlum.
Reikningsskilagjaldmidill Haga er islensk krona og pvi ber félagid gengisahettu vegna innkaupa i 6drum
gjaldmidli en islenskri kronu. Hagar nota gengisvarnir gegn gjaldmidladhzttu og eru auk pess med lanalinu i
bandarikjadal (USD) sem métveegi vid birgdir af eldsneyti. peir gjaldmidlar sem skapa gengisahattu eru i
mikilvegisrod: bandarikjadalur (USD), evra (EUR), breskt pund (GBP), donsk kréna (DKK), seensk krona (SEK)
og norsk krona (NOK).

Vaxta- og fjarmdgnunardhatta er folgin i pvi ad félagid verdi fyrir neikveedum ahrifum af vaxtabreytingum og
breyttum adsteedum a fjarmalamorkudum. Gert er rad fyrir pvi ad sjodsstreymi fra rekstri nagi til ad greida
afborganir af lanum. Félagid stendur frammi fyrir vaxtadhattu par sem vextir & fjarmégnun eru ad hluta til
breytilegir. Af pvi leidir ad vaxtabreytingar geta haft ahrif 4 hagnad og sjodstreymi félagsins.

Mikil verobélga hefur almennt neikvad ahrif & rekstur Haga. Vid slikar adsteedur hakka atgjold & bord vid
leigugreidslur vegna tengingar vid visitdlu neysluverds og engin trygging er fyrir pvi ad heegt veroi ad meta
heekkun kostnadarverds seldra vara og annarra Utgjalda med verdhaekkunum & peim mérkudum sem félagio starfar
4. Voruframbod Haga samanstendur hins vegar ad meirihluta til af matvoru og eldsneyti, sem er naudsynjavara
fyrir heimili og fyrirteki. Tiltélulega st6dug eftirspurn a matvoru getur ad einhverju marki dregid Ur peirri
verdbélguahattu sem folgin er i starfsemi félagsins.

Verdbolga getur haft ahrif & hagnad og sjodsstreymi félagsins par sem 47,7% af langtimafjarmégnun er verdtryggd
& fostum voxtum, 20,3% er Overdtryggd & fostum voxtum og 32,0% Overdtryggd & breytilegum vdxtum.
Framangreind hlutféll kunna ad breytast i takt vid eignapréun Haga og frambods & lansfjarmarkadi.

2.2.2  Efnahagsadstedur og proun

Nain tengsl eru & milli préunar & matvoru- og eldsneytismarkadi og almennrar efhahagspréunar, hagvaxtar og
atvinnustigs og radstofunartekna. Pdlitiskir ahrifapaettir & bord vid skattadkvardanir, til daemis akvérdun
virdisaukaskatts, tekjuskatts a einstaklinga og fyrirtaeki og opinberra gjalda & eldsneyti, skipta einnig miklu mali
fyrir proun smasolumarkada Haga. Nidursveifla i efnahagslifinu og heerri skattar geetu haft neikveed ahrif & veltu
og hagnad félagsins.

Sveiflur i efnahagslifinu geta breytt hegdun neytenda og pannig haft ahrif & veltu og hagnad Haga, sérstaklega i
6drum geirum en matvoru, svo sem med feekkun ferdamanna. Minnkandi kaupmattur, litill hagvoxtur, aukid
atvinnuleysi og laeekkandi tekjur heimila eru ahyggjuefni fyrir Haga og 6nnur islensk fyrirteeki. Allar tekjur Haga
koma til af innlendri starfsemi og pvi er félagid afar had adsteedum og préun i islensku efnahagslifi.

2.2.3  Samkeppni
Hagar eiga i st6dugri samkeppni a helstu moérkudum sinum og geti hun leitt til verdlekkana, harri
markadskostnadar, meiri fjarfestinga en aaetlanir gera rad fyrir og minni markadshlutdeildar, sem aftur getur haft

neikvad ahrif a ardsemi Haga i framtidinni. Ef ekki er keppt vio samkeppnisadila i verdi, vorudrvali, geedum og
bjonustu geeti pad haft neikvaed ahrif & fjarhagslega afkomu Haga. Nyir samkeppnisadilar hafa komid inn & pa
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markadi sem Hagar starfa adallega a og nao fotfestu og pvi er ljést ad heaettan & nyrri og aukinni samkeppni er
stodugt fyrir hendi. Hagar gera sér einnig grein fyrir ad breytingar a afstodu neytenda til félagsins og akvardanir
yfirvalda gaetu leitt til hardari samkeppni, haft i for med sér ad félagid purfi ad radast i verulegar fjarfestingar eda
a0 pad purfi ad breyta vidskiptamddeli sinu til pess ad verja samkeppnisstddu sina.

pann 11. september 2018 gerdu Hagar satt vid Samkeppniseftirlitid vegna kaupa félagsins & Oliuverzlun islands
ehf. (na Olis ehf.). Med sattinni, og peim skilyroum sem i henni felast, var stefnt ad pvi ad vega upp & moti
neikvaedum ahrifum samrunans & samkeppni, efla og vernda virka samkeppni 4 peim mérkudum sem samruni
félaganna tekur til. Til pess ad vinna & méti hinum neikvaedu ahrifum voru lagdar skyldur & Haga sem félust medal
annars i s6lu tiltekinna eigna, ao félagio yki adgengi ad heilds6lu og birgdarymi eldsneytis og tryggdi eins og
kostur er samkeppnislegt sjalfsteedi Haga. Ohadur kunnattumadur var skipadur i samraemi vid sattina til fimm éra,
sem hefur pad hlutverk ad fylgjast med innleidingu og framkveemd sattarinnar. Brot & fyrirmelum sattarinnar geta
vardad vidurlogum samkvaemt samkeppnislogum nr. 44/2005.

2.2.4 Rekstrarahatta

Rekstrarahatta er dhattan & beinu eda dbeinu tapi eda tjoni af voldum starfsfolks, tekni, éfullnegjandi eda
galladra innri ferla eda ytri atburda. Ahzttan i rekstrarumhverfi lytur medal annars ad vidskiptastefnu félagsins,
styringu vaxta, kjarasamningum, vorudryggi og eigin vorumerki, sviksamlegri hattsemi og fylgni vid reglur,
voruryrnun, moétadiladhaettu, vidskiptakrofum og 6orum kréfum, ordsporsahettu, birgjum og fasteignum.

Styring vaxtar

Steerd félagsins er einn af styrkleikum pess, en getur einnig takmarkad mdguleika pess til vaxtar. Um 62% af
tekjum koma fr4 matvoru- og sérvéruverslunum pess og tengdum voruhisum og 38% fra eldsneytismarkadi. Ad
mati Haga er félagio ekki i markadsrdédandi stodu & matvorumarkadi en samkvaemt &akvordun
Samkeppniseftirlitsins nr. 64/2008 var komist ad peirri nidurstodu ad felagid veeri markadsradandi &
matvorumarkadi & Islandi og takmarkar pad vaxtataekiferi félagsins. Nidurstodu Samkeppniseftirlitsins hefur
itrekad verid motmeelt.

Arid 2011 sampykkti Alpingi breytingu & akvaedum samkeppnislaga par sem légleiddar voru heimildir til handa
Samkeppniseftirlitsins til pess ad gripa til adgerda gegn adsteedum eda hattsemi sem koma i veg fyrir, takmarkar
eda hefur skadleg ahrif & samkeppni almenningi til tjons. Sérstaklega er tekid fram ad sU hattsemi sem
Samkeppniseftirlitid gripur til adgerda gegn purfi ekki ad hafa brotid gegn banndkveedum samkeppnislaga. Med
framangreindu var Samkeppniseftirlitinu veitt mjog ipyngjandi heimild til ad gripa til adgerda gagnvart einstaka
fyrirteekjum enda pétt ekkert samkeppnislagabrot hefoi att sér stad, p.e. samrad eda misnotkun markadsyfirraoa.

I 1josi pessa er hugsanlegt ad Samkeppniseftirlitid rannsaki frekar stédu Haga 4 matvorumarkadnum med pad i
huga ad gripa til adgerda gagnvart Hégum og einstokum rekstrareiningum félagsins med peim hetti sem ni er
heimilt skv. samkeppnislégum nr. 44/2005. Ber pé ad taka fram ad Hagar hafa engar visbendingar um &tlan
Samkeppniseftirlitsins i pa veru.

Lykilstarfsmenn

Innan samstaedu félagsins er yfirgripsmikil reynsla og pekking & islenska smésélumarkadinum. Framtidarpréun
félagsins veltur & pekkingu, reynslu og einurd stjérnenda pess og annarra lykilstarfsmanna. bad geeti haft neikvaed
ahrif & félagid ef einn eda fleiri pessara lykilstarfsmanna hatta stérfum hjé pvi. Ef félagid getur ekki radid til sin
nyja heefa starfsmenn gaeti pad haft neikvaed ahrif a getu pess til ad proa reksturinn afram. Pad er mikilveegt fyrir
Haga ad geta ladad til sin og haldid i heeft starfsfolk. Félagid leggur mikla &herslu & ad bjoda upp & géo
starfsskilyrdi og samkeppnishaf laun, en ekki er vist ad pvi takist avallt ad lada til sin og halda i pa starfsmenn
sem pad parfnast.

Kjarasamningar

Ovissa rikir um ahrif kjarasamninga eftir ad kjarasamningar runnu ur gildi &rid 2022. Flest starfsfolk Haga er i
VR eda Eflingu en peir samningar runnu dr 1. névember 2022. Kjarasamningar Eflingar hafa verid lausir sidan.
VR hefur undirritad kjarasamning vid SA og samningurinn hefur verid sampykktur i atkveedagreidslu
félagsmanna. Efling visadi vidredum til Rikissattasemjara og sleit i framhaldi vidreedum i janGar 2023. bvi er
heetta 4 verkfalladgerdum & medan kjarasamningar Eflingar eru lausir auk pess sem erfitt getur verid ad velta



auknum launakostnadi Ut i verdlagid. Af pvi leidir ad kjarasamningar geta haft ahrif & hagnad og sj6dstreymi
félagsins.

Voruoryggi

Mikilveegt er ad 6ryggi og gadi vara félagsins sé fullnaegjandi og er pad naudsynlegt til ad vidhalda trausti
vidskiptavina. Ef félagid bregst trausti vidskiptavina gaeti pad haft ahrif a steerd vidskiptavinahopsins og par med
4 fjarhagslega afkomu.

Til ad lagmarka ahattu i tengslum vid gaedi og 6ryggi vara hefur félagio innleitt ferla til ad tryggja ad vorur
uppfylli avallt videigandi geedakrofur, sérstaklega i tilviki vara sem framleiddar eru undir vérumerkjum félaga
samstaedunnar. Hja félaginu eru i gildi ferlar sem tryggja ad vorur standist ytrustu 6ryggiskréfur. Félagio og birgjar
pbess eiga med sér samstarf til pess ad tryggja gagnkveeman skilning a peim kréfum sem parf ad uppfylla. Einnig
er fylgst med préun a svidi heilbrigdis- og 6ryggismala og fleiri svidum til pess ad tryggja ad félagid sé i stakk
bUid ad bregdast med videigandi heetti vid breytingum & lagaumhverfi og neysluvenjum vidskiptavina.

Sviksamleg héattsemi og fylgni vio reglur

Starfsemi Haga er umfangsmikil, sem leidir til aukinnar hettu & ad starfsmenn félagsins vidhafi sviksamlega
hattsemi. Pott félagid telji ad yfirgnaefandi meirihluti starfsmanna pess sinni starfi sinu af heidarleika og
fagmennsku, er s haetta til stadar & 6llum stigum rekstrarins, ad sviksamleg hattsemi eigi sér stad. Félagid er med
stédugt eftirlit i gangi til ad lagmarka pessa ahettu, sem felst m.a. i innleidingu videigandi bédkhalds- og
oryggiseftirlits og annars konar eftirlitsferla a 6llum stigum rekstrarins.

Voruryrnun

Starfsemi Haga felur i sér heettu & véruryrnun, sem aftur skiptist i pekkta og 6pekkta voruryrnun. pekkt véruryrnun
er gjaldfaerd um leid og hin & sér stad og getur ordid af véldum skemmdra eda Gtrunninna vara. Opekkt véruryrnun
er hins vegar fyrst gjaldfeerd vid vorutalningu og getur medal annars ordid af véldum pjofnadar eda rangrar
afhendingar vara.

Moétadiladheetta

Métadiladhatta er heettan & ad félagid verdi fyrir fjarhagslegu tjoni af véldum pess ad lanardrottinn, leigusali,
birgi, vidskiptavinur eda annar motadili, einn eda fleiri, uppfylli ekki samningsbundnar skuldbindingar sinar.

Vidskiptakrofur og adrar krofur

Vidskiptamannahoépur félagsins samanstendur ad stérum hluta til af einstaklingum og er pvi fjélbreyttur og
dreifdur, auk pess sem nar allur hluti vidskipta einstaklinga er gegn stadgreidslu eda med milligéngu
kreditkortafyrirtekja, sem tryggir ad ahatta vegna einstaks vidskiptamanns er takmorkud. Hluti vidskiptamanna
félagsins er fyrirtaeki i hinum ymsu atvinnugreinum en félagio hefur sett sér reglur um lansvidskipti, par sem
leitast er vid ad lagmarka ahettu par sem horft er til fjarhagsstdou, lanshefismats og starfsemi einstakra
vidskiptavina auk stddu atvinnugreina staerstu vidskiptavina. pa eru viohdfd lanamork & vidskiptareikningum auk
greidslutryggingar hja storum vidskiptavinum. Af pessu leidir ad litil hatta er 4 ad tap einstakra vidskiptamanna
hafi veruleg ahrif & afkomu og efnahagsreikning félagsins. Félagid myndar nidurfeerslu vegna éastladrar
virdisryrnunar vidskiptakrafna, annarra krafna og fjarfestinga. Nidurfarslan er i meginatridum sérstok nidurfersla
vegna einstakra vidskiptamanna og sameiginleg nidurfaersla med tilliti til aldurs krafna, sem ekki hefur verid tengd
einstokum vidskiptamdnnum. Sameiginleg nidurfarsla er dkvedin med tilliti til innheimtuségu sambarilegra
krafna.

Ordsporsaheatta

Orosporsahatta er haettan a ad félagid verdi fyrir tekjumissi vegna neikvadrar umfjollunar um vidskiptahztti pess.
Slik neikveed umfjollun getur til demis komid upp ef félaginu verda & mistok i rekstri eda ef félagid eda tengdur
adili félagsins er sakadur um eda deemdur fyrir athafi sem samrymist ekki 16gum. Ef ordspor eda triverdugleiki
félagsins bidur tjon vegna opinberrar eda almennrar umraedu getur pad skert moguleika pess til vaxtar og haft
neikvaed ahrif & framtidartekjur.
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Birgjar

Félagid er had pvi ad pad geti keypt eda leigt vorur og pjénustu af birgjum sinum & sanngjérnum kjérum. Helstu
birgjar & matvérumarkadnum eru storir og fair og samningsstada peirra pvi sterk. Vegna takmarkana a innflutningi
og harrar skattlagningar & innfluttar landbinadarafurdir er stada peirra birgja sem sja verslunum fyrir
landbinadarvorum sérlega sterk. bad getur pvi reynst erfidara ad finna stadgengil innlends birgis en erlends vegna
smeadar og sampjoppunar innlenda markadarins. bessi ahattupattur getur haft umtalsverd ahrif a vorur med
skamman endingartima eda véruflokka par sem vérugjold, tollar og innflutningshoft gera pad ad verkum ad
moguleikar til innflutnings eru takmarkadir, til deemis landbUnadarvorur.

Ahztta tengd adfangakedju Haga hefur bersynilega komid i ljés & sidastlidnu tveimur og halfu ari, vegna
heimsfaraldurs COVID-19 og vegna stridsataka i Ukrainu. Slikt astand veldur hnokrum i adfangakedjunni sem
getur leitt til vandamala vio framleidslu, haekkunar & verdi adfanga og voruskorts. Ef félagid getur ekki afhent
voru, eda ef verd hennar hefur haekkad mikid, getur pad leitt til pess ad vidskiptavinir dragi Ur vidskiptum vid
félagio sem hefur ahrif a fjarhagslega afkomu pess.

Fasteignir, leiguhtsnadi og stadsetning

Flestar verslanir samstedunnar, adrar en verslanir og solustadir Olis ehf., eru starfraektar i leiguhlisnadi.
Stadsetning verslana getur haft mikid ad segja um fjolda vidskiptavina sem peer lada til sin. bess vegna hefur
félagid tryggt sér forgangsrétt til ad leigja viokomandi hisnadi afram og i sumum tilvikum forkaupsrétt ad
hasnaoi. Nokkur aheatta er folgin i pvi ad félagio geti ekki tryggt sér hentugt hisnadi undir starfsemi sina a
mikilveegum sveedum & sanngjornum Kjorum. peer fasteignir sem Hagar leigja eru i eigu pridja adila sem ekki eru
tengdir félaginu.

Tdélvukerfi og innvidir

Rekstur Haga parfnast skilvirkra télvukerfa. Bilanir i tolvukerfum félagsins, til deemis i tengslum vid greidslukerfi,
strikamerkjalesara eda adfangakedjuna, myndu hafa neikvaed ahrif & verslunarrekstur Haga. Félagid gerir sér grein
fyrir pvi mikilveega hlutverki sem télvukerfi gegna i skilvirkum rekstri félagsins og ad pad geti ndd vidskiptalegu
forskoti med pvi ad innleida teekninyjungar sem bata verslunarferdir vidskiptavina og audveldar starfsménnum
ad sinna starfi sinu. Eftirlitsferlar eru til stadar hja félaginu sem tryggja 6ryggi og skilvirkni télvukerfa pess.

Voérumerki og hugverkaréttindi

Félagio & fjolda vorumerkja og annarra hugverkaréttinda i gegnum détturfélég, sem pad hefur reynt ad tryggja
eignarétt sinn yfir. pad geeti haft ahrif & rekstur félagsins ef pad geati af einhverjum astedum ekKi reitt sig 4fram
a mikilveeg hugverkaréttindi, til demis vegna mistaka vid skraningu eda eldri réttar annars adila. Ahrifin & rekstur
félagsins geetu til demis falist i pvi ad naudsynlegt veeri ad fjarfesta i nyju vérumerki.

2.25 Lagaleg dhetta
Gildandi l6g, reglugerdir og leyfi

Starfsemi Haga Iytur ymsum légum og reglugerdum, til demis ad pvi er vardar skipulagsmal, skatta- og
samkeppnismal. Breytingar a peim légum og reglum, sem gilda um félagid, eda ny 16g og reglur, sem sett eru um
starfsemi pess, gaetu haft ahrif & afkomu pess og hvernig félagid hagar starfsemi sinni.

Starfsemi félagsins er pess edlis ad naudsynlegt er ad afla ymissa leyfa fra par til beerum yfirvéldum, i tengslum
vid innflutning, geymslu, dreifingu, medhdndlun og sélu matvoru, sérvoru og eldsneytis. Allar verslanir félagsins
hafa tilskilin rekstrarleyfi. Ef pessi leyfi yrou afturkdllud eda peim breytt & einhvern hatt geeti pad haft neikveed
ahrif & rekstur félagsins, sérstaklega ef 61l leyfin yrou afturkéllud.

Samningsdhatta og mikilveegir samningar

A félaginu hvilir samningsbundin skylda til ad uppfylla ymis akvadi leigu- og fjarmdgnunarsamninga. Ef félagid
yroi 0faert um ad standa vio skuldbindingar sinar, eda heetti af einhverjum asteedum ad gera pad, &ttu leigusalar
og lanveitendur rétt & ad rifta umreeddum samningum, sem geeti haft neikveedar fjarhagslegar afleidingar i fér med
sér fyrir félagid, til demis gjaldfellingu lana eda leiguskuldbindinga. Gjaldfellingarheimildir pessar snia ad
hefobundnum vanefndadkvadum, til demis vanefndum & samningsbundnum greidslum afborgana, vaxta eda
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leigu og brotum & fjarhagsskilmalum, sbr. umfjollun um Lausafjaraheettu. Steersti lanardrottinn félagsins, fyrir
utan krofuhafa skuldabréfaflokka, er Landsbankinn hf. og steersti leigusali pess er Reitir fasteignafélag hf.

Flestir samningar Haga um s6lu, innkaup, umbod, dreifingu, auglysingar og énnur samberileg efni eru byggdir a
langtima vidskiptasambondum og eru an skriflegra samninga. Sérvoruverslun samstedunnar byggir &
sérleyfissamningi sem er skriflegur og inniheldur dkvaedi um uppsagnarfrest og dkveaedi um heimild til uppsagnar
vid eigendaskipti. Rekstrarnidurstada samsteedunnar byggist ekki 4 neinum einstbkum samningi. Samningar og
vidskiptasambdnd félagsins vid sterstu birgja eru mikilvaeg fyrir reksturinn og & pvi svidi ma benda & samkomulag
vid AMS Marketing Service AG sem stadsett er i Amsterdam sem tryggir Hogum einkarétt & dreifingu vara undir
merkjum Euro Shopper & islandi. | samkomulaginu felst adgangur ad innkaupasambandi sem Hagar eru adilar ad.

Verobréfaldggjof

Hlutabréf og skuldabréf Haga eru skrad a Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf. og parf félagid ad fylgja logum,
reglugerdum og reglum sem gilda um markadi med fjarmalagerninga & hverjum tima, medal annars akvaedum
laga nr. 115/2021 um markadi fyrir fjarmalagerninga, reglum Fjarmalaeftirlits Sedlabanka Islands um
innherjavidskipti og reglum fyrir atgefendur fjarmalagerninga sem gefnar eru ut af Nasdaq Iceland.

Ef félagid bryti gegn framangreindum légum eda reglum geeti pad haft neikveedar fjarhagslegar afleidingar i for
med sér fyrir félagid. Brot geetu leitt til pess ad eftirlitsadilar og/eda Nasdaq Iceland veittu félaginu &minningu og
beittu pad jafnvel fésektum. Enn fremur geetu brot & umraeddum reglum haft neikvaed ahrif & ordspor félagsins og
par med leitt til verdleekkunar & hlutabréfum og 6drum verdbréfum pess. Alvarleg brot gaetu leitt til pess ad
skuldabréf félagins yrou tekin ar vidskiptum.

Malaferli og agreiningsmal

Vegna sterdar og umfangs rekstrar Haga kann félagio 4 hverjum tima ad vera adili ad einhvers konar
agreiningsmalum sem upp koma af halfu félagsins eda & hendur félaginu. Agreiningsmal geta verid af ymsum
toga og geta til deemis snert vidskiptavini félagsins, birgja, starfsfélk, opinberar stofnanir og fleiri sem eru i
samskiptum vid félagid a hverjum tima.

Undanfarin ar hafa ymsir arskurdir og domar verid kvednir upp er varda Haga, eins og edlilegt er hja storu félagi.
Felagid hefur ekki verid adili ad stjérnsyslu-, ddms- eda gerdarddmsmalum sl. 12 manudi sem hafa haft veruleg
ahrif & fjarhagsstdou eda ardsemi pess eda samstaedunnar. Enn fremur eru engin mal sem bida medferdar eda eru
yfirvofandi og Gtgefanda er kunnugt um sem kunna ad hafa veruleg éahrif a fjarhagsstéou og ardsemi dtgefanda
eda samstaedunnar. Félagid er ekki adili ad neinum malum fyrir gerdardémi.

Skattar

Breyting & skottum eda 6drum opinberum gjéldum, svo sem vérugjéldum, fela i sér &haettu i rekstri Haga og kunna
ao leida til pess ad eftirspurn eftir vorum félagsins breytist og geta par med haft ahrif 4 afkomu félagsins, rekstur
og/eda & verd hlutabréfa pess.

Félaginu er ekki kunnugt um ad nokkur skattrannsokn sé i gangi a félaginu sjalfu eda détturfélégum pess sem
geeti haft veruleg ahrif & fjarhag pess. Eins og gildir um &ll 6nnur félég er hugsanlegt ad skattagdgn félagsins verdi
tekin til athugunar & sidari stigum i samraemi vid gildandi 16g og reglugerdir, sem geeti haft ahrif & afkomu og
rekstur pess. Félagid og skattyfirvold geetu verid 6sammala um hvernig skuli fara med hinar ymsu fjarhagslegu
radstafanir sem gerdar eru innan Haga i skattalegu tilliti. Félagio telur ad pad uppfylli 61l videigandi 16g og reglur
um skatta og a pvi ekki von & ad skattyfirvold geri krofur & hendur félaginu vegna medferdar & tekjum eda 6drum
fjarhagslegum atridum.
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3 SKILMALAR SKULDASKJALANNA

Skilmélar skuldaskjalanna (einnig ,skilmalarnir®) eru tilgreindir hér ad nedan en peir verda fullklaradir i
videigandi endanlegum skilmalum hverrar Gtgafu. Skilmalarnir innihalda valmdguleika sem er lyst med
skaletrudum texta i vinstri dalki eda innan hornklofa en upplysingar, sem ekki voru pekktar vid dagsetningu
grunnlysingarinnar, eru jafnframt innan hornklofa.

I videigandi endanlegum skilmalum mun Utgefandi tilgreina hvada valmoguleikar eiga vid um hverja Gtgafu med
pvi ad fylla inn paer upplysingar sem ekki voru pekktar vid dagsetningu grunnlysingarinnar, p.e. peer upplysingar
sem skilgreindar eru sem B og C upplysingar i samremi vid 26. gr. framseldrar reglugerdar
framkveemdastjérnarinnar (ESB) 2019/980 sem innleidd var med reglugerd 274/2020, um innleidingu framseldrar
reglugerdar framkveemdastjérnarinnar (ESB) um snidmat, efni, athugun og stadfestingu lysinga sem birta skal

begar verdbréf eru bodin i almennu Utbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi.

Ollum tilfellum:

Grein 1: Avig i | 1. Utgefandi
Ollum tilfellum:

Hagar hf.

Heimilisfang: Holtavegi 10 - Holtagérdum, 104 Reykjavik, island

Kennitala: 6670203-2120  Simi: +354 5305500 Vefsida: www.hagar.is®
Grein 2: Avid i | 2. Nafnverdseiningar, heildarheimild, gjaldmidill og fleira

Skuldaskjolin geta verid vixlar eda skuldabréf og eru gefin at i peim gjaldmidli sem tilgreindur
er i endanlegum skilmalum sem atgéafugjaldmidill skuldaskjalanna. Gefin eru Gt skuldaskjol
hverju sinni ad pvi nafnverdi Gtgafu sem tilgreint er i endanlegum skilmélum, en skuldaskjélin
eru gefin Gt i nafnverdseiningum sem eru ad lagmarki jafngildi EUR 100.000, eda peirri fjarhaed
sem undanpegin er gerd lysingar vegna almennra Gtboda skv. dkvaedum laga um lysingu
verdbréfa sem bodin eru i almennu Uthodi eda tekin til vioskipta & skipulegum markadi sbr. 2.
gr. laga nr. 14/2020, sbr. c.-lid 4. mgr. 1. gr. reglugerdar (ESB) 2017/1129. bar er einnig
tilgreint nafnverd adur atgefinna skuldaskjala, hvort pau hafa verid tekin til vidskipta a
skipulegum markadi og pa a hvada markadi, heildarheimild til atgafu skuldaskjala i sama flokki
asamt nafnverdseiningum skuldaskjalanna.

Akvadi skuldaskjalanna sem visa til verdbréfanna eda vidkomandi skuldaskjalaflokks og
eigenda peirra skulu taka til allra verobréfa i viskomandi flokk verdbréfa sem eru Gtistandandi
& hverjum tima og i eigu annarra en Gtgefanda eda adila innan samstaedu Gtgefanda.

Grein 3: A vid i
Ollum tilfellum:

3. Utgafuform

Skuldaskjolin eru nafnbréf, gefin Gt rafreent hja peirri verdbréfamidstod sem tilgreind er i
endanlegum skilmalum (einnig ,,verdbréfamidstod). Utgefandi afhendir frumkaupendum
skuldaskjolin  rafrent i kerfi verdbréfamidstddvarinnar gegn  stadgreidslu  skv.
greidslufyrirmaelum frumsoluadila. Til ad fa adgang ad rafrenum bréfum sinum hja
verobréfamidstdo purfa eigendur ad eiga vorslureikning hja reikningsstofnun sem gert hefur
adildarsamning vid verdbréfamiostddina og fela reikningsstofnuninni  umsjén med
verdbréfaeign sinni. A vérslureikningi er haldid utan um verdbréfaeign, vidskipti og greidslur
til eigenda. Engar hémlur eru & framsali skuldaskjalanna, en einungis er heimilt ad framselja
skuldaskjolin til nafngreinds adila. Gagnvart Gtgefanda skodast yfirlit verdbréfamidstodvar um
eigendur skuldaskjalanna sem fullgild sénnun fyrir eignarrétti. Réttindi ad rafbréfum skal skra

3 Upplysingar & vefsidu Gtgefanda eru ekki hluti lysingarinnar nema per upplysingar séu felldar inn i lysinguna

med tilvisun.
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i verdbréfamiostod ef pau eiga ad njota réttarverndar gegn fullnustugerdum og radstéfunum
med samningi. Oheimilt er ad gefa Gt vidskiptabréf fyrir skradum réttindum skv. rafbréfi.
Eignarskraning rafbréfs i verobréfamidstdd ad undangenginni lokaferslu verdbréfamidstddvar
veitir skradum eiganda légformlega heimild fyrir peim réttindum sem hann er skradur eigandi
ad. Forgangsrod ésamrymanlegra réttinda reedst af pvi hvenaer beidni reikningsstofnunar um
skraningu peirra berst verdbréfamidstdo.

Utgefanda ber ad tilkynna verdbréfamidstéd um hvers kyns breytingar & skilméalum
skuldaskjalaflokks. Utgefanda ber ad tilkynna verdbréfamidstod ef greidslufall verdur &
flokknum og skal i sliku tilviki senda verdbréfamidstdd adra tilkynningu pegar greidsla hefur
farid fram. Skuldaskjolin verda afskrad ar kerfum verdbréfamidstddvar sjo solarhringum eftir
lokagjalddaga, nema tilkynning um annad berist fra Utgefanda.

Grein 4: A vid i
Ollum tilfellum:

4, Upplysingar um eigendur skuldaskjalanna

Utgefanda er heimilt ad afla og moéttaka upplysingar um skrada eigendur skuldaskjalanna &
hverjum tima fra verdbréfamidst6d og peim reikningsstofnunum par sem verdbréfin eru geymd
& vorslureikningum. Utgefandi skal fara med upplysingarnar sem trunadarmal og ekki afhenda
pridja adila upplysingarnar nema utgefanda beri skylda til samkveemt 16gum.

Grein 5: A vid i
Ollum tilfellum:

5. Greidsluform

Utgefandi mun med milligéngu verdbréfamidstodvar greida af verdbréfunum héfudstol, vexti
og verdbetur, eftir pvi sem vid & samkvemt endanlegum skilmalum verdbréfanna, til peirra
reikningsstofnana sem skrédir eigendur verdbréfanna hafa falio vorslu & verdbréfum sinum.
Greidslur verda inntar af hendi i samraemi vid skrada eign hvers verdbréfaeiganda einum degi
fyrir hvern gjalddaga.

Med vorslureikningi er att vid reikning i skilningi laga nr. 7/2020 um verdbréfamidstdvar,
uppgjor og rafreena eignarskraningu fjarmalagerninga. Vidkomandi reikningsstofnun annast
endanlegar greidslur inn & vorslureikninga eigendanna, par sem verdbréfin eru i vorslu.
Utgefandi annast allan Gtreikning & greidslum, par med talid & afborgunum, véxtum og
verdbotum.

Verdi greidslu vitjad eftir gjalddaga mun verobréfaeiganda hvorki verda greiddir vextir,
dréattarvextir né verdbeatur fra gjalddaga til pess dags er greidslu er vitjad.

Grein 6: Ef
skuldaskjolin

eru verotryggd
skuldabréf a
pessi kafli vid:

6. Verdtrygging

Grein 6.1: Ef
skuldaskjolin

eru verdtryggd
skuldabréf a
eftirfarandi vio:

Skuld skv. skuldabréfunum er bundin visitdlu neysluverds sem reiknud er og birt af Hagstofu
fslands skv. 16gum nr. 12/1995 (,verdtryggingarvisitalan®) med grunnvisitolugildid sem
tilgreint er i endanlegum skilmalum. H&fudstdll skuldabréfanna breytist i hlutfalli vid
breytingar & verdtryggingarvisitélunni fra grunnvisitlugildi fram til visitdlugildis (eins og
tilgreint er hér ad nedan) & fyrsta gjalddaga og sidan i hlutfalli vio breytingar a milli sidari
gjalddaga.

Grein 6.1(a): Ef
visitdlugildi er

Visitélugildi hvers gjalddaga er reiknad med linulegri braun milli gildis verdtryggingar-
visitélunnar (,,dagvisitélu*) sem gildir i peim manudi sem vidkomandi gjalddagi tilheyrir og
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dagvisitala &
eftirfarandi vio:

gildis verdtryggingarvisitélunnar i nesta manudi par a eftir. Skal hofudstéll skuldarinnar
breytast &4 hverjum gjalddaga i hlutfalli vid breytingar & visitélunni, adur en vextir og afborgun
eru reiknud ut.

Eftirfarandi jafna skilgreinir Gtreikning hvers dagvisitélugildis:

d
Vi=Vy+ E(VM+1 - Vu)

par sem:

M = s&a manudur sem gjalddagi tilheyrir

d = fj6ldi daga fra upphafsdegi manadar M fram til gjalddaga, byggt & dagareglunni 30/360
D = fjoldi daga i manudi M, byggt a dagareglunni 30/360

V¢* = dagvisitala 4 vaxtagjalddaga

Vwm = gildi verdtryggingarvisitdlunnar i manudi M

Vw1 = gildi verdtryggingarvisitlunnar i naesta manudi a eftir manudi M

Grein 6.1(b): Ef
visitlugildi er
manadar-

visitala 4
eftirfarandi vio:

Visitélugildi hvers gjalddaga er pad gildi verdtryggingarvisitolu sem gildir i peim manudi sem
vidkomandi gjalddagi tilheyrir.

Grein 7: 7. Vextir

Grein 7.1: Ef | Vixlarnir eru vaxtalausir og seldir meo forvaxtafyrirkomulagi
skuldaskjolin

eru vixlar &

eftirfarandi vio

Grein 7.2: Ef
skuldaskjolin

eru skuldabréf a
eftirfarandi vio:

Greidsla vaxta skal vera med peim hatti sem tilgreint er i endanlegum skilmalum
skuldabréfanna.

Ef gjalddagi vaxta lendir & degi par sem bankar eru almennt lokadir & islandi ferist greidsla
vaxta til naesta dags a eftir par sem slikt & ekKki vid.

Grein 7.2(a): Ef
skuldabréfin
bera fasta vexti
& eftirfarandi
Vio:

Af hofudstol skuldarinnar, eins og hann er & hverjum tima, greidir Gtgefandi fasta arsvexti eftir
pvi sem tilgreint er i endanlegum skilmalum.

Grein 7.2(b): Ef
skuldabréfin
bera breytilega
vexti & eftir-
farandi vid:

Af hofudstdl skuldarinnar, eins og hann er & hverjum tima, greidast breytilegir vextir eftir pvi
sem tilgreint er i endanlegum skilmé&lum. Breytilegu vextirnir eru &kvardadir af
vidmidunarvdxtum auk alags eda fradrags sem tilgreint er i endanlegum skilmalum.

Fyrir hvert vaxtatimabil skal &kvarda gildi vidmidunarvaxta sem gilda skal umrett
vaxtatimabil. I endanlegum skilmalum er tiltekid med hve léngum akvoérdunarfyrirvara skal
dkvarda gildio og er fyrirvarinn tiltekinn i fjélda daga fyrir upphaf timabilsins og taka mid af
skraningu viokomandi vidmidunarvaxta eins og tilgreint er i pvi upplysingakerfi sem tilgreint
er i endanlegum skilmalum.
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(i) Vidmidunarvextir taka mid af voxtum & millibankamarkadi

i endanlegum skilmalum kemur fram vid hvada millibankavexti skuli mida og til hversu langs
tima.

Verdi birtingu vidkomandi vidmidunarvaxta, sem tilgreindir eru i endanlegum skilmalum, hett
ad oOllu leyti eda fyrir pa lengd vaxtatimabila sem eiga vid, skal dtgefandi leggja til vid
umbodsmann kréfuhafa nytt vaxtaviomid sem tekur vid af pvi, sem skal taka mid af voxtum &
sama markadi og & sambarilegum lanum ad mati Gtgefanda. Hid breytta vaxtavidmid skal borid
undir krofuhafafund til sampykktar

(if) Viomiodunarvextir taka mid af avoxtunarkrofu & skuldabréfaflokk sem skradur er &
skipulegan markad

i endanlegum skilmalum kemur fram vid avéxtunarkréfu hvada skuldabréfaflokks skuli midad,
p.e. audkenni skuldabréfaflokksins, nafn og land skipulegs markadar par sem
skuldabréfaflokkurinn hefur verid tekinn til vidskipta. Ef viomidunarflokkur er tekinn ar
vidskiptum skal dtgefandi leggja til vio umbodsmann kréfuhafa nyjan vidmidunarflokk sem
skal borinn undir kréfuhafafund til sampykktar.

Grein 7.3: Ef
skuldaskjolin

eru skuldabréf a
eftirfarandi vio:

Fyrsta vaxtatimabil hefst 4 Gtgafudegi og Iykur & deginum fyrir upphafsdag annars
vaxtatimabils eftir pvi sem tilgreint er i endanlegum skilmalum. Eftir pad skal hvert
vaxtatimabil vera akvednir dagar eda manudir til lokagjalddaga eftir pvi sem tilgreint er i

endanlegum skilmalum.

Grein 7.4: A vid
i ollum
tilfellum:

Utreikningur vaxta skal framkveemdur midad vid pa dagareglu sem tilgreind er i endanlegum
skilmalum.

Grein 7.5: A vid
i 6llum tilfellum

Vanefni Utgefandi greidslu afborgana eda vaxta af skuldaskjélunum ber honum ad greida
dréttarvexti i samraemi vid akvordun Sedlabanka Islands & hverjum tima um grunn dréttarvaxta
og vanefndaalag sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af gjaldfallinni
eda gjaldfelldri fjarhad fra gjalddaga til greidsludags. Ogreiddir drattarvextir leggjast vid
hofudstél skuldarinnar & toIf manada fresti, i fyrsta sinn téIf manudum eftir fyrsta dag vanskila.
Undantekning er ef gjalddagi vixlanna er ekki bankadagur og uUtgefandi greidir & nasta
bankadegi par a eftir, en pa reiknast ekki drattarvextir.

Grein 8:

8. Endurgreidsla hofudstéls

Grein 8.1: Ef
skuldaskjolin

eru vixlar eda
skuldabréf med
einni  afborgun
hofudstols a
eftirfarandi vio:

Ho6fudstoll verdur endurgreiddur med einni greidslu & peim tima sem tilgreindur er i
endanlegum skilmalum.

Grein 8.2: Ef
skuldaskjolin

eru skuldabréf
med jafnar
greidslur hofuo-
stols og tegund
vaxta er fastir
vextir & eftir-
farandi vio:

Hofudstoll verdur endurgreiddur med jafngreidsluadferd (e. annuity) eftir pvi sem greinir i
endanlegum skilmalum, par sem sagt er til um fjolda og tidni afborgana, fyrstu
greidsludagsetningu og lokagjalddaga.
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Grein 8.2(a): Ef
skuldaskjolin
eru skuldabréf
med jafnar
greidslur
verotryggas
héfudstols 4
eftirfarandi vio:

Eftirfarandi jafna er notud vid Utreikning afborgana & hverjum gjalddaga:

k-1
- (rl(i—)?_lx (hx IR)
par sem:

A = fjarhad hverrar afborgunar héfudstéls
h = héfudstoll

visitala 4 gjalddaga
IR=————MM=—

grunnvisitala
r = grunnvextir / (fjoldi afborgana & ari)
n = heildarfjoldi afborgana

k = fjoldi greiddra afborgana + 1

Grein 8.2(b): Ef
skuldaskjolin
eru skuldabréf
med jafnar
greidslur
Overotryggds
héfudstols a
eftirfarandi vio:

Eftirfarandi jafna er notud vid Gtreikning vaxta og afborgana & hverjum gjalddaga:

@+t y
L+n)"-1
par sem:

A = fjarhad hverrar afborgunar héfudstols
h = hofudstdll

r = grunnvextir / (fjoldi afborgana & ari)

n = heildarfjoldi afborgana

k = fjoldi greiddra afborgana + 1

Grein 8.3: Ef
skuldaskjolin
eru skuldabréf
med jafnar
afborganir
hofudstols a
eftirfarandi vio:

Greidsla hofudstdls skal vera med jofnum afborgunum eftir pvi sem tilgreint er i endanlegum
skilmalum, par sem sagt er til um fjélda og tidni afborgana, fyrstu greidsludagsetningu og
lokagjalddaga.

Grein 8.3(a): Ef
skuldaskjolin
eru skuldabréf
med jafnar
afborganir
verdtryggos
héfudstols 4
eftirfarandi vio:

Eftirfarandi jafna er notud vid Gtreikning afborgana & hverjum gjalddaga:
A= h x IR
n
par sem:
A = fjarhaed hverrar afborgunar hofudstéls
h = hofudstoll

n = heildarfjoldi afborgana

visitala & gjalddaga
IR = B

grunnvisitala

Grein 8.3(b): Ef
skuldaskjolin

eru skuldabréf
med jafnar

Eftirfar

andi jafna er notud vio Gtreikning afborgana & hverjum gjalddaga:
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afborganir
overdtryggds
hoéfudstdls a
eftirfarandi vio:

h
A=—
n
par sem:

A = fjarhad hverrar afborgunar hofudstéls
h = héfudstoll

n = heildarfjoldi afborgana

Grein 8.4: Ef
skuldaskjolin

eru skuldabréf
med O6reglulegu
greidslufledi &
eftirfarandi vio:

Greiosla hofudstols skal vera med oéreglulegum heetti pannig ad endurgreidslan skal vera a
tilteknum arafjolda sem tilgreindur er i endanlegum skilméalum, en med endurgreidsluferli
afborgana sem vaeru jafnar yfir lengri arafjélda sem tilgreindur er i endanlegum skilmalum, par
sem einnig er sagt til um fjélda og tioni afborgana, fyrstu greidsludagsetningu og lokagjalddaga.
A lokagjalddaga greidast allar eftirstodvar hifudstols.

Grein 8.4(a): A
vid ef hofudstdll
er
endurgreiddur
med
oreglulegum
heetti 0g
verotrygging er
tilgreind:

Eftirfarandi jafna er notud vid Gtreikning afborgana og lokagreidslu & hverjum gjalddaga:

h
Al 1 = E * |JR
_(m—(n—1)
- m

L, *h*IR
par sem:

A = fjarhad hverrar afborgunar héfudstéls & gjalddégum 1 til n-1
L = fjarhad lokagreidslu hofudstdls a gjalddaga n

h = hoéfudstoll skuldabréfanna

n = heildarfjoldi afborgana af skuldabréfunum

m = studull til akvérdunar reglulegrar afborgunar, par sem m > n

IR (Verdbétastudull) = = gshe

Grunnvisitala

Grein 8.4(b): A
vid ef hofudstoll

Eftirfarandi jafna er notud vio Gtreikning afborgana og lokagreidslu a hverjum gjalddaga:

er endur- Ay peq = h
greiddur  med ( m- D
6reglulegum L, = m=-(m=-1)
haetti 0g m
verdtrygging er
ekki tilgreind: bar sem:
A = fjarhad hverrar afborgunar hofudstdls & gjalddogum 1 til n-1
L = fjarhzed lokagreidslu hofudstdls & gjalddaga n
h = hofudstdll skuldabréfanna
n = heildarfjoldi afborgana af skuldabréfunum
m = studull til akvorounar reglulegrar afborgunar, par sem m > n
Grein 8.5: Ef | Utgefanda er 6heimilt ad taka einhlida akvordun um ad endurgreida hofudstol verdbréfanna
skuldaskjolin hradar & liftima verdbréfanna en samningsbundnar greidslur skv. skilmalum skuldaskjalanna
eru skuldabréf | segja til um.
0g uppgreidslu-
heimild er ekki
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fyrir hendi &
eftirfarandi vio:

Grein 8.6: Ef
skuldaskjolin

eru skuldabréf
0g uppgreidslu-
heimild er fyrir
hendi a
eftirfarandi vio:

Utgefanda er heimilt ad umframgreida skuldabréfin ad hluta eda 6llu leyti eftir pvi sem tilgreint
er i endanlegum skilmalum.

9. Krofur jafnrétthar (e. pari passu)

Grein 9: A vid i
Ollum tilfellum:

Krofur krofuhafa & hendur atgefanda skv. skuldaskjélum pessum skulu avallt standa jafnar
innbyrdis. Oheimilt er ad inna af hendi greidslu til kréfuhafa i peim flokki sem skilmalar pessir
taka til, nema sama hlutfall sé greitt til allra kréfuhafa sama flokks.

pratt fyrir framangreind akvaedi um jafnrétthaar krofur hefur utgefandi heimild til ad kaupa &
markadi skuldaskjol utgefin af honum sjalfum an pess ad krafa vakni til ad hann kaupi
skuldaskjol af 6drum eigendum. Slik endurkaup eru pé ekki heimil ef heimild hefur stofnast til
gjaldfellingar skuldaskjalanna eda Utgefanda mé vera ljost ad skilmalar peirra verdi brotnir med
peim heetti ad heimild stofnist til gjaldfellingar.

10. Stada i krofuroo

Grein 10: A vid | Krofur samkvemt skuldaskjolum pessum standa jafnar 68rum almennum kréfum & hendur
i ollum | Gtgefanda. Vid gjaldprot eda slit Gtgefanda stendur krafa um greidslu samhlida almennum
tilfellum: kréfum, en & undan 6llum krofum til endurgreidslu hlutafjar

Grein 11: 11.  Lo6ggjof um atgafuna

Grein 11(a): A
Vio um
skuldabréfa-
flokk:

Um skuldabréfin gilda medal annars 16g nr. 7/2020 um verdbréfamidstdovar, uppgjér og
rafrena eignarskréningu fjarmalagerninga, 16g nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu og
jafnframt 6skrddar reglur islensks réttar um vidskiptabréf auk annarra almennra reglna islensks
samninga- og krofuréttar. Jafnframt gilda 16g nr. 115/2021 um markadi fyrir fjarmalagerninga,
16g nr. 60/2021 um adgerdir gegn markadssvikum og 16g nr. 20/2021 um upplysingaskyldu
Utgefenda verobréfa og floggunarskyldu eftir pvi sem vio &.

Krofur samkvemt skuldabréfum og krofur sem skradar hafa verid rafrenni skréningu i
verdbréfamidstdo fyrnast & tiu arum fra gjalddaga sé fyrningu ekki slitid innan pess tima skv.
1. mgr. 5. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu kréfuréttinda, med peirri undantekningu ad kréfur
um vexti og verdbetur skuldabréfanna fyrnast & fjorum arum, skv. 3. og 5. gr. laga nr. 150/2007
um fyrningu krofuréttinda.

Ekki er lagt stimpilgjald & skuldabréfin vid Gtgafu peirra.

Grein 11(b): A
vid um vixla—
flokk:

Um vixlana gilda medal annars vixillég nr. 93/1933, 16g nr. 7/2020 um verdbréfamidstodvar,
uppgjor og rafreena eignarskraningu fjarmalagerninga og 16g nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu. Jafnframt gilda 16g nr. 115/2021 um markadi fyrir fjarmalagerninga, 16g nr.
60/2021 um adgerdir gegn markadssvikum og 16g nr. 20/2021 um upplysingaskyldu Utgefenda
verdbréfa og floggunarskyldu eftir pvi sem vid a.
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Jafnframt gilda 6skradar reglur islensks réttar um vidskiptabréf auk annarra almennra regina
islensks samninga- og krofuréttar.

Ekki er lagt stimpilgjald & vixlana vid Gtgafu peirra.

12.  Yfirlysingar

Grein 12: Ef vio
a um
skuldaskjolin:

Utgefandi lysir pvi yfir:

A. ad utgefandi er félag, réttilega stofnad, i godu horfi og er réttilega skrad samkveaemt
islenskum I6gum. Utgefandi raedur yfir eigin eignum og raedur sinni starfsemi eins og
han er rekin.

B. ad hann hefur stadid légformlega rétt ad 6llum peim akvordunum sem naudsynlegt var
ad taka af hans halfu til ad skuldbinda sig skv. akveedum skuldaskjalanna og uppfylla
&kveedin og ad pau séu pvi skuldbindandi fyrir hann ad 6llu leyti;

C. ad adild ad, og efndir utgefanda & skuldaskjolum pessum, brytur ekki i baga vid nein
l16g eda reglugerdir, domsulrskurdi eda Urskurdi yfirvalda, stofnskjol Gtgefanda, eda
neinum 6drum samningi eda ldggerningi sem er bindandi fyrir Utgefanda eda eignir
hans.

D. ad a dagsetningu pessara endanlegu skilmala séu allar fjarhagslegar skuldbindingar
hans i skilum og engar gjaldfellingarheimildir séu virkar gagnvart honum;

E. ad engar upplysingar sem koma fram i pessum endanlegu skilmalum, eda 6dru efni
sem Utgefandi hefur gefid Gt i tengslum vid efni peirra, eru rangar eda misvisandi.

Grein 13: Ef vio
a um
skuldaskjolin:

13.  Upplysingakvadir

Grein 13.1: Ef
Vid a um
skuldaskjolin:

Upplysingakvadir gagnvart umbodsmanni kréfuhafa: Utgefandi skuldbindur sig til ad
afhenda umbodsmanni kréfuhafa afrit peirra skjala sem tilgreind eru hér a eftir uns skuld
samkveemt skuldaskjolunum er ad fullu greidd. Birting i fréttakerfi Nasdaqg Iceland telst
fullnzgjandi afhending skjala samkvamt pessum skilméla.

A Endurskodadur arsreikningur. Endurskodadur arsreikningur fyrir samstaedu
utgefanda fyrir hvert fjarhagsar sem endar eftir Utgafudag vidkomandi skuldaskjala,
skal afhentur um leid og hann hefur verid sampykktur af stjérn (tgefanda og eigi sioar
en 90 dégum fr& lokum vidkomandi uppgjorstimabils.

B. Kannadur halfsarsreikningur. Halfsarsreikningur fyrir fyrstu sex manudi
rekstrararsins fyrir hvern arshelming sem endar eftir Gtgafudag viokomandi
skuldaskjala, skal afhentur um leid og hann hefur verid sampykktur af stjorn Gtgefanda
og eigi sidar en 60 dégum fra lokum vidkomandi uppgjorstimabils. Halfsarsreikningar
skulu vera kannadir af 16ggiltum endurskodanda.

C. Stadfestir reikningar. Stjérn og forstjori utgefanda skulu stadfesta ad videigandi
arsreikningur og halfsarsreikningur gefi glégga mynd af eignum, skuldum og
fjarhagsstodu samstaedunnar, i lok hvers reikningstimabils og rekstrarafkomu hennar
sem og breytingu & handbeeru fé & viokomandi reikningstimabili.

D. Form reiknings. Utgefandi skal sja til pess ad videigandi arsreikningur og
arshlutareikningur séu Utbanir i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og
peir eru stadfestir af Evropusambandinu & hverjum tima.
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13.2: Ef vid &
um
skuldaskjolin:

Upplysingakvadir gagnvart stadfestingaradila: Utgefandi skuldbindur sig til ad afhenda
stadfestingaradila nedangreindar skyrslur, undirritadar af forstjora eda fjarmalastjora
utgefanda, uns skuld samkveemt skuldaskjolunum er ad fullu greidd:

A. Skyrslu um fjarhagslegar kvadir innan tveggja vikna fra pvi utgefandi afhendir
umbodsmanni krofuhafa endurskodadan arsreikning.

B. Skyrslu um fjarhagslegar kvadir innan tveggja vikna fra pvi utgefandi afhendir
umbodsmanni kréfuhafa halfsarsreikning samkvaemt skilmala.

Framangreindar skyrslur skulu sendar stadfestingaradila med peim hatti sem kvedid er 4 um i
samningi vid stadfestingaradila.

14.  Almennar kvadir

Grein 14: Ef vio
a um
skuldaskjolin:

Utgefandi skuldbindur sig til ad hlita peim kvédum sem tilgreindar eru hér & eftir, pangad til
skuld samkveemt skuldaskjolunum er ad fullu greidd:

A Tilkynning um vanefndir til umbodsmanns. Utgefandi skal tilkynna umbodsmanni
krofuhafa um hvers kyns vanefndir & skilmdlum skuldaskjalanna &samt peim
adgerdum sem gripid hefur verid til i pvi skyni ad beeta ar peim (ef vio &), um leid og
hann verdur peirra var.

B. Greidsla skatta. Utgefandi skal greida skatta og onnur opinber gjold eigi sidar en &
gjalddaga, nema ef hann telur skattaalagningu umdeilanlega og setur agreining sinn i
videigandi agreiningsferli i g6dri trd innan sanngjarns og edlilegs tima. Skal hann pa
halda til haga fjarhed sem talist geeti edlileg samkvemt alpjodlegum
reikningsskilastddlum (IFRS) eins og peir eru & hverjum tima, til greidslu slikra
umdeildra skatta eda gjalda.

C. Endurskodendur. Endurskodendur Gtgefanda skulu vera 16ggiltir endurskodendur.

D. Breytingar & starfsemi eda tilgangi Gtgefanda. Utgefandi skal sjé til pess, innan
peirra marka sem honum er unnt, ad ekki verdi gerdar breytingar & tilgangi samkvamt
sampykktum eda breytingar & starfsemi sem ekki rimast innan tilgangs samkvamt
sampykktum sem haft geetu verulega neikvaed ahrif & rekstur og afkomu Gtgefanda, fra
bvi sem er a Gtgafudegi skuldaskjalanna.

E. Skuldajofnudur 6heimill. Allar uppheadir sem koma skulu til greioslu fra utgefanda
vegna skuldaskjalanna skulu inntar af hendi an nokkurs fradrattar vegna skatta,
skuldajafnadar eda gagnkrafna.

15.  Fjarhagsleg skilyrai

Grein 15: Ef vid
a um
skuldaskjolin:

Utgefandi skuldbindur sig til ad hlita eftirtdldum fjarhagslegum skilyrdum uns skuld samkvaemt
skuldaskjélunum er ad fullu greidd. Utgefandi skal framkvaema utreikning & hinum
fjarhagslegu skilyrdum tvisvar sinnum & éari, eda strax i kjolfar birtingar arsreiknings og
halfsarsreiknings. Efnahagslidir skulu midast vid punktstddu & uppgjorsdegi og rekstrarlidir vid
undangengna 12 (tolf) méanudi m.v. uppgjorsdag. Utgefandi skal upplysa umbodsmann
krofuhafa svo fljott sem kostur er hvort ad Utgefandi uppfylli eftirfarandi fjarhagsleg skilyroi
og afhenda skriflega stadfestingu pess efnis:

Vaxtapekja (e. Interest Coverage Ratio): Vaxtapekja skal ekki vera leegri en en pad vidmid
sem tilgreint er i endanlegum skilmalum. Vaxtapekja er skilgreind sem hagnadur Utgefanda
fyrir afskriftir, fjarmagnslidi og skatta (e. EBITDA) deilt med summu allra vaxtagreidsina
Utgefanda, p.m.t. af skuldaskjélum pessum auk vaxtagjalda af leigusamningum Gtgefanda.
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Eiginfjarhlutfall: Eiginfjarhlutfall skal ad lagmarki nema pvi viomioi sem tilgreint er i
endanlegum skilmalum. Eiginfjarhlutfall er skilgreint sem heildar eigid fé Gtgefanda deilt med
heildareignum Utgefanda

Grein 16: Ef vio
a um
skuldaskjolin:

16.

Vanefndartilvik

Grein 16.1: Ef
skuldaskjolin

eru vixlar &
eftirfarandi vio

Greidsludrattur. Hafi atgefandi ekki innt af hendi samningsbundnar afborganir
samkvaemt vixlunum innan 15 (fimmtan) daga eftir gjalddaga, nema i peim tilvikum
par sem greidsludratt er alfarid haegt ad rekja til dvidradanlegra teknilegra patta eda
patta er varda umsyslu, greidslumidlun og/eda sambeerileg atrioi, enda eigi greidsla sér
pa stad innan 15 (fimmtan) daga fra pvi ad leyst var Ur teknilegum pattum eda
umsysluatridum, i badum tilfellum & réttum stad og i réttum gjaldmidli.

Rangar yfirlysingar. Ef yfirlysing, stadfesting eda fullyrding sem utgefandi hefur
gefid eda endurtekur i sambandi vid Gtgafu skuldaskjala pessara, sbr. ,,Yfirlysingar
hér ad framan, reynist vera rong ad verulegu leyti pegar hin er gefin eda talin vera
gefin eda endurtekin, nema Utgefandi geti synt fram & ad slik réng yfirlysing eda
stadfesting hafi verid veitt fyrir mistok eda oviljandi og Utgefandi geti leidrétt ahrif
hinnar rongu yfirlysingar eda stadfestingar innan 35 (prjatiu og fimm) daga fré& pvi ad
utgefanda vard ljost ad yfirlysingin var rong.

Fullnustuadgerdir. Ef &rangurslaust fjarndm er gert hja utgefanda, komi fram 6sk um
gjaldprotaskipti & bui hans, Gskad er eftir greidslustddvun eda uUtgefandi leitar
naudasamninga eda eignir hans auglystar & naudungarsolu, nema utgefandi haldi uppi
edlilegum vornum.

Grein 16.2: Ef
skuldaskjolin

eru skuldabréf a
eftirfarandi vio:

Utgefandi skuldbindur sig til ad hlita peim vanefndatilvikum sem tilgreind eru hér & eftir,
pangad til skuld samkveemt skuldabréfunum er ad fullu greidd.

A

Greidsludrattur:. Hafi Gtgefandi ekki innt af hendi samningsbundnar afborganir eda
vexti samkveemt skuldabréfunum innan 15 (fimmtan) daga eftir gjalddaga, nema i
peim tilvikum par sem greidsludratt er alfarid haegt ad rekja til dvidradanlegra
teeknilegra patta eda patta er varda umsyslu, greidslumidlun og/eda sambeerileg atrioi,
enda eigi greidsla sér pa stad innan 15 (fimmtan) daga fra pvi ad leyst var ar
teeknilegum pattum eda umsysluatridum, i badum tilfellum & réttum stad og i réttum
gjaldmidli.

Brot & fjarhagslegum skilyrdum. Ef Gtgefandi uppfyllir ekki pau fjarhagslegu
skilyrdi sem fram koma i endanlegum skilmalum, nema beett sé ar vanefndinni innan
35 daga, nema ef um greidslufall er ad raeda, en pa er fresturinn 15 (fimmtan) dagar.
Tilskilinn frestur til Urbéta samkveemt ofangreindu reiknast fra pvi ad umbodsmadur
krofuhafa tilkynnir utgefanda skriflega um brotid eda Utgefandi vissi eda matti vita um
brotid, hvort heldur sem gerist fyrr.

Brot & almennum kvédum og skilmalum. Ef atgefandi uppfyllir ekki 6nnur skilyrdi
um almennar kvadir og skilmala skuldabréfa pessara og Utgefandi hefur ekki beaett ar
vanefndinni innan 35 (prjatiu og fimm) daga fra pvi a® umbodsmadur krofuhafa
tilkynnir Utgefanda skriflega um brotid eda utgefandi verdur pess var, hvort heldur
sem gerist fyrr.

Brot & umbodssamningi eda samningi vid stadfestingaradila. Ef atgefandi uppfyllir
ekki peer skyldur sem & hann eru lagdar samkvemt samningi vid umbodsmann
kréfuhafa eda samningi vid stadfestingaradila, nema hagt sé ad beta Ur vanefndinni
0g beett sé ar henni innan 35 (prjatiu og fimm) daga.

Rangar yfirlysingar. Ef yfirlysing, stadfesting eda fullyrding sem Gtgefandi hefur
gefid eda endurtekur i sambandi vid utgafu skuldabréfa pessara, sbr. ,,Yfirlysingar*
hér ad framan, reynist vera rong ad verulegu leyti pegar hin er gefin eda talin vera
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gefin eda endurtekin, nema uUtgefandi geti synt fram & ad slik réng yfirlysing eda
stadfesting hafi verid veitt fyrir mistok eda o6viljandi og utgefandi geti leidrétt ahrif
hinnar réngu yfirlysingar eda stadfestingar innan 35 (prjatiu og fimm) daga fra pvi ad
Utgefanda vard ljost ad yfirlysingin var réng.

F. Vanefndir annarra skuldbindinga. Ef Gtgefandi innir ekki af hendi & gjalddaga
greidslu samkveemt einhverjum samningi eda samningum sem leggur & Utgefanda
greidsluskyldu og samningurinn hafi annad hvort verid gjaldfelldur eda
gjaldfellingarheimild hefur myndast, enda sé samtala peirra skulda sem gjaldfallin er
eda heimilt er ad gjaldfella, harri en kr. 300.000.000, nema slik vanefnd stafi af
réttletanlegum mdtmaelum af halfu dtgefanda og edlilegum vérnum sé haldid uppi.

G. Fullnustuadgerdir. Ef drangurslaust fjarndm er gert hja atgefanda, komi fram dsk um
gjaldprotaskipti & bui hans, éskad er eftir greidslustéovun eda Utgefandi leitar
naudasamninga eda eignir hans auglystar & naudungarsdlu, nema Utgefandi haldi uppi
edlilegum vornum.

H. Ogjaldfaerni. Ef utgefandi verdur ad Iégum ekki talinn geta stadid i skilum vid
lanardrottna sina pegar krofur hans falla i gjalddaga, telst égjaldfaer, viourkennir ad
hann geti ekki greitt skuldir sinar a gjalddaga, hettir greidslu & 6llum eda einhverjum
tegundum skulda sinna eda lysir yfir fyriratlun sinni pess efnis, faer greidslustddvun
vegna skulda sinna, eda gengur til samninga vid einn eda fleiri lanardrottna um
endurskipulagningu eda endursamninga & skuldum sinum vegna fjarhagslegra
orougleika.

I Starfsemi heett. Ef (tgefandi hattir, eda hétar ad heetta, 6llum eda verulegum hluta
starfsemi sinnar.

J. Aritun med fyrirvara. Ef endurskodendur Utgefanda gera verulega fyrirvara a aritun
sinni & endurskodada arsreikninga Utgefanda eda arshlutauppgjor.

K. Skraning & skipulegan markad. Ef skuldabréf pessi hafa ekki verid tekin til vidskipta
(skr&o) innan 12 (t6lf) manada fra atgafudegi skuldabréfanna.

L. Afskraning skuldabréfa. Ef skuldabréf pessi (eftir ad pau hafa verid skrad) eru tekin

Ur vidskiptum (afskrad) af skipulegum markadi.

Grein 16.3 Ef
Vid a um
skuldaskjolin:

Ef vanefndatilvik, eins og pad er skilgreint hér ad framan og/eda fram kemur i endanlegum
skilmalum ao eigi vid, hefur att sér stad, og ekki hefur verio beett r innan tilskilinna timamarka,
skal umbodsmadur kréfuhafa booa til kréfuhafafundar eins fljott og audio er til ad akveda hvort
gjaldfella eigi skuldaskjolin. Ef umbodsmadur kréfuhafa verdur var vid vanefndatilvik, pa ber
honum skylda til ad boda til kréfuhafafundar

Einungis er unnt ad taka akvoroun um gjaldfellingu & kréfuhafafundi og hefur pvi enginn
kréfuhafi sjalfsteedan, einhlida rétt til ado gjaldfella skuldaskjol i sinni eigu, pratt fyrir ad
vanefndatilvik hafi att sér stad. Um form og efni kréfuhafafundar, sampykkishlutféll og annad
fer eftir &kvaedum i grein 17 og umbodssamningi vid umbodsmann krofuhafa, en dagsetning
gildandi samnings skal tiltekin i endanlegum skilméalum skuldabréfanna.

17.  Umbodsmadur kréfuhafa og stadfestingaradili fjarhagslegra skilyrda

Grein 17.1: Ef
Vio &:

Umbodsmadur krofuhafa
a) Almennt og skipun

Upplysingar um umbodsmann kréfuhafa i skuldaskjalaflokki sem er Ovedtryggdur asamt
auokenni skuldaskjalaflokksins verdur tilgreint i endanlegum skilmalum. Um skipun
umbodsmanns krofuhafa fer eftir &kveedum endanlegra skilmala auk umbodssamnings sem
tilgreindur er med dagsetningu i endanlegum skilmalum. Umbodssamningurinn er hluti af
endanlegum skilmalum skuldaskjala i peim skuldaskjalaflokki. Sami umbodsmadur kréfuhafa
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skal vera fyrir alla kréfuhafa verdbréfa sem tilheyra skuldaskjalautgafunni. Utgefandi ber allan
kostnad af storfum umbodsmanns kréfuhafa.

pratt fyrir ad umbodsmadur krofuhafa sé i upphafi skipadur af Gtgefanda eru starfsskyldur hans
b6 alfarid gagnvart kréfuhdfum, og 6drum sem eiga krofur sem tryggdar eru samkvemt
tryggingafyrirkomulaginu. Utgefandi hefur ekkert bodvald yfir umbodsmanni kréfuhafa og er
ekki heimilt ad hafa ahrif & storf hans eda skipun, nema ad svo miklu leyti sem sérstaklega er
kvedid a um i umbodssamningi.

Krofuhafar geta tekid akvordun a kréfuhafafundi um ad segja umbodsmanni kréfuhafa upp
storfum og fela Gtgefanda ad skipa nyjan i hans stad, med fyrirvara um sampykki kréfuhafa.
Vilji umbodsmadur kréfuhafa lata af stérfum skal hann pegar i stad upplysa Gtgefanda um pad
og skal utgefandi p4, eins fljétt og kostur er, skipa nyjan umbodsmann kréfuhafa, med fyrirvara
um sampykki kréfuhafa.

Umbodsmadur krofuhafa skal vera 6hadur samstaedunni i storfum sinum fyrir kréfuhafa.
Umbodsmanni kréfuhafa er 6heimilt ad taka ad sér storf eda verkefni fyrir samsteduna a
gildistima umbodssamningsins, sem fara i baga vio almennar hagsmunaarekstrareglur
umbodsmanns og eftir atvikum, vidkomandi fagfélag umbodsmanns & hverjum tima.
Framangreint kemur ekki i veg fyrir ad umbodsmadur krofuhafa taki ad sér hlutverk
stadfestingaradila, enda eru skyldur umbodsmanns krofuhafa i pagu krofuhafa en ekki
samsteedunnar.

Umbodsmadur krofuhafa skal bda yfir negilegri pekkingu til ad gegna starfinu og skal hann
vera légmannsstofa, endurskodunarskrifstofa, annar adili med sérpekkingu & vidkomandi svidi
med fullnzgjandi pekkingu a verdbréfamarkadi og fjarmognun samberilegra félaga og
Utgefanda og ad 6oru leyti med burdi til ad gegna hlutverkinu, m.a. med tilliti til steerdar og
rekstraréryggis. Umbodsmadur krofuhafa skal avallt & medan hann gegnir hlutverki
umbodsmanns kréfuhafa vera med légbundna og gilda starfsabyrgdartryggingu gagnvart tjéni
sem kann ad hljotast af stérfum hans.

Vio kaup a skuldaskjolum i flokki pessum gerast kaupendur skuldaskjalanna (hér eftir
,krofuhafare eda ,eigendur<) sjalfkrafa adilar a0 umbodssamningi vid umbodsmann
kréfuhafa sem skipadur er til ad koma fram fyrir hdnd kréfuhafa gagnvart Gtgefanda, og njéta
peir réttar og bera skyldur samkvemt honum. Med pvi ad kaupa skuldaskjol, hvort sem vid
upphaflega utgafu skuldaskjalanna eda vid sidari sélu, sampykkir viokomandi krofuhafi fyrir
sitt leyti framangreint fyrirkomulag og efni umbodssamnings vidkomandi flokks skuldaskjala.
Vidkomandi krofuhafar veita umbodsmanni kréfuhafa par med fullt umbod til ad sinna peim
skyldum sem honum eru faldar med umbodssamningnum.

Gildandi umbodssamning vegna umbodsmanns krofuhafa & hverjum tima ma nélgast &
heimasidu Utgefanda, https://www.hagar.is/fjarfestar/skuldabrefautgafa/.

b) Hlutverk og skyldur umbodsmanns kréfuhafa

Um hlutverk, skyldur og trinad umbodsmanns kréfuhafa fer eftir dkveedum endanlegra
skilméla skuldaskjalanna og umbodssamningsins. Meginhlutverk umbodsmanns kréfuhafa er
ad gaeta hagsmuna peirra eigenda verdbréfa sem gefin hafa verid Gt undir viokomandi flokki og
koma fram fyrir hdnd peirra og skal hann geeta hagsmuna allra kréfuhafa jafnt.

Umbodsmadur krofuhafa hefur fullt og 6takmarkad umbod kroéfuhafa til ad annast pau verkefni
sem honum eru fengin & grundvelli umbodssamningsins. Umbodsmadur kréfuhafa skal i
storfum sinum geeta hagsmuna allra kréfuhafa gagnvart Gtgefanda og stadfestingaradila.

Jafnframt skal umbodsmadur kréfuhafa geeta pess i storfum sinum ad mismuna ekKki
krofuhdfum og ad allir kréfuhafar njéti hlutfallslega jafns réttar innbyrdis.

Umbodsmadur krofuhafa skal koma fram fyrir hond kréfuhafa i 6llum samskiptum vid
utgefanda er snda ad hverjum verobréfaflokki.

Ef umbodsmadur kréfuhafa verdur var vid vanefnd Gtgefanda & skuldbindingum sinum
samkveamt skuldaskjélunum skal hann senda askorun til itgefanda um ad beeta Gr vanefnd inna
tilskilins frests ef vid 4. Verdi ekki batt ur vanefnd innan tilskilinna timamarka eda ef ekki er
heegt ad bata r vanefndartilvikinu skal hann boda til fundar krofuhafa. Umbodsmadur
kréfuhafa skal einnig boda til kréfuhafafundar telji hann naudsynlegt eda eeskilegt ad bera undir
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kréfuhafa malefni sem tengjast umbodssamningnum eda skuldaskjolunum. Akvedi fundur
krofuhafa, med tilskildum atkveedafjolda, ad gjaldfella skuldaskjélin skal umbodsmadur
krofuhafa sja um innheimtu skuldaskjalanna. Allar greidslur sem umbodsmadur kréfuhafa
mottekur skal hann afhenda kréfuh&fum i hlutfalli vio Gtistandandi kréfur peirra eins fljott og
audid er og ad jafnaoi innan 3 bankadaga. Ef Gtgefandi skiptir um umbodsmann kréfuhafa
krefst pad pess ad tiltekid sampykkishlutfall kréfuhafa (tilgreint i endanlegum skilmalum)
midad vid fjarhaed sampykki nyjan umbodsmann.

¢) Fundur kréfuhafa

Um fund krofuhafa fer eftir akvedum endanlegra skilmala skuldaskjalanna og
umbodssamningi umbodsmanns kréfuhafa vid Utgefanda. Hér a eftir fer samantekt a akvaeedum
er varda fund kréfuhafa samkvemt umbodssamningnum en um nanari lysingu & hlutverki
umbodsmanns kréfuhafa visast til umbodssamningsins.

Umbodsmadur krofuhafa skal boda til fundar kréfuhafa ef:

(a) ef Utgefandi Oskar eftir pvi, t.d. vegna mdgulegra breytinga & skilmalum hvers
flokks eda beioni um undanpagu fra peim

(b) i kjolfar vanefnda samkveaemt skuldaskjélunum, sem ekki hefur verid beett Gr, sem
umbodsmadur kroéfuhafa verdur var vid eda sem Utgefandi hefur tilkynnt um;

(c) ef 1/4 hluti kréfuhafa, midad vid fjarhaed Utistandandi krafna a grundvelli
skuldabréfanna skv. upplysingum 0r skram verdbréfamidstodvar, dskar eftir fundi;

(d) ef staofestingaradili tilkynnir ad hann muni ekki stadfesta skyrslu um fjarhagslegar
kvadir eda ef stadfestingaradili hefur ekki sent umbodsmanni kréfuhafa nidurstodu
sina innan peirra timamarka sem tilgreind eru i samningi vio stadfestingaradila; eda

(e) ef umbodsmaour kréfuhafa telur rétt ad boda til krofuhafafundar af 6drum
asteedum.

Skal boda til funda kréfuhafa med ad lagmarki tveggja vikna fyrirvara en ad hamarki fjégurra
vikna fyrirvara og skal umbodsmadur kréfuhafa boda til hans med tilkynningu til Nasdaq
Iceland eda verdbréfamiostodvar, sem kemur henni aleidis til allra kréfuhafa. Umbodsmadur
krofuhafa skal einnig boda tgefanda og hefur dtgefandi malfrelsisrétt 4 fundum kréfuhafa. Sé
gjaldfellingarheimild ekki lengur til stadar & fundardegi skal umbodsmadur kréfuhafa afboda
fundinn

Umbodsmadur krofuhafa dkvedur dagskra kréfuhafafundar. Kréfuhafar kjésa fundarstjora a
krofuhafafundi. Fundarstjori stadfestir i upphafi fundar hvort fundur sé alyktanabar. Til pess
ad krofuhafafundur sé alyktanabaer parf fundurinn ad hafa verid rétt bodadur i samraemi vid
umbodssamninginn og fulltriar ad lagmarki 50% kroéfuhafa, midad vid fjarhaed, ad vera maettir
& fundinn. Ef kroéfuhafafundur er ekki alyktanabaer vegna éndgrar fundarséknar skal
umbodsmadur krofuhafa hetta vid fundinn og pegar i stad boda nyjan kréfuhafafund, sem skal
haldinn eigi fyrr en ad 7 dégum lionum og eigi sidar en 14 dogum eftir pann fyrri. Sa fundur er
avallt alyktanabaer, 6had fundarsokn, ef til hans er bodad med réttum heetti.

Atkveeoisréttur krofuhafa & kroéfuhafafundi midast vid uppgreiosluverdmeeti skuldaskjalanna
sem er i eigu vidkomandi kréfuhafa sem hlutfall af uppgreidsluverdmaeti allra skuldaskjalanna
vid lok dags daginn fyrir fund. Ef upp kemur agreiningur vardandi atkvedisrétt krdfuhafa, pa
skal fundarstjori leysa ar peim agreiningi og er trlausn hans bindandi fyrir alla adila. Utgefandi
og adilar innan samsteedu Utgefanda njota ekki atkvadisréttar vegna verdbréfa sem kunna ad
vera i peirra eigu og eru pau ekki talin med vié afmérkun sampykkishlutfalls.

Almennt parf sampykki 2/3 hluta atkvaeda sem farid er med & krofuhafafundi til akvardanatoku
nema annad komi fram i umbodssamningi. Akvérdun um ad gjaldfella krofur parfnast
sampykkis meira en 1/3 hluta atkveeda sem farid er med & kréfuhafafundi. Hafi
gjaldfellingarheimild myndast vegna vanefnda & greidslu hofudstols eda vaxta neegir péd
sampykki meira en 1/10 hluta atkvaeeda sem farid er med a kréfuhafafundi. Eftirfarandi
akvardanir parfnast p6 sampykkis 9/10 hluta kréfuhafa i skuldaskjalaflokki midad vid fjarhaeo:
Breytingar a vaxtakjorum, breytingar & gjalddogum vaxta eda hofudstéls, nema um sé ad reda
einstaka timabundnar breytingar (e. waiver) sem ekki eru akvednar til lengri tima en sex
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manada i senn, breytingar & uppgreidsluheimild og uppgreidslugjaldi, breytingar &
hofudstolsfjarhed og breytingar & umbodssamningi eda samningi vid stadfestingaradila.
Akvardanir sem teknar eru & alyktunarbaerum kréfuhafafundi binda alla kréfuhafa.

Gildandi umbodssamning vid umbodsmann kréfuhafa hverju sinni er ad finna & medfylgjandi
vefslod: https://www.hagar.is/fjarfestar/skuldabrefautgafa/

Grein 17.2: Ef
Vio &:

Stadfestingaradili fjarhagslegra skilyrda
a) Almennt

Um skipun stadfestingaradila fjarhagslegra skilyrda fer eftir akveedum endanlegra skilmala auk
pjonustusamnings sem tilgreindur er med dagsetningu i endanlegum skilmalum.
pjonustusamningurinn er hluti af endanlegum skilmalum skuldaskjala i peim
skuldaskjalaflokki. Stadfestingaradili er skipadur fyrir hvern Utgefinn skuldaskjalaflokk sem
gefinn er Gt undir skuldaskjalaflokknum. Med pvi ad kaupa skuldaskjol undir dtgafurammanum
sampykkir viokomandi krofuhafi fyrir sitt leyti framangreint fyrirkomulag og efni samnings
vid staofestingaradila, eftir atvikum eins og honum kann ad vera breytt, sem nalgast ma a
heimasiou Utgefanda, https://www.hagar.is/fjarfestar/skuldabrefautgafa/.

Stadfestingaradili skal vera O6hadur samstedunni i storfum sinum fyrir krofuhafa.
Stadfestingaradili ma ekki, a gildistima samnings vio stadfestingaradila, hafa med hondum
verkefni fyrir samsteeduna sem valda vanhafi hans sem stadfestingaradila eda fara i baga vid
almennar hagsmunaarekstrareglur stadfestingaradila, og eftir atvikum vidkomandi fagfélag
stadfestingaradila a hverjum tima. Stadfestingaradila er p6 heimilt ad taka ad sér hlutverk
umbodsmanns kréfuhafa samhlida hlutverki sinu. Stadfestingaradili skal bla yfir negilegri
pekkingu til ad gegna starfinu og vera endurskodunarfyrirtaeki, fjarmalafyrirteki eda annar adili
med sérpekkingu & vidkomandi svidi, med fullnegjandi pekkingu & fasteignum,
verdbréfamarkadi og fjarmognun félaga samberilegum Utgefanda, og ad 6dru leyti med burdi
til ad gegna hlutverkinu, m.a. med tilliti til steerdar og rekstrardryggis.

Stadfestingaradili er i upphafi rddinn af Gtgefanda. Starfsskyldur stadfestingaradila eru po
alfarid gagnvart krofuhofum. Utgefandi hefur ekkert bodvald yfir stadfestingaradila og er ekki
heimilt ad hafa ahrif a storf hans eda skipun, nema ad pvi leyti sem kvedio er & um i samningi
vid stadfestingaradila. Vilji stadfestingaradili lata af storfum skal hann pegar i stad upplysa
Utgefanda um pad og skal dtgefandi p4, eins fljott og kostur er, skipa nyjan stadfestingaradila
med fyrirvara um sampykki krofuhafa.

b) Skyldur utgefanda

Utgefandi skal framkvama Gtreikning & hinum fjarhagslegu skilyrdum tvisvar sinnum & ari, eda
strax i kjolfar birtingar arsreiknings og halfsarsreiknings.

Utgefandi skuldbindur sig til ad afhenda stadfestingaradila nedangreindar skyrslur, undirritadar
af forstjora eda fjarmalastjora Utgefanda, uns skuld samkvemt skuldaskjolunum er ao fullu
greidd:

A. Skyrslu um fjarhagslegar kvadir innan tveggja vikna fra pvi atgefandi afhendir
umbodsmanni kréfuhafa endurskodadan arsreikning.

B. Skyrslu um fjarhagslegar kvadir innan tveggja vikna fra pvi Gtgefandi afhendir
umbodsmanni kréfuhafa halfsarsreikning samkveemt skilmala.

Hagar skulu upplysa umbodsmann kréfuhafa um hugsanleg vanefndartilvik eins fljétt og audid
er. Stadfestingaradili skal yfirfara paer upplysingar sem hann feer fra Gtgefanda til ad leggja mat
a pad hvort vanefndatilvik hafi att sér stad.

c) Hlutverk stadfestingaradila

Stadfestingaradili mottekur stadfestingarskirteini vegna fjarhagslegra skilyrda, ef vid 4, og skal
yfirfara paer upplysingar fra dtgefanda til ad leggja mat & pad hvort vanefndatilvik hafi att sér
stad.

Utgefandi skal framkveaema Gtreikning & hinum fjarhagslegu skilyrdum tvisvar sinnum 4 éri, eda
strax i kjolfar birtingar arsreiknings og halfsarsreiknings. Efnahagslidir skulu midast vid
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punktstddu & uppgjorsdegi og rekstrarlidir vid undangengna 12 (t61f) manudi m.v. uppgjorsdag.
Hagar skulu upplysa stadfestingaradila fjarhagslegra skilyrda svo fljott sem kostur er hvort ad
Utgefandi uppfylli eftirfarandi fjarhagslegu skilyrdin og afhenda skriflega stadfestingu pess
efnis:

Stadfestingaradili fjarhagslegra skilyrda mun stadfesta ad upplysingar i stadfestingarskirteini
séu réttar. Stadfestingaradili fjarhagslegra skilyrda hefur fullt og 6takmarkad umbod kréfuhafa
til ad annast pau verkefni sem pvi eru fengin a grundvelli samningsins.

Ef stadfestingaradili er désammala forsendum eda UOtreikningum Gtgefanda skal
stadfestingaradili tilkynna vedgaesluadila og umbodsmanni kréfuhafa um athugasemdir sinar
innan 14 daga fra pvi ad honum barst skyrsla Gtgefanda.

Stadfestingaradili skal gera Utgefanda og umbodsmanni kréfuhafa grein fyrir nidurstdou sinni
svo fljétt sem verda ma og eigi sidar en innan fjortan daga fra méttdku skyrslu um fjarhagslegar
kvadir fra utgefanda. Stadfestingaradili skal mata & kréfuhafafundi sé hann bodadur til peirra,
til pess ad fara par yfir forsendur sinar fyrir stadfestingu eda synjun skyrslu um fjarhagslegar
kvadir. pPa skal stadfestingaradili, samkvamt beidni, afhenda umbodsmanni kréfuhafa og
Utgefanda 61l gdgn i tengslum vid forsendur stadfestingaradila fyrir akvérdun sinni.

Grein 18: Ef vid
a

18.  Onnur akvadi

Grein 18.1: Ef | Heimild til kaupa eigin skuldabréfa/vixla: Utgefandi hefur heimild til ad kaupa & markadi

vid a: skuldabréf/vixla Gtgefin af honum sjalfum.

Grein 18.2: Ef | Upplysingadflun: Utgefanda og umbodsmanni kréfuhafa, er heimilt ad afla og mottaka

vid a: upplysingar um skrada eigendur skuldaskjalanna & hverjum tima fra verdbréfamidst6d og
videigandi reikningsstofnunum par sem skuldaskjolin eru geymd & voérslureikningum.

Grein 18.3 Ef | Hlunnindi: Engin hlunnindi eru tengd verdbréfunum umfram pad sem skilmalar peirra segja

vid & til um.

Grein 18.4 Ef | Framsal: Engar homlur eru & framsali skuldaskjalanna, adrar en ad eingdéngu er heimilt ad

vid a: framselja pau til nafngreinds adila. Eignaskraning rafbréfa hja Nasdagq CSD veitir skradum
eiganda hennar l6gformlega heimild fyrir peim réttindum sem hann er skradur ad. Er
reikningsstofhunum eins og paer eru skilgreindar samkveemt I6gum nr. 131/1997 um rafrena
eignaskraningu verdbréfa, einum heimilt ad annast milligéngu um framsal & peim.

Grein 18.5 Ef | Skattaleg medferd: Um skattalega medferd verdbréfanna fer samkvaemt gildandi skattalogum

vid a: & Islandi & hverjum tima. Um skuldbindingar vegna stadgreidslu fjarmagnstekna og nanar um
skattaleg atridi fer eftir pvi sem greinir i endanlegum skilmalum.

Grein 18.6 Ef | Agreiningsmal: Risi 4greiningsmal ut af verdbréfum pessum, skal pad rekid fyrir Héradsdomi

vid & Reykjavikur.

19.  Skilmélabreyting

Grein 19: Ef vid
a um
skuldabréfa—
flokk:

Breyting & skilmalum skuldabréfanna er had sampykki Gtgefanda og pvi skilyrdi ad allir
krofuhafar hafi sannarlega verid bodadir til fundar, med ad lagmarki tveggja vikna fyrirvara en
hamarki fjogurra vikna fyrirvara, og ad & peim fundi hafi skilmalabreyting verid sampykkt.
Almennt parf sampykki 2/3 hluta atkveeda (almennt sampykktarhlutfall) sem farid er med &
kréfuhafafundi til akvardanatéku nema annad komi fram i umbodssamningi. Akvérdun um ad
gjaldfella krofur parfnast sampykkis meira en 1/3 hluta atkveeda sem fario er med a
kréfuhafafundi. Hafi gjaldfellingarheimild myndast vegna vanefnda a greidslu héfudstdls eda
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vaxta nagir po sampykki meira en 1/10 hluta atkveeda (aukid sampykktarhlutfall) sem farid er
med & krofuhafafundi. Eftirfarandi dkvardanir parfnast p6 sampykkis 9/10 hluta kréfuhafa i
verdbréfaflokki midad vid fjarhaed: Breytingar & vaxtakjorum, breytingar & gjalddogum vaxta
eda hofudstdls, nema um sé ad reeda einstaka timabundnar breytingar (e. waiver) sem ekki eru
akvednar til lengri tima en sex manada i senn, breytingar & uppgreidsluheimild og
uppgreidslugjaldi, breytingar a4 hofudstolsfjarhaed og breytingar & umbodssamningi eda
samningi vid stadfestingaradila Sampykkishlutfall, almennt og aukid, skal reiknad Gt fra
eftirstandandi skuld skv. stddu alls skuldabréfaflokksins eda vixlaflokksins og kréfufjarheed
skv. verdbréfaeign hvers og eins i lok pess dags er bodad var til fundarins, en ekki héfdatélu
kréfuhafa. Utgefandi skal boda slikan fund og hafa peir fulltrdar hans, sem hann tilnefnir, rétt
til ad sitja fundinn og tja sig fyrir hans hond & slikum fundi. Ef skuldabréfin eru til vidskipta &
skipulegum markadi pa skal Gtgefandi birta fundarbodid opinberlega.

20.  Sérstakar yfirlysingar

Grein 20: Ef vio
a um
skuldaskjolin:

Nyting fjarmagns:

Fjarmdgnun & starfsemi Gtgefanda

21.  Eigin breéf

Grein 21: Ef vio
a um
skuldaskjolin:

Eigin bréf (tgefanda og/eda tengdra adila veita Utgefanda ekki atkveedisrétt vid &kvardanir
krofuhafa samkveemt skilmalum pessum og skulu pau skuldaskjol ekki talin med vid Gtreikning
& atkveedisrétti.
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4 FORM ENDANLEGRA SKILMALA

Endanlegir skilmalar
[Audkenni verdbréfanna]
gefnir at af Hogum hf. (LEI nimer 635400TICHH43JJTNP54)
i samraemi vid 10.000.000.000 kr. utgafuramma skuldabréfa og vixla

dagsettan 23. névember 2022

[NUmer atgéafu]. tgéfa flokks
Utgafudagur verdbréfanna: [e]

Gengi vid solu verdbréfanna: [e]
(,,verobréfin“ eda [,,skuldabréfin“] / [,,vixlarnir“] )

pessir endanlegu skilmalar hafa verio gerdir i samraemi vid 8. gr. reglugerdar (ESB) 2017/1129 um lysingu sem
birta skal pegar verobréf eru bodin i almennu Gtbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi og um
nidurfellingu & tilskipun 2003/71/EB. og verdur ad lesa pé i samhengi vid grunnlysingu Utgefanda dagsetta 24.
jandar 2023 og pé vidauka sem gerdir geta verid vid grunnlysinguna asamt peim skjélum sem felld eru inn i
grunnlysinguna eda vidaukana med tilvisun (einnig ,,grunnlysingin®). Grunnlysingin er birt i tengslum vid
10.000.000.000 kr. utgafuramma Haga hf.

Grunnlysinguna og alla mogulega vidauka hennar er ad finna & vefsidu Utgefanda,
https://www.hagar.is/fjarfestar/skuldabrefautgafa/. Eingéngu er hagt ad f4 allar naudsynlegar upplysingar um
Utgefanda og verdbréf Gtgefin af honum med pvi ad lesa saman grunnlysinguna, mdgulega vidauka vid
grunnlysinguna og pessa endanlegu skilmala. begar visad er til ,,greinar” i endanlegum skilmalum pessum er att
vid vidkomandi grein i kafla 3 i grunnlysingu utgefanda dags. 24. jandar 2023.

Hluti I: Skilmalar

1. Utgefandi

Hagar hf. Grein 1 gildir um skuldaskjolin.

2. Nafnverdseiningar, heildarheimild og gjaldmidill

Grein 2 gildir um skuldaskjolin.

Utgafugjaldmidill skuldaskjalanna: [e].

Nafnverd utgafu: [].

Nafnverdseiningar: Skuldaskjélin eru gefin Gt i einingum sem hver er [+ [kr] / [annar gjaldmidill]] ad nafnverdi.

Adur atgefin verdbréfi i flokki: [[Adur hafa verid gefin Ut [og tekin til vidskipta] skuldaskjoél ad nafnverdi
[hofuostolsfjarhaed adur atgefinna verobréfa]]. / [Ekki hafa adur verid gefin at verdbréf] i sama flokki].
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Heildarheimild flokks: [+]. Utgefanda er pvi heimilt ad staekka flokkinn upp ad fyrrgreindu marki an pess ad leita
sampykkis fra eigendum verdbréfanna, en Utgéafa nyrra verdbréfa er avallt had heimild fra stjorn Utgefanda &
hverjum tima.

3. Utgafuform

Grein 3 gildir um skuldaskjolin.

Verdbréfamidstod: [Logformlegt heiti, kennitala, heimilisfang og stadur verdbréfamidstédvar] sem hlotid hefur
starfsleyfi skv. légum nr. 7/2020 um verobréfamidstédvar, uppgjor og eignarskraningu fjarmalagerninga
(,,verdbréfamiostod).

4. Upplysingar um eigendur skuldaskjalanna

Grein 4 gildir um skuldaskjolin.

5. Greidsluform

Grein 5 gildir um skuldaskjolin.

6. Verotrygging

[Engin verdtrygging: [Verdtrygging:
[Skuldabréfin eru 6verdtryggd] / [A ekki vid]]. Skuldabréfin eru verotryggd og gilda greinar 6.1 og
[6.1(a)] / [6.1(b)] um pau.

Grunnvisitolugildi: [e]  pann [dagsetning],
[dagvisitala]/[manadarvisitala]].

7. Vextir

Form vaxta: [Vixlarnir eru vaxtalausir og gildir grein 7.1 um vixlana.] / [Grein 7.2 gildir um verdbréfin. Greidsla
vaxta skal vera [[4 [®] [daga / manada] fresti, fyrir undangengid vaxtatimabil, i fyrsta sinn pann [dagsetning] og i
sidasta sinn & lokagjalddaga pann [dagsetning]] / [med einni greidslu & lokagjalddaga]]].

[Fastir vextir og gildir grein 7.2.(a) um skuldabréfin.] / [Breytilegir vextir og gildir grein 7.2.(b) um skuldabréfin.]

[Fastir vextir: [Breytilegir vextir:

Fastir arsvextir eru [#]%.] Vidmidunarvextir: [Tilgreindir vextir a
millibankamarkadi] til  [tilgreindur  timi]. /
[Avoxtunarkrafa & skuldabréf i flokknum [audkenni
flokks] sem skradur er a skipulegan markad [[i] / [&]]
landi par sem vidmidunarflokkur er skradur].

[Alag / Fradrag]: [®]%
Akvérdunarfyrirvari vidmidunarvaxta: [e] dagar.

Upplysingakerfi vidmidunarvaxta: [e].]
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[Fyrsta vaxtatimabil hefst & Gtgafudegi og lykur [dagsetning]. Vaxtatimabil fra og med 6oru timabili er [e] [dagar
/méanudur / méanudir]. Grein 7.3 gildir um skuldabréfin.]

[Dagregla: [Dagregla tilgreind.]. Grein 7.4 gildir um skuldabréfin.]
Grein 7.5. gildir um skuldaskjolin.

8. Endurgreidsla hofudstols

Endurgreidsla hofudstdls: [[Hofudstoll verdur endurgreiddur i einu lagi pann [dagsetning]. Grein 8.1 gildir um
[skuldabréfin / vixlana].] / [Jafnar greidslur og gilda greinar 8.2 og [8.2.(a) / 8.2.(b)] um skuldabréfin.] / [Jafnar
afborganir og gilda greinar 8.3 og [8.3(a) / 8.3(b)] um skuldabréfin.] / [Oreglulegar afborganir og gilda greinar
8.4 og [8.4(a) / 8.4(b)] um tilhdgun og Utreikning afborgana].]

[Fjoldi og tioni afborgana (um [jafnar afborganir / eina afborgun / jafnar greidslur] er ad raeda): [[[®] afborganir &
[® manada / daga] fresti allt fram til lokagjalddaga] / [Ein afborgun]]]

[Fjoldi og tidni afborgana (um oreglulegar afborganir er ad raeda): [[®] atborganir 4 [® manada / daga] fresti med
endurgreidsluferli hofudstdls sem veri jafnt yfir [®] [4r / manudi] pannig ad 4 hverjum gjalddaga fram ad
lokagjalddaga greidist [®/@] af hofudstolnum og 4 lokagjalddaga greidast [e/e] af hofudstdl, sem samsvarar
eftirstddvum hofudstolsins]].

Fyrsta greidsla afborgana: [Dagsetning].
Lokagjalddagi: [Dagsetning].

Uppgreidsluheimild: [Grein 8.5 gildir um skuldabréfin og er uppgreidsluheimild pvi ekki fyrir hendi] / [Grein 8.6
gildir um skuldabréfin. Utgefanda er pvi heimilt ad umframgreida skuldabréfin ad hluta eda 6llu leyti [en p6 aldrei
leegri fjarhaed en [@] 1 hvert sinn]. Umframgreidsla er einungis heimil & eftirfarandi hatt:

Umframgreidsla er heimil [dagsetning] / [a eftirfarandi dagsetningum / timabilum: [e]]

Utgefandi skal greida umframgreidslugjald af fjarhad peirri sem fer umfram samningsbundna afborgun héfudstols
og vaxta. Umframgreioslugjald er [fast [#]% / breytilegt 4 eftirfarandi hatt: [e]]]

9. Kroéfur jafnrétthaar (e. pari passu)

Grein 9 gildir um [skuldabréfin / vixlana].

10. Stada i krofurod

Grein 10 gildir um [skuldabréfin / vixlana].

11. L6ggjof um atgafuna

[Grein 11(a) gildir um skuldabréfin] / [Grein 11(b) gildir um vixlana].
12. Yfirlysingar

[A ekki vid] / [Grein 12 gildir ekki um [skuldabréfin/vixlana]] / [Eftirfarandi staflidir greinar 12 gilda um
[skuldabréfin/vixlana]: [A], [B], [C], [D], [EI]-
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13. Upplysingakvadir

[A ekki vid] / [Grein 13 gildir ekki um [skuldabréfin/vixlana]] / [Eftirfarandi staflidir greinar 13.1 gilda um
[skuldabréfin/vixlana]: [A], [B], [C], [D]]. / [Eftirfarandi staflidir greinar 13.2 gilda um [skuldabréfin/vixlana]:

[Al, [B]].

14. Almennar kvadir

[A ekki vid] / [Grein 14 gildir ekki um [skuldabréfin/vixlana]] / [Eftirfarandi staflidir greinar 14 gilda um
[skuldabréfin/vixlana]: [A], [BI, [C], [DI, [E]]-

15. Fjarhagsleg skilyroi

[A ekki vid] / [Grein 15 gildir ekki um [skuldabréfin/vixlana]] / [Grein 15 gildir um [skuldabréfin/vixlana] dsamt
eftirfarandi [grein/greinum]].

[Vaxtapekja: Ekki laegri en [o]].

[Eiginfjarhlutfall: Ao lagmarki [e]%)].

16. Vanefndartilvik
[A ekki vid]

[Grein 16.1 gildir ekki um [skuldabréfin/vixlana].] / [Eftirfarandi staflidir greinar 16.1 gilda um
[skuldabréfin/vixlana]: [A], [B], [C].]

[Grein 16.2 gildir ekki um [skuldabréfin/vixlana].] / [Eftirfarandi staflidir greinar 16.2 gilda um
[skuldabréfin/vixlana]: [A], [B], [C], [D], [E]. [F]. [G], [H]. [1], [J], [K], [L].]

[Grein 16.3 gildir ekki um [skuldabréfin/vixlana].] / [Grein 16.3 gildir [skuldabréfin/vixlana].]

17. Umbodsmadur kréfuhafa og stadfestingaradili

[A ekki vid] / [Grein 17 gildir ekki um [skuldabréfin/vixlana].] / [Grein 17 gildir um [skuldabréfin/vixlana].]

[[Nafn, kennitala og heimilisfang umbodsmanns krofuhafa] hefur verid skipadur 6hadur umbodsmadur krofuhafa
med undirritun pjénustusamnings, dagsettur pann [dagsetning].]

[[Nafn, kennitala og heimilisfang stadfestingaradila fjarhagslegra skilyrda] hefur wverid skipadur
stadfestingaradili fjarhagslegra skilyrda med undirritun pjénustusamnings, dagsettur pann [dagsetning].]

18. Onnur akvadi

[Heimild til kaupa eigin skuldabréfa/vixla: Grein 18.1 gildir um [skuldabréfin / vixlana].]
[Upplysingadflun: Grein 18.2 gildir um [skuldabréfin / vixlana].]

[Hlunnindi: Grein 18.3 gildir um [skuldabréfin / vixlana].]

[Framsal: Grein 18.4 gildir um [skuldabréfin / vixlana].]

[Skattaleg medferd: Grein 18.5 gildir um [skuldabréfin / vixlana].]

[Agreiningsmal: Grein 18.6 gildir um [skuldabréfin / vixlana].]

19. Skilmalabreyting
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[A ekki vid] / [Grein 19 gildir ekki um [skuldabréfin / vixlana].] / [Grein 19 gildir um [skuldabréfin / vixlana].]

20. Sérstakar yfirlysingar

[Grein 20 gildir ekki um [skuldabréfin / vixlana].] / [Grein 20 gildir um [skuldabréfin / vixlana].]

21. Eigin bréf

[Grein 21 gildir ekki um [skuldabréfin / vixlana].] / [Grein 21 gildir um [skuldabréfin/vixlana].]

Hluti 11: Adrar upplysingar

1. Skréning og taka til vidskipta

Skréaning og taka til vidskipta:

[[[Oskad hefur verid / 6skad verdur] eftir pvi ad ol Gtgefin
skuldaskjol i flokknum [ISIN numer flokks] verdi tekin til
vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Ekki er hagt ad
abyrgjast ad umsoknin verdi sampykkt.] / [Oll pegar ttgefin
skuldaskjol i flokknum [ISIN namer flokks] eru pegar i
vidskiptum & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. [Oskad hefur
verid / dskao verdur] eftir ad aukning [skuldabréfaflokksins /
vixlaflokksins] ad nafnvirdi [nafnvirdi aukningarinnar] verdi
einnig tekin til vioskipta & sama markadi].

[Utgefandi [hefur 6skad/mun dska] eftir toku til vidskipta.] /
[[Nafn adila sem dskar eftir toku til vidskipta annar en
utgefandi], [heimilisfang adila], [simantmer adila], [LEI
kodi adila]] [hefur 6skad/mun dska] eftir toku til vidskipta.] /
[A ekki vid].

Fyrsti mogulegi vidskiptadagur:

[Dagsetning]

Upplysingar um adila sem hafa gert
bindandi samkomulag um ad starfa sem
millilidir & eftirmarkadi og bua til
seljanleika med kaup- og s6lutilbodum
(vidskiptavakar) asamt lysingu & helstu
skilmalum samkomulagsins:

[[o]/ [A ekki vid]]

Réogjafar i tengslum vid utgafu:

[Légformlegt heiti radgjafa og hlutverk]

2. Hugsanlegir hagsmunaarekstrar i tengslum vid ttgafu/atbod

[Ad undanskildum kostnadi greiddum til [nafn s6luadila og/eda umsjonaradila] er utgefanda ekki
kunnugt um neina hagsmuni sem skipta mali i tengslum vid Utgafu og s6lu [skuldabréfaflokksins /
vixlaflokksins].] / [Tilgreinid adra hagsmuni sem skipta mali fyrir Gtgafu og solu [skuldabréfaflokksins
/ vixlaflokksins] &samt upplysingum um adila sem hlut eiga ad mali og edli hagsmunanna.]

sem vio &

Astaedur fyrir tbodi, setladur heildarkostnadur og aztlad nettoséluandvirdi Utbods eftir pvi

Astada fyrir (tbodi/sélu:

[e]
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Aztladur heildarkostnadur Gtgefanda: [e]

Aetlad nettés6luandvirdi: []

Notkun 4g6da: [e]

Avoxtunarkrafa

Avéxtunarkrafa vid frumselu: [e] [Avoxtunarkrafa er reiknud Ut fra gengi verdbréfanna.]

Upplysingar um undirliggjandi peetti eftir pvi sem vid &

[[Undirliggjandi viomidunarvextir &samt pvi hvar finna megi

Lysing & undirliggjandi o . L . " ;
vi3midunarvextum: \Ljipapil]ysmgar um proun peirra i fortid og framtid.] / [A ekki

[[Upplysingar um heiti verdtryggingavisitélu og hvar finna

Lysing & verdtryggingavisitolu: megi upplysingar um hana.] / [A ekki vid.]]

Heimild til atgafu

Hagar hf. geta, med heimild fra stjérn Utgefanda, gefid Gt skuldabréf og/eda vixla samtals ad dtistandandi
fjarhaed allt ad 10 ma.kr. & hverjum tima, i samreemi vid akvadi pess Gtgafuramma sem lyst er i
grunnlysingu pessari, ad pvi gefnu ad fyrir liggi gild eda uppfaerd grunnlysing. [[Skuldaskjolin sem
pessir endanlegu skilmalar taka til voru gefnir Gt skv. heimild stjérnar pann [dagsetning heimildar] [og
felld undir utgafurammann vid stofnun hans].]

Verdbréfin hafa 6ll verid seld og [eru ad fullu greidd] / [er gjalddagi & greidslu fyrir pau pann
[dagsetning].]]

Audkenni
ISIN nGmer: [e]
Audkenni: [e]

Upplysingar fra pridja adila

Ef upplysingum i endanlegum skilmalum pessum hefur verid aflad fra pridja adila stadfestir Gtgefandi,
ad svo miklu leyti sem honum er kunnugt um og honum er unnt, at fr4 peim upplysingum sem prigdji
adilinn hefur birt, ad upplysingarnar eru réttar og engum stadreyndum er sleppt sem geri
upplysingarnar 6nédkveemar eda misvisandi. Heimilda fra pridja adila er getid par sem pad a vid.

Tilkynning um vidkomandi grunnlysingu

Land eda lond par sem tilkynnt hefur verid um [e]
vidkomandi grunnlysingu

F.h. Haga hf.

[dagsetning]

[Nafn og titill pess sem undirritar] [Nafn og titill pess sem undirritar]
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5 UPPLYSINGAR UM UTGEFANDANN

5.1 Starfsemi og skipulag

5.1.1  Utgefandi

Logformlegt heiti: Hagar hf.*

Félagaform: Skrad hlutafélag i samrami vid 16g nr. 2/1995, um hlutaféldg
Kennitala: 670203-2120

LEI: 635400TICHH43JJTNP54

Hofudstodvar og logheimili: Holtavegi 10, 104 Reykjavik, islandi

Audkenni hja Nasdaq Iceland hf. og

Nasdaq CSD SE HAGA

ISIN nr. hluta: 1S0000020121

Hlutafé og heildarfjoldi hluta: 1.132.676.082 kr. sem skiptast i jafn marga hluti
Heildarfjoldi Gtistandandi hluta: 1.118.738.804 kr. sem skiptast i jafn marga hluti
Vefsida: www.hagar.is®

Télvupobstfang: hafasamband@hagar.is

Simandmer: +354 530 5500

5.1.2  Stjornskipulag

Hagar er verslunarfyrirteeki med starfsemi & Islandi en félagid er leidandi & islenskum matvéru-, sérvoru- og
eldsneytismarkadi. Hagar starfraekja 38 matvéruverslanir, 25 Olis pjonustustédvar, 42 OB-st6dvar, tvo voruhus,
eina framleidslustdd, eina birgdaverslun, eina netverslun med matarpakka og eina sérvoruverslun. Kjarnastarfsemi
Haga er & svidi matvoru og tengdra véruhisa, auk eldsneytissolu. Fyrirteeki innan samsteedu Haga eru 6ll rekin
sem sjalfsteedar einingar en & medal fyrirteekjanna eru Bonus, Hagkaup og Olis. Hja Hogum starfa um 2.500
starfsmenn i 1.500 st6dugildum. Hlutdeildarfélog Haga eru tvo, Klasi ehf. sem Hagar eiga 33,3% hlut i og Lemon
ehf. sem Hagar eiga 49% hlut i. P4 & Olis 40% hlut i Oliudreifingu ehf. auk fleiri litilla félaga. Skipurit
samstedunnar ma sja a nedangreindri mynd:

4 Vidskiptaheiti félagsins er pad sama og logformlega heiti pess.
5 Upplysingar sem birtar eru & vefsidu Haga eru ekki hluti lysingarinnar nema par séu felldar inn i lysinguna med tilvisun.
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Finnur Oddsson
I

J6hanna p. Gudmundur : Valur

-~ Jansdétir i Frosti Olafsson

Framkvaemdastjéri starfraennar préunar og UT M Marteinsson Sigurdur Hermannsson
Eidur Eidsson . Reynaldsson

Framkvaemdastjéri fjarmalasvids
Gudrin Eva Gunnarsdottir

Framkvamdastjori stefnumotunar og rekstrar
Magnus Magnusson

Hagar eru fjarhagslega had rekstri og afkomu détturfélaga i samstaedunni til pess ad standa vid skuldbindingar
sinar par sem tekjur félagsins koma fra détturfélégum og vegna Gtleigu fasteigna.

Um 62% af tekjum félagsins koma frd matvoru- og sérvoruverslunum pess og tengdum véruhdsum og er Bénus
steersta og mikilveegasta einstaka eignin innan samstedunnar. Um 38% tekna koma vegna solu eldsneytis og
tengdra voruflokka hja Olis.

Hagar starfa samkveemt 16gum nr. 2/1995, um hlutafélég. Hégum er sem verslunarfyrirtaeki skylt ad starfa eftir
[6gum nr. 28/1998 um verslunaratvinnu, auk pess sem ad sérlég geta gilt um starfsemi tiltekinna détturfélaga. |
rekstri félagsins ber félaginu ad fylgja almennum l6gum og reglugerdum, svo sem vardandi innflutning, dreifingu
og s6lu matveela, tobaks og annarrar voru, svo og vardandi hollustuhaetti, mengunarvarnir, samkeppni,
starfsmannahald, bdkhald, arsreikninga og skatta.

Tilgangur Gtgefanda, samkveemt gr. 1.4 i sampykktum hans, er verslunarrekstur, eignaumsysla, rekstur fasteigna,
fjarfestingar i féldgum med skylda starfsemi, lanastarfsemi, kaup og sala eigna og annar skyldur rekstur.

Hagar er mdédurfélag samstedunnar og eru allar verslanir félagsins reknar af sérstokum dotturfélogum.
Stjérnendur Haga sitja i stjérn og framkvaemdastjérn dotturfélaganna. Hlutverk Haga er ad veita rekstrareiningum
félagsins studning og adhald i rekstri dsamt pvi ad virkja rekstrar-, markads-, teekni- og vidskiptalega samlegd
fyrirteekjanna til aukins hagraedis fyrir vidskiptavini og eigendur félagsins. Allar rekstrareiningar Haga leggja
&herslu & hagkveeman rekstur og géda pjénustu. Logd er ahersla & getu allra rekstrareininga til pess ad hreyfa sig
hratt og fleekja ekki einfalda hluti.

Détturfélég Haga eru eftirfarandi:

Heiti félags Skrad a§setur Eignarhlutur

Hagar verslanir ehf.®  Holtavegi 10, 104 Reykjavik, Island 100%
Olisehf.  Skutuvogi 5, 104 Reykjavik, island 100%

Bananar ehf. Korngérdum 1, 104 Reykjavik, Island 100%
Storkaup ehf.  Skdtuvogi 9, 104 Reykjavik, Island 100%

Noron ehf.”  Skutuvogi 5, 104 Reykjavik, island 100%

Eldum rétt ehf. Smidjuvegi 4b, 200 Kdpavogur, island 100%

6 Hagar verslanir ehf. er rekstrarfélag Bonus, Hagkaups og Adfanga

7 Noron ehf. er rekstrarfélag Zoru.
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Hlutdeildarfélog Haga eru Klasi ehf. (33,3%) og Lemon ehf. (49%). Hlutdeildarfélag Olis er Oliudreifing (40%)
dsamt fleiri smeerri félogum.

5.1.3  Meginstarfsemi

Dagleg stjérnun & samstaedunni, samreeming og umsjén med starfsemi détturfélaga fer fram i médurfélaginu.
Hagar starfrekja 38 matvoruverslanir, 25 Olis pjonustustodvar, 42 OB-stédvar, tvo voruhds, eina
framleidslustdo, eina birgdaverslun, eina netverslun med matarpakka og eina sérvoruverslun. Fyrirteeki Haga
eru 0ll rekin sem sjalfsteed fyrirteeki. Meginstarfsemi Haga er a svioi matvéru en innan pess eru tveer af staerstu
verslunarkedjum landsins, Bonus og Hagkaup, svo og stodstarfsemi & svidi innkaupa og dreifingar. ba er Olis ehf.
hluti af samsteedu Haga. Auk pess starfreekja Hagar sérvorusvid innan Hagkaups og sérvéruverslunina Zara.

5.1.4  Agrip af ségu Utgefanda

Félagid var stofnad 20. febrdar 2003, sem einkahlutafélag undir nafninu Baugur island ehf. Félagid hefur borid
nafnid Hagar fra 24. oktéber 2003 pegar l6gformi pess var breytt i hlutafélag. Rekja ma sogu félagsins allt aftur
til &rsins 1927, pegar dotturfélag Haga, Olis ehf., var stofnad. b4 voru Bananar ehf. stofhadir 1955 og meginstodir
félagsins, Hagkaup og Bonus, voru stofnadar 1959 og 1989. Arid 1993 stofnudu Hagkaup og Bonus sameiginlegt
innkaupafyrirtaeki sem fra arinu 1998 hefur borid heitid Adfong. Arid 2001 opnudu Hagar fyrstu verslun Zara &
islandi, med sérleyfissamning fra Inditex & Spéni. I lok ars 2021 var heildverslun Storkaups stofnud og & arinu
2022 gengu Hagar frd kaupum & Eldum rétt ehf. og vard félagio hluti af samsteedu Haga i névember 2022.
Vioskipti med hlutabréf Haga 4 adalmarkadi Nasdaq Iceland héfust pann 16. desember 2011.

5.2 Hlutverk og gildi

Hagar sem 6flugt félag & smasolumarkadi er i daglegum tengslum vid almenning i landinu. Hagar hafa fra upphafi
lagt metnad sinn i ad pjona islenskum neytendum med abyrgum haetti.

Hlutverk Haga er ad veita rekstrareiningum félagsins studning og adhald i rekstri asamt pvi ad virkja rekstrar-,
markads-, tekni- og vidskiptalega samlegd fyrirteekjanna til aukins hagraedis fyrir vidskiptavini og eigendur
félagsins.

Markmid Haga og détturfélaga er ad:
e veita framurskarandi pjonustu;
o selja geda vorur & sanngjornu verai;
e hafa eins jakveed &hrif & umhverfi og samfélag og mogulegt er;
e hamarka virdi fyrir eigendur félagsins.

Hagar og dotturféldg deila fjorum gildum sem innleidd voru hja samstaedunni & arinu 2020 og eru pau hoéfd ad
leidarljési i starfseminni. Gildin eru eftirfarandi:

e Hagkvemni - Vid leitum stddugt nyrra leida til ad geta bodid neytendum meira fyrir minna.

e Samvinna - Styrkur Haga felst i innbyrdis samvinnu eininganna og uppbyggilegu samstarfi vid alla
okkar vidskiptavini.

e bjonustulund - An vidskiptavina vaeru Hagar ekki til. Vid viljum alltaf baeta pjonustu og upplifun
peirra.

e  Framsekni - Vid viljum halda afram ad proa islenska verslunarfléru og bjoda neytendum upplifun
og g&di i fremstu r6d & heimsvisu.

5.2.1  Stefna um ardgreidslur og eiginfjarstyringu
Stjérn Haga hefur markad félaginu pa stefnu ad skila til hluthafa sinna, beint og 6beint, peim verdmatum sem
skapast i rekstrinum & hverju ari, umfram naudsynlegar fjarfestingar til vaxtar og vidhalds félagsins. Stefnt er ad

pvi ad hluthéfum verdi arlega greiddur ardur, sem nemur ad lagmarki 50% hagnadar sidasta rekstrarars. Ad auki
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mun félagid kaupa eigin bréf skv. formlegri endurkaupaaaetlun i peim tilgangi ad laekka hlutafé félagsins. Stjorn
Haga stefnir ad pvi ad eiginfjarhlutfall félagsins verdi um 35%. Ardgreidslustefna Haga var sampykkt af stjorn
félagsins pann 7. april 2022 og er birt & vefsveaedi félagsins:

https://www.hagar.is/media/brbbzu4c/2022-04-ar%C3%B0grei%C3%B0slustefna-haga.pdf

5.2.2  Jafnréttis- og mannréttindastefna

Stefna Haga er ad geett skuli fyllsta jafnréttis milli kynjanna og ad hver starfsmadur Haga og dotturfélaga pess sé
metinn ad eigin verdleikum, 6had kyni, aldri og uppruna. Allt starfsfolk skal njota sému virdingar og skulu kynin
hafa jafna stédu innan fyrirteekisins. Pannig er tryggt gott starfsumhverfi sem gefur af sér takiferi fyrir hvern
pann sem vill. Hvers konar mismunun er 6heimil og verdur ekki lidin og er pad stefna fyrirtekisins ad koma i veg
fyrir ad slikt rangleeti eigi sér stad. Jafnréttisstefna Haga var sampykkt af stjérn félagsins pann 6. september 2021
og er birt a vefsvaedi félagsins:

https://www.hagar.is/media/bymbz0gq/jafnr%eC3%A9ttisstefna-haga-endursko%C3%B0un-september-
2021 n%C3%BDtt-%C3%BAtlit.pdf

5.2.3 Persénuverndarstefna

Hagar hafa einsett sér ad vinna med persénuupplysingar i hvivetna i samraemi vid 16g um persénuupplysingar og
vinnslu persoénuupplysinga, na 16g nr. 90/2018, med &ordnum breytingum. Til ad na pvi markmidi hafa Hagar
tekid saman skra yfir pa vinnslu persénuupplysinga sem fer fram hja félaginu og markad sér stefnu um hvernig
stadid verdi ao slikri vinnslu, hvernig réttindi hinna skradu verdi tryggd og hvernig félagid sinni skyldum sinum
sem abyrgdar- og vinnsluadili. Onnur félog samstaedunnar hafa gert slikt hid sama. Personuverndarstefna Haga
var sampykkt af stjérn félagsins pann 7. april 2022 og er birt a vefsvaedi félagsins:

https://www.hagar.is/media/ucdn4k4c/2022-04-pers%C3%B3nuverndarstefna-haga.pdf

5.2.4  Samfélagsleg abyrgd

Stefna Haga um samfélagslega abyrgd er langtimaaatlun félagsins um hvernig pad getur lagt sinn skerf til betra
og heilbrigdara samfélags og umhverfis, samhlida heilbrigdum rekstri. Stefnan segir auk pess til um hvernig
samskiptum vid hagsmunaadila verdi hattad. Helstu hagsmunaadilar Haga eru starfsmenn, hluthafar,
vidskiptavinir, birgjar og fjirmdgnunaradilar, auk samfélagsins i heild sinni. Hagar eru adilar ad Festu, midstod
um samfélagsabyrgd, og hafa verid fra upphafi ars 2016.

Stefna Haga um samfélagslega abyrgd naer til médurfélagsins auk allra dotturfélaga samsteedunnar og skal vera
leiobeinandi fyrir pau.

Stefna Haga um samfélagslega abyrgd var sidast sampykkt af stjorn félagsins pann 15. april 2021 og er birt &
vefsiou félagsins:

https://www.hagar.is/media/olrnycwn/2021-04-stefna-haga-um-samf%C3%A9lagslega-
%C3%A1byrg%C3%B0 n%C3%BDtt-%C3%BAtlit.pdf

5.2.5 Samkeppnisstefna

Med satt Haga vid Samkeppniseftirlitid, dags. 11. september 2018, vegna samruna félagsins, Olis ehf. og DGV
ehf., skuldbundu Hagar sig til ad hlita tilteknum skilyrdum i starfsemi sinni i samrami vid samkeppnislog. Medal
annars undirgengust Hagar pa skyldu ad leggja fram samkeppnisstefnu til sampykktar & hluthafafundi félagsins. I
stefnunni skyldi kvedid & um hattsemi stjérnar og starfsmanna félagsins, skyldur félagsins samkveemt sattinni og
samkeppnislogum og jafnframt skyldi hin fela i sér hatternisreglur fyrir hluthafa Haga.

Samkeppnisstefna Haga var sampykkt & adalfundi Haga pann 7. juni 2019 og er birt & vefsidu félagsins:

https://www.hagar.is/media/yxbehjwb/hagar-samkeppnisstefna-j%C3%BAn%C3%AD-
2019 sam%C3%BEykkt-%C3%A1-a%C3%B0alfundi n%C3%BDtt-%C3%BAtlit.pdf

38


https://www.hagar.is/media/brbbzu4c/2022-04-ar%C3%B0grei%C3%B0slustefna-haga.pdf
https://www.hagar.is/media/bymbz0gq/jafnr%C3%A9ttisstefna-haga-endursko%C3%B0un-september-2021_n%C3%BDtt-%C3%BAtlit.pdf
https://www.hagar.is/media/bymbz0gq/jafnr%C3%A9ttisstefna-haga-endursko%C3%B0un-september-2021_n%C3%BDtt-%C3%BAtlit.pdf
https://www.hagar.is/media/ucdn4k4c/2022-04-pers%C3%B3nuverndarstefna-haga.pdf
https://www.hagar.is/media/olrnycwn/2021-04-stefna-haga-um-samf%C3%A9lagslega-%C3%A1byrg%C3%B0_n%C3%BDtt-%C3%BAtlit.pdf
https://www.hagar.is/media/olrnycwn/2021-04-stefna-haga-um-samf%C3%A9lagslega-%C3%A1byrg%C3%B0_n%C3%BDtt-%C3%BAtlit.pdf
https://www.hagar.is/media/yxbehjwb/hagar-samkeppnisstefna-j%C3%BAn%C3%AD-2019_sam%C3%BEykkt-%C3%A1-a%C3%B0alfundi_n%C3%BDtt-%C3%BAtlit.pdf
https://www.hagar.is/media/yxbehjwb/hagar-samkeppnisstefna-j%C3%BAn%C3%AD-2019_sam%C3%BEykkt-%C3%A1-a%C3%B0alfundi_n%C3%BDtt-%C3%BAtlit.pdf

5.2.6  Sidareglur

Hagar er leidandi fyrirteeki i islenskri smasoluverslun og leitast vid ad vera i fararbroddi i islensku atvinnulifi.
Hagar og détturfélég vilja vera fyrsti valkostur vidskiptavina sinna, gédur samfélagspegn, eftirséttur
vinnuveitandi og akjésanlegur og éruggur fjarfestingarkostur. Sidareglur gilda um stjérn Haga og alla starfsmenn
félagsins og dotturfélaga pess. Sidareglur Haga voru sampykktar af stjérn félagsins pann 7. april 2022 og eru birtar
a vefsiou félagsins.

https://www.hagar.is/media/m2zjnigc/2022-04-07-si%C3%B0areqlur-fyrir-haga.pdf

5.2.7 Umhverfisstefna

Umbhverfisstefna Haga og dotturfyrirtekja er sett fram med pad ad leidarljési ad leggja aherslu & mikilvagi
umhverfissjonarmida i daglegri starfsemi félagsins. Meginmarkmidid er ad félagid leggi sitt af mérkum i pagu
sjalfbeerrar préunar og samfélagslegrar abyrgdar og stydji vid mikilvegi pess ad starfsfélk sé medvitad um
adgerdir félagsins i pagu umhverfisins. Hagar vilja nyta audlindir landsins & sjalfbeeran hatt i pagu atvinnulifsins,
landsmanna og komandi kynsl6da til efnahagslegs og félagslegs &bata og jafnframt studla ad sjalfbaerni audlinda
eins og hagt er. Umhverfisstefna Haga var sampykkt af stjorn félagsins pann 15. april 2021 og er birt & vefsvedi
félagsins

https://www.hagar.is/media/ikegdske/2021-04-umhverfisstefna-haga n%C3%BDtt-%C3%BAtlit.pdf

5.2.8  Upplysingastefna

Markmid upplysingastefnu Haga er ad tryggja jafnan adgang hagsmunaadila ad réttum, timanlegum og
areidanlegum upplysingum um starfsemi félagsins a hverjum tima, i samraemi vid 16g og reglur sem félaginu ber
ao fylgja sem Utgefandi fjarmalagerninga.

Upplysingastefna Haga var sampykkt af stjorn félagsins pann 7. april 2022 og er birt & vefsiou félagsins.

https://www.hagar.is/media/sp4nguop/2022-04-stefna-haga-um-birtingu-uppl%C3%BDsinga.pdf

5.3  Stjérnarheettir, stjorn og stjornendur
5.3.1 Stjornarheettir

Stjérnarheettir Haga eru i samraemi vid 16g nr. 2/1995, um hlutafélég og fylgir félagid Leidbeiningum um
stjornarheetti fyrirtaekja, sem gefnar eru Gt af Vidskiptaradi islands, Nasdag Iceland og Samtékum atvinnulifsins,
6. utgafa 2021 (hér eftir ,,Leidbeiningar um stjornarheetti*). Stjérnarhattaryfirlysing var sampykkt af stjorn
félagsins pann 7. april 2022 og er birt & vefsveedi félagsins.

https://www.hagar.is/media/ratbfp2i/stj%C3%B3rnarh%C3%Alttayfirl%C3%BDsing-07-04-22.pdf

Stjorn Haga hefur sett sér starfsreglur skv. 5. mgr. 70. gr. laga um hlutafélég. A vefsvadi Haga ma finna
starfsreglurnar sem sampykktar voru af stjorn félagsins pann 7. april 2022.

https://www.hagar.is/media/Opalvuke/2022-04-starfsreglur-fyrir-stj%C3%B3rn-haga.pdf

Hluti af endurmati stjornar & stefnu félagsins felst i &rlegu endurmati & stjérnarhattaryfirlysingu og starfsreglum
stjornar, sidareglum, starfskjarastefnu, ardgreidslustefnu, upplysingastefnu, samkeppnisstefnu dsamt stefnu um
samfélagslega abyrgd. ba er jafnréttisstefna endurmetin & 3ja ara fresti ad lagmarki.

5.3.2  Stjorn og stjornendur

Nafn Stada Helstu stérf utan Gtgefanda Hagsmunatengsl

Stjorn
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David Hardarson

Eva Bryndis Helgadottir

Eirikur S. J6hannsson

Jensina Kristin
Boodvarsdottir

Sigridur Olgeirsdottir

Nafn

Framkveemdastjérn

Finnur Oddsson

Gudrun Eva Gunnarsdaottir

Magnus Magnusson

Formadur stjornar

Varaformadur stjérnar

Meadstjornandi

Meadstjornandi

Meadstjornandi

Stada

Forstjori

Framkvaemdastjori
fjarmalasvios

Framkveaemdastjori
stefnumatunar og
rekstrar

Fjarmalastjori Travel Connect hf. David a 291.485 hluti i
og stjérnarmadur i Nordic Visitor Hogum hf.

ehf., Magmahotel ehf., Travel

Connect hf., Terra Nova ehf.,

Iceland Travel ehf., Corivo ehf.,

Forest Cat Travel ehf., WAYWF

ehf. og Libra Investment ehf.

Loégmadur og eigandi hja LMB
Mandat. Stjérnarmadur i
Jardborunum hf. og Kassetta ehf.

Framkvamdastjori Kaldbaks ehf.  Eirikur er fjarhagslega
og stjérnarformadur Samherja hf., tengdur Kaldbaki ehf.
Samherja Holding ehf. og Slippsins sem & 51.211.948 hluti i
Akureyri ehf. auk félaga innan Hogum hf. Adrir adilar
samsteedu peirra. Stjérnarmadur i fjarhagslega tengdir
Dysnesi préunarfélagi, i stjorn og  Eiriki eiga 74.500 hluti i
varastjorn Lita ehf., Heir ehf.og ~ Hdgum.

Fjarhisa ehf.

Framkvamdastjori og eigandi

Vinnvinn ehf. og Associate Partner

hja Valcon consulting, alpjédlegu

radgjafafyrirteeki. Stjornarmadur

Islandssjoda hf. og Vinnvinn ehf.

0g varamadur i stjorn Sunnuvegar

13 ehf. Jensina er auk pess

formadur tilnefningar-nefnda

Simans og VIS.

Situr i stjorn Opinna kerfa hf.,

varamadur i bankarddi Landsbanka

islands, stjornarmadur i

islandshételum og situr

tilnefningarnefnd Sjéva.

Helstu storf utan utgefanda Hagsmunatengsl

Stjérnarmadur i Effectus ehf., Finnur & 255.000 hluti i

Klasa ehf. og Mynto ehf. Hogum hf., auk kaupréttar ad
850.000 hlutum i félaginu.
Varamadur i stjorn Record Gudrun Eva & kauprétt ad
Records ehf. 850.000 hlutum i Hégum hf.
Stjérnarmadur i 2M ehf. og Magnus & enga hluti i Hogum
Djus ehf. Situr i stjérn hf. beint en er fjarhagslega
Vidskiptarads Islands. tengdur 2M ehf. sem a

100.000 hluti i félaginu.
Magnus & kauprétt ad
850.000 hlutum i Hégum hf,
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Eidur Eidsson Framkvamdastjori Eidur 4 100.000 hluti i

stafreennar préunar og Hogum hf., auk kaupréttar ad
upplysingataekni 850.000 hlutum i félaginu.

Gudmundur Marteinsson  Framkvamdastjori Gudmundur & 157.000 hluti i
Bonus Hogum hf., auk kaupréttar ad

850.000

Sigurdur Reynaldsson Framkvamdastjori Stjérnarmadur i Marbadinni  Sigurdur & kauprétt ad
Hagkaups og ehf. og varamadur 850.000 hlutum i Hégum hf.
sérverslunar Haga i KS smidi ehf.

Frosti Olafsson Framkvamdastjori Olis Stjérnarmadur i Controlant hf., Frosti a enga hluti i Hogum
ehf. islandsbanka hf., Gardi ehf. og hf. beint en er fjarhagslega

Oson ehf. tengdur Oson ehf. sem &

100.000 hluti i félaginu.
Frosti & kauprétt ad 850.000
hlutum i Hégum hf.

Joéhanna b. Jonsdottir Framkvaemdastjori Situr i stjorn Vorustjornunar-
Banana félags Islands og er varamadur i
stjorn DSN54 ehf.
Larus Oskarsson Framkvaemdastjori Larus & 151.000 hluti i
Adfanga Hogum hf., auk kaupréttar ad

850.000 hlutum i félaginu.

Heimilisfang stjérnar og framkveemdastjornar Haga er Holtavegur 10, 104 Reykjavik, island.

Engir hugsanlegir hagsmunaarekstrar eru a milli skyldustarfa ofangreindra stjérnarmanna og adila ad
framkvaemdastjérn fyrir Gtgefanda og persénulegra hagsmuna peirra og/eda annarra skyldustarfa adrir en peir sem
greint er fra hér ad framan.

5.3.3  Undirnefndir stjornar og adrar nefndir

Stjérn Haga hf. hefur kosid endurskodunarnefnd. Hlutverk hennar er ad fara yfir fjarhagslegar upplysingar og
fyrirkomulag upplysingagjafar fra stjérnendum. Hun skal stadreyna ad par upplysingar sem stjornin feer um
rekstur og stodu félagsins séu areidanlegar og gefi sem gleggsta mynd af stéou pess & hverjum tima.
Endurskodunarnefnd skal skila skyrslu um storf sin til stjérnar arlega.

Endurskodunarnefndina skipa Anna boérdardéttir, formadur nefndar, Eva Bryndis Helgadottir og Sigridur
Olgeirsdéttir. Nefndarmenn eru allir 6h&dir endurskodendum Haga hf., daglegum stjérnendum félagsins og
storum hluthéfum pess. Starfsreglur fyrir endurskodunarnefnd Haga eru birtar & vefsvaedi félagsins.

https://www.hagar.is/media/021b5x1q/2022-endursk-starfsreglur-endursko%C3%B0unarnefndar.pdf

Stjérn Haga hefur enn fremur skipad starfskjaranefnd. Starfskjaranefnd starfar i samraemi vid islensk 16g og reglur
0g goda stjdrnarhaetti. Starfskjaranefnd er skipud i samraemi vid starfsreglur stjornar félagsins. Tilgangurinn med
stofnun nefndarinnar er ad beeta starfsheetti stjornarinnar og gera storf hennar markvissari. Starfskjaranefnd skal
skila skyrslu um storf sin til stjérnar arlega. Starfskjaranefnd hefur sett sér starfsreglur, sem sja ma hér ad nedan.

Starfskjaranefndina skipa Jensina Kristin Bodvarsdéttir, formadur nefndar, David Hardarson og Eirikur S.
Johannsson. Nefndarmenn eru allir 6hadir endurskodendum Haga hf., daglegum stjérnendum félagsins og storum
hluthéfum pess, eins og peir eru skilgreindir i leidbeiningum um stjérnarheetti. Starfsreglur fyrir starfskjaranefnd
eru birtar & vefsvadi félagsins.

https://www.hagar.is/media/kisgp3w5/2022-starfsreglur-starfskjaranefndar.pdf

Hluthafar Haga hf., hafa kosid tilnefningarnefnd. Hlutverk tilnefningarnefndar er ad meta tilvonandi stjérnarmenn
at fra haefni, reynslu og pekkingu og ad tilnefna einstaklinga til stjérnarsetu.
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Tilnefningarnefnd skipa Bjoérg Sigurdardottir, formadur nefndar, Asta Bjarnadottir og Bjérn Agust Bjérnsson.
Allir nefndarmenn eru 6hadir félaginu, daglegum stjérnendum og stérum hluth6fum pess. Starfsreglur fyrir
tilnefningarnefnd eru birtar & vefsvadi félagsins.

https://www.hagar.is/media/k5ibahag/hagar-tilnefningarnefnd-starfsreglur sam%C3%BE-%C3%A1-
a%C3%B0alfundi-2021.pdf

5.4 Hluthafar og hlutafé

20 steerstu hluthafar Haga pann 9. jantar 2023:

Hluthafi Fjoldi hluta Hlutfallsleg

eign
Gildi - lifeyrissjodur 219.358.769 19,37%
Lifeyriss. Starfsm. Rik. A-deild 123.980.360 10,95%
Lifeyrissjodur verzlunarmanna 118.717.852 10,48%
Birta lifeyrissjéour 92.090.626 8,13%
Bru Lifeyriss. Starfsm. Sveitarfel. 85.876.725 7,58%
Kaldbakur ehf. 51.211.948 4,52%
Festa - lifeyrissjoour 47.339.169 4,18%
Stapi lifeyrissjéour 47.159.351 4,16%
Soéfnunarsjodur lifeyrisréttinda 33.356.665 2,94%
islensk verdbréf - safnreikningur 30.435.691 2,69%
Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deild 29.081.812 2,571%
Lifeyrissj. starfsmanna Rvk.borgar 21.538.306 1,90%
Hagar hf. 13.937.278 1,23%
Frjalsi lifeyrissjéourinn 13.800.574 1,22%
Almenni lifeyrissjodurinn 10.453.671 0,92%
Vanguard Total International S 10.391.307 0,92%
Acrctic Funds PLC 10.015.000 0,88%
Vanguard Emerging Markets Stock 9.329.400 0,82%
Lifsverk lifeyrissjodur 8.528.431 0,75%
Stefnir — Innlend hlutabréf hs. 7.622.732 0,67%
Samtals 20 steerstu 984.225.667 86,89%
Utgefnir hlutir samtals 1.132.676.082 100,00%

Utgefanda er ekki kunnugt um annad eignarhald en ad framan greinir eda ad honum sé stjornad af 63rum adilum
en hér hefur verid greint fra. Utgefanda er ekki kunnugt um ad til stadar séu énnur réttindi en ad framan greinir
sem geta leitt til breytinga & yfirradum i Gtgefanda. Hagsmunir minnihlutaeigenda eru vardir samkvaemt akvaeedum
sampykkta Gtgefanda og laga nr. 2/1995 um hlutafélég.

5.5 bréun og horfur

Ekki hafa ordid neinar verulegar éaskilegar breytingar & framtidarhorfum Gtgefanda sidan sidustu endurskodudu
reikningsskil hans voru birt pann 28. febrdar 2022. Ekki hafa ordid verulegar breytingar & fjarhagslegri afkomu
samstedu Utgefanda fra lokum sidasta fjarhagstimabils, sem fjarhagsupplysingar hafa verid birtar um til
dagsetningar grunnlysingarinnar, ad pvi undanskildu ad einskiptislidir hafa nokkur ahrif a EBIDTA afkomu Haga
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& rekstrararinu 2022/23. Ahrif vegna vidskipta Haga med Klasa, sbr. nedangreind umfjollun, eru um 966 m. kr.
en auk pess hefur félaginu borist endurgreidsla flutningsjofnunargjalds ad upphaed 412 m.kr. auk vaxta.

Engar mikilvaegar breytingar & fjarhags- og vidskiptastoou Utgefanda hafa att sér stad fra lokum sidasta
fjarhagstimabils sem endurskodud reikningsskil hafa verid birt um.

Upplysingar um skipulag samsteedu Haga hf. starfsemi samstedunnar og fjarmal eru felldar inn i grunnlysingu
pessa med tilvisun til eftirtalinna skjala sem mynda 6rjufanlega heild hennar samanber kafla 3 Upplysingar felldar
inn med tilvisun. Fjarfestum er radlagt ad kynna sér vel upplysingar i skjélunum sem byggja & reglulegri
upplysingagjof tgefanda. Til heegdarauka er tilgreind sl6d & heimasiou Utgefanda par sem viokomandi skjal er ad
finna.

Segja ma ad starfsemi samstaedu Haga sé komin i edlilegra horf i samanburdi vid sidustu tvd rekstrarar, par sem
ahrif COVID-19 heimsfaraldursins hafa farid dvinandi. Ferdaldg landsmanna utan hafa aukist og erlendum
ferdamoénnum & islandi hefur fjolgad, sem hefur &hrif & eftirspurn & mérkudum fyrir dagvéru og eldsneyti. Hnokra
geetir pé enn i framleidslu matvéru og i adfangakedjunni, baedi vegna eftirstddva heimsfaraldursins og stridsataka
i Ukrainu, sem hefur leitt til haekkunar & verdi adfanga, aukinnar verdbdlgu og heerra vaxtastigs. Hagar munu, eftir
sem &dur, leggja sérstaka aherslu & ad sporna vid hakkandi voruverdi til neytenda og leggja pannig sitt af mérkum
til ad halda nidri verdbolgu og tryggja vioskiptavinum vérur og pjénustu a sem hagkvaemasta veroi.

Fjarhagsleg stada samsteedu Haga hf. er sterk og er félagid vel i stakk buid ad takast & vid 6grandi adstedur i
islensku efnahagslifi. Fjarmdgnun samstedunnar er ad mestu tryggd til langs tima og er adgangur tryggdur ad
skammtimafjarmognun i formi lanalina ad fjarhad 4,5 ma. kr. og USD 12,5 millj.

pann 3. desember 2021 undirritudu Hagar samning um &skrift ad hlutafé i fasteignapréunarfélaginu Klasa ehf. en
likt og tilkynnt var pann 24. september 2021 undirritudu Hagar hf., Reginn hf., Klasi ehf. og KLS eignarhaldsfélag
ehf. viljayfirlysingu um frekari uppbyggingu og rekstur fasteignapréunarfélagsins Klasa ehf. pann 10. jani 2022
undirritudu Hagar satt vid Samkeppniseftirlitid vegna kaupanna, med premur skilyrdum sem Hagar skuldbinda
sig til ad hlita. Framlag Haga i vidskiptunum eru fasteignir og 168ir og er metid a 3.912 m.kr. Eignarhlutur Haga
i Klasa er 1/3 af utgefnu hlutafé, likt og eignarhlutur Regins og KLS eignarhaldsfélags. Verdmeti eigna Klasa
eftir vidskiptin eru um 14,8 ma. kr. og eiginfjarhlutfall félagsins 79%. Vioskiptin komu til framkvaemda i lok 2.
arsfjoroungs, pann 31. 4gust 2022, pegar 6llum fyrirvorum hafdi verid aflétt. Fjarhagsleg ahrif vioskiptanna koma
fram & 2. arsfjéroungi en ahrif af innleystum séluhagnadi, ad fradregnum sélukostnadi, a EBITDA samstedunnar
eru 966 m.kr. Bokferdur eignarhlutur Haga i Klasa nemur 3.403 m.kr., ad fradregnum oinnleystum séluhagnadi
eigna, sem faerdur er sem eignarhlutur i hlutdeildarfélagi i efnahagsreikningi.

A 6drum arsfjordungi var Mjéll Frigg ehf., dotturfélag Olis ehf., selt Gt Gr samstedunni. Fjarhagsleg ahrif
vidskiptanna voru sélutap ad fjarhad 84 m.kr.

I mars 2022 nadu Hagar samkomulagi vid eigendur Eldum rétt ehf. um kaup Haga & 6llu hlutafé Eldum rétt. Eldum
rétt sérheefir sig i gerd matarpakka sem vidskiptavinir geta pantad & netinu en i hverri viku geta vidskiptavinir
valid & milli nyrra uppskrifta. EIdum rétt var stofnad arid 2013 en stjornendur og starfsfélk fyrirteekisins hafa
skapad sterkt vorumerki & skommum tima. Kaupin voru gerd med fyrirvara um sampykki Samkeppniseftirlitsins
sem sampykkti samrunann pann 17. oktéber 2022. Hagar téku vid rekstri Eldum rétt pann 1. névember sl.

Utgefanda er ekki kunnugt um neinar stjornvalds-, efnahags-, fjarhags-, peningamala- eda politiskar stefnur eda
adgerdir sem hafa eda geetu haft veruleg bein eda obein efnisleg ahrif a rekstur utgefanda eda samstedunnar adrar
en fjallad er um i kafla 2. Ahettupeettir.

Vegna umfangs og steerdar Gtgefanda kunna uUtgefandi og détturfélég hans & hverjum tima ad vera adili ad
agreiningsmalum sem upp koma af halfu Utgefanda eda & hendur honum.Engin mal bida medferdar eda eru
yfirvofandi sem Gtgefanda er kunnugt um & sidustu 12 manudum sem kunna ad hafa eda hafa nylega haft veruleg
ahrif & fjarhagsstoou eda ardsemi Utgefanda og/eda samsteedunnar.
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6 TILKYNNNING TIL FJARFESTA

Grunnlysing pessi, dagsett 24. jandar 2023, telst vera grunnlysing i skilningi reglugerdar Evrépupingsins og
raosins nr. 2017/1129, sbr. akvaedi laga nr. 14/2020 um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Gtbodi eda
tekin til vidskipta a skipulegum markadi. Grunnlysingin inniheldur per upplysingar sem naudsynlegar eru
fjarfestum til ad peir geti metid eignir og skuldir, fjarhagsstodu, afkomu og framtidarhorfur Gtgefanda sem og pau
réttindi sem fylgja peim skuldaskjélum, sem gefa ma Gt i samremi vid Gtgafuramma pann er lyst er i
grunnlysingunni, & peim degi sem hin er dagsett. Leitast hefur verid vid ad setja upplysingarnar fram a skyran og
greinargéoan hatt.

Samkvamt Gtgafurammanum geta Hagar hf. gefid Gt skuldabréf og/eda vixla fyrir allt ad 10 ma.kr. i samraemi vid
akvadi Utgadfurammans, ad pvi gefnu ad fyrir liggi gild eda uppfaerd grunnlysing, i hverri peirri mynt sem akvedin
er af Gtgefanda og tilgreind er i endanlegum skilmalum hverju sinni. Sé um ad raeda Gtgafu skuldaskjala undir
Utgafurammanum sem fellur undir undanpégu fra birtingu lysingar skv. 4. eda 5. mgr. 1. gr. reglugerdar 2017/1129
er pé heimilt ad gefa Gt an gildrar grunnlysingar. Pessi grunnlysing gildir i 12 manudi fra dagsetningu hennar.
Upplysingar um nafnvirdi, vexti, avoxtun og akvednar adrar upplysingar sem eiga vid um pau skuldaskjél sem
gefa skal Gt & hverjum tima i samreemi vid skilmala Gtgafurammans likt og skilgreint er i kafla 3 Skilmalar
skuldaskjalanna og 4 Form endanlegra skilmala verda tilgreindar i endanlegum skilmalum hverrar tgafu. Ef sott
verdur um toku skuldaskjalanna til vioskipta hja Nasdaq Iceland verda endanlegu skilmalarnir skradir og birtir &
vefsidu Fjarmalaeftirlits Sedlabanka Islands og vefsidu ttgefandans, https://www.hagar.is/fjarfestar/.

Grunnlysing pessi vardar skuldabréf og/eda vixla Utgefna af Hogum hf. sem gefa ma Gt i samremi vid
atgafurammann vegna umsoknar um ad peir verdi teknir til vidskipta & skipulegum markadi og/eda vegna Gtbods
& peim sem beint er til hafra fjarfesta og/eda 150 eda feerri almennra fjarfesta. Grunnlysing pessi vardar pvi
skuldabréf og vixla sem tilgreindir verda i videigandi endanlegum skilmalum grunnlysingarinnar.

Framangreint fer fram i samreemi vid dkvedi islenskra laga og reglugerda um markadi fyrir fjarméalagerninga og
16g nr. 20/2021 um upplysingaskyldu utgefenda verdbréfa og fléggunarskyldu, eftir pvi sem vio & og i samraemi
vid &kveedi reglugerdar Evropupingsins og radsins nr. 2017/1129, sem innleidd var i islenskan rétt med akveedum
laga nr. 14/2020 um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Uthodi eda tekin til vidskipta & skipulegum
markadi. Grunnlysingin fylgir &kvaeedum um upplysingagjof i lysingum samkvemt vidaukum 7, 15 og 28 vid
framselda reglugerd framkveemdastjornarinnar (ESB) nr. 2019/980. Grunnlysingin er einnig Uthdin med hlidsjon
af reglum kauphallar um toku fjarmalagerninga til vidskipta & skipulegum markadi (Reglum fyrir Gtgefendur
fjarmalagerninga), eins og per eru & hverjum tima, i samreemi vid 16g um markadi fyrir fjarmalagerninga nr.
115/2021. Fjarmalaeftirlit Sedlabanka Islands (Fjarmalaeftirlitid), sem er légbeert yfirvald samkvamt reglugerd
(ESB) 2017/1129 hefur stadfest grunnlysinguna sem dagsett er 24. janGar 2023. Fjarmalaeftirlitio stadfestir
einungis grunnlysinguna i peim skilningi ad han uppfylli paer krofur um ad vera fullnzgjandi, skiljanleg og
samkveaem pvi sem kveoid er & um i reglugerd (ESB) 2017/1129, og ekki ber ad lita & slika stadfestingu sem
studning vid utgefandann sem grunnlysingin vardar né sem stadfestingu & geedum verdbréfanna sem grunnlysingin
vardar. Fjarfestar skulu meta sjélfir hvort peim henti ad fjarfesta i verdbréfunum. Grunnlysingin er dagsett 24.
jandar 2023 og hana, &samt vidaukum vido hana, ef einhverjir eru, ma nélgast & vef (tgefanda,
https://www.hagar.is/fjarfestar/.

Fjarfesting i skuldabréfum og/eda vixlum felur i sér ahaettu. Vegna mogulegra fjarfestinga i peim skuldaskjélum
sem grunnlysing pessi vardar pa eru fjarfestar hvattir til ad kynna sér vel grunnlysinguna og vidauka sem kunna
a0 vera gerdir vid hana, en skjolin ma nalgast & vef félagsins https://www.hagar.is/fjarfestar/. Er fjarfestum radlagt
a0 kynna sér sérstaklega kafla um ahettupaetti.

Eftir birtingu grunnlysingar er fjarfestum radlagt ad kynna sér allar opinberar upplysingar sem gefnar eru Gt af
Hogum eda varda félagid og vidkomandi skuldaskjol. Upplysingar i grunnlysingu pessari eru byggdar 4 adstedum
og stadreyndum & peim degi sem hin er dagsett og geta breyst fra pvi ad skjolin eru stadfest og par til fyrirhugud
vidskipti geta hafist med pau skuldaskjol, sem tilgreindir eru i videigandi endanlegum skilmalum, & Adalmarkadi
Nasdaq Iceland, séu pau tekin til vidskipta & skipulegum markadi. Gefinn skal Ut vidauki vid grunnlysingu ef
naudsynlegt pykir i samreemi vid akvaedi 23. gr. reglugerdar Evrépupingsins og radsins nr. 2017/1129, sbr. akvadi
laga nr. 14/2020 um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Gtbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum
markadi. Vidaukinn skal innihalda uppfardar upplysingar um Gtgefandann og skuldaskjolin sem bodin eru i Gthodi
fyrir haefa fjarfesta og/eda atlunin er ad taka til vidskipta & skipulegum markadi. Litid skal svo & ad yfirlysingar
og upplysingar sem fram koma i slikum vidaukum, eda skjélum sem felld eru med tilvisun inn i vidaukana, breyti
og/eda komi i stad yfirlysinga og upplysinga sem fram koma i grunnlysingunni

Grunnlysingu pessa ma ekki undir neinum kringumstaedum skoda eda tilka sem loford um arangur i rekstri eda
um avoxtun fjarmuna af halfu dtgefanda, seljanda, umsjonaradila Gtbods, s6luadila, umsjonaradila med toku til
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vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland eda annarra adila. Fjarfestar eru minntir & ad kaup a skuldaskjolum er i
edli sinu aheettufjarfesting. Fjarfesting i skuldaskjoélum, sem gefin eru ut af Hogum, eru alfarid & &byrgd hvers
fjarfestis fyrir sig. Fjarfestar eru minntir & ad peir verda fyrst og fremst ad treysta eigin démgreind vegna
fjarfestingar i skuldaskjélum utgefnum af Hogum og taka tillit til starfsumhverfis félagsins, hagnadarvonar, ytri
aostedna og peirrar ahaettu sem i fjarfestingunni felst. Fjarfestum er bent & ad heaegt er ad leita radgjafar
sérfraedinga, svo sem hja bénkum, verdbréfafyrirtaekjum og sparisjodum, til adstodar vid mat a fjarmalagerningum
sem fjarfestingarkosti. Fjarfestum er radlagt ad skoda lagalega st6du sina og pau skattalegu ahrif sem kaup &
vixlum Gtgefnum af Utgefanda kunna ad hafa og leita 6hadrar radgjafar i pvi tilliti.

Grunnlysingu pessa skal hvorki senda i pésti né dreifa a annan hatt til landa par sem dreifing myndi krefjast
vidbotarskraningarferlis eda adgerda annarra en peirra sem heyra undir islensk 16g og reglur eda ef slik dreifing
greinir & vid 16g eda reglur vidkomandi landa. Grunnlysingu pessari skal pannig medal annars ekki dreifa & neinn
hatt til eda innan Bandarikjanna, Astraliu, Kanada, Bretlands eda Japans. Utgefandi, seljandi eda umsjonaradili
eru ekki &byrgir vegna dreifingar til pridja adila & lysingunni sem fram fer i trassi vid ofangreindar
dreifingartakmarkanir.

Hlutabréf utgefin af Hogum hf. hafa verid i vidskiptum & Adalmarkadi Nasdaq Iceland fr4 16. desember 2011 og
hefur félagid fra peim tima haft dkvedna upplysingaskyldu a markadi samkvaemt settum l6gum og reglugerdum,
samanber 18g nr. 20/2021 um upplysingaskyldu Gtgefenda verdbréfa og fléggunarskyldu og 16g nr. 60/2021 um
adgerdir gegn markadssvikum, birt tilkynningar opinberlega og 10tid reglum Nasdaq Iceland. Nuagildandi
samnorranar reglur fyrir Utgefendur hlutabréfa, Nordic Main Market Rulebook for Issuers of Shares, Gtgefnar af
Nasdag pann 1. febrtar 2021, kveda medal annars a um opinbera birtingu allra fjarhagsupplysinga i samraemi vid
16g og reglur um reikningsskil sem gilda um félagio & hverjum tima og ad upplysingar um akvardanir eda adrar
forsendur og adstaedur sem astaeda er til ad etla ad geti haft marktek ahrif & markadsverd hlutabréfanna beri ad
birta eins fljott og unnt er. Opinber birting telst vera pegar upplysingar hafa verid birtar almenningi & Evrépska
efnahagssveedinu. Samhlida opinberri birtingu skal Gtgefandi senda upplysingarnar til Fjarmalaeftirlits
Sedlabanka Islands, kt. 560269-4129, Kalkofnsvegi 1, 101 Reykjavik, i samrami vid l6g nr. 20/2021 um
upplysingaskyldu utgefenda verdbréfa og floggunarskyldu, auk pess sem paer skulu sendar til Nasdaq Iceland i
eftirlitsskyni. A medan fjarmalagerningar Gtgefnir af Hogum hf. eru til vidskipta & skipulegum markadi mun
atgefandinn  birta  framangreindar upplysingar opinberlega og & vef félagsins, & sl6dinni
https://www.hagar.is/fjarfestar/.

6.1  Skilgreiningar og tilvisanir

Visun til ,,atgefanda“ eda ,,modurfélagsins® i pessari grunnlysingu skal tilka sem tilvisun til Haga hf., kennitala
670203-2120, Holtavegi 10, 104 Reykjavik, nema annad megi skilja af samhengi textans. Visun til ,,Haga* eda
felagsins“ i pessari grunnlysingu skal talka sem tilvisun til utgefanda og dotturfélaga hans, eins eda fleiri, nema
annad megi skilja af samhengi textans. Visun til ,,samsteedu skal tilka sem tilvisun til Gtgefanda og allra
dotturfélaga hans saman. Hagar hf. er 16gformlegt heiti Gtgefandans og vidskiptaheiti.

Visun til ,skuldaskjalanna®, ,verdbréfanna“, ,skuldabréfanna“, ,skuldabréfaflokksins®, ,vixlanna®,
,.vixlaflokksins* eda ,,skuldaskjalaflokksins* i pessari grunnlysingu skal tdlka sem tilvisun til verdbréfa sem gefin
eru Ot i samreemi vid dkvaedi utgafurammans sem lyst er i grunnlysingunni.

Visun til ,,atgafurammans* i pessari grunnlysingu skal talka sem tilvisun til 10 ma.kr. Gtgéfuramma sem lyst er i
grunnlysingu pessari.

Visun til ,,Fjarmalaeftirlitsins“ i pessari grunnlysingu skal tilka sem tilvisun til Fjarmalaeftirlits Sedlabanka
Islands, kennitala 560269-4129, Kalkofnsvegi 1, 101 Reykjavik, nema annad megi skilja af samhengi textans.

Visun til ,,Nasdaq Iceland* i pessari grunnlysingu skal talka sem tilvisun til Kauphallar {slands hf., kennitala
681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik, nema annad megi skilja af samhengi textans.

Visun til ,,Adalmarkadar® i pessari grunnlysingu skal tilka sem tilvisun til Adalmarkadar Nasdaq Iceland sem er
skipulegur markadur, nema annad megi skilja af samhengi textans.

Hugtakio ,,krona” eda skammstofunina ,,kr.” { pessari grunnlysingu skal tilka sem tilvisun til gjaldmidilsins
islenskrar kronu. Skammstofunina ,,m.kr.” 1 pessari grunnlysingu skal tulka sem tilvisun til milljona kréna.
Skammst6funina ,,ma.kr.” i pessari grunnlysingu skal tdlka sem tilvisun til milljarda kréna.

Pegar visad er til laga og reglugerda i grunnlysingu pessari er visad til islenskra laga og reglugerda med dorénum
breytingum.
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I grunnlysingu pessari skulu skilgreind ord i eintdlu jafnframt taka til fleirtslumyndar ordsins, og 6fugt. Einnig
skulu ord tilgreind an greinis jafnframt taka til ordanna med greini, og 6fugt.

6.2 Gildistimi og adgengi ad lysingu

Lysingin er gefin Ut & islensku og gildir i 12 manudi fra stadfestingu hennar. Gildistimi lysingarinnar hefur p6
engin ahrif & pau skuldaskjol sem gefin hafa verid Ut & grundvelli lysingarinnar fram til pess tima.

Adgengi ad lysingunni verdur tryggt i 10 ar eftir birtingu hennar & vefsetri Utgefanda
https://www.hagar.is/fjarfestar/. Fjarfestar geta einnig éskad eftir eintaki af lysingunni & prentudu formi a
skrifstofu félagsins.

6.3 Upplysingar felldar inn med tilvisun

Eftirfarandi skjol eru felld med tilvisun inn i lysinguna og skodast sem drjufanlegur hluti af lysingunni:
e Arsreikningur samsteedu Haga fyrir fjarhagsarid 2019/20, asamt skyrslu endurskodanda, vefslod:

https://www.hagar.is/media/ds2htt4c/hagar-arsreikningur-29-2-2020-isl-loka.pdf

e Arsreikningur samsteedu Haga fyrir fjarhagsarid 2020/21, asamt skyrslu endurskodanda, vefslod:

https://www.hagar.is/media/tnnngwww/hagar-%C3%Alrsreikningur-28-2-2021-%C3%ADsl.pdf

e Arsreikningur samsteedu Haga fyrir fjarhagsarid 2021/22, asamt skyrslu endurskodanda, vefslod:

https://www.hagar.is/media/flunhe4k/hagar-%C3%Alrsreikningur-28-2-2022-%C3%ADsl.pdf

e Arshlutareikningur samstaedu Haga 1. mars til 31. 4gast 2022, 4samt konnunararitun endurskodanda,
vefsldo:

https://www.hagar.is/media/4zlnwz50/hagar-%C3%Alrshlutareikningur-31-08-2022-
%C3%ADsl.pdf

6.4 Skjol til synis, adgengi og gildistimi

A medan grunnlysingin er i gildi méa skoda eftirfarandi skjol & vefsidu Gtgefanda https://www.hagar.is/fjarfestar/
0g & skrédri skrifstofu Utgefanda ad Holtavegi 10, 201 104 Reykjavik:

e  Sampykktir Haga hf. dagsettar 1. jani 2022.

e  Endurskodadur arsreikningur samstedu Haga fyrir fjarhagséarid 2019/20, asamt skyrslu
endurskodanda.

e  Endurskodadur arsreikningur samstaedu Haga fyrir fjarhagsarid 2020/21, dsamt skyrslu
endurskodanda.

e  Endurskodadur arsreikningur samsteedu Haga fyrir fjarhagsarid 2021/22, dsamt skyrslu
endurskodanda.

e  Kannadur &rshlutareikningur samstaedu Haga 1. mars til 31. 4gust 2022.

e Umbodssamningur vid umbodsmann kréfuhafa, dagsettur 19. jantar 2023, d4samt breytingum eda
vidbotum eftir pvi sem vio &

e  Samningur vid stadfestingaradila fjarhagslegra skilyrda, dagsettur 19. janGar 2023, dsamt
breytingum eda vidbotum eftir pvi sem vid &.

6.5 Radgjafar og upplysingar fra pridja adila

Fossar fjarfestingarbanki hf., kennitala 660907-0250, Frikirkjuvegi 3, 101 Reykjavik hefur umsjon med pvi ferli
ad fa grunnlysingu pessa stadfesta hja Fjarmalaeftirlitinu. Fossar fjarfestingarbanki hf. hefur unnid ad gerd
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grunnlysingar pessarar i samradi vid stjornendur og stjorn Gtgefandans og er hin byggd a upplysingum fra
utgefanda.

Upplysingar i grunnlysingunni byggja ekki a yfirlysingum utanadkomandi sérfredinga eda pridja adila, annad en
opinberum upplysingum sem birtar hafa verid af opinberum adilum. Grunnvisitélugildi Hagstofu Islands felur i
sér upplysingar sem Gtgefandi hefur aflad fra pridja adila. Utgefandi stadfestir, ad svo miklu leyti sem honum er
kunnugt um og honum er unnt ad stadreyna, Ut fra peim upplysingum sem bpridji adilinn hefur birt, ad
upplysingarnar eru réttar og engum stadreyndum er sleppt sem geri upplysingarnar énakvaemar eda villandi.
Heimilda fra pridja adila er getid par sem pad & vid.

6.6  Stadfesting af halfu Fjarmalaeftirlits Sedlabanka Islands

Fjarmalaeftirlit Sedlabanka islands, kt. 560269-4129, Kalkofnsvegi 1, 101 Reykjavik (hér eftir
~Fjarmalaeftirlitio«), sem er ldgbeert yfirvald samkveemt reglugerd (ESB) 2017/1129, hefur stadfest pessa
lysingu, sem dags. er 24. jantar 2023 Fjarmalaeftirlitid stadfestir lysinguna einungis i peim skilningi ad hdn
uppfyllir krofur um ad vera fullnegjandi, skiljanleg og samkvem sem kvedid er & um i reglugerd (ESB)
2017/1129. EkKi skal lita & stadfestingu Fjarmalaeftirlitsins & lysingunni sem studning vid Gtgefandann eda
stadfestingu & geedum peirra skuldaskjala sem gefin hafa verid Ut & grundvelli lysingarinnar. Fjarfestum ber ad
leggja sjalfstett mat & hvort peim henti ad fjarfesta i skuldabréfunum eda vixlunum at fra skilmalum
skuldaskjalanna og lysingunni. Lysingin inniheldur peer upplysingar sem naudsynlegar eru fjarfestum til ad peir
geti lagt mat a eignir og skuldir, fjarhagsstéou, afkomu og framtidarhorfur Gtgefanda sem og pau réttindi sem
fylgja peim skuldabréfum sem gefin hafa verid Ut undir skuldabréfaflokknum eda vixlaflokknum.

6.7 Endurskodandi

PricewaterhouseCoopers ehf., kt. 690681-0139, Skdgarhlid 12, 105 Reykjavik, hefur endurskodad arsreikninga
Haga hf. fyrir fjarhagsarin 2020/21 og 2021/22. Endurskodad var i samrami vid alpjédlega endurskodunarstadla.
Fyrir hond PricewaterhouseCoopers voru Bryndis Bjork Gudjonsdéttir og Vignir Rafn Gislason endurskodendur
fyrir fjarhagséarin 2019-2022. bau eru adilar ad Félagi loggiltra endurskodenda. Arshlutareikningur fyrir 2.
arsfjoroung rekstrararsins 2022/23 hefur verio kannadur af PricewaterhouseCoopers ehf.

6.8 Yfirlysing abyrgdaradila grunnlysingar fyrir hond Gtgefanda

Formadur stjornar og forstjéri Haga hf., kt. 670203-2120, Holtagérdum 10, 104 Reykjavik, lysa pvi yfir fyrir hénd
Haga hf. sem Gtgefanda, ad samkveamt peirra bestu vitund eru upplysingarnar sem grunnlysingin hefur ad geyma,
i samraemi vio stadreyndir og ad engum upplysingum hefur verid sleppt sem geta haft ahrif areidanleika hennar.

Reykjavik 24. jandar 2023
Fyrir hénd Haga hf.
David Hardarson, Finnur Oddsson,

stjornarformadur forstjori
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