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Kynningin fer fram a skrifstofu Reita og i streymi.

Spurningum verdur svarad i lokin. Fyrir pau sem
horfa i streymi er haegt ad senda spurningar a:

flarfestatengsl®@reitir.is




Arid i hnotskurn

Vaxtarstetnan raungerist
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Sterkt ar ad baki

Kroftugur voxtur fekna og hagnadar

Leigutekjur

ma. kr.

2021 I 1.9

2022 M (3.5
2023 I (5]
2024 I (6,4
2025 I 18,2

+10,8%

Fjarfestingareignir

ma. kr.

2021 I 68,2

2022 E—— 1703

2023 I 50,0
2024 I 006/
2025 IS 0520

+25,8 ma. kr.

Rekstrarhagnadur

ma. kr.

2021 N /7

2022 N .2
2023 I 0.2
2024 I ]
2025 I 12,]

+10,4%

Ardsemi fjarfestingareigna

2021 e 5 1%

2022 I 5 8%
2023 I 5. 5%
2024 mmm 5 0%

2025 EEEE————— 5 4%

Raunvoxtur leigutekna

2021
2022
2023
2024
2025

2021
2022
2023
2024
2025

fra fyrra ari

_—— 2.7%

B 0.8%

E— 2.8%

2 5%
I 6,3%

Innri voxtur
ma. kr.

]

I 30
I 6,6
I 3 6
I 87

+1,5%

Handbaert fé fra rekstri
& hilut

202] — 5 S

2022 I (/|
2023 EEEE—— S 7
2024 I S

2025 eEEEss——— ]2

+14,3%

Radstofun til hluthafa

ma. kr.
2021 2,6
2022 3,1
2023 m—— 3.4
2024 m— 4,7
2025 = 4,1
5,8 kr./hlut



Ardbzer eignaaukning : REITIR

14,7 ma. kr.

Fjarfesting i innri og ytri vexti

fjarfesting 2025

19
18,1
17
147 15
6 ma. kr. 8.7 ma. kr. .
. 1
. uppbygging og :
k num :
aup a eignd endurbaetur
Fjarfesting i innri og ytri vexti hefur verid kréftug fra pvi ad ny
vaxtarstefna var sett arido 2024.

2024 2025 2026 2027 2028

ma. kr

Steersta verkefnid i innri vexti & arinu var uppbygging Hyatt
hotels vid Laugaveg 176. m Markmid Raun fiarfesting

Innri voxtur kemur til med ad standa undir storum hluta
15 ma. kr. fjarfestingar arid 2026.
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Fjolbreyttar eignir keyptar a arinu

6,0 ma. kr.

fjarfesting i nyjum eignum

7,.8%

ardsemi fjarfestinga

Hlidarsmari 5-7 Kletthals 5 Vikurhvarf 6
Hotel | 3.900 fm. |dnadur | 2.270 fm. Verslun og idnadur | 1.792 fm.

11.500 fm.

steekkun eignasafnsins

550 m. kr.

arleg tekjuaukning

Begjarlind 12 Tunguhals 8 Dalvegur 4
Verslun og heilsa | 1.350 fm. |dnadur | 729 fm. Verslun | 447 fm.



Traustur grunnur i kjarnastarfsemi . et

Reitir eiga og reka steersta safn atvinnueigna & landinu. Safnid telur 490.000 fm. i um 155 eignum og er metid & 482 pus./fm.
Vidskiptavinir félagsins eru um 500 talsins og eru vel dreifdir hvad vardar atvinnugrein og steerd.

Sterkir adilar ad baki 64% tekna God ahaettudreifing eftir atvinnugreinum

Opinberar
stofnanir
16%

Idnadur og annad
17% Verslun

35%

Storfyrirteeki Haotel
48% 14%
Onnur fyrirtaeki Skrifstofur
36% 34%
Endurnyjun leigusamninga Aukin fjolbreytni eignasafnsins
Medallengd samninga haekkar ur 6 arum i 7 ar og leidandi ahrif par eru samningar Greining & atvinnuhusnaedismarkadi, frambodi og eftirspurn er lykilbreyta i
um hotelin Reykjavik Natura og Hilton Nordica. fjarfestingum félagsins. Reitir hafa lagt aukna aherslu & eignir undir idnad og

heilsutengda starfsemi og horfa til pess ad auka hlutfall opinberra adila medal
leigutaka.



Gdédur gangur i langtimamarkmidum til 2028 . et

Stada fjarhagsmarkmida vio arslok

ol
[T

Eignir verdi
300 ma. kr.

Fjarfestingareignir hafa vaxid um
62,2 ma. kr. fra arslokum 2023 og
eru nu 252 ma. kr.

76

Handbezert fé fra
rekstri a hlut +60%

Handbeert fé fra rekstri & hlut hefur
aukist um 17% og félagid & goori
leid ad uppfylla markmidid.

I

Virdi préunareigna
tvofaldist

Virdi prounareigna hefur meira en
tvofaldast fra arslokum 2023, ar
8,6 i 20 ma. kr. vid arslok 2025.

Al

10% eigna i nyjum
eignaflokkum

3,3% eigna var i nyjum
eignaflokkum i érslok.
Aframhaldandi véxtur i ibudum,
hjukrunarheimilum, auk leik- og
grunnskola.
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Préun i takt vid
eftirspurn samfélagsins

1.000 130.000 fm.
ibudir atvinnuhusnazdi

Godur fidlbreytileiki i tegund verkefna.

Nuverandi verkefnastada tryggir félaginu
umfangsmikil verkefni naestu 5-10 arin.

Ahersla & uppbyggingu sem byggir &
lydfreedilegri proun og eftirspurn.




Lifsgeedakjarni vid
Nautholsveg

150-170 ibudir fyrir 60 ara og eldri.

3.600 fm. af atvinnuhtisnaedi, einkum
undir heilsutengda pjénustu og verslun.

Grunn- og leikskoli verdur hluti af kjarnanum.

Reitir svara ort vaxandi eftirspurn eftir
ibudarhusnaedi fyrir eldri borgara og meeta
innvidaskuld i fasteignatengdum innvidum.

Spongin i hjarta
Grafarvogs

150 ibudir og 1.400 fm. aukning
verslunar- og pjonusturyma.

Hverfismidja Grafarvogs eflist med nyrri
ibudabyggd, utvikkun og uppliftingu
atvinnuryma, greenum sveedum og gédum
samgodngutengingum.

Reitir maeta eftirspurn eftir ibudum a
héfudborgarsveedinu.

ibadir og atvinnurymi

a Metroéreit

100 ibudir i tveimur 5-7 haeda
tengdum byggingum.

1.500 fm. atvinnuhusnzedi & jardhaed

og bilakjallari.

Uppbyggingin verdur i takt vid yfirstandandi
breytingar i Skeifunni og endurskipulagningu
Sudurlandsbrautar.



G649 verkefnastada i préun - R

Nuverandi prounarverketni standa undir vaxtarmarkmidum naestu ara

Hyatt hotel

Hjukrunarheimili vid

Nauthdlsveg

Korputun

Kringlureitur

Lifsgeedakjarni vid
Nauthdlsveg

2026 2027 ‘ 2028 ‘ 2029+
» Hyatt hotel opnar
2.800 fm.
» Hjukrunarheimili vid
Nautholsveg opnar
6.500 fm.
>
D-reitur i utleigu C, E og F reitir i utleigu
5.500 fm. 31.000 fm.
Framkveemdir vid
60+ ibudir hefjast, 6.150 fm.
>
‘ Fyrstu ibudir i sélu
um 160
Framkveemdir hefjast >
150-170 ibudir
3.600 fm. atv.

Metréreitur og Spongin

Framkveemdir hefjast i
Spongin: 150 ibudir, 1.400 fm. atv.
Metroéreitur: 100 ibudir, 1.500 fm. atv.



Afangar i
sjalfbaerni

2025

Godur arangur i
flokkun urgangs

Reitir leggja aherslu a
endurnytingu- og vinnslu.
Sem deemi var steypa ur
nidurrifi & Kringlureit nytt i
landfyllingu & Korputuni.

Pratt fyrir attféldun i
magni heildarurgangs er
13% minni kolefnislosun
fra argangi ur
framkveemdar-verkefnum.

Flokkunarhlutfall er 77% ad
medaltali og 91,5% i
steersta uppbygginar-
verkefni arsins vid Hyatt
hotel.

Hringrasarnalgun i
endurbétum eigna

Reitir eru fyrst & Islandi fil
pess ad taka patt i
hringrasarverkefninu
ReStart a8 vegum pridja
steersta golfefna-
framleidenda heims.

Endurvinnsla a teppaflisum
ur framkveemdaverkefnum
er deemi um leidir sem
félagid nytir til pess ad
finna sjalfbzeran farveg fyrir
byggingarefni sem fellur til i
endurbotaverkefnum.

Graann rammi um
fjarmoégnun

Undirbuningur er hafinn
ad gerd greens
fjarmoégnunar-

ramma fyrir félagid. Mikil
teekifeeri eru i gerd slikrar
umgjérdar og margar
eignir i safninu henta vel til
greennar fjarmoégnunar.

Korputun og
Kringlureitur med
BREEAM vottanir

Korputun mun verda fyrsti
atvinnukjarninn & Islandi
sem hlytur BREEAM
sjalfbeernivottun fyrir
skipulag. Stefnt er ad pvi
ad fa Excellent einkunn fyrir
verkefnid.

Skipulag Kringlureits mun
einnig hlj¢ta BREEAM
vottun a arinu 2026.



Rekstrarhagnadur vex um 10,4% milli ara . X

Um 6,3% voxtur umfram verolag

Lykiltolur rekstrar 2025 2024 A A%
Leigutekjur 18.215 16.442 1.733 10,8%
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -4.997 -4.435 -542 12,2%
Stjérnunarkostnadur -1.126 -1.035 -91 8.8%
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 12.112 10.972 1.140 10,4%
Matsbreyting fjarfestingareigna 11.613 17.800 -6.187 -34,8%
Hrein fjarmagnsgjold -0.657 -9.213 444 4,8%
Hagnadur og heildarhagnadur 11.062 156.453 -3.633 -23,8%
Lykilhlutfoll

Virkt nytingarhlutfall 97,6% 98,3% -0,7%
Heildarnytingarhlutfall 94,4% 94.9% -0,6%
Rekstrarkostnadarhlutfall 25,8% 25,6% 0,2%
Stjérnunarkostnadarhlutfall 5,8% 6,0% -0,2%
Rekstrarhagnadarhlutfall 62,8% 63,4% -0,6%

Sterkur véxtur heilt yfir. Raunvoxtur baedi i
tekjum og rekstrarhagnadi.

Kostnadur eykst litillega hradar en tekjur.

Matsbreyting arsins ad premur fjordu hlutum
vegna tekjuberandi eigna. Verdlagshaekkun
7,6 milljardar.

Medalkjor verdtryggdra skulda i arslok voru
3,52% og heekka um 12 punkta & arinu.

Nyting dregst adeins saman. Baedi vegna
prounar og endurbota sem og i rekstri.

Fin afkoma a fjorda arsfjordungi. Raunvéxtur
7.1% milli ara og 3,3 milljardar i
rekstrarhagnad.



Efnahagur i arslok

Heildareignir vaxa um 24,7 ma. kr., ad 6llu leyti
vegna fjarfestinga arsins og matshaekkunar
fjarfestingaeignum.

Eigid fé eykst um 6,7 ma. kr. eda 9,2%. Hagnadur
arsins ad fradregnum ardi og endurkaupum.

Vaxtaberandi skuldir aukast um 14,7 ma. kr. eda
11,4%. Stor hluti gjalddaga & neestu tolf manudum
eru bankalan.

Lanapekja i arslok var 58,5%, naer dbreytt fra fyrra
ari. Eiginfjarhlutfall var 30,9% og leekkar um 0,3%.

-

|
31.12.2025 31.12.2024 br. ars
Eignir

Fjarfestingareignir 252.194 226.396 25.798
Eignir til eigin nota 554 283 271
Fastafjarmunir 252.748 226.679 26.069
Vidskipta- og adrar sk.t.krofur 2.146 2.353 -207
Bundid fé 203 179 24
Handbeert fé 964 2.158 -1.194
Veltufjgrmunir 3.313 4.690 -1.377
Eignir samtals 256.06]1 231.369 24.692
Eigio fe 79.099 72.429 6.670

Skuldir
Vaxtaberandi skuldir 132.096 123.031 3.065
Tekjuskattsskuldbinding 24.070 21.103 2.967
Leiguskuldbinding 6.896 6.489 407
Langtimaskuldir 163.062 150.623 12.439
Vaxtaberandi skuldir 11.456 5.809 5.647
Vidskipta- og adrar sk.t.skuldir 2.444 2.508 -64
Skammtimaskuldir 13.900 8.317 5.683
Skuldir samtals 176.962 168.940 18.022
Eigid fé og skuldir samtals 256.061 231.369 24.692




Virdismat préunareigna

Byggingarréttir baedi ibuda og atvinnuhusnaedis

Drc')unareignir eru eignir a ymsum Sﬂgum sem falla eru metnir ut fra liklegu séluverdi peirra midad vid

ekki undir hefdbundid tekjumat. sampykkt deiliskipulag. Framgangur verkefna og stada
reedur bokfeerdu verdi sem hlutfall af metnu séluverdi.

Mat & séluverdi er fengid ur nylegum vidskiptum
20 ma. kr. 8,1% a markadi, samtali vid markadsadila og eigin

virdi prounareigna vid hlutfall préunareigna af greiningum.

arslok 2025 fiarfestingareignum 2025 Framkvaemdaverkefni eru pau verkefni par sem

félagid stendur i framkveemdum og verkefnid er ekki
steett til hefébundins tekjumats. Eignfeerdur

JUith 42 2024 2025 br framkveemdakostnadur baetist 4 upphafsvirdi
Byggingaréttur ibuda 4.052 6.099 2047 verkefnisins og safnast upp yfir liftima
framkveemdarinnar. Verkefni feerast yfir i tekjumat ad
Byggingaréttur atvinnuhusnaedis 3.064 3.532 468 Tolurn erleesrne s
Framk d kefni 7044 9.947 2.903 .. . :
ramivesmaaverkein! Framkveemdir vid ibudir 8 arinu 2026 munu
Annad 388 432 44 fara undir pennan lid i uppgjérum félagsins.

Samtals 14.548 20.010 5.462




Horfur arsins 2026

19.600-19.900 m. kr. 13.000-13.300 m. kr.

Leigutekjur 2026 Rekstrarhagnadur f.
matsbreytingu 2026

Byggt a aeetlun félagsins birtir félagid nu horfur um leigutekjur og
rekstrarhagnad a arinu 2026.

Gert er rad fyrir ad leigutekjur arsins nemi 19.600-19.900 m. kr. og
vaxi pvi um 7,6-9,3% milli ara.

Ad sama skapi er gert rad fyrir ad rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
verdi a bilinu 13.000-13.300 m. kr. og vaxi um sambeerilegt hlutfall og
tekjur.

Framangreindar horfur taka mid af eignasafni félagsins eins og pad er
um aramaot. Gert er rad fyrir ad voxtur félagsins a arinu verdi ad
storum hluta innri voxtur, par sem fekjur skili sér ekki a arinu.
Horfurnar gera rad fyrir opnun & Hyatt hételinu undir lok arsins.
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Tillaga um ard
vegna arsins 2025

Ardur vex um 5,4%

3,9 kr. a hlut 2,3 kr. a hlut 1,6 kr. a hlut

ardur arsins greitt i april greitt i september

Tillaga stjornar er ad ardgreidsla vegna arsins 2025 jafngildi faepum
2,7 milljerédum krona og verdi greidd i tvennu lagi eins og stefna
félagsins kvedur & um.

Med ardgreidslunni verdur radstdfun til hluthafa vegna arsins 2025
teepir 4,1 milljardar krona eda sem nemur 33,6% af rekstrarhagnadi
arsins og rétt ramur helmingur af handbeeru fé fra rekstri.




Endurkaup arsins
hefjast

400 m. kr. 3 m. hluta 0,4%

hamarksfjarhaed hamarksfjéldi hluta hlutafjar

Gert er rad fyrir ad kaupa rumlega 3 milljonir hluta eda 0,4%
hlutafjar fyrir allt ad 400 m. kr.

Framkveemd aaetlunarinnar hefst pridjudaginn 17. februar
naestkomandi og mun aaetlunin vera i gildi par til 6dru hvoru
ofangreindra vidmida um magn eda fjarhaed er nad, en po aldrei
lengur en til 28. februar 2027.

Hamarksmagn hvers vidskiptadags er 188.806 hlutir sem er 25%
af medalveltu januarmanadar.




Spurningar
og svor
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Fyrirvari

Reitir vekja athygli & pvi ad i efni kynningar pessarar er
ad finna stadheefingar sem byggja @ mati og daetlunum
stjiornenda félagsins en ekki & stadreyndum sem heegt
er ad sannreyna vid birtingu kynningarinnar.

Athygli fjarfesta er vakin & pvi ad margir peettir geta
haft ahrif a pad rekstrarumhverfi sem félagid starfar i
og kann afkoma félagsins ad verda med édrum haetti
en forsendur gera rad fyrir i kynningu pessari.

Kynningin verdur ekki endurskodud eftir birtingu hvad
petta vardar. Peer stadhaefingar sem finna ma i
pessari kynningu gilda eingdngu a peim timapunkti
begar kynningin er fyrst birt og takmarkast gildi peirra
vid pad sem segir i fyrirvara pessum.



	Default Section
	Slide 1: Ársuppgjör 2025  Kynning fyrir fjárfesta 17. febrúar 2026, kl. 8:30
	Slide 2: Fjárfestakynning  17. febrúar, kl. 8:30
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9: Þróun í takt við eftirspurn samfélagsins
	Slide 10: Ný þróunarverkefni
	Slide 11: Góð verkefnastaða í þróun Núverandi þróunarverkefni standa undir vaxtarmarkmiðum næstu ára
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19: Spurningar  og svör
	Slide 20: Takk fyrir
	Slide 21: Fyrirvari


