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HVAD STENDUR UPP UR?

ed nyrri stefnumotun voru sett skyr markmia til framtioar.

\/ Undirbuningur endurfjarmégnunar gengur vel.

\/ G00d tekjuaukning og rekstrarhagnadur eykst mikid milli ara.

\/ Mikid um nyja leigusamninga, sérstaklega vid opinbera adila.

\/ Endurskipulagningu Smaralindar lokid.
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SAMANBURDUR VID ANNAN ARSFJORDUNG 2018

LEIGUTEKJUR AUKAST MILLI ARA EBITDA EYKST MILLI ARA EBITDA HLUTFALL AF LEIGUTEKJUM NYTINGARHLUTFALL
(0] (0] (0] (0]
29% 35% 71% 96%
(14%) (14%) (68%) (97%)
HAGNADUR E. SKATTA ARDSEMI FJARFESTINGAREIGNA RAUNAVOXTUN EIGINFJAR MATSBREYTING FJARFESTINGAREIGNA
0 0
1.062 ..« 5,0% 10,2% 1.310 v«
(32 m.kr.) (4,8%) (0,4%) (-232 m.kr.)
VAXTABERANDI SKULDIR SKULDSETNINGARHLUTFALL EIGINFJARHLUTFALL FJARFESTINGAREIGNIR SAMSTZADU
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82,1 ma.kr. 61 4% 31 5% 133,8 ma.kr.

(61,4 ma.kr.) (60,2%) (34,2%) (101,9 ma.kr.)




ANNAR ARSFJORPUNGUR 2019

REKSTRARREIKNINGUR

2F 2019 2F 2018 %A
Leigutekjur 2.290 1.776 28,9%
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 145 141 2,8%
Rekstrartekjur 2.435 1.917 27,0%
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -495 -392 27,6%
Rekstur i fasteignum -198 -219 -9,6%
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -693 -611 14,2%
Stjornunarkostnadur -109 -92 18,5%
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 1.633 1.214 34,5%
Rekstrarhagnadur a moti leigutekjum 71% 68%
Matsbreyting fjarfestingareigna 1.310 -232
Rekstrarhagnadur 2.943 982 200,0%
Hrein fjarmagnsgjold -1.602 -942 70,1%
Hagnadur fyrir tekjuskatt 1.341 40
Tekjuskattur -279 -8
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins 1.062 32
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M Leigutekjur ™ Rekstrarhagnadur af reglulegri starfsemi

2.306 2251 2.290
1.922
1.776
1644 1.607 1.633
1.359
1.214
2F-18 3F-18 4F-18 1F-19 2F-19

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

23,5%
22,1%
21,5%  21,6%
20,2%
2F-18 3F-18 4F-18 1F-19 2F-19
Stjornunarkostnadur
o,
5,2% 5,0%
4,7% 4,8%
2F-18 3F-18 4F-18 1F-19 2F-19
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m Verslun og pjonusta

m Skrifstofu og atvinnuhusnaedi
m [préttir og afpreying

m [dnadar og geymsluhusnadi

m Hotel

119 EIGNIR 377.500 FERMETRAR *skipting m.v. m?
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UTLEIGA

UTLEIGUHLUTFALL AFRAM HATT HJA FELAGINU

. . e . UTLEIGDIR FERMETRAR A ARI
« Mikil umsvif hafa verid i nyjum samningum

| sumar. bad stefnir i ad utleiga a arinu
verdal mjog good pratt fyrir ad hafa fario 40,000
haegar af stad.

50.000

. . , . : 30.000
 Til viobotar peim 16.209 m? sem skrifad
hefur verid undir pa er unnid ad 50,000 16208
lokafragangi samninga um utleigu a 12.000 / :
m2. Allt eru pad nyir vidskiptavinir. 10.000 —
O _
1F 2F 3F 4F
—2017 —2018 —2019
UTLEIGUHLUTFALL 2015-2019 ,

98,0% « Utleiguhlutfall hefur a undanfornum arum laekkad

0 /_\ timabundi® med tilkomu nyrra eigna og samhlida
wour stérum endurskipulagningaverkefnum.
o e Utleiguhlutfallid er ni 96% en byggt & peim
92,0% samningum sem eru i vinnslu er aaetlad ad hlutfallid

verdi allt ad 98% i lok ars.
90,0%
1F 2015 1F 2016 1F 2017 1F 2018 1F 2019



STEFNUMOTUN REGINS 2019
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REGINN STEFNIR TIL FRAMTIDAR

SYN: Vid erum brautrydjandi i motun og rekstri fasteigna.

HLUTVERK: Vid skdpum adladandi stadi par sem folk vill lifa, leika og starfa.

FJORIR STEFNUSTRAUMAR MUNU MOTA STARFSEMI FELAGSINS

BUUM TIL EFTIRSOTTA MOTUM LAUSNIR MED VIDSKIPTAVINURINN ,
STEFNA ]
KJARNA OPINBERUM APILUM | ONDVEGI Atk S
MARKMID * Fjarfesting og préun fyrst * Vera leidandi i lausnum  Baeta upplifun og anzegju B * Draga ur

og fremst i kjornum. fyrir opinbera adila, vidskiptavina. umhverfisahrifum af
utleigu, rekstur og O S S rekstri og laekka med pvi
bjonustu. Ll WL R S e rekstrarkostnad félagsins

og vidskiptavina.

* Tryggja fjolbreytni eigna i

kjornum. bjonustu vid
Samstarfssamningar vidskiptavini.
(PPP) verdi ad Nyta stafraena taekni enn
kjarnastarfsemi Regins. betur i eigin rekstri og i
samskiptum vid
vidskiptavini.

 Markmio ad >65% af
eignasafni verdi i
kjornum.
Markmiod ad >35% af
leigutekjum komi fra
opinberum adilum.




KJARNAR

SAMPJOPPUN EIGNASAFNS A VAXTARREITUM

« Afmorkud sveedi par sem folk saekir i ad bua, leika og starfa.

« Heildsteed nalgun vid fjarfestingar, markviss fjarfesting styrkir adrar
fasteignir i kKjarnanum.

« Sérhaefing & vaxtasveeoum, t.d. pegar leigutakar vilja feera sig innan
sveedis.

« Nanari adkoma ad moétun skipulags og prounar sveaedis, til
uppbyggingu vel starfandi kjarna.

* Nuna skilgreindir 5 kjarnar, geta oroio fleiri.

VZGI KJARNA | EIGNASAFNI REGINS

Smarakjarni
19%

Utan kjarna

37%

Borgartun
24%

Gardatorg
3%

Egilsholl
8%
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SMARASVZAEDID

STARSTI KJARNI | EIGNASAFNI REGINS

Eini skilgreindi svaediskjarni landsins, midpunktur busetu a hofudborgarsvaedinu.

Sérkenni eru verslun, pjonusta, stofnanir, skrifstofur, iprottamannvirki.

Afmarkadur kjarni er 79 ha. ad steero.

Atvinnuhusnaedi kjarnans er 276.000 m?

Um 13.000 ibudar i 500 m radius ut fra kjarnanum.

HLUTDEILD REGINS i ATVINNUHUSNZEDI |

SMARAKJARNANUM - Styrkleikar kjarnans er stadsetning,
fjolbreytni og adgengi.

« Teekifeeri til styrkja kjarnann og starfsemi i
honum med pvi ad auka afpreyingu, fjolga
ibuoum og skrifstofum.




LAUSNIR MED OPINBERUM ADILUM

SAMSTARFSVERKEFNI MEDP RIKI OG SVEITARFELOGUM

. Utleiga og séradlogun & hisnaedi fyrir opinbera adila til lengri eda skemmri tima.

« Veita pjonustu a svidi fasteignareksturs.

« Samstarfsverkefni (e. PPP) & bord vid Egilshdll og skélamannvirki i Hafnarfirdi og
Gardabeae par sem baedi er um ad reeda utleigu a hisnaedi asamt pjonustu og

alhlidoa fasteignarekstri, s.s. hds- og badvarsla, raesting, sorp, orka, viohald o.s.frv.

« Leigutekjur fra riki og sveitarfélogum telja 32% af leigutekjum Regins sidustu 12
manaoda.

« Tekjur fra pessum opinberum adilum munu aukast & naestu manudum mead nyjum
samningum vid s.s. Tryggingastofnun, Vegagerodina, Logregluna & Sudurnesjum
og Landlaekni.
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LANGTIMA LEIGUTEKJUR A TRAUSTUM GRUNNI

m Opinberir adilar  m Adrir leigutakar



T/AEKIFARI TIL AD EFLAST OG BATA FJIARMOGNUN FELAGSINS




FIJIARMOGNUN

MIKIL TAKIFARI TIL ENDURSKIPULAGNINGAR

Fjarmognun Regins hefur ad mestu verio tengd einstaka
fijarfestingaverkefnum.

Nokkud jafnt hlutfall milli bankalana, skuldabrefa utgefnum undir
rammanum og skuldabréfasjéoa.

Meadalliftimi [ana um 10 ar.

Helmingur lana er laus til uppgreidslu a arinu og teep 30% losna til
viobotar & naestu 4 arum.

MARKMID OG NASTU SKREF

Vextir
[%]

4,5 =

4,0 =

3,5 =

Reginn

Rammi
25 ma.kr

« Markmio ao tryggja ad Reginn hafi adgang ad naegjanlegu og

LAUST TIL UPPGREIDSLU

broéun i eignasafninu.

lokastigi.

hagstaedu fjarmagni til ad viohalda samkeppnisstoou og edlilegri

« Taekifeeri til ao feera steaerri hluta flarmoégnunar undir utgafurammann.

 Vidreedur vio vidskiptabanka felagsins um aod feera storan hluta
bankafjarmognunar undir almenna tryggingafyrirkomulagio a

« BUid ad sampykkja adgeroaasetlun af stjorn og stefnt ad nyjum
utgafum a seinni hluta arsins.

» Markadsfjarmognun nytt til endurfjarmdgnunar skammtimalana.

Meodal-
liftimi
[ar]



VIDSKIPTALIKAN REGINS

SAMbP/ZAETTING PEIRRA MEGINSTOPA SEM FELAGIPD BYGGIR A
UTLEIGA

Oflug markadssdkn par sem sampaett er
vinna eigin leiguteymis og ytri radgjafa.

KAUP OG SALA

Stédug proun a eignasafni er naudsynleg HLUTVERK REGINS
til ad viohalda tekjugrunni félagsins og ER AD SKAPA

geta bodid husnaedi i takt vid parfir
atvinnulifsins.

Fjoldi fjarfestingartaekifeera avallt til
sjko.(’iunar med fokus a kjarnasvaeél. Sala STAREA
a eignum sem falla ekki ad stefnu

pekking @ markadnum er grundvallaratridi.

Vidskiptasamband vid 400 leigutaka.

ADLADANDI STADI
PAR SEM FOLK VILL
LIFA, LEIKA OG

ENDURSKIPULAGNING

Innri endurskipulagningar- og

uppbyggingaverkefni hafa verid ardbaerust.

Ny verkefni fyrst og fremst til ad styrkja og
baeta kjarna Regins.

Breytingar a aldurssamsetningu, ibuafjolda,
samsetningu atvinnulifsins, samgdéngum og
verslunarrekstri kalla a sifellt breyttar parfir
vidskiptavina.

REKSTUR | FASTEIGNUM

Rekstur i fasteignum er hluti af
kjarnastarfsemi Regins. Yfir 30% af
eignasafninu er i daglegum rekstri.

Rekstur fyrir leigutaka styrkir
vidskiptasamband adila. Ahersla a
umhverfisvanar lausnir.
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ENDURSKIPULAGNING OG UPPBYGGING A EIGNASAFNI

AHERSLA A KJARNASV/ZEDPI OG OPINBERA LEIGUTAKA

NY VERKEFNI /
FRAMKVZAMDIR

Hafnartorg (midbaer Rvk.)

8.600 m? verslunar og pjonustuhuisnaedi
Fjarfest hefur verid fyrir 6,5 ma.kr.

Leigd hafa verid ut um 80% af
leigurymum.

Austurhofn (midbaer Rvk.)

2.700 m? verslunar og pjonustuhuisnaedi
vid Reykjavikurhofn. Fjarfestingaraaetlun
1,9 ma.kr.

Afhending fra verktaka azetlud a arinu
2020.

ENDURSKIPULAGNING /
PROUN EIGNASAFNS

Smaralind

Endurskipulagning Smaralindar for fram
a arunum 2016-2019. Tekist hefur ad
lada til landsins morg alpjédleg
vorumerki.

Hliodarsmari 11

Eign uppfaerd og adlogud fyrir starfsemi
Tryggingastofnunar. Verkefni lokid.
Yield verkefnisins var raimlega 11%.

Sudurhraun 3

Eign tekin til heildar endur-
skipulagningar fyrir h6fudstédvar
Vegagerdarinnar.

Hofdatorg / Katrinartun 2
Leigurymi innréttud fyrir nyja framtidar
kjolfestu leigutaka i Katrinartuni 2.
Styrkja starfsemi a fyrstu tveimur
haedunum og kjallara.
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A TEIKNIBORDINU

Lagmuli - C40

Verdlauna tillaga Regins ad byggingu a
horni Lagmula og Sudurlandsbrautar.
Umfang ca. 10.000 m?

Smarabyggo
Byggingal6dir sunnan Smaralindar. Ad

hluta ibudir.

Egilsholl
Onytt byggingarmagn upp 4@ um 16
busund fermetra.

Tjarnarvellir 9
Byggingarlod a Vollunum i Hafnarfirdi.

Fellsmuli 26
Byggingarlod a sameiginlegri 160 24 —
30.
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20 STARSTU HLUTHAFAR 8. AGUST 2019

ERLENDIR HLUTHAFAR UM 4%

Nr.  Nafn Hlutir % ENDURKAUPAA/ETLUN

1 Lifeyrissjodur verslunarmanna 231.105.301 12,65% ) »

2 Gildi - lifeyrissjédur 158.201.461  8,66% * Sampykkt a adalfundi I mars 2019

3 Sigla ehf. 100.000.000  5,48% « A3 hamarki keyptir 21.929.825 hlutir (1,2% af

4 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deil 94.720.000 5,19% hlutafé) eda fyrir 500 m.kr.

o e l':j;’;'j;’gg;‘: e + Fram til 29. jdli keypti félagia 8.734.000 hluti fyrir
I ’ 194 m.kr. eda 0,48% af utgefnum hlutum

7 Frjalsi lifeyrissjodurinn 60.087.004 3,29% )

S Brimgardar ehf. 52.633.333 2 88% « Aeetlun gildir til 30. november 2019

9 Lifsverk lifeyrissjodur 50.904.808 2,79%

10 S6fnunarsjodur lifeyrisréttind 49.094.122 2,69%

11 Global Macro Absolute Return A 46.771.138 2,56%

12 Kvika banki hf. 39.277.000 2,15%

13 Festa - lifeyrissjédur 39.061.245  2,14% FJARHAGSDAGATAL

14  Stefnir- {S 15 35.921.595 1,97% , e

15 Sjova-Almennar tryggingar hf. 33.835.540 1,85% * 7.november 2019 — Afkoma pridja arsfjoroungs

16  Stefnir-iS5 33.426.432 1,383% « 12. febrtar 2020 — Arsuppgjor 2019

17 Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deil 31.500.800 1,72%

18 fslandsbanki hf. 27.108.230  1,48% * 1. mars 2020 — Adalfundur 2020

19 FM eignir 1 ehf 25.205.819 1,38%

20 FM eignir 2 ehf 25.205.818 1,38%

Samtals 20 steerstu

1.304.245.655 71,42%
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