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Afkomukynning fyrri arshelmings

og annars arsfjordungs 2025

g 22 4gust 2025




Fiarfestakynning i streymi
22. agust kl: 8:30

Streymi

Kynning vegna uppgiors fer eingdngu fram i
streymi ad pessu sinni vegna breytinga &
skrifstofu Reita i Kringlunni.

Spurningar

Heegt er ad senda spurningar 4&:

fiarfestatengsl@reitir.is

Vid munum svara spurningum i lok kynningar.
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Stédugur tekjuvéxtur og ardbeerar fjarfestingar

Leigutekjur & fjérdungnum ndmu 4.469 m.kr. og vaxa um 164
m.kr. milli fiordunga. Tekjur & fyrsta drshelmingi voru 8.774 m.kr.
og hafa vaxid um 10,5% milli dra, eda 5,9% umfram verdlag.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu & fjérdungnum var
2.873 m.kr. og eykst um 71 m.kr. A fyrri drshelmingi er
rekstrarhagnadur 5.674 m.kr. og eykst um 8,3%.

Fiarfest hefur verid fyrir 9,2 ma.kr. pad sem af er ari {
9,2 . . .
k ardbaerum fasteignakaupum og verkefnum sem skila vexti fil
ma.Kr skemmri og lengri tima. Lykil endurbdtaverkefni byrjudu ad
skila tekjum & fjérdungnum.
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A 68rum arsfiérdungi leekkar virkt nytingarhlutfall orlitid um
0,3% og er 97,7% en heildar nytingarhlutfall er 94,3% og
eykst um 0,3%. Helsta breyting milli fjérdunga skyrist af
Klinikinni vid Armula.
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Ny stefna skilar auknum raunvexti tekna

Raunvoxtur leigutekna (milli ara) Nyrri stefnu um voxt félagsins hefur verid framfylgt af

10% krafti og hun skilar miklum tekjuvexti.

9%

8% A 68rum drsfiérdungi var raunvéxtur tekna rim 7% og
79 er sjdanleg breyting sidustu drsfiérdunga.
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Betri afkomuhorfur vegna darsins 2025

og godar horfur til nsestu ara

Stjérnendur deetla nd auknar tekjur og betri
afkomu & drinu 2025 en &dur.

Samkveemt dastlunum munu tekjur drsins 2025
vera & bilinu 177.900 - 18.200 m.kr. sem er aukning
um 200 m.kr. Jafnframt er gert r&d fyrir
hlutfallslega sambaerilegri aukningu &
rekstrarhagnadi sem verdur @ bilinu 11.850-12.150
m.kr.

Felagid gerir rad fyrir ad framhald verdi &

raunvexti tfekna og ad raunvoxtur verdi ad jafnadi
um 6% naestu prju ar. Midar petta vid pau
fiarfestingaverkefni sem félagid vinnur ad og paer
ytri fiarfestingar sem fjallad hefur verid um.

Gangi pessi dform eftir verda tekjur félagsins um
21,5 milljardar arid 2027.
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Goour taktur i fjarfestingum & fyrri drshelmingi

Fiarfesting 5,2 ma.kr 9,2 ma.kr
181 19 1H fjarfesting 2025 fijarfesting
’ 17 fra aramétum
15
13 Fidrfest fyrir 9,2 ma.kr. & drinu, par @ medal  kaupum &
nyjum eignum og markvissum endurbdtum @ niverandi
9,2 eignasafni.

ma.kr

Fiarfestingin skiptist jafnt milli ytri og innri fiarfestingar.

A fyrstu sex manudum drsins nam fjarfestingin 5,2 ma.kr.

2024 2025 2026 2027 2028
B Markmid Raun



Ardbaerar urvals atvinnu- og hoételeignir

beetast i safnid

Afram gengur vel ad fiarfesta |
nyjum eignum sem skila tekjuvexti
fra fyrsta degi. Krafa um ardsemi
er lykilbreyta i fiagrfestingum.

8,1% ardsemi nyrra kaupa
& arinu

424 m.kr. dzeetlud aukning
leigutekna & drsgrunni

~8.850 fm. baetast i eignasafnid
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Beejarlind 12

1.350 fm. | atvinnu- og verslunarhisnaedi

201 Hotel, Hlidarsmaéri 5-7
3.900 fm.

Kaupum & félaginu L1100 ehf. lokid 1 juli.
Langtima leigusamningur gerdur vid Fléra
hétels um rekstur 201 Hotel. Vikurhvarf 6

1.792 fm. | atvinnu- og verslunarhisnaedi



Leigusamningur til 20 ara undirritadur og
framkvaemdir hafnar vid Nauthdlsveg

Samningur vid Rikiseignir til 20 dra um
leigu & Nauthdlsvegi 50 undir 87 ryma

hjukrunarheimili var undirritadur { mai.

Fiarfesting upp & um 3,5 ma.kr. af halfu
Reita. Arleg tekjuaukning ad
framkveemdum loknum um 450 m.kr. og
darleg aukning NOI um 430 m.kr.




Nidurrif stendur yfir a Kringlureit og uppbygging
hefst i kjolfarid

Nidurrif gamla Morgunbladshussins hofst i lok
seinustu viku. Auglysingu a deiliskipulagi er

__ 4 lokid og frestur til pess ad skila athugasemdum
) L\ borgarhverﬁ her e vegna skipulagsins rann at fyrr i sumar.
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Heildarsamningur vid byggingarverktaka
vegna uppbyggingar & 170 fbuidum & A-reit er
d lokastigum. Reitir og barfaping skrifudu undir
viljayfirlysingu vegna samstarfs um verkefnid
pann 21. dgust.
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Framkveemdir & D-reit

eru hafnar og fyrstu
atvinnurymin undir

verslun og pjénustu

vérda afhent sumar 2026.
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Afangar i sjdlfbaerni i starfsemi Reita

Umhverfispaettir

Nattdran i forgrunni @ Korputuni

Yfirstandandi framkveemdir & Korputuni taka mid af
BREEAM Communities vottun sem skipulag reitsins
hefur hlotid. Vottunin stadfestir ad skipulagid taki mid
af sjaglfbaerni, samspili vid ndttdruna og vistveent
samfélag i heild.

Sérstok dhersla er 16gd & vatnafar. | framkvaemdarfasa
verkefnisins er til ad mynda komid i veg fyrir ad fin- og
mengunarefni berist med yfirbordsvatni. Sérstakar
radstafanir eru gerdar til pess ad sia slik efni fra ddur
en vatni er hleypt afram i vidtaka.
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Félagslegir peettir
Reitir stydja vid ungar fjclskyldur

[ byrjun sumars innleiddu Reitir aukin réttindi fyrir foreldra fil
feedingarorlofs med pad markmid ad stydja vid nyja foreldra
og ungar fidlskyldur og studla ad fidlskylduveenum vinnustad.

Stjérnarhaettir
Fyrirmyndarfyrirtaeki i stiornarhattum i 10 ar

Arid markar pad tiunda [ rod sem Reitir hljéta vidurkenningu
Stjérnvisi, Nasdaq, VI og SA sem fyrirmyndarfyrirtaeki i
stjérnarhdttum.
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Rekstrarhagnadur fyrri arshluta vex um 8,2% milli ara
Um 3,9% voxtur umfram verdlag

Lykiltolur rekstrar

Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna
Stiérnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna

Hrein fijgrmagnsgiold

Hagnadur og heildarhagnadur

Nytingarhlutfall
Rekstrarkostnadarhlutfall

Stidrnunarkostnadarhlutfall

2025
1H

94,2%
27,5%
5,8%

2024
1H

7.941
-2.177
-522
5.242
12.268
5.736
9.263

94,8%
26,0%
6,2%

A

833
-380
-21
432
-8.664
-85
-6.482

-0,6%
1,5%
-0,4%

A%

10,5%
17,5%
4,0%
8,2%
-70,6%
-1,5%
-70,1%

61,4%

97,9%

5,56%

Voxtur rekstrarhagnadar
milli dra

Rekstrarhagnadarhluttfall
fyrri helming drs leekkar
litillega

Nytingarhlutfall fasteigna i
hefdbundnum rekstri & 1H

Rekstrar-og stjérnunar-
kostnadur um pridjungur
heildartekna

Ardsemi tekjuberandi eigna
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Sambaerilegur rekstur a fyrsta og 66rum fjérdungi

Lykiltolur rekstrar

Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna
Stiérnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fidrfestingareigna

Hrein fjdrmagnsgijold

Hagnadur og heildarhagnadur

Nytingarhlutfall
Rekstrarkostnadarhlutfall

Stidrnunarkostnadarhlutfall

2025
2F

4.469
-1.312
-284
2.873
2.465
3.195
1.677

94,5%
27,7%
6,0%

2025
1F

4.305
-1.245
-259
2.801
1139
2.456
1.094

94,1%
27,2%
5,/%

A

164
-67
-25
72
1.326
739
583

0,3%
0,5%
0,3%

A%

3,8%
5,4%
9,7%
2,6%
116,4%
30,1%
53,3%

Godur voxtur leigutekna @ 6&rum
arsfiéroungi skyrist af verkefnum sem
komu i rekstur & fiordungnum.

Nytingarhlutfall haekkar litillega.

Arstidabundin haekkun i vishaldi og
endurbdtum skyrir neer alla breytingu i
rekstrarkostnadi.

Voxtur stijdrnunarkostnadar er kominn
til vegna fjolgunar starfsfolks.
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Eignir hafa vaxido um rima 7 milljaréa a arinu

30.6.2025 31.12.2024 br ars

Eignir
Fiagrfestingareignir 234.529 226.396 8.133
Eignir til eigin nota 337 283 54
Fastafidrmunir 234.866 226.679 8.187
Vidskipta- og adrar sk.tkrofur 2.036 2.353 -317
Bundid fé 181 179 2
Handbeert fé 1.652 2158 -506
Veltufigrmunir 3.869 4.690 -821
Eignir samtals 238.735 231.369 7.366
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Heilbrigd lanapekja pratt fyrir haekkandi

avoxtunarkrofu

Eigid fé
Skuldir
Vaxtaberandi skuldir

Tekjuskattsskuldbinding

Leiguskuldbinding
Langtimaskuldir

Vaxtaberandi skuldir
Vidskipta- og adrar sk.t.skuldir

Skammtimaskuldir
Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

30.6.2025 31.12.2024 br ars
71.708 72429 -721
130.257 123.031 7.226
21.959 21103 856
6.521 6.489 32
168.737 160.623 8.114
5.097 5.809 -712
3.193 2.508 685
8.290 8.317 -27
167.027 168.940 8.087
238.735 231.369 7.366

Lanapekja 1 lok juni nam 59,4% og haekkar
um 0,6% yfir fiordunginn. Steersti dhrifapdttur
& haekkun lanapekju er haskkun
avoxtunarkrofu f eignamati.

Skuldir hafa aukist um 6,5 milljarda frd
dramotum. Verdbaeetur vegna skulda nema
teepum 3,9 milljoroum. Um 3 milljardar hafa
verid soéfttir af nyju ladnsfé, umfram afborganir.

Eiginfiarhlutfall var 30% og leekkar um 0,9%
vegna ardgreidslu og endurkaupa.



Adrir punktar uppgjorsins

Medalkjor & verdtryggdum Idnum. Haekkun
um 5 punkta yfir fyrsta drsfjérdung.

Handbeert fé frd rekstri & fyrri hluta érs var
mjog sterkt. Teepir 2/3 hlutar
rekstrarhagnadar.

Veginn fidrmagnskostnadur i eignamati
hefur heekkad um 22 punkta fra dramdétum.
Haekkar um 14 punkta & 6drum drsfiéordungi.

6,79%

Fiarfestingareignir aukast um 4 milljarda &
fiérdungnum, par af eru teepir 2,5 milljardar
vegna matsbreytingar.

17
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Taepum 2,5 milljérdum verid rddstafad til hluthafa

Ardur

[ lok april var greiddur ardur ad fjadrheed 2,20 kr. & hlut
vegna rekstrardrsins 2024 eda um 1.533 milljénir kréna.

| samraemi vid nidurstddur adalfundar 2025 mun félagid
greida ard ad fjarhaed 1,50 kr. fyrir hverja krénu nafnverds
utistandandi hlutafjdr til hluthafa i lok september.

22. september 2025 - ardleysisdagur
23. september 2025 - ardsvidmidunardagur
30. september 2025 - ardgreidsludagur

Endurkaup

Félagid hefur keyrt tvaer endurkaupadeetlanir frd
birtingu uppgjors fyrsta drsfidrdungs. Samtals hafa verid
keyptir 8.400.000 eigin hlutir eda 1,21% af
heildarhlutafé fyrir taepar 953 milljénir kr.

Utistandandi hlutir i félaginu eru pvi 688.600.000.




Spurningar

Heegt er ad senda spurningar &

fiarfestatengsl@reitir.is
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Fyrirvari

Reitir vekja athygli & pvi ad i efni kynningar pessarar er ad
finna stadhaefingar sem byggja & mati og daetlunum
stjérnenda félagsins en ekki & stadreyndum sem heaegt

er ad sannreyna vid birtingu kynningarinnar.

Athygli fiarfesta er vakin & pvi ad margir peettir geta haft dhrif
d pad rekstrarumhverfi sem félagid starfar i og kann aftkoma
félagsins ad verda med 6drum heetti en forsendur gera rad
fyrir i kynningu pessari.

Kynningin verdur ekki endurskodud eftir birtingu hvad petta
vardar. beer stadhaefingar sem finna md i pessari kynningu
gilda eingdngu & peim timapunkti pegar kynningin er fyrst birt
og takmarkast gildi peirra vid pad sem segir i fyrirvara
pessum.
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