SANTRAUKA

Sioje santraukoje (toliau — Santrauka) trumpai apZvelgiama 2023 m. lapkri¢io 14 d. baziniame prospekte atskleista informacija
(toliau — Prospektas), susijusi su viesu sillymu, kotiravimu ir jtraukimu j prekybos sgra$a (toliau — Sialymas) iki 19,049 obligaciju,
vienos obligacijos nominali verté 1 000 EUR (toliau — Obligacijos) (esanciy dalimi bendros UAB ,Orkela“ (toliau — Bendrové arba
Emitentas) 40 000 000 EUR emisijos (toliau — Emisija)), iki 12 meénesiy laikotarpiu atskiromis serijomis (toliau — Dalis).

Santrauka buvo pridéta prie galutiniy salygy, taikomy pirmosios Dalies Obligacijoms (toliau — Galutinés salygos), todél ji skirta
pirmosios Dalies Obligacijoms. Sioje santraukoje pateiktg informacijg Bendrove pateiké Prospekto registracijos metu, jei nenurodyta
kitaip. Sgvokos vartojamos Santraukoje turi reikSmes nurodytas Prospekte, jei nenurodyta kitaip.

1. JZANGA IR |SPEJIMAI

1.1 Obligacijy pavadinimas ir ISIN

,Orkela“ obligacijos 19.01.2025, ISIN LT0000405961.

1.2. Emitento pavadinimas ir kontaktiné informacija, jskaitant LE| kodg

UAB ,Orkela“ yra pagal Lietuvos Respublikos jstatymus (jskaitant, be kita ko, Akciniy bendroviy jstatyma, Civilinj kodeksg
ir kt.) jsteigta ir veikianti uzdaroji akciné bendrové, juridinio asmens kodas 304099538, registruotos buveinés adresas
Jogailos g. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika.

Kontaktiné informacija: tel. +370 5 261 9470, el. pastas info@lordslb.lIt.

Emitento LEI kodas 9845002F4D0B3BB3CA85.

1.3. Prospektg tvirtinancios kompetentingos institucijos pavadinimas ir kontaktiné informacija

Prospektg patvirtino Lietuvos bankas, veikiantis kaip kompetentinga institucija pagal Prospekto reglamentg, kurios
buveinés adresas yra Gedimino pr. 6, LT-01103 Vilnius, Lietuvos Respublika, telefono numeris: +370 800 50 500.

1.4. Prospekto patvirtinimo data

Sis Prospektas buvo patvirtintas 2023 m. lapkrigio 14 d.

1.5. spéjimas

0] Si Santrauka yra parengta pagal Prospekto reglamento 7 ir 8 straipsnius ir turi biti vertinama kaip jvadas j
Prospekta.

(i) Bet koks sprendimas investuoti j Obligacijas turéty bati grindziamas Investuotojo bendru Prospekto vertinimu.

(i) Bet kuris Investuotojas gali prarasti visg savo investuotg kapitalg arba jo dalj arba patirti kity iSlaidy, susijusiy su
gincais dél Sio Prospekto ar Obligacijy.

(iv) Civiliné atsakomybé taikoma tik tiems asmenims, kurie pateiké Santrauka, jskaitant jos vertimg, tadiau tik tuo
atveju, jei Santrauka yra klaidinanti, netiksli ar nenuosekli skaitant kartu su kitomis Prospekto dalimis arba jei
skaitant kartu su kitomis Prospekto dalimis, joje nenurodoma pagrindiné informacija, padedanti investuotojams
svarstant, ar investuoti j Obligacijas.

2. PAGRINDINE INFORMACIJA APIE EMITENTA

2.1 Kas yra vertybiniy popieriy emitentas?

2.1.1.  Buveiné, teisineé forma, LEI, steigimo jurisdikcija ir Salis, kurioje vykdoma veikla

Emitentas yra jsteigtas Lietuvos Respublikoje, buveinés adresas Jogailos g. 4, LT-01116 , Vilnius, LEl kodas
9845002F4D0B3BB3CA85. Emitentas yra jsteigtas ir Lietuvos Respublikos Juridiniy asmeny registre jregistruotas kaip
uzdaroji akciné bendrove, juridinio asmens kodas 304099538. Informacija apie Emitentg ir Sillymg pateikiama
https://lordslb.It/orkela_bonds/.

2.1.2.  Pagrindiné veikla

UAB ,Orkela“ yra nekilnojamojo turto vystymo bendrové, priklausanti informuotiems investuotojams skirtam uzdarojo tipo
nekilnojamojo turto investiciniam fondui ,Lords LB Special Fund IV* (fondo kodo Nr. 1032, kurj 2016 m. birzelio 20 d.
jregistravo Lietuvos banko Priezitros tarnybos direktorius ) (toliau — Fondas). Nuo 2021 m. kovo 8 d. (kai buvo iSduotas
statybos leidimas) Emitentas vysto ir stato edukacinj (administracinj) ir vieSbuciy nekilnojamojo turto kompleksg Vilniaus
centre, Vasario 16-osios g. 1 (toliau — Projektas). Preliminariai kompleksg sudarys trys dalys: vieSbutis ir kitos
apgyvendinimo patalpos (bendrasis grindy plotas: 17 612 m?), edukacinés (biury) patalpos (bendrasis grindy plotas: 6.290
m?) ir parkavimo plotas (bendrasis grindy plotas: 2 891 m?). Projekto konkursas numatomas mazdaug 2024 m. 3 ketv.
Projektas bus finansuojamas i§ Emisijos 1€Sy, jskaitant IéSas, gautas i§ SiGlymo pagal §j Prospekta. Numatoma projekto
verté jj uzbaigus - iki 75 000 000 EUR. Kai Projektas bus uzbaigtas ir iSnuomotas nuomininkams, Emitentas ketina kreiptis
dél ilgalaikés banko paskolos - i§ banko paskolos gautos IéSos bty panaudotos Obligacijoms iSpirkti.

Pagrindiné bendroviy, priklausanciy Valdymo jmonés valdomiems fondams (kaip apibrézta toliau), veikla yra orientuota j
nekilnojamojo turto vystymo ir privataus kapitalo strategijas. Valdymo jmonés netiesiogiai valdomos bendrovés (kaip
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apibrézta toliau) veikia savo buveinés rinkoje - Lietuvos Respublikoje, Estijos Respublikoje, Latvijos Respublikoje ir
Lenkijos Respublikoje.

Pagrindiniai akcininkai

Sio Prospekto sudarymo dieng Bendrovés jstatinis kapitalas buvo 3 000 EUR, padalintas j 120 paprastyjy vardiniy akcijy
(toliau — Akcijos), vienos akcijos nominalioji verté 25 EUR, kurios visos yra pilnai apmokétos. Bendroves vienintelis
akcininkas, kuriam priklauso 100% Bendroves jstatinio kapitalo, yra Fondas.

Fondg (ir netiesiogiai Bendrove) valdo viena didziausiy investicijy valdymo jmoniy Lietuvos Respublikoje — UAB ,Lords
LB Asset Management” (juridinio asmens kodas 301849625, buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius, Lietuvos Respublika)
(toliau — Valdymo jmoneé).

Pagrindiniai Valdymo bendrovés akcininkai (turintys daugiau kaip 5% Valdymo jmonés jstatinio kapitalo) yra Sie:

e UAB ,Glera“ juridinio asmens kodas 302576414, registruotos buveinés adresas Jogailos g. 4, Vilnius, Lietuvos
Respublika, kuriai priklauso 47 % Valdymo jmonés |statinio kapitalo. Vienintelis UAB ,Glera“ akcininkas yra
Mindaugas Marcinkevicius.

o  UAB ,Aemulus, juridinio asmens kodas 302578408, registruotos buveinés adresas Jogailos g. 9, Vilnius, Lietuvos
Respublika, kuriai priklauso 26 % Valdymo jmonés jstatinio kapitalo. Vienintelis UAB ,Aemulus® akcininkas yra
Andrius Stonkus.

e UAB ,Patralis®, juridinio asmens kodas 302831587, registruotos buveinés adresas Jogailos g. 9, Vilnius, Lietuvos
Respublika, kuriai priklauso 9,9 % Valdymo jmonés jstatinio kapitalo. Vienintelis UAB ,Patralis“ akcininkas yra
LStichting Administratiekantoor Property Partners®, fondo kodas 72326182, registruotos buveinés adresas
Konstitucijos pr. 21C Quadrum North, Vilnius, Lietuvos Respublika, kurig iSskirtinai kontroliuoja p. Dorota Stonkeé.

e UAB ,Serenus®, juridinio asmens kodas 300612833, registruotos buveinés adresas Jogailos g. 9, Vilnius, Lietuvos
Respublika, kuriai priklauso 9% Valdymo jmonés jstatinio kapitalo. Vienintelis UAB ,Serenus” akcininkas yra Antanas
Vainauskas.

e Jonas Stonkus, kuriam priklauso 8% Valdymo jmonés jstatinio kapitalo.

Pagrindiniai vykdantieji direktoriai

Bendrovés generaliné direktoré yra Anastasija Pociené. Bendrové neturi kity valdymo organy. Bendrovés jstatuose yra
jtvirtinta kiekybinio atstovavimo taisyklé, pagal kurig Bendrovés direktoré atstovauja Bendrove kartu su prokuristu.

Nepriklausomas auditorius
UAB “KPMG Baltics”, juridinio asmens kodas 111494971, registruotos buveinés adresas Lvovo g. 101, LT-08104 Vilnius,
Lietuvos Respublika, yra Emitento 2020 m. gruodzio 31 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety finansiniy ataskaity
nepriklausomas auditorius.

Kokia yra Emitento pagrindiné finansiné informacija?

Emitentas yra ribotos atsakomybés bendrové, kurios tikslas — vystyti Projekta, o kadangi Projektas yra ankstyvame
vystymo ir statybos etape, Sio Prospekto patvirtinimo metu Bendrové i§ Projekto negauna jokiy pajamy. Bendrové ir jos
finansy sistema savo skolos ir nuosavybés finansavimg naudoja iSskirtinai tik nekilnojamojo turto Projekto plétrai ir
statybai. Balanso ataskaitose nurodytas turtas iS esmés yra jsigyta Zemé ir pastatai. |sipareigojimai yra akcininky paskolos,
kurias suteiké Fondas.

Bendrovés audituotos 2021 m. gruodzio 31 d. ir 2022 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety finansinés ataskaitos (toliau —
VAS audituotos finansinés ataskaitos) ir tarpiné Bendrovés finansiné informacija uz pusés mety laikotarpj, pasibaigusj
2023 m. birzelio 30 d. (toliau — VAS neaudituotos finansinés ataskaitos, ir kartu su VAS audituotomis finansinémis
ataskaitomis — VAS finansinés ataskaitos) buvo parengtos pagal Lietuvos Respublikoje patvirtintus Lietuvos verslo
apskaitos standartus (toliau — VAS).

Auditoriaus ataskaita dél VAS audituoty finansiniy ataskaity uz metus, pasibaigusius 2021 m. gruodzio 31 d. yra
besalyginé, o auditoriaus ataskaitoje dél VAS audituoty finansiniy ataskaity uz metus, pasibaigusius 2022 m. gruodzio 31
d. yra pastaba dél Bendroves neigiamo nuosavo kapitalo 2022 m. gruodzio 31 d. ir atkreiptas démesys dél Bendrovés
veiklos testinumo. 2023 m. spalio ménesj, neigiamo nuosavo kapitalo padétis Bendrovéje iStaisyta. Nors Sis pokytis yra
iStaisytas, jis neatsispindi esamose Emitento finansinése ataskaitose ir dar nebuvo audituotas.

_ 2022 2021 2023 m. | pusmetis
Uikt L (audituota) (audituota) (neaFL)Jdituota)
Pardavimy pajamos 0 25 0
Bendrasis pelnas 0 25 0
Veiklos pelnas -239 -118 0
_Pvalpkanos ir kitos panaSios 4012 1210 765
iSlaidos
Pelnas{r]uostoliai prie$ 4251 1328 1010
mokesc€ius
Grynasis pelnas/nuostoliai -4 251 -1 328 -1010
Turtas i$ viso 21884 9 456 27 394
llgalaikis turtas 19 083 9341 26 487
Trumpalaikis turtas 2783 79 883



Pinigai ir pinigy ekvivalentai 2583 31 824
Mokétinos sumos ir Kiti

I R 22746 16 214 29 273
jsipareigojimai
Po vieneriy mety mokétinos
sumos ir kiti ilgalaikiai 20 262 15291 27 236
jsipareigojimai
Grupés jmonéms mokeétinos 4238 15 291 4310
sumos
Per vienerius metus
mokétinos sumos ir Kkiti 2484 923 2038
trumpalaikiai jsipareigojimai
Nuosavas kapitalas -876 -6 761 -1 886
Gr_ynlejl o pagrlpdlnes 221 -89 362
veiklos pinigy srautai
Grynieji investicinés -10 212 -1782 7177
veiklos pinigy srautai
G_ry_nlejl flnar_lsmes veiklos 12 985 1848 5780
pinigy srautai
Grynoji finansiné skola 17 679 15 260 26 412
Apyvartinio kapitalo 112 0,09 0.43
rodiklis
Skolllnto ir  nuosavo 25.97 2,40 15.52
kapitalo santykis
Paliikany padengimo -0.060 -0,10 0
koeficientas

Saltinis: VAS finansinés ataskaitos

Neprivaloma informacija - balanso rodikliai:
1. Grynoji finansiné skola - llgalaikis jsiskolinimas * +trumpalaikis jsiskolinimas **

—pinigai ir pinigy ekvivalentai

trumpalaikis turtas

2. Apyvartinio kapitalo rodiklis *** —

Per vienerius metus mokétinos sumos ir kiti trumpalaikiai jsipareigojimai

Mokétinos sumos ir kiti jsipareigojimai

3. Skolinto ir nuosavo kapitalo santykis **** — -
Nuosavas kapitalas

_ . .. Veikl 1
4. Palukany padengimo koeficientas ***+* — SHo0S PEas

Palukanos ir kitos panasios islaidos

llgalaike finansine skolg sudaro jsipareigojimai, kuriems skaiCiuojamos palikanos, apimantys grupés jmonéms mokétinas sumas

* [Igalaike finansiné skola - Grupés jmonéms mokétinos sumos.

** Bendrové neturi trumpalaikiy finansiniy skoly.

**x (JZ vienetg mazesnis apyvartinio kapitalo likvidumo rodiklis rodo, kad ateityje gali kilti likvidumo problemy.

**** Skolos ir nuosavo kapitalo santykis parodo, kokia jmonés dalis priklauso kreditoriams, palyginti su tuo, kokig akcininky nuosavo
kapitalo dalj turi jmoné.

*x 7emas paliikany padengimo koeficientas yra bet koks uz 1 mazesnis skaiius, nes tai reiskia, kad jmonés einamosios pajamos
yra nepakankamos negragZintai skolai padengti.

Saltinis: VAS finansinés ataskaitos

2.3.

Kokios yra pagrindinés Emitento rizikos?

Finansiné rizika

@

(ii)

Statybos sganaudos ir Projekto sékmés rizika. IS pradziy Projekto pabaiga buvo numatyta 2023 m. pabaigoje,
taCiau pasikeites Projekto vystymo scenarijus i§ vieSbucio / mokyklos komplekso j Svietimo su apgyvendinimo
paslaugomis kompleksa, lémé statybos darby atidéjima, dél kurio reikéjo perzidréti statyby grafikg. Pagal atnaujintg
statyby grafika, Projekto pabaiga numatoma 2024 m. 3 ketvirtyje. Nepaisant to, kad iki dabar Projektas yra vystomas
sékmingai pagal atnaujintg statyby grafikg (Prospekto dieng, Projekto baigtumas yra 69%) ir atitinka pirmine
apskaiciuoty islaidy struktdrg, taciau, kadangi padétis pasaulio rinkose ir statybiniy medziagy tiekimo grandinéje
daznai keicCiasi dél Rusijos — Ukrainos karo ir susijusios ekonominés ir geopolitinés situacijos regione, jskaitant,
susijusj nestabilumg energetikos rinkoje (net jei Projektas statomas kaip energiSkai efektyvus, todél Projektas yra
atsparesnis energijos kainy svyravimams), yra nedidelé rizika dél nenumatyty islaidy padidéjimo arba negaléjimo
uzsitikrinti statybiniy medziaguy, reikalingy Projektui uzbaigti, o tai gali sumazinti bendrg Projekto pelninguma, pavélinti
Projekto uzbaigimg ir dél to neigiamai paveikti Emitento veiklg, finansine padétj ir gebéjimg iSpirkti Obligacijas.
Bendroveé negali uztikrinti, kad nekils jokiy gin€y su tiekéjais arba kad jai pavyks iSlaikyti verslo santykius su esamais
tiekéjais. Nepaisant to, Emitento ir Valdymo jmonés darbuotojai stebi Projekto vystymg, bendrag rinkos salyga ir
finansine pasitelkty tiekéjy bakle, taip pat, planuoja jvairius scenarijus dél riziky, susijusiy su nenumatytu iSlaidy
padidéjimu arba negaléjimu uzsitikrinti statybiniy medziagy, reikalingy Projektui uzbaigti, valdymo.

Ekonominé aplinka ir nemokumo rizika. Emitento veikla ir rezultatai priklauso nuo ekonominiy procesy Lietuvoje
ir tarptautiniu mastu. Siuo metu ekonomikos regione ir visame pasaulyje yra i$balansuotos dél besitesiangio Ukrainos
ir Rusijos karo, staigaus paltkany normy augimo, energijos kainy nestabilumo ir uzsitesusio atsigavimo po COVID-
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(iii)

19. Lietuva iSgyvena precedento neturintj palikany normy augimg, todél mazéja bendras investicijy rinkos
patrauklumas ir ribojamos ekonomikos perspektyvos. Net jei Siuo metu néra reikSmingo ekonominio nuosmukio Salies
mastu, jam jvykus, gali sumazéti Emitento paslaugy paklausa, padidéti Bendrovés nuomininko ir (arba) kity
kontrahenty nemokumo rizika, o tai gali turéti neigiamos jtakos Emitento verslo strategijos jgyvendinimui ir
rezultatams, o Projektas gali neduoti laukiamos teigiamos grgzos (atkreipiame démesj, kad Emitentas tikisi pradéti
skaiciuoti nuomos mokestj pagal Nuomos sutartj, kai Projektas bus baigtas ir bus pasirasSytas perdavimo aktas, kaip
numatyta Nuomos sutartyje. Siuo metu Projekto pabaiga numatoma mazdaug 2024 m. 3 ketvirgio pabaigoje). Sie
veiksniai atskirai arba kartu gali sukelti Emitento nemokumag. Emitentui yra taikomas Lietuvos Respublikos juridiniy
asmeny nemokumo jstatymas, o Emitento nemokumas gali turéti jtakos Investuotojy galimybéms susigragzinti savo
numatoma pelng ir (arba) investicijas.

Neigiamo nuosavo kapitalo rizika. 2022 m. gruodzio 31 d. pasibaigusiy mety VAS audituoty finansiniy ataskaity
duomenimis, 2022 finansiniais metais Emitento nuosavas kapitalas buvo neigiamas ir sudaré -875 831 EUR, t. y.
Emitento jsipareigojimai virSijo Emitento nuosavo kapitalo sumg. Neigiamo nuosavo kapitalo padétis buvo iStaisyta
2023 m. spalj, iSleidus ir Fondui pasirasius 50 naujy Emitento akcijy, kuriy kiekvienos nominalioji verté yra 25 EUR.
Naujy Akcijy pasiraSymo kaina buvo 3 500 000 EUR, kurig Fondas sumokeéjo uzskaitydamas jsipareigojimus i$ dalies
iSpirkti obligacijas, iSleistas pagal 2018 m. lapkri¢io 15 d. obligacijy pasirasymo sutartj, pilnai iSpirkti obligacijas pagal
2023 m. rugpjacio 9 d., 2023 m. rugpjucio 25 d., 2023 m. rugséjo 7 d. obligacijy pasiraS8ymo sutartis ir taip
sumokédamas naujy Akcijy pasiraSymo kaing. 2023 m. spalio 16 d. Emitento nuosavas kapitalas buvo teigiamas ir
sieké 1 118 716 EUR. Nors Sis pokytis yra iStaisytas, jis neatsispindi esamose Emitento finansinése ataskaitose ir
dar nebuvo audituotas. Be to, yra rizika, kad neigiamo nuosavo kapitalo situacija gali pasikartoti arba vél atsirasti iki
tos dienos, kai Projektai pradés generuoti pajamas. Aprasyta situacija gali turéti neigiamos jtakos Emitento gebéjimui
gauti finansavimg ir (arba) refinansavimg Projekto vystymui ir (arba) laiku iSpirkti Obligacijas. Papildomai, auditoriaus
ataskaitoje dél VAS audituoty finansiniy ataskaity uz metus, pasibaigusius 2022 m. gruodzio 31 d. yra atkreiptas
démesys j Bendrovés galimybe uztikrinti savo veiklos testinumg. Pagrindas tokiai auditoriaus pastabai buvo neigiama
nuosavo kapitalo padétis ir Bendrovés gebéjimas uztikrinti Projektui jgyvendinti reikalingg finansavima. Jei Bendrovei
nepavyks surinkti reikiamy léSy iSleidziant Obligacijas pagal Prospektg ir (arba) Bendrové numatyty jnasy is
vienintelio akcininko, kyla rizika, kad Bendrovés veiklos testinumas nebus uztikrintas.

Veikla ir pramonés sektoriaus rizika

0}

(ii)

Vienintelio nuomininko rizika. Projekto sékmé priklauso nuo jo nuomininky sékmés. Numatoma, kad Projekto
patalpose veiks vaiky darzelis, pradiné ir viduriné mokykla bei licéjus su svetingumo (apgyvendinimo) paslaugomis,
taip pat pozeminé automobiliy stovéjimo aikStelé. Visas Projektas yra iSnuomotas vieninteliam nuomininkui UAB
“Orkelos valdymas” (kontroliuojama Fondo), kuris uztikrina didzigjg dalj Projekto pinigy srauty, o tai reiskia, kad rizika
néra paskirstoma tarp keliy nuomininky. Vienintelis nuomininkas UAB “Orkelos valdymas” subnuomavo Projekto
patalpas subnuomininkui. Esant tokiai teisinei struktlrai, Emitento pelningumas i§ Projekto patalpy nuomos
netiesiogiai priklauso nuo subnuomininko sutartiniy jsipareigojimy UAB ,Orkelos valdymas* vykdymo. Prie$ pritariant
Subnuomos sutarties pasiraSymui tarp vienintelio nuomininko ir subnuomininko, Emitentas ir Valdymo jmoné atliko
subnuomininko patikrinima, analizavo subnuomininko finansinius skaiciavimus ir verslo plang. Nors subnuomininko
finansiné padeétis ir veiklos perspektyvos buvo jvertintos teigiamai, néra garantijos, kad visa informacija, kuria
remiantis buvo pasirinktas subnuomininkas, buvo teisinga ir iSsami. Jei vienintelis Projekto nuomininkas nevykdys
savo finansiniy jsipareigojimy Emitentui dél subnuomininko sutartiniy jsipareigojimy vieninteliam Emitento
nuomininkui nevykdymo, tai gali neigiamai paveikti Emitento galimybe iSpirkti Obligacijas, taip pat ir dél Emitentui
suteikto uzstato uztikrinancio nuomininko finansinius jsipareigojimus Emitentui, kurio gali nepakakti padengti
Emitento nuostolius. Be to, bet koks nuomininko / subnuomininko sutartiniy jsipareigojimy nevykdymas gali sukelti
teisminj gin€g, kurio baigties nejmanoma numatyti. Be to, kadangi didelé Projekto dalis yra tikslingai suplanuota ir
pritaikyta edukacinei veiklai, naujo (-y) Svietimo rinkoje veikiancio (-iy) nuomininko (-y) paieSka gali uztrukti ir/ar
pareikalauti nuolaidy ir/ar dideliy papildomy investicijy, kuriy i§ anksto nejmanoma jvertinti. Neradus naujo (-y)
nuomininko (-y), veikiancio (-y) Svietimo rinkoje, tekty pakeisti Projekto paskirtj ir (arba) perplanuoti, o tai galéty turéti
didelés neigiamos jtakos Emitento galimybéms iSpirkti Obligacijas suéjus jy iSpirkimo terminui.

Svietimo rinkos rizika. Didelé Projekto dalis skirta pradinio ugdymo jstaigai — internatinei mokyklai. Blogesni nei
tikétasi internatinés mokyklos finansiniai rezultatai, o tai savo ruoztu gali neigiamai paveikti Emitento galimybe iSpirkti
Obligacijas. Be to, Prospekto sudarymo dieng vis dar vykstantis Rusijos karas Ukrainoje gali turéti neigiamos jtakos
Lietuvos, kaip pradinio ugdymo krypties, patrauklumui. Dél to sumazZéjusi paklausa gali turéti neigiamos jtakos
pradinio ugdymo jstaigos finansiniams rezultatams, o tai savo ruoZtu neigiamai paveikty Emitento galimybes iSpirkti
Obligacijas.

Teisiné rizika

0}

Teisiniy gin€y rizika. Emitentas dél savo veiklos gali bdti jtrauktas | teisminius ginéus( kaip ieSkovas arba
atsakovas), kuriy baigties negalima i§ anksto numatyti. Jei gin¢as baty iSsprestas Emitentui nepalankiu badu, tai gali
neigiamai paveikti jo veikla, finansine bukle ir reputacijg, nes Emitentui gali tekti atlyginti priteistg Zala, jskaitant
oponento teisines iSlaidas (pats Emitentas taip pat patirty teisiniy iSlaidy). Visa tai gali turéti jtakos Emitento gebéjimui
tinkamai vykdyti savo jsipareigojimus obligacijy savininkams, Obligacijy patrauklumui ir likvidumui.

Valdymo ir vidaus kontrolés rizika

0}

Nuosavybés rizika. Emitentas yra 100% Valdymo jmonés kontroliuojamam Fondui priklausanti jmoné, turinti didele
patirtj, valdymo komandg, profesionalius darbuotojus ir iStekliy profesionaliy pataréjy paslaugoms jsigyti. Fondo
veiklos terminas buvo pratestas iki 2025 m. birzelio ménesio, po to jis bus uzdarytas, nebent pagal galiojancCius teisés
aktus ir Fondo vidaus dokumentus veiklos terminas baty pratestas papildomam laikotarpiui. Pasikeitus Emitento
savininkui (jei Fondas blty uzdarytas suéjus terminui arba Emitento Akcijos bity parduotos iki Fondo termino
pabaigos), gali sumazéti Obligacijy patrauklumas ir likvidumas, taip pat Obligacijos gali bati iSpirktos anksciau laiko.

PAGRINDINE INFORMACIJA APIE VERTYBINIUS POPIERIUS
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Kokios yra pagrindinés vertybiniy popieriy savybés?

RaSis, klasé ir ISIN
Terminuoti ne nuosavybés nekonvertuojami nesubordinuojami (skolos) vertybiniai popieriai, ISIN LTO000405961.
Valiuta, pavadinimas, nominalioji verté, iSleisty vertybiniy popieriy skaicius ir trukmé

Obligacijy valiuta yra eurai. Obligacijos nominalioji verté yra 1 000 EUR. Didziausia bendra nominalioji Sidlymo pagal §j
Prospekta verté yra 19 049 000 EUR. Galutiné Obligacijy iSpirkimo data yra 2025 m. sausio 19 d.

Vertybiniams popieriams suteiktos teisés

Obligacijos suteikia obligacijy turétojams Sias pagrindines teises i) gauti sukauptas paltkanas; ii) gauti Nominaliajg verte
ir paltikanas, sukauptas Galutinio termino dienai arba, jei taikytina, Prieslaikinio termino dienai arba PrieSlaikinio iSpirkimo
dienai; iii) dalyvauti Obligacijy turétojy susirinkimuose; iv) balsuoti Obligacijy turétojy susirinkimuose.

2021 m. gruodzio 8 d. Emitentas sudaré Obligacijy turétojy apsaugos sutartj su uzdargja akcine bendrove UAB
LAUDIFINA®, juridinio asmens kodas 125921757, kurios registruotos buveinés adresas yra A. Juozapaviciaus g. 6, LT-
09310 Vilnius, Lietuvos Respublika (toliau — Patikétinis).

Emisija, jskaitant Sidlyma, yra uZztikrinta nekilnojamojo turto (toliau — Uzstatas) pirmos eilés hipoteka pagal 2021 m.
gruodzio 17 d. Emitento ir Patikétinio sudarytg Jkeitimo sutartj.

Vertybiniy popieriy reitingas Emitento kapitalo struktdroje nemokumo atveju

Emitento nemokumo atveju Investuotojai turi teise gauti nesugrazintg pagrindine obligacijy sumg ir uz Obligacijas
sukauptas palikanas pagal Emitento nemokuma reglamentuojancius Lietuvos Respublikos jstatymus.

Ribojimai laisvai perleisti vertybinius popierius

Obligacijos yra laisvai perleidziamos, atsizvelgiant j tam tikrus perleidimo apribojimus pagal atitinkamus jstatymus tam
tikrose jurisdikcijose, kurie gali bati taikomi perleidéjui arba peréméjui.

Kur bus prekiaujama vertybiniais popieriais?

Emitentas sieks, kad Obligacijos bty jtrauktos j Nasdaq Vilnius AB obligacijy prekybos sgrasa (toliau — Nasdaq obligacijy
prekybos sarasas arba Nasdaq). Obligacijos bus vieSai sitlomos Lietuvos Respublikoje, Estijos Respublikoje ir Latvijos
Respublikoje.

Kokios yra pagrindinés Siems vertybiniams popieriams bidingos rizikos?

Bendrosios obligacijy rizikos

(i) Infliacijos rizika. Dél infliacijos sumazéja basimy Obligacijy kupony ir pagrindinés sumos perkamoji galia. Dél
infliacijos gali padidéti paldkany normos, ir tai gali neigiamai paveikti Obligacijy kaing antrinéje rinkoje. Be to, Sio
Prospekto rengimo metu didelé infliacija visame pasaulyje laikoma vienu i§ pagrindiniy makroekonominiy veiksniy,
kelian€iy didele rizikg pasaulio ekonomikos augimui ir atitinkamai nuosavybés ir skolos vertybiniy popieriy vertei.

(i) Paltkany normos rizika. Uz Obligacijas mokamos paliikanos nuo jy neapmokétos Nominaliosios vertés taikant
fiksuotg palliikany normg. Nors nominali Obligacijos palikany norma yra fiksuota iki jos iSpirkimo, vyraujancios
kapitalo rinkos normos kinta kasdien. Prospekto diena, vyraujancios kapitalo rinkos normos yra didesnés negu
fiksuoty paldkany Obligacijos. Todél, atsizvelgiant j didele konkurencijg kapitalo rinkose, Emitentui gali bati sunku
pritraukti reikiamg iSorés finansavimg Projektui uzbaigti. Jei rinkos paliikany normos ir toliau didés, Obligacijy rinkos
verté gali kristi, potencialls Investuotojai gali prarasti susidoméjimg Obligacijomis ir gali bdti sunku parduoti
Obligacijas antrinéje rinkoje.

(i) Refinansavimo rizika. Emitentas planuoja naudoti banko paskolg kaip pagrindinj Obligacijy iSpirkimo Saltinj.
Emitento galimybés sékmingai refinansuoti skolg priklauso nuo skolos kapitalo rinky sglygy ir nuo jo finansinés baklés
tuo metu. Net ir pageréjus skolos kapitalo rinky sglygoms, Emitentui konkreciu metu gali bati neprieinami finansavimo
Saltiniai palankiomis sglygomis arba apskritai gali nebdti galimybés jy gauti. Emitento nesugebéjimas palankiomis
salygomis arba apskritai refinansuoti savo skoliniy jsipareigojimy gali turéti neigiamos jtakos Emitento veiklai,
finansinei baklei, pajamoms ir Obligacijy savininky iSieskojimui pagal Obligacijas. AukSc€iau aprasyti Emitento
prevenciniai veiksmai ir (arba) numatomi Obligacijy refinansavimo planai negarantuoja, kad Emitentas galés iSpirkti
Obligacijas, kaip numatyta Prospekto dieng, ir kad Obligacijy turétojai atgaus savo planuotas investicijas.

Su Sialymu ir Jtraukimu j Nasdaq obligacijy sgrasg susijusi rizika

(i) Likvidumo rizika. Emisijos Pirmos ir antros dalies Obligacijos, bendra 20 951 000 EUR verte yra jtrauktos j prekyba
Nasdaq obligacijy sagrase ir vystosi vieSa Emitento Obligacijy rinka. Obligacijos, iSleidZziamos pagal Prospektg Dalimis
taip pat bus jtraukiamos | Nasdaqg obligacijy sarasg. Nepaisant to, nei Emitentas, nei Pagrindinis platintojas gali
uztikrinti, kad Obligacijy antriné rinka iSsivystys (ar tokia bus palaikoma) kaip aktyvi rinka, ypatingai atsizvelgiant j tai,
kad Nasdaq obligacijy sarasas, lyginant su kitomis tarptautinémis skolos vertybiniy popieriy rinkomis, pasizymi
santykinai mazu likvidumu ir ribota antrinés apyvartos apimtimi. | Nasdaq obligacijy sgrasa jau jtraukty obligacijy
istorinés prekybos apimtys 2022 ir 2023 metais (iki Prospekto datos) yra palyginti mazos. Be to, galima tikétis, kad
Obligacijy likvidumas ir rinkos kainos skirsis priklausomai nuo rinkos ir ekonominiy salygy pokycCiy, Emitento
finansinés padéties ir perspektyvy bei daugelio kity faktoriy, kurie paprastai jtakoja vertybiniy popieriy rinkos kainas.



4.1.

Del to Obligacijy savininkai gali patirti nuostoliy dél to, kad negalés parduoti obligacijy arba turés parduoti jas uz
nepalankig kaing.

(i) Obligacijy netinkamumas kai kuriems investuotojams. Obligacijos gali bati netinkama investicija kai kuriems
investuotojams. Kiekvienas potencialus investuotojas | Obligacijas turéty jvertinti investicijos tinkamuma,
atsizvelgdamas | visas svarbias asmenines aplinkybes. Potencialus Investuotojas turi Zinoti, kad Emitentas néra
jpareigotas ir neatliks vertinimo, ar Obligacijos yra jam/jai tinkamas finansinis produktas (nors tokj (-ius) vertinimg (-
us) atliks Pagrindinis platintojas/Platintojas (-ai) pagal savo vidines taisykles, bet kuriuo atveju toks (tokie) vertinimas
(-ai) gali bati kitokios apimties ir duoti kitokj rezultatg). Potencialus investuotojas turéty investuoti j Obligacijas tik tuo
atveju, jeigu jis pats turi pakankamai asmeninés patirties arba, pasikonsultaves su profesionaliais finansy pataréjais,
gali jvertinti, kokig jtakg Obligacijy vertei turés rinkos ir ekonominiy sglygy poky¢iai, kokig jtaka tai turés Siy Obligacijy
vertei ir kokig jtakg Si investicija turés bendram potencialaus investuotojo investicijy portfeliui.

Su Uzstatu susijusi rizika

(i) Nepakankamos Uzstato vertés rizika. Emisija yra uztikrinta UZstato pirmos eilés hipoteka pagal UzZstato sutartj. Be
Uzstato, Emisija néra uztikrinama jokiais kitais treciyjy Saliy vertybiniais popieriais. Uzstatg sudaro nekilnojamasis
turtas, kurj Emitentas Siuo metu vysto ir stato, jgyvendindamas Projekta. Todél UzZstato verté tiesiogiai priklauso nuo
statyby eigos ir sékmingo Projekto uzbaigimo, o Emitentui nejvykdzius jsipareigojimy iki statyby etapo pabaigos,
UZstato verté gali bati nepakankama, kad padengty Emitento jsipareigojimus Obligacijy turétojams. Be to, esant
neigiamiems Lietuvos nekilnojamojo turto rinkos pokyCiams ir dél to smarkiai sumazéjus UzZstato vertei net ir uzbaigus
Projekta, Uzstato verté gali bati nepakankamai didelé, kad bdty galima patenkinti visus Obligacijy turétojy
reikalavimus.

PAGRINDINE INFORMACIJA APIE SIULYMA IR |[TRAUKIMA | PREKYBA REGULIUOJAMOJE RINKOJE
Kokiomis sglygomis ir kada galiu investuoti j §j vertybinj popieriy?

Sidlymo metu, Bendrové sidlo iki 6 000 Obligacijy, iSleidziamy pirmoje Dalyje (toliau — Sitlomos obligacijos). Obligacijos
platinamos po 979.4760 EUR uz vieng Sitloma obligacijg (toliau — Emisijos kaina). Sidlymas taip pat gali bati sumazintas
atsisakyto pasiraSymo suma.

PasiraSymo laikotarpis. PasiraSymo laikotarpis — tai laikotarpis, per kurj asmenys, turintys teise dalyvauti Sidlyme (toliau
— Pasirasymo laikotarpis), gali pateikti Sitlomy obligacijy jsigijimo paraiSkas (toliau — |sigijimo parai$ka). PasiraSymo
laikotarpis prasideda 2023 m. lapkri¢io 16 d. ir baigiasi 2023 m. lapkri¢io 27 d., nebent Sillymas atSaukiamas pagal
Prospekta.

Teisé dalyvauti Sitilyme. Sitlomos obligacijos yra vie$ai sillomos Lietuvos Respublikos, Latvijos Respublikos ir Estijos
Respublikos Mazmeniniams ir Instituciniams Investuotojams.

Norint jsigyti Obligacijy ir pateikti Jsigijimo paraiSkas per Emitentg ar Pagrindinj platintoja, Investuotojai turi turéti vertybiniy
popieriy saskaitas (arba vertybiniy popieriy saskaitas atidaryty jy jgalioto asmens) pasirinktuose subjektuose, turinCiuose
licencijg teikti tokias paslaugas Lietuvos Respublikoje ir (arba) Estijos Respublikoje, ir (arba) Latvijos Respublikoje.

Norint jsigyti Obligacijy ir pateikti |sigijimo paraiS§kas Aukciono badu per Nasdag (toliau — Aukcionas), Investuotojas turi
turéti vertybiniy popieriy sgskaitg pas Birzos narj ir per PasiraSymo laikotarpj uzpildyti Birzos nario pateiktg |sigijimo
paraiSkg, tam, kad Birzos narys galéty jvesti pirkimo pavedimg Nasdaq prekybos sistemoje.

PasiraSymo kanalai. |sigijimo paraiskas dél pirmosios Dalies Obligacijy jsigijimo turi bati Investuotojy teikiamos Emitentui
arba Pagrindiniam platintojui, jy biuruose arba el. pasto adresais, nurodytais Galutinése sglygose.

Kadangi Sidlymas vykdomas taip pat ir Aukciono bidu per Nasdagq, Jsigijimo paraiSkos dél pirmosios Dalies Obligacijy turi
bati teikiamos Birzos nariams. Aukciono taisyklés yra paskelbtos Nasdaq svetainéje www.nasdagbaltic.com (toliau —
Aukciono taisyklés).

Paskirstymas ir_patvirtinimai. Pasibaigus PasiraSymo laikotarpiui, Emitentas pagal laiko prioriteto principg (pirmas
pateikes — pirmas aptarnautas), nusprendzia kuriems Investuotojams, kurie pateiké Jsigijimo paraiSkas, paskirstyti
Obligacijy ir kokia apimtimi, ir kuriems Investuotojams nepaskirstomos Obligacijos. Po paskirstymo, Investuotojai gaus
patvirtinimus, nurodancius ar |sigijimo paraiSka patenkinta, dalinai patenkinta ar atmesta (toliau — Patvirtinimas), o
Aukciono atveju, Birzos nariai vadovaudamiesi Birzos nariy vidiniais dokumentais, proceddromis ir taikomais jstatymais,
pranesa atitinkamiems Investuotojams apie Obligacijy paskirstymg.

Apmokeéjimas. Ne véliau kaip 2023 m. lapkriCio 28 d., Investuotojai, kuriy Jsigijimo paraiSkos buvo dalinai ar visiSkai
patenkintos, turi pervesti Emisijos kaing mokamg uz Sillomas obligacijas j Atsiskaitomajg saskaita, kuri nurodyta
Patvirtinime.

Aukciono atveju, apmokéjimas uz pasirasytas Obligacijas ir jy paskirstymas yra vykdomas Pervedimo apmokeéjus metodu,
kuris reiSkia kad atsiskaitymo procediirg Emisijos dieng atlieka Nasdaq CSD ir Birzos nariai pagal Aukciono taisykles, kai
nuosavybés teisé | Obligacijas jsigytas PasiraSymo metu jgyjama tuomet, kai Obligacijos pervedamos | atitinkamag
vertybiniy popieriy sgskaita, o tai daroma kartu su apmokéjimu uz jsigytas Obligacijas.

Emisijos diena. Sitlomos obligacijos registruojamos Nasdaq CSD ir paskirstomos Investuotojams 2023 m. lapkri¢io 29
d.

Jtraukimas j prekybg. Tikimasi, kad SiGlomos obligacijos bus kotiruojamos ir jtraukos j prekybg Nasdagq obligacijy sgrase,
ne véliau kaip per 6 ménesius nuo pirmosios Dalies Obligacijy paskirstymo.



http://www.nasdaqbaltic.com/

4.2.

LéSy grazinimas. Investuotojai, kuriems nebuvo paskirstyta Obligacijy ar kuriy |sigijimo paraiSkos buvo sumazintos,
atgaus léSas uz atliktus mokeéjimus teikiant |sigijimo paraiSkg. LéSos bus gragzintos per 10 Darbo dieny nuo PasiraSymo
laikotarpio pabaigos. LéSos grazinamos be atlyginimo Investuotojams uz Investuotojy iSlaidas patirtas pasiraSymo metu,
taip pat atémus visas pervedimo iSlaidas ir be palldkany.

Aukciono atveju, Investuotojai, kuriems nebuvo paskirstytos Obligacijos arba kuriy ]sigijimo paraiskos buvo sumazintos,
atgaus léSas i$ Birzos nariy (t. y. taikytas 1€Sy apribojimas bus panaikintas).

Siulymo pakeitimai. Bendroveé bet kuriuo metu iki PasiraS8ymo laikotarpio pabaigos turi teisg vienaSaliSkai nuspresti pilnai
arba dalinai atS8aukti, nukelti arba sustabdyti Sidlymg. Visa aktuali informacija susijusi su Sitlymu bus paskelbta Emitento
svetainéje https://lordslb.lt/orkela_bonds/ ir Nasdaq svetainéje at www.nasdaqgbaltic.com, ir (arba) nusiysta kiekvienam
Investuotojui jo el. pasto adresu nurodytu Jsigijimo paraiSkoje.

Kodél yra rengiamas $is Prospektas?

Sis Prospektas yra parengtas rysium su (i) Sidlymu Lietuvos Respublikoje, Estijos Respublikoje ir Latvijos Respublikoje ir
(ii) jtraukimu j Nasdaq obligacijy sarasa.

Darant prielaida, kad Sitlymo metu bus parduota 19 049 Obligacijy, tikimasi, kad Emitentas gaus apie 19 049 000 EUR
pajamy. Bendrove patirs apytiksliai iki 192 368 EUR su Sitlymu susijusiy mokesciy ir iSlaidy (jskaitant maksimalig bet
kokiy savo nuozidra mokamy komisiniy sumag): iki 157 868 EUR, mokétiny uz Obligacijy platinimo paslaugas, ir iki 15 000
EUR uz teisines paslaugas, iki 8 500 EUR islaidy, susijusiy su Obligacijy jtraukimu j Nasdaq obligacijy sarasa, ir iki 8 000
EUR mokesciy Patikétiniui (Prospekto galiojimo laikotarpiu). Taip pat, Prospekto galiojimo laikotarpiu Emitentas tikisi
papildomai sumokéti mazdaug 3 000 Eur mokesé&iy Nasdagq, susijusiy su Aukcionu, jeigu toks bity vykdomas. Sios
Sidlymo iSlaidos bus padengtos i$ Sidlymo pajamy.

Emitentas i$ Sidlymo gautas IéSas ketina panaudoti: i) iki 15 271 632 EUR Projekto statybai ir jrengimui finansuoti; ii) ne
daugiau kaip 300 000.96 EUR negrazintai subordinuotajai skolai tiesioginiam Emitento akcininkui (t. y. Fondui), kylanciai
i8 2018 m. lapkri¢io 15 d., obligacijy pasiraSymo sutarciy, grazinti, kai $i suma yra dar negrazinta pagal leisting grazinti
1500 000 EUR skolg Fondui, remiantis 2021 m. gruodzio 2 d. vienintelio akcininko (t. y. Fondo) sprendimu ir jj
patikslinanciais 2021 m. gruodzio 7 d. ir 2021 m. gruodzio 13 d. sprendimais; ir iii) iki 485 000 EUR Emitento apyvartiniam
kapitalui finansuoti; iv) iki 2 800 000 EUR palikany mokéjimams; v) su Sidlymu susijusiems mokesciams ir iSlaidoms,
kuriy suma 192 368 EUR, kaip nurodyta pirmiau, apmokéti.

Sidlymui netaikomas platinimas pagal tvirtg jsipareigojima. Emitento turimomis Ziniomis, néra jokiy su Sidlymu ir (arba)
jtraukimu j Nasdaq obligacijy sarasa interesy konflikty.


https://lordslb.lt/orkela_bonds/
http://www.nasdaqbaltic.com/

