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Hluthafafundur i Reitum
fasteignafélagi hf. 16. oktober 2024

Stjérn Reita fasteignafélags hf., kt. 711208-0700 (,félagid”) hefur bodad til hluthafafundar
félagsins pann 16. oktéber 2024 sem haldinn verdur 8 Hotel Reykjavik Natura, Nauthdlsvegi 52 i
Reykjavik, i sal 3 klukkan 15:30.

Dagskra fundarins verdur sem hér segir:
1. Tillaga stjérnar um kaupréttarazetlun fyrir stjornendur og lykilstarfsmenn

Stjorn leggur til ad henni verdi heimilad ad sampykkja kaupréttaraaetlun fyrir
stjérnendur og adra lykilstarfsmenn samstaedunnar i samraemi vid fyrirliggjandi
tillogu.

2. Tillaga stjérnar um breytingu a 4. gr. sampykkta félagsins
Stjorn leggur til ad vid sampykktir félagsins verdi baett nyrri heimild i 2. mgr. 4. gr.
vegna innleidingar kaupréttarkerfis.

3. Tillaga stjérnar um breytingu a 3. gr. sampykkta félagsins
Stjorn leggur til ad sampykkt verdi su breyting 4 3. gr. sampykkta félagsins, sem
snyr ad tilgangi pess, ad vid hana beaetist rekstur hoétela dsamt préun
byggingaverkefna og bygging ibida - og atvinnuhlsnadis.

4. Onnur mal, l16glega upp borin

Greinargerdir stjornar med framangreindum tillégum

Stjérn leggur til ad stjorn verdi heimilad ad sampykkja kaupréttaraaetlun fyrir stjérnendur og adra
lykilstarfsmenn samstaedunnar i samraemi vid fyrirliggjandi tillégu.

{ tengslum vid tilldgu 1, vill stjorn félagsins koma eftirfarandi.

Samkvaemt starfskjarastefnu félagsins sem sampykkt var 8 adalfundi pess 6. mars sl. getur stjérn
akvedid ad auka arangurstengingu launa starfsmanna félagsins s.s. med gerd
kaupréttarsamninga, enda telji stjérnin pad pjéna langtimahagsmunum félagsins. Sampykkt
kaupréttaraaetlunar sé pé had sampykki hluthafafundar 8 meginaherslum aaetlunarinnar.

Kaupréttardaetlunin, sem liggur i heild sinni fyrir hluthafafundinum, heimilar stjérn félagsins, ad
tillogu starfskjaranefndar, ad ganga til kaupréttarsamninga vid stjérnendur og lykilstarfsmenn
félagsins og annarra félaga innan samstadunnar. Markmid asetlunarinnar er ad samtvinna
fjarhagslega hagsmuni stjéornenda langtimahagsmunum eigenda félagsins og studla med peim
haetti ad aukinni dherslu a heildarardsemi félagsins eins og hin birtist eigendum pess i gengi hluta
félagsins, auk ardgreidsina. Markmidid er einnig ad auka veaegi launa sem had eru meaelanlegum
arangri i starfsemi félagsins. Launakerfi stjérnenda verdi pannig samsett af premur pattum;
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fostum launum, bonusgreidslum sem taka mid af drangri arsins midad vid skilgreind markmid og
loks avinningi af langtimatengingu vid préoun hlutabréfaverds félagsins skv. peirri
kaupréttaraaetlun sem stjorn hefur sampykkt ad leggja fyrir hluthafafund til sampykktar.

Azetlunin tekur nokkud mid af pvi sem métast hefur { sampykktum hluthafafunda annarra skradra
félaga, en pé med hdéflegum heetti. Heildarfjoldi hluta sem heimilt er ad veita kauprétt ad a
grundvelli kaupréttaraaetlunarinnar, eins og hun er [6gd fyrir fundinn, er 9.000.000 sem svarar til
teplega 1,3% af heildarhlutafé félagsins. Samkvaemt kaupréttardzetluninni er midad vid ad
forstjdra félagsins verdi veittur kaupréttur ad allt ad 1.800.000 hlutum og framkveemdastjorum
allt ad 750.000 hlutum. Heimilt verdi ad veita lykilstjornendum innan samstaedu félagsins
kauprétti, a bilinu 100.000 til 500.000 hluti til hvers og eins.

Veittir kaupréttir munu dvinnast @ premur arum en heimilt verdur ad nyta kauprétti a fyrstu tiu
(10) bankadogum i kjolfar birtingar ars- eda arshlutauppgjors félagsins a télf manada timabili eftir
ad fullum premur arum er nad fra gerd kaupréttarsamnings.

Kaupverd hlutanna vid nytingu kaupréttar skal ekki vera laegra en vegid medalverd i vidskiptum
med hlutabréf félagsins tuttugu (20) vidskiptadaga fyrir gerd kaupréttarsamninga arid 2024, en
fimm (5) vidskiptadaga fyrir gerd kaupréttarsamninga arié 2025 og sidar, auk 5,5% vaxta fra gerd
kaupréttarsamnings og fram ad nytingardegi.

pa er gert rad fyrir pvi ad forstjora, framkvaemdastjérum og 68rum stjérnendum sé gert skylt ad
halda eftir akvednum fjolda hluta i sinni eigu til starfsloka. Pannig ber kaupréttarh6fum ad halda
eftir hlutum sem nema fjarhaed hreins hagnadar af nyttum kaupréttum, pegar skattur hefur verid
dreginn fra, par til eftirfarandi fjarhadarvidmidunum er ndd, meelt i virdi hlutafjareignar i
félaginu: sex (6) sinnum manadarlaun. Stjorn félagsins getur ad tillogu starfskjaranefnd félagsins
vid sérstakar einstaklingsbundnar adstaedur vikid fra pessari krofu. Almennt skal kaupréttur
hadur pvi ad kaupréttarhafi sé starfandi hja félaginu vid nytingu.

Aztladur kostnadur vegna kaupréttardaetlunarinnar, byggdur & Black-Scholes utreikningum,
nemur kr. 129.771.032 & timabilinu. Gjaldfeerslur vegna kaupréttarazetlunar 4 arunum 2024 —
2027 eru aetladar kr. 129.771.032 og skiptast med peim haetti ad arid 2024 er azetladur
kostnadur kr. 14.178.687, arid 2025 kr. 43.257.011, arid 2026 kr. 43.257.011 og arid 2027 kr.
29.078.324.

{ tengslum vid tilldgu 2, vill stjorn félagsins koma eftirfarandi & framfaeri.

Ef tillaga stjérnar um kaupréttardzetlun fyrir stjérnendur og lykilstarfsmenn verdur sampykkt er
ljést ad félagié mun purfa ad afla hluta til ad efna skuldbindingar skv. kaupréttarsamningum sem
gerdir kunna ad verda 4 grundvelli kaupréttarasetlunar. bvi er gerd tillaga (2) um vié sampykktir
félagsins verdi baett dkvaedi sem heimili stjorn félagsins ad auka hlutafé félagsins og selja en pé
einungis innan pess ramma sem tillogd kaupréttarasetlun kvedur 8 um. Dregur petta Ur dheettu
félagsins, en utilokar hins vegar ekki ad pad kaupi slika hluti & markadi, hafi adalfundur veitt fyrir
bvi sampykki.
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Er lagt til ad 2. mgr. 4. gr. verdi svohljédandi:

,Stjorn félagsins er heimilt ad haekka hlutafé félagsins i dféngum eda einu lagi um allt ad
9.000.000 kr. ad nafnverdi (eda allt ad 1,3% af heildarhlutafé, sé midad vid utgefid hlutafé 16.
oktober 2024 med utgdfu nyrra hluta til ad efna kaupréttarsamninga sem kunna ad verda gerdir
vid stjornendur og lykilstarfsmenn félagsins og/eda samstaedufélaga samkvaemt pvi
kaupréttarkerfi sem gildir innan félagsins & hverjum tima. Kaupgengi hlutanna og séluskilmdlar
skulu vera samkvamt peim samningum sem stjorn félagsins gerir vid hlutadeigandi, en
samningar skulu byggja d kaupréttardaetlun sampykktri af hluthafafundi félagsins. Hluthafar
hafa ekki forgangsrétt til askriftar ad nyjum hlutum sem kunna ad verda gefnir ut @ grundvelli
heimildar pessarar. Nyir hlutir skulu veita réttindi [ félaginu fra skrdsetningardegi
hlutafjarhekkunarinnar og gilda sampykktir félagsins um pd. Engar hémlur skulu vera d
vidskiptum med hina nyju hluti og skulu nyju hlutirnir vera i sama flokki og veita sému réttindi
og adrir hlutir i félaginu. Heimild pessi gildir i fimm dr fré sampykkt hennar.“

Tillaga 3:

Stjorn leggur til vid hluthafafund félagsins ad sampykkt verdi su breyting & 3. gr. sampykkta
félagsins, sem snyr ad tilgangi pess, ad vid hana baetist rekstur hdtela dsamt préun
byggingaverkefna og bygging ibuda - og atvinnuhusnaedis. Greinin mun pannig hljéda eftir
breytingu:

,,Tilgangur félagsins er kaup, sala og rekstur fasteigna og lausafjdr, rekstur hétela, Idnastarfsemi
tengd rekstrinum dsamt proun byggingarverkefna og bygging ibuda - og atvinnuhusnadis og
annar skyldur rekstur.”

Skodun a sampykktum félagsins hefur leitt i ljos ad ekki er dtvireett ad pad samramist skradum
tilgangi félagsins ad pad standi sjalft ad byggingarframkveemdum og rekstri hdtela, en hvoru
tveggja er i undirblningi. Mikilveegt er ad tryggja ad félagid hafi svigrum til ad hagnyta sér
uppbyggingu prdunareignir félagsin @ pann hatt sem stjérnendur meta hagfelldast hverju sinni
og er pvi lagt til ad skradur tilgangur félagsins verdi rymkadur pannig ad hann geti tekid til
umraeddrar starfsemi.

Adrar upplysingar:

Hluthafi getur 1atid umbodsmann saekja hluthafafund fyrir sina hénd. Umbodsmadur skal leggja
fram skriflegt eda rafreent umbod 4 eydubladi eda i samraemi vid eydublad sem adgengilegt er &
vef félagsins, www.reitir.is/hluthafafundir. Rafraent umbod skal sent félaginu & netfangid
hluthafafundur@reitir.is 4dur en fundur hefst.

Ekki er gert rad fyrir ad atkvaedagreidslur @ hluthafafundinum verdi skriflegar nema einhver
fundarmanna krefjist pess eda fundarstjori urskurdar um annad. Ekki verdur haegt ad greida
atkvaedi med rafreenum haetti 4 fundinum. Hluthafar geta 6skad eftir pvi ad fa ad greida atkveaedi
um mal sem eru a dagskra fundarins bréflega. Skal beidni um slika atkvaedagreidslu hafa borist 4
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skrifstofu félagsins eda & netfangid hluthafafundur@reitir.is eigi sidar en fimm sélarhringum fyrir
fundinn, p.e. fyrir kl. 15:30 fostudaginn 11. oktéber 2024.

Hluthafar hafa heimild til ad fa akvedié mal tekid til medferdar a4 fundinum og skal kréfu par um
fylgja rokstudningur eda drog ad alyktun sem gerat skal stjorn félagsins skriflega eda rafraent 4
netfangid hluthafafundur@reitir.is i sidasta lagi 4. oktéber 2024 fyrir kl. 15:30.

Dagskra hluthafafundarins og tillogur sem fyrir hann verda lagdar, svo og adrar naudsynlegar
upplysingar um fundinn ma finna & vef félagsins, www.reitir/hluthafafundir.

Reykjavik, 24. september 2024

Stjorn Reita fasteignafélags hf.
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