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Reginn hagnast um 5,1 milljard a fyrstu 9 manudum - hagnadur eykst um 10,6%

Tilbodsfrestur valfridls yfirtokutilbods i hlutafé Eikar fasteignafélags hf. framlengdur um fjorar
vikur til 11. desember nk.- annar fasi athugunar Samkeppniseftirlits hofst 2. névember sl.

Helstu atridi 9 manada uppgjors

= Rekstrartekjur voru 10,1 ma.kr. a fyrstu niu manudum arsins og leigutekjur haekka um 14,7%
fra fyrra ari.

=  EBITDA nam 6,9 ma.kr. og haekkar um 13,1%.

= Hagnadur var 5,1 ma.kr. en nam 4,6 ma.kr. 8 sama timabili i fyrra.

=  Fjarfestingaeignir eru békfaerdar a 184,4 ma.kr.

= Haekkun dhaettulausra vaxta i september 2023 leidir til laekkunar & virdismati um taeplega 1,4
ma.kr. & pridja arsfjérdungi, en virdismat er jdkvaett um 8,7 ma.kr. & fyrstu niu manudum
arsins.

=  Handbaert fé fra rekstri nam 3,8 ma.kr. og var handbzert fé 3,8 ma.kr. i lok timabils.

= Vaxtaberandi skuldir eru 115,8 ma.kr. i lok timabils og haekkudu um 6,7 ma.kr. fra aramétum.

= Skuldahlutfall var 63,9% og eiginfjarhlutfall 30,4% i lok timabils.

= Hagnadur a hlut fyrir timabilid nam 2,81 kr. en var 2,54 kr. 4 sama tima i fyrra.

Helstu afangar a pridja arsfjoroungi

» Yfirtokutilbod Regins i Eik fasteignafélag hf. er enn i gildi og unnid er ad sampykkt pess.
o Samkeppniseftirlitid tilkynnti um frekari rannsékn @ samkeppnislegum ahrifum
samrunans pann 2. névember 2023.
o Tilbodsfrestur hefur verid framlengdur til 11. desember 2023.
=  Endurfjarmoégnunarporf Ut 4rid 2025 er um 1,2 ma.kr.
o Reginn hefur gert samkomulag um ad feera lokagjalddaga éverdtryggda lanssamninga
sem voru a gjalddaga 2025. Nyr gjalddagi er arid 2028. Eftirstodvar pessara lana nema
um 9,7 ma.kr. Heildarendurfjadrmdégnunarporf a arinu 2025 laekkar i 1,2 ma.kr. i
kjolfarid.

Halldér Benjamin borbergsson, forstjori Regins

»Rekstur félagsins er i takt vid uppfeerda azetlun sem birt var i kynningu 4 halfsarsuppgjori. Tekjuvoxtur
er 14,7% & fyrstu niu manudum arsins sem jafngildir 5,3% rauntekjuvexti. Utleiguhlutfall er 97,5% sem
er sambeerilegt og verid hefur. Um 45% af tekjum félagsins koma fra opinberum adilum annars vegar
og skradum fyrirtaekjum hins vegar. Vanskil leigutaka eru lag og morg utleiguverkefni i burdarlidnum.

Prju préunarverkefni fara i dtleigu a naestu misserum. Sunnuhlid 12 a Akureyri sem er nyr heilsutengdur
bjénustukjarni, Eignarhluti Regins er samtals um 4.700 m? og bar af eru um 4.070 m? af nyjum eda
endurbyggdum rymum. NG begar hafa um 2/3 rymisins verid leigdir ut, par af 1.840 m? fyrir
heilsugaeslust6d, 570 m? undir sjukrapjalfun og 250 m? undir lyfjaverslun. A pridju haed i Smaralind er
unnid ad um 3.000 m? hdgaeda skrifstofurymi, par af um 1.000 m? i fyrsta 4fanga sem tilbdinn verdur
nd um dramat. AJ auki eru fyrstu leigutakar ad taka vid verslunarrymum i Smdrabyggd, samtals um
1.850 m? af nyjum verslunar- og pjénusturymum vid Sunnu- og Silfursmara i Képavogi.

Hofdatorg er i fullri Gtleigu og préun Hafnartorgs hefur verid jakvaed a timabilinu par sem leigutekjur
sveedisins hafa tvofaldast fra sama timabili i fyrra.
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Pad er markmid félagins ad breid satt ndist um yfirtokutilbod i Eik fasteignafélag hf. og tilbodsfrestur
hefur verid framlengdur til 11. desember nastkomandi. Pann 2. névember sidastlidinn tilkynnti
Samkeppniseftirlitid um frekari rannsékn @ samkeppnislegum ahrifum samrunans og hefur malid verid
feertifasal

|ll

Rekstur og afkoma

Rekstrartekjur ndmu 10.145 m.kr. fyrstu niu manudi arsins og par af ndmu leigutekjur 9.587 m.kr.
Leigutekjur hafa haekkad um 14,7% samanborid vid sama timabil 2022, sem jafngildir um 5,3%
raunaukningu. Nokkrar breytingar hafa ordid & eignasafninu & milli 4ra sem hafa ahrif 4 leigutekjur. |
kjolfar straumlinulégunar eignasafnsins hefur tekjuberandi fermetrum og eignum feekkad a milli ara.
Rekstrarhagnadur fyrir séluhagnad, matsbreytingu og afskriftir (EBITDA) var 6.917 m.kr. sem samsvarar
13,1% haekkun samanborid vid sama timabil 2022.

Eignasafn og efnahagur

Virdi fjarfestingareigna félagsins ad fradregnum leigueignum er metid &8 181.074 m.kr. Safnid
samanstendur nu af 100 fasteignum sem alls eru um 373 pusund fermetrar. Utleiguhlutfall er um 97,5%
midad vid peaer tekjur sem 100% Utleiga gaefi. Heildarmatsbreyting fyrstu niu manudi arsins nam 8.711
m.kr. en haekkun 3ahaettulausra vaxta i september 2023 hafdi neikvaed 3ahrif & virdismat
fjdrfestingareigna a pridja arsfjéroungi. Fermetrafjoldi eignasafns félagsins hefur laekkad um 2,3% fra
byrjun ars 2022 en leigutekjur haekka um 14,7% a fyrstu niu manudum pessa ars sbr. vid sama timabil
arid 2022.

Valfrjalst yfirtokutilbod i Eik fasteignafélag hf.

Pann 8. juni 2023 tilkynnti Reginn um akvordun stjérnar félagsins um ad lagt yrdi fram valfrjalst
yfirtokutilbod i allt hlutafé Eikar fasteignafélags hf. (Eik). Samkvaemt tilbodsyfirlitinu, eins og pvi var
breytt med vidauka dags 14. september munu hluthafar Eikar f4 1.670.351.049 hluti i Regin eda 48,0%
utgefins hlutafjar i kjolfar vidskipta midad vid utgefid hlutafé Regins pann 13. september 2023.
Tilbodsverdid og par med skiptihlutfallid (48,0%) er dkvardad med hlidsjon af markadsvirdi hvors félags
fyrir sig midad vid dagslokagengi hlutabréfa peirra pann 12. september sidastlidinn. Tilbodid mun taka
til allra hluta i Eik sem ekki eru pegar i eigu Eikar. Fyrir 3 Reginn enga hluti i Eik.

Tilbodsfrestur hefur verid framlengdur prisvar sinnum og er gildistimi tilbodsins til kl. 13:00 pann 11.
desember 2023 en pann 2. ndvember 2023 tilkynnti Samkeppniseftirlitid Regin um ad pad teldi astaedu
til frekari rannséknar @ samkeppnislegum ahrifum samrunans.

Tilbodid er had skilyrdum um (i) ad handhafar ad lagmarki 75% atkvaedisréttar i Eik sampykki valfrjalsa
tilbodid, (ii) ad Samkeppniseftirlitid geri ekki athugasemd vid vidskiptin eda setji vidskiptunum skilyrdi
sem Reginn saettir sig ekki vid og (iii) ad hluthafafundur Regins sampykki ad veita stjorn heimild til pess
ad hakka hlutafé félagsins til pess ad efna uppgjor a valfrjalsa tilbodinu. Med sampykki 4 hluthafafundi
Regins pann 12. oktdber sidastlidinn hefur sidastnefnda skilyrdid verid uppfyllt.

Umsvif og horfur

A fyrstu niu mdnudum drsins hafa verid gerdir leigusamningar um 20.000 m? sem er sambzerilegur
fermetrafjéldi og fyrir sama timabil @ sidasta dri.

= {kjolfar undirritunar leigusamnings um nyja heilsugaeslust6d a Akureyri fyrir Heilbrigdisstofnun
Nordurlands sumarié 2022 héfust framkvaemdir vid breytingu og staekkun Sunnuhlidar 12 3
Akureyri, samtals um 4.070 m? af nyjum og endurbyggdum Utleigurymum. Um 2/3 pessara
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ryma hafa nu pegar verid leigd ut. Ny heilsugaeslustod verdur afhent leigutaka i jandar 2024 og
ny 1.740 m? leigurymi verda tilbuin til Gtleigu i nyjum heilsutengdum pjénustukjarna.

=  Framkvaemdum vid uppfaerslu pridju haedar Smdaralindar midar vel en par munu baetast vid
rimlega 1.000 m? vid pa 2.000 m? sem fyrir eru af natimalegu hagaeda skrifstofurymi.

*  Fyrsta verslunar- og pjénusturymid i nyju 1.800 m? husnaedi vid Silfursmara var afhent
leigutokum & dégunum en a nastu manudum verda fleiri rymi afhent til leigutaka.

» A Hafnartorgi voru metmanudir hja rekstraradilum yfir sumarmanudi pessa ars.

=  AQdsékn og velta i Smadralind er gé6 06had tegund verslunar eda afpreyingar. Mikil
ibudauppbygging i ndlaegum hverfum hefur aukid eftirspurn eftir verslun og pjénustu 3
svaedinu i heild sem endurspeglast medal annars i mikilli fjarfestingu i skrifstofu- og
verslunarhisnadi a@ sveedum i kringum Smaralind.

Sjalfbaerni

Sidastlidna manudi hefur stadid yfir vinna vid umhverfisvottun Aslandsskéla i Hafnarfirdi og gert er
rad fyrir ad vottun faist fyrir mitt ar 2024.

[ samraemi vid stefnu félagsins i sjalfbaernimalum liggur fyrir umhverfisskyrsla vegna arsfjérdungsins.
Kolefnisspor hefur dregist saman um 1% a fermetra fyrir fyrstu prja arsfjérdunga arsins 2023 midad vid
sama timabil 2022.

Umhverfisuppgjor fyrir timabilid og samanburd vid fyrri timabil er ad finna & heimasidu félagsins,
www.reginn.is.

Fjarmoégnun

Fjarhagsstada félagsins er sterk og fjarhagsleg skilyrdi innan marka lanaskilmala, eiginfjarhlutfall 30,4%
(skilyrdi 25%). [ lok timabilsins var handbaert fé 3.841 m.kr. og auk pess hafdi félagid adgang ad ényttum
lanalinum ad fjarhaed 4.700 m.kr. i lok timabilsins.

i névember 2023 gerdi Reginn samkomulag um ad feera lokagjalddaga dverdtryggda lanssamninga sem
voru a gjalddaga arid 2025 og er nyr gjalddagi [dnanna arid 2028. Eftirstodvar pessara lana nema um
9,7 ma.kr.

Endurfjarmognunarporf félagsins er takmorkud naestu ar, en engin lan og skuldabréf eru med gjalddaga
a drunum 2023 og 2024, og heildarendurfjarmognunarporf arsins 2025 eru rumir 1,2 ma.kr.

Kynningarfundur a arshlutauppgjori

Sambhlida birtingu uppgjors bodar Reginn til rafreens kynningarfundar fimmtudaginn 16. névember kl.
16:15. Halldér Benjamin borbergsson forstjori Regins kynnir uppgjor fyrstu niu manada arsins 2023 og
svarar spurningum ad lokinni kynningu. Haegt er ad senda fyrirspurnir a fjarfestatengsl@reginn.is fyrir
fundinn og medan a kynningu stendur sem svarad verdur ad kynningu lokinni. Fundinum verdur varpad
i gegnum netid 4 eftirfarandi slod:

https://vimeo.com/event/3822144/embed/0d1bed8069

Haegt er ad ndlgast arshlutareikning vegna fyrstu niu mdanada arsins og kynningargogn &
www.reginn.is/fjarfestavefur

Ndnari upplysingar veitir Halldér Benjamin borbergsson, forstjori Regins hf., simi: 821 0001
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