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HALLITUKSEN KATSAUS KAUDELTA 1.1.2019 - 30.6.2019

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyjn (jaljempana Sp-Kiinnitysluotto-
pankki) tavoitteena on vahvistaa Saastépankkiryhmén toiminta-
edellytyksia kilpailukykyisen varainhankinnan kautta ja edistaa
omalla toiminnallaan Saistépankkiryhméan strategian toteutu-
mista. Sp-Kiinnitysluottopankki vastaa Saastépankkiryhman kiin-
teistdluottovakuudellisesta varainhankinnasta laskemalla liikkee-
seen katettuja joukkolainoja.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole itsenéista asiakasliiketoimintaa
ja palveluverkostoa vaan Saastdpankkien yhteenliittymaan kuu-
luvat Saastépankit valittavat ja myyvat asuntoluottoja Sp-Kiin-
nitysluottopankille. Saastépankit myds hoitavat asiakassuhteet
paikallisesti.

Katsauskaudella Sp-Kiinnitysluottopankin toiminta eteni suunni-
tellusti ja luottokanta oli kesdkuun lopussa 1,9 miljardia.

Sp-Kiinnitysluottopankin liikevoitto tammi-kesdkuulta paatyi 1,2
miljoonaa euroa tappiolliseksi ja taseen loppusumma oli 2 027
miljoonaa euroa.

Kevaalla toteutettiin suunnattu osakeanti omistajapankeille, joka
oli suuruudeltaan yhteensa 8 miljoonaa euroa.

Sp-Kiinnitysluottopankki laski kesikuussa lainaohjelmansa alla
500 miljoonan euron katetun joukkolainan. S&P Global Ratings
myénsi katetulle joukkolainalle luottoluokituksen AAA.

Saastopankkiryhma ja Saastopankkien yhteenliittyma

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saastépankkiryhméin ja Saasts-
pankkien yhteenliittymaan. Pankin tilinpaités yhdistellaan Saasto-
pankkiryhmén yhdisteltyyn tilinpaatskseen.

Saastépankkiryhmé on Suomen vanhin pankkiryhms, joka koostuu
Saastépankkien yhteenliittyman muodostaneista Saastépankeista,
Keskusyhteiséni toimivasta Saastépankkiliitosta sekd pankkien
yhdess& omistamista tytar- ja osakkuusyhtidista.

Saastdpankkien yhteenliittymaan kuuluvat yhteisét muodosta-
vat yhteenliittyméastd annetussa laissa maaritellyn taloudellisen
kokonaisuuden, jossa Saastépankkiliitto osk ja sen jasenluotto-
laitokset vastaavat viime kidessad yhteisvastuullisesti toistensa
veloista ja sitoumuksista. Saastépankkien yhteenliittym&n muo-
dostavat Yhteenliittyman keskusyhteiséna toimiva Saistépank-
kiliitto osk, 21 Saastépankkia, Saistépankkien Keskuspankki
Suomi Oyj, Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj seka edella mainittujen
konsolidointiryhmiin kuuluvat yritykset, Saastépankkipalvelut
Oy ja Sp-Rahastoyhtié Oy. Saastépankkiryhmin laajuus eroaa
Saastdpankkien yhteenliittyman laajuudesta siini, ettd Saasto-
pankkiryhmaan kuuluu myés muita yhteisdja kuin luotto- ja ra-
hoituslaitoksia tai palveluyrityksia. Naistd merkittavimmat ovat
Sp-Henkivakuutus Oy seka Sp-Koti Oy.

Katsauskauden aikana toteutettiin 2 siadstdpankkien valistd
fuusiota. Kiikoisten Saastépankki fuusioitui Huittisten Saas-
tépankkiin ja Suomenniemen Saastépankki fuusioitui Saasts-
pankki Optiaan. Fuusioiden seurauksena Yhteenliittym&an ja
Saastdpankkiryhmaan kuuluvien Saastdpankkien maara vaheni
23 pankista 21 pankkiin.

Sasstépankkiryhmén rakenteesta loytyy lisdtietoa sivulta saasto-
pankki fi/saastopankkiryhma.

Toimintaympariston kuvaus
Globaali talousniakyma

Epéavarmuus globaalin talouskasvun kehityksestd kasvoi vuoden
2019 alkupuolella ja talouden suhdannendkyma heikkeni. Keskei-
seksi teemaksi nousi kauppapoliittinen jannite Yhdysvaltojen ja
Kiinan valilla. Taman lisaksi [so-Britannian irtautuminen Euroo-
pan unionista aiheutti sisipoliittisen kriisin, jonka seurauksena ir-
tautumista jouduttiin lykkadmaan. Talla oli osaltaan negatiivinen
vaikutus teollisuuden ja kuluttajien luottamukseen Euroopassa.
Epévarmuus maailmankaupan nikymista heikensi teollisuuden
nikymia ja maailmantalouden kasvun odotetaan hidastuvan 3,2
prosentin tasolle vuoden 2019 aikana. Keskuspankkien rahapo-
litiikka on muuttumassa kasvua elvyttavimpain suuntaan, mika
osaltaan pienentidd maailman kaupan esteistad syntyvai negatii-
vista shokkia.

Euroalueen talouskasvu oli vaatimatonta ja ensimmaisella vuosi-
neljannekselld muutos vuoden takaiseen oli 1,2 prosenttia. Tyd-
markkinoiden kehitys on jatkunut hyvina euroalueella ja tystts-
myysaste on laskenut. Kauppapoliittiset jannitteet ja epavarmuus
talouskasvun suhteen ovat nakyneet luottamusindikaattoreiden
heikentymisena. Erityisesti teollisuuden luottamusindikaattorit
ovat laskeneet vuoden 2019 alkupuoliskolla. Euroalueella poh-
jahintainflaation nousu pyséhtyi viime vuoden jalkimmaisella
puoliskolla ja odotukset EKP:n rahapolitiikan osalta muuttuivat
merkittavasti. Euroopan keskuspankki ennakoi, ettd ohjauskorot
pysyvit nykyisella tasollaan ainakin vuoden 2020 puolivéliin asti.

Yhdysvalloissa talouskasvu on pysynyt vakaana ja ensimmaisel-
14 vuosineljannekselld muutos vuoden takaisiin oli 3,1 prosent-
tia. Tyottémyysaste on poikkeuksellisen alhainen, vaikka uusia
tydpaikkoja syntyi viime vuotta vidhemman. Epavarmuus kaup-
papoliittisella rintamalla ja hallinnon suunnittelemat muutokset
tuontitulleihin nakyivét teollisuustuotannon hidastumisena. Teolli-
suuden luottamusindikaattorit laskivat voimakkaasti vuoden 2019
ensimmaiselld vuosipuoliskolla. Teollisuuden nikymien heikenty-
misestd huolimatta kuluttajien luottamus pysyi vahvana ja vahit-
taismyynti kasvoi ensimmaéisen vuosineljainneksen aikana. Odo-
tukset Yhdysvaltojen keskuspankin FED:n rahapolititkan suhteen
muuttuivat merkittivasti vuoden vaihteen jalkeen. Kolme vuotta
kestanyt ohjauskoron nousu pysahtyi ja markkinat alkoivat hinnoi-
tella koronlaskuja. Muutoksen taustalla on alhainen kuluttajahin-
tainflaatio ja epavarmuus kauppasodan mahdollisista vaikutuksista
talouskasvuun. Inflaatio-odotukset 1ahtivat laskuun vuoden 2018
viimeiselld vuosineljannekselle ja ovat jatkaneet laskuaan vuoden
2019 aikana.

Korkoympiristd

Euroalueen korkotaso on katsauskaudella siilynyt erittdin al-
haisena. Lyhyet korot laskivat katsauskauden lopulla oltuaan
alkuvuoden melko vakaat. Pitkissi koroissa sen sijaan lasku on
jatkunut ldhes koko katsauskauden ajan. Merkittavaa muutosta
tilanteeseen ei ole niképiirissd johtuen euroalueen heikosta
talouskasvusta ja vaimeasta inflaatiosta mika on myés viivytta-
nyt EKP:n rahapolititkan normalisointia.

Pankkitoiminnan korkokatteelle vallitseva lattea korkokayra
luo haasteita maturiteettitransformaatiotulon vahaisyyden joh-
dosta. Lisdksi regulatoriset vaateet ( LCR - vaade ja 31.12.2018
voimaanastunut MREL - vaade ) yhdistettynd EKP:n negatiivi-
seen talletuskorkoon tuovat korkokatteeseen lisérasitetta.
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Sijoitusmarkkinat

Vuosi 2019 kéynnistyi sijoitusmarkkinoiden nékékulmasta erittain
suotuisasti. Talouden epavarmuus tekijoista huolimatta ldhes kaik-
kien omaisuusluokkien tuotot olivat positiiviset. Keskuspankkien
viestiessa rahapolitilkan muutoksesta elvyttdvimpadn suuntaan,
sijoittajien riskinottohalukkuus kasvoi merkittavasti. Vuoden 2018
viimeinen vuosineljannes oli sijoitusmarkkinoilla heikko ja sijoit-
tajien luottamuksen palautuminen nékyi erityisesti osakekurssien
voimakkaana nousuna. Korkojen lasku nosti valtionlainasijoitusten
ja yrityslainojen tuottoja alkuvuoden aikana. Pitkissa koroissa nih-
tiin merkittavaa laskua sekd euroalueella ettd Yhdysvalloissa. Ke-
hittyvien markkinoiden osakesijoitukset tuottivat muita alueita hei-
kommin. Tuottoeron taustalla on maailmankaupan hidastumisesta
johtuva epavarmuus ja Kiinan talousnikymien heikentyminen.

Suomen taloustilanne

Suomen talouden ndkymaét ovat heikentyneet globaalin talous-
kasvun hidastuessa. Erityisesti viennin kasvunakymit ovat hei-
kentyneet. Suomen kausivaihtelusta tasoitettu bruttokansan-
tuote kasvoi ensimmaiselld vuosineljannekselld 1,2 prosenttia
vuoden takaisesta ja on niin ollen ldhellds muun euroalueen
talouskasvua. Euroalueen talouskasvun hidastuminen vaikuttaa
merkittavisti Suomen talouteen, koska tavaraviennin arvosta 40
prosenttia menee muihin eurovaltioihin. Vaikka EK:n teollisuu-
den luottamusindikaattori laski voimakkaasti viime vuonna, on
teollisuustuotannon kasvu pysynyt hyvalla tasolla. Tyéllisyys-
aste on parantunut ja kotitalouksien ostovoima on kehittynyt
suotuisasti. Nama tekijat tukevat talouskasvua, joka vientiky-
synnén hidastuessa nojaa kotimaiseen kulutukseen. Tyéllisyys-
asteen nousu nykyisesta edellyttdd korkeampaa talouskasvua,
mika vallitsevassa maailmantalouden tilanteessa on haastavaa.
Suomen talouskasvun odotetaan olevan kuluvan vuoden aikana
noin 1,5 prosentin tasolla.

Asuntomarkkinat Suomessa

Asuntokauppaa ohjaavien tekijéiden (tyéllisyys, korkotaso ja
kuluttajien luottamus) olisi pitdnyt tukea positiivista virettd
asuntomarkkinoilla. Néin ei ole kuitenkaan kaynyt. Kaytettyjen
asuntojen kauppojen méaara on vahentynyt tammi-huhtikuussa
1,4 prosenttia viime vuoden vastaavaan ajankohtaan verrattu-
na. Tdhan on vaikuttaneet tarjolla olevien uudisasuntojen suuri

maara, sijoittajien vahentynyt kiinnostus asuntosijoittamiseen
seka ensiasunnon ostajien mairan viahentyminen. Markkinat eri
maantieteellisilli alueilla ovat jatkaneet eriytymistaan. Uusimaa
ja muut suuret kaupungit, etenkin Turku, ovat edelleen kasva-
neet, kun taas useilla muilla alueilla kuten Kainuussa, Kymen-
laaksossa ja Eteld-Savossa on suunta ollut vastakkainen. Ohei-
seen polarisaatioon vaikuttaa vahvasti vakiluvun ja tyéllisten
maaran kehitys. Kaytettyjen asuntojen kauppojen maara tulee
ennusteemme mukaan laskemaan 0-5 prosenttia vuonna 2019.

Sijoitusasuntokysynnéan viime vuonna alkanut vaheneminen on
jatkunut alkuvuoden aikana. Tamaé johtuu vuokra-asuntojen tar-
jonnan vahvasta kasvusta ja jopa ylitarjonnasta useilla paikka-
kunnilla. Tama lisdéntynyt tarjonta hillitsi vahvasti vuokratason
nousua. Erityisesti asuntorahastojen ostot ovat merkittavasti va-
hentyneet. Useat sijoittavat paattivit lisdksi myyda omistamiaan
sijoitusasuntoja miki nakyi pienten asuntojen lisd&ntyneend
tarjontana usealla paikkakunnalla. Naistd pienistd asunnoista
on jo ylitarjontaa usealla paikkakunnalla, mikd on vaikuttanut
myyntiaikojen pitenemiseen seka hintojen nousun vahintdan
pysahtymiseen.

Uudisrakentaminen jatkuu vahvana viela tdna vuonna vihene-
vastd kysynnéastd huolimatta. Rakennuslupien ja uusien kohtei-
den aloitusten maaréat ovat jo selkeéssa laskussa. Tama enteilee
rakennusliikkeiden lisdantyvada varovaisuutta. Tadhén varovai-
suuteen on vaikuttamassa uudisasuntojen sijoitusasuntokysyn-
nan ja kuluttajien kysynnin viheneminen seki julkinen kes-
kustelu taloyhtilainojen ehtojen kiristamisesta. Lisiksi hyvalla
sijainnilla sijaitsevien tonttien tarjonnan vahiisyys vaikuttaa.
Rakennusliikkeet panostavat nyt entistdi enemmaéan korjausra-
kentamiseen. Tammi-huhtikuussa uudisasuntokauppojen méaa-
ra laski 13,4 %. Vuonna 2019 ennustamme uudisasuntokauppo-
jen maaran laskevan 10-20 prosenttia.

Kaytettyjen kerros- ja rivitaloasuntojen hinnat nousivat Q1 p&a-
kaupunkiseudulla 1,5 % ja muualla Suomessa laskivat 0,2 %, eli
hintojen nousussa oli vahvasti eriytymistd. Ennustamme kéy-
tettyjen asuntojen hintojen pysyvén lihes ennallaan tai jopa
laskevan koko maassa vuonna 2019. Hintoihin vaikuttaa yleisen
taloustilanteen lisd4ntynyt epavarmuus ja uudisrakentamisen
vaheneminen.
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Sp-Kiinnitysluottopankin tulos ja tase

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj:n tunnusluvut

(1 000 euroa) 1.1.-30.6.2019 1.1.-31.12.2018 1.1.-30.6.2018
Liikevaihto 9989 21838 10 716
Korkokate 8726 17 157 8256
% litkevaihdosta 87,4 % 78,6 % 77,0 %
Liikevoitto -1187 2686 2072
% litkevaihdosta -119 % 12,3 % 19,3 %
Liiketoiminnan tuotot yhteensa -66 4723 3148
Liiketoiminnan kulut yhteensa -1026 -2 056 -1025
Kulu-tuottosuhde -1554,7 % 43,5 % 32,5 %
Taseen loppusumma 2 026 801 1906 481 1731100
Oma padoma 94 997 88184 82793
Oman p3ioman tuotto % -1,3 % 2,7 % 2,1 %
Kokonaispadoman tuotto % -0,1% 0l % o1%
Omavaraisuusaste % 4,7 % 4,6 % 4,8 %
Vakavaraisuussuhde % 13,5 % 13,4 % 13,7 %
Arvonalentumistappiot luotoista ja muista saamisista -96 20 -51

Tulos (vertailutieto 1-6/2018)

Katsauskauden tulos koostui korkokatteesta, palkkiotuotot ja -ku-
lut, netosta, kaupankiynnin nettotuotoista, liiketoiminnan muista
kuluista, aineettomien hyddykkeiden poistoista, odotettavissa ole-
vista luottotappioista ja veroista.

Korkotuotot olivat 11,8 (10,8) miljoonaa euroa ja koostuivat padosin
asuntoluottojen koroista. Korkotuottojen kasvu johtui asuntoluot-
tojen kasvusta seka suojaavien johdannaisten korkotuotoista. Kor-
kokulut olivat 3,1 (2,5) miljoonaa euroa ja koostuivat pasosin velois-
ta luottolaitoksille seka katettujen joukkolainojen korkokuluista.
Korkokate oli 8,7 (8,3) miljoonaa euroa.

Palkkiotuotot ja -kulut, netto muodostui ldhinné valittdjapankeille
maksetuista palkkioista paatyen -6,7 (-4,8) miljoonaan euroon.

Katsauskauden suojauslaskennan nettotulos oli -2,1 (-0,3) miljoonaa
euroa ja se on esitetty tuloslaskelman erdssd Kaupankiynnin net-
totuotot.

Liiketoiminnan kulut olivat -1,0 (-1,0) miljoonaa euroa. Liiketoimin-
nan kulut koostuvat paaosin liikketoiminnan muista kuluista ja ai-
neettomien hyddykkeiden poistoista.

Odotettavissa olevat luottotappiot olivat -0,1 (-0,1) miljoonaa euroa.
Kauden liiketappio oli -1,2 (2,1) miljoonaa euroa.

Tase ja rahoitus (vertailutieto 31.12.2018)

Sp-Kiinnitysluottopankin luottokanta kasvoi kauden aikana
1923 (1 854) miljoonaan euroon.

Sp-Kiinnitysluottopankki rahoittaa toimintansa katetuilla joukko-
lainoilla. Lyhytaikaisena vélirahoituksena kaytetaan rahoitusluot-

toa, jota nostetaan Saastopankkien Keskuspankki Suomi Oyj:sta.
Sp-Kiinnitysluottopankki laski kesidkuussa lainachjelmansa alla
500 miljoonan euron katetun joukkolainan. Katettujen joukko-
lainojen kirjanpitoarvo kauden lopussa oli 1 510 (1 000) miljoo-
naa euroa. Kauden lopussa Saastépankkien Keskuspankki Suomi
Oyj:1ta nostettujen rahoitusluottojen méaara oli 410 (813) miljoo-
naa euroa.

Katsauskauden aikana toteutettiin suunnattu osakeanti omis-
tajapankeille, joka oli suuruudeltaan 8 miljoonaa euroa. Kau-
den lopussa oma piddoma oli 95 (88) miljoonaa euroa.

Vakavaraisuus ja riskiasema
Vakavaraisuus (vertailutieto 31.12.2018)

Katsauskauden lopussa Sp-Kiinnitysluottopankin pa&omara-
kenne oli vahva ja koostui ydinpdidomasta (CET1). Omat varat
yhteensa olivat 95 (88) miljoonaa euroa. Riskipainotetut erat
olivat 700 (654) miljoonaa euroa. Sp-Kiinnitysluottopankin va-
kavaraisuussuhde oli 13,5 (13,4) prosenttia ja ydinvakavaraisuus-
suhde oli 13,5 (13,4) prosenttia.

Sp-Kiinnitysluottopankin padomavaade on 74 (69) miljoonaa
euroa, joka vastaa 10,5 prosenttia riskipainotettujen saamisten
yhteism&arasta. PaAdomavaateen koostumus on sailynyt edellis-
vuoden vastaavaan ajankohtaan verrattuna ennallaan. Pdioma-
vaatimus muodostuu seuraavista erista:

« Vakavaraisuusasetukseen (CRR) perustuva vahimmaisvaade
vakavaraisuussuhdeluvulle (8 %),

+  2,5% luottolaitoslain mukainen kiinted CET1 lisdpaddomavaa-
timus ja

«  Ulkomaisten vastuiden maakohtaiset muuttuvat CET1 lisa-
padomavaatimukset.
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Suomessa makrovakauspoliittisesta paatoksenteosta vastaa
Finanssivalvonnan johtokunta, joka kuulee ennen p&aitéstaan
Suomen Pankkia, valtiovarainministeriéti seka sosiaali- ja ter-
veysministeriéta. Paatdksenteko makrovakausvilineiden kay-
tostd tapahtuu neljannesvuosittain, pois lukien ns. O-SII -pus-
kuri, kiinteistévakuudellisten luottojen vihimmaisriskipainot
(CRR:n artikla 124), jarjestelmariskipuskuri ja sisdisten mallien
vadhimmaistappio-osuus (CRR:n artikla 164), joiden osalta paa-
tokset on tehtava vahintadan kerran vuodessa.

Jarjestelmariskipuskuria koskeva luottolaitoslain muutos tuli
voimaan 1.1.2018. Lain muutoksen seurauksena Finanssivalvon-
ta sai kéytto6nsa uuden makrovakausvilineen, jonka tarkoituk-
sena on kattaa rahoitusjarjestelmén pitkaaikaisten ja suhdan-
teista riippumattomia riskeja. Finanssivalvonta teki paatsksen
jarjestelmariskipuskurin sdilyttdmisestd ennallaan 28.6.2019.
Saastdpankkien yhteenliittymaélle asetettava jarjestelmariski-
puskuri on suuruudeltaan 1 % riskipainotettujen saamisten yh-
teisméaéarasts, ja puskuri tuli voimaan 1.7.2019 aiemmin tehdyn
paatéksen perusteella.

Finanssivalvonnan johtokunta on 4.7. pitimassian kokouksessa
paattanyt luottolaitoslain 11 luvun 6 §:ssd tarkoitetusta harkin-
nanvaraisesta lisdpaddomavaatimuksen asettamisesta S&asto-
pankkien yhteenliittymalle. Finanssivalvonta on maéérittanyt
harkinnanvaraiseksi lisaipadomavaatimukseksi LLL 11 luvun 6§:n
2 momentin 1 kohdan a) alakohdan nojalla 1,25 % kokonaisris-
kin m&arasta. Vaatimuksen méara perustuu EKPin LSI-pankkeja
koskevaan SREP (Supervisory Review and Evaluation Proces-
s)-metologiaan, jossa lisdpddomavaadeprosentti perustuu val-
vojan arvion kokonaisarvosanaan. Lisdpddomavaatimus tulee
tayttad EUmn vakavaraisuusasetuksessa (EU 575/2013) tarkoite-
tulla ydinpdidomalla (CET1). PAdomavaade koskee Saastdpank-
kien yhteenliittyma3, tulee voimaan 31.3.2020 ja on voimassa
enintdan kolme vuotta 31.3.2023 asti. 30.6.2019 voimassa oleva
harkinnanvarainen lisdipddomavaatimus on 0,5 % kokonaisris-
kin maarasta.

Finanssivalvonnan paitds uusien asuntoluottojen enimmaisluo-
totussuhteen laskusta 90 prosentista 85 prosenttiin muiden kuin

ensiasunnon ostajien osalta tuli voimaan 1.7.2018. Finanssivalvon-
ta ei asettanut vuonna 2018 muuttuvaa lisdpddomavaatimusta,
jonka suuruus voi vaihdella 0-2,5% riskipainotettujen saamisten
yhteismaarasta. Finanssivalvonta ei ole asettanut Saastépankkien
yhteenliittymalle ns. OSII-lisdpaddomavaatimusta.

Finanssivalvonta on myéntéanyt luvan olla vihentdmatta Yh-
teenliittymén jisenluottolaitosten sisdisid omistusosuuksia
omien varojen instrumenteista laskettaessa omia varoja yksittai-
sen laitoksen tasolla ja alakonsolidointiryhmén tasolla. Lisaksi
Finanssivalvonta on myéntanyt luvan soveltaa O prosentin ris-
kipainoa Yhteenliittymén yhteisvastuun piirissé oleviin sisisiin
luottolaitosvastuisiin. Luvat perustuvat EU:n vakavaraisuusase-
tuksen (EU 575/2013) ja lakiin talletuspankkien yhteenliittymés-
té (599/2010).

Finanssivalvonta on antanut Yhteenliittymalain mukaisen luvan
Saastopankkien yhteenliittyméan Keskusyhteiséna toimivalle
Saastopankkiliitto osk:lle paattas, ettei sen jasenluottolaitoksiin
sovelleta EU:n vakavaraisuusasetuksen (EU 575/2013) kuuden-
nen osan ja sen nojalla annetuissa Euroopan unionin saadsk-
sissd saadettyjd luottolaitoksen maksuvalmiudelle asetettuja
vaatimuksia.

Sp-Kiinnitysluottopankin luottoriskin pddomavaade lasketaan
standardimenetelmélld ja operatiivisen riskin pa&omavaade
perusmenetelmalld. Sp-Kiinnitysluottopankki julkistaa vakava-
raisuuslaskennan kannalta olennaiset tiedot vuosittain osana
toimintakertomustaan ja tilinpaatéksen liitetietoja. Puolivuosi-
katsauksessa julkistetaan keskeiset vakavaraisuustiedot.

Sp-Kiinnitysluottopankin vakavaraisuutta koskevat tiedot sisal-
tyvat Saastdpankkien yhteenliittyman vakavaraisuutta koskeviin
tietoihin, jotka esitetdan Saastopankkiryhméan konsolidoidussa
tilinpaatsksessa ja puolivuosikatsauksessa. Saastépankkiryhma
julkistaa ns. Pilari IIl:n mukaiset vakavaraisuustiedot erikseen
tilinpaatsksen yhteydessa. Saastépankkiryhman tilinpaatsksen
jaljennés seka Pilari [II mukaiset tiedot on saatavissa www.saas-
topankki.fi verkkopalvelussa.

Sp-Kiinnitysluottopankki 0yj:n puolivuosikatsaus 1.1.-30.6.2019
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Sp-Kiinnitysluottopankin vakavaraisuuslaskennan paierat

Omat varat 30.6.2019 31.12.2018

(1 000 euroa)

Ydinp&doma ennen lakisdateisia oikaisuja 94 997 88184
Ydinpadomaan tehtavat lakisiateiset oikaisut -226 -394
Ydinpadoma (CET1) yhteensa 94 771 87791
Ensisijainen lisdipd4oma ennen vahennyksia o o
Vahennykset ensisijaisesta lisdpaddomasta o
Ensisijainen lisipddoma (AT1) o o
Ensisijainen padoma (T1= CET1 + AT1) 94 771 87 791
Toissijainen pddoma ennen lakisdateisia oikaisuja o o
Toissijaiseen pddomaan tehtavat lakisdateiset oikaisut o
Toissijainen paddoma (T2) yhteensa o o
Omat varat yhteensa (TC = T1 + T2) 94 771 87791
Riskipainotetut erat yhteensa 700 495 654 052
josta luottoriskin osuus 669 204 634 720
josta vastuun arvonoikaisuriski (CVA) 20 390 8 432
josta markkinariskin osuus o o
josta operatiivisen riskin osuus 10 900 10 900
Ydinpadoma (CET1) suhteessa riskipainotettuihin eriin (%) 13,5 % 13,4 %
Ensisijainen pddoma (T1) suhteessa riskipainotettuihin eriin (%) 13,5 % 13,4 %
Omat varat yhteensa (TC) suhteessa riskipainotettuihin eriin (%) 13,5 % 13,4 %
Padomavaatimus
Omat varat yhteensa 94 771 87791
Padomavaatimus yhteensi* 73 554 68 677
Padomapuskuri 21218 19 113

* Padomavaatimus muodostuu lakisdateisestd vihimmaisvakavaraisuusvaateesta 8 %, luottolaitoslain mukaisesta kiinteasta lisa-

padomavaatimuksesta 2,5 % ja ulkomaisten vastuiden maakohtaisista muuttuvista lisdépddomavaatimuksista.

Vihimmaisomavaraisuusaste

Sp-Kiinnitysluottopankin vihimmaéisomavaraisuusaste oli 4,7 (4,6) prosenttia. Vahimmaisomavaraisuusaste on laskettu tiedossa olevan sian-
telyn mukaisesti ja kuvaa Sp-Kiinnitysluottopankin ensisijaisten paddomien suhdetta kokonaisvastuisiin. Sp-Kiinnitysluottopankki seuraa liial-
lista velkaantumista osana vakavaraisuuden hallintaprosessia.

Vihimmaisomavaraisuusaste

(1 000 euroa) 30.6.2019 31.12.2018
Ensisijainen paddoma 94771 87791
Vastuiden kokonaismaara 2037 824 1913 797
Vahimmaisomavaraisuusaste 4,7 % 4,6 %
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Kriisinratkaisusuunnitelma

Euroopan parlamentin ja unionin direktiivi 2014/59/EU luot-
tolaitosten ja sijoituspalveluyritysten elvytys- ja kriisinrat-
kaisukehyksesta tuotiin kansallisesti voimaan 1.1.2015 alkaen
(Laki luottolaitosten ja sijoituspalveluyritysten kriisinratkai-
susta). Kriisinratkaisulain toteuttamiseksi perustettiin Rahoi-
tusvakausvirasto (Laki rahoitusvakausvirastosta, 1995/2014).
Rahoitusvakausvirasto paatti kevailla 2017 asettaa Saasto-
pankkien yhteenliittymaélle vaatimuksen alentamiskelpoisten
velkojen vdhimmaéaisméaarasta (MREL-vaade) ja se astui voi-
maan 31.12.2018. Vaadetta ei kohdisteta jasenluottolaitoksiin
tai Sp-Kiinnitysluottopankkiin. MREL-vaade on luonteeltaan
Pilari 2 -tyyppinen minimivaade, joka on taytettava jatkuvasti.
Rahoitusvakausvirasto on paattanyt, ettd Saastépankkien yh-
teenliittyman alentamiskelpoisten velkojen vdhimmaismaara
on omien varojen vdhimmaisméaara kerrottuna kahdella. Talla
hetkelld vaade on 20,79 % Saastépankkien yhteenliittymén ko-
konaisriskin maarasta.

Riskiasema
Sp-Kiinnitysluottopankin riskienhallinnan tavoitteet, periaat-

teet ja organisointi ovat samat kuin vuoden 2018 tilinpaatok-
sessa esitetyt.

Olennaiset tapahtumat puolivuosikatsauspdivan jalkeen

Sp-Kiinnitysluottopankin hallituksen tiedossa ei ole seikkoja,
jotka olennaisesti vaikuttaisivat pankin taloudelliseen asemaan
puolivuosikatsauspaivén jalkeiselts ajalta.

Loppuvuoden ndkymat

Sp-Kiinnitysluottopankki odottaa luottokannan kasvun jatkuvan
ja laadun pysyvan hyvana.

Sp-Kiinnitysluottopankin vuoden 2019 litkevoiton odotetaan muo-
dostuvan voitolliseksi. Odotuksiin sisiltyy taloudellisista olosuh-
teista johtuvaa epavarmuutta, jolla on vaikutusta arvioituun loppu-
tulokseen; erityisesti suojauslaskennan nettotuloksen osalta.
Lisatietoja

Toimitusjohtaja, Tero Kangas
Puh. +358 50 420 1022

Puolivuosikatsauksen lukuja ei ole tilintarkastettu.

Tiedotteet ja muu yritysinformaatio l&ytyvat Saastépankki-
ryhman kotisivuilta www.saastopankki.fi/saastopankkiryhma
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Tunnuslukujen laskentakaavat:

Liikevaihto:

Liiketoiminnan tuotot yhteensa:
Liiketoiminnan kulut yhteensé:
Kulu-tuottosuhde %:

Oman paddoman tuotto %:
Kokonaispadoman tuotto %:

Omavaraisuusaste %:

Vaihtoehtoiset tunnusluvut

Korkotuotot, palkkiotuotot, kaupankdynnin nettotuotot, sijoitustoiminnan
nettotuotot, lilketoiminnan muut tuotot

Korkokate, palkkiotuotot ja -kulut netto, kaupankdynnin nettotuotot, sijoitustoiminnan
nettotuotot, lilketoiminnan muut tuotot

Henkiléstokulut, litketoiminnan muut kulut, poistot ja arvonalentumistappiot
aineellisista ja aineettomista hyddykkeista

Liiketoiminnan kulut

Liiketoiminnan tuotot

Kauden tulos
Oma padoma (kauden alun ja lopun keskiarvo)

Kauden tulos
Taseen loppusumma (kauden alun ja lopun keskiarvo)

Oma padoma
Taseen loppusumma

Euroopan Arvopaperimarkkinaviranomaisen (European Securities and Markets Authority, ESMA) ohjeet vaihtoehtoisista tunnus-
luvuista tulivat voimaan 3.7.2016. Vaihtoehtoisella tunnusluvulla tarkoitetaan taloudellista tunnuslukua, joka kuvaa mennytta tai
tulevaa taloudellista tulosta, taloudellista asemaa tai rahavirtoja ja joka on muu kuin IFRS-normistossa méaritelty tai nimetty ta-
loudellinen tunnusluku. Vaihtoehtoisia tunnuslukuja esitetdan kuvaamaan litketoiminnan taloudellista kehitysta ja parantamaan
vertailukelpoisuutta eri raportointikausien valilla.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole kaytdssa vaihtoehtoisia tunnuslukuja, jotka eivit olisi johdettavissa puolivuosikatsauksen tiedois-
ta, eikd esitetyissa tunnusluvuissa ole tapahtunut muutoksia.
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9(29)



SP-KIINNITYSLUOTTOPANKIN PUOLIVUOSIKATSAUS (IFRS)

Sp-Kiinnitysluottopankin tuloslaskelma

(1 000 euroa) Liite 1-6/2019 1-6/2018
Korkotuotot 11804 10 775
Korkokulut -3 078 -2 519
Korkokate 4 8726 8256
Palkkiotuotot ja -kulut, netto 5 -6 657 -4 793
Kaupankaynnin nettotuotot 6 -2135 -314
Liiketoiminnan tuotot yhteensi -66 3148
Henkilsstokulut 10
Liiketoiminnan muut kulut -845 -834
Poistot ja arvonalentumistappiot aineettomista

hysdykkeista -181 -181
Liiketoiminnan kulut yhteensa -1 026 -1 025
Arvonalentumistappiot rahoitusvaroista 7 -96 -51
Liikevoitto -1187 2072
Tuloverot -397
Kauden tulos -1187 1675

Sp-Kiinnitysluottopankin laaja tuloslaskelma

(1 000 euroa) 1-6/2019 1-6/2018
Kauden tulos -1187 1675
Kauden laaja tulos -1187 1675
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Sp-Kiinnitysluottopankin tase

(1 000 euroa) Liite 30.6.2019 31.12.2018
Varat
Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 9 84 028 44 151
Lainat ja saamiset asiakkailta 9 1922 240 1852 994
Johdannaiset 10 16 275 5776
Aineettomat hyddykkeet 210 390
Verosaamiset 330 96
Muut varat 3719 3074
Varat yhteensi 2 026 801 1906 481
Velat ja oma pddoma
Velat
Velat luottolaitoksille 1 418 780 815 240
Liikkeeseenlasketut velkakirjat 12 1510 297 1000 243
Varaukset ja muut velat 2727 2814
Velat yhteensa 1931804 1818 297
Oma paioma
Osakep&ddoma 61937 56 601
Rahastot 30 922 28 258
Kertyneet voittovarat 2138 3 325
Oma padoma yhteensi 94997 88184
Velat ja oma pddoma yhteensa 2 026 801 1906 481
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Sp-Kiinnitysluottopankin rahavirtalaskelma

(1 000 euroa) 1-6/2019 1-6/2018
Liiketoiminnan rahavirta
Kauden tulos -1187 1675
Oikaisut eriin, joilla ei ole rahavirtavaikutusta 2411 546
Laskennallisen veron muutos 157
Maksetut tuloverot 240
Liiketoiminnan rahavirta ennen saamisten ja velkojen muutosta 1224 2618
Liiketoiminnan varojen lisays (-) tai vihennys (+) -69 929 -159 504
Lainat ja saamiset asiakkailta -69 284 -158 826
Muut varat -645 -678
Liiketoiminnan velkojen lisdys (+) tai vahennys (-) 100 816 121 364
Velat luottolaitoksille -396 460 120 610
Liikkeeseenlasketut velkakirjat 497 420 331
Muut velat -144 423
Maksetut tuloverot 233 -530
Liiketoiminnan rahavirta yhteensa 31877 -36 052
Rahoituksen rahavirta
Osakepaioman lisaykset 5336 4736
Muut oman padoman erien rahamaaraiset lisaykset 2664 2364
Rahoituksen rahavirta yhteensi 8 000 7100
Rahavarojen muutos kaudella 39 877 -28 952
Rahavarat kauden alussa 44151 59 227
Rahavarat kauden lopussa 84028 30 275
Rahavarat muodostuvat seuravista erista:
Vaadittaessa maksettavat saamiset luottolaitoksilta 84028 30 275
Yhteensa 84028 30 275
Oikaisut eriin, joilla ei ole rahavirtavaikutusta
Arvonalentumiset rahoitusvaroista 96 51
Kéyvén arvon muutokset 2135 314
Poistot ja arvonalentumiset aineellisista ja aineettomista hyddykkeista 181 181
Yhteensa 241 546
Saadut korot 11765 10 561
Maksetut korot 2571 883
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Sp-Kiinnitysluottopankin oman padoman muutoslaskelma

(1 000 euroa)

Osakepaioma

Sijoitetun vapaan
oman padoman

rahasto

Voittovarat

Oma padoma

yhteensi

Oma padoma 31.12.2017 48 597 24 262 1836 74 695
IFRS 9 siirtyman vaikutus 1.1.2018 -678 -678
Oma pddoma 1.1.2018 48 597 24262 1159 74 018
Laaja tulos

Kauden voitto 1675 1675
Laaja tulos yhteensa 1675 1675
Liiketoimet omistajien kanssa

Uusmerkinta 4736 2364 7100
Oma padoma yhteensi 30.6.2018 53332 26 627 2834 82793
Oma paaoma 1.1.2018 48 597 24 262 1159 74 018
Laaja tulos

Tilikauden tulos 2167 2167
Laaja tulos yhteensa 2167 2167
Liiketoimet omistajien kanssa

Uusmerkinta 8 004 3996 12 000
Oma padoma yhteensi 31.12.2018 56 601 28 258 3325 88184
Oma paaoma 1.1.2019 56 601 28 258 3325 88184
Laaja tulos
Kauden tappio -1187 -1187
Laaja tulos yhteensa -1187 -1187
Liiketoimet omistajien kanssa

Uusmerkinta 5336 2 664 8 000
Oma piadoma yhteensi 30.6.2019 61937 30 922 2138 94997
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LAATIMISPERIAATTEET

LIITE 1. TIETOJA SP-KIINNITYSLUOTTOPANKISTA SEKA KUVAUS
SAASTOPANKKIRYHMASTA JA SAASTOPANKKIEN YHTEENLIITTYMASTA

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj (jaljempana Sp-Kiinnitysluottopank-
ki) on Saastopankkien yhteenliittymaan kuuluvien Saastépankkien
kokonaan omistama kiinnitysluottopankki. Sp-Kiinnitysluottopan-
kin roolina on yhdessa Sasstépankkien Keskuspankki Suomi Oyjn
kanssa vastata Saistdpankkiryhmén varainhankinnasta raha- ja
padomamarkkinoilta. Sp-Kiinnitysluottopankki vastaa Saastépank-
kiryhmaén kiinteistsluottovakuudellisesta varainhankinnasta laske-
malla liikkeeseen katettuja joukkolainoja. Sp-Kiinnitysluottopankil-
la ei ole itsenaista asiakasliketoimintaa ja palveluverkostoa vaan
Saastopankkien yhteenliittymaan kuuluvat Saastépankit valittavat
ja myyvat asuntoluottoja Sp-Kiinnitysluottopankille. Saastépankit
myés hoitavat asiakassuhteet paikallisesti.

Sp-Kiinnitysluottopankki sai Euroopan Keskuspankin myéntdman
kiinnitysluottopankin toimiluvan maaliskuussa 2016 ja pankin
toiminta kéynnistettiin valittémasti. Sp-Kiinnitysluottopankki on
ollut Saastdpankkiliitto oskn jasenluottolaitos maaliskuusta 2016
alkaen.

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saistépankkien yhteenliitty-
main ja Sadstdpankkiryhmaan. Sasstépankkiryhmé on Suomen
vanhin pankkiryhma, joka koostuu Saastépankkien yhteenliitty-
méin muodostaneista Sddstopankeista, Keskusyhteiséna toimivasta
Sasstépankkiliitosta sekd pankkien yhdessd omistamista tytar- ja
osakkuusyhtisista. Saastépankit ovat itseniisia alueellisia ja paikal-
lisia pankkeja. Yhdessa Saastépankit muodostavat pankkiryhmaén,
jossa yhdistyvét paikallisuus ja valtakunnallisuus. Saastépankkien
perustehtava on edistd saastavaisyytts ja asiakkaidensa taloudel-
lista hyvinvointia ldhella asiakasta.

Saastopankit keskittyvat vahittdispankkitoimintaan, erityisesti
paivittaisasioinnin, sddstdmisen ja sijoittamisen seki lainaamisen
palveluihin. Tuote- ja palveluvalikoimaa tiydentavat Saastépank-
kiryhmaan kuuluvien tuoteyhtididen kanssa tuotettavat muut fi-
nanssialan palvelut ja tuotteet. Jasensiastépankkien omistamat
tuote- ja palveluyhtitt tukevat ja edistavat Saastépankkiryhméan
liikketoimintaa joko vastuullaan olevien tuotteiden tai keskitetyn
palvelutuotannon kautta. Ryhmén merkittavimmat tuoteyhtiét
ovat Saastépankkien Keskuspankki Suomi Oyj, Sp-Kiinnitysluot-
topankki Oyj, Sp-Henkivakuutus Oy, Sp-Rahastoyhtié Oy, Saasts-
pankkipalvelut Oy seka Sp-Koti Oy.

Saastopankkien yhteenliittymaan kuuluvat yhteisét muodostavat
yhteenliittymést4 annetussa laissa maéritellyn taloudellisen koko-
naisuuden, jossa Saastépankkiliitto osk ja sen jasenluottolaitokset
vastaavat viime kédessi yhteisvastuullisesti toistensa veloista ja
sitoumuksista. Saastépankkien yhteenliittym&n muodostavat Yh-
teenliittyman keskusyhteiséna toimiva Saastépankkiliitto osk, 21
Sasstépankkia, Saastdpankkien Keskuspankki Suomi Oyj, Sp-Kiin-
nitysluottopankki Oyj sekéd edelld mainittujen konsolidointiryh-
miin kuuluvat yritykset, Saastépankkipalvelut Oy ja Sp-Rahasto-
yhtié Oy.

Saastépankkiryhmén laajuus eroaa Saistépankkien yhteenliitty-
mén laajuudesta siing, ettd Saastdpankkiryhméan kuuluu myds
muita yhteiséja kuin luotto- ja rahoituslaitoksia tai palveluyrityk-
sia. Naistd merkittdvimmét ovat Sp-Henkivakuutus Oy ja Sp-Koti
Oy. Saastépankkiryhma ei muodosta konsernia eiki luottolaitos-
toiminnasta annetussa laissa maédariteltyd konsolidointiryhmas,
silla Saastépankkiliitto osk:lla ja sen jasenpankeilla ei ole toisiinsa
nihden yleisten konsernilaskentaperiaatteiden tarkoittamaa maa-
raysvaltaa. Taman vuoksi Saastdpankkiryhmalle ei voida maéritelld
emoyhtitta.

Sasstépankkiliitto osk toimii koko Saastépankkiryhmén ryhma-
ohjauksesta ja valvonnasta vastaavana keskusyhteiséna. Laissa
talletuspankkien yhteenliittyméasta saddetddn, ettd Saastépank-
kien yhteenliittyman keskusyhteisén Saastépankkiliitto osk:n on
laadittava Saastépankkiryhman yhdistelty tilinpaatds, johon myés
Sp-Kiinnitysluottopankki konsolidoidaan. Tilinpdatés laaditaan
Saastopankkiryhman muodostamasta taloudellisesta kokonaisuu-
desta.

Jaljenndkset Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatoksestd ja puoli-
vuosikatsauksesta ovat saatavissa internetosoitteesta www.saasto-
pankki.fi/saastopankkiryhma tai kayntiosoitteesta Teollisuuskatu
33, 00510 Helsinki.

Vastaavasti Saastépankkiryhmaén tilinpaitsksen ja puolivuosikat-
sauksen jaljennds on saatavissa internet osoitteesta www.saasto-
pankkifi/saastopankkiryhma tai Saastdpankkiliiton toimitiloista
kayntiosoitteesta Teollisuuskatu 33, 00510 Helsinki.
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LIITE 2. TILINPAATOKSEN LAATIMISPERIAATTEET

Yleista

Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatés laaditaan kansainvélisten
tilinpaatssstandardien (International Financial Reporting Stan-
dards, IFRS) mukaisesti siten kuin EU on standardit hyvaksynyt.

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saastépankkien yhteenliitty-
maéén ja talletuspankkien yhteenliittymalain seka tilinpaatok-
sen laatimisperiaatteita, kirjanpidollisten arvioiden muutoksia
ja virheita kasittelevan IAS 8 -standardin periaatteiden mukai-
sesti Saastopankkiliitto osk:n hallitus vahvistaa sellaiset sovel-
lettavat tilinpaatdsperiaatteet, joihin ei ole saatavissa ohjausta
kansainvélisista tilinpaatésstandardeista.

Puolivuosikatsaus 1.1.-30.6.2019 on laadittu IAS 34 Osavuosikat-
saukset -standardin mukaisesti. Puolivuosikatsauksen laatimis-
periaatteet ovat olennaisilta osin samat kuin vuoden 2018 tilin-
paatoksessa. Tilikaudella kayttéén otetut laatimisperiaatteiden
muutokset on kuvattu alla. Tilinpaatéksen 2018 liitetiedoista
16ytyy noudatetut tilinpaatésperiaatteet kokonaisuudessaan.

Puolivuosikatsauksen lukuja ei ole tilintarkastettu.

Sp-Kiinnitysluottopankin puolivuosikatsaus laaditaan euroina,
joka on Sp-Kiinnitysluottopankin kirjanpito- ja toiminnallinen
valuutta. Puolivuosikatsaus esitetian tuhansina euroina, ellei
toisin ole mainittu.

Muutokset laatimisperiaatteissa katsauskauden aikana

IFRS 16 Vuokrasopimukset:

IFRS 16 Vuokrasopimukset standardi astui voimaan 1.1.2019.
Sp-Kiinnitysluottopankki on soveltanut siirtymévaiheessa yksin-
kertaistettua ldhestymistapaa ja vertailutietoja ei ole oikaistu.

LIITE 3. SEGMENTTI-INFORMAATIO

Ennen IFRS 16 siirtymévaihetta 1.1.2019 Sp-Kiinnitysluottopan-
killa ei ole ollut IAS 17 ja IFRIC 4 mukaisia rahoitusleasingsopi-
muksia. [FRS 16 -siirtymall4 ei ollut tase- tai tulosvaikutusta eika
vaikutusta edellisten tilikausien voittovaroihin, silld Sp-Kiinnitys-
luottopankilla on vain IFRS 16 helpotusten piirissa olevia vuokra-
sopimuksia ja Sp-Kiinnitysluottopankki on valinnut ottaa helpo-
tukset kayttéon.

IFRS 16 standardin siirtyméan vaikutukset sekd Sp-Kiinnitysluot-
topankin uudet laadintaperiaatteet vuokrasopimuksia koskien on
kuvattu Tilinpaatoksessa 2018 kohdassa Laatimisperiaatteet - Tu-
levilla kausilla sovellettavat uudet ja muutetut standardit.

Merkittavimmat johdon harkintaa edellyttavat laatimisperi-
aatteet ja arvioihin sisaltyvat keskeiset epavarmuustekijat

IFRS-standardien mukaisen tilinpaitoksen laatiminen vaatii
Sp-Kiinnitysluottopankin johdolta harkintaa seki arvioiden ja
oletusten tekemists, jotka vaikuttavat tilinpaatcksessa esitetta-
viin varoihin ja velkoihin sekd muihin tietoihin kuten tuottojen
ja kulujen maaraan. Vaikka arviot perustuvat johdon tdmén het-
kiseen parhaaseen nikemykseen, on mahdollista, ettd toteumat
poikkeavat tilinpaatoksessa kaytetyista arvioista.

Sp-Kiinnitysluottopankin keskeiset arviot koskevat tulevaisuutta
ja tilinpaatéspaivan arvioihin liittyvid keskeisid epavarmuuste-
kijsitd ja ne liittyvat erityisesti kdyvan arvon méaéarittidmiseen ja
rahoitusvarojen arvonalentumisiin.

Johdon harkintaa edellyttavissa laatimisperiaatteissa ja arvioihin
sisdltyvissd epavarmuustekijdissi ei ole tapahtunut merkittavaa
muutosta tilinpaatdkseen 2018 verrattuna.

Sp-Kiinnitysluottopankin johto tarkastelee toimintaa yhtena segmenttiné ja niin ollen erillistd IFRS 8 -standardin mukaista segment-

tikohtaista tietoa ei esiteta.
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KAUDEN TULOS
LIITE 4. KORKOKATE

(1 000 euroa) 1-6/2019 1-6/2018
Korkotuotot
Lainoista ja saamisista asiakkailta 9 966 8 941
Johdannaissopimuksista
Suojaavista johdannaisista 1817 1827

Muista 22 7
Yhteensa 11804 10 775
Korkokulut
Veloista luottolaitoksille -2104 -1259
Johdannaissopimuksista

Suojaavista johdannaisista 22
Liikkeeseenlasketuista velkakirjoista -910 -889
Limiittikoroista -285
Muista -64 -65
Yhteensa -3 078 -2 519
Korkokate 8726 8 256
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LIITE 5. PALKKIOTUOTOT JA -KULUT, NETTO

(1 000 euroa) 1-6/2019 1-6/2018
Palkkiotuotot

Luotonannosta 319 255
Yhteensa 319 255
Palkkiokulut

Luotoista -6 975 -5 047
Muista -1 -1
Yhteensa -6 977 -5048
Palkkiotuotot ja -kulut, netto -6 657 -4793

LIITE 6. KAUPANKAYNNIN NETTOTUOTOT

(1 000 euroa) 1-6/2019 1-6/2018

Suojauslaskennan nettotuotot

Suojaavien instrumenttien kdyvan arvon muutos 10 499 5 695
Suojattavien kohteiden kdyvan arvon muutos 12 634 -6 009
Kaupankiynnin nettotuotot yhteensa -2135 -314
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LIITE 7. ARVONALENTUMISTAPPIOT RAHOITUSVAROISTA

Odotettavissa olevien luottotappioiden laskennan piiriin kuuluvat

rahoitusvarat arvonalentumisvaiheittain (1 000 euroa) Vaihe 1 Vaihe 2 Vaihe 3 Yhteensa
Rahoitusvarat 30.6.2019
Lainat ja saamiset 1776 413 145 796 895 1923104
Taseen ulkopuoliset erat 13 831 232 14 063
Yhteensa 1790 244 146 028 895 1937 167
Rahoitusvarat 31.12.2018
Lainat ja saamiset 1733 316 119 414 1090 1853 820
Taseen ulkopuoliset erat 671 5890
Yhteensa 1738 535 120 085 1090 1859 710

Odotettavissa olevat luottotappiot (ECL), Lainat ja saamiset seka
taseen ulkopuoliset

(1 000 euroa) 12 kk | Koko voimassa
ECL oloajan ECL

Odotettavissa olevat luottotappiot 1.1.2019

Koko voimassa-
oloajan ECL

Alkuperiisestd mydntamisestd ja hankinnasta johtuvat lisdykset 126 68 7 201
Taseesta pois kirjatut tai poismaksetut erit (ilman luottotappioita) -89 -53 -3 144
Siirrot vaiheesta 1 vaiheeseen 2 -14 86 72
Siirrot vaiheesta 1 vaiheeseen 3
Siirrot vaiheesta 2 vaiheeseen 1 9 -42 -33
Siirrot vaiheesta 2 vaiheeseen 3
Siirrot vaiheesta 3 vaiheeseen 2 1 -1
ECL:n nettomuutos 96
Odotettavissa olevat luottotappiot 30.6.2019 533 381 9 923

Odotettavissa olevat luottotappiot (ECL), Lainat ja saamiset seka
taseen ulkopuoliset

(1 000 euroa) 12 kk | Koko voimassa
ECL oloajan ECL

Odotettavissa olevat luottotappiot 1.1.2018

Koko voimassa-
oloajan ECL

Alkuperaisestd myontamisestéa ja hankinnasta johtuvat lisdykset 103 189 3 295
Taseesta pois kirjatut tai poismaksetut erit (ilman luottotappioita) 252 -126 -9 -387
Siirrot vaiheesta 1 vaiheeseen 2 -19 102 83
Siirrot vaiheesta 1 vaiheeseen 3 1 1
Siirrot vaiheesta 2 vaiheeseen 1 6 -20 -15
Siirrot vaiheesta 2 vaiheeseen 3 -1 2
Siirrot vaiheesta 3 vaiheeseen 2 3 3
ECL:n nettomuutos -20
Odotettavissa olevat luottotappiot 31.12.2018 502 320 6 827
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VARAT
LIITE 8. RAHOITUSVAROJEN JA -VELKOJEN LUOKITTELU

30.6.2019 Jaksotettu Kiaypdan arvoon Muut Yhteensia
(1 000 euroa) hankintameno tulosvaikuttei- rahoitusvelat
sesti kirjattavat

Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 84028 84028
Lainat ja saamiset asiakkailta 1922 240 1922 240
Johdannaiset 16 275 16 275

suojaavat johdannaiset 16 275

josta kdyvan arvon suojausta 16 275

Varat yhteensa 2006 268 16 275 2022542
Velat luottolaitoksille 418 780 418 780
Liikkeeseenlasketut velkakirjat 1510 297 1510 297
Velat yhteensa 1929 077 1929 077

31.12.2018 Jaksotettu Kiypaan arvoon Muut Yhteensi
(1 000 euroa) hankintameno tulosvaikuttei- rahoitusvelat
sesti kirjattavat

Lainat ja saamiset luottolaitoksilta 44 151 44 151
Lainat ja saamiset asiakkailta 1852 994 1852 994
Johdannaiset 5776 5776

suojaavat johdannaiset 5776

josta kdyvin arvo suojausta 5776

Varat yhteensi 1897144 5776 1902 920
Velat luottolaitoksille 815 240 815 240
Liikkeeseenlasketut velkakirjat 1000 243 1000 243
Velat yhteensa 1815 483 1815 483
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LIITE 9. LAINAT JA SAAMISET

30.6.2019 (1 000 euroa) Odotettavissa olevat
Ei arvonalennettu (brutto) luottotappiot (ECL) Tasearvo

Lainat ja saamiset luottolaitoksilta
Talletukset* 84 028 84 028
Yhteensa 84028 84028

*josta Talletukset Saastdpankkien yhteenliittym&an kuuluviin luottolaitoksiin 83 986 tuhatta euroa.

Lainat ja saamiset asiakkailta

Lainat 1923104 -865 1922 240
Yhteensi 1923104 -865 1922 240
Lainat ja saamiset yhteensi 2007132 -865 2006268
31.12.2018 (1 000 euroa) Odotettavissa olevat

Ei arvonalennettu (brutto) luottotappiot (ECL) Tasearvo

Lainat ja saamiset luottolaitoksilta
Talletukset™ 44151 44151
Yhteensa 44151 44151

*josta Talletukset Saastépankkien yhteenliittymaan kuuluviin luottolaitoksiin 44 150 tuhatta euroa.

Lainat ja saamiset asiakkailta

Lainat 1853 820 -826 1852 994
Yhteensa 1853 820 -826 1852994
Lainat ja saamiset yhteensa 1897 971 -826 1897144
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LIITE 10. JOHDANNAISET JA SUOJAUSLASKENTA

Sp-Kiinnitysluottopankki suojaa korkoriskidan kayvan arvon muutoksilta ja soveltaa suojaussuhteisiin suojauslaskentaa. Kayvan
arvon suojauksen kohteena on kiintedkorkoinen liikkeeseenlaskettu katettu joukkolaina.

Kaypai arvoa suojaavien johdannaisten kdyvan arvon muutos kirjataan tuloslaskelmassa erdian "Kaupankiynnin nettotuotot”.
Kaypai arvoa suojattaessa myds suojattava kohde on suojauksen ajan arvostettu kidypéén arvoon, vaikka se muuten arvostettai-
siin jaksotettuun hankintamenoon. Suojattavan kohteen kiyvan arvon muutos on kirjattu taseessa kyseisen tase-erén oikaisuksi
ja tuloslaskelmassa erdan "Kaupankdynnin nettotuotot”. Suojaavien johdannaisten korot esitetdan korkotuottoina ja -kuluina
niiden luonteen mukaisesti.

(1 000 euroa) Nimellisarvo/jaljelld oleva juoksuaika Kayvit arvot

Suojaavat johdannaissopimukset

Kéyvén arvon suojaus 1500 000 1 500 OO0 16 275

Korkojohdannaiset 1500 000 1500 000 16 275
Yhteensi 1500 000 1500 000 16 275
Johdannaiset yhteensi 16 275

(1 000 euroa) Nimellisarvo/jaljelld oleva juoksuaika Kayvat arvot

Suojaavat johdannaissopimukset

Kéyvén arvon suojaus 1 000 000 1 000 000 5776

Korkojohdannaiset 1000 000 1000 000 5776
Yhteensa 1000 000 1000 000 5776
Johdannaiset yhteensi 5776
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VELAT
LIITE 11. VELAT LUOTTOLAITOKSILLE

(1 000 euroa) 30.6.2019 31.12.2018
Muut kuin vaadittaessa maksettavat® 418 780 815 240
Velat luottolaitoksille yhteensa 418 780 815 240

* josta Velat Saastépankkien yhteenliittym&an kuuluviin luottolaitoksiin 410 000 (813 000) tuhatta euroa.

LITE 12. LIKKEESEENLASKETUT VELKAKIRJAT

30.6.2019 31.12.2018

(1 000 euroa) Nimellisarvo Kirjanpitoarvo Nimellisarvo Kirjanpitoarvo

Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavat

Katetut joukkolainat 1500 000 1494 519 1000 000 997 099
Katettujen joukkolainojen kayvan arvon arvostus 15 778 3145
Liikkeeseenlasketut velkakirjat yhteensa 1500 000 1510 297 1000 000 1000 243

Sp-Kiinnitysluottopankki Oyj:n liikkeesenlasketut katetut joukkolainat

(1 000 euroa) Nimellisarvo  Kirjanpitoarvo Maturi- Korkosidon- Nimellis- Erapaiva

teetti naisuus korko
Sp-Kiinnitysluottopankki 2016 500 000 499 241 5v Kiintea 0,10 % 26.11.2021
Sp-Kiinnitysluottopankki 2017 500 000 498190 5v Kiinted 0,125 % 24.10.2022
Sp-Kiinnitysluottopankki 2019 500 000 497 088 7v Kiinted 0,050 % 19.6.2026
Yhteensa 1500 000 1494519

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole ollut mitdan viivastyksia ja laiminlydnteja liittyen sen litkkeeseenlaskemiin velkakirjoihin.

Sp-Kiinnitysluottopankki 0yj:n puolivuosikatsaus 1.1.-30.6.2019 22(29)



MUUT LIITETIEDOT
LIITE 13. VAKUUDET

(1 000 euroa) 30.6.2019 31.12.2018

Annetut vakuudet

Omien velkojen ja sitoumusten puolesta annetut

Luotot 1849 893 1782148
Annetut vakuudet yhteensa 1849 893 1782148
Saadut vakuudet
Kiinteistévakuudet 1922 488 1853574
Muut 9 030 2486
Saadut vakuudet yhteensi 1931518 1856 060

LIITE 14. TASEEN ULKOPUOLISET SITOUMUKSET

(1 000 euroa) 30.6.2019 31.12.2018
Luottolupaukset 17 970 13 473
Rahamarkkinatalletus * 60 000 60 000
Taseen ulkopuoliset sitoumukset yhteensa 77 970 73 473

* Koostuu Saastépankkien Keskuspankki Suomi Oyj:n kanssa sovituista rahoitussopimuksista, joissa kauppapéiva on vasta
katsauskauden paattymisen jilkeen.
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LIITE 15. RAHOITUSVAROJEN JA -VELKOJEN NETTOUTUS

Sp-Kiinnitysluottopankin johdannaissopimuksiin sovelletaan joko ISDA:n tai Finanssialan Keskusliiton johdannaisyleissopimusta.
Naiden sopimusten perusteella johdannaisten maksuja voidaan netottaa transaktiokohtaisesti maksupéivittiin ja vastapuolen
maksukyvyttdmyys- ja konkurssitilanteissa. Sopimusehdoissa voidaan lisiksi vastapuolikohtaisesti sopia vakuuksista. Nama4 joh-
dannaiset esitetdin taseessa bruttoperusteisesti.

(1 000 euroa) Maiairit, joita ei ole netotettu mutta jotka
30.6.2019 sisaltyvat padnetotussopimuksiin ja vastaaviin

Kirjatut Taseessa Kirjanpito- | Rahoitusinstru- | Vakuudeksisaa- | Vakuudeksi
rahoi- netotetut kir- arvo menttien tujen rahoitu- saatu/an-
tusvarat, | jatutrahoitus- | taseessa, kirjanpitoarvo | sinstrumenttien nettu
brutto velat, brutto netto taseessa, netto kirjanpitoarvo kiteinen
taseessa, netto

Varat

Johdannais-

sopimukset 16 275 16 275
Yhteensi 16 275 16 275
Velat

Johdannais-

sopimukset 8780 8780
Yhteensi 8780 8780

(1 000 euroa) Maarit, joita ei ole netotettu mutta jotka

31.12.2018 sisaltyvit padnetotussopimuksiin ja vastaaviin

Kirjatut Taseessa Kirjanpito- | Rahoitusinstru- | Vakuudeksi saa- | Vakuudek-

rahoi- netotetut kir- arvo menttien tujen rahoitu- si saatu /

tusvarat, | jatutrahoitus- | taseessa, kirjanpitoarvo | sinstrumenttien annettu

brutto velat, brutto netto taseessa, netto kirjanpitoarvo kiteinen
taseessa, netto

Varat

Johdannais-

sopimukset 5776 5776
Yhteensa 5776 5776
Velat

Johdannais-

sopimukset 2240 2240
Yhteensa 2240 2240
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LIITE 16. KAYVAT ARVOT ARVOSTUSMENETELMAN MUKAISESTI

K&yp&aan arvoon arvostus

Rahoitusinstrumentit esitetdan Sp-Kiinnitysluottopankin tasees-
sa jaksotettuun hankintamenoon ja kiypaian arvoon johdan-
naisten osalta. Sp-Kiinnitysluottopankin tilinpaatéksen laatimis-
periaatteissa kuvataan rahoitusvarojen ja -velkojen luokittelu
arvostustavan mukaan sekd perusteet arvostamistavoille ja kay-
van arvon maarittamiselle.

Rahoitusinstrumenttien kayvit arvot maaritetdin ensisijaisesti
kéayttamalla noteerauksia julkisesti noteeratuilta markkinoil-
ta tai kolmansilta osapuolilta saatuja markkinahintoja. Mikali
markkinanoteerausta ei ole saatavilla, on tase-erat arvostettu
diskonttaamalla tulevat kassavirrat raportointipaivin markki-
nakorkojen avulla. Kateisvarojen osalta kidypana arvona kayte-
taan nimellisarvoa. Myés vaadittaessa maksettavien talletusten
osalta katsotaan nimellisarvon vastaavan kiypaa arvoa.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole kertaluontoisesti kdypaan ar-
voon arvostettuja varoja.

Kiyvin arvon hierarkiat

Taso 1 sisaltds rahoitusvarat, joiden arvo maaraytyy likvideil-
ta4 markkinoilta saatavien noteerausten perusteella. Likvidiksi
katsotaan markkina, jossa hinnat ovat saatavilla helposti ja riit-
tavan sdannéllisesti. Tasoon 1 kuuluvat rahoitusinstrumentit,
joille noteerataan julkisesti hinta.

Taso 2 sisaltadd rahoitusvarat, joille ei ole saatavissa noteerausta
suoraan toimivilta markkinoilta ja joiden kaypa arvo arvioidaan
kayttden arvostusmenetelmii tai -malleja. Ndma perustuvat ole-
tuksiin, joita tukevat todennettavissa oleva markkinainformaatio,
kuten vastaavanlaisten instrumenttien noteerattuja korkoja tai
hintoja. Tahén ryhmaén kuuluvat mm. asiakkaille mydnnetyt lai-
nat seké yritys- ja sijoitustodistukset.

Taso 3 sisaltad rahoitusvarat, joiden kiypaa arvoa ei saada julkisesta
markkinanoteerauksesta tai todennettavissa olevaan markkinain-
formaatioon perustuvien arvostusmenetelmien tai -mallien avulla.
Tasoon 3 luetaan arvopaperit, joille ei tall4 hetkelld ole saatavissa
sitovaa markkinanoteerausta. Usein tason 3 kéypéa arvo perustuu
kolmannelta osapuolelta saatavaan hintatietoon. Sp-Kiinnitysluot-
topankilla ei ole raportointip&ivana sijoituksia, jotka olisi arvostettu
tason 3 mukaan.

Siirrot tasojen valilla

Siirrot kdyvan arvon hierarkiatasojen vélilla katsotaan tapah-
tuneen siirron aiheuttaman tapahtuman tai olosuhteiden muu-
toksen toteutumispaivana.

Siirtoja tasojen 1 ja 2 valilla ei ole ollut kauden 1.1.-30.6.2019
aikana.
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Rahoitusvarat 30.6.2019 (1 000 euroa) Kirjanpitoarvo Kaypa arvo hierarkiatasoittain Kiypa arvo

Tasol Taso2 Taso3 Yhteensa
K&yp&aan arvoon arvostettavat
Johdannaiset 16 275 16 275 16 275
Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavat
Lainat ja saamiset 2 006 268 2253 364 2253 364
Rahoitusvarat yhteensi 2 022 542 2269 638 2269 638
Rahoitusvelat 30.6.2019 (1 000 euroa) Kirjanpitoarvo Kaypa arvo hierarkiatasoittain Kaypa arvo
Tasol Taso2 Taso3 Yhteensa
Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavat
Velat luottolaitoksille 418 780 423 712 423712
Liikkeeseenlasketut velkakirjat * 1510 297 1494 519 1494 519
Rahoitusvelat yhteensa 1929 077 1494 519 423712 1918 231

*

Kirjanpitoarvo sisaltad suojauslaskennan soveltamisesta aiheutuvaa oikaisua 15,8 miljoonaa euroa.

Rahoitusvarat 31.12.2018 (1 000 euroa) Kirjanpitoarvo Kiypa arvo hierarkiatasoittain Kaypa arvo
Tasol Taso2 Taso3 Yhteensa

Kayp&an arvoon arvostettavat

Johdannaiset 5776 5776 5776

Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavat

Lainat ja saamiset 1897144 2 345 433 2345 433

Rahoitusvarat yhteensi 1902 920 2 351209 2 351209

Rahoitusvelat 31.12.2018 (1 000 euroa) Kirjanpitoarvo Kiypa arvo hierarkiatasoittain Kaypa arvo
Tasol Taso2 Taso3 Yhteensa

Jaksotettuun hankintamenoon arvostettavat

Velat luottolaitoksille 815 240 817 936 817 936

Liikkeeseenlasketut velkakirjat * 1000 243 997 099 997 099

Rahoitusvelat yhteensa 1815 483 997 099 817 936 1815 035

* Kirjanpitoarvo sisaltda suojauslaskennan soveltamisesta aiheutuvaa oikaisua 3,1 miljoonaa euroa.
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LIITE 17. LAHIPIIRITIEDOT

Sp-Kiinnitysluottopankin hallitus on maaritellyt Sp-Kiinnitys-
luottopankin lghipiiriin kuuluvat tahot. Sp-Kiinnitysluottopankin
lghipiiriin kuuluu johtoon kuuluvat avainhenkilét seka heidan 1a-
heiset perheenjasenensa. Lisaksi lahipiiriin kuuluu yhteisét, joissa
johtoon kuuluvilla avainhenkililla ja/tai heiddn laheisilla perheen-
jasenillddn on mairdysvalta tai yhteinen méaardysvalta. Sp-Kiin-
nitysluottopankin johtoon kuuluviin avainhenkiléihin luetaan

Sp-Kiinnitysluottopankin hallituksen jdsenet, toimitusjohtaja seka
johtoryhman jasenet.

Sp-Kiinnitysluottopankilla ei ole omaa henkilésts4 vaan se os-
taa kaikki tarvittavat toiminnot ja tukipalvelut Saastépankkien
yhteenliittymaan kuuluvilta yhtisilta tai Yhteenliittymalle pal-
veluja tarjoavilta yhtisilta.
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VAKAVARAISUUSTIEDOT
LIITE 18. PILARI 1l LITETIEDOT

Sp-Kiinnitysluottopankki kuuluu Saastépankkien yhteenliitty-
maéan ja Saastépankkiryhmain. Sp-Kiinnitysluottopankin vaka-
varaisuutta koskevat tiedot sisaltyvit Saastdpankkien yhteen-
liittymén vakavaraisuutta koskeviin tietoihin, jotka esitetdan
Saastdpankkiryhmén konsolidoidussa tilinpaatoksessa. Sadsts-
pankkiryhma julkistaa ns. Pilari IIl:n mukaiset vakavaraisuustie-
dot erikseen tilinpaatsksen yhteydessa.

Finanssivalvonta on myéntéanyt luvan olla vihentdmatta Yh-
teenliittym&n jasenluottolaitosten sisdisid omistusosuuksia
omien varojen instrumenteista laskettaessa omia varoja yksittai-

sen laitoksen tasolla ja alakonsolidointiryhmén tasolla. Lisdksi
Finanssivalvonta on myéntanyt luvan soveltaa O prosentin ris-
kipainoa Yhteenliittymén yhteisvastuun piirissé oleviin sisisiin
luottolaitosvastuisiin. Luvat perustuvat EU:n vakavaraisuusase-
tuksen (EU 575/2013) ja lakiin talletuspankkien yhteenliittymas-
ta (599/2010). Saastépankkiryhmaén tilinpaitsksen jiljennés on
saatavissa internet-osoitteesta www.saastopankki.fi tai Sadsts-
pankkiliiton toimitiloista kayntiosoitteesta Teollisuuskatu 33,
00510 Helsinki.
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