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Veikla: nuo 1997 m. veikianti investicijy | nekilnojamajj turta bendrové ,INVL Baltic Real Estate" siekia uztikrinti nuomos
pajamy augima ir uzdirbti i$ investicijy | komercinés paskirties nekilnojamajj turta.

Pagrindiniai 2021 m. duomenys

Akcijos: kotiruojamos Nasdaq Baltijos Papildomame prekybos sgrase nuo 2014 mety.

Valdomas turtas: apie 28 tukst. kv. m ploto nekilnojamojo turto Vilniuje ir Rygoje — stabilius finansinius srautus
generuojantys biuro, komercinés ir sandéliavimo paskirties nekilnojamojo turto objektai, kuriy dauguma pasizymi aukstais
uzimtumo rodikliais. Dalis jy turi tolimesnio vystymo potenciala.

Bendrovés valdymas: 2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankas ,INVL Baltic Real Estate" iSdavé uzdarojo tipo investicinés
bendrovés veiklos leidima, suteikiantj teise verstis uzdarojo tipo investicinés bendroveés veikla pagal Lietuvos Respublikos
kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma. Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendroveé veiks 30 mety,
nuo UTIB leidimo gavimo, jos veiklos terminas gali buti papildomai pratestas ne ilgiau kaip 20 mety. Bendroveés valdymas
perduotas valdymo jmonei ,INVL Asset Management".

Pagrindiné su akcijomis susijusi informacija Akcininky turimi balsai (%) Akcininky, turimi balsai (%)
2021 m. gruodzio 31 d. 2022 m. sausio 14 d.
ISIN kodas LT0000127151 Alvydas Banys o
8.23% llona Sulniené
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EUR !
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EUR 2,33
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fport | Mieikieng
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Akcijai tenkanti grynujy 252 Mf;g;:*
aktyvy verté, EUR ' '
»~INVL Baltic Real Estate™ grynujy aktyvy vertés augimas, EUR/vnt. bei skirti dividendai akcijai
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~INVL Asset Management" nekilnojamojo turto fondo valdytojo Vytauto BakSinsko komentaras

Pastarieji metai bendrovei buvo itin sekmingi pasiekiant ilgalaikio darbo rezultatus.

,INVL Baltic Real Estate" konsoliduotos grynosios nuomos pajamos (angl. net operating income) is$
nuosavy objekty 2021 metais sudaré 1,6 min. eury arba 27 proc. maziau nei 2020-aisiais (2,2 min.
eury), taciau buvo 25 proc. daugiau nei 2020-aisiais metais i nuosavy neparduoty objekty (1,3 min.
eury). ,INVL Baltic Real Estate" konsoliduotos pajamos 2021 metais sieké 2,7 min. eury arba 30 proc.
maziau nei 2020 metais (3,9 miIn. eury), i$ ju nuosavy objekty konsoliduotos nuomos pajamos mazéjo
40 proc. iki 1,7 min. eury. Tiek konsoliduoty nuomos pajamy, tiek konsoliduoty pajamy mazéjima lémeé
2020 metais jvykdyti IBC ir Vilniaus varty pardavimo sandoriai.

Praéje metai buvo antrieji bendrovés valdomos bendradarbystés erdvés ,Talent Garden Vilnius" veiklos
Bendrovés rezultatus. DZiaugiamés, jog ,Talent Garden Vilnius" per visg pandemijos dviejy mety
laikotarpj pavyko islaikyti aukstg erdvés uzimtumo lygj ir nuolat gerinti finansinius rezultatus. Déka
sékmingos ,Talent Garden Vilnius" veiklos ir ankstesniais laikotarpiais pasirasyty kity nuomos sutarciy
2021 metais Palangos g. 4 / Vilniaus g. 33 objekto grynosios nuomos pajamos lyginant su 2020 metais
didéjo 44 proc. ir sudaré 1,1 min. eury.

Grupés grynasis pelnas 2021 metais sieké 3,4 min. eury, valdomo turto verté per 2021 metus padidéjo 5,5 min. eury, ir mety pabaigoje
sudaré 29,6 min. Eury. Nuosavo kapitalo verté mety pabaigoje sieké 20,3 min. eury. Nuosavo kapitalo verté akcijai buvo 2,52 euro ir per
metus iSaugo 19 proc. (jvertinus ir per 2021 m. iSmokétus dividendus).

Praéjusiais metais Bendrové VI ,Turto bankas" organizuotam aukcione uz 2,4 min. eury jsigijo Vilniaus g. 37 esantj turtg - 1552 kv. m
ploto administracines patalpas ir 0,1185 ha ploto zemés sklypo dalj. Vélesniais papildomais sandoriais 2021 m. pabaigoje ir 2022 m
pradzioje Bendroveé iS privaciy asmeny jsigijo 101 kv. m ploto nejrengtos pastogés dalj ir du tame paciame sklype esancius garazus.
Papildomi sandoriai leis uZtikrinti sklandesnj Bendrovés planuojamy objekto pertvarkymo ir remonto plany jgyvendinimg. Uzbaigus pastato
projektavimo ir kapitalinio remonto darbus, 2023 mety pabaigoje Bendrové rinkai pasidlys apie 1600 kv. m nuomojamo ploto auksciausios
klasés biury pastato antrame ir treCiame aukstuose bei komercinés paskirties patalpy pirmame aukste.

Praéjusiais metais didelj démesj skyréme Bendroveés valdomo turto Palangos g. 4 / Vilniaus g. 33 rekonstrukcijos projektiniy pasitlymy,
kurie visuomenei buvo pristatyti 2022 mety sausio ménesj, rengimui. Dziaugiamés, jog kartu su projektinius pasitlymus rengusiais
architektais radome geriausius sprendimus Rysiy rimy atnaujinimui. Planuojame, kad po rekonstrukcijos komplekso antzeminis plotas
turéty padidéti mazdaug 3600 kv. m.

Daugiau informacijos: www.invlbalticrealestate.com
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Investicinis turtas, tikst. EUR 2019 12 31* (2020 12 31%| 2021 12 31 NEKILNOJAMOJO TURTO VERTE,
Nuomojamas investicinis turtas 34 086 20 504 22 990 min. EUR
Investicinis turtas vystymui ateityje - - 2 630 80
Kitas investicinis turtas 37 798 3629 3 996 I
IS viso NT verté 71 884 24 133 29 616 50
Nuosavy patalpy nuomos pajamos per 12 mén. 4 633 2 832 1694 gg
Nuosavy patalpy grynosios nuomos pajamos per 2033 2 205 1615 20 B g&%
12 men. 10 &%3 %
Nuomotinas plotas, m2 47 176 22 600 24 200 0 i
2019-12-31 2020-12-31 2021-12-31
Balanso straipsniai, min. EUR 201912 31% 2020 12 31* 202112 31
Investicinis turtas 71,88 24,13 29,62
Pinigai 1,04 16,03 1,90
_':'tt’fTi‘;tas 725'4:8 411'7:4 313'5013 NUOSAVAS KAPITALAS, min. EUR
I /A L

Paskolos i$ kredito jstaigy 24,76 9,49 9,14 gg
Paskolos iS Invalda INVL grupés 1,51 - - gg
Kiti jsipareigojimai 5,09 3,58 3,60 30
ISIPAREIGOJIMAIL 31,36 13,07 12,74 P
NUOSAVAS KAPITALAS 44,02 28,87 20,29 lg
Akcijai tenkantis nuosavas kapitalas 3,35 euro | 2,21 euro | Euro 2,52 g
Pel tolio) straibsniai. min. EUR 2019 01 01- (2020 01 01-| 2021 01 01- 2019-12-31 2020-12-31 2021-12-31

elno (nuostolio) straipsniai, min. 2019 12 31*[2020 12 31% 202112 31
Pajamos 5,90 3,90 2,73

IS jy nuosavy patalpy nuomos 4,6 2,83 1,69

IS jy i$ subnuomojamy patalpy nuomos - - -

IS jy kitos pajamos 1,3 1,07 1,04 PAJAMOS min. EUR
Investicinio turto perkainojimas 11,50 4,96 2,85 ;
Grynasis pelnas 10,42 5,42 3,40 5
Pelnas vienai akcijai 0,79 euro | 0,41 euro | euro 0,37 g
Paskolos |2o19 12 31% |2ozo 12 31*| 20211231 2 .
Paskolos, tikst. EUR 26 266 9 486 9 142 0

2019-21-31 2020-12-31 2021-12-31

Paskolos santykis su investiciniu turtu** 36,54 39,31 30,87 o ko pfamos
Sverto rodiklis** 0,36 -0,29 0,26 £ ju i§ subnuomojamy patalpy nuomos
Palﬁkanq padengimo rodiklis** 2,72 2,87 3,73 = 3 jy nuosavy patalpy nuomos
Banko paskoly aptarnavimo padengimo rodiklis** 0,99 0,08 1,61

Biury pastatas nlygio . Pastatas ,:Dommo .
Palangos g. 4/ verslo centras _— business park
o o Vilniaus g. 37-4,
Vilniaus g. 33 Zygio g. 97 L Ryga
o - Vilnius o
Vilnius Vilnius Latvija
Isigyta 2006 m. 2006 m. 2021 m. 2015 m.
Nuomai skirtas plotas 6 900 m2 2 900 m2 Bendras plotas 12 800 m?2
1 700 m2
NT verté 14,5 min. EUR 3,7 min. EUR 2,6 min. EUR 8,8 min. EUR
UZimtumas 98% 100% 0% 100%

*Rodikliy didéjimui 2019 m. didziausig jtaka turéjo IBC verslo centro turto vertés perkainojimas pagal 2020-03-06 d. jvykdyta jo pardavimo
faktine kaina, o 2020 m. rodikliams jtaka turéjo jvykdytas verslo centro ,Vilniaus vartai® pardavimo sandoris 2020-09-30.
**https://bre.invl.com/lit/It/investuotojams/veiklos-rodikliu-formules
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