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REKSTUR OG AFKOMA - 2018
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REKSTUR OG AFKOMA - 2018 FRH.

. FJARFESTINGAREIGNIR i lok timabilsins voru metnar &4 128.748 m.kr. og
eiginfjarhlutfall var 32%.

. Reiknadar MATSBREYTINGAR fjarfestingareigna a timabilinu voru 2.910 m.kr.

. VAXTABERANDI SKULDIR voru 80.488 m.kr. i lok timabilsins samanborid vid
57.515 m.kr. i arslok 2017. Skuldsetning sem hlutfall af fjarfestingareignum
var um 63%.

. VAXTAGJOLD 4 arinu voru 2.602 m.kr., samanborid vid 2.017 m.kr. arié 2017.
Fjarmagnsgjéld alls voru 4.352 m.kr. samanborid vid 2.750 m.kr. arid 2017.

. HANDBZRT FE fra rekstri nam 2.641 m.kr. & arinu. Handbeert fé i lok ars var
2.490 m.kr.




PROUN REKSTRARKOSTNADAR

REKSTRARKOSTNABUR FJARFESTINGAREIGNA

Kostnadur er i gédu samreemi vid aaetlanir. Vel gengur
ao styra utgjéldum. Yfirtaka & fasteignum tengdum
HTO ehf. og FAST-2 ehf. (RA 16 ehf.) hefur ahrif &
hlutfallslegan rekstrarkostnadar til leekkunar.
Heekkanir & fasteignamati undanfarin ar hafa bein ahrif
& fasteignaskatta til haekkunar. Akveedi i leigu-
samningum til haekkunar leigu v. fasteignaskatta var
virkjad um aramétin. bad néai til um 50% samninga.

STJIORNUNARKOSTNADUR

Stjérnunarkostnadur er undir asetlunum og kostnadar
markmidum.

Félagid hefur ndd ad vinna vel dr nyjum eignaséfnum.
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REKSTUR OG HORFUR

» Leigutekjur hafa aukist i samraemi vid aaetlanir. Rekstur félagsins gengur vel og er samkveemt aaetlun. Arsfj6rdungsyfirlit 4F 2018 3F 2018

» Stjorn og rekstur stodpjonustu félagsins ,Rekstur i fasteignum® gengur vel og hefur nadst mikill arangur Leigutekjur 2.306 1.922
eftir yfirtoku. Med endurskipulagningu hefur nadst hagraeding og betri yfirsyn yfir reksturinn, pad er mat
félagsins ad geedi pjonustunnar hafi aukist. Umfang stodpjonustunnar hefur aukist med steekkandi Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 138 134
eignasafni.
Rekstrartekjur 2.444 2.056

» Feélagio hefur sett sér markmid um ad auka umhverfisvitund verulega i 6llum rekstrarpattum.

 Eftirspurn eftir atvinnuhtsnaedi til leigu er g6d. St mikla ahersla sem 16gd hefur verid a utleigu til

opinberra adila og sterkra leigutaka hefur skilad gédum arangri. Rekstrarkostnadur fijarfestingareigna 466 452
« Utleiguhlutfall eignasafnsins na 97,5%. Rekstur { fasteignum 235 -155
* Leigurymi i Sméralind eru nd nanast oll Gtleigd. Gengid var fra leigusamningum sl. sumar fyrir pau stéru Stjérnunarkostnadur -99 -90

leigurymi sem hofou verid fratekin fyrir tvo alpjoédleg vorumerki. Opnun pessara eininga er vaentanleg
pegar neer dregur vori.

» Vanskil hafa verid i lagmarki og eru ekki ad aukast. Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 1.644 1.359
Matsbreyting fjarfestingareigna 978 655
Rekstrarhagnadur 2.622 2.014




FJARFESTINGAREIGNIR OG FJARMOGNUN

Fasteignasafnid var bokfeert & 128.748 m.kr. i lok ars 2018.

Pad sem af er ari hefur félagio fjarfest i fasteignafélégum og fasteignum sem samanlagt
eru med eignasafn sem er metid & 30.900 m.kr. bar af hefur verid fijarfest i naverandi
eignum félagsins fyrir um 7.000 m.kr. bar vega fjarfestingar & Hafnartorgi pyngst sem
og fjarfesting i Smaralind, Egilshéll og Vesturvor 29.

Storu fjarfestingarnar a arinu p.e. eignaséfn sem tengjast FAST-1 slhf. og FM-hus ehf.
voru fjarmagnadar ad hluta med hlutafjaraukningu.

A arinu hefur félagid selt eignir fyrir 2.300 m.kr. bar vegur pyngst byggingaréttur sunnan
Smaéralindar.

ENDURFJARMOGNUN. Fra vori 2017 hefur félagid verid med ttgafuramma sem myndar
umgjord utan um utgafu félagsins a skuldabréfum. Pessi rammi var nyttur & arinu 2018,
en pann 12. september lauk lokudu Gthodi & nyjum skuldabréfaflokki félagsins,
REGINN250948 sem gefinn var Gt undir atgafurammanum. Seld voru skuldabréf fyrir
17.180 m.kr, skuldabréfin bera 3,6% fasta verétryggda vexti, eru til 30 ara og voru seld
a pari. Flokkurinn er vedtryggdur med sértaeku tryggingarfyrirkomulagi.
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UTLEIGA — FRAMBOD OG EFTIRSPURN

- Utleiga gengur vel og er eftirspurn eftir flestum tegundum atvinnueigna. LAUS LEIGURYMI
« A arinu 2018 voru gerdir nyir leigusamningar fyrir rima 40 pasund m2. iggg
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STERKIR OG VAXANDI PJONUSTUKJARNAR

Félagio hefur unnio ad pvi ad fjarfesta i sterkum kjérnum & héfudborgarsveedinu

ATVINNUEIGNIR REGINS - [ eignasafni Regins eru vel stadsettar atvinnueignir & helstu _/q

uppbyggingar- og péttingakjornum & héfudborgarsvaedinu. h %_‘

. HAFNARTORG OG HOFDATORG eru stadsett innan landskjarna samkvaemt gildandi J P > /
svaedisskipulagi sveitarfélaganna & héfudborgarsvaedinu Hafnartorg Q Hofaatorg z

. SMARALIND OG SMARABYGGD er stadsett innan eina sveediskjarna ¥ . Egilsholl

héfudborgarsveedisins

VOXTUR - bjonustukjarnarnir hafa verid skipulagdir og vaxid mikié & undanfornum arum.
beir eru enn i vexti og métun m.a. mun Borgarlina hafa mikil ahrif & voxt og styrk peirra
sem og eftirfarandi paettir:

Y Y om

@, ./'4 1 Smaéralind og Sméarabyggd
4/2)"[_ g = ygg
~  Gardatorg og Litlatin i

. Aukio frambod ibudarhlsneedis og fjdlgun iblua

. Aukid frambod atvinnuhlsneedis og fjdlgun starfandi folks a kjarnasveedum 1 (

. Auknir afpreyingarméguleikar A

. Aukinn fjoldi erlendra ferdamanna SERESAAL

. Aukin 4hersla & samgdngur - betra adgengi — iﬁi‘;ﬁf;if“"“w“

— VEGIR

‘ BORGARBYGGD (2012)
TAKIFARI - bessum mikla vexti fylgja mikil teekifeeri til ad bjéda upp & aukna pjénustu allt

fra grunnpjonustu eins og matvoruverslanir til serhzefdrar pjonustu og afpreyingar. Mynd: Kjarnar og vaxtamérk & héfusborgarsveedinu og deemi um atvinnueignir Regins
— Heimild: Samtok Sveitarfélaga & héfudborgarsvaedinu




TZAKIFARI | TURNINUM | KATRINARTUNI

Einstakar fasteignir m.t.t. geeda, stadsetningar og frekari tekjumoguleika.

* Vinna hafin vid ad endurhugsa ymsa peetti i skipulagi og tekjumaguleikum.
» Jardhaed, 2. haed og kjallari gefa mikil teekifeeri til tekjudflunar.

* Ny glerbygging & efstu haed getur gefio spennandi valkosti.

* Miklir méguleikar a 166 og umhverfi.

 Bilakjallari gefur mikil teekifeeri til framtidar.
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REKSTRARSPA 2019 - 2020

« Ppeer miklu nyfjarfestingar og umbreytingar & naiverandi eignum félagsins eru ad mestu yfirstadnar og
sjast merki pess greinilega a tekjustreymi félagsins. Stér verkefni eins og kaup a fasteignaséfnum
HTO ehf. og FAST-2 ehf. (RA 16 ehf.) skipta miklu mali fyrir tekjur og afkomu félagsins og breyta
6llum kennitélum mikid.

» Endurskipulagning Smaralindar er ad ljuka og verdur verslanamidstodin komin i full afkést & arinu
2019.

+ Verslana og pjonustueiningin Hafnartorg verdur komin i fulla nytingu haustid 2019, gert er rad fyrir ad
sterkur tekjugrunnur & peirri eign verdi ad byggjast upp & naestu premur arum. petta sama a vid um

Austurhofn p.e. 2.700 m?2 veitinga- og verslanarymi sem liggur vié hlid fimm stjérnu hotelsins Edition
en reiknad er med ad pad svaedi verdi komid i rekstur vorid 2020.

+ Aeetlad er ad leigutekjur félagsins arid 2019 verdi 9.600 — 9.800 m.kr. sem er 25% aukning fra arinu
2018. Gert er rao fyrir ad tekjuaukning milli 2019 og 2020 m.v. 6breytt eignasafn verdi um 6%.

« Jafnframt er gert r&d fyrir ad hlutfall rekstrarhagnadar fyrir matsbreytingu og afskriftir/leigutekjum veroi
71% & arinu 2019 en fari vaxandi upp i 73% arid 2020.

« Stjornunarkostnadur félagsins er asetladur um 4,5% af leigutekjum & arinu 2019.

 Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er azetladur 22% af leigutekjum & arinu 2019.




20 STARSTU HLUTHAFAR 7. FEBRUAR 2019

v N Jutr_. |
1 Lifeyrissj6dur verslunarmanna 243.105.301 13,31%
2 Gildi - lifeyrissjéour 158.201.461 8,66%
3 Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deil 119.158.425 6,52%
4 Sigla ehf. 100.000.000 5,48%
5 Birta lifeyrissjodur 81.576.062 4,47%
6 Stapi lifeyrissjédur 72.135.266 3,95%
7 Brimgardar ehf. 57.200.000 3,13%
8 Frjalsi lifeyrissjédurinn 50.237.004 2,75%
9 Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deil 49.251.877 2,70%
10 Lifsverk lifeyrissjédur 47.941.808 2,63%
11 Global Macro Absolute Return A 46.771.138 2,56%
12 Sofnunarsjéaur lifeyrisréttind 46.744.122 2,56%
13 Festa - lifeyrissjodur 39.061.245 2,14%
14 Sjova-Almennar tryggingar hf. 33.437.221 1,83%
15 Stefnir - IS 15 30.944.749 1,69%
16 Stefnir - IS 5 30.854.467 1,69%
17 Arion banki hf. 27.758.333 1,52%
18 FM eignir 1 ehf 25.205.819 1,38%
19 FM eignir 2 ehf 25.205.818 1,38%
Landsbankinn hf. 24.007.291 1,31%
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