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1 Ahaettupeettir

ACF Il sIhf., kt. 580820-1150, Katrinarttni 2, 105 Reykjavik (hér eftir ,ACF IlI*, ,atgefandi“ eda
.f€lagid®) er samlagshlutafélag sem rekid er af Kviku eignastyringu hf. (&dur Jupiter rekstrarfélag
hf.), kt. 520506-1010, Katrinartuni 2, 105 Reykjavik (hér eftir ,Kvika eignastyring“ eda
.rekstraradili). Tilgangur utgefanda er fjarfestingastarfsemi i samraemi vid fjarfestingarstefnu
félagsins, lanastarfsemi, kaup og sala & fjarmalagerningum, eignarhald og rekstur fasteigna og
onnur skyld starfsemi. ACF Il fjarmagnadi starfsemi sina med utgafu hlutafjar og solu a
skuldabréfum i skuldabréfaflokknum ACFIIl 21 1 (hér eftir ,ACFIIl 21 1% ,skuldabréfin® eda
,<Skuldabréfaflokkurinn®). Hluthafar, sem jafnframt eru allir fagfjarfestar skv. 14. tl. 4 gr. laga nr.
115/2021 um markadi fyrir fjarmalagerninga (hér eftir, ,J6g um markadi fyrir fjfarmalagerninga®),
sampykktu i samraemi vio sampykktir félagsins ad nyta ser forkaupsrétt i hlutafjaraukningum og
skuldabréfattgafum ACF Ill i samraemi vid eignarhlut sinn. Abyrgdaradili tgefanda er ACF 11l GP
ehf., kt. 420620-0550, Katrinarttni 2, 105 Reykjavik (hér eftir ,abyrgdaradili eda ,ACF Ill GP*)
sem er i fullri eigu Kviku eignastyringar. ACF Il GP ber beina og 6takmarkada abyrgd a ollum
skuldbindingum félagsins. Fjallad er um ACF Il i itgefandalysingu ACF Ill dagsettri 29. nGvember
2023.

Fjarfesting i skuldabréfum utgefanda felur i sér aheettu. Verdmaeti skuldabréfanna getur haekkad
eda leekkad. Fjarfestar geta tapad verdmeeti allrar fjarfestingar sinnar i skuldabréfum eda eftir
atvikum hluta hennar. Til ad gera sér grein fyrir peirri ahaettu sem felst i pvi ad fjarfesta i
skuldabréfum uatgefnum af Gtgefanda eru fjarfestar hvattir til ad kynna sér vel skilmala
skuldabréfanna, aheaettupaetti sem lyst er hér 4 eftir, fjarfestingarstefnu og upplysingar um eignir
Utgefandans, adur en akvordun um fjarfestingu i skuldabréfum er tekin.

Ahaettupeettirnir, sem lyst er hér & eftir, eru peir ahaettupeettir sem Gtgefanda er kunnugt um og
sem ad mati utgefanda skipta mali vardandi skuldabréfin, svo meta megi ahaettuna sem tengist
peim. bessi kafli Asamt kafla 1 um aheettupaetti i itgefandalysingu ACF lll, dagsettri 29. nbvember
2023, innihalda eftir bestu vitund Utgefanda pa ahaettupaetti sem mali kunna ad skipta vio mat &
aheettu af fjarfestingu i skuldabréfunum. Ahaettupaettirnir eru settir fram & pann hatt ad fyrst eru
taldir upp peir ahaettupaettir sem eru alvarlegastir ad mati utgefanda, ad teknu tilliti til neikveedra
ahrifa & Gtgefandann og verdbréfin og likanna & ad peir raungerist. Utgefandi getur ekki spad fyrir
um likur pess hvort eda hvenaer peir aheettupaettir sem hér er fjallad um muni hafa ahrif a
starfsemi Utgefanda eda verd skuldabréfa utgefin af dtgefanda. Pa er ekki haegt ad meta
fijarhagsleg ahrif einstakra aheettupatta.

Afmorkun & ahaettupattum getur verid med ymsu moéti og pa ma flokka med mismunandi
aoferdum. Hér er eftir fremsta megni reynt ad kortleggja pekkta aheettupeetti sem ahrif hafa &
skuldabréfin og afmarka pa pannig ad skérun peirra sé sem minnst. Ahrifa fleiri en eins
ahaettupattar getur geett samtimis. Ahrifin felast stundum i einum timabundnum atburdi en i 68rum
tilvikum er um langvinn &hrif ad reeda. Flestir ahaettupaettirnir geta komid fram i littum eda rikum
meeli, &hrif peirra eru oft & tidum ekki einhlit og innbyrdis tengsl flokin. Ekki er haegt ad setja fram
med neinni vissu likur & pvi hvort einstakur &haettupéttur geti haft kedjuverkandi ahrif og hrindi af
stad fleiri ahaettupattum. Hafa parf i huga ad émdgulegt getur reynst ad spa fyrir um hversu mikil
ahrif ahaettupatta verda og ad ahrifin geta komid mjog seint fram. Ekki er pvi mogulegt ad meta
toluleg ahrif einstakra aheettupéatta a skuldabréfin.

Ekki er vist ad hér sé fjallad um alla ahaettupeetti sem geetu haft ahrif & skuldabréfin i framtidinni,
pvi ahaettupaettir sem alitnir eru dverulegir i dag geetu préast a pann veg ad peir hafi veruleg ahrif
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sidar. Eins geetu komid fram nyir ahaettupeettir i framtidinni sem ekki eru pekktir i dag. Sa
moguleiki er pvi fyrir hendi ad Utgefandi geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar vegha annarra
patta en peirra sem hér eru taldir upp og teljast pvi ekki til &haettu.

1.1 Almenn aheetta skuldabréfa

Fjarfesting i skuldabréfum felur i sér aheettu. Eigendur skuldabréfa geta tapad verdmeeti
fiarfestingar sinnar i skuldabréfum i heild eda ad hluta.

Skuldabréf bera markadsaheettu sem felst i pvi ad virdi peirra getur sveiflast ef avoxtunarkrafa
skuldabréfa sveiflast almennt & morkudum. Ef avoxtunarkrafa heekkar pa lsekkar virdi
skuldabréfanna og ef avoxtunarkrafa laekkar p& eykst virdi skuldabréfanna. Margvislegir atburdir
geta valdid verdbreytingum & moérkudum med fjarmalagerninga og haft ahrif 4 virdi skuldabréfa,
s.s. almennt efnahagsastand, breytingar a l6gum og reglum & fjarmalamarkadi og Ofyrirsédir
atburdir. Slikir atburdir eru utan ahrifasvids utgefanda. Fjarmalamarkadir eru hadir pvi
rekstrarumhverfi sem stjornvold skapa peim & hverjum tima. Breytingar & I6gum og reglum sem
gilda um fjarmalamarkadi kunna ad skapa 6réa & morkudum og valda verdbreytingum &
verdbréfum, p.m.t. a skuldabréfum.

Auk markadsaheettu felur fjarfesting i skuldabréfum i sér seljanleika- og motadiladhaettu.
Seljanleikaaheetta er haettan & pvi ad ekki sé haegt ad selja eign a verdi sem naest asetludu
raunvirdi og métadilaaheetta felst i haettunni & pvi ad métadili i samningi efni ekki samning pegar
ad uppgjori kemur.

Adrir &heettupeettir fylgja einnig fjarfestingu i skuldabréfum sem tengjast skilmalum og réttindum
skuldabréfaltgefanda s.s. vegna vanefndartilvika, vedtrygginga og st6ou skuldabréfafjarfesta
gagnvart 66rum skuldbindingum atgefanda.

Enga tryggingu er haegt ad veita fyrir pvi ad fjarfesting i skuldabréfum reynist ardsém og
sérstaklega ekki skuldabréf utgefin af tilteknum Utgefanda. Fjarfestum er pvi bent & ad dreifa
aheettu sinni og leita sér videigandi fjarfestingarradgjafar. Fjarfestar eru einnig hvattir til ad kynna
sér vel starfsemi Gtgefanda og skilmala skuldabréfanna asamt eftirfarandi umfjéllun um
aheettupaetti sem og umfjollun um aheettupaetti sem er ad finna i 1. kafla Utgefandalysingar ACF
Il dagsettri 29. nbvember 2023, 4dur en akvoroun er tekin um ad fjarfesta i skuldabréfum sem
tilheyra skuldabréfaflokknum ACFIII 21 1.

1.2 Aheetta tengd skuldabréfum

1.2.1 Lausafjaraheetta

Lausafjarhahaetta felst i pvi ad utgefandi eigi ekki naegt laust fé til pess ad maeta skuldbindingum
sinum samkveemt skuldabréfunum & gjalddogum. Med skuldabréfunum skuldbindur utgefandinn
sig til ad greida pau a gjalddaga. Skuldabréfin eru verétryggd, med 25 j6fnum greidslum (e.
annuity) og med uppgreidsluheimild frd og med 27. april 2026'. Greidslur vaxta, verdb6ta og
hofudstols fara fram & sex manada fresti fra og med 3. juli 2021. Lokagreidsla fer fram &
lokagjalddaga hofudstols, sem er arid 2033. Allar eignir Utefanda standa til tryggingar & greidslu

1 Utgefandi skal greida sérstakt uppgreidslugjald af uppreiknadri fjarhaed peirra afborgunar sem greidd er umfram hinna
samningsbundnu afborgun & viokomandi gjalddaga. Uppgreidslugjaldid nemur 1,50%
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skuldabréfsins. Utgefandi getur lent i peirri stodu ad eiga ekki neegilegt lausafé til ad meeta
skuldbindingum & gjalddaga.

Utgefandi fjarmagnar skuldbindingar sinar vegna skuldabréfanna med tekjum og/eda ardi af
eignum sinum, sem eru fjarfestingar i skuldabréfum, lanum og 6drum skuldarvidurkenningum
fyrirteekja og annarra adila. Ef tekjur af eignum uGtgefanda verda minni eda paer tapast ad hluta
eda Ollu leyti hefur pad neikvaed ahrif & getu hans til pess ad standa vid skuldbindingar sinar skv.
skuldabréfunum. Aheetta fjarfesta vegna lausafjarvanda utgefanda endurspeglast i getu
utgefanda til ad standa skil & skuldbindingum sinum vegna skuldabréfanna. Hafi greidsla af
skuldabréfinu ekki verid innt af hendi innan 30 daga fra gjalddaga er um vanefnd ad reeda
samkvaemt skilmalum skuldabréfanna. Ef atgefandi vill breyta skilmalum skuldabréfaflokksins
parf hann ad boda til fundar skuldabréfaeigenda og f& sampykki 66,67% eigenda utgefinna
skuldabréfa midad vid fjarhaed.

Rekstraradili tgefanda er skadlaus af Gtgafu skuldabréfanna, ber ekki abyrgo & greidslum vegna
skuldabréfanna og er hvorki skuldari né abyrgdarmadur a skuldabréfunum.

1.2.2 Motadiladhaetta

Métadiladheetta fjarfesta vegna skuldabréfanna er m.a. s ad utgefandinn standi ekki vid
skuldbindingar sinar samkveemt skilmalum skuldabréfanna. Utgefandi skuldbindur sig til ad
endurgreida skuldabréfin a gjalddaga med tekjum sinum og eignum. Standi métadilar atgefanda
hins vegar ekki vid skuldbindingar sinar hefur pad ahrif a tekjur hans og par med getu til ad standa
skil & greidslum til fjarfesta skv. skilmalum skuldabréfanna. Til tryggingar endurgreidsina
langtimakrafna atgefanda hafa métadilar veitt Utgefanda ved i medal annars fasteignum,
fastafjarmunum og lausafjarmunum. Ekki er haegt ad Utiloka ad maétadilar standi ekki vid gerda
samninga. Slik stada getur haft neikvaed ahrif a getu Utgefanda til ad standa vid skuldbindingar
sinar og valdio fjarfestum skuldabréfaflokksins ACFIII 21 1 fijarhagslegu tjoni.

Fjarfestum er bent & ad kynna sér vel umfjéllun um skilmala skuldabréfanna sem eru i
utgéafulysingu sem dagsett er 29. névember 2023, sja kafla 4.1 ,Gildistimi og skjdl til synis®. Standi
utgefandi ekki vid skuldbindingar sinar samkvaemt skilmalum skuldabréfanna getur pad haft i for
med sér fjarhagslegt tjon fyrir fijarfesta, pratt fyrir pau Grraedi sem fjarfestar hafa skv. skilmalum
skuldabréfanna. Fjallad er sérstaklega um Utgefanda skuldabréfanna og pa ahaettupaetti sem eiga
sérstaklega vio um hann i utgefandalysingu ACF Il sem dagsett er 29. nGvember 2023.

Moétadiladheetta fjarfesta getur einnig falist i pvi ad greidsla i greidslukerfi sé ekki gerd upp med
peim haetti sem veaenst er og valdi pvi ad moétadili greidir ekki eda afhendir ekki greidslu & réttum
tima. Fyrrgreint getur haft neikveed ahrif & getu Utgefanda til ad standa i skilum & sinum
skuldbindingum.

Upp getur komid su stada vegna umfram- og uppgreidsiu & langtimakréfum utgefanda, ad
motadilar verdi feerri en fimm eda veegi eins métadila teljist verulegt, eda steerri en sem nemur
20% af eignum sjédsins. | pvi tilfelli keemi til aukinnar upplysingaskyldu af hendi Gtgefanda um
eftirstandandi moétadila eins og kvedid er & um i vidauka 19 vid reglugerd
framkvaemdastjornarinnar (ESB) nr. 2019/980 er varda eignavarin verdbréf. Utgefandi hefur sett
sér verklag um hvernig skuli bregdast vid i slikum tilfellum en samkvaemt pvi getur hann brugdist
vio med pvi ad annadhvort endurfjarfesta skv. fjarfestingarstefnu eda fjarfest i stuttum
rikisskuldabréfum eda 6drum seljanlegum lausafjarsjodum i stad pess ad greida afram til fjarfesta
i formi umframgreidslu & skuldabréfaflokknum ACFIII 21 1. Nanari upplysingar um
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umframgreidslur er ad finna i kafla 1.2.3 ,Umfram- og uppgreidsluahaetta“. Ef utgefandi bregst
ekki vio med videigandi radstéfunum geeti komid til afskraningar skuldabréfaflokksins ACFIII 21
1.

1.2.3 Umfram- og uppgreidsludheetta

Samkvaemt skilmalum skuldabréfaflokksins ACFIII 21 1 er utgefanda heimilt frd og med 27. april
2026 ad greida skuldabréfaflokkinn upp hradar eda ad fullu 4dur en ad lokagjalddaga er komio
og pa & gjalddogum skuldabréfanna. Utgefanda ber ad greida sérstakt uppgreidslugjald af
uppreiknadri fjarhaed peirrar afborgunar sem greidd er umfram hina samningsbundnu afborgun a
viokomandi gjalddaga. Uppgreidslugjaldid er 1,5%. Vegna heimildar til fyrirframgreidsiu eda
uppgreidslu verda fjarfestar ad gera rad fyrir pvi ad greidslufleedi peirra af skuldabréfunum eftir
27. april 2026 geti breyst og ad skuldabréfin kunna ad vera greidd upp ad fullu eda adur en kemur
ao lokagjalddaga. Komi til pess ad utgefandi nyti slika heimild er heetta a ad fjarfestar geti ekki
endurfjarfest uppgreidslufjarhaedinni a sému kjérum a markadi.

1.2.4 Markadsahaetta

Markadséheaetta skuldabréfanna felst i peirri &hsettu sem ekki er haegt ad eyda med dreifdu
eignasafni skuldabréfa p.e. ad verd skuldabréfa sveiflist almennt a markadi, avoxtunarkrafa
markadarins sveiflist almennt eda avoxtunarkrafa til einstakra skuldabréfaflokka sveiflist. Ef
avoxtunarkrafa haekkar pa laekkar virdi skuldabréfanna og ef avoxtunarkrafa laekkar pa eykst virdi
skuldabréfanna.

1.2.5 Vaxtadheetta

Almennt leekkar markadsvirdi skuldabréfa, ad 6dru obreyttu, ef vextir haekka og 6fugt. Ovissa um
framtidarproun vaxtastigs hefur i for med sér ad fjarfestar i skuldabréfum med fostum voxtum
taka aheettu &4 ad gengi skuldabréfsins laekki, ef vextir heekka. bvi lengri sem lanstimi skuldabréfa
er og pvi leegra sem vaxtastigido er, peim mun vidkvaemari eru skuldabréfin fyrir haskkun
markadsvaxta, ad 6dru ébreyttu. Skuldabréfin i flokki ACFIIl 21 1 bera fasta 3,25% verétryggda
vexti og er lokagjalddagi &rid 2033. Skuldabréfaflokkurinn er med uppgreidsluheimild frA og med
27. april 2026. Fjarfestar sem kaupa skuldabréf med fostum voxtum standa frammi fyrir peirri
aheettu ad vextir skuldabréfanna og fjarhaed peirra vaxta sem peir fa greitt sé leegri en peir vextir
sem bjodast almennt & markadi. Ad 6dru 6breyttu pa laekkar oftast markadsvirdi skuldabréfa med
fostum voxtum, ef fjarfestar telja sig geta fengid betri avoxtun af annarri fjarfestingu. Ahrif
vaxtabreytinga eru meiri & lengri skuldabréf en styttri. Breytingar a markadsadsteedum hverju
sinni hefur pvi meiri &hrif & skuldabréfin, en & styttri, 6verdtryggd skuldabréf a fostum voxtum.

1.2.6 Seljanleikadheetta

Seljanleikaahaetta skuldabréfanna felst i pvi ad ekki reynist mégulegt ad selja skuldabréfin & peim
tima og/eda i pvi magni eda & pvi verdi sem fjarfestar vilja. Veromyndun & markadi getur veriod
Oskilvirk sem veldur pvi ad verulegur munur getur verid a kaup- og sélugengi. bratt fyrir ad sott
verdi um toku skuldabréfanna til vidskipta hja Nasdag Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugaveqgi
182, 105 Reykjavik (hér eftir ,Nasdaq Iceland®) er ekki haegt ad abyrgjast ad skilvirkur markadur
myndist med skuldabréfin vid toku peirra til vidskipta eda ad slikur markadur myndist i framtidinni.
Petta & sérstaklega vio ef itgefandinn a i fjarhagslegum erfidleikum, skuldaskjélin eru mjég neem
fyrir vaxtabreytingum, gengi gjaldmidla eda annarri markadsahaettu, skuldaskjélin eru hugsua fyrir
sérstok fjarfestingarmarkmid eda hafa pann tilgang ad meeta pdrfum takmarkads hops fjarfesta.
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Eftirmarkadur slikra verobréfa er almennt takmarkadri og veroflokt peirra meira i samanburdi vid
hefdbundin verdbréf. Oseljanleiki getur haft verulega neikvaed ahrif & markadsvirdi bréfanna. Ekki
hefur verid samid um vidskiptavakt med skuldabréfin og vidskiptavakt er ekki fyrirhugud fyrir
tilstudlan atgefandans.

1.2.7 Ahaetta vid gjaldprot

Skuldabréfaflokkurinn fellur a gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust ef fiarndm er gert hja atgefanda,
komi fram désk um gjaldprotaskipti & bui utgefanda, ef utgefandi leitar naudasamninga, eignir
utgefanda eru auglystar & naudungaruppbodi eda ef eignir utgefanda eru kyrrsettar sem hluti af
fullnustuadgerdum krofuhafa. Utgefandi getur pé haldid uppi edlilegum vornum ef krafa & sér ekki
edlileg rok. Verdi skuldabréfaflokkurinn gjaldfelldur vegna vanskila méa jafnframt gera adfér hja
utgefanda til fullnustu skuldarinnar, an undangengins doms eda réttarsattar skv. 7. tl. 1.gr. laga
nr. 90/1989 um adfor, ad undangenginni greidsluaskorun skv. 7 gr. laganna. Auk pess ad na til
hoéfudstdl skuldarinnar naer adfaraheimildin par ad auki til vaxta, verdbota, drattarvaxta, auk alls
kostnadar af innheimtuadgerdum, sbr. 2.mgr., 1.gr. laga nr. 90/1989.

Samkvaemt skilmalum skuldabréfanna fela skuldabréfin ekki i sér bein ved en allar eignir
Utgefanda standa til tryggingar & greidslu pessa skuldabréfs. Krofur skuldabréfaeiganda
samkvaemt ACFIIl 21 1 eru jafn rétthaar (e. pari passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita 6drum
jafnrétthAum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi greidslu
nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda

Ef agreiningsmal risa Gt af skuldabréfaflokknum ma reka pad fyrir Héradsddémi Reykjavikur skv.
reglum XVII. Kafla laga nr. 91/1991, um medferd einkamala.

1.2.8 Aheetta vegna skilmalabreytinga

Breytingar a skilmalum skuldabréfanna eru hadar sampykki aukins meirihluta eigenda
skuldabréfanna midad vid fjarhaed (66,67%). Engar takmarkanir eru & pvi hvada skilmalum heimilt
er ad breyta. bar sem ekki parf sampykki allra eigenda skuldabréfanna fyrir skilmalabreytingum
er su heetta fyrir hendi ad skilmalabreyting verdi sampykkt pratt fyrir ad allt ad 33,33% eigenda
skuldabréfanna, midad vid fjarhaed, hafi metid skilmélabreytinguna sem verri kost fyrir sig.

1.2.9 Lagaleg aheetta og agreiningsmal

Um skuldabréfin gilda islensk 16g sem i gildi voru pegar verdbréfalysing pessi var birt. Log,
reglugerdir og reglur sem gilda um skuldabréfin og starfsemi Gtgefanda geta tekid breytingum a
liftima skuldabréfanna og haft &hrif & Gtgefanda og fjarfesta. E3li mals samkvaemt getur ttgefandi
ekki borid 4byrgd & ahrif lagabreytinga, domsurskurda eda annarra stjérnvaldsékvardana. Sja
nanari umfjollun um lagaumhverfi skuldabréfanna i kafla 3.4 ,L6g sem gilda um skuldabréfin® i
verdbréfalysingu pessari og um lagaumhverfi Gtgefanda i kafla 2.7 ,Lagalegt umhverfi itgefanda®
og kafla 1.9.2. ,Skattaleg dheetta“ i utgefandalysingu dagsettri 29. nGvember 2023

Fjarfestingar sem utgefandi er adili ad geta falid i sér haettu a agreiningi um talkun a efni
samninganna og slikt getur leitt af sér fjarhagslegt tjon fyrir atgefandann.

Utgefanda er ekki kunnugt um ad nein stjérnsyslumal, doms- eda gerdarddmsmal, sem beint er
gegn utgefanda séu i gangi, séu yfirvofandi eda hafa verid i gangi sidastliona 12 manudi sem
kunna ad hafa eda hafa ad undanférnu haft veruleg ahrif & fjarhagsstoou eda ardsemi utgefanda.
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Utgefandi kann ad verda adili ad démsmalum eda kréfugerdum af hendi pridja adila. Ekki er haegt
aod utiloka ad démsurskurdir eda stjornvaldsakvardanir verdi utgefanda 6hagfelldir.

Brot Utgefanda & lI6gum, reglugerdum settum a grundvelli peirra og reglum Nasdaq Iceland og
Fjarmalaeftirlits Sedlabanka islands, kt. 560269-4129, Kalkofnsvegi 1, 101 Reykjavik, islandi,
(hér eftir ,Fjarmalaeftirlitio®) geta haft neikveed ahrif & fjarhag og imynd utgefanda. Vidurldg vid
brotum a reglum Nasdaq Iceland fyrir Gtgefendur fiarméalagerninga geta medal annars falist i
aminningu sem Nasdaq Iceland hefur heimild til ad birta opinberlega, timabundinni stédvun &
vidskiptum, vidurlégum i formi févitis og/eda ad Nasdaq Iceland taki verdbréf Gtgefanda ur
vidskiptum. Um vidurlég vido brotum & I6gum um markadi fyrir fjiarméalagerninga fer eftir 9. peetti
laganna og 12. gr. laga nr. 14/2020 um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Gtbodi eda
tekin til vioskipta & skipulegum markadi (hér eftir ,16g um lysingar®).

Fjarfestar sem fjarfesta i skuldabréfaflokki utgefanda sem hefur verid tekin til vidskipta a
skipulegum markadi falla undir fyrrnefnd 16g um markadi fyrir fjarmalagerninga og adgerdir gegn
markadssvikum og reglugerdir settar a grundvelli laganna.

1.2.10 Uppgjorsaheetta

I tengslum vid moguleg vidskipti med skuldaskjolin er si aheetta til stadar ad greidsla i
greidslukerfi sé ekki gerd upp med peim heetti sem vaenst var sokum pess ad métadili greidir eda
afhendir ekki greidslu eda skuldaskjol & réttum tima.

1.2.11 Verdtryggingaraheetta

Skuldabréfin eru verdtryggd midad vio dagvisitdlu visitdlu neysluverds (VNV). Verdétryggingin
hefur pau ahrif ad hoéfudstoll skuldabréfanna breytist i samraemi vid breytingar & grunnvisitolu
bréfanna og gildi VNV a hverjum afborgunar- og vaxtagjalddaga. Breytingar & VNV hafa einnig
ahrif & greidda vexti af skuldabréfunum enda er héfudstoll uppreiknadur midad vid gildi VNV adur
en vextir eru reiknadir. Verdbdlga hefur pvi bein ahrif & virdi skuldabréfaflokksins.
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2 Hluthafar

Hluthafar i ACF Il eru 24 talsins en peir eru allir skilgreindir fagfjarfestar skv. a. lio 13. tl. 4. gr.

laga um markadi fyrir fiarméalagerninga.

Hluthafalisti 30. juni 2023

Hluthafi Fj6ldi hluta Eignharhlutur (%)
Gildi lifeyrissjédur 600.000.000 15,37%
Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 600.000.000 15,37%
Lifeyrissjédur verslunarmanna 600.000.000 15,37%
Birta lifeyrissjodur, samtryggingadeild 500.000.000 12,81%
Stapi lifeyrissjéour 250.000.000 6,41%
Almenni lifeyrissjodurinn 200.000.000 5,12%
Bru lifeyrissjédur starfs sveit 200.000.000 5,12%
Lifsverk lifeyrissjédur 100.000.000 2,56%
Lifsverk lifeyrissjodur, séreign 70.000.000 1,79%
Festa lifeyrissjoour 160.000.000 4,10%
Birta lifeyrissjoour, séreignadeild 100.000.000 2,56%
Sofnunarsjédur lifeyrisréttinda 100.000.000 2,56%
Lifeyrissjédur starfsm Rvkborgar 100.000.000 2,56%
Frjalsi lifeyrissjédurinn 74.000.000 1,90%
Frjalsi lifeyrissj. - Séreign 2 18.000.000 0,46%
Frjalsi lifeyrissj. - Séreign 3 44.000.000 1,13%
Frjalsi lifeyrissj. - Tryggingadeild 72.000.000 1,84%
Lifeyrissjodur starfsmanna Blunadarbanka islands 11.000.000 0,28%
Lifeyrissjédur beenda 26.000.000 0,67%
Lifeyrissjédur Rangaeinga 11.000.000 0,28%
Eftirlaunasjodur atvinnuflugmanna 26.000.000 0,67%
Lifeyrisauki 2 8.000.000 0,20%
Lifeyrisauki 3 17.000.000 0,44%
Lifeyrisauki 4 16.000.000 0,41%
3.903.000.000 100,00%

Stjérn félagsins skal skv. 2.7 grein sampykkta félagsins halda hlutaskra og skra i hana nafn
eiganda hvers einstaks hlutar i félaginu dsamt dagsetningu eigendaskipta og skraningardag
hverju sinni. Hlutaskra skal geymd a skrifstofu félagsins og eiga allir hluthafar ad hafa adgang ad
henni og mega kynna sér efni hennar.

Utgefanda er ekki kunnugt um ad hann sé undir beinum eda 6beinum yfirradum eda stjorn
einhvers eins adila né um annad eignarhald en ad framan greinir eda ad honum sé stjornad af
00rum adilum en hér hefur verid greint frd. Pa er utgefanda ekki heldur kunnugt um ad til stadar
séu onnur réttindi en ad framan greinir sem geta leitt til breytinga a yfirrddum i atgefanda.



Verdbréfalysing - ACF Il slhf.

3 Skuldabréfin

3.1 Fyrirkomulag utgafu skuldabréfanna

Utgefandi var stofnadur sérstaklega i peim tilgangi ad avaxta pa fijarmuni félagsins sem aflad er
med solu hlutabréfa og skuldabréfa, med pvi ad fijarfesta i samreemi vid fjarfestingastefnu
félagsins. Nanari umfjéllun um utgefandann ma finna i Utgefandalysingu Utgefanda dagsettri 29.
noévember 2023.

Til ad fjArmagna starfsemina gaf Gtgefandi m.a. Ut skuldabréfaflokkinn ACFIII 21 1, sem seldur
var i samraemi vid skuldbindandi askriftir sem lagu fyrir vid stofnun félagsins fyrst vid atgafu
flokksins og sidast pann 9. juni 2023, en hluthafar skrddu sig i samreemi vid eign sina i félaginu.
Heildarheimild skuldabréfaflokksins er 15.612 m.kr. og eru nafnverdseiningar 1 kr. Fyrsta Utgafa
skuldabréfanna nam 1.260 m.kr. eda 1.260 milliébn nafnverdseiningum og var seld & pari.
Utgafudagur fyrstu Utgafunnar var 27. april 2021. BGid er ad gefa 10 sinnum uat i
skuldabréfaflokknum fyrir alls 14.825 m.kr. en sidari atgafur skuldabréfanna voru seldar med
aféllnum verdbotum m.v. grunnvisitolu 495,48 og afélinum voxtum.

Tafla 3.1: Yfirlit yfir skuldabréfadtgéafu

Utgafudagsetning Skuldabréfautgafa Gengi Soluandvirdi
27.4.2021 1.260.000.000 1,000 1.260.000.000
6.10.2021 1.100.000.000 1,020 1.121.657.786
10.11.2021 1.500.000.000 1,029 1.543.368.939
28.12.2021 1.600.000.000 1,041 1.665.738.436
11.3.2022 3.100.000.000 1,035 3.207.001.813
25.4.2022 1.550.000.000 1,054 1.634.348.186

8.7.2022 900.000.000 1,060 953.731.662
20.9.2022 1.150.000.000 1,093 1.257.048.552
16.1.2023 1.745.000.000 1,091 1.903.192.068
9.6.2023 920.000.000 1,156 1.063.588.511
Samtals 14.825.000.000 15.609.675.953

Uppreiknad soluandvirdi er um 15.610 m.kr. Séluandvirdi skuldabréfanna rann oOskipt til
utgefanda og var pvi radstafad i fjarfestingar i samreemi vid fjarfestingastefnu Gtgefanda og
reksturs.

Skuldabréfin voru skrad i kerfi Nasdaq verdbréfamidstodvar, pann 27 april 2021. Utgéafa
skuldabréfanna var einungis bodin utvoldum islenskum fagfjarfestum til kaups, i samraemi vid 9.
tl. 2 gr. pagildandi laga um verdbréfavidskipti nr. 108/2007 og var hun ekki solutryggd. Utbodin
voru undanpegin gerd lysingar, sbr. a-lid, 4. mgr. 1. gr. lysingareglugerdarinnar og sbr. 3. gr. laga
um lysingar. Engin opinber tilkynning var birt um Gtbodin, sem téldust ekki almenn Gtbod i skilningi
43. gr. pagildandi laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti.

3.2 Skilmalar og adrar upplysingar um skuldabréfin

Hér ad nedan eru helstu skilmalar og upplysingar sem tengjast skuldabréfaflokknum ACFIII 21 1.
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Nafn, kennitala og adsetur
utgefanda:

LEI kooi:

Abyrgdaradili Gtgefanda:

Heimild til utgafu:

Skuldabréf/vixill:
Tegund:

Flokkur:

Audkenni:

ISIN:

Gjaldmiaill:
Nafnverdseiningar:
Utgéafudagur:

Lokagjalddagi:

Fyrsti gjalddagi hofudstols:

Fjoldi gjalddaga hofudstéls i

heild:

Heildarheimild utgéfu:
Utgefid nu:

Vextir:

Dagregla:
Reikniregla:

Verdtrygging:

Fyrsti vaxtadagur:

Fyrsti gjalddagi vaxta:

Fjoldi vaxtagjalddaga i heild:

ACEF 11l sIhf., kt. 580820-1150, Katrinartuni 2, 105 Reykjavik

25490050UQB9EIWZ7NO02

ACF Ill GP ehf., kt. 420620-0550, Katrinartini 2, 105
Reykjavik

Heimild samkvaemt sampykktum fra stofnfundi ACF IlI, 3. jali
2020.

Skuldabref

Jafnar greidslur (e. annuity)

Skuldabréfin eru i sama flokki og nj6ta jafnrar stédu innbyrdis
ACFIIl 211

1S0000032993

ISK

1 kr.

27. april 2021

3.juli 2033

3. juli 2021

25

15.612.000.000 kr.

14.825.000.000 kr.

3,25% (fastir vextir)

30E/360

Einfaldir

Visitala neysluverds - grunngildi 495,48 sem er dagvisitala
pann 27. april 2021. H6fudstéll skuldarinnar breytist i hlutfalli
vid visitéluna fra grunnvisitolu til visitolu a gjalddaga.

27. april 2021

3.jali 2021

25

11
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Greidslur vaxta og Vextir og afborgun hofudstéls midad vid 30 ara

hofudstols: jafngreidsluferli greidast a fyrstu 24 gjalddogum bréfsins, i
fyrsta sinn 3. juli 2021 og & sex manada fresti par a eftir. A
lokagjalddaga, pann 3. juli 2033, greidast eftirstodvar, vextir
og verdbaetur. Verdbotum er baett vid hofudstol &dur en vextir
og afborganir eru reiknadar ut.

Beri gjalddaga upp & dag sem er ekki bankadagur skal
gjalddagi vera neesti bankadagur par & eftir. Bankadagur i
Gtgafu pessari er virkur dagur pegar bankar eru opnir a
islandi.

Verd med/an éafallinna vaxta:  An &fallinna vaxta.

Uppgreidsluheimild: Fra og med 27. april 2026 er utgefanda heimilt ad greida
Gtgafuna upp hradar eda ad fullu 4dur en ad lokagjalddaga
er komid og pa & gjaldddégum utgafunnar.

Uppgreidslugjald: Utgefandi skal greida uppgreidslugjald af uppreiknadri
fjarheed peirrar afborgunar sem greidd er umfram hina
samningsbundnu afborgun a vidkomandi gjalddaga.
Uppgreidslugjaldid nemur 1,5%.

Eignir ad baki greidslu: Allar eignir utgefanda standa til tryggingar & greidslu pessa
skuldabréfs.

Utreikningsaadili: Kvika eignastyring hf.

Greidslustadur/-form: Utgefandi mun med milligéngu verdbréfamidstédvar greida &
hverjum gjalddaga af skuldabréfum hofudstél, vexti og
verdobaetur, eftir pvi sem vid a samkveemt skilmalum
skuldabréfanna, til peirra reikningsstofnanna sem skradir
eigendur skuldabréfanna hafa falid vorslu & skuldabréfum
sinum. Vidkomandi reikningsstofnanir annast endanlegar
greiodslur inn a reikning eigenda, par sem skuldabréfin eru i

vorslu.

Vorsluadili: Nasdaq verdbréfamidstod hf. (nG Nasdaq CSD SE, utibu a
Islandi)

Annad: Andvirdi skuldabréfautgafunnar mun verda nytt til pess ad
ffarmagna fjarfestingar Gtgefanda i samreemi vid

fjarfestingastefnu hans.

3.3 Undirliggjandi eignir

Allar eignir Gtgefanda standa til tryggingar greidslu & skuldabréfaflokknum ACFIIl 21 12, |
eignasafni utgefanda eru langtimakrofur, verdbréf med breytilegum tekjum og handbeert fé.
Samkvaemt arshlutauppgjori utgefanda fra 30. juni 2023 eru langtimakrofur ad fijarheed 19,6
ma.kr., en peer samanstanda af fjarfestingum i skuldabréfum og lanasamningum (hér eftir

2 gpr. 1i6 55. i skilmalum skuldabréfaflokksins ACFIIl 21 1

12
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Janasamningar“. A sama tima eru verdbréf med breytilegum tekjum ad fjarheed 1,3 ma.kr. og
handbeert fé 431 m.kr.

A hverjum tima er Gtgefanda heimilt skv. fjarfestingarstefnu ad eiga reidufé & innlansreikningi eda
i lausafjarsjodum. Komi til uppgreidslu langtimakrafna og fjarfestingarkostir eru af skornum
skammti er utgefanda heimilt ad binda pa fjarmuni i stuttum rikisskuldabréfum, sértryggdum
skuldabréfum, lausafjarsjodum og/eda 6drum seljanlegum skuldabréfum eda vixlum. Samkveemt
grein 4.2 i sampykktum utgefanda skulu allar fjarfestingar bornar undir og sampykktar af éllum
stiornarmoénnum ad fenginni tillogu fra rekstraradilanum. Néanari upplysingar um
fiarfestingarstefnu er ad finna i kafla 2.4.1 ,Fjarfestingarstefna“ i utgefandalysingu utgefanda
dagsettri 29. névember 2023.

Til tryggingar endurgreidslu langtimakrafna hafa lantakendur veitt Gtgefanda ved i m.a.
fasteignum og fastafjarmunum en medalvedsetning fjarfestinga m.v. upphaflegt lanshlutfall var
um 65% pann 30. juni 2023. Gjalddagar vaxta og/eda afborgana langtimakrafna eru a.m.k. einu
sinni a ari og mida skal vid ad afborgun endurgreidslu héfudstéls sé ekki leegri en sem nemur 30
ara jafngreidsluferli og ad hamarki eru fyrstu prjd arin an afborgana hofudstéls. Lengd
langtimakrafna getur verid ad hamarki 10 ar en medalliftimi langtimakrafna er 5,43 ar. bann 30.
juni 2023 hofou verio gerdir 60 samningar vid 46 métadila og i téflunni hér ad nedan eru
upplysingar um stodu og liftima undirliggjandi eigna.

Tafla 3.3: Stada eignasafns m.v. 30. juni 2023

Métadilar Stada samninga* Utgafudagur Lokagjalddagi

1 179.632.346 4.11.2022 20.11.2027
2 942.017.940 8.3.2022 20.3.2032
3 1.347.585.582 7.4.2022 20.4.2032
4 715.882.472 12.9.2022 1.9.2032

5 66.905.875 7.9.2021 20.8.2026
6 699.701.101 4.12.2020 1.1.2031

7 61.634.765 8.9.2021 20.9.2031
7 430.180.744 14.10.2021 20.10.2031
8 124.057.860 26.3.2021 20.4.2026
8 72.337.431 17.2.2022 21.2.2032
9 113.103.953 27.4.2022 20.4.2032
10 112.986.683 10.11.2021 20.11.2031
11 118.094.586 15.3.2023 14.3.2033
12 347.024.899 17.12.2021 1.1.2032

13 94.742.222 7.9.2022 20.9.2032
13 63.322.679 25.10.2022 21.10.2032
14 529.143.849 29.10.2020 20.10.2030
14 48.632.778 19.1.2022 21.1.2032
14 157.893.439 30.9.2022 20.9.2032
15 46.068.035 19.1.2023 20.1.2033
16 218.206.427 27.10.2021 20.10.2026
17 313.326.028 1.2.2023 1.2.2033
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18 100.866.240 29.4.2022 20.4.2032
19 712.562.626 26.3.2021 20.4.2026
20 474.030.597 5.3.2021 20.3.2031
21 200.846.885 21.12.2021 4.1.2024

22 110.465.825 25.6.2021 20.6.2031
22 55.977.997 11.3.2022 20.3.2032
23 334.768.832 19.5.2022 10.5.2032
24 889.857.145 7.3.2022 20.3.2032
25 60.318.574 26.3.2021 20.4.2026
26 347.528.716 30.11.2020 20.12.2030
27 602.435.625 26.3.2021 20.4.2026
28 175.394.212 14.10.2021 20.10.2031
28 171.232.126 5.5.2022 20.4.2027
29 730.309.219 21.2.2023 15.3.2033
30 139.844.297 24.1.2022 21.2.2032
31 70.352.379 26.5.2023 1.6.2033

32 115.753.706 30.11.2020 20.12.2030
33 163.865.486 14.1.2022 22.1.2032
34 1.352.010.909 3.11.2021 20.12.2031
34 458.566.453 14.12.2021 20.12.2031
34 194.887.357 28.2.2022 21.2.2032
34 495.051.126 6.1.2023 1.7.2024

35 47.123.669 25.1.2022 21.1.2032
36 66.724.736 11.10.2021 19.10.2031
37 165.987.740 15.5.2023 1.5.2033

38 110.073.739 20.10.2021 19.10.2031
39 1.114.571.507 21.3.2022 20.3.2032
39 277.019.325 12.8.2022 9.9.2024

39 177.292.368 12.8.2022 9.9.2024

40 243.222.439 20.4.2022 15.3.2027
41 292.986.715 15.12.2021 5.1.2032

42 80.651.332 12.4.2022 20.3.2032
42 38.406.417 1.11.2022 21.10.2032
43 65.650.024 20.5.2022 20.5.2032
44 469.678.831 20.1.2022 21.1.2032
45 401.484.198 23.5.2023 20.5.2033
46 1.565.662.909 21.10.2020 20.10.2025
46 475.209.420 21.10.2020 20.10.2025

*Fjarhaedir i ISK

Um eignasafnid gilda videigandi islensk 16g svo sem log nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
Ogilda léggerninga og l6g nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu.
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3.3.1 Uppbygging og sjodstreymi

Utgefandi gegnir hlutverki millilidar sem tekur vid fé fra fjarfestum og lanar pad Gt til fyrirtaekja eda
annarra adila sem uppfylla krofur fjarfestingarstefnu félagsins med pad fyrir augum ad na akvednu
avoxtunarmarkmidi. Hluthafahépur Gtgefanda samanstendur af fagfjarfestum sem allir eru
islenskir lifeyrissjodir en peir 16gdu Gtgefanda til fjarmagn med undirritun askriftarsamnings. |
samningnum folst skuldbinding ad kaupum a hlutafé i atgefanda og skuldabréfum atgefnum af
honum. Hér ad nedan ma sja hvernig sjodstreymi vidskiptanna er uppbyggt.

Mynd 3.3.1: Sjodstreymi vidskipta

Fjarmognun Fjarfesting

D

Afborganir,
vextir og ardur

Afborganir og
vextir

Fjarmagnio var nytt til ad fjarfesta samkveemt fjarfestingarstefnu félagsins og eru métadilar eda
lantakendur sjédsins fyrirtaeki eda adilar i fjolmérgum atvinnugreinum islensks efnahagslifs. Hér
i toflunni ad nedan listi yfir fimm steerstu atvinnugreinarnar.

Atvinnugreinaskipting

Ferdapjénusta 23,2%
Verslun og pjénusta 10,7%
Ionadur 10,3%
L&dir, ibudarhisnaedi 9,2%
ibudarhisnaedi 7,4%

Nanari upplysingar um fjarfestingar og moétadila Gtgefanda er ad finna i kafla 2.5 ,Helstu
fiarfestingar utgefanda“ i utgefandalysingu utgefanda dagsettri 29. nGvember 2023.

Afborganir vaxta og hoéfudstols langtimakrafna skila sér til fjarfesta fyrir tilstilli Gtgefanda med
tveimur greidslum & ari med sex manada millibili. Ef til greidslufalls eda greidsluerfidleika motadila
kemur getur utgefandi gengid a lausafé sjodsins. S& moguleiki er fyrir hendi ad selja eignir ar
safni sjédsins og einnig er mogulegt ad seekja heimild til hluthafa til lantéku til skemmri tima.
Almennar upplysingar Utgefanda er ad finna i utgefandalysingu dagsettri 29. névember 2023.

3.3.2 Helstu fjarfestingar utgefanda

Meginmarkmid Utgefanda er ad fjarfesta i skuldabréfum, lanum og 68rum skuldavidurkenningum
fyrirtaekja og annarra adila, sem geta gefid avoxtun umfram rikistryggd skuldabréf. Utgefandi mun
leitast vid ad fjarfesta i dreifdu safni par sem liftimi hverrar fjarfestingar getur verid misjafn og
vextir verid ymist fastir eda breytilegir. Pa mun félagid adeins fjarfesta i frumutgafum skuldabréfa
og annarra skuldavidurkenninga sem og veitingu nyrra lana. Jafnframt getur félagid fijarfest i
hlutdeild i lani og verid adili ad samkomulagi milli lanveitenda. Félaginu er heimilt ad nota afleidur
til pess ad styra aheettu sinni annars vegar og til pess ad framfylgja fjarfestingarstefnu sinni hins
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vegar. Notkun & afleioum takmarkast vid vaxtaskiptasamninga og skiptasamninga med
verdbolgu.

Fjarfestingaheimildir Gtgefanda takmarkast vio fjarfestingarstefnu hans. Sja kafla 2.4.1
.Fjarfestingarstefna“ i utgefandalysingu utgefanda dagsettri 29. névember 2023. Samkveemt
grein 4.2 i sampykktum skal stjérn framfylgja fjarfestingarstefnu Gtgefanda, par sem fram koma
helstu vidmio um fjarfestingar. Jafnframt skulu allar fjarfestingar bornar undir og sampykktar af
Ollum stjornarmdnnum, ad fenginni tillogu fra rekstraradila.

Fjarfestingareignir utgefanda skiptast i langtimakrofur (vegna skuldabréfa og lanasamninga) og
verdbréf med breytilegum tekjum. Samanlagt heildarvirdi peirra skv. arshlutauppgjori utgefanda
pann 30. juni 2023 var um 20,8 ma.kr. Fjoldi lanasamninga og skuldabréfa eru 60 talsins vid 46
motadila og medalliftimi fijarfestinga er 5,43 ar. Medalkrafa verdtryggdra fjarfestinga er um 3,88%
og 6verdtryggdra fjarfestinga er um 11,15%. Medalvedsetning vid lanveitingu er um 65% og
medalfjarhaed fjarfestinga um 339 m.kr. A dagsetningu lysingar eru engin vanskil til stadar hja
félaginu.

Um 79% af eignum eru verdtryggdar og 21% eru éverdtryggdar (par af um 7,8% i innlanum og
lausafjarsj6dum. Fjarfestingar eru eftirfarandi:

Fjarfestingarflokkar: Stada*: Stefna: Flokkur:
Skuldabréf og lan med vedi i fasteignum eda
fastafjarmunum & 1. vedrétti 78,2% . 50-100% A

(getur verio ébein vedtaka)*:

Skuldabréf og lan med vedi i sj6dsfleedi

- 0
(alm. fiarkrofum): 0-50% B
Skuldabréf og lan med vedi i fasteignum eda
fastafjarmunum, & 2. vedrétti eda sidari 14,1% . 0-25% B
(getur verid 6bein vedtaka)*:
Skuldabréf og lan med vedi i veltufjarmunum, p.m.t. vedi i
alm. krofum og birgdum . 0-25% B
(getur verid 6bein vedtaka)*:
Onnur skuldabréf og lan: 0-10% C
Innlan og reidufé: 7,8% 0-100%
Samtala fjarfestinga flokkur B og C: 14,1% 0-50% C+B

*Af heildareignum/lofordum

Um 78,2% af fjarfestingum Gtgefanda eru tryggdar med 1. vedrétti i fasteignum eda
fastafjarmunum lantaka og 14,1% af fjarfestingum eru tryggdar & 2. eda sidari vedrétti i
fasteignum eda fastafjarmunum lantaka. Samtals eru pvi um 92,2% af fjarfestingum sjédsins
bundnar i fasteignum eda fastafjarmunum en 7,8% i lausafjarsjédum og innlanum eins og heimilt
er skv. fjarfestingarstefnu.

3.3.3 Upplysingar um vidskipti ad atgafu lokinni

Engin &form eru hja utgefanda ad birta upplysingar um verdpréun undirliggjandi eigna eda ad
veita adrar upplysingar um skuldabréfin en reglur Nasdaq Iceland kveda a um.
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3.4 Log sem gilda um skuldabréfin

Um skuldabréfin gilda islensk 16g en pau eru verdbréf i skilningi 64. tl. 4. gr. laga nr. 115/2021
um markadi fjarmalagerninga. Skuldabréfin hafa verid gefin Gt rafreent hja Nasdaq CSD SE, utibu
&4 lslandi., kt. 510119-0370, Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér eftir ,Nasdaq
verdbréfamidst6o“) og gilda pvi einnig um skuldabréfin 16g nr. 7/2020, um verdbréfamidstddvar,
uppgjor og rafreena eignarskraningu fjarmalagerninga (hér eftir ,|16g um verdbréfamidstddvar,
uppgjor og rafreena eignarskraningu fjarmalagerninga“). Ad auki gilda um pau log nr.
38/2001, um vexti og verdtryggingu og 6skrddar reglur islensks réttar um vidskiptabréf, auk
annarra almennra reglna islensks samninga- og krofuréttar.

Fra pvi ad Gtgefandi 6skar eftir pvi ad skuldabréf verdi tekin til vidskipta a Adalmarkad Nasdaq
Iceland gilda um utgefandann og skuldabréfin akveedi laga, reglugerda og reglna um utgefendur
verdbréfa og verobréf sem tekin hafa verid til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi, eins og
pau eru a hverjum tima, m.a. 16g nr. 115/2021, um markadi fyrir fjarmalagerninga og reglugerdir
settar & grundvelli laganna, 16g nr. 20/2021 um upplysingaskyldu utgefenda verdbréfa og
floggunarskyldu, 16g nr. 60/2021 um adgerdir gegn markadssvikum, reglugerdir og reglur settar
a grundvelli fyrrnefndra laga, svo sem reglugerd nr. 977/2021 um tilkynningar um raunveruleg
eda moguleg brot &4 I6gum um adgerdir gegn markadssvikum og reglur nr. 320/2022 um adgerair
gegn markadssvikum. Umsokn atgefanda um toku skuldabréfa til vidskipta a Adalmarkadi
Nasdag Iceland telst vera fullgild pegar lysing stadfest af Fjarmalaeftirlitinu hefur verid birt.
Adalmarkadur Nasdaq Iceland er skipulegur verdbréfamarkadur sbr. 4 gr. 57. tl. laga um markadi
fyrir fjarmalagerninga.

Verdbréfalysing pessi, &samt Gtgefandalysingu ACF 1ll sem dagsett er pann 29. névember 2023
og samantekt (saman nefnt ,lysingin®) er gerd til ad koma a framfaeri upplysingum um
skuldabréfaflokkinn ACFIIl 21 1 vegna fyrirhugadrar toku til vidskipta a Adalmarkad Nasdaq
Iceland. Lysingin er gerd i samraemi vid 16g um lysingar og reglugerd nr. 274/2020 um framselda
reglugerd framkvaemdastjérnarinnar (ESB) 2019/980 um vidbeetur vid reglugerd Evrépupingsins
og radsins (ESB) 2017/1129, ad pvi er vardar snidmat, efni, athugun og stadfestingu lysinga sem
birta skal pegar verdbréf eru bodin i almennu Gtbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi.
Lysingin fylgir akveedum um upplysingagjof i lysingum skv. vidaukum 6, 9, 14 og 19 i framseldri
reglugerd (ESB) nr. 2019/980. Jafnframt er lysingin Gtbdin med hlidsjon af reglum fyrir tgefendur
ffarmalagerninga, sem gefnar voru Gt af Nasdaq Iceland, 6. mars 2023. Lysingin hefur verid
yfirfarin og stadfest af Fjarmalaetftirlitinu, i samraemi vid reglugerd (ESB) 2017/1129 um lysingu
sem birta skal vid almenn Utbod verdbréfa eda vegna toku verdbréfa til vidskipta a skipulegum
verdobréfamarkadi (hér eftir ,lysingareglugerd®).

Fjarmalaeftirlitid stadfestir adeins vidkomandi lysingu i peim skilningi ad hin uppfylli paer krofur
um ad vera fullneegjandi, skiljanleg og samkvaem sem kvedid er & um i lysingareglugerdinni. EKkKki
ber ad lita & slika stadfestingu sem studning vid Utgefandann sem viokomandi lysing vardar.

Krofur samkvaemt skuldabréfunum fyrnast & 10 arum fra gjalddaga i samraemi vid 5. gr. laga nr.
150/2007, um fyrningu kréfuréttinda, nema kréfur um vexti og verdbaetur sem fyrnast a fjorum
arum fra gjalddaga i samraemi vio 3. gr. somu laga.

Risi agreiningsmal ut af skuldabréfunum skal reka malid fyrir Héradsdomi Reykjavikur samkvaemt
akveedum XVII. kafla laga nr. 91/1991, um meodferd einkamala.
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3.5 Rafreen skraning og framsal

Skuldabréfin eru gefin it med rafreenum heetti hja Nasdaq verdbréfamidstod, Laugavegi 182, 105
Reykjavik. Engar takmarkanir eru a framsali skuldabréfa samkveemt Gtgafu pessari. Framselja
skal skuldabréfin til nafngreinds adila. Til ad tryggja réttindi skuldabréfaeigenda og upplysingagjof
til peirra fram ad skraningu skuldabréfanna 4 Adalmarkad Nasdaq Iceland, skal utgefanda heimilt
aod afla upplysinga hja Nasdag verdbréfamidstod um skrada skuldabréfaeigendur & hverjum tima.
Heimild pessi fellur nidur vid skraningu skuldabréfaflokksins & Adalmarkad Nasdag Iceland, eda
0drum skipulegum verdbréfamarkadi. Skilmalar skuldabréfanna eru samkveemt 4. kafla
utgafulysingar utgefanda sem dagsett er 21. april 2021 sem er adgengileg & vef Utgefanda:
https://www.kvikaeignastyring.is/sjodastyring/fagfjarfestasjodir/acf-iii-sIhf

Reikningsstofnunum, eins og peer eru skilgreindar samkvaemt ldgum um verdbréfamidstodvar,
uppgjér og rafreena eignaskraningu fjarmalagerninga, er einum heimilt ad annast milligdngu um
framsal & skuldabréfunum.

3.6 Tryggingar

Allar eignir Utgefanda standa til tryggingar a greidslu skuldabréfaflokksins ACFIIl 21 1 og er
samkvaemt sampykktum félagsins Oheimilt ad vedsetja eignir pess. Eignir uGtgefanda eru
fjarfestingar i skuldabréfum, lanum og 68rum skuldavidurkenningum fyrirtaekja og annarra adila.
Til tryggingar endurgreidslu & fjarfestingum hafa moétadilar veitt Utgefanda ved i m.a. fasteignum
og fastaffarmunum. Néanari upplysingar ma finna i kafla 2.5 ,Helstu fjarfestingar atgefanda“ i
utgefandalysingu ACF 11l dagsettri 29. nbvember 2023.

3.7 Forgangsrodun skuldabréfanna

Krofur skuldabréfaeigenda samkvaemt skuldabréfaflokknum eru avallt jafnrétthaar (e. pari passu)
innbyrdis. Oheimilt er ad veita 6drum jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir
greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda®.

3.8 Skilmalabreytingar

Til pess ad sampykkja skilmalabreytingar a skuldabréfaflokknum parf Gtgefandi sampykki 66,67%
eigenda utgefinna skuldabréfa flokksins midad vid fjarhaed. Utgefandi skal annast fundarbodun
skuldabréfaeigenda. Utgefandi ber ad tilkynna Nasdaq verdbréfamidstéd um hvers kyns
breytingar & skilmalum skuldabréfaflokks.

3.9 Gjaldfellingarheimild vegna vanskila

Greidi utgefandi ekki & gjalddaga skuldabréfanna, enda hafi skuldabréfaeigandi fyrir pann tima
framvisad med sannarlegum heetti stadfestingu a eign sinni a VS reikningi (hér eftir ,VS
reikningur® hja reikningsstofnun, er skuldabréfaeiganda heimilt ad innheimta drattarvexti i
samraemi vid akvordun Sedlabanka Islands & hverjum tima um grunn dréattarvaxta og
vanefndardalag, sbr. 1 mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, af gjaldfallinni eda

3 Krofur vegna skuldabréfanna njéta sému rétthaedar og almennar kréfur & hendur atgefanda komi til gjaldprotaskipta Gtgefanda
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gjaldfelldri uppheaed. Undantekning er ef gjalddagi skuldabréfanna er ekki bankadagur og
utgefandi greidir & neesta bankadegi par & eftir, en péa reiknast ekki drattarvextir.

Hafi greidsla ekki verid innt af hendi 30 dogum eftir gjalddaga og utgefandi ekki gripid til
rddstafana til pess ad efna skuldbindingar sinar, er skuldabréfaeiganda heimilt ad fella alla
skuldina i gjalddaga fyrirvaralaust og an uppsagnar. Nyti skuldabréfaeigandi heimild til
gjaldfellingar skal hann pegar i stad senda tilkynningu um slikt til Gtgefanda og til Nasdaq Iceland.

Verdi skuldin gjaldfelld samkveemt framansdgdu, mé gera adfér hja skuldara til fullnustu
skuldarinnar, &n undangengins doms eda réttarsattar skv. 7. tl. 1. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989 um
aofor, ad undangenginni greidsluaskorun skv. 7. gr. laganna. Auk pess ad na til hofudstols
skuldarinnar, naer adfararheimild pessi til vaxta, verdboéta, drattarvaxta auk alls kostnadar af
innheimtuadgerdum sbr. 2. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989.

Ef fjarndm verdur gert hja Gtgefanda, komi fram 6sk um gjaldprotaskipti a bui utgefanda, ef
Gtgefandi leitar naudasamninga, eignir Utgefanda eru auglystar a naudungaruppbodi eda ef eignir
utgefanda eru kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgerdum kréfuhafa fellur skuldabréfadtgafan i
gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust®.

3.10 Sérstok skilyrai og heimildir til gjaldfellingar

Krofur skuldabréfaeigenda samkvaemt skuldabréfaflokknum eru avallt jafnrétthdaar (e. pari passu)
innbyrdis. Oheimilt er ad veita 6drum jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir
greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda.

Til vidbotar vio heimild til ad gjaldfella skuldabréfaflokkinn vegna vanskila eins og lyst er i kafla
2.9 (Gjaldfellingarakveedi vegna vanskila), pa er sérstok heimild fyrir skuldabréfaeigendur ad
gjaldfella atistandi hofudstél skuldabréfanna eins og hann er & hverjum tima ef eitthvad eitt
eftirfarandi tilfella mun eiga sér stad:

i.  Afborgun hefur ekki verid innt af hendi 30 dégum eftir gjalddaga.

i.  Utgefandi vanefnir, lengur en 60 daga, adrar skuldir eda skuldbindingar en skuldabréf
petta sem nemur heerri fjarheed en kronur 100.000.000, eda jafnvirdi peirrar fjarhaedar i
66rum gjaldmidli, nema slik vanefnd stafi af réttleetanlegum métmeelum Gtgefanda og
edlilegum vérnum sé haldid uppi.

iii.  Brotid er gegn akveedi 1. mgr. (e. pari passu) og einhverjum skuldabréfaeigenda veitt
sérstok trygging eda greidsla umfram adra skuldabréfaeigendur.

iv.  Utgefandi gerir breytingar & tilgangi sinum skv. sampykktum.

Utgefandi skuldbindur sig til pess ad hlita eftirfarandi skilmalum uns skuldabréfin hafa verid ad
fullu greidd (Skuldabréfaeigendum er heimilt ad gjaldfella utistandandi h6fudstél skuldabréfanna
eins og hann er & hverjum tima ef pad er ekki gert):

i.  Utgefandi skuldbindur sig til pess ad sameinast ekki 6dru félagi eda félogum eda skipta
félaginu upp i tvo eda fleiri sjalfsteed félog, nema ad fengnu sampykki 66,67% eigenda
skuldabréfaflokks pessa m.v. fjarheed.

4 Utgefandi getur pé haldio uppi edlilegum voérnum ef krafa & sér ekki edlileg rok
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i.  Utgefandi skuldbindur sig til pess ad vedsetja ekki eignir sinar eda tekjur.

ii.  Utgefandi skuldbindur sig til pess ad radstafa ekki fjarmunum til hluthafa i formi
ardgreidsina eda hlutafjarleekkunar pannig ad pad leidi til pess ad eiginfjarhlutfall
utgefanda verdi leegra en 15% skv. endurskodudu uppgjori.

Gjaldfelli eigandi skuldabréfs i skuldabréfaflokknum krofu sina i samreemi vid akveedi
skuldabréfaflokksins &dur en til skraningar kemur skal Utgefandi upplysa adra
skuldabréfaeigendur um slika gjaldfellingu.

3.11 Heimild til atgafu skuldabréfa

Samkvaemt grein 2.8 i sampykktum utgefanda er stjorn félagsins heimilt ad gefa at skuldabréf ad
fiarhaed allt ad 15.612.000.000 kr. ad nafnvirdi til ad fjarmagna starfsemi félagsins. | framhaldi
skuli éska eftir skraningu peirra & skipulegan verdobréfamarkad. Skuldabréfadtgafan eigi ao felast
i itgafu eins skuldabréfaflokks sem skradur verdi & Adalmarkad Nasdaq Iceland.

Fyrsta skuldabréfid i flokknum var gefid at pann 27. april 2021 ad fjarhaed 1.260.000.000 kr. (sami
fioldi nafnverdseininga). Alls hefur 10 sinnum verid gefid Gt i flokknum og er heildarfjarhaed
utgefinna skuldabréfa i flokknum 14.825.000.000 kr. (sami fjoldi nafnverdseininga).

3.12 Tilgangur utgéfu skuldabréfaflokksins

Med utgéfu skuldabréfaflokksins ACFIII 21 1 er uUtgefandi ad fjarmagna starfsemi sina, en
tilgangur Utgefanda er fjarfestingarstarfssemi Ut fra fyrirfram skilgreindri fjarfestingarstefnu.
Nanari lysing a henni er ad finna i Utgefandalysingu Utgefanda dagsettri 29. névember 2023.

Med pvi ad hafa skuldabréfin skrad & skipulegan verdbréfamarkad eykst seljanleiki
skuldabréfanna og tryggir og tryggja fjarfestum ad starfshaettir og upplysingagjéf um m.a.
fijarhagsstodu utgefanda séu i samraemi vid reglur fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga, Utgefnar af
Nasdag Iceland hf., eins og paer eru a hverjum tima. Nugildandi reglur kveda m.a. & um ad
Utgefandi skuldabréfa, sem tekin hafa til vidskipta, skuli kappkosta ad birta opinberlega an tafar,
eda eins fljott og audid er, allar 4dur dbirtar upplysingar um akvardanir eda atvik sem pad vissi
eda maétti vita ad hefdu markteek ahrif & markadsverd skuldabréfanna.

3.13 Taka skuldabréfannatil vioskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland

Stefnt er ad toku skuldabréfaflokksins til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland, sem er
skipulagdur verdbréfamarkadur i skilningi islenskra laga. Fyrsti vidskiptadagur med skuldabréfin
a Adalmarkadi Nasdaq Iceland verdur tilkkynntur af Nasdaq Iceland med minnst eins vidskiptadags
fyrirvara. Vid pad ad skuldabréf dtgefanda eru tekin til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland
lytur utgefandinn upplysingaskyldu & markadi samkvaemt l6gum par um og einnig skv. reglum
Nasdaq Iceland, sem eru i gildi & hverjum tima.

3.13.1 Kostnadur vegna toku til vidskipta

Utgefandi ber allan kostnad sem hlyst af pvi ad fa skuldabréfin tekin til vidskipta & Adalmarkadi
Nasdaqg Iceland. Heildarkostnadur vegna toku skuldabréfanna til vidskipta er asetladur um 7,2
m.kr. Um er ad raeda kostnad vegna gerdar lysingar, kostnad vid yfirferd og stadfestingu
Fjarmalaeftirlitsins a lysingu, kostnad vid toku skuldabréfa til vidskipta samkveemt gjaldskra
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Nasdag Iceland, kostnad Nasdaq verdbréfamidstoovar samkveemt gjaldskrd og adra
smaveegilega kostnadarlioi sem falla til vid undirbuning toku skuldabréfanna til vioskipta.

3.14 Afskraning

Skuldabréfaflokkurinn verdur afskrddur sjo solarhringum eftir lokagjalddaga, nema tilkkynning um
annad berist fra Gtgefanda. Utgefanda ber ad tilkynna Nasdaq verdbréfamidstod hf. um
greidslufall flokksins og skal i pvi tilviki senda Nasdaq verdbréfamidstod hf. tilkynningu par um
begar greidsla hefur farid fram. Utgefandi sendir Nasdaq verdbréfamidstod hf. stadfestingu &
lokagreidslu.

3.15 Skattamal

Skrad skrifstofa Utgefanda er & islandi og par er einnig 6skad eftir toku skuldabréfanna til
vidskipta. Fer um skattalega medferd skuldabréfanna samkveemt islenskri skattaldggjof a
hverjum tima. Utgefandi mun ekki draga stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfanna og abyrgist
ekki ad stadgreidsluskatti sé haldid eftir sbr. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 94/1996, um stadgreidslu skatts
a fjarmagnstekjur. Skuldabréfaeigendur bera sjalfir 4byrgd a stadgreidslu fjarmagnstekna sinna
af skuldabréfunum. Tekjuskattur af fjarmagnstekjum einstaklinga utan rekstrar er na 22%.
Reikningsstofnanir sem varsla skuldabréfin fyrir skuldabréfaeigendur annast atreikning og
stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfanna.

Skattalog adildarrikis fjarfesta og skraningarlands utgefanda geetu haft ahrif & tekjur af
skuldabrefunum. Meelt er med pvi ad fjarfestar kynni sér islenska og eftir atvikum erlenda
skattaldggjof og athugi ad breytingar kunna ad verda a logum. Fjarfestum er radlagt ad leita
radgjafar fra pridja adila vardandi skattalegar afleidingar pess ad fjarfesta i skuldabréfum.
Skuldabréfin eru ekki stimpilskyld, sbr. dkvaedi laga nr. 138/2013.

3.16 Upplysingar fra pridja adila

Upplysingar um visitdlu neysluverds eru fengnar fra Hagstofu islands en pad eru opinber gégn
fengin af vef Hagstofu islands: https://www.hagstofan.is

Utgefandinn stadfestir ad paer upplysingar um visitdlu neysluverds sem studst er vid fra Hagstofu
islands vid gerd lysingarinnar voru endurgerdar med réttum hzetti og, ad pvi marki sem honum er
kunnugt um og unnt ad stadreyna a grundvelli peirra upplysinga sem Hagstofa islands hefur birt,
ad engum stadreyndum hafi verid sleppt sem myndu gera upplysingarnar 6nakveemar eda
villandi.

3.17 Abyrgdaradili og rekstraradili ttgefanda

Abyrgdaradili tgefanda er ACF 1l GP ehf. og ber hann beina og 6takmarkada abyrgd & 6llum
skuldbindingum félagsins. ACF IlIl GP gegnir hlutverki stjérnar og felur rekstraradila félagsins,
Kviku eignastyringu (&dur Jupiter rekstrarfélagi hf.) framkveemdastjorn og umsyslu med
daglegum rekstri skv. samningi. Sja nénari umfjdllun i kafla 2.3 ,Meginstarfsemi® i
utgefandalysingu utgefanda dagsett 29. nébvember 2023. Samkvaemt sampykktum utgefanda ber
Kvika eignastyring, sem rekstraradili, abyrgd a athugun a fjarfestingakostum, undirbuningi
akvardoana um fjarfestingar og sélu eigna, eftirfylgni med fjarfestingum og s6lu eigna. Fjarfestingar
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eru bornar undir og skulu sampykktar af 6llum stjornarménnum abyrgdaradila. Fyrrgreint a einnig
vid um s6lu eigna og skilmalabreytingar skuldabréfa i eigu utgefanda. Kvika eignastyring hf. er
fijarmalafyrirteeki. skv. 16gum nr. 161/2002, um fjarmalafyrirtaeki og starfar & grundvelli starfsleyfa
frd Fjarmalaeftirlitinu, sem rekstrarfélag verdbréfasjéda, samkvaemt heimild i I6gum nr. 128/2011,
um verdbréfasjddi og sem rekstraradili sérhaefdra sjbda samkvaemt heimild i I6gum nr. 45/2020,
um rekstraradila sérhaefdra sjoda. Starfsleyfi félagsins samkveemt framangreindum I6gum tekur
til eignastyringar, fjarfestingaradgjafar, vorslu og umsyslu hlutdeildarskirteina og hluta sjéda um
sameiginlega fjarfestingu og mottoku og midlunar fyrirmeela vardandi fjarmalagerninga.
Vorslufyrirteeki félagsins er Kvika banki hf.
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4 Tilkynning til fjarfesta

Verdbréfalysing pessi dagsett 29. ndvember 2023 er hluti af lysingu Utgefanda sem vardar beioni
stjérnar utgefanda um toku skuldabréfa sem gefin er Gt af itgefanda, i flokknum ACFIII 21 1, til
vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Framangreint fer fram i samreemi vid |16g og reglugerdir,
medal annars 16g um markadi fyrir fjarmalagerninga og 16g um lysingar og reglugerd nr. 274/2020
um innleidingu framseldrar reglugerdar framkvaemdastjérnarinnar (ESB) 2019/980 um vidbeetur
vid reglugerd Evropupingsins og radsins (ESB) 2017/1129 ad pvi er vardar snioméat, efni, athugun
og staodfestingu lysinga sem birta skal pegar verdbréf eru bodin i almennu Utbodi eda tekin til
vidskipta & skipulegum markadi. Verdbréfalysingin fylgir &kvaedum um upplysingagjof i lysingum
skv. vidaukum 14 og 19 vio framselda reglugerd nr. 2019/980. Vidauki 14 er vegna
verdbréfalysingar fyrir verobréf sem ekki er hlutabréfatengd og eru fyrir almenna fjarfesta og
vidauki 19 fyrir eignavarin bréf. Jafnframt er lysingin Gtbdin med hlidsjon af reglum fyrir Gtgefendur
fiarméalagerninga, sem gefnar voru Ut af Nasdaq Iceland, 6. mars 2023. Utgefandi uppfyllir oll
skraningarskilyrdi Nasdaq Iceland, sem tilgreind eru i reglum Nasdaq Iceland fyrir utgefendur
fjarmalagerninga.

Lysingin hefur verid yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu, sem légbaeru yfirvaldi i samraemi
vid reglugerd (ESB) 2017/1129, um lysingu sem birta skal vid almenn Utbod verdbréfa eda vegna
toku verdbréfa til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi. Fjarmalaeftirlitid stadfestir adeins
viokomandi lysingu i peim skilningi ad han uppfylli paer kréfur um ad vera fullnsegjandi, skiljanleg
0g samkveem sem kvedid er & um i reglugerd (ESB) 2017/1129. Ekki ber ad lita & slika
stadfestingu sem stadfestingu & geedum verdbréfanna sem vidkomandi lysing vardar. Fjarfestar
skulu meta sjalfir hvort peim henti ad fjarfesta i verobréfum sem lyst er i verdbréfalysingu pessari.
Lysingin er a islensku og samanstendur af premur adskildum skjoélum; verdbréfalysingu pessari,
og utgefandalysingu dagsettri 29. nbvember 2023 og samantekt.

Lysingin inniheldur paer upplysingar sem eru naudsynlegar fjarfestum til pess ad peir geti metid
eignir og skuldir, fijarhagssttdu, afkomu og framtidarhorfur atgefanda sem og pau réttindi sem
fylgja skuldabréfum i flokki ACFIIl 21 1. Fjarfestum er bent & ad fjarfesting i skuldabréfum felur i
sér aheettu og adur en akvoroun er tekin um fjarfestingu i skuldabréfunum aettu fjarfestar ad fara
yfir allar upplysingar i lysingunni. Fjarfestum er sér i lagi rddlagt ad kynna sér pa aheettu- og
Ovissupaetti sem geta haft veruleg ahrif & Gtgefanda og virdi skuldabréfanna, en peim er lyst i 1.
kafla i verdbréfalysingu pessari og 1. kafla i atgefandalysingu ACF Ill dagsettri 29. névember
2023. Fjarfestum er bent & ad gera sjalfsteedar kannanir & peim pattum sem sérstaklega geta att
vio fjarfestingu peirra i skuldabréfunum. Hver fjarfestir verdur ad byggja akvordun um fjarfestingu
i skuldabréfunum & eigin athugunum og greiningu a peim upplysingum sem fram koma i
lysingunni. Fjarfestum er bent & ad haegt er ad leita radgjafar sérfreedinga, svo sem hja bonkum,
verdbréfafyrirtaekjum og sparisjodum, til adstodar vid mat & skuldabréfunum sem fjarfestingakosti.
Fjarfestum er einnig réddlagt ad kynna sér eigin réttarstoou, p.m.t. skattaleg atridi sem kunna ad
snerta fjarfestingu peirra i skuldabréfunum og leita 6h&drar radgjafar i pvi tilliti.

Verdbréfalysingunni eda 6drum skjélum sem tilheyra lysingu Utgefanda dagsettri 29. nGvember
2023 skal ekki dreifa, senda eda midla & annan hatt til landa eda i I6ndum par sem birting krefst
frekari skrdningaradgerda eda annarra adgerda en peirra sem islensk 16g og reglugerdir krefjast
eda par sem slikt bryti i baga vid 16g eda reglugerdir i viokomandi landi.

I sumum légsagnarumdsemum kunna 16g ad setja skordur vid dreifingu verdbréfalysingarinnar
eda annarra skjala sem tilheyra lysingu utgefanda dagsettri 29. névember 2023. bvi gerir
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utgefandi krofu um ad allir vidtakendur kynni sér og hagi ath6fnum sinum i samraemi vid slik 16g
og skordur. Utgefandi og Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf., (hér eftir ,Fyrirteekjaradgjof),
sem er umsjonaradili med toku skuldabréfa ACF 11 til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland
eru ekki skadabdtaskyld vegna dreifingar pridja adila a verdbréfalysingunni eda 6drum skjolum
sem tilheyra lysingu Utgefanda dagsettri 29. november 2023 i neinni 16gségu.

Fjarfesting i skuldabréfunum heefir ekki dllum fjarfestum

Allir sem fjarfesta i skuldabréfunum verda ad meta hentugleika fjarfestingarinnar Gt fra eigin
adsteedum. Sér i lagi eettu allir fjarfestar ao:

a) Bua yfir neegilegri pekkingu og reynslu til ad leggja markteekt mat & skuldabréfin.

b) Skilja mismunandi eiginleika skuldabréfa sem fjarfestingarkosts og skilja kosti og galla
pess ad fijarfesta i skuldabréfum.

c) Kynna sér vel og skilja allar upplysingar i lysingu Gtgefanda sem er dagsett 29. névember
2023 og samanstendur af verdbréfalysingu pessari, Utgefandalysingu dagsettri 29.
névember 2023 og samantekt.

d) Hafa adgang ad og bua yfir pekkingu a videigandi greiningarteekjum til ad meta, Ut fra
eigin fjarhag, fjarfestingu i skuldabréfunum og &hrifin sem slik fjarfesting hefoi a
fiarfestingasafn viskomandi.

e) Hafa naegilega sterka fjarhags- og lausafjarstédu til ad geta stadid undir peirri &haettu sem
er samfara fjarfestingu i skuldabréfunum.

f) Verai stakk banir til ad bera pa aheettu sem tengist skuldabréfunum og hafa fullan skilning
a peim skilmalum sem gilda um bréfin og geta metid (hvort sem er sjalfsteett eda med
adstod fjarmalaradgjafa) mogulega préun efnahags-, vaxta-, gjaldmidla og annarra patta
sem kunna ad hafa ahrif 4 fjarfestinguna.

4.1 Gildistimi og skjol til synis

Lysing utgefanda samanstendur af premur skjolum verdbréfalysingu pessari, utgefandalysingu
dagsettri 29. november 2023 og samantekt. Upplysingar i lysingunni byggja & adsteedum og
stadreyndum a peim degi sem lysingin er undirritud. Lysingin er i gildi i 12 manudi fra stadfestingu
ad pvi tilskildu ad atbudinn sé vidauki vid lysinguna eins og kvedid er & um i 23. gr.
lysingarreglugerdarinnar, komi fram mikilveegar nyjar upplysingar, veigamikil mistok eda
onédkvaemni er varda upplysingar i lysingunni, sem mali geta skipt vid mat & verdbréfunum og
koma fram & timabilinu fra pvi ad lysingin var stadfest og par til vidskipti & skipulegum
verobréfamarkadi hefjast. Vidaukinn skal stadfestur af Fjarmalaeftirlitinu innan fimm virkra daga
og birtur a sama hatt og upprunalega lysingin. Einnig skal, ef naudsyn krefur, gera vidauka vid
samantektina (ef vio &) og pydingu hennar og skal par tekid mid af viobétarupplysingum peim
sem fram koma i vidaukanum.

Eftirfarandi skjol til synis a vefsiou utgefanda:

e Utgafulysing ACFIIl 21 1 dagsett og undirritud 21. april 2021
o Vidauki vid utgéfulysingu skilméalar skuldabréfs dagsettur og undirritadur 21. april 2021
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e Sampykktir utgefanda dagsettar 30. mars 2021.
e Sampykktir rekstraradili dagsettar 4. september 2020.
e Sampykktir rekstraradili dagsettar 24. juni 2020.

A medan lysingin er i gildi ma nalgast hana, asamt fyrrnefndum skjélum, & rafraenu formi & vefsidu
Gtgefanda, https://www.kvikaeignastyring.is/sjodastyring/fagfiarfestasjodir/acf-iii-slhf. Adgengi ad
lysingunni verdur tryggt i 10 ar eftir birtingu hennar & vefsetri Utgefanda

4.2 Umsjonaradili atgafunnar og toku skuldabréfanna til vidskipta

Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. er umsjénaradili med toku skuldabréfa i flokki ACFIII 21 1 til
vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. hefur verid stjorn
og stjérnendum Gtgefanda til radgjafar vio gerd lysingar Utgefanda dagsettrar 29. névember 2023
og er han byggd & upplysingum fra atgefanda, par & medal & upplysingum ar endurskodudum
arsreikningum utgefanda fyrir arin 2022 og 2021 asamt kdnnudum arshlutauppgjérum 2023 og
2022. Samskiptaupplysingar Landsbankans hf. eru eftirfarandi:

Simandmer: 410 4000
Tolvupéstfang: landsbankinn@landsbankinn.is
LEI nimer: 549300TLZPT6JELDWM92

Kvika eignastyring er rekstraradili Gtgefanda og annast fjarfestingar atgefanda asamt pvi ad sja
um utgafu skuldabréfa i flokki ACFIII 21 1, en petta er hluti af verkefnum Kviku eignastyringar i
samreemi vid rekstrarsamning par um, asamt pvi ad sinna daglegum rekstri félagsins.
Samskiptaupplysingar Kviku banka hf. eru eftirfarandi:

Simandmer: 540 3200
Tolvupdstfang: kvika@kvika.is

LEI nimer: 254900WR3I11Z9NPC7D84
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4.3 Yfirlysing dbyrgdaradila verdbréfalysingar fyrir hond atgefanda

Stjérnarformadur ACF Il GP ehf., kt. 420620-0550, Katrinartini 2, 105 Reykjavik sem gegnir
hlutverki stjérnar utgefanda og framkvaemdastjéri ACF 11l slhf., kt. 580820-1150, Katrinartdni 2,
105 Reykjavik, lysa hér med yfir ad samkveaemt okkar bestu vitund eru upplysingarnar sem
verdbréfalysingin hefur ad geyma, i samraemi vid stadreyndir og ad engum upplysingum er sleppt
sem geetu haft ahrif a areidanleika hennar.

Reykjavik, 29. nbvember 2023

Fyrir hénd ACF 11l GP ehf. Fyrir hond ACF Il slhf.

Pordur Jénsson, stjornarformadur Jénas R. Gunnarsson, framkveemdastjéri

4.4 Hugsanlegir hagsmunaérekstrar

Athygli fjarfesta er vakin a hagsmunum atgefanda, Kviku eignastyringar og Landsbankans hf., kt.
471008-0280, Reykjastreeti 6, 101 Reykjavik, islandi (hér eftir ,Landsbankinn®) vegna téku
skuldabréfa ACF Il sIhf. til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland.

Samningur er i gildi & milli abyrgdaradila utgefanda og Kviku eignastyringar um rekstur og
umsyslu félagsins asamt pvi ad sinna umsjon med fjarfestingum félagsins. Fyrir pad greidir
Gtgefandi Kviku eignastyringu poknun. Framkveemdastjéri utgefanda og stjérnarformadur
abyrgdaradila eru starfsmenn Kviku eignastyringar hf. en Kvika eignastyring a allan eignarhlut i
abyrgoaradila. Kvika Banki hf., sem jafnframt er vorsluadili (hér eftir ,vorsluadili“) og sér um
bokhald og innheimtu fyrir sj0di i rekstri Kviku eignastyringar hf.

[ tengslum vid toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland hefur
Fyrirtaekjaradgjof Landsbankans hf. verid utgefanda til radgjafar vid gerd lysingarinnar asamt pvi
ad hafa umsjén med toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Fyrir pad
greioir utgefandi Landsbankanum hf. péknun.

4.5 Skilgreiningar

I verdbréfalysingunni visa hugtokin;

LACFE I, ,utgefandinn® og ,félagid“ til ACF IlI slhf., kt. 580820-1150, Katrinartuni 2, 105
Reykjavik,

LACFII 21 1% ,skuldabréfin® og ,skuldabréfaflokkurinn® til skuldabréfaflokksins ACFIIl 21 1 sem
gefinn var ut af ACF Il slhf., pann 27. april 2021,

»abyrgdaradili“ og ,ACF Il GP* til abyrgdaradila ACF lllI sIhf., ACF Ill GP ehf., kt. 420620-0550,
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,Fjarmalaeftirliti®” til Fjarmalaeftirlits Sedlabanka islands, kt. 560269-4129, Kalkofnsvegi 1, 101
Reykjavik, Islandi,

LFyrirtaekjaradgjof, til Fyrirteekjaradgjafar Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Reykjastreeti 6,
101 Reykjavik, islandi,

.Kvika eignastyring® og ,rekstraradili“, til Kviku eignastyringar hf., kt. 520506-1010, Katrinartni,
105 Reykjavik,

,Landsbankinn” til Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Reykjastreeti 6, 101 Reykjavik, Islandi,

Jlanasamningar” til fjarfestinga utgefanda i frumatgafum skuldabréfa og skuldavidurkenningum
islenskra fyrirteekja og annarra adila sem og veitingu utgefanda a nyjum lanum,

Jlysing“ til lysingar ACF IIl slhf. dagsettrar 29. névember 2023, sem samanstendur af
verdbréfalysingu pessari, Utgefendalysingu dagsettri 29. nGvember 2023 og samantekt,

Jysingarreglugerd“ til reglugerdar Evropusambandsins og radsins (ESB) nr. 2017/1129 fra 4. juni
2017 um lysingu sem birta skal vid almenn Utbod verdbréfa eda vegna toku verdbréfa til vidskipta
a skipulegum verdbréfamarkadi og um nidurfellingu 4 tilskipun 2003/71/EB,

.09 um lysingar til laga um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu utbodi eda tekin til
vidskipta a skipulegum markadi nr. 14/2020,

,l0g um markadi fyrir fjarmalagerninga® til laga um markadi fyrir fjiarmalagerninga nr. 115/2021,

,l0g um verdbréfamidstddvar, uppgjor og rafreena eignaskraningu fjarmalagerninga“ til laga um
verdbréfamidstdovar, uppgjor og rafreenna eignaskraninga fiarmalagerninga nr. 7/2020,

,Nasdaq verdbréfamidstéd* til Nasdaq CSD SE, Gtibu & islandi, kt. 510119-0370, Laugavegi 182,
105 Reykjavik,

,Nasdaq Iceland* til Kauphallar islands hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik,
2utgefendalysingin® til tgefandalysingar Utgefanda dagsettrar 29. névember 2023,
,verdbréfalysingin® til verdbréfalysingar pessarar, dagsettrar 29. november 2023,

,VS reikningur® til skrar um lokafeerslur reikningseiganda yfir rafbréf hja Nasdaq
verdbréfamidstoo,

,vorsluadili“ til vorsluadilans Kvika Banki hf., kt. 540502-2930, Katrinartini 2, 105 Reykjavik,
islandi,

nema annad megi skilja af samhenginu eda sé tekid fram i textanum.

Pegar visad er til laga og reglugerda i verdbréfalysingunni er visad til islenskra laga og
reglugerda, med aordnum breytingum.
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4.6 Skammstafanir og hugtdk

e. enska

ehf. einkahlutafélag

hf. hlutafélag

kr. krénur

kt. kennitala

m.a. medal annars

m.kr. milljénir kréna

ma.kr. milljardar kréna

slhf. samlagshlutafélag

VNV Visitala neysluverds, reiknud skv. Hagstofu islands
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