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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora

Starfsemi Regins hf. er félgin i eignarhaldi, uppbyggingu, utleigu og rekstri a fasteignum undir atvinnustarfsemi, s.s.
verslun og pjonustu, idnad, skrifstofu, iprotta og afpreyingastarfsemi. Ennfremur sala & pjonustu tengdri utleigu og
fasteignarekstri s.s. raestingar, husvarsla, vidhald og almenn fasteignaumsjén.

Arshlutareikningur Regins hf. fyrir timabilid 1. jandar til 31. mars 2023 er gerdur i samraemi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal |IAS 34 um &rshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af Evrépusambandinu og
vidbotarkréfur i 16gum um  arsreikninga nr. 3/2006. Arshlutareikningurinn  hefur ad geyma samandreginn
samstaedureikning Regins hf. og détturfélaga. Arshlutareikningurinn er hvorki endurskodadur né kannadur af
endurskodendum félagsins.

Rekstur og fjarhagsstada
Hagnadur af rekstri félagsins a timabilinu nam 1.154 mill. kr. samkveemt rekstrarreikningi. Heildareignir
samsteedunnar ndmu 184.895 millj. kr. i lok timabilsins samkveemt efnahagsreikningi. Eigid fé félagsins var 55.114
millj. kr. ad medtoldu hlutafé ad fjarhaed 1.809 millj. kr. og hlutdeild minnihluta er 0,5 millj.kr. Eiginfjarhlutfall félagsins
var 29,8% i lok mars 2023.

Rekstrartekjur samstaedu Regins hf. namu 3.250 millj. kr. a timabilinu 1. jandar til 31. mars 2023 samanborid vid
2.802 millj. kr. fyrir sama timabil a arinu 2022.

Rekstrarhagnadur samstaedunnar fyrir matsbreytingu & timabilinu 1. jandar til 31. mars 2023 var 2.134 millj. kr.
samanborid vid 1.883 mill. kr. arid adur. A timabilinu er gjaldfeerdur kostnadur vegna starfsloka Helga S.
Gunnarssonar frafarandi forstjora ad fiarnaed 48 millj.kr.

Horfur
bad er mat stjérnar og stjérnenda ad einhver dvissa sé i préun efnahagsmala i landinu sem getur haft ahrif & getu
einstaka leigutaka til ad standa vid skuldbindingar sinar.

Stridsatok i Ukrainu hafa haft ahrif & innlent efnahagslif, pa sér i lagi lengri afgreidslutima einstaka adfanga sem getur
haft ahrif & framkveemdir félagsins. Eftirspurn eftir leiguhdsnaedi hefur hins vegar haldist stédug sem skyrist m.a. af
vexti i komu ferdamanna til landsins og auknum umsvifum efnahagslifsins.

Heekkun vaxta, verdlags og verdbolguhorfur hafa bein ahrif a rekstrartekjur og -gjéld félagsins til haekkunar. bPad er
mat stjérnar og stjornenda ad samsetning leigutaka dragi verulega Ur ahaettu & auknum vanskilum pratt fyrir haekkun a
leigu til vidskiptavina félagsins. Leigutekjur félagsins eru ad langmestum hluta verdtryggdar. Steersti einstaki
kostnadarlidur félagsins, ad fjarmagnsgjoldum undanskildum, eru fasteignagjold og nemur haekkun peirra a arinu
2023 um 9,8% fra fyrra ari.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

Yfirlysing stjornar og forstjéra

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og forstjora er samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar i samraemi vid
alpjédlegan reikningsskilastadal 1AS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af
Evrépusambandinu og vidbotarkrofur i 16gum um arsreikninga nr. 3/2006. Er pad alit stjérnar og forstjéra ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstddu samsteedunnar 31. mars 2023 og
rekstrarafkomu hennar sem og breytingu a handbaeru fé a timabilinu 1. jandar til 31. mars 2023.

Jafnframt er pad alit stjérnar og forstjéra ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjora geymi gloggt yfirlit
um préun og arangur i rekstri samsteedunnar, stddu hennar og lysi helstu aheettupattum og évissu sem samsteedan
byr vid.

Stjérn og forstjori Regins hf. hafa i dag reett um arshlutareikning samstaedunnar fyrir timabilid 1. jandar til 31. mars
2023 og stadfest hann med undirritun sinni.

Képavogur, 10. mai 2023

| stjorn félagsins:

Tdémas Kristjansson, stjéornarformadur

Benedikt Olgeirsson Bryndis Hrafnkelsdottir

Heidrun Emilia Jonsdottir Guéran Tinna Olafsdottir

Forstjori:

Helgi S. Gunnarsson
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
1. januar - 31. mars 2023

Fyrsti arsfioroungur
Skyr. 2023 2022
1.1.-31.3 1.1.-31.3

LEIGUEEKJUL et e e 3.069 2.636
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ............ccccoiiie i 181 166
REKSITAMEKJUL ... e 5,6 3.250 2.802
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna ............cccooiiiiiic e ( 629) ( 574)
Rekstur i fasteignum ..........cccviiiiiiii e ( 250) ( 199)
SHOMNUNArKOSINAGUI ...t ( 237) ( 146)
ReKSIrarkOStNaOU ..........oooiiiiiiiiie e 57 ( 1.116) ( 919)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ...........ccccoooeciiieii i 2.134 1.883
Matsbreyting fjarfestingareigna ............ccccceeeeeiiiiie i 59 2.998 2.427
(Solutap) - hagnadur fijarfestingareigna ..........cccocveeeviiiiicei e ( 5) 54
Afskriftir eigna til €igin NOta ........cccviiiiiii e ( 7 5)
ReKSIrarNagnadu ............ooiiiiiiiiiiee e 5.119 4.359

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

FJArmUNatekjur ... ..o 4 4
FJArmagnsgjold .......oeeiiiieeee e a e ( 3.680) ( 2.406)
Hrein farmagnsgjold ..........oceiiiiiiiiii e 8 ( 3.676) ( 2.402)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..............cooiiiiiii e 1.443 1.957
TEKJUSKATIUN ..o e e ( 289) ( 391)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins .................ccccccoii, 1.154 1.566

Skipting hagnadar / heildarhagnadar

Hluthafar MOBUITEIAgS ........oo i 1.154 1.566
Hlutdeild minnihluta ..........coooiii e 0 0
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ......................cccccccooiiii . 1.154 1.566

Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur a hlut ...............ccccevieeiiiiiiiee e 0,64 0,86

Skyringar a bls. 9 - 15 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. mars 2023

Skyr. 31.3.2023 31.12.2022
Eignir
FJArfestingar@ignir .........eve e e e 59 177.650 173.739
Eignir til €igin NOta .....coeiiiiie e 249 246
(=TT 0o [ =Y ) o S SRRSURRSRRR 506 525
5] (U] (o F= o= = 1= o o SRS 177 0
Eignarhlutir i hlutdeildarfélogum ............coocireiiieeee e 11 4.552 4.552
Fastafjarmunir 183.133 179.063
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..........ceeeeeceeeeicie e 529 709
(=TT 0T [ =Y {1 o RSP SRSURSSPSR 89 93
OINNNEIMLE SOIUVETD ........evveeeecee et ene e eneeae s 1 103
[ F=T T [0 F= T O =PRSS 1.143 1.369
Veltufjarmunir 1.762 2.274
Eignir samtals 184.895 181.337
Eigio fé
[ LU= 1 =SS 1.809 1.809
Varasjodir 16.100 16.100
Bundinn hlutdeildarr@ikKNiNGUI ..........oooiiiiiiiee e 34.556 31.877
Oradstafad @igid f& .......ooeveveeeeeeeeeeceeeeeeeeee e eeeee e en s neeee s en e, 2.649 4174
Eigi® fé hluthafa mOUrfélagsins ..........cccceiieiiieieeee e 55.114 53.960
Hlutdeild minniRluta ..........c.ooiiii e 1 1
Eigio fé 55.114 53.960
Skuldir
Vaxtaberandi SKUIAIr .........oooiiiii e 10 103.044 101.262
[0 0TS (U o[ 3.232 3.141
Tekjuskattsskuldbinding ........cceiiiiiiie e 13.195 12.907
ABrar [angtimaskuldir .........ccuoveiiiiee e 11 890 890
Langtimaskuldir 120.360 118.200
Vaxtaberandi SKUIAI ...........ooiiiiii e e 10 7.896 7.826
Naesta ars afborganir leiguskulda ............cccoeviiiiii i 175 173
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...........cccccoceeiiiiiiiniiii e 1.350 1.178
Skammtimaskuldir 9.421 9.177
Skuldir samtals 129.781 127.377
Eigid fé og skuldir samtals 184.895 181.337

Skyringar a bls. 9 - 15 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Eiginfjaryfirlit 1. januar - 31. mars 2023

Bundinn Eigio fé Hlutdeild
hlutdeildar-  Oradstafad hluthafa minni-
Hlutafé Varasjédir reikningur eigid fé  Regins hf. hluta Samtals
1. janadar til 31. mars 2022
Eigid fé 1. jantar 2022 ................c..... 1.823 16.586 31.894 2.740 53.043 53.043
Hlutdeild minnihluta .................cc...... ( 1) 1 0
Heildarhagnadur timabilsins ............. 1.566 1.566 ( 1) 1.565
Feert &4 bundid eigid fé ..........c..c...... 2431 ( 2.431) 0
Kaup 4 eigin bréfum ...........c.ccocceeee ( 6) ( 214) ( 220)
Ardur moétttekin fra dotturfélogum ... ( 6.000) 6.000 0
Eigid fé 31. mars 2022 ..................... 1.817 16.372 28.325 7.875 54.608 0 54.389
1. janadar til 31. mars 2023
Eigid fé 1. jantar 2023 .............ccce... 1.809 16.100 31.877 4174 53.960 53.960
Hlutdeild minnihluta ...........ccccoccees ( 1) ( 1) 1 0
Heildarhagnadur timabilsins ............. 1.154 1.154 0 1.154
Feert &4 bundid eigid fé .............c....... 2679 ( 2.679) 0
Eigid fé 31. mars 2023 ..................... 1.809 16.100 34.556 2.649 55.114 1 55.114

Skyringar a bls. 9 - 15 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit 1. januar - 31. mars 2023

Skyr. 2023 2022
1.1.-31.3 1.1.-31.3
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur og heildarhagnadur timabilSins .............cccoccieiiiiiiieee, 1.154 1.566
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ............ccceevii e ( 2.998) ( 2.427)
Soluhagnadur fjarfestingareigna 5 ( 54)
Afskriftir eigna til €igin NOta ........cooceviiiiiii e 7 5
Hrein fArmagnsgjold ........cooiii i 3.676 2.402
TeKJUSKAIU ... 289 391
2.133 1.883
Breyting & rekstrartengdum eignum 28 66
Breyting & rekstrartengdum skuldum 265 352
2.426 2.301
Innheimtar vaxtatekjur 4 4
Greidd vaxtagjold .........ccocceereieiiiiiiciee e ( 1.028) ( 782)
Greiddir vextir af leiguskuld .............oooviiiiiiie e ( 43) ( 42)
1.359 1.481
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum ...........ccocciiiiiii i 9 ( 768) ( 1.120)
Soluverd fijarfestingareigna ...........ccccee.. 9 0 161
Fjarfesting i eignum til eigin nota .............. ( 9) ( 12)
Soluverd eigna til €igin NOtA ........evviiiiieece e 0 9
Adrar skammtimakrofur, breyting .........occcevieeie i 101 66
( 676) ( 896)
Fjarmoégnunarhreyfingar
Kaup & eigin bréfum ... 0 ( 220)
Afborganir og uppgreidsla vaxtaberandi langtimaskulda ............c...cccceenee.. 10 ( 866) ( 509)
Afborganir [€igUSKUIAE ..........c..ooeiiiiieiiee e ( 43) ( 37)
Fjarmégnunarhreyfingar ( 909) ( 766)
Breyting @ handbaeru fé ...............ccoirrii i ( 226) ( 181)
Handbaert fé i arsbyrjun ................coooii i 1.369 3.034
Handbaert fé i lok timabilsins ..............c.cccooiiiiiie 1.143 2.853
Fjarfestingar- og fjarmégnunarhreyfingar an greidsluahrifa
Ogreitt sdluverd flarfestingareigna .............cccc.ocececueveeeecveeeeeece e 9 0 ( 1.590)
Séluverd fjarfestingareigna ..o 9 0 1.590

Skyringar a bls. 9 - 15 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Reginn hf., "félagid", er med adsetur ad Hagasmara 1 i Kopavogi. Samsteeduarshlutareikningur félagsins fyrir
timabilid 1. januar til 31. mars 2023 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og dotturfélaga pess, sem visad er il i
heild sem "samstaedunnar” og til einstakra félaga sem "samsteedufélaga”.

Félagid er almenningshlutafélag og skrad i Kauphéll islands (NASDAQ Iceland hf.).

2. Grundvollur reikningsskilanna
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, 1AS
34, eins og hann hefur verid stadfestur af Evropusambandinu og viébétarkrdfur i 16gum um arsreikninga nr. 3/2006.
Samandreginn arshlutareikningur samsteedunnar inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullblnum
arsreikningi og aetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arié 2022.

Stjorn félagsins stadfesti arshlutareikninginn med undirritun sinni pann 10. mai 2023.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samstaedunnar
fyrir arid 2022. Nyir alpjodlegir reikningsskilastadlar sem toku gildi fyrir reikningsskilatimabilid sem hofst 1.1.2023 hafa
ekki ahrif & reikningsskilaadferdir samstaedunnar. Haegt er ad nalgast arsreikninginn hja félaginu eda a vef pess
www.reginn.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins, og eru fjarhaedir birtar i
milljonum kréna. Hann byggir & upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir samstaedunnar
eru metnar a gangvirdi.

Mismunur & gangvirdi og bokfeerdu verdi fiareigna og fjarskulda er éverulegur.

4. Mat stjérnenda i reikningsskilum
Gerd arshlutareiknings i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti
og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarheedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Upplysingar um mikilvaegar akvardanir par sem reikningsskilaadferdir hafa mest ahrif & skradar fjarhaedir eigna er ad
finna i skyringu 9 - mat a fjarfestingareignum.

5. Starfspattayfirlit
Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka paetti i rekstri félagsins. Starfsemi skiptist i prja paetti sem byggja a
skipuriti félagsins. Starfspeettirnir skiptast eftir eignum og raedur radandi starfsemi i eigninni flokkuninni.

Starfspaettir:

- Verslun og pjénusta

- Samstarfs- og leiguverkefni med opinberum adilum
- Atvinnuhusnaedi og almennur markadur
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Skyringar, frh.:

5. Starfspattayfirlit frh.:
Starfspattayfirlit 1.1 - 31.3.2023

Verslun og Samstarfs- Atvinnu-

pjonusta verkefni huasnaedi Annad Jofnun Samtals

LeiguteKjur ...ovveeie e 902 926 1.241 0 0 3.069
Rekstur i fasteignum 104 77 0 102 ( 102) 181
Rekstrartekjur ........cccovevierceeenee e 1.006 1.003 1.241 102 ( 102) 3.250
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna .......... ( 246) ( 148) ( 236) 0 0 ( 629)
Rekstur i fasteignum ..........cccocoeviiniinennne. ( 156) ( 94) 0 0 0 ( 250)
Stjérnunarkostnadur ............cccceevieiienienen. ( 30) ( 31) ( 41) ( 237) 102 ( 237)
Rekstrarkostnadur ............cccocceviiiiiniienene ( 432) ( 273) ( 277) ( 237) 102 ( 1.116)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ......... 575 731 965 ( 135) 0 2134
Matsbreyting fijarfestingareigna ................... 893 835 1.271 0 0 2.998
Soluhagnadur fjarfestingareigna ................. 0 (5) 0 0 0 ( 5)
Afskriftir eigna til eigin nota .............c.......... 0 0 0 0 ( 7) ( 7)
Rekstrarhagnadur ...........ccccoooeveiiiinnene 1.468 1.561 2236 ( 135) ( 7) 5.119
Hrein fArMAagNSGIOIA ...... ..ottt ettt ( 3.676)
Hagnadur fYrir TEKJUSKALE ...ttt ettt e b e e st e e e sae e ebe e e sabeeeneeaanee 1.443
Tekjuskattur ( 289)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilSINS ..............cciiiiiii e 1.154
Stada 31. mars 2023
Fjarfestingareignir i

eigu samstaedunnar ...........ccceeveeeennn. 57.998 48.046 68.199 0 0 174.243
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Skyringar, frh.:

Starfspattayfirlit frh.:
Starfspattayfirlit 1.1 - 31.3.2022

Verslun og Samstarfs- Atvinnu-

pjonusta verkefni huasnaedi Annad Jofnun Samtals
Leigutekjur ..o 802 844 990 0 0 2.636
Rekstur i fasteignum ..........cccooceeiiiiienenne. 90 76 0 80 80) 166
Rekstrartekjur .........cccocevieiiieiiiiiieeee 892 920 990 80 80) 2.802
Rekstrarkostnadur fijarfestingareigna .......... (220) (125) (229) 0 0 ( 574)
Rekstur i fasteignum ..........ccccoeviiiinennis (119) (80) 0 0 0 ( 199)
Stjérnunarkostnadur ...........cccccceeeiiienieenne (24) (26) (30) (146) 80 ( 146)
Rekstrarkostnadur ............cccocceiiiiiniienene ( 363) ( 231) ( 259) ( 146) 80 ( 919)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ......... 529 689 731 ( 66) 0 1.883
Matsbreyting fjarfestingareigna ................... 829 793 805 0 0 2.427
Séluhagnadur fjarfestingareigna ................. 0 0 54 0 0 54
Afskriftir eigna til eigin nota ......................... 0 0 0 ( 5) 0 ( 5)
Rekstrarhagnadur ............cccovveeninciennne 1.358 1.482 1.590 ( 71) 0 4.359
Hrein fArMAagNSGIOIA .......oiiiiiie ettt e et esar e e s r e e s e e e ( 2.402)
Hagnadur fYrir tEKJUSKALE ..ottt e s e e 1.957
TEKJUSKALIUL ...ttt e bt et b e e e e e e ar e e et et ar e e et e e e st e e e anneeanre s ( 391)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilSINS ..o 1.566
Stada 31. mars 2022
Fjarfestingareignir i
eigu samstaedunnar ...........cccoeeeeeeenne 55.068 46.342 58.353 0 0 159.763
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Skyringar, frh.:

6. Rekstrartekjur
Rekstrartekjur greinast pannig:

2023 2022
1.1.-31.3 1.1.-31.3
Leigutekjur af leigusamningum 3.092 2.590
Dreifdar leigutekjur ...........ccccoooeeviienieen. v ( 23) 46
LeigUEEKJUr SAMIAIS ..o ettt na e saee s 3.069 2.636
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ..o 181 166
Rekstrartekjur samtals 3.250 2.802
7. Rekstrarkostnadur
Rekstrarkostnadur greinist pannig: 2023 2022
1.1.-31.3 1.1.-31.3
Fasteignagjold, vatns- og fraveitugjold 441 406
Tryggingar .......coveeviiieeeeieee e 48 42
V4T ] g F=11o [oTo =1 T 0 o7 LU 107 99
(@14 (01 (o1 aF=To TU T ltoTo =TT o] o1 1o - S 44 41
Afskriftir og nidurfaersla KrafNa ..........oocueeiiiiiiie e ( 13) 9
(=181 JoTo I =18 0 F=1 (=Y a e o I o] o SO 388 271
Annar rekstrarkostnadur ........... 101 51
Rekstrarkostnadur samtals 1.116 919
8. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:
2023 2022
1.1.-31.3 1.1.-31.3
B2 3 €= 1 (=1 41 PSSR 4 4
RV =) =T oo PSPPSRI ( 925) ( 750)
a1 7= =Y o1 AV [ 15 66
[ T ) (o B0 1 £ =T 11 | S ( 8) ( 8)
Vextir af [@IgUSKUIAUM .......ooiee e e e e e e e e eneeas ( 43) ( 42)
RV =T o] 2= =1 (0 OSSP ( 2.720) ( 1.672)
Fjarmagnsgjold SAMLAIS ........coeiuieiiieeeiie e e e et e e nnaeeaeeens ( 3.680) ( 2.406)
Hrein fAarmagnSgiOld ........cocueiiiiiiii e ( 3.676) ( 2.402)

Eignfaerdir vextir eru vegna eigna sem eru i byggingu eda unnid er ad verulegum endurbotum a og eru ekki i utleigu.
Vaxtautreikningur tekur mid af medalkjorum a verdtryggdri fiarmognun félagsins a hverjum tima og voru pau um 3,5%
a timabilinu.

9. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar a gangvirdi a reikningsskiladegi i samreemi vid alpjodlegu
reikningsskilastadlana IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat & gangvirdi, bréunareignir sem ekki er unnt ad azetla
gangvirdi med areidanlegum heetti eru faerdar a kostnadarverdi. Allar fjarfestingareignir falla undir stig 3 i
flokkunarkerfi gangvirdsmats, sem felur i sér ad mati® byggir ekki a faanlegum markadsupplysingum. Vié mat a
fiarfestingareignum er studst vid nuavirt framtidarsjodsflaedi einstakra eigna. Sjédstreymislikanid byggir a frjalsu
sjodstreymi til samstaedunnar sem er ndvirt med veginni avoxtunarkrofu fiarmagns sem gerd er til félagsins (WACC).
Sjo6dsfleedisazetlun i likaninu er til 30 ara. Mat & fjarfestingareignum er unnid af starfsménnum modurfélagsins og er
byggt @ sdmu matsadferd og arid adur.
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9. Fjarfestingareignir frh.:
Avéxtunarkrafa eigin fjar er metin ut fra CAPM (Capital Asset Pricing Model) likaninu par sem byggt er a
ahaettulausum verdtryggdum voxtum. Sem vidmidun a ahaettulausum voxtum er byggt @ 3 manada medaltali
avoxtunarkrofu langs verdtryggds rikistryggds skuldabréfs. Til vidbétar ahsettulausum voxtum kemur alag til ad meeta
peirri ahaettu sem fylgir undirliggjandi rekstri félagsins & hverjum tima. Vextir a lansfjarmagn eru metnir med hlidsjon af
almennum vaxtakjérum sem bjodast & markadi. Gert er rad fyrir skuldsetningarhlutfallinu 65% til framtidar.

Innifalid i mati a fjarfestingareignum eru innréttingar og adrir fylgihlutir sem naudsynlegir eru til ad tryggja tekjuflaedi
eignanna. Byggt er & forsendum vié akvordun gangvirdis fjarfestingaeigna sem hadar eru mati stjornenda og pvi kann
raunverulegt séluverd ad vera frabrugdid matinu.

Fjarfestingareignir greinast pannig:

Fjarfestingar-
eignir i eigu Leigu-
samstadunnar eignir Samtals
Bokfeert verd
Sta0@ 1.1.2023 ... e 170.425 3.314 173.739
Fjarfesting @ timabilinu ............oooiiii oo 783 0 783
Breyting vegna endurmats leiguskulda 0 135 135
Matsbreyting timabilsins .............cccoeveeens 3.040 ( 42) 2.998
Sélutap af seldum eignum ( 5) 0 ( 5)
Stada 31.3.2023 ... e 174.243 3.407 177.650
Bokfeert verd
SEA0@ 1.1.2022 ... e 157.819 3.323 161.142
Endurflokkad sem eignarhlutir i hlutdeildarféldgum ( 642) 0 ( 642)
Fjarfesting a timabilinu ... 12.143 0 12.143
Selt & tMabIliNU ......ooceeii e ( 5.172) 0 ( 5.172)
Breyting vegna endurmats leiguskulda .............cccooiiiiiriiiiiiee e 0 149 149
Matsbreyting timabilsins ... 6.151 ( 158) 5.993
Soluhagnadur af seldum €ignUM .........cooiiiiiiiiie e e 126 0 126
Stada 31.12.2022 ... 170.425 3.314 173.739
Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samsteedunnar 31.3.2023:
Iénadar- Heilsa,
og menntun
Verslunar-  Skrifstofu- geymslu- og Préunar-
husnadi husnadi husnadi Hétel afpreying eignir Samtals
Boékfaert verd
Stada 1.1, .o, 52.848 61.333 13.736 17.505 22.636 2.367 170.425
Fjarfesting & arinu .................. 0 0 0 0 0 0 0
Endurbaetur & arinu ............... 364 214 6 13 38 149 783
Matsbreyting arsins ............... 1.034 764 162 811 431 ( 161) 3.040
Soéluhagnadur/-tap ................. 0 0 0 0 ( 5) 0 ( 5)
Stada 31.3. ..o 54.246 62.310 13.904 18.329 23.099 2.354 174.243
Veginn fjarmagnskostnadur
an skattsporunar (WACC) ..... 6,2% 6,1% 6,6% 6,5% 5,9% 6,2%
Haekkun Lakkun

Namisgreining gangvirdis:
Haekkun (laekkun) leigutekna um 5% ........coouiiiiiiiiii e 11.102 ( 11.102)
Laekkun (haekkun) & avoxtunarkréfu um 0,5%-stig 11.867 ( 10.685)
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9. Fjarfestingareignir frh.:
Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samstaeedunnar 31.12.2022:

Idnadar- Heilsa,
og menntun
Verslunar-  Skrifstofu- geymslu- og bPréunar-
husnadi husnadi husnadi Hétel afpreying eignir Samtals
Boékfaert verd
Stada 1.1. ....... 46.596 59.150 13.491 11.343 22.328 4.911 157.819
Endurflokkun ........ccocoeevieees 4.024 0 0 0 0 ( 4.666) ( 642)
Fjarfesting a arinu ................. 335 191 454 5.004 0 1.724 7.707
Endurbaetur & arinu ............... 625 2.003 158 81 225 1.345 4.436
Selta arinu .....cccoevvieiiieee ( 385) ( 1.851) ( 1.091) 5 ( 288) ( 1.562) ( 5.172)
Matsbreyting arsins ............... 1.651 1.742 770 1.078 295 616 6.151
Soéluhagnadur/-tap ................. 2 98 ( 45) ( 5) 76 0 126
Stada 31.12. ..o, 52.848 61.333 13.736 17.505 22.636 2.367 170.425
Veginn fjarmagnskostnadur
an skattsporunar (WACC) ..... 6,1% 6,0% 6,5% 6,4% 5,8% 6,1%
Haekkun Lakkun
Namisgreining gangvirdis:
Haekkun (laekkun) leigutekna um 5% ........cooiiiiiiii e 10.617 ( 10.617)
Laekkun (haekkun) & avoxtunarkrofu um 0,5%-Stig ........ccooeeiiiiiiiiiii e 11411 (  10.268)
10. Vaxtaberandi skuldir
Vaxtaberandi skuldir greinast pannig:
31.3.2023  31.12.2022
Graenar utgafur undir skuldabréfaramma ...........ccoooeiiiiii e 33.296 32.661
Graen DAnKAIAN .........ooiiii e e 8.498 8.388
Graenar vaxtaberandi SKUIAIF ...........ocoiiiiiiii e 41.794 41.049
Adrar skuldabréfadtgafur @ Markadi ............cocei i 43.723 42.846
Adrar skuldir vid 1[aNastofNanir ..o e 25.419 25.186
Vaxtaberandi skuldir &n [AntOKUKOSNAOAN .............ccoooiiiiiiiiiei e 110.935 109.081
Skuld- (eign-) faerdur lantékukostnadur 5 7
Vaxtaberandi SKUIGIN ...........cooiiiiii ettt 110.940 109.088

( 7.89) ( 7.826)
103.044  101.262

Neesta ars afborganir vaxtaberandi skulda
Vaxtaberandi langtimaskuldir samtals

Samstaedan hefur samid um skammtimalan og voru onyttar lansheimildir 4.700 millj. kr. i lok timabilsins.

Breytingar vaxtaberandi skulda a arinu greinast pannig:
2023 2022

Vaxtaberandi skuldir 1. januar 109.081 96.039
Afborganir og uppgreidsla lana ( 866) ( 509)
VEIBDEBIUN ...ttt et e et 2.720 1.672
Vaxtaberandi SKUIAIr 3T.MaIS ........ooiiiiiiiie ettt e e see e eneeenee 110.935 97.202
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11. Eignarhlutur i hlutdeildarfélogum

Klasi ehf. eignarhlutur 33,3%

Klasi ehf. er fasteignapréunarfélag en Reginn hf. og Hagar hf. eignudust pridjungshlut hvor i félaginu a arinu 2022 og
KLS eignarhaldsfélag ehf. heldur a pridjungshlut. HIuti kaupverds eignarhlutar Regins hf. i Klasa ehf. samtals ad
fjarhaed 890 millj. kr. er ogreiddur og feert sem adrar langtimaskuldir i efnahagsreikningi. Témas Kristjansson,
stjérnarformadur Regins hf., er annar adaleigandi KLS eignarhaldsfélags ehf. og situr i stjorn Klasa ehf.

Heildareignir Klasa pann 31.3.2023 namu 14.134 millj. kr. og nam eiginfjarhlutfall 86%. Afkoma a fyrsta arsfjéréungi
haféi neikvaed ahrif ad fjarhaed 300 p.kr. & atkomu Regins hf a pessu timabili.

Grunnur | eignarhlutur 20,6%

Grunnur | ehf. heldur & fasteignum og l66um i Smarabyggd i Képavogi. Heildareignir Grunns | ehf. samkvaemt
arsreikningi pann 31.12.2022 voru 2.460 millj. kr. og var eiginfjarhlutfall 89%. Ekki hafa ordié breytingar & eignum
félagsins fra aramotum.

12. Onnur mal

Breyting a framkvamdastjorn félagsins

Pann 30. mars 2023 var tilkkynnt um ad Halldér Benjamin Porbergsson hefdi verid radinn forstjori Regins hf. bessi
tilkynning kom i kjolfar tilkkynningar sem var birt 16. febrdar 2023 um ad Helgi S. Gunnarsson myndi lata af storfum
sem forstjéri. Halldér Benjamin mun hefja storf sem forstjéri pann 11. mai 2023. Kostnadur vegna starfsloka Helga ad
fijarhaed 48 m.kr. er gjaldfeerdur a arsfjoréunginum.
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Arsfjérdungsyfirlit

1F 2023  4F 2022 3F 2022  2F 2022 1F 2022

LEIQUEEKJUR ... 3.069 3.152 2.937 2.783 2.636
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ...........cccoceveiiiienen. 181 177 171 175 166
ReKstrartekjur .........covviiiiiiieeeeeee e 3.250 3.329 3.108 2.958 2.802
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .............coccccveeenes ( 629) ( 608) ( 544) ( 599) ( 574)
Rekstur i fasteignum ..o ( 250) ( 253) ( 231) ( 195) ( 199)
StOrnuUNarkostNadUI ..........coeeviiiiieeieee e ( 237) ( 216) ( 127) ( 137) ( 146)
Rekstrarkostnadur ............ccooeeveiiiiiiiieic e ( 1.116) ( 1.077) ( 902) ( 931) ( 919)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ...........cccccceevneee. 2.134 2.252 2.206 2.027 1.883
Matsbreyting fjarfestingareigna ............cccocevveiiiiiennis 2998 ( 2.658) 2.321 3.902 2.427
1S To] (W] g F=To o F=To 11 | SR ( 5) 0 78 ( 5) 54
Afskriftir eigna til eigin nota ............cccooeciiiiiicn e ( 7) ( 7) ( 5) ( 4) ( 5)
Rekstrarhagnadur ...........cccccveviiiiiineeeeeeee e 5119 ( 413) 4.600 5.920 4.359
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

Fjarmunatekjur ..........oocoiriiiiee e 4 91 2 14 4
Fjarmagnsgjold ..........ccoooviiiiiiieeeeeeee e ( 3.680) ( 1.916) ( 3.448) ( 3.311) ( 2.406)
Hrein fjarmagnsgjold ( 3.676) ( 1.825) ( 3.446) ( 3.297) ( 2.402)
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga ..........cccccccoviieennns 0 205 0 0 0
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...........ccoooeeiii 1443 ( 2.033) 1.154 2.623 1.957
TeKJUSKALIUT ... ( 289) 360 ( 231) ( 525) ( 391)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins .................. 1.154 ( 1.673) 923 2.098 1.566
Skipting hagnadar / heildarhagnadar

Hluthafar moAUIfélags ...........cooceieiriiniiiiieceecee 1.154 (  1.673) 923 2.098 1.566
Hlutdeild minnihluta ... 0 0 0 0 0
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ..................... 1.154 ( 1.673) 923 2.098 1.566
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur a hiut ................... 0,64 (0,92) 0,51 1,16 0,86
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