FUNDARBOD A HLUTHAFAFUND

Stjorn Kaldaldns hf., kt. 490617-1320, Ingdlfsstraeti 3, 101 Reykjavik (,félagid“), bodar hér med til
hluthafafundar i félaginu sem haldinn verdur kl. 16:00 pann 16. desember 2021. Fundurinn verdur
haldinn i Borgartuni 19, 105 Reykjavik en gestir gefa sig fram vid mottoku i hofudstédvum Arion Banka.
Einnig verdur haegt ad taka patt i fundinum rafraent.

Dagskra fundarins er eftirfarandi:

1. Fyrirhugud umsdékn um ad hlutir félagsins verdi teknir til vidskipta 4 adalmarkadi Nasdaq
Iceland hf.

2. Nyjar sampykktir félagsins.

3. Starfskjarastefna félagsins.
Onnur mél l6glega borin fram.

Hluthafi getur veitt annad hvort skriflegt eda rafraeent umbod. Umbod skal vera undirritad, dagsett og
vottad.

Vegna gildandi sottvarnarreglna getur purft ad takmarka adgang ad fundarsal. Verdur pvi bodid upp 3
streymi af fundinum og geta hluthafar tekid rafreent patt 4 fundinum. beir hluthafar sem pess éska eru
bednir um ad senda pdst a netfangid kaldalon@kaldalon.is og tilgreina nafn, netfang og kennit6lu og
verdur peim pa veittur adgangur ad fundinum.

Fundargdgn verda adgengileg viku fyrir hluthafafund & skrifstofutima & starfsst6d félagsins ad
Ingolfsstraeti 3, 101 Reykjavik.

Tillogur af nyjum sampykktum félagsins eru medfylgjandi fundarbodi pessu til samraemis vid askilnad
3. mgr. 88. gr. laga um hlutafélég nr. 2/1995 um ad greina fra meginefni tillagna um breytingar &
sampykktum i fundarbodi, sbr. einnig nedangreinda umfjoéllun.

Til ad undirbda umsdkn um ad hlutir félagins verdi teknir til vidskipta a adalmarkadi Nasdaq Iceland hf.
gerir stjorn pad ad tillégu sinni ad félagid setji sér sampykktir sem samrymast peim kréfum sem gilda
par um, dsamt pvi ad sampykkja nyja starfskjarastefnu sem jafnframt er medfylgjandi fundarbodi
pessu.

Tillagan um nyjar sampykktir félagsins hefur medal annars eftirfarandi breytingar i for med sér:

1. Tilgangi félagsins verdi breytt til samraemis vid breyttar aherslur i rekstri félagsins, pannig ad
megin tilgangur félagsins verdur eignarhald fasteigna med fastar tekjur, i stad fasteignapréunar
adur, en pé mun tilgangur félagsins afram Idta ad fasteignapréun, m.a. vegna fyrirliggjandi
fasteignaprounarverkefna félagsins. Tilgangur félagsins verdur pannig eignarhald fasteigna og
fasteignaproun asamt kaupum, sélu, utleigu, reksturs og umsysla peirra. P4 mun tilgangur
félagsins einnig fela i sér fjarfestingastarfsemi, lanastarfsemi og annan skyldan rekstur. Ad 68ru
leyti er visad til greinar 2.1 i sampykktum félagsins um nanari afmoérkun tilgangs félagsins.

2. L6gd er fram tillaga um ad stjérn félagsins verdi veitt heimild til ad haekka hlutafé félagsins um
allt ad 6 milljarda krona ad nafnverdi til ad unnt sé ad gefa ut hluti i félaginu sem endurgjald i



vidskiptum med fasteignir eda fasteignafélog. Félagid hyggst auka umsvif sin med
fasteignakaupum, en til pess ad hlutir félagsins sé betur hafir til skraningar a adallista Nasdaq
Iceland er aeskilegt ad efnahagur félagsins sé steerri og tekjur meiri en na er. Lagt er til ad
hakkunarheimildin gildi i fimm ar, eda til 14. desember 2026. Hluthafar munu ekki hafa
forgangsrétt ad nyjum hlutum, heldur skal stjérn heimilt ad selja fjarfestum nyutgefna hluti. Ad
00ru leyti er visad til greinar 2.3 i sampykkt félagsins um nanari afmorkun haekkunarheimildar
pessarar.

pa er 16g0 fram tillaga um stjérn félagsins verdi veitt heimild til utgafu askriftarréttinda ad allt
ad 270.000.000 nyjum hlutum, til samraemis vio fyrirliggjandi heimild i sampykktum sem einnig
tekur til u.p.b. 5% af dtgefnum hlutum i félaginu.

Einnig er 16g0 fram tillaga um ad stjorn félagsins verdi veitt heimild til ad haekka hlutafé félagsins
um allt ad 3,5 milljarda kréna ad nafnverdi, par sem heimild til dtgafu nyrra hluta verdur nytt i
tengslum vid skraningu hluta félagsins @ adallista Nasdaq Iceland og greitt verdur fyrir med
reidufé. Pad er mat stjérnar félagsins ad slik haekkunarheimild muni gefa félaginu aukinn
slagkraft til steekkunar og helst i hendur vid tillogu um ad sakja um skraningu a adallista. Lagt er
til ad haekkunarheimildin gildi i eitt ar, eda til 16. desember 2022. Hluthafar munu ekki hafa
forgangsrétt ad pessum nyju hlutum, heldur skal stjérn heimilt ad selja pa fjarfestum. Ad 6dru
leyti er visad til greinar 2.4 i sampykktum félagsins um nanari afmérkun hakkunarheimildar
pessarar.

Tillaga um ad stjoérn félagsins verdi veitt heimild til ad skipa tilnefningarnefnd par sem markmid
félagsins er ad fara eftir itrustu reglum um gdda stjornarhaetti til samraemis vid pad sem almennt
gildir um félog sem skrad hafa hluti sina a skipulegum verdbréfamarkadi.

Tillaga um breytingar a reglum sem gilda um fresti til fundarbodunar o.fl.,, til ad samrymast
|6gum og reglum sem gilda um félég sem hafa fengid hluti skrada a adallista.

Tillaga um ad breyting verdi gerd a skipan stjérnar, pannig ad stjorn félagsins skuli skipud premur
til fimm stjérnarmoénnum (i stad priggja stjérnarmanna nu), par sem fyrirhugad er ad fjolga
stiérnarmonnum i fimm i kjolfar skraningar a skipulegan verébréfamarkad.

Adrar tillégur ad breytingum sem leida af l6gum nr. 2/1995 um hlutafélég og fyrirhugadri
umsdékn um ad hlutir félagins verdi teknir til vidskipta 4 adalmarkadi Nasdaq Iceland, pannig ad
sampykktir félagsins samrymist peim krofum sem gilda par um.

Til pess ad tillogur fra hluthafa, sem leggja a fyrir & fundinum, verdi teknar par til umraedu verdur ad
skila peim til stjérnar félagsins med naegilegum fyrirvara svo unnt verdi ad taka malid a dagskra.
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Reykjavik, 8. desember 2021

Stjorn Kaldaldns hf.



