Arshlutareikningur Heima hf.

Heimar hagnast um 5,6 milljarda a fyrstu niu manudum arsins
- EBITDA eykst um 7,5%

Helstu atridi niu manada uppgjors

= Rekstrartekjur voru 10,9 ma.kr. a fyrstu niu manudum arsins og leigutekjur haekka um
7,8% fra fyrra ari sem er teeplega 1,1% meiri aukning en haekkun verélags @ sama tima.

= EBITDA nam 7,4 ma.kr. og eykst um 7,5% m.v. sama timabil arid 2023.

= Hagnadur var 5,6 ma.kr. en nam 5,1ma.kr. & sama timabili i fyrra.

= Fjarfestingaeignir voru bokfzerdar a 192,9 ma.kr.

= Matsbreyting fjarfestingaeigna nam um 7,6 ma.kr. a fyrstu niu manudum arsins.

= Handbeert fé fra rekstri nam 4,4 ma.kr. og var handbzert fé 4,1ma.kr. i ok timabils.

= Vaxtaberandi skuldir voru 120,4 ma.kr. i lok timabils.

= Skuldahlutfall var 63,5% og eiginfjarhlutfall 31% i lok timabils.

= Hagnadur & hlut fyrir timabilid nam 3,07 kr. en var 2,81 kr. 4 sama tima i fyrra.

Halldor Benjamin porbergsson, forstjori Heima

»Reksturinn gengur vel og er i takti vid6 metnadarfullar aaetlanir. Vié finnum fyrir mikilli eftirspurn
eftir atvinnuhisnaedi, sérstaklega & kjarnasvaedum Heima. Tekjuvdxtur leigutekna er 7,8% & fyrstu
niu manudum arsins sem jafngildir um 1,1% rauntekjuvexti og sa tekjuvoxtur skilar sér i
samsvarandi vOxt EBITDA sem eykst um 7,5% a milli ara.

Heimar hafa fjarfest verulega i uppfaerslum a eignasafni sinu @ undanférnum arum samhlida
kaupum a nyjum eignum og er pess nu farid ad sja stad i uppgjorum félagsins. bessar fjarfestingar
eru grundvollur 7,8% vaxtar leigutekna a fyrstu niu manudum arsins.

Félagi® hefur einnig skodad teekifeeri til sélu tiltekinna eigna og hefur heildarfermetrum
eignasafnsins faekkad um teep 2% fra arslokum 2022 med stefnumidadri eignasotlu. bad sem af
er ari hefur félagid selt eignir fyrir 3,3 milljarda par sem verdid var ad medaltali riflega 10% yfir
bokfeerdu virdi. Pa hefur endurkaupaaaetiun verid virkjud med pad fyrir augum ad skila raunvirdi
pessara eigna beint til hluthafa.

Stjérnendur munu afram nyta teekifeeri til eignasdlu sé hun skynsamleg ut fra hagsmunum
hluthafa. Virdi hlutafjar Heima er enn laegra en bokfeert eigid fé félagsins og vinna stjérnendur
markvisst ad pvi ad auka ardsemi félagsins. Aukin ardsemi er frumforsenda vid akvardanir um
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fiarfestingar og horft er til pess ad baett samkeppnishaefni med uppbyggingu a skilgreindum
kjarnasvaedum, sem og tilkoma nyrra tekjustrauma, muni hafa jakvaed ahrif a verépréun félagsins
a markadi.

Heimar hafa skodad kaup & tugpusundum fermetra sidustu manudi en vegna markadsadstaedna
hefur aherslan verid a ad vidhalda aga i rekstri og einungis eignir verid keyptar sem falla ad skyrri
fiarfestingarstefnu félagsins.”

Rekstur og afkoma

Rekstrartekjur ndmu 10.922 m.kr. fyrstu niu manudi arsins og par af namu leigutekjur 10.335 m.kr.
Leigutekjur hafa haekkad um 7,8% samanborid vid sama timabil 2023, sem jafngildir teeplega
1,1% raunaukningu. Nokkrar breytingar hafa ordid & eignasafninu & milli &ra sem hafa ahrif a
leigutekjur. Rekstrarhagnadur fyrir séluhagnad, matsbreytingu og afskriftir (EBITDA) var 7.439
m.kr. sem samsvarar 7,5% aukningu samanborid vié sama timabil 2023. Kostnadur ad fjarhaed
100 m.kr. vegna valfrjals yfirtokutilbods i Eik fasteignafélag hf. var gjaldfeerdur ad fullu @ 68rum
arsfjérdungi.

Eignasafn og efnahagur

Virdi fjarfestingareigna félagsins ad fradregnum leigueignum er metid® a 189.674 m.kr. Safnid
samanstéd i lok september af 99 fasteignum sem alls voru um 374 pusund fermetrar.
Utleiguhlutfall er um 97% midad vid paer tekjur sem 100% utleiga gaefi. Heildarmatsbreyting fyrstu
niu manudi arsins nam 7.630 m.kr.

i lok oktéber tilkynnti félagid ad sala & fimm fasteignum veeri fragengin ad undangengnu sampykki
kauptilbods fra Mddelhusum ehf. i byrjun manadar. Umraeddar fasteignir eru Eyrartrod 2a,
Nordurhella 10, Reykjavikurvegur 74 auk Vatnagarda 6 og 8. Heildarfermetrafjoldi fasteignanna
er 8.962 m2. Soluverd eignanna er samtals 3.275 m.kr. og er soluhagnadur rimlega 10%.
Nuverandi leigutekjur eignanna nema um 250 m.kr. & arsgrundvelli. S6luandvirdid verdur nytt til
fiarfestinga i samraemi vid fjarfestingastefnu félagsins. Afhending eignanna hefur pegar farié fram.

Umsvif og horfur

A fyrstu niu manudum arsins hafa verid gerdir leigusamningar fyrir yfir 29.000m?2 sem er aukning
a um 10.000 m? fra sama timabil & sidasta ari.

= Stjérnendur verda varir vid mikla eftirspurn & atvinnuhdsneedi innan kjarna félagsins.
Markmidum félagsins vardandi Gtleigu og leiguverd var nad.

= | kjolfar undirritunar leigusamnings um nyja heilsugaeslustéd a Akureyri fyrir
Heilbrigdisstofnun Nordurlands sumari® 2022 héfust framkvaemdir vid breytingu og
staekkun Sunnuhlidar 12 & Akureyri, samtals um 4.070 m? af nyjum og endurbyggdum
utleigurymum. Um 2/3 pessara ryma hafa nu pegar verid leigd ut. Ny heilsugaeslust6d
var afhent leigutaka i febrdar 2024. Framkvaemdir héldu afram vid annan afanga i
Sunnuhlid 12 par sem unnid var ad standsetningu nyrra ryma sem verda afhentir i
afongum. Sjukrapjalfun Akureyrar héf starfsemi i Sunnuhlid i juni 2024.
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=  Framkveemdum vid uppfaerslu pridju haedar Smaralindar midar vel. Heimar hafa flutt
skrifstofur sinar i hluta rymisins. Rumlega 2.000 m? munu beetast vid pa 1.000
m?2 sem fyrir eru, af nitimalegu hageeda skrifstofurymi.

Stjérnendur finna fyrir miklum ahuga a nyju veitinga- og afpreyingasveedi i Smaralind sem opnar
hausti® 2025. Samningavidraedur eru yfirstandandi vié fidlda veitingaadila.

Sjalfbaerni

A dégunum hlaut Aslandsskdli i Hafnarfirdi BREEAM In-Use vottun med einkunnina ,Very Good"
og beetist par med i hép fleiri eigna félagsins sem hlotid hafa sému vottun og ma par nefna
Smaralind og Egilshéll. Einnig hlaut Borgartin 8-16 endurvottun med einkunnina “Very Good”.

Fjarmoégnun

Fjarhagsstada félagsins er sterk og fjarhagsleg skilyrdi innan marka lanaskilmala, eiginfjarhlutfall
er 31% (skilyrdi 25%). i lok timabilsins var handbaert fé 4.144 m.kr. og auk pess hafdi félagid
adgang ad 6nyttum lanalinum ad fjarhaed 4.700 m.kr. i lok timabilsins.

Endurfjarmégnunarporf félagsins er takmorkud naestu ar, en engin lan og skuldabréf eru med
gjalddaga a arinu 2024. Heildarendurfjarmdgnunarporf arsins 2025 eru ramir 1,2 ma.kr.

Kynningarfundur a arshlutauppgjori

Samhlida birtingu uppgjors bjéda Heimar til opins kynningarfundar samdsegurs kl. 16:15.
Fundurinn verdur haldinn i nyjum hofudstddvum félagsins i Smaralind, Hagasméra 1, 201
Képavogi. Bodid verdur upp & léttar veitingar og gestir fundarins geta skodad nytt upplifunar- og
afpreyingarsvaedi Smaralindar i syndarveruleika.

Halldér Benjamin borbergsson forstjéri Heima mun kynna uppgjérid og svarar spurningum ad
lokinni  kynningu. Skrdning & kynningarfundinn fer fram i gegnum netfangio
fiarfestatengsl@heimar.is. Fundinum verdur einnig varpad i gegnum netid & eftirfarandi sléa:

Heegt er ad nalgast arshlutareikning vegna fyrstu niu manada arsins og kynningargbgn a
https://lwww.heimar.is/fjarfestar/fjarhagsupplysingar/

Nanari upplysingar veitir Halldor Benjamin borbergsson, forstjori Heima hf., simi: 821 0001
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