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Asuntojen vuokramarkkina Suomessa on kokenut
poikkeuksellisia muutoksia pandemian aikana.
Esimerkiksi kerrostaloyksididen vuokrien kasvu
paakaupunkiseudulla on rauhoittunut merkittavasti ja
nyt puhutaankin vuokralaisen markkinasta.
Samanaikaisesti koko maassa yli kolme huonetta ja
sita suurempien kerrostalovuokra-asuntojen vuokrien
kasvuero yksidihin verrattuna on pienentynyt. IImid
on mielenkiintoinen, ja ndemmekin useamman
tekijan, jotka puhuvat kasvukeskusten suurempien
vuokra-asuntojen markkinan piristymiselle.
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Vuokralla asuminen

yleistyy etenkin

suuremmissa

kotitalouksissa

Vuokralla asuvien kotitalouksien, joihin kuuluu 3
henkiloa tai enemman, lukumaara kasvoi selvasti

koronavuonna 2020.

Kasvu painottui etenkin kotitalouk-
siin, joihin kuului nelja tai useampi
henkil6. Taman luokan asuntokun-
tien lukumaara kasvoi 4 prosenttia
vuonna 2020. Kasvu oli koko mit-
taushistorian nopeinta. Kolmen
henkilon kotitalouksien lukuméara
kasvoi vajaan prosentin. Vuokralla-
asumisen yleistyminen on aiempina
vuosina nakynyt padasiassa yhden
henkilon kotitalouksissa, joten siina
mielessa vuoden 2020 kehitys
poikkeaa viime vuosien yleisesta
kehityksesta.

Aktia Pankki Oyj

Ylipaataan vuokralla-asuminen on
lisdantynyt viimeiset kymmenen
vuotta — vuonna 2020 kaikista asun-
tokunnista 34 prosenttia asui vuok-
ralla kun 2010 luku oli 30 prosenttia.
Vuokra-asumisen suosion kasvu on
ollut voimakkainta alle 40-vuotiaiden
asuntokunnissa vaikkakin kehitys on
ollut saman suuntaista kaikissa
ikdryhmisséa aina 75-vuotiaisiin asti.
Samalla ajanjaksolla omistus-
asumisen suosio on vahentynyt
maltillisesti.
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Lahde: Aktia, Macrobond ja Statistics Finland.
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Lahde: Aktia, Macrobond ja Statistics Finland.

lahihistor

Koronan aikaan vuonna 2020 nopeammin. Loppuvuodesta
vuokrien kasvu hidastui selvasti, yksitiden ja kolmioiden vuokrat
ja pienesta piristymisesta huoli- nousivat yhta nopeasti.

matta epéavarmuus ei ole kadon- _ _ ) _
nut. Merkille pantavaa on, etté Vuokrien kehityksessa on eroja
koronan aikana vuokrien kasvu- eri kasvukeskusten valilla. Esi-
ero yksididen ja kolmioiden ja sita  Merkiksi Tampereella ja Turussa
suurempien asuntojen valilla on ~ kolmioiden vuokrat kasvu on
kadonnut. Viime vuonna suurien  Kiihtynyt selvasti nopeammaksi
asuntojen vuokrat nousivat het- kuin paakaupunkiseudulla

kellisesti jopa yksitiden vuokria

Aktia Pankki Oyj
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Lahde: Aktia, Macrobond ja Statistics Finland.

Tilastojen valossa kerrostalorakentamisessa
uusien asuntojen keskimaarainen koko on
pienentynyt.

Aktia Pankki Oyj

MyoOnnetyissa kerrostaloluvissa
asunnon keskimaarainen koko oli
82 nelitta vuonna 2010, kun se
vuonna 2020 seka vuoden 2021
kymmenen ensimmaisen kuukau-
den aikana oli enaa 68 neliota.
Kehitys on melko luonnollista,
koska yhdesté henkildsta koos-
tuvien asuntokuntien lukumaara,
seké vuokra- ja omistusasujat, on
kasvanut

tasaisesti vimeiset kymmenen
vuotta. Tall6in myds pienempien
asuntojen kysynta on kasvanut ja
ohjannut tuotantoa. Jos suu-
rempien vuokra-asuntojen kysyn-
ta pysyy pirteana, ei olemassa
oleva asuntokanta valttamatta
pysty kasvukeskuksissa vastaa-
maan tahan, joka luo paineita
vuokrien nousulle.
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Etatyoskentelyn
lopullinen muoto
maarittaa markkinaa

Syita suurempien vuokra-asuntojen

kysynnan kasvulle on useita.

Aktia Pankki Oyj

Varmasti suurin selittava tekija
on etatyoskentely. Tall6in suu-
rempien vuokra-asuntojen ky-
synta tulee ainakin kahta kaut-
ta. Ensinnakin jo entuudestaan
vuokralla-asuvat kotitaloudet
voivat muuttaa suurempaan
asuntoon lisatilan tarpeesta
johtuen. Toinen ryhma voisi olla
kotitaloudet, jotka arpovat viela
etatyoskentelytilanteen kanssa.
Suurempaa asuntoa ei haluta
hankkia heti, vaan lisanelididen
tarvetta halutaan

sti, Aktia Pankki Oyj

Paluuta koronaa
edeltaneeseen
toimisto-
tyoskentely-
asteeseen ei ole.

ensiksi testata vuokra-asunnon
muodossa, ennen varsinaista
ostopaatosta.

Vaikka lopullinen etatyoskente-
lylaajuus hakee viela lopullista
muotoaan, voidaan yhdesta
asiasta olla melko varmoja —
paluuta koronaa edeltaneeseen
toimistotyoskentelyasteeseen ei
ole. Pysyvasti paljon etatoita
tekevilla suurempaan asuntoon
muuttaminen on varmasti
pohdinnassa.
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Kaikilla ei valttamatta ole halua tai .
taloudellisia mahdollisuuksia ostaa tavallisia. K 1
suurta asuntoa haluamaltaan sitd suurempit
alueelta. yksioita 3,3

nopeammin Vi
Vuonna 2020 vanhat kerrostalo- nella vuosin

kolmiot lfal.listuivf';_l_t keskimaarin .2,7 suurin sitten
prosenttia ja yksiot 2,2 prosenttia. kuvastaa suL

Kasvukesk_uksgsa guurten kerros- suosion lisda
taloasuntojen hinnoissa yli 2
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Syntyvyys Suomessa on ,

laskevalla trendillé jo pidelfipaan.
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Kasvukeskuksissa suurten kerros-
taloasuntojen hinnoissa kasvua jopa yli

Pandemian aikana kehityson perheet tarvitset Iuonnollisesf '
kuitenkin kdantynyt. Vuonna suurempia asuntoja. Mikal %“
2019 Suomessa sy'r'1ty| hieman syntyv;_/ys k_ehlttw_ nousu- ‘a‘
alle 46 000 lasta. Viime vuonna suuntaisesti, vahvistaa se:ﬁ_‘--
hatyyteltiin jo 50 000 lapsen osaltaan suurempien asurntey
rajaa. Lisaksi trendi osoittaa talla kysyntaa, josta osa suuntaul vVu Od essa

hetkella ylospain. Suuremmat varmasti vuokra-asuntoifuf
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Palveluiden
lahelsyydessa
asumisvaihtoehtona
paasaantoisesti
kerrostalo

Suurissa vuokra-asunnoissa asuvilla on
yleensa myos lapsia, joka vaikuttaa
perheen asumisvalintoihin.

Aktia Pankki Oyj

Perheellisilla kotitalouksilla on
tarve erilaisille palveluille (esi-
merkiksi koulut ja paivakodit),
jotka ovat useimmiten paremmin
saatavilla suuremmissa kaupun-
geissa ja kasvualueilla. Naita
palveluita ei mydsk&aan voi hoitaa
"etanad” — peruskoulu ja lasten-
tarha ei onnistu Teamsin

valityksella. Suuremmissa
kaupungeissa ja kasvualueilla
Isommat vuokra-asunnot ovat
paasaantoisesti kerrostaloissa.
Tasta syysta suuriempien
vuokra-asuntojen tarpeen pitaisi
heijastua etenkin suurempien
kaupunkien kerrostaloasuntojen
vuokriin,

Joulukuun loppupuolella yli

100 000 asukkaan kaupungeissa
vuokralle tarjottavista 3 tai useam-
man huonetta sisaltavista asun-
noista yli 90 prosenttia on kerros-
taloissa ja noin 5 prosenttia rivi-
taloissa. Nain ollen lahelle palve-
luita kaupunkiin haluavalla on
melko vahan vaihtoehtoja raken-
nustyypin suhteen. Mita parempi
sijainiti, sitd arvokkaampaa maa on
ja sita todennakodisemmin tarjolla
on kerrostaloja.

Mita parempi sijainti,
sita arvokkaampaa
maa on ja sita
todennakoisemmin
tarjolla on kerrostaloja.
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Tuoko pandemia uusia
mahdollisuuksia
asuntosijoittajille?

Asuntosijoittajien fokus on selvasti ollut
viime vuodet pienemmissa asunnoissa,
kuten yksidissa.

Korona on kuitenkin muuttanut
kehitysta vuokramarkkinoilla.
Minkalaisiksi lopulliset muutokset
muovautuvat ndhdaan vasta
tulevaisuudessa, pandemia kun
ei vield ole ohi. Mutta moni tekija
osoittaa kasvukeskusten
suurempien vuokra-asuntojen
markkinan pidempiaikaiselle
piristymiselle.
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Lasse Corin
PAAEKONOMISTI, AKTIA PANKKI OYJ

Lasse Corin on toiminut Aktian
padekonomistina kevaasta 2020 lahtien ja
tassa tehtavassa han vastaa makrotalouden ja
sijoitusmarkkinoiden seurannasta ja
analyysista. Lasse Corinilla on laaja kokemus
pankkisektorin asiantuntijatehtavista, ja hanen
tavoitteena on keskittya erityisesti kotimaan
talouteen ja avata kuinka maailmantalouden
muutokset vaikuttavat Suomeen ja
suomalaisiin kotitalouksiin.

lasse.corin@aktia.fi
Twitter @lassecorin

Ajattele
pidemmalle

f]v]injo Aktia

Aktia Pankki Oyj


https://twitter.com/aktiabank
https://www.facebook.com/aktia
http://www.linkedin.com/company/aktia
https://www.youtube.com/user/AktiaOyj

