


HELSTU NIDURSTOBUR UMTiMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UM EFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Fjarhaedir eru { milljdnum krona

Helstu nidurstodur
mKr. 3F2023 2F2023 1F2023 4F2022 3F2022 bréun Ieigutekna NOI ag NOI hlutfall*
ReKStrartekjur ... 2.956 2.795 2.702 2.691 2.697 Leigutekjur NOI NOI hlutfall*
Par af [RIGULEKIUN ... .o 2.424 2.382 2.309 2.287 2.205 2.500 2.200 100%
REKSTIATKOSTNAOUT ....oooeeeeeoe e (1.017) (729) (942) (958) (897) 2000 9%
par af rekstrarkostnadur fijgrfestingareigna ... (648) (466) (675) (650) (614) 2300 N 1800 | 90%
par af skrifstofu- og stjornunarkostnadur ... (176) (140) (154) (182) (125) K B 8%
£ 2100 — — £1600 — L —— —— A NG | 80%
Par af einskiptiskoStNadur ... (30) 7) 3) 0 0 5%
1400 — —= e
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir ............ 1939 2.067 1.760 1.733 1.800 1900 |— — 70%
1200 |— —
Matsbreyting, sdluhagnadur og afskriftir ..., (2.736) 7.851 1.973 508 2.241 65%
o . 1.700 T T T T 1.000 T T T T 60%
Hrelﬂ fJarmagﬂSgJO|d .......................................................................... (1558) (2143) (2330) (1242) (2231) 3F 2022 AF 2022 1F 2023 2F 2023 3F 2023 3F 2022 AF 2022 1F 2023 2F 2023 3F 2023
(Tap) hagnadur fyrir tekjuskatt (2.355) 1.775 1.403 999 1.810
Heildar(tap) -hagnadur timabilsins . . X . . .
(tap) -hag (1.884) 1647 1122 766 1481 Stjornunarkostnadur og kostnadarhlutfall Kostnadarhlutfall af fasteignum
Stjornunarkostn. an einskiptistk.
» o . ) Stjérnunark. an einsk k./fasteignir***
Stjornunark. an einsk k./leigutekjur**
190 9% 0,7%
30.9.2023 30.6.2023 31.3.2023 31.12.2022 30.9.2022 o
Virdisutleiguhlutfall ... 93,5% 93,8% 95.2% 95.7% 94,0% o% 0,6%
150
. 7%
‘£ 130 & — 0.5%
3F2023 2F2023 1F2023 4F2022 3F2022 6%
m = —_— — — - — —
NOIRIUtTall® e 76,2% 83,2% 73,8% 72,9% 75, 7% o 0,4%
90 — — °
Stjornunarkostnadarhlutfall af leigutekjum** ... 5,6% 5,3% 6,3% 7,6% 5,2%
Stjérnunarkostnadarhlutfall af fasteignum** ...............ccccvece 0,43% 0,41% 0,49% 0,60% 0,42% o aro0m o0 a0 araoms o 4t 200 200 2t 205 aF 200
proun vaxtaberandi skulda bréun eigin fjar
*Vid utreikning & NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fiarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem veltuleigu. Vaxtaberandi skuldir
Samanlagori tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919 er deilt i rekstrarhagnad fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir leidréttum fyrir einskiptis- 80.000 5000 Eigio fe
kostnadi. ' )
** Vi Utreikning a stjérnunarkostnadarhlutfalli af leigutekjum er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fijarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og 70.000 | 48.000 —
leigu (EBITDAR) sem veltuleigu. Samanlagdri tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919 er deilt i stjornunarkostnad leidréttum fyrir einskiptiskostnadi.
- = 44.000 —
*** Vi Utreikning & stjornunarkostnadarhlutfalli af fasteignum er medalstodu fasteigna deilt i stjornunarkostnad leidréttum fyrir einskiptiskostnadi. é 60.000 — | E
40.000 — —
50.000 — |
36.000 — —
40.000 T T T T 32.000 . . . .
SF2022 4F2022 1F2023 2F2023 3F 2023 3F2022 4F2022 1F2023 2F2023 3F 2023
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HELSTU NIBURSTOBUR

Fyrstu niu manudir arsins 2023

UM TiIMABILID

FASTEIGNIR FELAGSINS

Rekstur félagsins gekk vel og var i takt vid uppfeerdar dzetlanir stjornenda. Endurskipulagning & Glerartorgi gengur vel og mun

matholl opna a torginu @ naesta ari.
Rekstur

Rekstur Eikar fasteignafélags gekk vel & fyrstu niu manudum arsins
og var afkoman i takt vid uppfeerdar aastlanir stjérnenda.

EBITDA timabilsins nam 5.766 mkr. Einskiptislidir er sntua ad
samrunavidraedum, yfirtokutilbodi og oédrum lidum hafa verid
gjaldfeerdir ad fjarhaed 40 m.kr. Leidrétt fyrir einskiptislidum nam
EBITDA timabilsins 5.806 m.kr. og jokst um rum 19% m.v. sama
timabil i fyrra.

Félagid keypti eignarhaldsfélagid BB29 ehf. (nG EF15 ehf) sem &
3.544 fm. skrifstofuhusnaedi vid Armula 2 dsamt pvi ad kaupa 620
fm i Sidbumula 20-22 og & par med alla eignina. Félagid fékk
eignirnar afhentar i lok mars. Kaup BB29 ehf. voru fjarmognud
med yfirtoku lana og handbeeru fé og kaupin & Sidumula med
handbeeru fé. Pa hefur félagid gengid fra kaupum a Husfélaginu
Hafnarstreeti 7 ehf., en eina eign pess félags eru prjar haedir auk
hluta af kjallara vid Hafnarstreeti 7, 101 Reykjavik. Félagid fékk
eignina afhenta 1. november sidastlidinn. Eftir pau vidskipti hefur
Eik fasteignafélag eignast heildarbygginguna sem afmarkast af
Posthusstresti 2, Tryggvagotu 24-28 og Hafnarstraeti 5-9. Kaupin
verda fjarmognud med handbeeru fé og greidist med fjorum
afborgunum naestu 12 manudi.

Félagid hefur sameinad LF1 ehf. détturfélag Landfesta ehf., dsamt
Landfestum ehf. inn i Eik fasteignafélag. Sameiningin er gerd med
einfoldun samsteedu og rekstrarhagreedi i huga. Logformlega
midast samruninn vid 1.1.2023.

Skipting leigutekna

Félagid leggur rika aherslu & ad leigja til margbreytilegs hops leigu-
taka til a® minnka aheettu. Opinberir adilar, skrad félog og tengdir
adilar standa undir 28% af leigutekjum timabilsins og stor félog,
b.e. félog 4 lista Creditinfo yfir 300 staerstu fyrirtaeki & islandi eftir
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rekstrartekjum sem falla ekki undir opinbera adila, skrad félog og
tengda adila standa undir 24% af leigutekjum timabilsins. Um 47%
af leigutekjum timabilsins koma fra 6drum adilum en par undir eru
m.a. minni félég og einstaklingar, samtals 495 kennitolur. Heildar-
fioldi kennitala sem greiddu leigu & timabilinu voru 540.

24%

47%

13%
15%

Stor félog

Opinberir adilar

Skrad félog og tengdir adilar
Adrir adilar

Utleiga

Eftirspurn eftir flestum steerdum og gerdum atvinnuhusnesdis
hefur verid god framan af pd adeins hafi dregid ur & pridja
arsfjoroungi. Stor hluti eignasafnsins, svokallad midsveedi fra
Snorrabraut ad Skeifu, nytur vinseelda eftir sem adur og er
eftirsottur.

UMREKSTUR

UM EFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Endurskipulagning Glerartorgs hefur gengid vel og er stér hluti
pess rymis sem verslunin Nettd var { adur pegar komin i notkun
og onnur i undirbuningi fyrir nyja leigutaka. Pann 30. september
opnadi Sportver nyja og steerri verslun & Glerartorgi og pann 12.
oktober opnadi Vogue nyja husgagnaverslun & sama stad. ba
standa yfir framkveemdir vid nyja verslun og skrifstofur Vodafone
og aeetlad er ad fyrirtaekid opni i nyju rymi & pessu ari asamt pvi
ad verslun Gina Tricot mun opna & torginu i lok névember. A
fijorda arsfjoroungi var skrifad undir leigusamninga um verslun
annars vegar og matholl hins vegar. Radgert er ad pessir
leigutakar hefji starfsemi sina & o6drum arsfjéroungi 2024.
Breytingarnar hafa aukid fjdlbreytni i starfsemi og pjonustu sem
stydur vel vid torgid til framtidar. Mikill ahugi er medal pjonustu-
adila og vidskiptavina sem meelist i aukinni adsokn & torgid.

[ oktéber var ein haed i sudurbyggingu Kvosarinnar, par sem adur
var hluti Landsbankans, leigd adilum 1§ menningartengdri
starfsemi. PO nokkrir leigusamningar vid vidskiptavini hafa verid
endurnyjadir og af steerri samningum ma nefna endurnyjun vid
tvo leigutaka i Borgartuni 26 og einn adila & Smaratorgi 1. P4 hafa
nokkrir leigutakar flutt sig innan eignasafns félagsins og fengid
husnaedi sem hentar betur ndverandi rekstri leigutakanna.

Virdisutleiguhlutfall félagsins var 93,5% i lok timabilsins en var
95,7% um aramatin. Tiltekinn hluti af fasteignum félagsins hefur
verid skilgreindur sem préunareignir. beim hluta tilheyra akvedin
rymi sem Landsbankinn skiladi & midju ari. Eignir i proun eru
Hafnarstreeti 8, hluti af Hafnarstreeti 5 og 7, Helluhraun 8,
Lénsbakki, Skeifan 7 og 9 og hluti 2. haedar & Smaratorgi 3. Eignir
proun nema um 6% af heildarfermetrum félagsins. Virdisutleigu-
hlutfall med prounareignum var 91,3% i lok timabilsins.

Framkvaemdir

Vinnu vid riflega 3.000 fm. steekkun fyrir Ossur & Grjéthalsi 1-3 er
ad ljuka og hefur leigutakinn opnad par nytt og gleesilegt
pbrounarsetur og steekkad lagerrymi. Endurnyjun glers & austurhlid
Turnsins ad Smaratorgi 3 er jafnframt ad klarast og er nu verid ad

hefjast handa vid somu framkveemdir & sudurhlidinni. Glerskipti
hafa gengid vel og erlendir sérfraedingar lyst ansegju sinni med
verkid, ekki sist i [josi adsteedna sem parna myndast vegna vedra
og vinda. P4 er unnid® ad pvi ad fjarleegja byggingarefni Ur
utveggjum eftir ad rakaskemmdir greindust og er su vinna
framkveemd i gddri samvinnu vid leigutaka vidkomandi heeda.
Framkveemdir ganga samkveemt asstlun er ma reikna med ad
peim verdi ad fullu lokid i sumarbyrjun. Pa er vinna vid opnun &
nyju og gleesilegu veitingarymi é 2. haed hussins i fullum gangi, en
par verdur ad finna veitingarymi med gleesilegu Urvali rétta og
drykkja vid allra heefi. Auk hefdbundinna saeta og borda verdur
jafnframt til stadar rymi sem gefur meira naedi til léttra funda-
halda og pess hattar. Fljdtlega lykur einnig vinnu vid endurnyjun
Utveggjaklaedninga i Vatnagordum 24 og a Midhrauni 2. ba hofst
vinna i Kvosinni vid breytingar & einni haed i Austurstraeti 5 fyrir
nyjan leigutaka.

Vidskiptaproun

Fiolbreytt prounarverkefni eru i vinnslu hja félaginu. Deili-
skipulagsvinnu fyrir Eyraveg 42-44, Selfoss, er lokid og tillagan
komin i formlegt auglysingaferli. Gengur hun ut fra ad par verdi
blondud byggd verslunar, pjénustu og ibuda. Unnid er ad
tillogum um breytingar & deiliskipulagi nokkura fasteigna. pegar
hafa verid® sampykktar breytingar vid Skeifuna 7-9 par sem gert er
rad fyrir blandadri byggd ibuda- og verslunarhusnaedis. Vid
Raudararstig, par sem til stendur ad breyta skrifstofuhusnasdi i
ibudir, hefur skipulagstillaga fengid jakveeda umsogn hja
skipulagsfulltria og er i grenndarkynningu. Hugmyndavinna um
utfeerslu breytinga & fasteignum félagsins i Kvosinni er vel & veg
komin. par er gert rad fyrir gleesilegum skrifstofum, ibudum til
langtimaleigu og veislu- og radstefnusal. Auglyst hefur verid eftir
ahugasomum leigutaka & 160 félagsins vid Tjarnarvelli 1 i
Hafnarfirdi par sem byggja ma allt ad 10.000 fm. skrifstofu og
verslunarhtsnaedi. A Glerartorgi er i undirbiningi ad fjdlga
rafhledslustédvum & neestunni i takt vid umhverfisstefnu
félagsins. Vinna vid breytingar deiliskipulags & ytra skipulagi torg-
sins heldur &fram og verda drog kynnt Akureyrarbae i upphafi
neesta ars.



HELSTU NIDURSTOBUR

Virdi eigna

UM TIMABILID

FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR

Stadsetning og tegund eigna

Fasteignir félagsins og byggingarheimildir

Virdi fasteigna og byggingarheimilda félagsins er um 134,2 makr. Félagio 4 um 110 fasteignir med rimlega 317 pusund
Utleigufermetra. Matsbreyting fyrstu niu manada arsins 2023 nam 7095 m.kr.

Virdi fasteigna og byggingarheimilda félagsins nema 134.234
m.kr. og skiptast i fjarfestingareignir i Utleigu ad fjarhaed 120.452
m.kr., fjarfestingareignir i proun 3.902 m kr., fasteignir i proun 654
m.kr., fasteignir til eigin nota 5.680 m.kr., byggingarheimildir og
[6dir 3.532 mkr. og fyrirframgreidd gatnagerdargjold ad fjarhaed
13 m.kr.

Fjarfestingareignir i préun eru Lonsbakki, Helluhraun 8, Skeifan 7,
Hafnarstreeti 8, hluti af Hafnarstreeti 5 og 7 og hluti 2. haedar &
Smaratorgi 3, fasteign i proun er Skeifan 9 og fasteignir til eigin
nota eru Posthusstresti 2 sem hysir Hotel 1919 og skrifstofa
félagsins i Soltuni 26.

Matsbreyting fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir eru langsteersti hluti eigna félagsins. Til pess ad
gefa sem besta mynd af virdi fjarfestingareigna er matsbreyting
fjarfestingareigna reiknud upp & hverjum arsfjordungi og feerist
matsbreyting  eignanna | rekstrarreikning.  Matsbreyting
fjarfestingareigna a fyrstu niu manudum arsins 2023 var 7.095
m.kr. Steerstu lidirnir til haekkunar & virdi fjarfestingareigna eru
verdbolga, haekkun & markadsleigu og uppfeert virdi byggingar-
heimilda. Steerstu lidir til laekkunar er heerri vegin avoxtunarkrafa
fijarmagns (e. WACC) og framtidarvoxtur leigutekna er tekinn Ut.
Vegin avoxtunarkrafa fjarmagns var 6,3% i lok timabilsins og
haekkadi um 0,2% & pridja arsfjiordungi.

Fasteignir og byggingarheimildir an leigueignar 30.9.2023
Fjarfestingareignir i Utleigu 120.452
Fjarfestingareignir i préun ... 3.902
Fasteignir i Proun ..o 654
Fasteignir til €igin NOta ..o 5.680
Byggingarheimildir ... 3.532
Fyrirframgreidd gatnagerdargjold ............................. 13
Samtals 134.234
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Matsbreyting 9m 2023
Matsbreyting fjarfestingareigna .............................. 3.775
Matsbreyting byggingarheimilda ...............cccccooeven.. 3.320
Samtals 1.095

UMEFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Byggingarheimildir og l6dir

Sundurlidun & helstu byggingarheimildum og [6dum ma sja hér
fyrir nedan og til hlidar. Fjoldi fermetra undir ,heimild” segir til um
pa byggingarfermetra sem félagid® & rétt & skv. nulverandi
deiliskipulagi en ,deetlud vidbotarheimild” segir til um pa
byggingarfermetra sem félagid veentir ad geta nytt i framtidinni.

Skipulagstillaga vegna Raudararstigs 27 hefur fengid jakvesda
umsogn hja skipulagsfulltria og er i grenndarkynningu. Tillagan
snyr ad pvi ad breyta nlverandi skrifstofubyggingu yfir i ibudir.
ibudirnar verda um 2.009 fm. en verslun og énnur pjénusta &
jardhaed verdur dbreytt.

Aztlud
Byggingarheimildir - komid vel & veg Heimild ~ Vidbotarheimild
ArmUli 3 oo 6.937 928
Eyravegur 44 ..o, 9.240
Glerareyrar 2 ... 1.719
Glerareyrar 6-8 ... 10.850
Kleppsmyrarvegur 8 ... 3.500
Skeifan b . 1.754 3.452
Skeifan 7099 .o 193 17.485
SOIUN 24 4102
Tjarnarvellir 1. 9.880
Samtals fm 20.483 49,557

Aztlud
Byggingarheimildir Heimild ~ vidbotarheimild
AUSTUISTragti 17 .o 253
AUl I8 o 585
FiskiSIOO 2 ..o 892
Holtasmari 1., 2.400
Hraunbaer 17 ..o 3.238
Hyrjarhofdi 8 ..o 559
Jarnhals 4 2594
Skipagata10 ... 683 683
Skutuvogur 14-16 1.616
StOrhofdI 42 o 2.384
Samtals fm 15.204 683
Aetlud
Byggingarheimildir - undirliggjandi taekifeeri Heimild ~ Vidbdtarheimild
MUIASTOD ..o 0 10.003
StOrhofdi 22-30 ..o 23.001 11.855
Samtals fm 23.001 21.858



HELSTU NIDURSTOBUR UM TiMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UM REKSTUR UMEFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Virdi eigna Stadsetning og tegund eigna

Stadsetningar og tegundir eigna

Leigutakar félagsins eru teeplega 500 { um 600 leigueiningum. Félagid leggur aherslu & ad leigja til fiolbreytts hops leigutaka til a0 minnka dheettu. Steerstu leigutakar félagsins eru Hisasmidjan, Rikiseignir, Berjaya Hotels Iceland, Syn, Ossur, Mila, Siminn,
Bonus, VIS og Controlant. Félagid 4 fasteignir 4 hofduborgarsveedinu, Akureyri, Hveragerdi og Selfossi. Helstu fasteignir félagsins & hofudborgarsvaedinu eru Borgartin 21, 21a og 26, Sudurlandsbraut 8 og 10, Myrargata 2-16, Posthusstreeti 2 (Hotel 1919),
Smératorg 3 (Turninn), Smaratorg 1, Alfheimar 74 (Nyi Gleesibeer), Griothals 1-3 og Austurstraeti 5, 6, 7 og 17. Helsta fasteign félagsins utan hofudborgarsveedisins er Glerartorg & Akureyri.

Viirdi eigna eftir tegund

Stadsetning skrifstofuhtisnaedis Stadsetning verslunarhiisnaedis Stadsetning lagerhisnaedis
4% 3% 1%
1%
‘ m Skrifstofur
= Verslun 24% 24%
40% Lagerhusneaedi
n Hotel

= Heilsutengt

0,
s Veitingahus
Byggingarheimildir
= Annad ‘

Viroi eigna eftir staésetningu Stadsetning hotela Stadsetning heilsutengds hiisnadis Stadsetning veitinga- og skemmtistada

9%
| 7%

26%

2%
6%
= Midbeer Rvk.
= Fjarmala- & vidsk.sv. Rvk.
Hafnarsv. Rvk.

= Smarinn-Mjédd

= Onnur svaedi hofudb.sv.
Landsbyggd
Efri sveedi Rvk.

B Midbeer Rvk. = Fjarmaéla- & vidsk.sv. Rvk. = Hafnarsvaedi Rvk. m Smarinn-Mjodd = Onnur svaedi hofudb.sv. = Landsbyggd  Efrisveedi Rvk.
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UMEFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Rekstrartekjur

Rekstrartekjur félagsins & fyrstu niu manudum éarsins 2023
namu 8.453 mkr., par af voru leigutekjur 7115 mkr.
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir nam
5766 mkr. NOI* hlutfall, p.e. rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingu, soluhagnad og afskriftir leidrétt  fyrir
einskiptislioum sem hlutfall af leigutekjum, nam 77,8%
samanborid vid 74,6% a sama timabili arid 2022.

HELSTUNIDURSTOBUR UM TIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR
Um rekstur félagsins
2023 2022 2023 2022
Skyr.  1.7.-30.9. 1.7.-30.9. 1.1.-30.9. 1.1.-30.9.
LEIGUEEKIUT e 2.424 2.205 7.115 6.275
ADrar rekstrartekjUr ..o 532 492 1.338 1112
2.956 2.697 8.453 7.387
REKSErarkOSTNAOUI ... 6 ( 1.015) 859) 2.866) ( 2.446)
ViIrdiSryrnUN KrafNa ..o ( 2) 38) 179 ( 66)
( 1.017) 897) 2.687) ( 2.512)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir 1.939 1.800 5.766 4.875
Soluhagnadur fjarfestingareigna ... 0 362 0 362
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 8 ( 2.693) 1.907 7.095 9.888
AFSKIiftir Og VIFOISIYINUN ..o 10 ( 43) 28) 7 ( 102)
Rekstrarhagnadur ( 797) 4.041 12.854 15.023
FJArmMUNGEKIUL ..o 20 4 77 20
FJArmMagnSgiOld ..o ( 1.578) 2.235) 6.108) ( 6.037)
Hrein fjarmagnsgjold 7 1.558) 2.231) 6.031) ( 6.017)
Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt ( 2.355) 1.810 6.823 9.006
TEKJUSKATTU ..o 47 329) 1.364) ( 1.771)
Hagnadur (tap) timabilsins ( 1.884) 1.481 5.459 7.235
Onnur heildarafkoma
Rekstrarlidir feerdir beint & eigiod fé:
Endurmat af fasteignum til eigin Nota ... 0 0 1.784 0
Tekjuskattur af endurmati fasteigna ........ccoovoieioeeeeeeeeeeee 0 0 357) 0
Onnur heildarafkoma samtals 0 0 1.427 0
Heildarhagnadur (-tap) timabilsins ( 1.884) 1.481 6.886 7.235
Hagnadur (tap) a hlut:
Grunnhagnadur (-tap) og pynntur hagnadur (tap) & hlut (i kronum) ... (0,55) 0,43 1,60 212
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Rekstrartekjur 9m 2023
LeigUtekjUr ..o 7.115
Rekstrartekjur sameigna .........ccoocvvvevieen. 533
Tekjur af hotelrekstri ... 780
ABrar tekjur ..o 25
Samtals 8.453
Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur nam 2.866 m.kr. & fyrstu niu manudum
arsins 2023. Fasteignagjold og tryggingar namu 1.219 m kr.
en pad eru steerstu kostnadarlidir félagsins. Gjaldfaert
vidhald nam 24 mkr. & fyrstu niu manudum arsins.
Einskiptiskostnadur vegna samrunavidreedna, yfirtoku-
tilbods og annara lida nam 40 mkr. & timabilinu.
Virdisryrnun vidskiptakrafna var jakveed um 179 mkr. en
félagid hefur gert samninga um uppgjoér a ogreiddri leigu &
timabilinu  2020-2021 og var akvedid ad bakfeera
virdisryrnun ad fjarhaed 195 mkr & 6drum arsfjoroungi.

Fjarhaedir eru { milljdnum krona

Fjarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold namu 6.031 mkr. & fyrstu niu
manudum arsins. Vaxtatekjur namu 77 mkr., vaxtagjold
2.391 mkr., verdbestur 3.596 mkr., l6darleiga 93 m.kr. og
onnur fijarmagnsgjold 28 m.kr.

Rekstrarkostnadur 9m 2023
Fasteignagjold ... 1144
TrYQQINGAN oo 75
Vidhaldskostnadur ..o 24
Rekstrarkostnadur fasteigna ............................. 552
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ... 173
Rekstrarkostnadur hotels ..o 429
Skrifstofu og stjornunarkostnadur ................... 469
Samtals 2.866

Fjarmunatekijur og fjarmagnsgjold 9m 2023
Vaxtatekjur ... 77
Vaxtagiold ..o (2.391)
VerdDaRTUr ..o (3.596)
LODANEIgA ..o (93)
Onnur fiarmagnsgiold ..o (28)
Samtals (6.031)

Heildarhagnadur

Hagnadur fyrir tekjuskatt nam 6.823 m.kr. og reiknadur
tekjuskattur nam 1.364 m.kr. Samkveemt desetlun mun ekki
koma til greidslu a tekjuskatti vegna nytingar a skattalegu
tapi. Onnur heildarafkoma timabilsins, sem kemur til vegna
endurmats fasteigna til eigin nota, nam 1427 mukr.
Heildarhagnadur timabilsins nam 6.886 m.kr. og nam hag-
nadur & hlut 1,60 kr.

*Vid utreikning & NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fjarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR)
sem veltuleigu. Samanlagdri tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919 er deilt i rekstrarhagnad fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir

leidreétt fyrir einskiptiskostnadi.
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Um efnahag félagsins

Eignir

OefNISIEGAr ©IGNIT ..o
FJArfestingar€ignir ..o
Fasteignir { PrOUN L.
Eignir til €igin NOta ...
Langtimakrofur ...

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur
HaNdbaert f&€ ...
Veltufjarmunir

Eignir samtals

Eigid fé

HIULAEE Lo
Yfirverdsreikningur hlutafjar ...
LOgbuNdinn varasjOOUr ...
Endurmatsreikningur ...
Bundinn hlutdeildarreikningur ...
Orddstafad €igid f& ..o,

Skuldir

Vaxtaberandi skUldir ..........oooooiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee,
LeigUSKUIAIT .o
TekjuskattsskuldbiNndiNg ...

Vaxtaberandi skuldir ...
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 3F 2023

Skyr.

[l

UM EFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Um eignir félagsins

Heildareignir félagsins namu 140.178 mkr. i lok september
2023 til samanburdar vid 128.651 mukr. i arslok 2022.
Fjarfestingareignir namu 130.677 m.kr. i lok timabilsins en
namu 119.639 mkr. i lok ars 2022. Handbeert fé nam 1.276
m.kr. i lok september 2023 til samanburdar vid 2.986 m.kr. i
lok &rs 2022.

Félagid er med onytta bankafjarmognun fyrir um 2.600
m.kr. bvi til vidbotar & félagid ovedsettar fasteignir ad
verdmaeeti teeplega 11.600 m kr.

Nanari umfjollun um fasteignir félagsins ma finna & bls. 3.

Vidskiptakrofur og adrar krofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur namu 1125
m.kr. i lok september 2023 samanborid vid 774 mkr. i
arslok 2022. Langtimakrofur félagsins namu 70 mkr. og
eru peer vegna gjaldfallinna leigugreidslna, par sem
gjaldfollnum leigugreidslum er breytt i langtimakrofur. Vid
slikar breytingar hefur félagid ad ollu jofnu fengid auknar
tryggingar asamt pvi ad krafan er ordin vaxtaberandi og
komin i afborgunarferli. Vidskiptakrofur eru metnar midad
vi® veentar innheimtur.

FASTEIGNIR FELAGSINS
30.9.2023 31.12.2022
351 351
130.677 119.639
676 671
6.003 4162
70 68
137.777 124.891
1125 774
1.276 2.986
2.401 3.760
140.178 128.651
3.415 3.415
12.648 12.648
854 866
1.421 0
14.231 ni22
16.061 15.692
48.630 43.744
68.024 64.292
2.799 2.480
12.401 10.683
83.224 77.455
6.365 5.980
1.959 1.472
8.324 7.452
91.548 84.907
140.178 128.651

Vidskiptakrofur og adrar krofur 30.9.2023
Vidskiptakrofur vegnaleigu ... 261
Vidskiptakrofur vegna frestadra leigugr. ... 663
Vidskiptakrofur vegna annars reksturs ... 121
Adrar skammtimakrofur . 210
Varudarnidurfeersla vidskiptakrafna ............... (129)
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakr. samtals 1125
Langtimakrofur ..o 70
Vidskiptakrofur og adrar krofur samtals 1195

Vidskiptakrofur vegna leigu namu 261 mkr. i lok juni 2023,
vidskiptakrofur vegna frestadra leigugreidsina namu 663
m.kr. og vidskiptakrofur vegna annars reksturs, p.e.
reksturs Hotel 1919 og sameiginlegs kostnadar, namu 121
m.kr. Félagid hefur endurmetid stodu vidskiptakrafna ad
teknu tilliti til uppgjora & leiguskuldbindingum sem stofudu
af ahrifum Covid-19 & leigutaka og breyttrar stodu peirra
og hefur varudarnidurfeersla vidskiptakrafna pvi laekkad um
195 m.kr. vegna pess.

Fjarhaedir eru { milljdnum krona

Aldursgreindar vidskiptakrofur
2022 3F 2023

700 —

600 —

500 —

£ 400 |

300 —

200 — —

100 |— —

0-30 daga 30-60 daga 60-90daga 90 daga og eldra

Vegna adurnefndar leekkunar & varudarfeerslu vidskipta-
krafna heekkar krofur, 90 daga og eldri, nokkud fréa
aramotum.

Adrar skammtimakrofur ndmu 210 mkr. og eru ad mestu
leyti fyrirframgreidd fasteignagjold og tryggingar.

Eigid fé

A adalfundi félagsins sem haldinn var 30. mars 2023 var
sampykkt ad greida 2.000 m.kr. i ard til hluthafa. Ardurinn
var greiddur 12. april 2023.

Eigid fé samsteedunnar nam 48.630 m.kr. i lok september
2023 og nam eiginfjarhlutfalli® 34,7%.

Skuldir

Vaxtaberandi skuldir samsteedunnar namu 74.390 mkr. i
lok september 2023 samanborid vid 70.272 mkr. i arslok
2022. Heildarskuldir félagsins voru 91.548 m.kr. og par af
nam tekjuskattsskuldbinding 12.401 m.kr. Vedhlutfall, p.e.
vaxtaberandi  skuldir sem hlutfall af fasteignum
félagsins, nam 55,4%.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir namu 1.959
m.kr. i lok september 2023.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 30.9.2023
Vidskiptaskuldir ..o 496
AFQIINIE VEXET .o 834
Skammtimask. vegna kaupa & fjarf.eignum .... 12
Adrar skammtimaskuldir ..o, 617
Samtals 1.959



Jins:

EIK

Samandreginn
arshlutareikningur

samstaounnar
1. januar til 30. september 2023




HELSTU NIBURSTOBUR

Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Eik fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag. Samsteeda félagsins
samanstendur af maodurfélaginu, Eik fasteignafélagi hf., dasamt
dotturfélogum sem eru i 100% eigu modurfélagsins. Starfsemi
samstaedunnar er eignarhald, Utleiga og rekstur & atvinnuhtsnaedi
og eignarhald & hotelrekstri.

Arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabilid 1. januar
til 30. september 2023 er gerdur i samreemi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga. Arshluta-
reikningurinn hefur ad geyma samandreginn samstaeduarshluta-
reikning Eikar fasteignafélags hf. og doétturfélaga. Samandreginn
arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. inniheldur ekki allar
pbeer upplysingar sem krafist er i fullbunum arsreikningi og eetti ad
lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2022.
Haegt er ad nalgast arsreikning samstaedunnar & www.eik.is.

Félagid hefur sameinad LF1 ehf. dotturfélag Landfesta ehf., dsamt
Landfestum ehf. inn i Eik fasteignafélag. Sameiningin er gerd med
einfoldun samstaedu og rekstrarhagreedi | huga. Logformlega
midast samruninn vid 1.1.2023.

Rekstur
Rekstur félagsins a fyrstu niu manudum arsins var i takt vid
uppfeerda aaeetlun félagsins sem birt var 7. september sidastlidinn.

Rekstrartekjur samsteedunnar namu 8.453 mkr. & timabilinu
samanborid vid 7.387 m.kr. fyrir sama timabil rid 2022. Rekstrar-
hagnadur samsteedunnar fyrir matsbreytingu, séluhagnad og
afskriftir nam 5.766 m.kr. Ad teknu tilliti til einskiptislida ad fjarhaed
40 m.kr. nam rekstrarhagnadur samstezdunnar fyrir matsbreyt-
ingu, séluhagnad og afskriftir 5.806 m.kr. og jokst um rim 19% a
milli timabila. Matsbreyting fjarfestingareigna & timabilinu var ja-
kveed og nam 7.095 m.kr. Samkveemt rekstrarreikningi og yfirliti
um heildarafkomu samsteedunnar nam hagnadur timabilsins
5.459 mkr. og heildarhagnadur timabilsins 6.886 m.kr. Handbaert
fé fra rekstri nam 3.498 m.kr. samkveemt sjodstreymi samstaed-
unnar og jokst um 15% m.v. sama timabil i fyrra.

Virdisryrnun vidskiptakrafna var jakveed um 179 m.kr. & timabilinu,
en breytingin kemur til vegna endurmats vidskiptakrafna ad teknu
tilliti til uppgjora a leiguskuldbindingum sem stofudu af ahrifum
Covid-19 & leigutaka og breyttrar stodu peirra ad fjarhaed 195
m.kr.

Efnahagur

Heildareignir samsteedunnar namu 140178 mkr. vid lok
timabilsins samkvaemt efnahagsreikningi, par af voru fjarfestingar-
eignir 130.677 m.kr., eignir til eigin nota 6.003 m.kr., fasteignir i
proun 676 mkr. og handbeert fé 1.276 mkr. Eigid fé samstaed-

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 3F 2023

UM TIMABILID

FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR

Skyrsla stjérnar og forstjora Rekstur og efnahagur

unnar var 48.630 mkr., par af Utistandandi hlutafé 3.415 mkr.
Eiginfjarhlutfall samstaedunnar var 34,7% i lok timabilsins. A
adalfundi félagsins pann 30. mars 2023 var sampykkt ad greida Ut
ard til hluthafa vegna rekstrararsins 2022 ad fjarhaed 2.000 mkr.
og hann var greiddur pann 12. april 2023.

Vidskiptakrofur namu 916 mkr. og haskkudu um 162 mkr. fra
byrjun ars. Heekkunin stafar fyrst og fremst af tekjufeerslu upp a
195 mkr. vegna endurmats a varUdarsjod vidskiptakrafna. Ad
teknu tilliti til pess hafa vidskiptakrofur laekkad um 33 mokr. & arinu.

Lanstimi bankalans ad fjarhaed 3.128 mkr. sem var & gjalddaga i
mars 2023 var framlengdur med nyjum lanasamningi & dbreyttum
kjiorum. Skuldabréfaflokkurinn EIK 23 1 var a lokagjalddaga i
september 2023 og var hann greiddur upp med adratti & lanalinur
félagsins. Félagiod tok verdtryggt bankalan ad fjarhaed 3.000 m kr.
i oktober og voru adregnar lanalinur i framhaldinu greiddar upp.
Eftir uppgreidslu hefur félagid adgang ad lanalinum ad fjarhaed
2.600 mkr.

Samrunavidradur og yfirtokutilbod

Stjornir Eikar fasteignafélags hf. og Reita fasteignafélags hf.
tilkynntu pann 1. oktober sidastlidinn um slit vidreedna &
mogulegum samruna félaganna. Var pad gert i kjolfarid a pvi ad
adilar matu litlar likur @ ad sameiginleg nidurstada um virdismat
og skiptahlutfoll félaganna myndi nast 4 pann veg ad stjorn Eikar
fasteignafélags veeri tilbuin til pess ad maela med pvi vid hluthafa
sina ad ganga til sameininga vid Reiti.

Stjorn Eikar birti pann 13. september 2023 greinargerd vegna
yfirtokutilbods Regins hf., I6gum samkveaemt. | greinargerdinni var
itarleg umfjollun um tilbodid og alit stjornar & pvi. Nidurstada
stjornar var ad tilbodid veeri ekki vaenlegt fyrir hluthafa Eikar, en ad
mati tveggja utanadkomandi adila var edlilegt skiptihlutfall metid
50,5% - 50,6% hluthéfum Eikar i vil. Daginn eftir birtingu greinar-
gerdinnar, pann 14. september sl., haekkadi Reginn tilbod sitt par
sem skiptihlutfall hluthafa Eikar haekkadi ur 46% i 48%. Stjorn Eikar
hefur ekki tekid endanlega afstodu til peirrar haekkunar en hyggst
gera pad a.m.k. einni viku adur en tilbodsfresti lykur. Tilbodsfrestur
yfirtokutilbodsins hefur verid framlengdur og gildir nu til kl. 13.00
pann 11. desember nk. sem kemur til i ljési pbess ad Samkeppnis-
eftirlitid telur asteedu til frekari rannsoknar & samkeppnislegum
ahrifum mogulegs samruna.

Stjorn Eikar sendi stjérn Regins bréf pann 11. oktober sl. med osk
um vidreedur um tilbodid og aherslur sameinads félags par sem
grundvallarmunur virdist vera & pvi hvernig félogin, radgjafar
peirra og ohadir greinendur verdmeta félogin og par med hvert
skiptihlutfall skuli vera peirra & milli. Pessu til vidbotar hafa verid,

UM EFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar

og eru, dlikar stefnur félaganna og framtidaraform einkum er
vardar ardgreidslur, prounareignir og dreifingu eignasafns. Var
pessi sk stjornar Eikar lidur i pvi ad fa fyllri mynd af grundvelli
sameinads félags og gera pannig stjorn Eikar betur kleift ad gefa
alit sitt & tilbodinu gagnvart hluthofum félagsins. Reginn svaradi
Osk stjornar Eikar pann 19. oktober sl. og taldi sér ekki feert ad
verda vid beidni stjornar Eikar um vidraedur & peim grundvelli sem
lagdur er til i bréfinu.

Horfur

Félagid hefur haekkad afkomuspa sina i tvigang fyrir arid 2023.
Félagid veentir pess ad EBITDA arsins verdi a bilinu 7.500—7.650
m.kr. midad vid visitolu neysluverds til verdtryggingar i desember.
Leidrétt fyrir einskiptiskostnadi veentir félagid ad EBITDA arsins
verdi a bilinu 7.540—7.690.

Breytingar a eignasafni

Félagid keypti eignarhaldsfélagid BB29 ehf. (nu EF15 ehf.) sem &
fasteignina vi® Armula 2. Um er ad reeda 3.544 fm. skrifstofu-
husnaedi sem er med langtimaleigusamning vi® Samgongustofu.
pa keypti félagid 620 fm. verslunar-, skrifstofu- og lager-hlsnaedi
vid Sidumula 20 - 22 og er fasteignin nu ad fullu i eigu félagsins.

Badar eignirnar voru afhentar i mars 2023. Félagid hefur fest kaup
a Husfélaginu Hafnarstreeti 7 ehf., en um er ad reeda félag sem
heldur utan um eina fasteign ad Hafnarstreeti 7, i Reykjavik.
Felagid fékk fasteignina, sem er 820 fm. skrifstofu- og verslunar-
husneedi, afhent pann 1. november sidastlidinn. Eftir kaupin a
félagid allan reitinn sem afmarkast af Posthusstreeti 2, Tryggva-
gotu 24-28 og Hafnarstraeti 5-9 (Kvosin).

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkveemt bestu vitneskju stjornar og forstjora er éarshluta-
reikningur samsteedunnar i samraemi vio alpjodlega reikningsskila-
stadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu. Er
pad alit stjornar og forstjora ad arshlutareikningurinn gefi glogga
mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstodu samstaedunnar 30.
september 2023 og rekstrarafkomu hennar og breytingu & hand-
baeru fé & timabilinu 1. januar til 30. september 2023.

Stjorn og forstjori Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér med
arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. januar til 30. september
2023 med undirritun sinni.

Reykjavik, 15. ndvember 2023

Stjoérn

Bjarni Kristjan porvardarson
Stjérnarformadur

Eyjolfur Arni Rafnsson
Stjérnarmadur

Gudrun Bergsteinsdottir
Stjérnarmadur

Hersir Sigurgeirsson
Stjornarmadur

Ragnheidur Hardar Hardardottir
Stjornarmadur

Forstjori

Gardar Hannes Fridjonsson
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FASTEIGNIR FELAGSINS

Skyrsla stjérnar og forstjora

UMREKSTUR

Rekstur og efnahagur

Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu timabilsins 1. jandar til 30. september 2023

2023 2022 2023 2022
Skyr.  1.7-30.9. 1.7-30.9. 1.1.-30.9. 1.1.-30.9.
LeIGUEEKIUT e 2.424 2.205 7.115 6.275
Adrar rekstrartekjur ... 532 492 1.338 112
2.956 2.697 8.453 7.387
REKStrarkOSTNAOUI «.......ooovooeoeeeeoeeeeeeeeee e 6 ( 1.015) ( 859) ( 2.866) 2.446)
VirdISryrnUN Krafna ..o ( 2) ( 38) 179 66)
( 1.017) ( 897) ( 2.687) 2.512)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir 1.939 1.800 5.766 4.875
Soluhagnadur fjarfestingareigna ... 0 362 0 362
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........c.ocoooeooeceeeeeeeeeeeeeeeeeee 8 ( 2.693) 1.907 7.095 9.888
AFSKIIftir Og VIFOISIYIMUN Lo 10 ( 43)  ( 28) 7) 102)
Rekstrarhagnadur ( 797) 4,04 12.854 15.023
FJArMUNALEKIUT . 20 4 77 20
FJArmMagnSGIOld ..o ( 1578) ( 2235) 6.108) 6.037)
Hrein fjarmagnsgjold 7 1558)  ( 2230 ( 6.031) 6.017)
Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt ( 2.355) 1.810 6.823 9.006
TEKJUSKATEUT ..o 471 ( 329) ( 1.364) 1.777)
Hagnadur (tap) timabilsins ( 1.884) 1.481 5.459 7.235
Onnur heildarafkoma
Rekstrarlidir feerdir beint 4 eigid fé:
Endurmat af fasteignum til eigin nota ... 0 0 1.784 0
Tekjuskattur af endurmati fasteigNa .........cccovovovoieiioeeeee 0 0 ( 357) 0
Onnur heildarafkoma samtals 0 0 1.427 0
Heildarhagnadur (-tap) timabilsins ( 1.884) 1.481 6.886 7.235
Hagnadur (tap) a hlut:
Grunnhagnadur (-tap) og pynntur hagnadur (tap) & hlut (i kronum) ......... (0,55) 0,43 1,60 212

Skyringar a bladsidum 11 - 14 eru orjufanlegur hluti arshlutareikningsins

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 3F 2023

UM EFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar

Efnahagsreikningur 30. september 2023

Eignir

OefNiSIEGAr @GN ..o
FJArfestingar€ignir ..o
Fasteignir {PrOUN ...
Eignir til €igin NOta ...
Langtimakrofur ...

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur
HaNADEEI & ..o
Veltufjarmunir

Eignir samtals

Eigio fé

HIULAEE Lo
Yfirverdsreikningur hlutafjar ...
LOgbuNdinn varasSjOOUr ...
ENAUurmatsreikningUI ...
Bundinn hlutdeildarreikningur ...
Oradstafad €igid & ...,

Skuldir
Vaxtaberandi skUIIT ..o

LeigusKUIAIr .
Tekjuskattsskuldbinding ...

Vaxtaberandi skuldir ...
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Skyr.

n

12

12

Fjarhaedir eru { milljdnum krona

30.9.2023 31.12.2022
351 351
130.677 119.639
676 671
6.003 4162
70 68
137.777 124.891
1125 774
1.276 2.986
2.401 3.760
140.178 128.651
3.415 3.415
12.648 12.648
854 866
1.421 0
14.231 n122
16.061 15.692
48.630 43.744
68.024 64.292
2.799 2.480
12.401 10.683
83.224 77.455
6.365 5.980
1.959 1.472
8.324 7.452
91.548 84.907
140.178 128.651
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Skyrsla stjérnar og forstjora Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum krona
Eiginfjaryfirlit 30. september 2023 Sjodstreymisyfirlit fyrir timabilio 1. jandar til 30. september 2023
Yfirverds- Bundinn 2023 2022
reikningur Logbundinn Endurmats- hlutdeildar- Oradstafad Skyr. 1.1.-30.9. 1.1.-30.9.
Hlutafé  hlutafjar varasjodur reikningur reikningur eigiofé Samtals Rekstrarhreyfingar:
Rekstrarhagnadur timabilSiNs ..........ocoovoiioioeeee e 12.854 15.023
1.jandar til 30. september 2022 Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif 4 fjarstreymi:
Soluhagnadur fjarfestingareigna ... 0 ( 362)
Eigi® fé 1.1.2022 3.415 12.648 866 0 7.603 12.951 37.483 Matsbreyting fjarfestingareigna ... 8 ( 7.095) ( 9.888)
Heildarhagnadur timabilsins ................ 7.235 7.235 AFSKriftir 0g VIFOISTYINUN ... 10 7 102
Greiddur ardur 0,51kr. dhlut ............... ( 1740) ( 1740) 5.766 4.875
Feert 4 bundinn hlutdeildarreikning ... 4286 ( 4.286) 0 Breyting & rekstrartengdum €ignum ..o, ( 335) ( 98)
Figi® fé 30.9.2022 ..o 3.415 12.648 866 0 11.889 14159 42978 Breyting & rekstrartengdum skuldum ..., 197 19
5.628 4796
Innborgadar vaxtatekjur ... 77 20
1.ja ndar til 30. september 2023 Greidd vaxtagjold ... ( 2.207) ( 1.774)
Handbeert fé fra rekstri 3.498 3.042
Eigi® fé 1.1.2023 3.415 12.648 866 0 1122 15.692 43744 Fjarfestingarhreyfingar:
Heildarhagnadur timabilsins ................ 14927 5 459 6.886 Fjarfesting i fjarfestingareignuim ..o ( 2379  ( 3.12)
Afskrift endurmats ( 6) 6 0 Fjarfesting i fasteignum 1 proun ..o ( 6) ( 7)
Greiddur ardur 0,59 kr. & hlut ............... ( 2.000) ( 2.000) Soluverd fjarfestingareigna ... 0 702
Fzert 4 bundinn hlutdeildarreikning ... 3109 ( 3.109) 0 Fiarfesting i eignum til €igin NOta ........cc.ccooioiiioiiioiiiiicicccccecs ( 65) ( 112)
Bakfaert ur légbundnum varasjodi ... ( 13) 13 0 Seldar eignir til €igin NOA ..o 0 6
Figid f& 30.9.2023 woooovovoooooo 3.415 12.648 854 1.421 14.231 16.061 48630 Fjarfesting i dotturfélagi ad fradregnu yfirteknu handbeaeru fé ... 13 ( 340) 0
Skuldabréfaeign, reyting ..o ( 3) 40
Fjarfestingarhreyfingar ( 2.793) ( 2.483)
Fjarmognunarhreyfingar:
GreiddUE AIOUT ..o e e e, ( 2.000) ( 1.740)
Tekinny langtimalan ... 5.224 4.059
Afborganir og uppgreidslur langtimalana ... ( 5639) ( 4.447)
Fjarmognunarhreyfingar ( 2.415) ( 2.122)
Breyting a handbzru fé ( 1710) 1.563)
Handbartfé i arshyrjun 2.986 3.297
Handbzrtfé i lok timabils 1.276 1.734
Fjarfesting og fjarmognun an greidsluahrifa:
Soluverd fjarfestingareignNa ..o 0 22
ASrar skammUmMaKIrOTUL ..., 0 ( 22)
Kaupverd fjarfestingareigna og eignarhluta i félogum ... 6 128
Adrar skammtimaskuldin .o, ( 16) ( 128)

Skyringar & bladsidum 11 - 14 eru orjufanlegur hluti arshlutareikningsins
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HELSTU NIBURSTOBUR UM TIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Skyrsla stjérnar og forstjora Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum krona

Skyringar

1. Almennar upplysingar 5. Starfshattayfirlit
Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka pestti i rekstri félagsins. Starfsemi félagsins skiptist i tvo

Eik fasteignafélag hf, "félagid”, er med adsetur ad Soltuni 26, Reykjavik. Samandreginn éarshlutareikningur
starfspaetti sem selja voru og pjonustu @ mismunandi morkudum.

samsteedunnar fyrir timabilid 1. januar til 30. september 2023 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og
dotturfélaga pess, sem visad er til sem samsteedunnar. Starfsemi samstaedunnar er eignarhald, Utleiga og rekstur

& atvinnuhusneedi og eignarhald & hotelrekstri. Heegt er ad nalgast samandreginn arshlutareikning samstaedunnar Fjarfestingar Jofnunar-
awww.eiks Starfspattir 1.1.-30.9.2023 eignir Hotel farslur Samtals
2. Grundvollur reikningskilanna
Samandreginn arshlutareikningur samsteedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um Leigutelgur......... S 7.380 0 ( 265) 7115
, - : I . : . ) , , ABrar rekKstrarteRjuUr .......oooveveeeeeeeeeeeeeeee e 558 780 0 1.338
arshlutareikninga, IAS 34. Arshlutareikningurinn inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullbunum
ReksStrarkoStNaOUI .....c.ooovee oo, ( 2.437) ( 694) 265 ( 2.866)

arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2022. Stjorn félagsins stadfesti

arshiutareikninginn 15. novermber 2023. Virdisryrnun krafna R R 179 ( 0) 0 179
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir .............. 5.680 86 0 5.766
3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir Matsbreyting fijarfestingareigna ...............ocooooccccccoooerrrrrrrrne.. 7.095 0 0 7.095
) ) o , . o ) ) i ) o Afskriftir og VIrOISIYIMUN «..ooiiiiiiceeeeeee 16 ( 24) 0 ( 7)
Vi gerd arshlutar@kmrlwgsms er beitt somu re|kn|ngs§k|laaéfelréurr_1 Qg be|t,t va.r Vlél gerd ars_rel_knmgs Hrein fiarmagnsgjold ( 6.009) ( ) 0 ( 6.031)
samsteedunnar fy”r, ano - 2022 H?th er a0 nalga,SF arsre'k”'“‘? felagsins & WWW'e',k"S 9 TEKJUSKALEUT —ovvvoooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ( 1.356) ( 8) 0 ( 1.364)
www.hasdaqomxhérdlc.gom. Ars/hlgtéte|kn|ngglr|nn §r geréur.| |si|ensl$um kronum sem er stgrfr.aekslugJaIFIrméﬂl HaGNAOUF HEDIISING oo =5 % 5 759
félagsins og eru fjarheedir birtar i milljonum. Fjarfestingareignir félagsins eru metnar & gangvirdi og fasteignir til
eigin nota & endurmatsverdi, en a0 63ru leyti er arshlutareikningurinn byggur & kostnadarverdi. EIGNIr 30.9.2023 oo 140188 448 ( 458) 140178
4. Matogakvardanir Skuldir 30.9.2023 91595 an 458) 91548
Geré arshlutgr/ekmn(ga i samraerlnl V|6 al@{oélega'rel'kmngs'skllastaéla krefst bglss ad §tpmendur taki akvardanir, Starfspzzttir 11.-30.9.2022
meti og dragi alyktanir sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og
gjalda. Helsti matskenndi lidurinn er mat a fjarfestingareignum. Endanlegar nidurstédur kunna ad verda ) }
, . LeigUEEKIUL Lo 6.518 0 ( 242) 6.275
frabrugdnar pessu mati. .
Adrar rekstrartekjur ... 533 579 0 1112
ReKSrarkOoSTNaAOUI ..ovoe oo, ( 2131 ( 558) 242 ( 2.446)
Virdisryrnun krafna ... ( 66) 0 0 ( 66)
Rekstrarhagnadur (-tap) fyrir matsbreytingu og afskriftir ... 4.853 22 0 4.875
Soluhagnadur fiarfestingareigna ... 362 0 0 362
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 9.888 0 0 9.888
Afskriftir og VIrdISIYIMUN ..o ( 79) ( 23) 0 ( 102)
Hrein fjarmagnsgjold ... ( 6.018) ( 1) 0 ( 6.017)
Tekjuskattur ... ( 1.772) 0 0 ( 1.771)
Hagnadur (-tap) timabilisins ... 7236 ( 2) 0 7.235
Eignir 30.9.2022 ..o 126.054 425 ( 390) 126.089
Skuldir 30.9.2022 83.109 392 ( 390) 83.1M
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HELSTU NIBURSTOBUR

6. Rekstrarkostnadur

UM TIMABILID

Skyrsla stjérnar og forstjora

FASTEIGNIR FELAGSINS

Rekstur og efnahagur

2023 2022

Rekstrarkostnadur greinist pannig: 1.1.-30.9 1.1.-30.9.
FasSteIgNATIONI ... 1144 1.027
TIYGGINGAN e 75 68
ViONAIASKOSTNAGU ... 24 37
Rekstrarkostnadur fasteigNa ... 552 502
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareignNa ... 173 132
RekstrarkostNadUI NOTEIS ..o 429 315
Skrifstofu- 0g stjornUNarkOSTNABUI ... 469 365
Rekstrarkostnadur SAMILAIS ........c.ovoiieeeeeeeee e 2.866 2.446
Fjarmunatekijur og fjarmagnsgjold 2023 2022

1.1.-30.9 1.1.-30.9.
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:
VAXEBEEKJUL ..o 77 20
VaXEAGIOIA ..o ( 2.391) ( 1.776)
VEIODBBIUL ... ( 3.596) ( 4.169)
LOOAMEBIGA ..o ( 93) ( 78)
ONNUI FJArMAagNSTIOIA ..o, ( 28) ( 15)
FIArmagnsgjold SAMEAIS .......oo oo ( 6.108) ( 6.037)
Hrein fJAarmagnSGiOId .. ..o ( 6.031) ( 6.017)
Fjarfestingareignir
Breytingar & fjarfestingareignum greinast pannig: 30.9.2023 31.12.2022
BOKFaart VErd I ArSYIIUN .o 17.181 103.304
Fjarfesting i niverandi fjarfestingareignum ............cocoovoiiioeoeeeeeeeeeeeeee 2105 2.604
Fiarfesting i nyjum fjarfestingareignuUm ..........c.coooioiiiiiiiie e 248 1.204
Yfirtekid vid kaup & dotturfélagi (sja skyringu 13) ..o 1.270 0
Seldar fJArfestiNGArEIGNIT ... 0 ( 362)
MAESIIEYING ... 7.095 10.431
Bokfaert verd i 1ok timnabils ..o 127.899 117.181
LeigUSKUIADINGING ..o 2.778 2.457
Fjarfestingareignir SAMEAIS ........o.cooiiooeeeeeeeeeeee e 130.677 119.639

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 3F 2023

UMREKSTUR

UM EFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar

Fjarhaedir eru { milljdnum kréna

Fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar af stjornendum félagsins & gangvirdi & reikningsskiladegi i samraemi
vid alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 40.

Vid mat & eignunum hafa stjornendur metid til fjar pad tekjufleedi sem félagid ma veenta af nudverandi
leigusamningum og leigusamningum peim sem félagid sér fram & ad gera ad loknum leigutima samkveemt
nuverandi samningum. Matid er samkveemt stigi 3 i flokkunarkerfi gangvirdismats, sbr. skyringu 3, og hafa engar
breytingar ordid & flokkun & éarinu. Vid matid eru lagdar til grundvallar forsendur um aeetlad nytingarhlutfall
eignanna i framtidinni, markadsleigu ad loknum gildistima nlverandi samninga og kostnad vid rekstur peirra.

Adferdafreedin  og élyktanirnar, sem notadar eru vid ad meta baedi fjarhaedir og timasetningar a
framtidarsjodstreymi, eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad nalgast raunverulegt gangvirdi
eignanna. Einnig er lagt til grundvallar mat stjérnenda & préun ymissa annarra patta i framtidinni, s.s. breytingum &
leigu- og fjarmalamorkudum.

Felagid hefur lagt aukna aherslu @ uppbyggingu og préun & lodum félagsins med stofnun vidskiptaprounarsvids.
Samhlida pvi hefur att sér stad vinna par sem onyttar byggingarheimildir eru kortlagdar og rynt i moguleika og
teekifeeri sem i peim felast. Hafa peer heimildir nu verid uppfeerdar i bokum félagsins en samhlida pvi var fengid
verdmat fra einum til tveimur 6hadum adilum, eftir steerd vidkomandi verkefnis. Nokkur verkefni félagsins eru
komin vel & veg i skipulagsvinnu og hefur ordid nokkur virdisbreyting a peim samhlida pvi sem hefur dunnist &
pessu ari. Félagid notast vid veent markadsvirdi byggingarfermetra dsamt pvi ad stydjast vid likindi & ad pad
markadsvirdi raungerist med varfaernissjonarmid i huga, hvort sem er vid soélu, nytingu & heimild eda endanlegri
deiliskipulagsvinnu.

Steerstu lidirnir til haekkunar & virdi fjarfestingareigna eru verdbolga, haskkun & markadsleigu og uppfeert virdi
byggingarheimilda. Steerstu lidir til leekkunar eru haekkun & veginni avoxtunarkrofu og ad framtidarvoxtur
leigutekna er tekinn Ut.

Utleiguhlutfall til framtidar fyrir eignasafnid er dzetlad 95% (2022: 95%). Vegin avoxtunarkrafa fijarmagns sem gerd
er til félagsins er 6,3% og haskkadi um 0,2% & pridja arsfjordungi (2022: 6,2%). Hver 1% haekkun & Utleiguhlutfalli til
framtidar samsvarar teeplega 0,1% haekkun & veginni avoxtunarkrofu.

Namigreining:
Ahrif breytinga 4 gangvirdi fjarfestingareigna 30.9.2023

Heekkun (leekkun) leigutekna Um 1% ..o 1.669 ( 1.669)
Haekkun (leekkun) Utleiguhlutfalls UM 1% .....o.ooovoviooeeeeeeeeeeeeee e 1729 ( 1.729)
Laekkun (haekkun) & avoxtunarkrofu Um O,5% ..o 10.446 ( 8.926)
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9.

10.

HELSTU NIBURSTOPUR UM TIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR
Skyrsla stjérnar og forstjora Rekstur og efnahagur

Eignir til eigin nota
Eignir til eigin nota greinast pannig: Innréttingar

Fasteignir  ogannad Samtals
Kostnadarverd
Heildarverd i Arsbyrjun ..o 4.346 544 4.890
Vidbeetur & timabilinu 30 35 65
Bakfaerd virdisryrnun fra fyrri arum 107 0 107
ENAUMMGL L. 1.442 0 1.442
Selt @ tIMADITINU Lo, 0 ( )] )
Heildarverd i lok timabils ... 5.925 578 6.503
Afskriftir
Afskrifad alls { arsbyrjun ... 515 213 727
Afskrift timbilSins ... 72 43 14
ENAUIMIGE e e e e e e ( 342) 0 342)
Sl A TIMADITTINU e e 0 ( 0) ( 0)
Afskrifad alls i lok timabils ... 245 255 500
Bokfaertverd
BOkfaart verd i ArsYIUN ..o 3.831 331 4.162
Bokfaert verd i lok timabils ... 5.680 323 6.003

Fasteignir samstaedunnar til eigin nota eru endurmetnar & gangvirdi a reikningsskiladegi. Vid endurmatid var

notast vid somu adferdafreedi og vid virdismat fjdrfestingareigna (sja skyringu 8).

2022
11.-30.9.

Afskriftir og virdisryrnun

2023
Afskriftir og virdisryrnun greinast pannig: 1.1.-30.9
SKITTSTOTA - 2
HOTEL e 93
INAFELLINGAr OG ANNAD ..o 19
Bakfaerd virdisryrnun fré fyrri @rum ... ( 107)
Afskriftir og virdisryrnun samtals ... 7

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 3F 2023

UM EFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar

Fjarhaedir eru { milljdnum krona

1. Vidskiptakrofur ogadrar krofur

Vidskiptakrofur og adrar kréfur greinast pannig: 30.9.2023 31.12.2022

LaNGHIMAKIOTUL ..o 139 150
Vartdarnidurfaersla langtimakrafna ... ( 69) ( 83)
Langtimakrofur SAMITAIS ... 70 68
Vidskiptakrdfur VegNa I IGU ..., 261 282
Vidskiptakrofur vegna frestadra leigugreidsing ......o.oovoooocoeeeeceeeeeeeeeeee 663 678
Vidskiptakrofur vegna annars rEKSTUIS ..o 121 128
Vartdarnidurfaersla vidskiptakrafNa ... ( 129) ( 334)
ViOskiptakrofur SAMTAIS ..o e 916 754
ABrar sSkamMtIMAKIOUL ... 210 20
Adrar skammtimakrofur samtals 210 20
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur samtals ..o 1125 774
Varudarnidurfeersla krafna greinist pannig:

AfskriftareikNingur { ArSDYIUN ..o 417 439
Afskrifadar endanlega tapadar krofur & timabilinu ... ( 41 ( )
(Tekjufeert) gjaldfeert & tiNabIliNU .....ocoovoieceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ( 179) 88
Afskriftareikningur i Tok timMabils .. ... 197 417

Langtimakrofur félagsins eru vegna gjaldfallinna leigugreidsina, par sem gjaldfolinum leigugreidslum er breytt i
langtimakrofur. Vid slikar breytingar hefur félagio ad ollu jofnu fengid auknar tryggingar asamt pvi ad krafan er
ordin vaxtaberandi og komin i afborgunarferli. Vidskiptakrofur eru metnar midad vid veentar innheimtur.

Vartdarfeerslur krafna laeekkudu um 206 m kr. fra aramotum og er leekkunin ad langmestu leyti til komin vegna
endurmats ad teknu tilliti til uppgjoéra & leiguskuldbindingum sem stofudu af ahrifum Covid-19 & leigutaka og

breyttrar stodu peirra, eda um 195 m kr.
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HELSTU NIDURSTOBUR UM TIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Skyrsla stjérnar og forstjora Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum krona

12. Vaxtaberandi skuldir 13. KaupaBB29 ehf. (ni EF15 ehf.)

30.9.2023  31.12.2022

A timabilinu eignadist Eik allt hlutafé i EF15 ehf. 4 grundvelli kaupsamnings sem undirritadur var i mars 2023.
Félagi®d er feert sem hluti af samsteedureikningi félagsins fra og med yfirtdkudegi pann 31. mars 2023. A

Vaxtaberandi skuldir i DYHUN EIS ..o 70.272 64.814 uppgjorsdegi voru 12 m.kr. égreiddar. Kostnadur vid kaupin nam um 7 mkr. EF15 ehf. & 3.544 fermetra
Y TENTAKE o 5.224 6.394 skrifstofuhtisnaedi vid Armula 2, Reykjavik.
Yfirtekid vid kaup & dotturfélagi (sjd skyringu 13) ... 917 0
Afborganir 0g UPPGreiSIUr [aNGHMAIANG ... ( 5.639) ( 5.715) Gangvirdi eigna og skulda EF15 ehf. 4 yfirtokudegi greindist pannig:
VEBIODBELU ..o s 3.596 4741
Breytingar @ eignfaeroum [ANtOKUKOSINAO ...ttt 22 29 FJAIFESTINGATEIGN ... 1270
Breytingar & 00rum laNGHMASKUIAUM oo ( 2) 10 TKJUSKALESINNEIGN ..o, 8
Vaxtaberandi skuldir flok timabils 74.390 70272 HANADEEIT T ..o, 146
NETEO VEITUFE ..o ( 9)
Langtimaskuldir VFIFEEKNAT SKUITE .ottt ( 917)
Skrad skuldabref og bankalan 67.971 64.238 T 08
ABFar [aNGIMASKUITT ..o 53 55
68.024 64.292 Greitt Med handDEEIU F& ...t 498
Skammtimaskuldir YFirtekio NANADEBET F& ..o ( 146)
Naesta ars afborgun [angtimalana ... 6.365 5.980 352
6.365 5.980
Vaxtaberandi SKUIAIr SAMTAIS ...........oovoieeeeeeee e 74.390 70.272
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