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Skyrsla og yfirlysing stjéornar og framkveemdastjéra

Nordursléd 4 ehf. er fasteignafélag med starfsemi @ islandi.

Afkoma drsins og figrhagsleg stada

Samkvaemt rekstrarreikningi og yfirliti um heildarafkomu nam heildarhagnadur af rekstri félagsins 16 millj. kr. Eigid fé félagsins i
lok juni var 599 millj. kr. samkveemt efnahagsreikningi ad teknu tilliti til hlutafiars ad fiarhaed 4 millj. kr.

Engar breytingar voru & eignarhaldi félagsins & timabilinu og i lok juni var allt hlutafé félagsins i eigu Reita fasteignafélags hf.

Covid-19 hefur ekki haft nein dhrif & rekstur fyrirteekisins par sem leigutaki félagsins er opinber adili.

Nordursléd 4 ehf. er hluti af samsteedu Reita fasteignafélags hf. (mdédurfélag) og uthysir félagid ollum rekstri sinum il
maodurfélagsins. Engin laun voru greidd @ drinu.

Yfirlysing stiérnar og framkvemdastjéra
Arshlutareikningur félagsins er gerdur i samreemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um  drshlutareikninga, IAS 34.

Arshlutareikningurinn er kannadur af endurskodendum félagsins.

Samkveaemt bestu vitneskju gefur drshlutareikningur félagsins glogga mynd af eignum, skuldum og fidrhagsstédu pess 30. juni
2020 og rekstrarafkomu félagsins og breytingu & handbeeru fé & timabilinu 1. jandar til 30. juni 2020.

Jafnframt er pad dlit okkar ad drshlutareikningurinn og skyrsla stiérnar og framkveemdastiora geymi gloggt yfirlit um préun og
drangur i rekstri félagsins, stédu pess og, I samhengi vid drsreikning félagsins, lysi helstu dheettupdttum og évissu sem félagid
byr vid.

Stjérn og framkveemdastiori Nordurslodar 4 ehf. hafa { dag reett um drshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. janudar til 30. juni
2020 og stadfesta hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 24. agust 2020

[ stiérn félagsins:

Gudjén Audunsson

Framkveemdastjori:

Gudjon Audunsson
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EY

Building a better

Kénnunardritun dhdads endurskodanda working world

Til stjérnar og hluthafa Nordurslédar 4 ehf.

Inngangur

Vid héfum kannad medfylgjandi samandreginn  drshlutareikning Nordurslédar 4 ehf. fyrir timabilid 1. Januar til 30. Juani 2020.
Samandreginn drshlutareikningurinn  hefur ad geyma rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning,
eiginfiaryfirlit, sj¢dstreymisyfirlit og skyringar.

Stiérn og framkveemdastiori bera dbyrgd & gerd og framsetningu samandregna drshlutareikningsins i samraemi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal um drshlutareikninga, 1AS 34, eins og hann hefur verid sampykktur af Evrépusambandinu og vidbdtarkréfur
i logum um drsreikninga nr. 3/2006. Abyrgd okkar felst i dlyktun okkar um samandregna drshlutareikninginn sem byggir @
kénnuninni.

Umfang kénnunar

Kénnun okkar var unnin i samreemi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410, sem fiallar um kénnun 6hdds endurskodanda &
arshlutareikningum. Slik konnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem bera dbyrgd @ figrmdlum og reikningsskilum
félagsins dsamt greiningum & hinum ymsu lidum reikningsskilanna og 68rum konnunaradgerdum. Konnun felur ekki i sér jafn
vidteekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid fadum
vitneskju um oll mikilveeg atridi sem geetu komid i ljés vid endurskodun. Par af leidandi Idtum vid ekki i [jds dlit um endurskodun.

Alyktuni

Vid konnun okkar kom ekkert fram sem bendir til pess ad medfylgjandi samandreginn drshlutareikningur sé ekki i ollum
meginatridum i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um drshlutareikninga IAS 34, eins og hann hefur verid sampykktur
af Evrépusambandinu og vidbdtarkrofur i lgum um drsreikninga nr. 3/2006

Reykjavik, 24. dgust 2020

Joéhann Unnsteinsson
l6ggiltur endurskodandi

Ernst & Young ehf.
Borgartun 30
105 Reykjavik
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu

1. jandar til 30. juni 2020

)

Rekstrartekjur og rekstrargjéld
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna

Hreinar leigutekjur

Stiérnunarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu

Matsbreyting fidrfestingareigna

Rekstrarhagnadur

Fidrmunatekjur

Fiagrmagnsgjold

Hrein fijGrmagnsgjéld

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins

Skyringar & bladsidum 9 - 10 eru éadskiljanlegur hluti af drshlutareikningnum.

Arshlutareikningur Nordurslédar 4 ehf. 30. juni 2020

Skyr. 2020 2019
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

84 82
5 ( 14) 11)
70 71
( 5) 5)

65 66

7 ( 6) 21
59 87

0 1

( 39) 43)

6 ( 39) 42)
20 45

( 4) 9)

16 36

Fjarhaedir eru i millionum kréna 5
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Efnahagsreikningur 30. juni 2020

Skyr. 30.6.20 31.12.2019
Eignir

Fidrfestingareignir 7 1.929 1.935
Fastafigrmunir 1.929 1.935
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 13 n
Bundid fé 42 34
Veltufigrmunir 55 45
Eignir samtals 1.984 1.980

Eigid fé
Hlutafé 4 4
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjdar 241 241
Oradstafad eigid fé 354 338
Eigid fé 599 583

Skuldir
Vaxtaberandi skuldir 820 845
Tekjuskattsskuldbinding 217 213
Leiguskuldbinding 74 74
Langtimaskuldir 1.1M 1132
Vaxtaberandi skuldir 75 72
Skuldir vid tengd félog 8 96 179
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 103 14
Skammtimaskuldir 274 265
Skuldir samtals 1.385 1.397
Eigid fé og skuldir samtals 1.984 1.980

Skyringar & bladsidum 9 - 10 eru éadskiljanlegur hluti af drshlutareikningnum.
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Eiginfjaryfirlit 1. jandar til 30. juni 2020

Skyr.
1. jandar - 30. jini 2019
Eigi® fé 1. januar 2019
Heildarafkoma timabilsins

Eigid fé 30. juni 2019

1. jandar - 30. jini 2020
Eigid fé 1. januar 2020
Heildaratkoma timabilsins

Eigid fé 30. jtin{ 2020

Yfirverds-
reikningur
innborgads  Ordadstafad Eigid fé
Hlutafé hlutafjar eigid fé samtals
4 241 183 428
36 36
4 241 219 464
4 241 338 583
16 16
4 241 354 599

Skyringar & bladsidum 9 - 10 eru dadskiljanlegur hluti af arshlutareikningnum.
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Fjarhaedir eru i millidnum kréna 7



Sj6dstreymisyfirlit 1. jandar til 30. juni 2020

Rekstrarhreyfingar
Hagnadur timabilsins

Rekstrarlidir sem hafa ekki dhrif & fidrstreymi:
Matsbreyting fidrfestingareigna

Hrein fijgrmagnsgjold
Tekjuskattur

Skammtimakrofur, breyting
Skammtimaskuldir, breyting

Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum

Innheimtar vaxtatekjur
Greidd vaxtagjold

Fjarfestingarhreyfingar
Bundid fé, breyting

Handbaert fé fra rekstri

Fj@Grmégnunarhreyfingar
Afborganir langtimaldna

Fjarfestingarhreyfingar

Skuld vid médurfélag, breyting

Haekkun & handbaeeru fé

FjGrmégnunarhreyfingar

Handbzert fé i arsbyrjun

Handbeert fé i lok timabilsins

Skyringar & bladsidum 9 - 10 eru éadskiljanlegur hluti af drshlutareikningnum.

Arshlutareikningur Nordurslédar 4 ehf. 30. juni 2020

Skyr. 2020 2019
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
16 36
6 ( 21)
39 42
4 9
65 66
76 62
12 17
88 79
0 0
25) 25)
128 120
8) 14
8) 14
36) 33)
84) ( 101)
120) ( 134)
0 0

0 0

0 0

Fjarheedir eru i millidnum kréna 8
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Skyringar

1. Félagid
Nordursléd 4 ehf. (,félagid”) er islenskt einkahlutafélag. Hofudstodvar félagsins eru i Kringlunni 4-12, 103 Reykjavik. Félagid
er fasteignafélag med dherslu ¢ figrfestingar og ttleigu fasteigna ¢ [slandi.

Félagid er dotturfélag Reita fasteignafélags hf. sem er med ldgheimili ad Kringlunni 4-12 i 103 Reykjavik. Arshlutareikningur
félagsins er hluti of samsteedureikningsskilum mddurfélagsins og eru upplysingar um afkomu og fidrhagsstédu
samstaedunnar par.

2. Grundvéllur reikningsskilanna
Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédum sé fylgt
Arshlutareikningur félagsins er gerdur i samraemi vid alpjéslegan reikningsskilastadal um drshlutareikninga, IAS 34. Félagid
innleiddi i drsbyrjun nyja alpjédlega reikningsskilastadla IFRS 16 Leigusamningar. Innleidingin hafdi engin dhrif & félagid.
Samandreginn drshlutareikningur félagsins inniheldur ekki allar peer upplysingar sem krafist er i fullodinum drsreikningi og
aetti ad lesa i samhengi vid drsreikning félagsins fyrir drid 2019.

Stiorn félagsins stadfesti drshlutareikninginn 24. dgust 2020.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd drshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd drsreiknings félagsins fyrir drid
2019.

Arshlutreikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfsraekslugjaldmisill félagsins og eru allar figrhaedir birtar i
milliénum kréna. Hann er gerdur & grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fiarfestingareignir félagsins eru metnar
gangvirdi.

Stiérnendur fara reglulega yfir mikilveegar forsendur sem eru dégreinanlegar & markadi. Ef upplysingar frd pridja adila, likt
og verd fra midlurum eda verdmatspjdnustu, eru notadar vid dkvordun gangvirdis pd nyta stidrnendur upplysingarnar til ad
stydja pd nidurstddu ad matid uppfylli krofur um alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS), par & medal pad prep sem slikt mat
myndi falla undir.

4. Mat og dkvardanir

Gerd drshlutareikninga i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stidérnendur taki dkvardanir, meti og
gefi sér forsendur sem hafa dhrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fidrheedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frdbrugdnar pessu mati.

5. Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fidrfestingareigna greinist pannig: 2020 2019
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

Fasteignagijold 7 7
Vidhald og endurbastur 5 2
Vdatryggingar 2 2
Rekstrarkostnadur figrfestingareigna alls 14 n

6. Fjarmunatekijur og fiGgrmagnsgijoéld
Figrmunatekjur greinast pannig:

Vaxtatekjur af bankainnstaedum 0 1
Figrmunatekjur alls 0 1
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Skyringar, frh.:

6. Fjarmunatekjur og fiGrmagnsgjold, frh.:
Fidrmagnsgjold greinast pannig: 2020 2019

Vaxtagjéld af vaxtaberandi skuldum ( 23) ( 26)
Verdbaeetur af vaxtaberandi skuldum ( 14)  ( 15)
Lédarleiga ( 2) ( 2)
Fiarmagnsgjold alls ( 39) ( 43)
Hrein fiarmagnsgjold ( 39) ( 42)
7. Fjarfestingareignir

Fiarfestingareignir sundurlidast pannig: 30.6.2020 31.12.2019
Fasteignir 1.855 1.861
Nytingarréttur I68aleigusamninga 74 74

1.929 1.935

Mat fjarfestingareigna
Vi dkvordun d gangvirdi figrfestingareigna er byggt & forsendum sem hddar eru mati stiérnenda & préun ymissa pdtta i
framtidinni. Raunverulegt soluverd kann ad verda frabrugdid pessu mati.

Fiarfestingareignir félagsins eru metnar & gangvirdi & reikningsskiladegi i samreemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal IAS
40 Fjarfestingareignir og alpjodlegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar fidrfestingareignir félagsins falla
undir 3. prep i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar.

Vid mat & fiarfestingareignum er notud sama adferdarfreedi og i samsteedudrsreikningi félagsins. Helsta breyting frd
dramaétum er breyting & avoxtunarkrofu og verdlagsbreyting.

Breytingar & gangvirdi fidrfestingareigna eru feerdar undir lidnum matsbreyting fidrfestingareigna i rekstrarreikningi.
Heaekkun & mati fidrfestingareigna nam 6 millj. kr. & timabilinu (30.6.2019: 21 millj.kr.).

8. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Modurfélag, hluthafar médurfélagsins sem rada eda hafa veruleg dhrif & starfsemi félagsins og systurfélog, stiornarmenn
og framkveemdastiori og félog tengd peim, teljast til tengdra adila.

Vidskipti vid stjorn og stjérnendur
Félagid atti ekki i vidskiptum vid stjiérnarmenn, framkveemdastiéra eda félég sem pessir adilar eru tengdir.

Vidskipti tengdra adila innan félagsins

[ efnahagsreikningi eru eftirtalin vidskipti vid tengda adila innan félagsins: 30.6.2020 31.12.2019
Skuld vid modurfélag ( 96) ( 179)
[ rekstrarreikningi félagsins eru eftirtalin vidskipti vid tengda adila innan félagsins: 2020 2019

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

Stjérnunarkostnadur ( 5 ( 5)

Onnur vidskipti vid tengda adila er éverulegur pdttur i starfsemi félagsins. Verdlagning i slikum vidskiptum er sambeerileg
og i 6drum vidskiptum pess.
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