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Helstu afangar arsins

VAXANDI FELAG | ARDSOMUM REKSTRI

KALD ALON

@ | samraemi vid stefnu félagsins um
ardbaeran voxt hefur felagid fjarfest fyrir
11,6 ma a arinu 2024

@ Sott var nytt hlutafe haustio 2022 fyrir
5,5 ma. A rumum tveimur arum hafa
flarfestingareignir aukist um 45 ma

Farid vel med pa fjarmuni sem felaginu er
treyst fyrir

Fjarfestingareignir, ma.kr.
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Helstu afangar arsins KALD ALON

REKSTRARTEKJUR HAKKA HLUTFALLSLEGA MEIRA EN REKSTRARKOSTNADUR

@ A milli ara aukast fjarfestingareignir um 27% )
Leigutekjur aukast um 40% (haekkun verdlags 6,4%) 4000
35600
@ Rekstrarhagnadur eykst um 43% par sem tekjur 4000
haekka hlutfallslega meira en rekstrarkostnadur s 00
@ Stor hluti fjarfestingareigna einungis tekjuberandi ~ *°%°
hluta af 4F 1500
1.000
@ Rekstrarhagnadur afram umfram fjarmagnsgjold 500

0

2023 2024

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar
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Helstu afangar arsins

TEKJUAUKNING ARSINS TILKOMIN VEGNA FJARFESTINGA FYRRI ARA

Tekjuaukning arsins 2024 ad mestu tilkomin vegna
fjarfestinga fyrra ars

Fjarfestingar arsins 2024 munu skila tekjum 2025
Yfirtekin tekjuskattsskuldbinding hefur ahrif a

reiknada ardsemi til laekkunar, en reidufjaravoxtun
haerri

Ardsemi 2024 leidrett fyrir ahrifum: 17,3%"

‘Midad vid sRiptingu tekjuskattskuldbinginar i vidskiptum

Fasteignafelog keypt fyrir andvirdi ~10% af efhahag.
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Helstu afangar arsins KALD ALON

HLUTFALL VERDTRYGGDRA SKULDA EYKST

Endurfjarmognun i samraemi vid stefnu.
Fyrir ardgreidslur verdi skuldir felagsins almennt
verdtryggdar

Verdtryggt

Eykur handbaert fe fra rekstri
Tekjur felagsins 947% verdtryggdar, adrar
veltutengdar

[ samreemi vid stefnu

62% af skuldum samstadunnar uppgreidanlegar.
oo . . . " Félagio hefur nytt sér
Mikil taekifeeri i endurfjarmognun Gtgafu skuldabréfa

samhlida bankafjarmégnun.
Umgjord um graena fjarmognun gefin ut a arinu { lok SiBasta 4rs Voru
verdtryggd lan 53% af
vaxtaberandi skuldum.
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Helstu afangar arsins

LYKILTOLUR 31.12.2024 (31.12.2023)

KALD ALON

Préun fasteignasafns eftir arsfjordungum (m2)
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=O—Eigio fé ——Hlutafé

%
Utleiguhlutfall

42117

(20.061)
m.Rr.

Vaxtaberandi skuldir

73.444

(57.585)
% m.kr.

Fjarfestingareignir

Ardsemi eigin fjar

% %
Vedhlutfall™ Eiginfjarhlutfall™”

‘Tekjuvegid hlutfall af begar afhentum tekjuberandi eignum
“Vaxtaberandi skuldir/ Fjarfestingareignir.
" Eigid fe / heildareignir.

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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Lykiltolur

UMTALSVERD TEKJUAUKNING OG VAXANDI EIGNASAFN

KALD ALON

hagn. f. skatt m.kr.

Rekstrartekjur m.kr.

Ardsemi eigin fjar og hagnadur
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Handbaert fé fra rekstri

47%
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“Vaxtaberandi skuldir/ Fjdrfestingareignir.
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Kaldalén i hnotskurn KALD ALON

FASTEIGNAFELAG MED DREIFT EIGNASAFN

Hofleg skuldsetning Kaldalon er fasteignafélag med dreift

Felagid midar vid ad i hefdbundnum rekstri sé vedsetningarhlutfall um . 2 : 2
55%. Grunnlysing félagsins gerir rad fyrir ad félagid geti gripid taekifaeri a elgnasafn d hofuéborgarsvaeélnu Og nalaegt

markadi og aukid skuldahlutfall timabundid . . .
helstu hofnum og flughofhum landsins

Aherslur i fasteignasafni

Felagid leggur aherslu a voru- og idnadarhusnaedi, verslunar- og Kaldalon er med einfaldan rekstur
bjonustuhusnzedi og hotel. Auk pess er felagid opid fyrir taskifeerum i
innvidum. Eignasafnid samanstendur af heilum eignum sem felagid telur sem leidir til léttari yflrbygglngar

skynsamar i rekstri til lengri tima

Einfalt félag i vaxtaferli

Frekari voxtur fasteignasafns er fyrirhugadur. Rekstrarmodel félagsins
er einfalt og yfirbygging lett

* Vaxtaberandi skuldir i hlutfalli vid fjarfestingareignir

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.



Verdlagning & markadi KALD ALON

54% HAEKKUN HLUTABREFAVERDS OG AUKIN VELTA

30 300

Félagid gaf ut nytt hlutafe a fyrri hluta arsins. Fjéldi hluta haekkadi pvi um 6.746.836 ar 25 250
1.112.821.647 hlutum i 1.119.568.483 hluti. Utgafan er hluti af kaupsamningi um

Hafnagard ehf. fra arinu 2022, en eina eign pess félags er Kollunarklettsvegur 1 20 200

Hluthafar voru 581 i lok timabils en 590 i upphafi ars 15 150

kr./hlut

10 100

Velta (m.krk/dag)

broun hlutabréefaverds

[ upphafi ars var gengi félagsins 17,58 og hafdi haldist nokkud stodugt a

fyrra ari. |lok ars var gengi félagsins 27 og hafdi haekkad um 54% fra

aramotum en Urvalsvisitalan heekkad um 18% a sama timabili ) L » o )
jan feb mar apr mai jun jul  4gu sep okt noév des

Markadsverdmaeeti hlutafjar var pvi 30,2 ma.kr. i lok ars

Velta (h. &s) Dagslokaverd (v. as)

Velta med hlutafé félagsins i kaupholl var 13,6 ma.kr. & arsgrundvelli

Velta med hlutafé félagsins hefur aukist jafnt og pétt undanfarin ar
Medalvelta arsins var 55 m.kr a vidskiptadag

Medalvelta innifelur ekki utanpingsvidskipti 25

1,8x -
Endurkaupaaszetlanir Dagleg 17

Félagid setti & fot og lauk tveimur endurkaupadeetiunum i samraemi vié Medalvelta 2

heimild hluthafafundar 3. juli 2024. Samanlagt voru keyptir kr. 33.700.150

hlutir fyrir kr. 613.868.947 og namu eigin hlutir 3,01% af dtgefnum hlutum i 2020 2021 2022 2023 2024
arslok

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 10



Hluthafar KALDP ALON

DREIFT EIGNARHALD EINKAFJARFESTA, LIFEYRIRSSJOPA OG SJODA

Staerstu hluthafar

Skel fjarfestingafélag hf.

L. Stapi lifeyrissjodur
30. juni 2024 31. desember 2024 Norvik hf.
Stefnir - Innlend hlutabref hs.
Loran ehf.
Premier eignarhaldsféelag ehf.
Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild
Birta lifeyrissjoour
Vatryggingafélag islands hf.
Frjalsi lifeyrissjodurinn
Sjova-Almennar tryggingar hf.
Kaldalon hf.
Arion banki hf.
Bubot ehf.
IS EQUUS Hlutabref
Lifeyrissjodur Vestmannaeyja
IS Hlutabrefasjodurinn
IREF ehf.
Lov&co ehf.
Kvika Banki - Safnreikningur

. Einkafjarfestar/Einstaklingar . Fjarmalastofnanir og tryggingafeldg . Lifeyrissjodir ‘ Sjoadir

31.12.2024

“Skrdd felog onnur en tryggingafelog flokkud med einkafjarfestum

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 11



Framurskarandi og til fyrirmyndar KALD ALON

KALDALON HLYTUR STADFESTINGU CREDITINFO & VIDSKIPTABLABDSINS

Vidurkenningar Creditinfo, vidskipta-
bladsins og Keldunnar mida vid priggja
ara rekstrarsogu

Kaldalon kemst bvi i hop
framurskarandi- og fyrirmyndar-
fyrirtaekja i fyrsta moégulega skipti.
Vidurkenningar mida vid rekstrarsogu
umbreytingarferlis 2021-2023 ‘

= N . . . L
» =" L2 | Framirskarandi 202 Fyrirmyndarfyrirtzeki
N\\ == | fyrirtaki 2024 et

Vidskiptabladio 2 keldan

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 12



Dagskra KALD ALON
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Proun eignhasafns sidustu ara

STAKKUN EIGNASAFNS UM 55 MILLJARDA

Préun fjarfestingareigna
Framlag lida til staekkunar eignasafns
timabilid 2022-2024

Miljardar kona @ Fra upphafi ars 2022 hefur félagid gefid

10

ut nytt hlutafe fyrir andvirdi 10 milljarda

Yfir sama timabil hefur eignasafnid
@ staekkad um 55 milljarda eda
300%

10

Skuldsetningu verid hagad

@ skynsamlega og hlutfall vaxtaberandi
skulda a méti fjarfestingareignum
verio um 55%

Upphaf Utgafa Handbaert fe Matsbreyting Lok ars
ars 2022 hlutafjar og lantaka 2024

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.

KALD ALON
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Fasteignavidskipti arsins KALD ALON

YFIRLIT YFIR HELSTU EIGNIR

Kl

1.800 m?idnadarhus. Fasteignin hefur farid i 1798 m2idnadarhus a Vollunum i Hafnarfirdi. 1120 m? idnadarhusnaedi a hafnarsvaedi vid
gegnum gagngerar endurbaetur og hysir i dag Fasteignin hysir starfsemi Colas Island ehf. Grundartanga sem hysir starfsemi HD.

starfsemi Arctic Adventures og Frumherja.

e :
z\"\ii E AU
W

=
n

Vesturvor 36, Kopavogi Voluteigur 31, Mosfellsbae

7.932 m? véruhusnaedi i Sundahofn. Husnaedid 3.636 m? idnadarhusnaedi a vaxandi svaedi a 2.025 m? idnadarhusnaedi a idnadarsvaedi
hysir starfsemi dotturfélaga 1912 hf. Karsnesinu. Eignin hysir starfsemi HD. Mosfellsbagjar. Husnaedid hysir starfsemi HD.

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 15



Ardsamar fjarfestingar a arinu KALD ALON

FJARFESTINGAR | NYJUM EIGNUM

Aframhaldandi véxtur med
ardsemi ad leidarljosi

10.300 m.kr. 874 m.kr. 739 m.kr.

Vidskipti arsins” Leigutekjur Rekstrarhagnadur

Af vidskiptum arsins eru 93% eigna tekjuberandi um aramaot. Eignir verda
ad fullu tekjuberandi a 6drum arsfjoroungi

Eignir eru i 100% utleigu, 10% af fjarfestingu var i prounarverkefnum par
sem fjarfesting atti sér stad nanast ad ollu leyti a arinu 2024

Rekstrarhagnadur tekur mid af pvi ad vidhalda verdmeeti ut liftima eigna.
Raunverulegt vidhald sveiflast milli ara en aztlad er ad rekstrarhagnadur
verdi 760 mkr. vegna laegri vidhaldskostnadar naestu ara

“Fjarfesting i nyjum verkefnum a drinu. Heildarfjdrfesting darsins nam 11.600 m.Rr.

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 16



Fasteignhasafn i lok ars ~

Hotel & \ \
0 O

@
Vérhus, idnadur og . -
geymslur O @ @ ; ? N
' | @

Verslun og pjonusta

1) Flokkad eftir radandli tegund eignar. Skrifstofur hvergi radandi flokkur.

2) Undiir Verslun og pjonusta eru veltuhdar einingar midad vid fermetra
undiirliggjandi eigna.

3) bréunareignir metnar d um 2 ma.kr. i lok drs



Nyir leigusamningar KALD ALON

AFHENDING EIGNA TIL VIDSKIPTAVINA

Kollunarklettsvegur 1

1100 m? af skrifstofurymi a

framkvaemdastigi 2025 2026

Skogarhlio 18 —_—

260 m? vidbotarrymi fyrir heilsugaeslu 2026
2025

Lambhagavegur 12

bjonustustod a stofnbrautarlod vid — 2026

Vesturlandsveg 2025

Fiskisloo 29 D

Staekkun a nuverandi fasteign 2026

2025

Fjoldi fermetra til afhendingar

S 9 Aaetladar tekjur & arsgrunni’
a fyrri hluta arsins 2025

‘Fjarhaedir d féstu verdlagi midad vid januar 2025

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 18



Leigusamningar KALD ALON

TEKJUDREIFING HEFUR AUKIST VERULEGA

Dreifing leigutekna

bréun hlutdeildar staerstu vidskiptavina af heildartekjum eftir flokkum fasteigna og tegund vidskiptavina

Midad vid eignasafn i lok hvers ars
Voruhus og idnadur

[ Hotel
Fimm staerstu Steersti
vidskiptavinir vidskiptavinur B Skrifstofur
B versiun og pjonusta
66%
Skrad felog eda
dotturfelog peirra
45%

42%
37%

[ Opinberir agilar

25N

15%

] Stor fyrirtaeki eda
framurskarandi lanshaefi

0,
11% 10%

. . B Onnur fyrirteeki

2021 2022 2023 2024 2021 2022 2023 2024
Medallengd leigusamninga: 10 ar

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 19



Markviss fjarfestingarstefna KALD ALON

FELAGID SKOPAR FJOLDA FJARFESTINGATAKIFARA

Framfylgd skyrrar fjarfestingarstefnu
hefur skilad sér i sterku eignasafhi med
goadri tekjudreifingu milli vidskiptavina
og tegund eigna

Aframhaldandi teekifeeri i vexti i
nuverandi eignaflokkum. Ardsemi i
vidskiptum og hagkvaemni i rekstri
haft ad leidarljosi

Uppfaerd fjarfestingarstefna par sem
felagio opnar a fjarfestingu i
innvidaverkefnum

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 20



Sjalfbaerni

MARKVISS SKYNSOM SKREF

KALD ALON

Felagid birtir i fyrsta skipti sjalfbaernibokhald & sjalfbaerniskyrslu
sem hluta af arsskyrslu felagsins

Tvofaldri mikilvaegisgreiningu lauk a arinu.
ESRS upplysingagjof i undirbuningi

Ofjarhagslegar upplysingar birtar sem hluti af arsreikning.
Fjallad serstaklega um mikilvaegustu ahaettur skv.
mikilvaegisgreiningu

brjar eignir nu BREEAM in-use vottadar. Vinna vid vottun
fasteignasafns mun halda afram a arinu 2025

Umgjord um graena fjarmalaumgjord gefin ut a arinu

Umhverfisvottadar
fasteignir

147 »,

24%: Vottun lokid * i vinnslu

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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Dagskra KALD ALON

ARSUPPGJOR 2024 - KYNNING FYRIR MARKADSADILA
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Rekstrarreikningur

TEKJUR AUKAST HLUTFALLSLEGA MEIRA EN KOSTNADUR

KALDP ALON

4.508n

Rekstrartekjur

(960m)

Rekstrargjold

3.548m

Rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingar

Rekstrartekjur aukast um 40% a milli ara, aukningin stafar af
mestu leiti af eignum sem fjarfest var i 2022-2023. Haekkun
verdlags nam 6,47% milli ara

79% tekjuberandi fjarfestingareigna a efnahag 31.12 skila tekjum
yfir allt arid (2023: 65%)

Rekstrarkostnadur haskkar um 30%, hlutfallslega minna en
tekjur

Skrifstofu- og stjornunarkostnadur inniheldur allan annan
kostnad en kostnad vegna rekstur fjarfestingareigna, t.d.
radgjafakostnad tengdum kaupum, styrki o.fl.

Rekstrarkostnadur eigna sem fjarfest var i a arinu, endurspeglar
kostnad fra kaupum, sama tima og félagid faer tekjur af eign

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu jokst um 1.061 m.kr. eda
um 43% a milli ara

Rekstrarhagnadarhlutfall nam 79%

Rekstrarreikningur
Rekstrartekjur
Rekstrarkostn. fjarfestingareigna

Stjornunarkostnadur
Annar rekstrarkostnadur

Rekstrarhagn. fyrir matsbr.

Matsbreyting fjarfestingareigna
Afskriftir langtimakrafna

Rekstrarhagnadur

Hrein fjarmagnsgjold
Ahrif af rekstri dotturfélaga

Hagnadur fyrir tekjuskatt

2024 2023 A%

4.508 3.227 40%
(608) (399)
(353) (235)

____________ o . wpn

(960) (740) 30%

______ 3548 2487  43%

3901 3791 5.3%
(230) 0

______ 7309 6278  16%

(2.098) (2.218) 35%
(90)

4.311 3.970 9%

Fjdrhaedir i millionum krona

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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Rekstrarreikningur

HAGNADUR FYRIR TEKJUSKATT EYKST UM 9% MILLI ARA

KALDP ALON

3.761n

Matsbreyting
og afskriftir langtimal.

(2.998m)

Hrein fjarmagnsgjold

4.311n

Hagnadur fyrir skatta

Til haekkunar a gangvirdi vega verdlagshaskkanir pyngst.
Rekstrar- og stjornunarkostnadur var endurmetinn i samraemi
vid radgjof og pad sem almennt gerist @ markadi

Til leekkunar a gangvirdi vegur haskkun ahaettulausra vaxta
pbyngst

WACC nu 6,54% samanborid vid 6,46% 31.12.2023 sem kemuir til
leekkunar a gangvirdi.

Hrein fjarmagnsgjold arsins jukust um 35% og eru um 550 mkr.
leegri en rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar. Hlutfall
breytilegra vaxta af lanum félagsins er 60% i lok ars og hafdi par
med ahrif a vaxtakostnad félagsins til haekkunar.

Verdbotapattur innan fiarmagnsgjalda nam 1.089 m.kr.
samanborid vid 750 m.kr. 31.12.2023 hackkar i samraemi vid aukid
vaegi verdtryggdra skulda.

Hagnadur a hlut var 2,92.

Ardsemi eigin fjar nam 14,0%. Félagid keypti tvo fasteignafeldg
par sem skipting tekjuskattsskuldbindingar hefur neikvaed ahrif
a ardsemi skv. arsreikningi, en ardsemi handbaers fjar i
vidskiptum er haerri. Leidreétt fyrir ahrifum skiptingar er ardsemi
arsins 17,4%

Rekstrarreikningur
Rekstrartekjur
Rekstrarkostn. fjarfestingareigna

Stjornunarkostnadur
Annar rekstrarkostnadur

Rekstrarhagn. fyrir matsbr.

Matsbreyting fjarfestingareigna
Afskriftir langtimakrafna

Rekstrarhagnadur

Hrein fjarmagnsgjold
Ahrif af rekstri dotturfélaga

Hagnadur fyrir tekjuskatt

2024 2023 A%
4.508 3.227 40%
(608) (399)
(353) (235)
_____________ o . wpn
(960) (740) 30%
_______ 3548 2487  43%
3901 3791 5.3%
(230) 0
_______ 7309 6278  16%
(2.098) (2.218) 35%
(90)
4.311 3.970 9%

Fjdrhaedir i millionum krona

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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Efnahagur

HEILDAREIGNIR 75,8 MILLJARDAR OG AUKAST UM 15,9 MILLJARDA MILLI ARA

KALDP ALON

Fastafjarmunir

Fjarfestingareignir/fasteignir

Langtimakrofur

Veltufjarmunir
Vidskipta- og adrar
skammtimakréfur
Handbeaert fe

Eignir samtals

Eigid fé

Langtimaskuldir
Tekjuskattsskuldbinding
Vaxtaberandi skuldir
Adrar skuldir

Skammtimaskuldir
Vaxtaberandi skuldir
Adrar skuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

2024 2023 A
73444 57.585 15.859
29 210 (181)
73.472 57.795 15.678
624 1.041 (417)
1727 1.830 (103)
2.351 2.871 (520)
75.823 60.666 15.157
25.938 23.207 2731
6.196 4.072 2124
37.748 22.665 15.083
643 444 199
44.586 27.181 17.405
4.369 7.295 (2.926)
930 2.983 (2.035)
5.299 10.278 (4.979)
49.885 37.459 12.426
75.823 60.666 15.157

Fjarfestingareignir/fasteignir aukast um 15,9 ma.kr. milli ara
eda 27%. Fjarfest var i fasteignum fyrir um 11,6 makr. & arinu,

matsbreytingar voru 4,0 makr og leigueign haekkar

Um 79% tekjuberandi fjarfestingareigna tekjuberandi yfir allt
timabilid
Krofur laekka um 417 mkr. milli ara ad mestu vegna vsk krafna

keypts felags um aramot 2023 sem voru innheimtar a arinu

Af skammtimakréfum eru um 360 mukr. reglubundnar
vidskiptakrofur og 219 mkr. flarmagnstekjuskattur og
fyrirframgreiddur kostnadur

Langtimakrofur eru tengdar sélu a fjarfestingaeignum

Auk handbaers fjar hefur felagio adgengi ad onyttri lanalinu
upp a 1.500 m.kr.

Handbeaert fé fra rekstri var 2.126 m.kr. Var 838 mkr. 2023

Toluverdar breytingar voru a rekstrartengdum
eignum/skuldum milli ara. Horft fram hja peirri breytingu
mun frekari faersla yfir i verdtryggda fjarmoégnun mun
halda afram ad hafa ahrif til haekkunar a handbaeru fé

73,4ma

Fjarfestingareignir/Fasteignir

O,7ma

Krofur

1,7ma

Handbeaert fé

Fjarhaedir i millionum krona

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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Efnahagur

EIGID FE ER 25,9 MILLJARDAR OG EYKST UM 2,7 MILLJARDA A MILLI ARA

KALDP ALON

Fastafjarmunir

Fjarfestingareignir/fasteignir

Langtimakrofur

Veltufjarmunir
Vidskipta- og adrar
skammtimakréfur
Handbeaert fe

Eignir samtals

Eigid fé

Langtimaskuldir
Tekjuskattsskuldbinding
Vaxtaberandi skuldir
Adrar skuldir

Skammtimaskuldir
Vaxtaberandi skuldir
Adrar skuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

2024 2023 A
73444 57.585 15.859
29 210 (181)
73.472 57.795 15.678
624 1.041 (417)
1727 1.830 (103)
2.351 2.871 (520)
75.823 60.666 15157
25.938 23.207 2731
6.196 4.072 2124
37.748 22.665 15.083
643 444 199
44.586 27.181 17.405
4.369 7295 (2.926)
930 2.983 (2.035)
5.299 10.278 (4.979)
49.885 37.459 12.426
75.823 60.666 15.157

Eigid feé jokst um 2,7 ma.kr. @ milli ara. Keypt voru eigin bréef
fyrir 614 m.kr. a timabilinu. Gefid var ut hlutafé ad andvirdi

115 m.kr. vegna samnings fra 2022

Eiginfjarhlutfall var 34% i lok timabils

Vaxtaberandi skuldir jukust um 12,2 ma.kr a timabilinu.
Ad mestu leiti vegna kaupa a fjarfestingaeignum

Vedsetningarhlutfall var 57% i lok timabils

A &rinu verdur vaegi verdtryggdra skulda aukid og er i lok
ars 75%

Adrar skuldir laekka um 2.035 m.kr. ad naer Ollu leiti vegna
skulda sem tilkomnar voru vegna kaupa a
flarfestingaeignum undir lok ars 2023

Um 45% af 6drum skuldum i lok ars er vegna kaupa a
flarfestingareignum og 24% eru reiknadir afallnir vextir

25,9ma

Eigid fé

42,1ma

Vaxtaberandi skuldir

O,gma

Adrar skuldir

Fjarhaedir i millionum krona

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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Fjarmognun KALD ALON

REGLULEG MARKADSUTGAFA OG AFRAMHALDANDI FARSLA OVERDTRYGGDRA LANA YFIR | VERDTRYGGT

= Félagid var i upphafi ars ad mestu leiti fjiarmagadi med bankafjarmoégnun

= Félagid nytti arid til ad auka vaegi verdtryggdra skulda med utgafu Vaxtaberandi skuldir 42,1 ma.kr.
markadsskuldabrefa i flokkunum KALD 150234 og KALD 041139 GB, medal

vextir i utgafum eru 3,9% og alag i sidustu utgafu 121 bps
25% 75%

= Verdtryggdar skuldir i lok ars 75% af heildarskuldum

Overdtryggdar skuldir - Verdtryggdar skuldir - 51% vtr.
. . o uppgreidanlegar ad fullu skulda er uppgreidanlegar ad fullu
= Grunnlysing vegna 30 ma.kr. var endurnyjud i ar Medalkjér: 10,1% Medalkjor. 4,8%

= 81% af heildarskuldum félagsins eru nu fjarmagnadar undir almenna
tryggingafyrirkomulaginu og 82% af eignum félagsins komnar inn

undir fyrirkomulagid og pvi svigrum til aframhaldandi utgafu

= | heild er buid ad gefa ut 5.8 makr. af graenum skuldabréfum en

aframhaldandi svigrum er fyrir graena utgafu hja félaginu

= Graenar eignir félagsins eru i lok ars rumir 10,3 ma.kr. og azetlad ad

paer fari upp i 17,6 ma.kr.

“Horft framhja vixlautgafu a gjalddaga 2025

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 27



Fjarmognun KALD ALON

TAKIFARI | AFRAMHALDANDI BREYTINGUM | FJARMOGNUN FELAGSINS

, oo Gjalddagar skulda
= Aframhaldandi taekifaeri eru i endurfjarmdgnun skulda E"
16
= Endurfjarmognun yfir i verdtryggt hefur jakvaed ahrif a sjodstreymi s
felagsins .
= Heildarendurfjarmognunarporf a pessu ari er 1,8 makr. i vixlum, naesta ari 4
teepir 2,8 ma.kr. og 4 ma.kr. 2027 o 1N | . .
2025 2026 2027 2028 2029 2030 Sidar
= 62% af lanum félagsins eru uppgreidanleg og a breytilegum voxtum = Vidar  mm Onnurfarmégnun
= Toluverd taekifaeri geta pvi falist i ad endurfjarmagna lanasafnid
, Svidsmynd
= Azetlud greidd vaxtagjold til naestu 12 manada eru 2.600 m.kr. Greiddir vextir & arsgrundvelli ef uppgreidanleg lan vaeru

Endurfjarmégnun a uppgreidanlegum lanum yfir @ medalvexti i endurflarmognua a verstryggoum markadsvoxum

utgafum gaeti pvi pytt lackkun vaxtagreidslna upp a 820 m.kr. yfir 12 (820) mkr.’

manada timabil”

1,780 m.kr.

Azetlud 12m Laekkun greiddra vaxta i takt Azetlud vaxtagjold
vaxtagjold vid endurfjarmognun e. endurfjarmoégnun

* Leekkun greiddra vaxta midad vid vaxtaberandi skuldir i arslok 2024 og mismun a medalkjorum i
markadsutgafum Kaldalons og nuverandi medalkjorum uppgreidanlegra skulda.

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 28



Dagskra KALD ALON

ARSUPPGJOR 2024 - KYNNING FYRIR MARKADSADILA

1. Helstu afangar arsins

2. Starfsemin a arinu og

eignasafn

3. Reikningsskil

4. Framtidarhorfur

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 29



Ardbaert felag en med teekifaeri i vexti

VEGFERDIN NAESTU AR

Frekari voxtur E

-

] Virgisaukandi véxtur Rekstur og
Umbl‘eytlng fyrir féla,g sem pegar sty’ring safns
N starfar a arébaerum
Um,breyting 08 s,kolun ! grunni. Haegari voxtur samhlida
skrad fastelg.nafelag reglulegum greidslum til
med aage.r,]g' a..é hluthafa i formi
markadsfjarmognun. ardgreidsina og/eda

endurkaupaaatlunar.

Félagid nadi markmidum sinum um grunnstaerd félagsins,

adgengi ad markadsfjarmognun, stjornarhattum og skraningu félagsins a adalmarkad.

Félagio telur virai fyrir fjarfesta i frekari vexti adur en greidslur til hluthafa hefjast.

Samhlida vexti verdur haldid afram med endurfjarmognun yfir i verdtryggda fjarmognun.

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.

KALDP ALON

Kaldalon skilgreinir sig sem vaxtarfélag
pangad til fjarfestingareignir nema 100
miljordum krona eda leigutekjur a
arsgrundvelli nema 8 milljoroum krona.

Felagid hyggst hefja greidslur til
hluthafa vegna afkomu 2026 eda fyrr.
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Aherslur og arangur

NASTU MARKMID FELAGSINS 2024-2026

KALD ALON

Arangur arsins

Aherslur

’

| vexti

Undirbuningur
fyrir framtio og
arogreioslur

Afram fjarfest i eignaflokkum sem félagid hefur lagt aherslu &
Ahaettudreifing leigutekna og fasteignasafns haft ad leidarljosi

Obreyttar aherslur vegna vedsetningarhlutfalls i hefdbundnum
rekstri

Afkoma félagsins verdur adallega nytt i frekari fjarfestingu.
Hlutafé sem gagngjald i vidskiptum parf ad endurspegla virdi
Kaldalons

Aherslur & heilar eignir sem félagid getur styrt til framtidar

Vid lok timabils verdi skuldir félagsins almennt verdtryggdar

Hlutfall otekjuberandi prounareigna af fjarfestingareignum
verdi laegra vid lok timabils

Graen utgafa skuldabréfa

Efla samtalid vid markadinn

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.

27% voxtur fjarfestingareigna

Heilar eignir, traustir
vidskiptavinir

Ahzettudreifing batnar

75% handbegers fjars ur rekstri
nytt i fjarfestingu. 25% i
endurkaup

Engir samningar um aukid
hlutafé a arinu

Verdtryggadar skuldir
53% =2 75%

Prounareignir
20% = 3%

Umgjoérd um graena
fjarmoégnun gefin ut

Graenn skuldabréfaflokkur

1F, 3F tilkynningar
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Rekstur og virk styring eignasafns

HOFLEGUR VOXTUR OG GREIDSLUR TIL HLUTHAFA FRA 2026

Aherslur
| rekstri

Greioslur til
hluthafa

Haegari hlutfallslegur voxtur

Afram taekifeeri til fiarfestinga en hlutfallsleg aukning
fiarfestingareigna minni en i vaxtaferli

Vidskipti purfa pvi ad vera ardbaerari en safnid i heild
Virk styring a fasteignasafni og prounar pess

Kaldalon verdi fyrsti valkostur fyrirtaekja i peim eignaflokkum
sem félagid leggur aherslu a

Félagid radgerir ad hefja greidslur til hluthafa med
endurkaupaaaetlun og/eda ardgreidslum vegna afkomu arsins
2026, eda fyrr verdi markmidum i vaxtaferli nad. Greidslur verdi
med reglubundum heetti

Ardgreidslur eda endurkaup verda i hlutfalli vid handbaert fé fra
rekstri

Félagid radgerir ad pegar greidslur hefjast séu lan félagsins
almennt verdtryggd. ba verdi otekjuberandi prounareignir
hlutfallslega laegra hlutfall af heildar eignasafni en hefur verid i
umbreytingarferli

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.
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Fjarhagsdagatal

TIDARI BIRTING UM STODU A REKSTRI

Adalfundur 2025
Tilkynning 1F
Halfsarsuppgjor
Tilkynning 3F

Stjérnendauppgjor 2025
Arsuppgjor 2025
Adalfundur 2025

3. april 2025
19. mai 2025
21. agust 2025

17. november 2025

12. februar 2026
4. mars 2026

26. mars 2026

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF.

KALDP ALON
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Rekstrarhorfur 2025 KALDP ALON

AUKNAR TEKJUR OG REKSTRARHAGNADUR

Haerri spa Laegri spa
Midar vid naverandi eignasafn an 4.350 ...

Midar vid nuverandi eignasafn an
nyrra fjarfestinga.

nyrra fjarfestinga.

3,5% haekkun verdlags 3,5% haekkun verdlags

_ 4200,
Tl i

2021 2022 2023 2024 2025

2021 2022 2023 2024 2025

Haerri spa
Rekstrartekjur
Rekstrarhagnadur*
Laegri spa
Rekstrartekjur
Rekstrarhagnadur*

" Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 34



Ardgreidslur afram veginn KALD ALON

ARDGREIDSLUR EDA ENDURKAUP VERDI | HLUTFALLI VID HANDBART FE FRA REKSTRI

[ Umbreyting J { Voxtur J [ Rekstur J

2021-2023 2024-2026 2026+
Félagid nytir fjarmuni sem Félagid nytir fjarmuni sem Félagid hefur stighcekkandi
verda til i rekstri til fjdrfestinga verda til i rekstri adallega til ardgreidslur
fijarfestinga
4 )
Viomid

2026: 20-40%
—»  2027:35-55%

2028: 50-75%

N
J

Markads-
adstaedur

Rekstrarhagnadur Greiddir Til
f. matsbr. vextir ofl.  radstofunar m Nidurgreidsla lana  m Fjarfestingar ~ W Ardgreidslur & Endurkaup

Tillaga til ardgreidslu mun taka mid af fjarmagnsskipan,

Kaldalon stefnir ad 50-75% af handbaeru fé fra rekstri sé
vaxtarhorfum og ytri adstaedna i efhahagsmalum.

radstafad i ardgreidslur eda kaup a eigin bréfum eftir ad

vaxtarmarkmidum er nad. : e . . . . .
Gera ma rad fyrir ad hlutfall aukist i skrefum milli ara. Gangi markmid felagsins eftir hefjast ardgreidslur arid 2026.

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 35



Ad lokum KALD ALON

AFRAM VEGINN

Afkoma arsins 2024 su besta fra upphafi
Rekstrartekjur aukast um 40% milli ara

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu eykst um 43%

Umgjord um graena fjarmognun stadfest

Felagid héf utgafu a greenum skuldabréfaflokkum
skradum a Nasdaq, samhlida vixlum og
hefdbundnum skuldabrefum

Voxtur i samraemi vid markmid

Fjarfestingareignir aukast um 27% milli ara i
ardsomum vidskiptum

Stjornendur sja mikil teekifaeri a naestu misserum

FJARFESTAKYNNING - KALDALON HF. 36



Fyrirvari KALD ALON

Allar upplysingar sem birtar eru i kynningu pessari eru samkvaemt bestu vitund stjornenda Kaldalons
a peim tima sem kynningin er sett fram. Serstok athygli er vakin a pvi ad margir paettir hafa ahrif a
rekstrarumhverfi féelagsins sem omogulegt er ad sja fyrir. Afkoma eda spar geta breyst og proun
felagsins ordid med 6drum haetti en her er gefid til kynna.

Serstok athygli er vakin a pvi ad i kynningunni er ad finna stadhaefingar eda onnur framsett gogn, s.s.
svidsmyndir, sem byggja a mati og asetlunum stjornenda félagsins, fyrirfram gefnum forsendum og
utanadkomandi pattum. Kaldalon abyrgist ekki nakvaemni eda heilleika peirra upplysinga sem settar
eru fram i kynningu pessari og séerstok athygli er vakin a pvi ad sviosmyndir eru ekki tekjuspar
felagsins, heldur settar fram til ad syna dreifingu milli fasteignaflokka og fulla utleigu.

Kynning pessi verdur ekki endurskodud eftir birtingu hennar hvad ofangreint vardar og a pvi adeins
vid a peim timapunkti sem er fyrst birt a vefsidu felagsins. Kaldalon ber ekki i neinum tilvikum abyrgd
a tjoni sem kann ad hljotast af upplysingum sem birtar eru i kynningu pessari né tjoni sem rekja ma
beint eda obeint til notkunar hennar. Kaldalon er ekki skuldbundid til ad uppfaera kynningu pessa,
veita frekari upplysingar eda leidrétta villur sem kunna ad koma i [jos.

Kynning pessi er adeins til upplysinga og skal ekki lita a hana sem bod eda radleggingu um ad
kaupa, halda eda selja hvers konar fjarmalagerninga eda taka einhvers konar fjarfestingarakvordun.
Viodtakandi einn ber abyrgd a fjarfestingarakvordunum sem teknar eru a grundvelli upplysinga i
kynningu pessari og skal leita sér sérfraediradgjafar adur en nokkur slik fjarfestingarakvordun er tekin.
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