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HELSTU NIDURSTOBUR UMTiMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEIGNIR UMEIGID FE 0G SKULDIR ARSHLUTAREIKNINGUR

Fjarhaedir eru { milljdnum krona

Helstu nidurstodur
mkr. 2F2022 1F2022 4F2021 3F2021 2F2021 broun Ieigutekna NOI 0 NOI hlutfall*
REKSTrArteK UL ..o 2.407 2.284 2.247 2.259 2129 Leigutekjur NOI NOI hiutfall*
Par af leigutekjur ... 2.080 1.990 1.998 1.925 1.916 2.200 1.800 100%
REKSTrArKOSTNABU ... (807) (808) (831) (730) (689) 500 95%
par af rekstrarkostnadur flarfestingareigna .......oooveeveeeeeveeeeeeeeel (604) (616) (615) (539) (524) 2.000 ] ' 90%
par af skrifstofu- og stjornunarkostnadur ............ccoocveeioiiiiieee. (116) (125) (160) (95) (109) . 1400 — — 85%
. . . - < 1800 — — = 80%
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir ............ 1.600 1.475 1.416 1.529 1.440 = € 1200 |— .
. %
Matsbreyting, soluhagnadur og afskriftir ... 5.002 2.904 1.583 1.053 1.680 1600 |— ] 70%
) 1.000 — —
Hrein fjarmagnsgjold ... (2.179) (1.607) (1.377) (914) (1.349) 65%
Hagnadur fyrir tekjuskatt 4.424 2772 1.622 1.668 1M 1400 - - - - 800 - - - - e0%
2F2021 3F2021 4F2021 1F2022 2F 2022 2F2021 3F2021 4F2021 1F2022 2F 2022
Heildarhagnadur timabilsins 3.538 2.216 1.295 1.333 1.422
Stjornunarkostnadur og kostnadarhlutfall** Kostnadarhlutfall af fasteignum
30.6.2022 31.3.2022 31.12.2021 30.9.2021 30.6.2021 Stjornunarkostn. Stjérnunark./leigutekjur Stjornunarkostnadur/fasteignir***
VIrSISULIEIGURIULFAIL ... 94,5% 94.2% 94.2% 93.2% 93.0% 180 9% 0.7%
160 8%
0,6%
2F2022 1F2022 4F2021 3F2021 2F2021 140 B -
NOIRIUtfall™ e 74,3% 73,5% 69,8% 75,2% 74,9% éuo — 0,5%
6%
Stjornunarkostnadarhlutfall af leigutekjum* ... 5,4% 6,2% 7,9% 4,7% 5,7% 100 —a—# LS
Stjornunarkostnadarhlutfall af fasteignum™** ..., 0.,40% 0,45% 0,60% 0,36% 0,42% 80— _ | 5% 0.4%
60 T T T T 4% 0,3% . . . .
2F2021 3F2021 4F2021 1F2022 2F 2022 2F2021 3F2021 4F2021 1F2022 2F 2022
proun vaxtaberandi skulda proun eigin fjar
Vaxtaberandi skuldir Eigio fe
80.000 42.000
40.000 —
70.000
*Vid Utreikning a NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fijarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem ) 38.000 —
veltuleigu. Rekstrarhagnadi fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir er deilt i samanlagda tolu leigutekna og EBITDAR Hétels 1919. é 60.000 — — E
36.000 —
**Vid utreikning & stjornunarkostnadarhlutfalli af leigutekjum er litid a rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fijarmagnsgjold, skatta, afskriftir, mats-
breytingar og leigu (EBITDAR) sem veltuleigu. Stjornunarkostnadi er deilt i samanlagda tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919. 50.000 — — 34000 | .
***Vid Utreikning & stjornunarkostnadarhlutfalli af fasteignum er stjérnunarkostnadi deilt i medalstodu fasteigna.
40.000 T T T T 32.000 T T T T
2F2021 3F2021 4F2021 1F2022 2F 2022 2F2021 3F2021 4F2021 1F2022 2F 2022
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HELSTU NIBURSTOBUR

Fyrstu sex manudir arsins 2022

UM TiIMABILID

FASTEIGNIR FELAGSINS

UMREKSTUR

Rekstur félagsins gekk vel og var i takt vid aeetlanir stjornenda ad teknu tilliti til verdbdlgu. Virdisttleiguhlutfall félagsins var 94,5% i lok timabilsins. Félagid
opnadi skrifstofuhotelid AKKUR i Armula 13 1ok juni og Menntaskalinn { Reykjavik hof starfsemi f Austurstreeti 17 f agust 2022.

Rekstur Eikar fasteignafélags gekk vel & fyrri
helmingi arsins og var EBITDA timabilsins, ad teknu
tilliti til verdbolgu, | takt vid dsetlanir stjornenda. A
fyrri helmingi arsins nam EBITDA félagsins 3.075
m.kr. og jokst um teep 14% m.v. sama timabil i fyrra.

Ahrif COVID-19 hafa fari® hratt dvinandi eftir pvi
sem lidid hefur & arid og metur félagid ad ahrifin hafi
numid a bilinu 40-45 m kr. & fyrri helmingi arsins.

Félagid fékk i febrlar afhentan hluta af fasteigninni
vid Soltun 24 en su eign deilir 160 og bilakjallara
med annarri fasteign félagsins vid Soltun 26. pa
keypti félagid eignarhluta i tveimur byggingum &
fyrri helmingi arsins og fékk bada hlutina afhenta i
juni. Um er ad reeda rumlega 500 fm. idnadarrymi
vid Skeifuna 5 og teeplega 150 fm. veitingahus vid
Posthusstraeti 2. Félagid atti fyrir eignarhluti i
Skeifunni 5 og alla adra eignarhluta i Posthusstreeti
2. Kauptilbod félagsins i riflega 1.300 fm. lager- og
idnadarrymi vid Smidshofda 9 hefur verid sampykkt.
Unnid er ad afléttingu fyrirvara en gert er rad fyrir ad
vidskiptin gangi i gegn i september. Félagid a fyrir
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Smidshofda 3,5 og 7. ba seldi félagid Hjalteyrargotu
4, Akureyri en radgert er ad afhending fari fram 1.
oktober.

Félagid vinnur ad gerd kaupsamnings vegna fyrir-
hugadra kaupa félagsins & fasteignafélogunum
Lambhagavegur 23 ehf. og Laufskalar fasteigna-
félag ehf. par sem greenmetisreskt Lambhaga ehf.
fer fram og mun birta upplysingar i Kaupholl pbegar
nidurstodur liggja fyrir.

A fyrri helmingi arsins endurfjarmagnadi félagi®
bankafjarmognun dasamt pvi ad draga 500 mkr. a
veltufjarmognun.  Vid ok timabilsins  voru
overdtryggd lan um 21% af vaxtaberandi lanum
félagsins og voru vegnir overdtryggdir vextir 5,74%
a medan vegnir verdtryggdir vextir voru 3,03%.

Utleiga

Sterk eftirspurn eftir atvinnuhisnaedi hélt afram a
fyrri helmingi arsins. Merkja mé aukinn ahuga &
steerri leigueiningum og eignum | midbaenum.

Vidvarandi ahugi er fyrir 6drum sveedum ss. |
Mulunum og | Képavogi.

Samid var vid rikid um leigu & ollum efri haedum
Austurstreetis 17 en Menntaskolinn i Reykjavik mun
fra haustinu vera & 2. til 6. haed hussins med
kennslu fyrir pridjung nemenda sinna sem og
adstoou fyrir nemendur og kennara.

péa var einnig samid vid rikid um tveer heilar haedir i
Borgartuni 26, samtals um 3.300 fm. A fjordu haed
eru tekin til starfa raduneyti og unnid er ad adlogun
sjoundu haedar fyrir rekstur Framkveemdasyslunnar
- rikiseigna og Rikiskaupa. Kronan opnadi i sama
husi um 1.000 fm. verslun og Blackbox feerdi sig
um set & jardhaedinni. Byggingin er ad fullu utleigd.

Vel gekk ad leigja Ut ymis smeerri skrifstofurymi i
midbaenum, m.a. & Klapparstig 25-27 og
Bankastreeti 5 sem eru nU ad mestu Utleigd.
Skrifstofukjarnar félagsins njota vinseelda og hefur
félagid nu opnad skrifstofuhotel i Armula 13 sem
ber heiti® AKKUR. par & jardhaed eru a pridja tug

UMEIGNIR

UMEIGID FE 0G SKULDIR

skrifstofuryma, mismunandi ad steerd, i rumlega
pusund fermetrum. Leigutakar hafa adgang ad full-
bunum fundarherbergjum, setsvaedum, eldhusi o fl.
Vandad var til verka vid honnun, val & hisbunadi og
6drum adbunadi en skrifstofuhotelid er hannad
med hlidsjon af markadsrannsékn sem Gallup
framkveemdi fyrir félagid. AKKUR er frabaer
valkostur fyrir fyrirteeki og einstaklinga sem kjosa
sveigjanleika og geedi an langtimaskuldbindinga.
Minni skrifstofurnar henta einyrkjum og eru full-
bunar skrifbordum og skrifbordsstélum.  Steerri
skrifstofurymin henta tveimur til atta adilum og
afhendast an husbunadar en haegt verdur ad leigja
skrifstofu-hiisgégn  éski  leigutakar  pess. |
byggingunni er sturtu- og buningsadstada og leest
geymsla fyrir hjol. Heegt er ad leigja adgangsstyrd
bilasteedi baedi i bilakjallara og & bilastaedi.

A fyrri hluta ars urdu féeinar breytingar & leigu-
samningum & Smaratorgi 3, steerstu byggingu i
eignasafni félagsins. Logfraedistofa og hugbunadar-
fyrirteeki skiludu rymum og fjarmalafyrirtaeki kom
inn. Rymi tannlaeknastofu, sem verid hefur i
byggingunni fra fyrstu tid, var steekkad og hefur
hun nu tvofaldad fiolda tannlaeknastola.

ARSHLUTAREIKNINGUR

Talsvert var um endurnyjanir samninga vid leigu-
taka félagsins & ymsum stodum. Til ad mynda var
endurnyjadur  leigusamningur  undir  rekstur
skoverslunar | Smaratorgi 3 og vid hargreidslustofu
og bilapvottastod | Begjarlind 2 { Kopavogi. Samid
var um ars framlengingu vid Utanrikisraduneytio
um leigu & Raudaréarstig 27 og pa var gerdur
langtimasamningur vid Vinbudina um leigu vid
Helluhraun i Hafnarfirdi.

Nokkud var um ad nyir leigutaka teekju vid rymum
af eldri leigutokum. Ma i pvi samhengi nefna
veitingastad i Kvosinni, lager- og idnadarrymi i
Mulunum, Smidshofda, Skutuvogi og Raudhellu auk
minni skrifstofuryma i eignum félagsins.

Eik fasteignafélag fékk til baka Ur langtimaleigu,
kjallara, hluta verslunarhaedar og skrifstofuhaed
Skeifunnar 8, samtals um 4.100 fm. Hluti verslunar-
haedarinnar, um 200 fm hefur verid leigdur Ut til
langs tima og unnid er ad pvi ad leigja Ut kjallarann
og skrifstofuhaedina. Pa beetti leigutaki félagsins vid
sig riflega 1.000 fm. lagerrymi i Midhrauni 2.

Virdisutleiguhlutfall  félagsins var 94,5% i lok
timabilsins en nam 94,2% um aramotin.




HELSTU NIBURSTOBUR

Framkvaemdir

Lokid hefur verid vid nokkur stér verkefni pad sem
af er ari. Auk adur nefndra verkefna vid skrifstofu-
hoteli® AKKUR i Armula 13, tvaer haedir Borgartiins
26 fyrir Domsmalaraduneyti og Matvaelaraduneyti,
lauk vinnu vid innréttingar verslana Nova og
Nespresso & Glerartorgi og & skrifstofum fyrir
Men&Mice a Sudurlandsbraut 10. P& var lokid vid
breytingar og adlogun a husneedi fyrir Controlant
vid Midhraun 2. Vinna vid steekkun husnaedis fyrir
Ossur vi® Grjothals 1-3 heldur afram og er uppsetn-
ing & stalgrind langt komin. Framkveemdum vid
Austurstreeti 17 er nu ad mestu lokid og hefur
Menntaskolinn i Reykjavik hafid par starfsemi.

Hoénnunarvinnu vegna vidbyggingar og staskkunar &
Smaratorgi 3 er ad mestu lokid. Byggt verdur vid
framhli® hussins & 2. haed og mun par verda matholl
sem mun storefla pjonustu vid leigutaka og gesti
hussins. Til stendur ad endurnyja gler & austurhlid
byggingarinnar og eru framkveemdir hafnar.

[ Hafnarstreeti 102 & Akureyri er hafin vinna vi®
steekkun 4 veitingastad og eldhusi. Veitinga-
stadurinn mun verda i peim hluta hussins sem adur
hysti Posthusbarinn.

Vidskiptaproun
Verkefni tengd vidskiptapréoun hafa verid fjolbreytt
pad sem af er ari. Unnid hefur verid ad deili-
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UM TiIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS

skipulagsbreytingum & Kleppsmyrarvegi 8 og
Batavogi 2, Armula 3, Jarnhalsi 2-4, Eyrarvegi 42-44
Selfossi, Glerartorgi & Akureyri og Skeifunni 7-9.

Nyjar aherslur hafa verid skilgreindar er varda
framtidarskipulag og samsetningu verslana a
Glerartorgi. Fyrirhugud er adlogun & torginu og
munu breytingarnar fela i sér akvednar tilfeerslur a
verslunum sem og opnun nyrra verslana.
Breytingunum er aetlad ad efla og styrkja verslun og
pjénustu i husinu. Einnig hefur verid skodad ad gera
breytingar & 160 Glerartorgs til ad fidlga bilastaedum
asamt  moguleika &  ibUdauppbyggingu  a
aodliggjandi 166 félagsins.

Teiknadir hafa verid upp akvednir moguleikar fyrir
Utleigu & Lonsbakka | Horgarsveit pegar
Husasmidjan fer padan i haust. Utbuin hefur verid®
asetlun um verkefni er varda Kvosina, padan sem
Landsbankinn flytur & neaestu misserum. Margar
ahugaverdar hugmyndir eru til skodunar sem varda
styrkingu nuverandi starfsemi Hotels 1919, sem og
ad beeta vid oflugri afpreyingu, skrifstofum i ymsum
utfeerslum og verslunum vid Hafnarstreeti. Lidur i
pessari breytingu er bastt tenging fyrir vidskiptavini
fra Austurstraeti ad Tryggvagotu.

Skodadir hafa verid fjolbreyttir moguleikar a
kaupum & huseignum og 16dum og eru vidraedur |
gangi vid ymsa adila um proun fasteigna og loda.

UMREKSTUR

UMEIGNIR

UMEIGID FE 0G SKULDIR

ARSHLUTAREIKNINGUR




HELSTU NIDURSTOPUR UMTiMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEIGNIR UMEIGID FE 0G SKULDIR ARSHLUTAREIKNINGUR

Stadsetningar og tegundir eigna

Virdi fasteigna félagsins er um 1176 ma.kr. og heildarfjoldi leigutaka yfir 400. Félagio & yfir 110 fasteignir med rimlega 314 pusund Utleigufermetra. Helstu fasteignir felagsins & hofudborgarsveedinu eru Borgarttn 210g 21a, Borgarttn 26, Sudurlandsbraut 8
0g 10, Myrargata 2-16, Pésthusstraeti 2 (Hotel 1919), Smératorg 3 (Turninn), Smératorg 1, Alfheimar 74 (Nyi Gleesibeer), Griothéls 1-3 og Austurstreeti 5, 6, 7 og 17. Helsta fasteign félagsins utan hofudborgarsveedisins er Glerartorg. Steerstu leigutakar
félagsins eru Husasmidjan, Flugleidahdtel, Rikiseignir, Landsbankinn, Syn, Ossur, Mila, Deloitte, Siminn og VIS. Nyir leigusamningar vid skéla og légadila f heilsutengdri starfsemi hefur leitt til bess ad félagio endurflokkadi skilgreiningu sina & eignum.
pannig hafa skilgreindir skrifstofufermetrar breyst yfir f heilsutengt hiisnadi og annad.

Viirdi fasteigna eftir tegund Stadsetning skrifstofuhiisnadis Stadsetning verslunarhisnadis Stadsetning lagerhiisnaedis
1% 19
3% v v
“ m Skrifstofur 23% 23%
= Verslun
Lagerhusnaedi
14% = Hotel . o

= Heilsutengt
Veitingahus
Annad

a

Virdi fasteigna eftir stadsetningu -
Stadsetning hétela Staosetning heilsutengds hiisnaedis Stadsetning veitinga- og skemmtistada

= Midbeer Rvk.

= Fjarmala- & vidsk.sv. Rvk.
Hafnarsvaedi Rvk.

= Smarinn-Mjédd

= Onnur sveedi hofudb.sv.
Landsbyggd
Efri sveedi Rvk.

® Midbaer Rvk. = Fjarmala- & vidsk.sv. Rvk. = Hafnarsvaedi Rvk. = Smarinn-Mjodd = Onnur sveedi hofudb.sv. = Landsbyggd + Efrisvaedi Rvk.

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags H 2022 4



HELSTUNIDURSTOBUR UM TIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEIGNIR UMEIGID FE OG SKULDIR ARSHLUTAREIKNINGUR
Fjarhaedir eru { milljdnum krona
Um rekstur félagsins
2022 2021 2022 2021 Rekstrartekjur Steerstu lidir til leekkunar eru haekkun fasteignamats og
Skyr. 1.4.-30.6. 14.-30.6. 11.-30.6. 11.-30.6. Rekstrartekjur félagsins & fyrstu sex manudum arsins haekkun & avoxtunarkrofu eiginfjar.
2022 namu 4.691 mkr., par af voru leigutekjur 4.070 Fiarmaansaiold
LEIGUEEKIUL .o 2.080 1.916 4.070 3.789 i i 51U- J gnsg)
Adrar rekstrartokiur . s o - m.kr. Rekstrarhggnaéur fyrir matsbrex:tmgu, solu Hrein fiarmagnsgiold namu 3786 mkr. 4 fyrstu sex
............................................................................................... = S o A hagnad og afskriftir ham 3.075 m.kr. NOI hlutfall, p.e. manudum drsins. Vaxtatekjur ndmu 17 mkr., vaxtagjold
’ ' ’ ’ rekstrarhagnaéur fyrir matsbr.eytmg.u, soluhagnad oog 118 mkr., verdbeetur 2.624 mkr., l6darleiga 52 mkr.
afskriftir sem hlutfall af leigutekjum, nam 73,9% og énnur fiarmagnsgjold 9 mkr.
ReKStrarkOStNAOU ... 7 797) ( 697) ( 1.588) ( 1.387) samanborid vid 71,4% & sama timabili arid 2021.
Virdisryrnun vidskiptakrafna ... 10) 8 ( 28) ( 80) Hagnaaur
Rekstrarkostnadur o ,
807) ( 689) ( 1.616) ( 1.462) ) Hagnadur fyrir tekjuskatt nam 7.196 m.kr. og reiknadur
RekstsrkostlngéurQOnzasz1‘58.8 mkrld a fyrstu. sex tekjuskattur nam 1.442 mkr. Samkveemt daetlun mun
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir 1600 1440 3.075 2700 many ;;ng ars'l?s . 688 e'gnfgjot ig trygg'nlgg‘.r ekki koma til greidslu & tekjuskatti vegna nytingar &
]rcwlalmu. G'n;(.jfr. en '6;? Ideru s;e;rs uk O/ana arfior skattalegu tapi. Heildarhagnadur timabilsins nam 5.754
) » _ _ élagsins. Gjaldfeert vidhald nam 27 mkr. & fyrstu sex mkr. oa haanadur & hiut nam 1.68 kr.
Soluhagnz?éurjfjlarfes'tmga@gna ........................................................................ 0 60 0 60 mANUAUM rsins. b4 nam virdisryrnun vidskiptakrafna g hag :
Matsbreyting fjarfestingareigna ..o, 9 5.042 1.654 7.981 2535 28 mkr.
Afskriftir 0g VIrOISIYINMUN L. 11 40) ( 34) ( 74)  ( 63) Rekstrarkostnadur 6m 2022
Matsbreyting fjarfestingareigna
A fest - | it e félagsi Fasteignagjold og tryggingar ........................ 729
Rekstrarhagnadur 6.602 3.120 10.982 5232 Fjarfestingareignir eru langsteersti hluti eigna félagsins. . 5 ' '
Til pess ad gefa sem besta mynd af virdi fjarfestingar- Vidhaldskostnadur fjarfestingareigna ............ 27
FJArMUNGLEKU ..o 4 7 17 12 eigng er rlnatAslbreytinAg fjérfegtingareigna rgiknqé upp & Rekstrarkostnadur fasteig‘rTa """ o T 945
FJArmMagnSTiOId ..o 2183) ( 1.355) ( 3.803) ( 2.366) hverlium ars.flioréungl\blog gaenslt ma;s/b][eytAmg egnanng Annar rekstrarkostnadur flarfestingareigna. . I
s gox t . t t t s
Hrein fijarmagnsgjold 8 2179) ( 1349) 3.786) ( 2.354) | rexstrarrel nllng a S, r?V INg Tfjartestingareigna a Rekstrarkostnadur hotels ... 156
fyrstu sex manudum arsins 2022 var 7.981 m.kr. Skrifstofu og stjérnunarkostnadur .................. 240
Steerstu Iiélimir til haekkgnar a vliréi fjérfestingargigha Samtals 1588
eru verdbolga, feersla til baka & varid vegna ahrifa
Hagnadur fyrir tekjuskatt 4.424 1771 7.196 2.878 COVID-19, haekkun & markadsleigu og leegri vextir.
TEKJUSKATTUI .o 886) ( 349) 1.442) ( 572) Fjarmunatekjur og fijarmagnsgjold 6m 2022
Rekstrartekjur 6m 2022 VaXEAtEKJUL .o 17
Heildarhagnadur timabilsins 3.538 1.422 5.754 2.306 L@IGUEEKIUI oo 4.070 VaXtagiold oo (1118)
Rekstrartekjur sameigna ........cocococovveveieenn. 282 VerdbaetUr ..o, (2.624)
Tekjur af hotelrekstri ..o 247 LODArEIga v (52
ABrar tekjur ..o 92 Onnur fiarmagnsgiold ..o, (9)
Samtals 4,691 Samtals (3.786)

*Vid Utreikning & NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fjarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem
veltuleigu. Rekstrarhagnadi fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir er deilt i samanlagda tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919.
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Fjarhaedir eru { milljdnum krona

Um eignir felagsing
o Skyr.  30.6.2022 3112.2021 Um eignir félagsins Vidskiptakrofur og adrar krofur
Eignir Heildareignir félagsins ndmu 122.946 mkr. i lok juni Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur namu 929
2022 til samanburdar vid 114.928 mkr. i arslok 2021. m.kr. i lok juni 2022 samanborid vid 708 m.kr. i arslok
OEfNiSIEGAr QIGNIT ..., 351 351 Fjarfestingareignir namu 115.611 m.kr. { lok timabilsins 2021. Langtimakrofur ndmu 88 mukr. bar af eru 26
FJArfestingar€ignir .....c.o.ovovoeeeeeeeee e 9 115.61 105.638 en namu 105.638 m.kr. i lok ars 2021. Handbaert fé nam m.kr. tilkomnar vegna gjaldfallinna leigugreidsina og
Fasteignir { PrOUN ..o 668 663 1143 mkr. i lok juni 2022 til samanburdar vid 3.297 rekstrarkostnadar. | peim tilvikum par sem gjald-
Eignir til €igin NOtA ..o 10 4156 4183 m.kr. i lok &rs 2021. follnum leigugreidslum er breytt i langtimakrofur
Langtimakrofur ... 12 88 88 Félagid er med nytta bankafisrmégnun fyrir um 1.300 hefur félalgié ad ollu jéfng fengid auknar tryggingarl
Fastafjarmunir 120.874 110.922 m.kr. pvi til vidbotar & félagid ovedsettar vel stadsettar asamt pvi ad Krafan er ordin vaxtaberandi og komin
fasteignir ad verdmaeti teeplega 9.300 m kr. afborgunarferli.
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..., 12 929 708 o Vidskiptakrofur vegna leigu ndmu 168 mkr. i lok juni
HaNADEEM FE ... 1143 3.297 Fasteignir 2022 og vidskiptakréfur vegna frestadra leigu-
Veltufjarmunir 2.072 4.005 Fasteignir félagsins nema 117.630 mkr. og skiptast i greidsina namu 428 mkr. Vidskiptakrofur vegna
fjarfestingareignir i Utleigu ad fjarheed 111.970 mkr., annars rekstur, p.e. hotelreksturs og sameiginlegs
Eignir samtals 122.946 114.928 fiarfestingareignir i proun 709 mkr., fasteignir i proun kostnadar, ndmu 90 mkr. en voru 103 mkr. um
646 mkr, fasteignir til eigin nota 3844 mkr, aramot. Vidskiptakréfur eru ad mestu leyti 90 daga
byggingarréttir og 160ir 448 m.kr. og fyrirframgreidd og eldri. Adrar skammtimakrofur ndmu 242 mkr. og
gatnagerdargjold ad fjarhaed 13 m.kr. eru ad mestu leyti fyrirframgreidd fasteignagjold og
Fasteignir &n leigueignar i m.kr. 30.6.2022 Byggingarréttur og 16dir - samkvamt deiliskipulagi i fm Fjarfestingareignir i préun eru Helluhraun 8 og Skeifan tryggingar.
Fjarfestingareignir { Utleigu ........covcovevvcvvevvee. 11.970 AUStUISTIasti T/ oo, 183 /. fasteign l,brOl,m e Sken‘an o Og, faste!gmr til eigin
- ) R C nota eru Posthusstreeti 2 sem hysir Hotel 1919 og . . .
Fiarfestingareignir { Proun ...e.eeveevceveceeeee. 709 ArmUli3 8.400 , o Aldursgreindar vidskiptakrofur
o . skrifstofa felagsins i Soltuni 26.
Fasteignir { PrOUN w...eeeeeeeeeeeeeeeeeee, 646 ArmUI8 2.400 2021 1H 2022
Fasteignir til €igin NOta .....ovvvveeeeeeeeee, 3.844 Borgartliin 218 ..o 8.896 Sundurlidun & byggingarréttum og 16dum félagsins ma 600
Byggingarréttir 0g 16ir oo 448 GlEIAreyrar 88 .....oooovvoeeceeeceeeceeeeoeeeeeeeeeeeeens 4.000 sja hér til hlidar. Ekki hefur verid tekin akvordun um 00
Fyrirframngreidd gatnagerdargjold .................... 13 HOItasSMAri T ..o 2.400 nytingu & peim byggingarréttum sem félagio a. Eins og
samtals "7630 Jémhéls Lo 1.650 fram hefur komlé I a'rssk\'/rslum félagsms ba h\/lllr k\/06 400 T
StOTNBFON 22-30 oo 22400 a nytingu félagsins & Borgarttni 21a sem gildir til 2026. 5 |
Vidskiptakrofur og adrar krofur 30.6.2022 SOrNOFOI 42 ..o 2.383 Féléglé Yo‘@l’ﬂllf pess ‘86 leyfilegt byggmgarmagn Aé -
- - Skeifunni 7 og 9 muni aukast en ekki hefur verid lokid 200 —
Langtimakrofur e 88 Samtals fm 52.7112 vid gerd nys deiliskipulags fyrir Skeifusvaedio.
Vidskiptakrofur vegnaleigu ... 168 100 = T
Vidskiptakrofur vegna frestadra leigugr. ... 428 Byggingarréttur allra eigna i proun - skv. deiliskipulagi i fm 0 . ; ;
Vidskiptakrofur vegna annars reksturs .......... 90 SKEIFAN 7 .o 100 030daga  30-60dags  60-90daga 90 dagaogeldra
Adrar skammtimakrofur .. 242 Skeifan O e 721
Samtals 1.017 Samtals N
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Fjarhaedir eru { milljdnum krona

Um eigid fé og skuldir f€lagsins

Skyr. 3062022  31.12.2021 Eigid fé Skuldir
Eigid fé Eigid fé samsteedunnar nam 41.497 mkr. i lok juni Vaxtaberandi skuldir samsteedunnar ndmu 67.147 m.kr.
2022 og nam eiginfiarhlutfalli® 33,8%. i lok juni 2022 til samanburdar vid 64.814 m.kr. i arslok
HIUtA G e 3.415 3.415 2021. Heildarskuldir félagsins voru 81.449 mkr. og par

A adalfundi félagsins sem haldinn var 5. april 2022 var

Yfirverdsreikningur hlutafjar ... 12.648 12.648 . ; . af nam tekjuskattsskuldbinding 10.122 m.kr. Vedhlutfall,
e 866 866 SamPYiit 20 greida 740 I ) 0 W NMITa e vaxtaberand skuidir sem hiutfal af fasteignum
réurinn var greiddur 28. apri . , . o
Bundinn hlutdeildarreikningUr ...........cocooooooecoeeeeeeeeeeeee, 9.962 7.603 9 P félagsins, nam 57,1%.
Oradstafad eigié T 14.605 12.951 Viéskiptaskuldir 09 adrar skammtimaskuldir namu
Eigidfé 13 41.497 37.483 1.687 mukr. { lok jini 2022.
Skuldir Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 30.6.2022
Vidskiptaskuldir ... 558
Vaxtaberandi skUldir ..., 14 61.875 60.061 Afallnir vextir 542
LeiguSKUIAIr .o 15 2.493 2.355 Skammtimask. vegna kaupa 4 fiarf.eignum ... 27
Tekjuskattsskuldbinding ... 10.122 8.680 Adrar skammtimaskuldir 560
Langtimaskuldir 74.489 71.095
¢ Samtals 1687
Vaxtaberandi SKUIIr .........ooiiieeeceeceeeeeeeee e, 14 5.272 4753
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ... 1.687 1.596
Skammtimaskuldir 6.959 6.349
Skuldir samtals 81.449 77.444
Eigid fé og skuldir samtals 122.946 114.928
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Skyrsla stjornar og forstjora Kénnunararitun Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar

Samandreginn
arshlutareikningur

samstaeounnar
1. januar til 30. juni 2027

EIK

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags H 2022
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Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Eik fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag. Samsteeda félagsins
samanstendur af modurfélaginu, Eik fasteignafélagi hf., asamt
dotturfélogum sem eru i fullri eigu modurfélagsins. Starfsemi
samstaedunnar er eignarhald, Utleiga og rekstur & atvinnuhtsnaedi
og eignarhald & hotelrekstri.

Arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabili® 1. januar
til 30. juni 2022 er gerdur i samraemi vid alpjodlegan reiknings-
skilastadal IAS 34 um arshlutareikninga. Arshlutareikningurinn
hefur ad geyma samandreginn samstaeduarshlutareikning Eikar
fasteignafélags hf. og dotturfélaga. Samandreginn arshluta-
reikningur Eikar fasteignafélags hf. inniheldur ekki allar paer upp-
lysingar sem krafist er i fulloinum &arsreikningi og eetti ad lesa i
samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2021.

Rekstur
Rekstur félagsins & fyrri helmingi arsins var, ad teknu tilliti til
verdbolgu, i takt vid dastlanir félagsins.

Rekstrartekjur samsteedunnar namu 4.691 mkr. & timabilinu
samanborid vid 4.162 mkr. fyrir sama timabil arid 2021. Rekstrar-
hagnadur samsteedunnar fyrir matsbreytingu og afskriftir nam

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags H 2022

UM TIMABILID

FASTEIGNIR FELAGSINS

Skyrsla stjornar og forstjora

3.075 m.kr. samanborid vid 2.700 m.kr. arid adur og jokst um 14% &
milli ara. Matsbreyting fjarfestingareigna a timabilinu var 7.981 mkr.
en finna ma nanari uUtskyringu & matsbreytingu i skyringu 9.
Samkveemt rekstrarreikningi og yfirliti um heildarafkomu sam-
steedunnar nam heildarhagnadur timabilsins 5.754 m.kr. Handbaert
fé fra rekstri nam 1.927 m.kr. samkveemt sjédstreymi samstaedunnar
0g jokst um 29% m.v. sama timabil i fyrra.

Efnahagur

Heildareignir samsteedunnar namu 122.946 m.kr. vid lok timabilsins
samkveemt efnahagsreikningi, par af voru fjarfestingareignir 115.611
m.kr., eignir til eigin nota 4.156 mkr., fasteignir i préun 668 m.kr. og
handbaert fé 1.143 m kr. Eigid fé samstaedunnar var 41.497 m.kr., par
af Utistandandi hlutafé 3.415 mkr. Eiginfjarhlutfall samsteedunnar
var 33,8% i lok fiorédungsins. A adalfundi félagsins pann 5. april 2022
var sampykkt ad greida ard til hluthafa vegna rekstrararsins 2021 ad
fjarhaed 1.740 m kr. sem var greiddur pann 28. april 2022.

Vidskiptakrofur namu 687 mkr. og haskkudu um 20 mkr. & fyrstu
sex manudum arsins.

UMREKSTUR

UMEIGNIR UMEIGID FE 0G SKULDIR

Kénnunararitun Rekstur og efnahagur

Lanstimi bankalans ad fjarhaed 3.264 m.kr. sem var & gjalddaga i
mars var framlengdur med nyjum lanasamningi a obreyttum
kiorum. Pa var dregid & 500 mkr. veltufjarmognun i mai
sidastlidonum og | &agust skrifad undir samning um adra
veltufjarmognunarlinu ad fjarhaed 800 m.kr. Samanlogd steerd
veltufjarmognunar sem félagid hefur adgang ad er 1.600 m kr.

Horfur

Mikil verdbolga hefur verid & fyrstu sex manudum érsins og eru
spar um haa verdbdlgu ut arid. M.v. visitolu neysluverds til verd-
tryggingar i september gerir félagid rad fyrir ad EBITDA arsins
verdi & bilinu 6.320 - 6.580 mkr. & fostu verdlagi Ut arid.

COvID-19

Ahrif COVID-19 & rekstur félagsins fara hratt dvinandi og voru litil &
6drum arsfjéroungi. Félagid veentir pess ad ahrifin verdi minni &
seinni helmingi pessa ars en peim fyrri m.v. obreytta stodu
faraldursins. Félagid telur ad ahrif faraldursins hafi verid neikvaed
um 40-45 m.kr. & EBITDA & fyrri helmingi érsins. Pa eru éhrif COVID
-19 4 virdi fjarfestingareigna félagsins ad mestu leyti horfin.

Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi

ARSHLUTAREIKNINGUR

Skyringar

Breytingar a eignasafni

Felagid fékk i februar afhentan hluta af fasteigninni vid Soltun 24
en su eign deilir 160 og bilakjallara med annarri fasteign félagsins
vid Soéltun 26. pa fékk félagid afthentan i juni hluta af Skeifunni 5,
um 503 fm. Eftir vidskiptin & félagid helming eignarinnar. Einnig
festi félagid kaup & og fékk afhenta um 145 fm. veitingahusarymi
Vi® Posthusstraeti 2  juni. | juli var undirritadur samningur um sélu &
eign félagsins vid Hijalteyrargotu 4, Akureyri. Um er ad raeda
rimlega 500 fm. idnadarrymi. Eignin verdur afhent 1. oktéber og
verdur bokfeerdur séluhagnadur ad fiarhaed u.p.b. 74 mkr. & pridja
arsfiordungi. Pa hefur kauptilbod félagsins i rumlega 1.300 fm.
lagerhlsnaedi vid Smidshofda 9 verid sampykkt en unnid er ad
afléttingu fyrirvara.

Eins og fram kom i arsreikningi félagsins fyrir arid 2021 pa hefur
leigutaki félagsins, sem leigir Hofdasel 2 og 4 & Akranesi, nytt kaup-
rétt sinn & eignunum og verda peer afhentar pann 30. september
2022. Soluverd er tengt visitolu neysluverds til verdtryggingar og
verdur bokfaerdur séluhagnadur i uppgjori pridja arsfjérdoungs sem
nemur mun & bokfeerdu verdi og soluverdi. M.v. visitolu neyslu-



HELSTU NIBURSTOBUR

verds til verdtryggingar i september 2022 nemur séluhagnadurinn
um pad bil 285 m kr.

Felagid vinnur ad gerd kaupsamnings vegna fyrirhugadra kaupa
félagsins & fasteignafélogunum Lambhagavegur 23 ehf. og
Laufskalar fasteignafélag ehf. og mun birta upplysingar i Kaupholl
pbegar nidurstodur liggja fyrir.

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkveemt bestu vitneskju stjornar og forstjéra er arshluta-
reikningur samsteedunnar i samraemi vid alpjodlega reiknings-
skilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu.
Er pad alit stjornar og forstjora ad arshlutareikningurinn gefi glogga
mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstodu samstaedunnar 30.

UM TIMABILID

FASTEIGNIR FELAGSINS

Skyrsla stjornar og forstjora

juni 2022 og rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbeaeru fé a
timabilinu 1. januar til 30. juni 2022.

Stjorn og forstjori Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér med ars-
hlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2022 med
undirritun sinni.

Reykjavik, 25. agust 2022

Stjorn

Bjarni Kristjan porvardarson
Formadur

Eyjolfur Arni Rafnsson

Gudrun Bergsteinsdottir

Hersir Sigurgeirsson

Ragnheidur Hardar Hardardottir

Forstjori

Gardar Hannes Fridjonsson

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags H 2022

UMREKSTUR

UMEIGNIR UMEIGID FE 0G SKULDIR

Kénnunararitun Rekstur og efnahagur

Konnunararitun 6haos endurskodanda

Til stjérnar Eikar fasteignafélags hf.

Vid hofum kannad medfylgjandi samandreginn  arshlutareikning
samsteedu Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabilid 1. januar til 30.
juni 2022, sem hefur ad geyma rekstrarreikning og yfirlit um
heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjodstreymisyfirlit
og skyringar.

Stjorn og forstjori félagsins eru abyrg fyrir gerd og gloggri
framsetningu arshlutareikningsins i samreemi vid alpjodlegan
stadal um arshlutareikninga, I1AS 34. Abyrgd okkar felst i alyktun
okkar um arshlutareikninginn sem byggir & kénnuninni.

Umfang konnunar

Kénnun okkar var unnin i samreemi vid alpjédlegan stadal ISRE
2410 um Kénnun o6hads endurskodanda a arshlutareikningum.
Konnun arshlutareiknings felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfs-
manna sem eru abyrgir fyrir fjarmalum og reikningsskilum, asamt

Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi

ARSHLUTAREIKNINGUR

Skyringar

greiningum og o6drum konnunaradgerdum. Koéonnun er talsvert
umfangsminni en endurskodun sem unnin er i samreemi Vvid
alpjodlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum
vitneskju um oll mikilveeg atridi sem geetu komid i ljos vid
endurskodun. par af leidandi latum vid ekki i ljos alit & arshluta-
reikningnum.

Alyktun

Vid konnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad
medfylgjandi samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar sé i
sllum meginatridum i samraemi vid 1AS 34 Arshlutareikningar.

Reykjavik, 25. agust 2022

KPMG ehf.

Hrafnhildur Helgadottir

Seemundur Valdimarsson
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Skyrsla stjornar og forstjora Kénnunararitun Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum krona
Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu timabilsins 1. jan. til 30. juni 2022 Efnahagsreikningur 30. juni 2022
2022 2021 2022 2021 Skyr.  30.6.2022 31.12.2021
Skyr. 1.4.-306. 14.-30.6." 1.1.-30.6. 1.1.-30.6. Eignir
LeIQULEKIUL e 2.080 1.916 4.070 3.789 OefNiSIEGAr ©IGNI v 357 351
ABrar rekstrartekjur ... 327 213 621 373 FJAFESTINGAIEIGNIT oo 9 1561 105.638
2.407 2129 4.691 4.162 FaStEIGNIT T PrOUN .o 668 663
Eignir til €igin Nota ... 10 4156 4183
REKSIIarKOSTNAOUI .......ovvvvooi 7 ( 797) ( 697)  ( 1.588)  ( 1.381) LANGtMAKIOTUL oo 12 88 88
Virdisryrnun vidskiptakrafna ... ( 10) 8 ( 28) ( 80) Fastafjarmunir 120.874 10.922
( 807) ( 689) ( 1.616) ( 1.462)
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 12 929 708
Rekstrarhagnadur fyrir matsbhreytingu og afskriftir 1.600 1.440 3.075 2.700 HANADEEI F& ..o 1143 3.297
Veltufjarmunir 2.072 4.005
Soéluhagnadur fjarfestingareigna ... 0 60 0 60
Matsbreyting fjarfestingareigna ............cocoooiiioiiieeeeeeeeeeeeeee e 9 5.042 1.654 7.981 2.535 Eignir samtals 122.946 114.928
AFSKIIfLIr 0g VIFBISIYINMUN L. n | 40) ( 34) ( 74)  ( 63)
Rekstrarhagnadur 6.602 3.120 10.982 5.232 Eigid fé
FJArMUNGLEKIUL .o 4 7 17 12 Hlutafé 3415 3415
FIArMagnSIOId ... ( 2183) ( 1.355) ( 3.803) ( 2.366) YFirverdsreikningur RIUATAN ...ovv.. oo 12,648 12.648
Hrein fjarmagnsgjold 8 ( 2.179)  ( 1349)  ( 3.786) ( 2.354) LAOGOUNAINN VAFSJOOU ..o 866 866
Bundinn hlutdeildarreikningur ... 9.962 7.603
Oradstafad €igid & ... 14.605 12.951
Hagnadur fyrir tekjuskatt 4.424 1771 7.196 2.878 Eigiofé 13 41.497 37.483
TEKJUSKATEU e ( 886) ( 349)  ( 1.442)  ( 572)
Skuldir
Heildarhagnadur timabilsins 3538 1.422 5.754 2.306
Vaxtaberandi sSKUIAIr ...........c.oooiiioieeeeeeeeeeeeeeeeeee 14 61.875 60.061
Hagnadur & hlut: LeiGUSKUIIT 1. 15 2.493 2.355
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur a hlut (i kronum) ..o 1,04 0,42 1,68 0,68 Tekjuskattsskuldbinding ... 10.122 8.680
Langtimaskuldir 74.489 71.095
Vaxtaberandi sSKUIIr ........oooioeeeeceeeeee e 14 5.272 4753
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ... 1.687 1596
Skammtimaskuldir 6.959 6.349
Skuldir samtals 81.449 77.444
Eigid fé og skuldir samtals 122.946 114.928

*Arsfidrdungsupplysingar hafa ekki veri® kannadar af endurskodendum

Skyringar & bladsidum 13 - 16 eru orjufanlegur hluti arshlutareikningsins
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Skyrsla stjornar og forstjora Kénnunararitun Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum krona

Eiginfjaryfirlit 30. jini 2022 Sjodstreymisyfirlit fyrir timabilio 1. januar til 30. juni 2022

Yfirverds- Bundinn 2022 2021
reikningur Logbundinn hlutdeildar- Oradstafad Skyr. 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Hlutafé  hlutafjar varasjodur reikningur eigiofé Samtals Rekstrarhreyfingar:

Rekstrarhagnadur timabilSiNs ..........ocoovoiie oo 10.982 5.232

1.januar til 30. juni 2021 Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Soluhagnadur fjarfestingareigna ... 0 ( 60)
Eigid f& 1.1.2021 oo, 3.415 12.648 866 6.016 10.255 33.200 Matsbreyting fjarfestingareigna ... 9 7.981) ( 2.535)
Heildarhagnadur timabilsins ............. 2.306 2.306 ATSKITFEIT e 74 63
Greiddur ardur 0,19 kr. & hlut .....o......... ( 650) ( 650) 3.075 2700
Feert 4 bundinn hlutdeildarreikning ... 597 ( 597) 0 Breyting & rekstrartengdum eignum ..o ( 221) ( 340)
Eigi® fé 30.6.2021 ....oooooveooeeeee. 3415 12 648 366 6.612 N314 34855 Breyting & rekstrartengdum skuldum ... 185 230
3.039 2.590
INnborgadar vaxtatekjur ... 17 12
1.jant'|ar til 30.jl]n|'2022 Greidd vaxtagjold ... ( 1.129) ( 1.109)
Handbeert fé fra rekstri 1.927 1.492

Eigid & 112022 oo, 3.415 12.648 866 7.603 12951  37.483 Fiarfestingarhreyfingar:
Heildarhagnadur timabilsins ................ 5754 5 754 Fjarfesting i fjarfestingareignum ..o ( 1.843)  ( 674)
Greiddur ardur 0,51kr. & hIUt ovvvee. ( 1740) ( 1740) Fjarfesting { fasteignum {Proun ... ( 5) 0
Feert & bundinn hlutdeildarreikning .... 2359 ( 2359) 0 Soluverd fJarfestingareigna ..o 0 254
Eigid f& 30.6.2022 ..ov.oooooooooeeeoee, 3415 12.648 366 0962 14.605 41497 Fjarfesting i eignum til @igin NOta ... ( 47) ( 335)
Seldar eignir til €igin NOta ... 0 1
Skuldabréfaeign, breyting ... 0 14
AQrar Krofur, Breyting .o 0 40
Fjarfestingarhreyfingar ( 1.894) ( 700)
Fjarmdgnunarhreyfingar:
GreiddUT AIOUT ..o e e, ( 1.740) ( 650)
Tekin ny langtimalan 3.761 8.201
Afborganir og uppgreidslur langtimalana ... ( 4.067) ( 7.137)
Skammtimaskuldir, breyting ... ( 140) 13
Fiarmognunarhreyfingar ( 2.186) 427
(Laekkun) hakkun a handbaru fé ( 2.154) 1.219
Handbzrtfé i arsbyrjun 3.297 1.922
Handbartfé i lok timabils 1143 3141
Fjarfesting og fjarmognun an greidsluahrifa:

Soluverd fjarfestingareigna 0 46
Adrar skammtimakrofur oo 0 ( 46)
Kaupverd fjarfestingareigna 12 0
Adrar skammUtimaskuldir ..o ( 12) 0

Skyringar a bladsidum 13 - 16 eru orjufanlegur hluti arshlutareikningsins
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HELSTU NIBURSTOBUR UM TIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS

Skyrsla stjornar og forstjora

Skyringar

Almennar upplysingar

Eik fasteignafélag hf., "félagid", er med adsetur ad Soltuni 26, Reykjavik. Samandreginn arshlutareikningur
samstaedunnar fyrir timabilid 1. janudar til 30. juni 2022 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og dotturfélaga
pbess, sem visad er til sem samsteedunnar. Starfsemi samsteedunnar er eignarhald, utleiga og rekstur &
atvinnuhlsnaedi og eignarhald & hételrekstri. Haegt er ad nalgast samandreginn arshlutareikning samsteedunnar a
www.eik.is

Grundvollur reikningskilanna

Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur | samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga,
IAS 34. Samandreginn arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist
er i fulloinum arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid éarsreikning samsteedunnar fyrir arid 2021. Stjorn
félagsins stadfesti arshlutareikninginn 25. agust 2022.

Felagid hefur innleitt alla reikningsskilastadla og breytingar & reikningsskilastodlum sem toku gildi fyrir
reikningstimabilin sem hoéfust 1. januar 2022 eda fyrr og hafa verid sampykktir af Evropusambandinu.

Mikilvaegar reikningsskilaadferdir

Vid gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings
samsteedunnar  fyrir  arid 2021, Heegt er ad nalgast arsreikning félagsins 4 www.eikis. og
www.nasdagomxnordic.com. Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum kréonum sem er starfraekslugjaldmidill
félagsins og eru fjarhaedir birtar i milljonum. Fjarfestingareignir félagsins eru metnar & gangvirdi og fasteignir til
eigin nota @ endurmatsverdi, en ad 60ru leyti er arshlutareikningurinn byggdur & kostnadarverdi.

Mat og akvardanir

Gerd érshlutareikninga i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir,
meti og dragi alyktanir sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og
gjalda. Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Ahrif COVID-19 4 reikningsskilin

Ahrif COVID-19 & rekstur félagsins hafa fari®d hratt dvinandi eftir pvi sem 1i®i® hefur & &rid. Félagid dsetlar ad ahrifin
a EBITDA & fyrri helmingi arsins hafi verid 40-45 m kr.

i efnahag er helst ad sja ahrif faraldursins & harri stodu vidskiptakrafna. Nanari umfjollun um vidskiptakrofur ma sja
i skyringu 12.

Veentingar félagsins eru ad ahrif COVID-19 & rekstrarreikning félagsins verdi litil sem engin & seinni hluta arsins, en
6ljost er hve langan tima mun taka ad leskka stodu vidskiptakrafna.
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UMREKSTUR

Kénnunararitun

6.

UMEIGNIR UMEIGID FE 0G SKULDIR ARSHLUTAREIKNINGUR

Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar

Fjarhaedir eru { milljdnum kréna

Starfshattayfirlit
Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri félagsins. Starfsemi félagsins skiptist i tvo starfspeetti
sem selja voru og pjonustu @ mismunandi morkudum.

Fjarfestingar- Jofnunar-

Starfspeettir 1.1-30.6.2022 eignir Hotel feerslur Samtals
LeigUEKIUL .o 4.229 0 ( 159) 4.070
Adrar rekstrartekjur ... 374 247 0 621
RekstrarkoStNadUur ......c.oooo oo ( 1.432) ( 315) 159 ( 1.588)
Virdisryrnun vidskiptakrafna ( 28) 0 0 ( 28)
Rekstrarhagnadur (-tap) fyrir matsbreytingu og afskriftir ... 3143 ( 68) 0 3.075
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 7.981 0 0 7.981
AFSKITLIE oo ( 53) ( 21) 0 ( 74)
Hrein fjarmagnsgjold ... ( 3.771) ( 16) 0 ( 3.786)
Tekjuskattur ... ( 1.463) 21 0 ( 1.442)
Heildarhagnadur (-tap) timabilisins ... 5.837 ( 83) 0 5.754
Eignir 30.6.2022 ..o 123.027 395 ( 476) 122.946
Skuldir 30.6.2022 ..o 81.480 444  ( 476) 81.449
Starfspaettir 1.1-30.6.2021

LeigUEKIUL .o 3.938 0 ( 149) 3.789
Adrar rekstrartekjur ... 296 78 0 373
RekStrarkoStNaOUE ....ooveeeeeee e ( 1.297) ( 234) 149 ( 1.381)
Virdisryrnun vidskiptakrafna ... ( 80) 0 0 ( 80)
Rekstrarhagnadur (-tap) fyrir matsbreytingu og afskriftir ... 2857 ( 157) 0 2.700
Soluhagnadur fjarfestingareigna ... 60 0 0 60
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 2.535 0 0 2.535
ATSKITTIr ( 51) ( 12) 0 ( 63)
Hrein fjarmagnsgjold ... ( 2.342) ( 12) 0 ( 2.354)
Tekjuskattur ... ( 608) 36 0 ( 572)
Heildarhagnadur (-tap) timabilisins ... 2450 ( 145) 0 2.306
Eignir 30.6.2021 ..o 110.780 356 ( 262) 110.874
Skuldir 80.6.2027 ... 75.991 289 ( 262) 76.018
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HELSTU NIDURSTOBUR UMTIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR
Skyrsla stjornar og forstjora
1. Rekstrarkostnadur
2022 2021
Rekstrarkostnadur greinist pannig: 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
FasSteIgNATIONI ... 684 651
TEYGGINGAN e 45 41
ViONAIASKOSTNAGU ... 27 17
Rekstrarkostnadur fasteigNa ... 345 283
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingar€igNa ...........c.ooooo oo 91 84
RekstrarkosStnadur NOTEIS ........co.oiiiiiiieeeee e 156 85
Skrifstofu- 0g stjornUNarkoSTNAOUY ... 240 221
Rekstrarkostnadur SAMILAIS ............cooooiieceeeeeeeeee e 1.588 1.381
Fjarmunatekijur og fjarmagnsgjold 2022 2021
11.-30.6. 11.-30.6.
Fiarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:
N AXEAE KT UT e 17 12
VaXTAGJOIT ..., ( 118) ( 1.026)
VEIODBETU ... ( 2.624) ( 1.223)
Uppgreidsiugjald ... .o 0 ( 50)
LOOAIMEIGA .. ( 52) ( 49)
ONNUI fJArMAGNSION ... ( 9) ( 18)
FJAarmagnsgjold SAMEAIS .......c.ovovoiiioeeee e ( 3.803) ( 2.366)
Hrein fJArmagnSGiold ... ..o ( 3.786) ( 2.354)
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Kénnunararitun

ARSHLUTAREIKNINGUR

UMEIGNIR UMEIGID FE 0G SKULDIR

Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar

Fjarhaedir eru { milljdnum krona

Fjarfestingareignir

Fijarfestingareignir greinast pannig i lok timabils: 30.6.2022 31.12.2021
BOkfaart Verd 1 ArshYIUN ..o 105.638 98.404
Breytingar & 1€IGUEIGNUM ..o 138 68
Fiarfesting i nUverandi fiarfestingareignum .........c.oooooiioiioieeeee e 1.232 1.401
Fiarfesting i nyjum fjarfestingareignum ..o 624 946
Seldar fJarfestingar@igNir ... 0 ( 394)
MAESIIEYEING .. 7.981 5.215
Bokfaert verd ok tinabils ... 115.6M 105.638

Fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar af stjornendum félagsins & gangvirdi & reikningsskiladegi i samraemi
vid alpjodlegan reikningsskilastadal 1AS 40.

Vid mat & eignunum hafa stjérnendur metid til fjar pad tekjufleedi sem félagid ma veenta af nuverandi
leigusamningum og leigusamningum peim sem félagid sér fram & ad gera ad loknum leigutima samkveemt
nuverandi samningum. Matid er samkvaemt stigi 3 i flokkunarkerfi gangvirdismats, sbr. skyringu 3, og hafa engar
breytingar ordid & flokkun & arinu. Vid matid eru lagdar til grundvallar forsendur um &setlad nytingarhlutfall
eignanna i framtidinni, markadsleigu ad loknum gildistima nuverandi samninga og kostnad vid rekstur peirra.
Adferdafreedin og dlyktanirnar, sem notadar eru vid ad meta beaedi fjarhaedir og timasetningar &
framtidarsjodstreymi, eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad nalgast raunverulegt gangvirdi
eignanna. Einnig er lagt til grundvallar mat stjornenda & préun ymissa annarra pétta i framtidinni, s.s. breytingum a
leigu- og fjarmalamorkudum.

Steerstu lidirnir til heekkunar & virdi fjarfestingareigna eru verdbolga, feersla til baka & varid vegna ahrifa COVID-19,
heekkun & markadsleigu og leegri vextir. Steerstu lidir til leekkunar eru haekkun fasteignamats og heekkun &
avoxtunarkrofu eiginfjar.

Ahrif COVID-19 & virdi fjarfestingareigna voru hverfandi vid lok timabilsins.

Namigreining:
Ahrif breytinga 4 gangvirdi 30.6.2022

Haekkun (Ieekkun) leigutekna Um 1% ... 1.489 ( 1.489)
Haekkun (leekkun) Utleiguhlutfalls UM 1% ..o 1542 ( 1.542)
Lackkun (haekkun) & avoxtunarkrofu U O,5% ..o 10.150 ( 8.547)
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HELSTU NIBURSTOBUR UMTiMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEIGNIR UMEIGID FE 0G SKULDIR ARSHLUTAREIKNINGUR

Skyrsla stjornar og forstjora Kénnunararitun Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum krona
10. Eignir til eigin nota 12. Vidskiptakrofur ogadrar krofur
Fignir til eigin nota greinast pannig: Innréttingar Vidskiptakrofur og adrar krofur greinast pannig: 30.6.2022 31.12.2021
Fasteignir ogannad Samtals LangtimaKrOTUT .. 88 88
Kostnadarverd
H'elldarverlé ] arsbyrjun """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 4.380 538 4.918 Vidskiptakrofur VEGNa I8IGU .......c.ooiiiieeeeeee e 168 180
Vidbaatur & timabilinu ... 6 41 47 - . : )
) ) ) ) Vidskiptakrofur vegna frestadra leigugreidsina ... 428 384
Heildarverd i lok timabils ... 4.386 580 4.965 1 .
Vidskiptakrofur vegna annars reKSTUIS L. 90 103
" VidskiptakrOfur SAMITAIS ... ..o, 687 667
Afskriftir
Afskr?faélallsA ! grsbyrjun """"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 426 s10 735 AOrar skammMtMAKIOFUL ......ooieeeeeeeeeee e 242 41
Afskrift timbilsins ... 42 32 74 , )
_ ) : _ Adrar skammtimakrefur SAMILAIS ... 242 41
Afskrifad alls i lok timabils 467 342 809
, Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur samtals o 929 708
Bokfaertverd " ’
Bokfaart verd i arsyuUn oo 3.954 229 4183 . e o )
Virdisry Oskiptakraf t :
BOKFERI VeI [ 10K HMABIIS ..o 3918 238 4156 rdisryrnun vidskiptakrafna greinist pannig
e Afskriftareikningur { ArsDYHUN L. 406 402
1. Afskriftir . L
Afskrifadar endanlega tapadar krofur & timabilinu ... ( 58) ( 56)
. ) _ Gjaldfeert & timabilinu ... 20 60
Afskriftir greinast pannig: 3062022 31.12.2021 Afskriftareikningur 1 1ok tImMabils ... ..o e 369 406
ST STOTA e 2 3
Hotel & 13 Langtimakrofur félagsins nema 88 m.kr. (88 m.kr. 31.12.2021) i lok timabilsins. Af peim eru 26 m.kr. (25 m.kr
INNPETEINGAr OQ ANNAD ..o il 20 3”2‘,2021) “vegna gJaqualll‘nna Iélgujg“re@slna. 4| peim t||V|kum par éem gJaIEjfollnum Ie[gugr§|éslum er breytt l
Afskriftir samtals o e langtimakrofur hefur félagid ad ollu jofnu fengid auknar tryggingar asamt pvi ad krafan er ordin vaxtaberandi og

komin i afborgunarferli. Stadan i lok timabils tekur tillit til varudarfeerslu ad fjarhaed 57 m kr. (33 m.kr. 31.12.2021).
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HELSTU NIBURSTOBUR UMTiMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEIGNIR UMEIGID FE 0G SKULDIR ARSHLUTAREIKNINGUR

Skyrsla stjornar og forstjora Kénnunararitun Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum krona
13. Eigiofé 15. Leiguskuldbinding
Heildarhlutafé félagsins samkveemt sampykktum pess er 3.423.863.435 kr. Félagid & eigin hluti ad nafnverdi Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig:
8.800.000 kr. sem faerdir eru til laekkunar & hlutafé. Utistandandi hlutir { arslok eru 3.415.063.435 kr. og eru peir 30.6.2022 31.12.2021
allir greiddir. Eitt atkveedi fylgir hverjum einnar krénu hlut { félaginu. Leigueignir
StA0A T DYIUN BIS .o 2.355 2.287
Stefna stjornar er ad greida arlega Ut ard sem nemur allt ad 50% af handbaeru fé fra rekstri érsins ad fradreginni ENAUINAL e e 123 56
peirri fjarhaed sem nytt verdur i kaup a eigin bréfum fram ad bodun naesta adalfundar. Vid motun tilldgu um Keyptar 0g Seldar €IgNir ..o 15 12
ardgreidslu skal litid til fjarhagsstodu félagsins, fyrireetlana um fjarfestingar og stodu efnahagsmala. Sampykkt var Stada f 1ok tIMADILS ... 2.493 2.355
a adalfundi félagsins pann 5. april 2022 ad greida ard ad fjarhaed 1.740 m kr. til hluthafa. Ardgreidslan for fram 28.
april 2022 Leiguskuldir
StA0@ I DYIUN AIS .o 2.355 2.287
14. Vaxtaberandi skuldir ENTUITIEE oo 123 56
Keyptar 0g SEIAar €IgNir .......c.ovovooooeoeeeeeeeeeeee e 15 12
30.6.2022  31.12.2021 Stada i lok timabils 2.493 2.355
Vaxtaberandi SKUIIr { DYIJUN AS ...vvoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 64.814 62.001 Fjarhadir i rekstarreikningi
NY TANTAKE ..o 3.761 12.814 Vaxtagjold af leiguskuldum gjaldfeerd i rekstrarreikningi ... 52 97
Afborganir og uppgreidsiur langtimaldna ... ( 4.067) ( 12.358)
VEIODEEIUL ..o 2.624 2244 Fja rhadir istjﬂﬂstreymi
Breytingar & eignfeerdum [antGKUKOSTNEOT ..........oooiviiiiiiiinii s 15 76 Greidd vaxtagjold af leiguskuldum & ArNU .......o.cooovvoooeeeoeeceeeeece oo 52 97
Breytingar & 6drum langtimaskuldum ... 0 37
Vaxtaberandi skuldir { 1ok timabils ..o 67.147 64.814
Langtimaskuldir
Skrad skuldabréf og bankaldn ... 61.830 60.016
ABrar [aNGMASKUITIL ... 45 45
61.875 60.061
Skammtimaskuldir
Naesta ars afborgun 1angtimaldna ............ccc.ooooiiio e 5.272 4753
5.272 4.753
Vaxtaberandi skuldir SAMLAlS .........ocooiiiiieceeeee e 67.147 64.814
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