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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora

Starfsemi Regins hf. er folgin i eignarhaldi, uppbyggingu, utleigu og rekstri & fasteignum undir atvinnustarfsemi, s.s.
verslana og pjonustu, idnadar og skrifstofu, iprotta og afpreyingastarfsemi. Ennfremur sala & pjénustu tengdri atleigu
og fasteignarekstri s.s. raestingar, husvarsla, vidhald og almenn fasteignaumsjon.

Arshlutareikningur Regins hf. fyrir timabilid 1. jandar til 31. mars 2019 er gerdur i samraemi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af Evrépusambandinu.
Arshlutareikningurinn  hefur ad geyma samandreginn samsteedureikning Regins hf. og détturfélaga.
Arshlutareikningurinn er hvorki endurskodadur né kannadur af endurskodendum félagsins.

Hagnadur af rekstri félagsins & timabilinu nam 1.055 millj. kr. samkvaemt rekstrarreikningi. Heildareignir
samstaedunnar namu 136.708 millj. kr. i lok timabilsins samkveemt efnahagsreikningi. Eigid fé félagsins var 43.079
millj. kr. ad medtoldu hlutafé ad fjarhaed 1.826 millj. kr. Eiginfjarhlutfall félagsins var 32% i lok mars 2019.

Rekstrartekjur samstaedu Regins hf. namu 2.397 millj. kr. & timabilinu 1. janudar til 31. mars 2019 samanborid vid
1.871 millj. kr. fyrir sama timabil & arinu 2018.

Rekstrarhagnadur samstaedunnar fyrir matsbreytingu a timabilinu 1. janGar til 31. mars 2019 var 1.607 millj. kr.
samanborid vid 1.173 millj. kr. arid adur.

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkvaemt bestu vitneskju stjornar og forstjora er samandreginn arshlutareikningur samsteedunnar i samraemi vid
alpjodlega reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af
Evropusambandinu og er pad alit stjiérnar og forstjéra ad arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum
og fjarhagsstddu samstaedunnar 31. mars 2019 og rekstrarafkomu hennar sem og breytingu & handbzeru fé a
timabilinu 1. jandar til 31. mars 2019.

Jafnframt er pad alit stjornar og forstjéra ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gléggt yfirlit
um préun og arangur i rekstri samsteedunnar, stodu hennar og lysi helstu ahaettupattum og 6vissu sem samstaedan

byr vid.

Stjérn og forstjori Regins hf. hafa i dag reett um arshlutareikning samstaedunnar fyrir timabilid 1. januar til 31. mars
2019 og stadfest hann med undirritun sinni.

Kopavogi, 11. april 2019.

[ stjérn/félagsins:

%"”; W ﬁmm« %M‘{ . ‘

Forstjori:
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
1. januar - 31. mars 2019

Skyr. 2019 2018
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
REKSITAMEKJUN ... 2.397 1.871
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...........cocoeeveriiineneneneneseeseseseee ( 677) ( 601)
1.720 1.270
SHOrNUNArKOSINABUF ... ( 113)  ( 97)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ...........c.ccocvoviiniinie 1.607 1173
Matsbreyting fiarfestingareigna .............ccocvriiiiiiiniiie 6 871 1.509
ReKStrarhagnadur ............c.ooiiiiiiiee e 2478 2.682
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
FJAMMUNAIEKJUT ... 9 8
FJArmMagnSgiold ......cc.oooeiieieeee e ( 1.169)  ( 865)
Hrein fFArmagnsgiold .........coiiiiiiiii s 5 ( 1.160)  ( 857)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ............oooeiiieie e 1.318 1.825
TEKJUSKALIU ... ( 263) ( 365)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ...............c.ccocooiininninicnee, 1.055 1.460
Skipting hagnadar
Hiuthafar MOBUITEIAGS .......c..oouiriiieieeeee s 1.055 1.336
Hiuthafar minnihluta ..o 0 124
1.055 1.460

Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ..o 0,58 0,86

Skyringar a bls. 8 - 11 er éadskiljanlegur hiuti arshlutareikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. mars 2019

Skyr. 31.3.2019 31.12.2018
Eignir
FJArfestingareignir ..........cooiiiii s 6 133.531 128.748
Eignir til €Iigin NOA .......ocviiiiie e 112 115
Fastafjarmunir 133.643 128.863
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 1.091 1.524
HANADEBEI & ... 1.974 2.490
Veltufjarmunir 3.065 4.014
Eignir samtals 136.708 132.877
Eigio fé
HIUEEFE ...ttt sbe e 1.826 1.826
VAASJOOIT ...c.eeviieitieieeie ettt b et b et b e b e b e b bbb e 16.965 16.965
Bundinn hlutdeildarreikningur ... 15.671 14.331
Oradstafad @Igid T8 .........ocevueveeceeeeeeeeeeeeeeeeeesteseesese s sessen s s s essensenaenaenaees 8.617 8.902
Eigid fé 43.079 42.024
Skuldir
Vaxtaberandi SKUITIN ...........ooiiiiie e 7 77.163 77.534
LEIGUSKUIIF ...ttt 8 2.498 0
TekjuskattssKuldbiNdiNg ..........coceeviiiiiii e 9.396 9.129
Langtimaskuldir 89.057 86.663
Vaxtaberandi SKUITIN ..o 2975 2.954
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ............cccoceieiiiiineniicee 1.597 1.236
Skammtimaskuldir 4572 4.190
Skuldir samtals 93.629 90.853
Eigio fé og skuldir samtals 136.708 132.877

Skyringar a bls. 8 - 11 er éadskiljanlegur hiuti arshlutareikningsins.

Samandreginn samstaeduarshlutareikningur Regins hf. 31.3.2019 5 Fjarheedir eru i milljonum kréna



Eiginfjaryfirlit 1. januar - 31. mars 2019

Bundinn Hlutdeild
hlutdeildar-  Oradstafad minni-
Hlutafé  Varasjooir reikningur eigio fé hluta Samtals

1. janaar til 31. mars 2018
Eigid fé 1. jantar 2018 .............c..... 1.555 11.820 9.237 10.476 1.564 34.652
Hagnadur og
heildarhagnadur timabilsins ............. 1.336 124 1.460
Faert & bundid eigid fé .............c..... 1.784 ( 1.784) 0
Eigid fé 31. mars 2018 .........cc.c...... 1.555 11.820 11.021 10.028 1.688 36.112
1. janaar til 31. mars 2019
Eigid fé 1. jantar 2019 ..........cccc... 1.826 16.965 14.331 8.902 0 42.024
Hagnadur og
heildarhagnadur timabilsins ............. 1.055 1.055
Faert a bundid eigid fé ..............c..... 1.340 ( 1.340) 0
Eigid fé 31. mars 2019 ........cccce.e.e. 1.826 16.965 15.671 8.617 0 43.079

Skyringar a bls. 8 - 11 er éadskiljanlegur hiuti arshlutareikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit 1. januar - 31. mars 2019

Skyr. 2019 2018
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur og heildarhagnadur timabilSins .............cccceviiieiiniincieneeen 1.055 1.460
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Afskriftir eigna til €igin NOta .........cccoiiiiiiiii 3 3
Matsbreyting fjarfestingareigna .............ccccooieieiienieieeee e ( 871) ( 1.509)
Hrein flarmagnSgjold .........coceoieieeee e 1.160 857
TEKJUSKAHUL ... 263 365
1.610 1.176
Breyting & rekstrartengdum €ignum ...........ccccoviiiiiiininienesee e 431 171
Breyting & rekstrartengdum skuldum ............ccooiiiiiiniinnee 307 140
Handbeert fé fra rekstri fyrir vexti 2.348 1.487
Innheimtar Vaxtatekjur ..o 9 8
Greidd vaxtagiold .........coooeierireeee s ( 900) ( 567)
Handbeert fé fra rekstri 1.457 928
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fiarfestingareignum ..., 6 ( 1.213)  ( 2.836)
Soluverd flarfestingareigna ...........cooeveviiiiiien e 6 0 273
Fjarfesting i eignum til €igin NOta .........ccooieiieiieee e ( AR 10)
Fjarfestingarhreyfingar ( 1.215) ( 2.573)
Fjarmoégnunarhreyfingar
Tekin Ny [angtimalan ..........c.ooiiiii e 7 1.500 4.136
Vaxtaberandi skammtimaskuldir, breyting ...........ccccooeiiiniiiineneee 7 0 ( 431)
Afborganir vaxtaberandi langtimaskulda ..............cccooiiiiiiiiiieee 7 ( 2.238) ( 2.373)
Afborganir leiguskulda ..o 8 ( 20) 0
Fjarmdégnunarhreyfingar ( 758) 1.332
Breyting ahandbarufé ..., ( 516) ( 313)
Handbaertfé i arsbyrjun ..., 2.490 1.342
Handbaert fé i lok timabilsins ................ccooii, 1.974 1.029
Fjarfestingar- og fjarmognunarhreyfingar an greidsluahrifa
Ogreitt soluverd fArfestingareigna ...............cc.cceveeeereveceeeeeeeeseseeeseeeesseneeenn. 0 ( 352)
Soluverd flarfestingareigna ...........cooeveviiiiiien e 0 352

Skyringar a bls. 8 - 11 er éadskiljanlegur hiuti arshlutareikningsins.
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Skyringar

1.  Almennar upplysingar
Reginn hf., "félagi®", er med adsetur ad Hagasmara 1 i Képavogi. Samstaeduarshlutareikningur félagsins fyrir
timabilid 1. jandar til 31. mars 2019 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og détturfélaga pess, sem visad
er til i heild sem "samstaedunnar” og til einstakra félaga sem "samsteedufélaga”.

Félagid er aimenningshlutafélag og skrad i Kaupholl islands (NASDAQ OMX Iceland).

2.  Grundvollur reikningskilanna
Yfirlysing um samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samreemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal um
arshlutareikninga, IAS 34, eins og hann hefur verid stadfestur af Evropusambandinu. Samandreginn
arshlutareikningur samstaedunnar inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullbdnum arsreikningi
og zetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2018.

Stjorn félagsins stadfesti arshlutareikninginn med undirritun sinni pann 11. april 2019.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sOmu reikningsskilaadferbum og beitt var vid gerd arsreiknings
samsteedunnar fyrir arid 2018, ad undanskildum breytingum vegna upptéku IFRS 16 sem gert er grein fyrir i
skyringu 8. Haegt er ad nalgast arsreikninginn hja félaginu eda a vef pess www.reginn.is.
Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum kronum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins, og eru fjarhaedir
birtar i milljdnum kréna. Hann byggir & upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir
samsteedunnar eru metnar a gangviroi.

Mismunur & gangvirdi og bokfaerdu verdi fjareigna og fjarskulda er éverulegur.

4. Mat stjérnenda i reikningsskilum
Gerd arshlutareiknings i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki
akvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna,
skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstddur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

5. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:
2019 2018
1.1.-31.3.  1.1.-31.3.

VaXtateKJUN .....ooeiiiieei e 9 8
RV =Y = e o 1o SRRSO ( 781) ( 541)
V=T 0] o= (1 | T TSSO PP O PP PP PP PO PP P PP PPPPPPPPPPPPPPPIN ( 388) ( 324)
Fjarmagnsgjold Samtals .............cooiiiii e ( 1.169) ( 865)
L 1T oI = T aaE= Te | EsTo o ] o RSP ( 1.160) ( 857)

A timabilinu jandar til mars 2019 voru vaxtagjéld ad fjarhaed 95 millj. kr. eignfaerd vegna eigna sem eru i
byggingu eda unnid er ad verulegum endurb6tum & og eru ekki i utleigu. Samsvarandi fjarhaed arié 2018 var
107 millj. kr. Vextir taka mi® af kjorum a lanalinum félagsins a hverjum tima.
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sk�ringu 8.  H�gt er a� n�lgast �rsreikninginn hj� f�laginu e�a � vef �ess www.reginn.is.

Skyringar, frh.:

6. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir samstaedurnnar eru metnar a gangvirdi a reikningsskiladegi i samreemi vid alpjoédlegan
reikningsskilastadal IAS 40 Fjarfestingareignir og alpjodlegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat a gangvirdi .
Allar fiarfestingareignir samstaedunnar falla undir 3. stig i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem
slikar. Vid mat & fjarfestingareignum er studst vid nuvirt framtidar sjodsflaedi einstakra eigna. Mat a
fiarfestingareignum er unnid af starfsmonnum moédurfélagsins. Beitt er somu adferdafraedi vid matid og i
arsreikningi fyrir arid 2018. Sundurlidun leigueigna ma sja i skyringu 8.

Vid akvordun a gangvirdi fjarfestingareigna er byggt & forsendum sem hadar eru mati stjornenda a préun
ymissa patta i framtidinni. Raunverulegt gangvirdi kann ad vera frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir greinast pannig:

Fjarfestingar-
eignir i eigu Leigu-
samstaedunnar eignir Samtals
Bokfaert verd
Stada 1.1.2019 ... e 128.748 2.575 131.323
Fjarfesting & timabilinu ... 1.309 0 1.309
Breyting vegna endurmats leiguskulda ..................oeueeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiis 0 28 28
Matsbreyting timabilSins ..........ccooiiiiiiiiie s 891 ( 20) 871
Stada 31.3.2019 .. e 130.948 2.583 133.531
Bokfaert verd
Stada 1.1.2018 ... e 97.255 0 97.255
Fjarfesting & timabilinu ... 2.943 0 2.943
Selt & timabilinu ... ( 625) 0 ( 625
Matsbreyting timabilSins .............ooiiiiiiiii 1.509 0 1.509
Stada 31.3.2018 ... 101.082 0 101.082
7. Vaxtaberandi skuldir
Vaxtaberandi skuldir greinast pannig:
2019 2018
1.1.-31.3.  1.1.-31.3.
Vaxtaberandi skuldir
] r=To L= I I T OO PP UTRPOPUPPTRPPP 80.488 57.515
NY TANTAKA ... e e 1.500 4.142
Afborganir og uppgreidslur langtimalana ... ( 2.238) ( 2.373)
RV Z=T 0] o= (1 | ST STETTTTT PP PP PP PP P TSP TP PP PP TP PP PPPPPPPPPPPPPPPPPPIN 388 324
Breyting & vaxtaberandi skammtimalanum ... 0 ( 431)
SHA0@ 31,3 . e e s 80.138 59.177

8. Ahrif vegna upptdku IFRS 16 a reikningsskil
Samstaedan hefur innleitt reikningsskilastadal IFRS 16 fyrir reikningsar sem hofst 1. jantar 2019. IFRS 16
kemur i stad reglna um leigusamninga sem adur var ad finna i IAS 17 og felur i sér feerslu leigusamninga i
efnahagsreikning, par sem samstaedan er leigutaki. Leigutaki feerir nytingarrétt til eignar sem leigueign, sem
tekur mid af rétti til notkunar a eign, og leiguskuld vegna framtidarleigugreidsina.
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Skyringar, frh.:

8. Ahrif vegna upptdku IFRS 16 a reikningsskil, frh:

Samstaedan hefur tekid upp IFRS 16 med pvi ad beita adferd uppsafnadra ahrifa, par sem fjarhaedir leigueigna
1.1.2019 eru peer sOmu og leiguskulda eda 2.575 millj. kr. Upptaka IFRS 16 hefur pvi ekki ahrif a eigid fé
samstaedunnar 1.1.2019 og samanburdarfjarhaedir vegna arsins 2018 eru obreyttar.

Vid mat & leigueign og leiguskuld 1.1.2019 er studst vid nuvirt sjodsfleedi einstakra leigusamninga. Navirding
sjodsfleedis tekur mid af vaxtakjorum samsteedunnar a nyju lansfé 1.1.2019. Beitt er somu adferd a alla
samninga. Mati® er unnid af starfsménnum médurfélagsins.

Samstaedan hefur beitt IFRS 16 & pa samninga sem voru skilgreindir sem leigusamningar samkvaemt IAS 17
vid arslok 2018. Hins vegar er skilgreiningunni i IFRS 16 beitt & alla nyja leigusamninga fra og med 1.1.2019.

Leigueignir og leiguskuldir eru vegna leigusamninga sem samsteedan leigir fra pridja adila 168ir undir byggingar
samstaedunnar og byggingar. Leigueignir sem samstaedan feerir vegna pessara leigusamninga eru faerdar sem
fiarfestingareignir samanber skyringu 6 og eru paer metnar & gangvirdi a hverjum reikningsskiladegi.
Leiguskuldir eru metnar upphaflega midad vid nuvirdi leigugreidsina sem eru dgreiddar & upphafsdegi.
Leigugreidslur eru navirtar med pvi ad nota innbyggda vexti i leigunni ef unnt er ad akvarda pa vexti med
audveldum heetti. Ef svo er ekki, eru leigugreidslur nuvirtar med pvi ad nota vaxtakjor samstaedunnar a nyju
lansfé. Eftir upphafsdag eru leiguskuldir metnar & afskrifudu kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra
vaxta, par sem leigugreidslum er skipt upp i vaxtagjold, sem eru feerd i rekstrarreikning, og afborganir
leiguskulda, sem eru feerdar til leekkunar a leiguskuldum i efnahagsreikning.

Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig:

L6dir undir
byggingar

samstadunnar Byggingar Samtals
Leigueignir
Stada 1.1.2019 ... e 1.988 587 2.575
Breyting vegna endurmats leiguskulda ..................oeueemiiiiiiiiiiiiiiiiiiiis 0 28 28
Matsbreyting timabilSins .........coooiiiiiiiee e 0 ( 20) ( 20)
Stada 31.3.2019 ... e 1.988 595 2.583
Leiguskuldir
Stada 1.1.2019 ... e 1.988 587 2.575
Endurmat vegna visitélubindingar leigugreidsina ..........ccccccccvvvviiiiinininnnn. 0 28 28
Afborganir leiguskulda ... 0 20) ( 20)
Neesta ars afborganir leiguskulda
feerdar medal annarra skammtimaskulda ... 0 ( 85) ( 85)
Stada 31.3.2019 ... e 1.988 510 2.498
Fjarhadir i rekstrarreikningi
MatSBrEYHING ... ..eeeeeiiiee ettt 0 ( 20) ( 20)
Vaxtagjold af leiguskuldum ... ( 33) ( 6) ( 39)
Fjarhaedir i rekstrarreikningi samtals ................cccoooi ( 33) ( 26) ( 59)
Fjarhadir i sjédstreymi
Greidd vaxtagjold af leiguskuldum ..o ( 33) ( 6) ( 39)
Afborganir leiguskulda ..o 0 20) ( 20)
Fjarhaedir i sjodstreymi samtals .............ccccooiiiiiiiiii ( 33) ( 26) ( 59)
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Skyringar, frh.:

9. Arsfjéordungayfirlit
1F 2019 4F 2018 3F 2018 2F 2018 1F 2018

Leigutekjur .......eeeeiieeii 2.251 2.306 1.922 1.776 1.733
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ..................... 146 138 134 141 138
Rekstrartekjur ...........cccoooiiiiiiiiee e 2.397 2.444 2.056 1.917 1.871
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna ................... ( 484) ( 466) ( 452) ( 392) (  390)
Rekstur i fasteignum ..........cccccooiiiiii, ( 193) ( 235) ( 155) (1 219) ( 211)
Stjérnunarkostnadur ... ( 113) ( 99) ( 90) ( 92) ( 97)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ................. 1.607 1.644 1.359 1.214 1173
Matsbreyting fjarfestingareigna .......................... 871 978 655 ( 232) 1.509
Rekstrarhagnadur ..., 2478 2.622 2.014 982 2.682

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

Fjarmunatekjur ...........ccoooiiiiiiiiie e 9 24 10 9 8
Fjiarmagnsgjold ...........cccuveiiiieeiiiiiiiiiieee e ( 1.169) ( 1.533) ( 1.054) ( 951) ( 865)
Hrein flarmagnsgjold ... ( 1.160) ( 1.509) ( 1.044) ( 942) ( 857)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...........ccccooiiiiiiiinni. 1.318 1.113 970 40 1.825
Tekjuskattur .........oocoeiii ( 263) ( 206) ( 194) ( 8) ( 365)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ....... 1.055 907 776 32 1.460

Skipting hagnadar

Hluthafar médurfélags ..........ccccceeiiiiiiiiiiieees 1.055 907 776 32 1.336
Hlutdeild minnihluta ..........ccccoo 0 0 0 0 124
1.055 907 776 32 1.460
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