== FAST EJENDOM

Bgrsmeddelelse nr. 7/2021
26. august 2021

Halvarsrapport for 1. halvar 2021

Resumé

e Lejeindtegter: 38,5 mio. kr. (H1 2020: 32,0 mio. kr.). Ibrugtagning af en nyopfart lagerbygning og en igang-
veerende reetablering af udlejningsgraden, med afset i gennemfarte udlejningsaktiviteter i andet halvar af
2020 og i starten af 2021, medferer fortsat en positiv effekt i de realiserede lejeindtzegter i farste halvar 2021.

¢ Resultat af ejendommenes drift udger 23,6 mio. kr. (H1 2020: 17,9 mio. kr.), og afspejler primaert stigningen
i lejeindtaegterne.

o Resultat af primeer drift for vaerdireguleringer: 17,7 mio. kr. (H1 2020: 12,6 mio. kr.).

e Resultat for skat: 57,3 mio. kr. (H1 2020: 6,9 mio. kr.) er vaesentlig pavirket af vaerdireguleringer i perioden.

e Pengestrgm fra driftsaktiviteten udger 9,0 mio. kr. (H1 2020: 13,9 mio. kr.) og afspejler pa den ene side et
gget resultat fgr vaerdireguleringer og pa den anden side et fald i driftskapitalen. Driftskapitalen er i farste
halvar 2021 negativt pavirket af pabegyndt tilbagebetaling af COVID-19 hjzlpepakkerne, nedbringelse af
leverandgr- og anden geeld samt en stigning i tilgodehavende moms og gvrige udlaeg. | farste halvar 2020 var
driftskapitalen derimod positivt pavirket som fglge af modtagne veesentlige belgb ved fraflytninger til istand-
settelser samt gget leverandaergeeld.

e Veardien af selskabets ejendomme: 1.165,5 mio. kr. (ultimo 2020: 1.106,2 mio. kr.). Af en samlet stigning pa
59,3 mio. kr. kan 15,9 mio. kr. henfares til forbedringer af ejendommene og 43,4 mio. kr. til urealiserede
veerdireguleringer.

e Udlejningsgraden udger 73,9%, og korrigeret for udviklingstunge ejendomme 78,0% (ultimo 2020 henholds-
Vvis 72,9% og 77,1%). Der er fortsat en god og positiv aktivitet i portefaljen, og ledelsen finder det sandsyn-
ligt, at tomgangen i portefgljen, ekskl. udviklingstunge ejendomme, ultimo 2021 vil vere i niveauet 82%.

e For hele 2021 forventes fortsat et resultat af primaer drift fgr veerdireguleringer i niveauet 33 mio. kr. Penge-

strammen fra driftsaktiviteten forventes at blive realiseret i niveauet 22 mio. kr.

Administrerende direktgr Torben Schultz udtaler:

Som udmeldt i barsmeddelelse nr. 6 pr. 9. juli 2021 har vi i lgbet af aret oplevet en stigende efterspgrgsel pa iszr la-

ger- og logistikejendomme, hvor vi ligeledes oplever stigende lejeniveauer. Udviklingen drives af en fortsat stigning i

e-handlen, og dette billede er uandret. Udlejningsaktiviteterne har igennem aret séledes generelt veeret ganske posi-

tive, pa trods af at vi ved visse fremvisninger oplever, at potentielle lejere er afventende med at beslutte sig, som falge
af at forventningerne til fremtidens (kontor) lejetendens ikke er fuldstendig entydig: Medfarer post corona tendensen

et behov for flere eller feerre kvadratmeter? Generelt oplever vi dog ikke, at de potentielle lejeemner er hverken hand-
lingslammede eller bergringsangste i relation til at disponere nye lejemal. Der er blot en enkelt yderligere parameter
som skal overvejes.

Den positive start pa aret, og for s& vidt ogsa det positive udlejningsscenarie ultimo 2020, har medfart, at lejeindteeg-
ter fra nye lejere kom tidligere pa aret end oprindeligt forudsat. Dette resulterede allerede i frste kvartal i en pan
stigning i lejeindtaegterne i forhold til samme periode sidste ar, hvilket er fortsat i andet kvartal med en stigning pa
32% over niveauet for samme periode i 2020.
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Det tidligere udmeldte resultat af primaer drift far veerdireguleringer i niveauet 33 mio. kr. fastholdes, og ligeledes
fastholdes forventningerne til et far skat resultat i niveauet 70 mio. kr., som jf. bgrsmeddelelse nr. 6 er positivt pavir-
ket af en opskrivning af selskabets portefglje pa 43,4 mio.

Yderligere oplysninger:

Torben Schultz
Adm. direktar
TIf. 40 10 28 76
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TOTALINDKOMSTOPGWZRELSE 2. kvt 2. kvt 1. halvar 1. halvar

DKK 1.000 2021 2020 2021 2020 2020
Lejeindteegter 19.677 14.919 38.518 31.963 64.857
Omkostninger vedr. investeringsejendomme -8.212 -6.927 -14.869 -14.015 -30.064
Resultat af ejendommenes drift 11.465 7.992 23.649 17.948 34.793
Verdireguleringer af investeringsejendomme 40.721 138 43.400 -447 19.638
Bruttoresultat 52.186 8.130 67.048 17.502 54.431
Administrationsomkostninger -3.224 -2.859 -5.922 -5.306 -11.129
Resultat af primeer drift 48.962 5.270 61.127 12.195 43.302
Resultat af primeer drift for veerdireguleringer 8.242 5.133 17.727 12.642 23.664
Finansielle poster, netto -2.144 -2.969 -3.874 -3.305 -8.892
Resultat for skat 46.819 2.301 57.253 8.891 34.410
Skat -10.300 -506 -12.596 -1.956 -8.545
Resultat efter skat 36.519 1.795 44657 6.935 25.865
BALANCE

Langfristede aktiver 1.167.533 1.054.966 1.167.533 1.054.966 1.108.466
Kortfristede aktiver 28.958 83.284 28.958 83.284 42.116
Selskabskapital 5.319 5.319 5.319 5.319 5.319
Egenkapital 452.570 388.686 452.570 388.686 407.818
Langfristede geeldsforpligtelser 693.278 680.897 693.278 680.897 702.617
Kortfristede geldsforpligtelser 50.643 68.666 50.643 68.666 40.147
Balancesum 1.196.491 1.138.249 1.196.491 1.138.249 1.150.582
Antal aktier i omlgb stk. 2.570.979 2.570.979 2.570.979 2.570.979 2.570.979

REGNSKABSRELATEREDE NOGLETAL

Forrentning af egenkapital % 8,5 0,9 10,4 18 6,5
Ejendomsafkast for veerdiregulering (Afkastgrad 1) b % 0,7 0,5 15 12 32
Ejendomsafkast efter vardiregulering (Afkastgrad 2) v % 43 0,5 53 12 4,0
Omkostningsprocent % 03 03 05 05 10
Gennemsnitlig lanerente R % 0,3 0,3 0,7 0,7 12
Gennemsnitlig antal ansatte 6 7 7 7 7
Areal ultimo m? 184.851 171.091 184.851 171.091 184.690
Resultat af ejendomme, udlejet kr/m? 84 71 173 158 258
Husleje, udlejet kr/m? 144 132 282 282 482
Resultat af ejendomme inkl. dagsvardiregulering ¥ kr/m? 382 72 491 155 404
Resultat pr. aktie D DKK 14,20 0,70 17,37 2,70 10,06
Udlejningsgrad, malt i lejevaerdi ultimo % 739 66,2 739 66,2 72,9
Udlejningsgrad ekskl. udviklingstunge ejendomme 2 % 78,0 814 78,0 814 77,1
Dagsveerdi af ejendomme kr/m? 6.305 5.980 6.305 5.980 6.002
Gennemsnitligt veegtet afkastkrav % 6,6 7,0 6,6 7,0 6,9
Loan to Value % 54,3 57,4 54,3 574 56,8
Indre veerdi DKK 176,03 151,18 176,03 151,18 158,62
Tilveekst i indre veerdi, arlig % 11,0 19 11,0 19 6,9
Tilveekst i indre veerdi, gns. seneste femar % 10,5
Barskurs DKK 123,00 119,00 123,00 119,00 119,00
'Discount’, bgrskurs i forhold til indre veerdi % 30 21 30 21 25

Definitioner og beregningsformler fremgar af selskabets &rsrapport
 Ar-til-dato kolonner er ikke omregnet til &rsbasis.
2 Udlejningsgrad ekskl. ejendommen Baltorpvej, der betragtes som en udviklingstung ejendom.
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Ledelsesberetning

Koncernens lejeindtaegter for 1. halvar 2021 udger 38,5
mio. kr. (H1 2020: 32,0 mio. kr.).

Lejeindteegter (kvartaler)

2020

2021

Stigningen i forhold til 1. halvar 2020 kan i al veaesentlig-
hed fortsat henfares til en gget udlejning i den samlede
portefalje, herunder ikke mindst ibrugtagning af det nyop-
forte lager i Ringsted ultimo 2020. Aret 2020 var kende-
tegnet ved nogle starre fraflytninger i farste halvar med
efterfalgende genudlejninger i andet halvéar samt ibrugtag-
ning af lageret i Ringsted i 4. kvartal. Den ggede udlej-
ning er et udtryk for en igangveerende reetablering af ud-
lejningsgraden, der saledes er havet fra 66,2% pr. 30. juni
2020, til 72,9% ultimo 2020 og 73,9% pr. 30. juni 2021.

Omkostninger vedr. investeringsejendomme udger 14,9
mio. kr. (H1 2020: 14,0 mio. kr.). De stigende omkostnin-

ger kan primert henfares til anvendelse af eksterne kon-

sulentydelser i forbindelse med ejendomsudvikling.

Resultat af ejendommenes drift er herefter realiseret med
et overskud pa 23,6 mio. kr. (H1 2020: 17,9 mio. kr.).

Veardiregulering af investeringsejendomme. | perioden er

der foretaget dagsveerdireguleringer af portefaljen pa
+43,4 mio. kr. (inkl. +2,7 mio. kr. i 1. kvartal 2021). Veer-
direguleringen sker med udgangspunkt i en fortsat sti-
gende efterspgrgsel efter den type af ejendomme, som ud-

ger hovedparten af portefaljen.

Det gennemsnitlige veegtede afkastkrav er endret fra
6,88% til 6,61%. Portefaljens verdi pr. 30. juni 2021 ud-
ger 1.165,5 mio. kr., svarende til en stigning pa +59,3
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mio. kr. (ultimo 2020: 1.106,2 mio. kr.). Heraf udger for-
bedringsarbejder +15,9 mio. kr. og dagsveerdireguleringer
+43,4 mio. kr.

Administrationsomkostningerne udggr 5,9 mio. kr. (H1
2020: 5,3 mio. kr.). Afvigelsen pa -0,6 mio. kr. kan pri-
meert henfares til opjustering af hensattelser til skyldig

bonus, omkostninger til det igangvaerende aktieoptions-
program samt vikarassistance. Det gennemsnitlige antal
ansatte udger 7 fuldtidsansatte (H1 2020: 7 fuldtidsan-

satte).

Resultat af primeer drift for veerdireguleringer udger 17,7
mio. kr. (H1 2020: 12,6 mio. kr.).

Resultat af primeer drift for veerdireguleringer (kvartaler)

2021

Periodens finansielle resultat, opgjort netto, udgaer -3,9

mio. kr. (H1 2020: -3,3 mio. kr.). Resultatet sammenseet-

tes af prioritets- og bankrenter pa -4,4 mio. kr. (H1 2020:

-4,1 mio. kr.) samt urealiserede veerdireguleringer af prio-
ritetsgaelden pa +0,5 mio. kr. (H1 2020: +0,8 mio. kr.).

Prioritetsrenterne er positivt pavirket af savel de lgbende
afdrag som et mindre fald i det generelle renteniveau. Den
veegtede prioritetsrente/bidragssats udger 1,14% i farste
halvar 2021 mod 1,21% ultimo 2020. Dette modsvares
imidlertid af ggede finansielle omkostninger, herunder
etableringsomkostninger og ggede bankrenter, fra finan-

sieringen af den nye lagerbygning i Ringsted.

I 2020 blev dagsveerdien af prioritetsgaelden pavirket af et

relativt kraftigt udsving i obligationskurserne i kalvandet
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pa farste bglge af COVID-19 pandemien. Udsvinget blev
efterfglgende normaliseret hen over aret, saledes at vardi-
regulering af de finansielle gaeldsforpligtelser ultimo 2020
udgjorde -0,3 mio. kr.

Periodens resultat far skat er herefter et overskud pa 57,3
mio. kr. (H1 2020: 8,9 mio. kr.).

Periodens pengestrgm fra driftsaktivitet udger 9,0 mio. kr.

(H1 2020: 13,9 mio. kr.) og afspejler pa den ene side et
ggede resultat far veerdireguleringer og pa den anden side
en negativ pavirkning fra endringerne i driftskapitalen.
Driftskapitalen er, i farste halvar 2021, negativt pavirket
af en stigning i de kortfristede tilgodehavender i form af
moms og udlag for lejere, samt nedbringelse af leveran-
der- og anden geld, herunder en planmaessig tilbagebeta-
ling af COVID-19 hjeelpepakkerne (udskudte betalingsfri-
ster pa ejendomsskatter og A-skatter). | farste halvar 2020
var driftskapitalen derimod positivt pavirket som fglge af
modtagne vesentlige belgb ved fraflytninger til istandsat-

telser samt en gget leverandgrgeald.

Selskabets prioritetsgeeld udger 564,4 mio. kr. Galden er

i perioden reduceret med 10,5 mio. kr. fordelt pa 10,0
mio. kr. i afdrag og 0,5 mio. kr. i urealiseret kursregule-
ring af prioritetsgaelden. Realkreditlanene er primaert op-
taget med halvarlig og et enkelt 1an med kvartalsvis rente-
fastsaettelse (CIBOR 6 og CIBOR 3). Den vagtede
rente/bidragssats for prioritetsgeelden udger 1,14% i farste
halvar 2021 mod 1,21% ultimo 2020.

Bankgelden udggr 90,4 mio. kr. hvilket er usgendret i for-
hold til ultimo 2020. Hertil kommer en, endnu ikke an-
vendt, byggekredit pé op til 50% af den realiserede byg-
gesum, dog max. 22,5 mio. kr. Traekningsretten pé
byggekreditten skannes pr. 30. juni 2021 at udggre i ni-

veauet 8-10 mio. kr.

Belaningsgrad (Loan To Value) inkl. likvider udger ul-
timo perioden 54,3 % mod 56,8 % ved arsskiftet.
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/Endringen i belaningsgraden kan henfares til en gget
veerdi af portefgljen fra igangveerende projekter aktiveret
pa ejendommene, urealiserede dagsvardireguleringer

samt afdrag pa prioritetsgelden.

Egenkapitalen udger 452,6 mio. kr. mod 407,8 mio. kr.
ved arsskiftet.

Selskabskapitalen er uendret 5,3 mio. kr. Det samlede an-
tal aktier i selskabet er 2.659.442 stk. inklusive 88.463
stk. egne aktier, svarende til at der er 2.570.979 stk. aktier
i omlgb.

Udlejning. | halvaret er der gennemfgrt 17 indflytninger
(+4,3 mio. kr.), 11 fraflytninger (-4,1 mio. kr.) samt en re-
gulering af tomgangslejen (+0,3 mio. kr.).

Kontrakt-

Udlejnings-

Tomgang,

beholdning, mio. kr. grad, pct.

Portefglje ex. udvik-

lingstunge ejendomme

Udviklingstunge ejen-

8,6 8,6 57 5,8

domme

Portefglje i alt 92,8 90,9 24,2 24,7 73,9

Selskabets samlede udlejningsgrad, beregnet ved lejekon-
trakternes helarseffekt, udgar herefter 73,9% mod 72,9%
ved arsskiftet. Korrigeret for den udviklingstunge ejen-
dom i Ballerup udger udlejningsgraden 78,0% mod
77,1% ved arsskiftet. Ledelsen finder det sandsynligt at
udlejningsgraden, ekskl. udlejningstunge ejendomme, ul-

timo 2021 realiseres i niveauet 82%.

Kgb og salg. Selskabet har i perioden solgt ejendommen
beliggende Lykkesholms Alle 100-102 i Viby Jylland for
16,0 mio. kr. da det vurderes, at salgsprisen og timingen
for salget af ejendommen er gunstig. Salget effektueres
pr. den 31. oktober 2021.
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Ejendommen blev ved underskrift af kgbsaftalen opskre-
vet (+1,4 mio. kr.) til salgsprisen og effekten pa arets re-
sultat far skat er sdledes indregnet i halvarsrapporten. Sal-
get forventes at pavirke likviditeten positivt i niveauet +7

mio. kr.

Renteafdeekning. Selskabet har pt. ingen renteafdaekning.
Bestyrelsen overvager lgbende udviklingen pa rentemar-
kedet og vurderer, om det vil vaere hensigtsmaessigt at fo-

retage en renteafdaekning.

Indre veerdi. Selskabets indre veerdi beregnes kvartalsvis
og offentliggares via fondshgrsen. Opgerelsen af den in-
dre veerdi tager hgjde for endringer i veerdien af selska-
bets aktiver og passiver opgjort til dagsveerdi samt

resultatet af den lgbende drift.

Pr. 30. juni 2021 udger den indre veerdi pr. aktie 176,0
mod 151,2 pr. 30. juni 2020 og 158,6 pr. 31. december
2020, svarende til en stigning pa henholdsvis 16,4% og
11,0%

Begivenheder efter regnskabsperiodens udlgb. Der er, ef-

ter regnskabsperiodens udlgb og frem til offentliggarelsen
af denne rapport, ikke indtruffet begivenheder, der i vee-

sentlig grad pavirker resultatet eller balancen.

Forventninger til hele &ret. For hele 2021 forventes fortsat

et resultat af primeer drift far vaerdireguleringer i niveauet
33 mio. kr. Pengestrammen fra driftsaktiviteten forventes

ligeledes fortsat at blive realiseret i niveauet 22 mio. kr.

| forhold til de udmeldte forventninger til regnskabsaret
2021 vil resultatet af primeer drift far vaerdireguleringer
alene i begraenset omfang kunne pavirkes negativt af le-

jernes betalingsevne, udvikling i lejeniveau og tomgang.
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato udarbejdet halvarsrapport for perioden 1. januar til 30. juni 2021 for koncer-

nen Fast Ejendom Danmark A/S.
Rapporten, som ikke er revideret eller reviewet af selskabets revisor, er aflagt i overensstemmelse med IAS 34 »Pre-
sentation af delérsrapporter”, som godkendt af EU og yderligere krav i arsregnskabsloven. Rapporten er endvidere

aflagt efter de samme regnskabsprincipper som blev anvendt i arsrapporten for regnskabsaret 2020.

Det er vores opfattelse, at rapporten giver et retvisende billede af koncernens aktiver, passiver og finansielle stilling

pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af koncernens aktiviteter og pengestrgmme for perioden 1. januar til 30. juni 2021.
Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse af udviklingen i koncer-
nens aktiviteter og gkonomiske forhold, periodens resultat og koncernens finansielle stilling som helhed og en beskri-
velse af de veaesentligste risici og usikkerhedsfaktorer, som koncernen star overfor.

Brgndby, den 26. august 2021

Direktionen

Torben Schultz

Adm. direktar

Bestyrelsen

Niels Roth Peter Olsson Sgren Hofman Laursen
Formand Neestformand
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Totalindkomstopgerelse for koncernen

DKK 1.000 2. kvt 2.kvt 1. halvar 1. halvar

2021 2020 2021 2020 2020
Lejeindteegter 19.677 14.919 38.518 31.963 64.857
Omkostninger vedr. investeringsejendomme -8.212 -6.927 -14.869 -14.015 -30.064
Resultat af ejendommenes drift 11.465 7.992 23.649 17.948 34.793
Vardireguleringer af investeringsejendomme 40.721 138 43.400 -447 19.638
Bruttoresultat 52.186 8.130 67.048 17.502 54.431
Administrationsomkostninger -3.224 -2.859 -5.922 -5.306 -11.129
Resultat af primeer drift 48.962 5.270 61.127 12.195 43.302
Finansielle indtegter 0 0 2 0 0
Finansielle omkostninger -2.153 -2.343 -4.339 -4.075 -8.564
Vardireguleringer af finansielle gaeldsforpligtelse 10 -626 463 770 -328
Resultat fgr skat 46.819 2.301 57.253 8.891 34.410
Skat af periodens resultat -10.300 -506 -12.596 -1.956 -8.545
Resultat efter skat 36.519 1.795 44,657 6.935 25.865
Resultat pr. aktie 14,20 0,70 17,37 2,70 10,06
Udvandet resultat pr. aktie 14,19 0,70 17,35 2,69 10,04
Antal aktier i omlgb 2570979 2570979 2570979 2570979 2.570.979
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Balance
DKK 1.000

AKTIVER

Investeringsejendomme

lgangveerende projekter, investeringsejendomme
Leasingaktiver

Driftsmidler

Langfristede aktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende skat
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Kortfristede aktiver

AKTIVER

30. juni
2021

1.145.701
19.799
269

1.764

1.167.533

299
5.766
0
1.524

7.589
21.369

28.958

1.196.491

30. juni
2020

1.011.226
43.074
395

270

1.054.966

2.797
5911

0
2.474

11.181
72.103

83.284

1.138.249

S
— —
—

31. dec.
2020

1.097.211
8.989
338
1.928

1.108.466

463
1.404
448
2.476

4.791
37.326

42.116

1.150.582
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Balance
DKK 1.000

PASSIVER

Selskabskapital
Egne aktier
Overfgrt resultat

Egenkapital

Udskudte skatteforpligtelser

Deposita
Prioritetsgeeld
Bankgeld
Leasingforpligtelser

Langfristede forpligtelser

Skyldig selskabsskat
Prioritetsgeeld
Leasingforpligtelser
Leverandgrgeld

Anden geeld
Periodeafgreensningsposter
Kortfristede forpligtelser

Forpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

30. juni 30. juni
2021 2020
5.319 5.319

-10.000 -10.000
457.251 393.366

452.570 388.686

29.567 21.022
28.863 25.862
544.302 563.405
90.380 70.380
167 228

693.278 680.897

11.729 845
20.052 44.006
105 174
2.963 7.514
12.380 13.840
3414 2.287

50.643 68.666

743.922 749.564

S
— —
—

31. dec.
2020

5.319
-10.000
412.499

407.818

29.567
27.731
554.718
90.380
221

702.617

0
20.125
118
4.494
13.134
2.276

40.147

742.764

1196491 1138249 1.150.582
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Opggrelse af egenkapital Koncern
DKK 1.000 Selskabs- Overfart Egen-
kapital resultat kapital
Egenkapital 1. januar 2020 5.319 378.645 383.964
Regulering til primo 0 18 18
Totalindkomst i alt 0 6.935 6.935
Kgab af egne aktier 0 -2.231 -2.231
Egenkapital 30. juni 2020 5319 383.367 388.686
Regulering til primo 0 -18 -18
Totalindkomst i alt 0 18.930 18.930
Aktieoptionsprogram 0 220 220
Egenkapital 31. december 2020 5.319 402.499 407.818
Totalindkomst i alt 0 44.657 44.657
Aktieoptionsprogram 0 95 95
Egenkapital 30. juni 2021 5.319 447.251 452570
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== FAST EJENDOM

Pengestramsopggarelse
DKK 1.000 2. kvt 2.kvt 1. halvar 1. halvar

2021 2020 2021 2020 2020
Resultat af primeer drift 48.962 5.270 61.127 12.195 43.302
Tilbagefarsel af ikke likvide poster 227 68 -2 -550 324
Tilbagefarsel af veerdireguleringer -40.721 -138 -43.400 447 -19.638
/Endring i driftskapital 1.228 4.549 -3.944 6.364 9.017
Betalt selskabsskat 0 0 -419 -448 215
Pengestrgm fra primeer drift 9.696 9.749 13.363 18.009 33.220
Finansielle omkostninger -2.153 -2.343 -4.337 -4.075 -8.564
Pengestrgm fra driftsaktivitet 7.543 7.406 9.026 13.934 24.656
Forbedringer af investeringsejendomme -9.686 -17.656 -15.900 -35.847 -67.663
Kab af driftsmidler -120 0 -120 0 -1.826
Kgb af investeringsejendomme 0 0 0 0 0
Pengestrgm fra investeringsaktivitet -9806  -17.656  -16.020 -35.847  -69.489
Afdrag pa prioritetsgeeld -5.013 -5.268 -10.027 -10.566 -20.514
Optagelse af prioritetsgeeld 0 0 0 0 0
Optagelse af bankgeeld 0 70.380 0 70.380 90.380
Afdrag pa leasinggeld -33 -42 -66 -42 -170
Indfrielse af prioritetsgeeld 0 0 0 0 -23.648
Kgb af egne aktier 0 0 0 -2.231 -2.231
Salg af egne aktier 0 0 0 0 0
Deposita, lejere 244 286 1.131 -3.197 -1.328
Pengestregm fra finansieringsaktivitet -4.802 65.357 -8.962 54.345 42.489
Pengestromi alt -7.066 55.108  -15.957 32.433 -2.344
Likvider, primo 28.435 16.995 37.326 39.670 39.670
Likvider, ultimo 21.369 72.103 21.369 72.103 37.326
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== FAST EJENDOM

Noter

1. Anvendt regnskabspraksis

Delarsrapporten afleegges i overensstemmelse med IAS 34 “Prasentation af delérsrapporter”, som godkendt af EU og
yderligere danske oplysningskrav til delarsrapporter for bgrsnoterede virksomheder. Delarsrapporten er aflagt efter
samme regnskabspraksis som arsrapporten for 2020, hvortil der henvises.

2. Skgn og estimater

Udarbejdelsen af delarsrapporter kraver, at ledelsen foretager regnskabsmaessige sken og estimater, som pavirker
anvendelsen af regnskabspraksis og indregnede aktiver, forpligtelser, indtegter og omkostninger. Faktiske resultater
kan afvige fra disse skan.

De vasentlige skan, som ledelsen foretager ved anvendelsen af koncernens regnskabspraksis, og den vasentlige
skansmassige usikkerhed forbundet hermed er de samme ved udarbejdelsen af delarsrapporten som ved udarbejdel-
sen af arsrapporten for 2020.

3. Prioritetsgeeld

30. juni 2021 31. december
DKK 1.000 2020
Geeld til realkreditinstitutter med pant i fast ejendom 564.354 574.843
Nominel veerdi af prioritetsgeeld 561.815 571.904
Prioritetsgeelden forfalder til betaling séledes:
Inden for et ar efter balancedagen 20.052 20.125
Efter et r og far fem &r efter balancedagen 87.564 87.564
Efter fem ar efter balancedagen 456.738 467.154
564.354 574.843
Prioritetsgeelden er indregnet saledes i balancen:
Langfristede forpligtelser 544.302 554.718
Kortfristede forpligtelser 20.052 20.125
564.354 574.843

Selskabets ejendomme er primaert finansieret i dansk realkredit. Realkreditlan sgges optaget med lang lgbetid (20 —
30 ar) og kort rentefastsattelse (tre til seks maneder).

Selskabet er endvidere finansieret med to banklan pé i alt 90,4 mio. kr. Banklanene er optaget som stdende lan med
udlgb om 1,25 ar og 2,25 ar. Af prioritetsgeelden er 42,6% optaget med opsat amortisering med udlgh om 5,0 ar.

Med udgangspunkt i nettogeelden ved udgangen af regnskabsperioden vil en a&ndring pa et procentpoint i det gene-
relle renteniveau medfare en e&ndring i selskabets arlige renteomkostninger far skat pa ca. 6,5 mio. kr.

4. Transaktioner med nartstdende parter
Der har i perioden veret fglgende transaktioner mellem koncernen og nertstaende parter til denne:

30. juni 2021 31. december
DKK 1.000 2020

Bestyrelsen:
Bestyrelseshonorar 275 550

Direktionen:
Ingen transaktioner i perioden 0 0
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== FAST EJENDOM
Selskabets ejendomsportefglje

Ejendom/type Dagsveerdi, t.kr. Andel Udlejnings-
areal, m2
Kontor
Produktionsvej 12 2600 Glostrup 1.442
Produktionsvej 14 2600 Glostrup 1.442
Produktionsvej 24 2600 Glostrup 1.402
Produktionsvej 26 2600 Glostrup 1.496
Lykkesholms Allé 100-102 8260 Viby J 1.800
Tomsagervej 3 8230 Abyhgj 550
Tomsagervej 7 8230 Abyhgij 750
Sydmarken 42 2860 Seborg 2.917
Baltorpvej 154-158 2750 Ballerup 12.639
Aldersrogade 6C 2100 Kbh. @. 3.644
Drbaekvej 268 5220 Odense 2.433
Ringager 2605 Brgndby 19.412
Hejrevej 37-39 2200 Kgbenhavn NV 4.892
Kontor i alt 437.400 38% 54.819
Lager
Hjulmagervej 6 7100 Vejle 6.749
Gunnar Clausens Vej 26 A 8260 Viby J 3.062
Gunnar Clausens Vej 26 B 8260 Viby J 2.091
Gunnar Clausens Vej 26 C 8260 Viby J 1717
Gunnar Clausens Vej 36 8260 Viby J 1430
Gunnar Clausens Vej 40 8260 Viby J 4.372
Gunnar Clausens Vej 58 8260 Viby J 1.698
Rudolfgardsvej 9 8260 Viby J 1.234
Mgrupvej 9 7400 Herning 11.272
Hvidelvej 19 7400 Herning 3.806
Sletvej 38-40 8310 Tranbjerg 12.375
Jens Juuls Vej 2 8260 Viby J 5.097
Handelsvej 21 5260 Odense 11.634
Handelsvej 28 5260 Odense 8.199
Handelsvej 30-32 5260 Odense 3.146
Vesterlundvej 6 2730 Herlev 3.270
Bredebjergvej 1 2630 Taastrup 12.436
Karup Industrivej 4100 Ringsted 26.405
Lager i alt 603.300 52% 119.992

Andre ejendomme og grunde

Radhusvej 11-13 2920 Charlottenlund 2421
Mglledamsvej 2 3460 Birkergd 2.446
Rugardsvej 48-50 5000 Odense 5173
Gunnar Clausens Vej 52, grund 8260 Viby J -
Tomsagervej 5, grund 8230 Abyhgj -
Andre ejendomme og grunde i alt 124.800 11% 10.040
Grand total 1.165.500 100% 184.851
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