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FASTEIGNAFELAG

Arsreikningur Regins hf. 2021

e Rekstrartekjur nAmu 11.015 m.kr.

o Leigutekjur heekka um 13% fra fyrra ari.

e Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir var 7.611 m.kr. og haekkar um
19% fréa fyrra ari.

o Hagnadur eftir tekjuskatt nam 6.171 m.kr. sem er rimlega fjorféldun fra fyrra
ari.

o Bokfeert virdi fjarfestingareigna i lok ars var 161.142 m.kr. samanborid vid
147.148 m.kr. i arslok 2020. Matsbreyting a arinu var 6.935 m.kr.

e Handbeert fé fra rekstri nam 4.162 m.kr. & arinu 2021.

e Vaxtaberandi skuldir voru 96.086 m.kr. i lok &rs 2021 samanborid vid 90.529
m.kr. i arslok 2020.

e Eiginfjarhlutfall var i lok ars 32%.

e Hagnadur a hlut & arinu 2021 var 3,39 samanborid vid 0,71 arid adur.

Félagid er skrad i Kaupholl islands hf. (Nasdagq Iceland hf.), fjoldi hluthafa i arslok 2021
voru 457 samanborid vid 500 i arslok 2020.

Rekstur og afkoma

Afkoma Regins a arinu 2021 hefur verid mjég g6d og umfram aeetlanir. Eftirspurn eftir
hasnaedi félagsins hefur verid mikil & arinu. bad er mat stjérnar og stjornenda félagsins
ad pratt fyrir 6vissu i proun efnahagsmala séu ahrifin bundin vid faa leigutaka félagsins
og litid hlutfall heildartekna. Rekstrartekjur namu 11.015 m.kr. og par af namu leigutekjur
10.374 m.kr. Leigutekjur hafa heekkad um 13% samanborid vid aridé 2020, um er ad reeda
sambeerilegt eignasafn. Rekstrarhagnadur fyrir séluhagnad, matsbreytingu og afskriftir /
EBITDA var 7.611 m.kr. sem samsvarar 19% haekkun samanborid vid aridé 2020.

Ardgreidslustefna Regins hf. felur i sér ad greida til hluthafa fjarheed sem nemur um 1/3
hluta hagnadar neestlidins rekstrarars annad hvort i formi ardgreidsina eda med kaupum
& eigin bréfum og leekkun & hlutafé. | ardgreidslustefnu félagsins er tiltekid ad taka eigi
tillit til ahaettu i ytra umhverfi og pess ad félagid vidhaldi til framtidar traustri eigin- og
lausafjarstoou. Med visan i sterka lausafjarstédu félagsins, jakvaedar horfur & peim
markadi sem félagid starfar og sterkrar Gtleigustoou leggur stjérn til ad verdmastum sem
nema samtals 1.500 millj.kr. verdi radstafad til hluthafa vegna arsins 2021. P& hefur
stjorn virkjad heimild sem adalfundur veitti pann 10. mars 2021 til kaupa a eigin bréfum.
Félagio hyggst kaupa eigin bréf fyrir allt ad 500 millj.kr. & 1 og 2 arsfjéroungi med pad ad
markmidi ad feera nidur hlutafé ad pvi loknu i samraemi vid fjdlda hluta sem keyptir verda.

Samhlida uppgjori pa kynnir félagid rekstrarspa fyrir arid 2022. Aaetlad er ad leigutekjur
félagsins & &rinu 2022 verdi um 10.800-11.100 m.kr. Jafnframt er gert rad fyrir ad
rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir verdi 7.800-8.000 m.kr. Rekstraraaetlun
tekur til naverandi eignasafns. Stjérnendur félagsins telja ad horfur i rekstri séu gbédar.
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Eignasafn

Eignasafn Regins er fjdlbreytt og samanstendur af gédu atvinnuhlsnaedi med hau
atleiguhlutfalli og traustu og stédugu tekjustreymi. 34% af leigutekjum félagsins koma fra
riki og sveitarféldgum. | lok ars 2021 atti Reginn 110 fasteignir. Heildarfermetrafjoldi
fasteignasafnsins var 382 pusund fermetrar. Utleiguhlutfall fasteignasafnsins er 98%.
Bokfaert virdi fasteignasafnsins i lok ars var 157.819 m.kr. Heildarmatsbreyting & arinu
2021 var 6.935 m.kr.

Umsvif og horfur

Fjarhagsstada félagsins er sterk og fjarhagsleg skilyrdi vel innan marka lanaskilmala,
eiginfiarhlutfall 32% (skilyrdi 25%) en ekki eru lengur til stadar vaxtapekjuskilyroi &
samstaedu Regins. | lok timabilsins var handbaert fé 3.034 m.kr. og auk pess haféi félagid
adgang ad onyttum lanalinum ad fjarhaed 4.700 m.kr. i lok timabilsins.

Skyr framtidarsyn félagsins er ad skila miklum arangri og sjast pess greinileg merki. bar
ma nefna &herslur i styrkingu eignasafnsins, markmid um sjalfbaerni i rekstri og starfsemi
sem og umhverfisvottun eignasafnsins. bessar aherslur hafa gefio félaginu gott forskot.
GOdour arangur hefur nadst i rekstri eigna félagsins sem og rekstri i fasteignum sem méa
ao hluta rekja til fyrrnefndra atrioa.

Utleiga gengur vel og er aframhald & mikilli eftirspurn eftir atvinnuhtisnaedi. Unnid er ad
fiolda verkefna i samstarfi vid leigutaka félagsins vid standsetningu & leigurymum.

A timabilinu hofst lokakaflinn i Utleigu og uppbyggingu & Hafnartorgi. Par hefur verid
skrifad undir fjdlda nyrra leigusamninga, lokaafangi framkveemda er hafinn og verda
verklok a seinni &fanga verkefnisins vorid 2022.

Arid 2021 hefur verid gjofult hvad vardar Utleigu, p.e. fijdlda samninga og Utleigda
fermetra. Samtals hafa & arinu verid gerdir 129 leigusamningar fyrir yfir 45 pusund
fermetra. Medal nyrra samninga ma nefna Fly Play, Barnavernd Reykjavikur,
Heilsugaeslu Hofudborgarsveedisins, Kviku banka, S4S, Husasmidjuna, Rarik, Skeljung
og Happdreetti Haskola islands (HHI).

[ Smaralind hefur adsokn aukist verulega & milli ara & 20 ara afmeeli hussins. Margir nyir
leigusamningar hafa verid gerdir og er Smaralind ad verda ad fullu Gtleigd og er mikill
ahugi hja nyjum adilum ad koma i husio, auk naverandi leigutaka ad staekka og auka
geedi verslana.

A sidustu manudum hefur félagid haldid afram ad selja fra sér minni eignir sem ekki falla
ad fjarfestingastefnu pess.

Samstarf um préunarfélag

Unnid er ad patttdku i 6flugu fasteignapréunarfélagi i samstarfi vid Klasa ehf. og Haga
hf. Préunarfélagio mun koma ad 6llum stigum fasteignapréunar med aherslu & verkefni
fremst i prounarferlinu. Ahersla verdur & fjolbreytta og greena borgarpréun, uppbyggingu
margskonar atvinnuhdsnaedis, opinbera starfsemi og ibudir. Eignarhlutur Regins verdur
um 1/3 hlutur sem greitt verdur fyrir med préunar- og sélueignum sem eru na pegar i
eigu félagsins. Aeetlud verdmeeti undirliggjandi fjarfestingaeigna i nyju félagi eftir
fyrirhugud vidskipti verda um 15 ma.kr., par sem eiginfjarhlutfall verdur um 79%.
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Samfélagsabyrgd og greenar aherslur

UFS aheettumat Reitunar & Reginn liggur fyrir. Lagt var mat a hvernig félagid stendur
frammi fyrir aheettum sem snlda ad umhverfis- og félagspattum asamt stjornarhattum
(UFS). Félagio fékk goda einkunn med 80 stig af 100 moégulegum,endadi i flokki B1 og
haekkadi um 6 stig a milli &ra. Er petta mesti fjoldi UFS stiga sem fasteignafélag hefur
fengio i UFS mati Reitunar. Reginn er vel fyrir ofan medaltal i 6llum flokkum i samanburdi
vid innlenda Utgefendur sem hafa farid i samskonar mat hja Reitun.

Reginn er i sérstdou medal innlendra fasteignafélaga ad pvi leyti ad umhverfisuppgjorid
naer yfir allar paer sex eignir sem félagid ber abyrgd & daglegum rekstri i, en peer
samsvara um 33% af heildareignarsafni félagsins.

Skyr syn og ahersla & sjélfbaerni hefur hjalpad félaginu ad n4 gédoum arangri i
endurfjarmégnun sem og i rekstri fasteigna félagsins.

I samraemi vid stefnu félagsins i sjalfbeernimalum liggur fyrir umhverfisskyrsla vegna
arsins 2021. G6éour arangur hefur nadst i dllum peim pattum sem meelingar taka til.
Umbhverfisskyrslu fyrir &rid og samanburd vio fyrri ar er ad finna a heimasidu félagsins,
www.reginn.is.

Félagio er farid ad bjoda leigutbkum upp a greena leigusamninga, par sem leigutékum er
veittur studningur og radgjof til innleidingar a lausnum til aukinnar sjalfbaerni.

[ byrjun april hlaut félagid jafnlaunavottun ad undangenginni vottunarittekt &
jafnlaunakerfi félagsins.

Endurfjarmégnun / Skuldabréfautgéafa

A arinu 2021 sétti félagid 31 ma.kr. lansfijarmagn baedi hja lanastofnunum og med
skuldabréfautgafum og greiddi upp 25 ma.kr. af 6hagsteedari lanum. Um helmingur
nyrrar lantdku var i formi greennar fjarmoégnunar og var green fjarmégnun pridjungur af
heildarfjarmognun félagsins i lok ars. Félagid gaf Ut skuldabréf a markadi fyrir um 13,5
ma.kr. og af pvi voru samtals 8,7 ma.kr. green skuldabréf. Reginn var langsteersti
utgefandi greenna skuldabréfa & innlendum skuldabréfamarkadi, ad undanskildum
opinberum adilum, fyrirteekjum i eigu opinberra adila og bonkum. Reginn var ad auki i
hopi steerstu Utgefanda a fyrirteekjaskuldabréfum a markadi a arinu.

Medalvextir verdtryggdra lana eru nu 2,82% og hafa leekkad ur 3,40% a sidustu 12
manudum. Medalvextir dverdtryggdra lana eru na 3,94% og hafa haekkad ur 3,81% a
sidustu 12 manudum, styrivextir haekkuou um 1,25% & arinu 2021.

A arinu hefur virdi vedsettra eigna undir almenna tryggingafyrirkomulaginu aukist um 46
ma.kr. i 98 ma.kr. Smaralind sem var adur undir sértaeku tryggingafyrirkomulagi er nu
partur af almenna tryggingafyrirkomulaginu. ba beettust einnig vid 29 adrar eignir sem
aour voru utan utgadfurammans. Lanapekja innan almenna tryggingafyrirkomulagsins var
60,6% i lok ars.
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Kynning & félaginu

Sambhlida birtingu uppgjérs bodar Reginn til rafreens kynningarfundar foéstudaginn
fostudaginn 11. febrdar nk. kl. 8:30 . Heegt er ad senda fyrirspurnir

a fijarfestatengsl@reginn.is fyrir fundinn og medan a kynningu stendur sem svarad verour
ad kynningu lokinni.

Fundinum verdur varpad i gegnum netid a eftirfarandi sl46:

https://vimeo.com/event/1788222/embed/e4ec9b7946

Helgi S. Gunnarsson mun kynna afkomu arsins 2021.

Heegt er ad néalgast arsreikning og nyutgefna arsskyrslu félagsins &
www.reginn.is/fiarfestavefur/

Nanari upplysingar veitir:

Helgi S. Gunnarsson — Forstjéri — helgi@reginn.is — S: 512 8900 / 899 6262
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